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GOBIERNO MUNICIPAL
AVISO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

CONVOCATORIA PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040

INICIO DE CONSULTA PUBLICA

El Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con fundamento en
los articulos 115, fracciones |, parrafo primero, |, parrafo segundo, y V, inciscs a) y d), de [a Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion |l, inciso a), de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los articulos 33, fracciones |, inciso b), VI, incisos a) y b), 38, 39, y 40,
fraccion VI, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, numeral 38, fraccion X, incisos
a), ©) y e), del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, los articulos 11, fracciones [, 11, IV, X, XIX, XXV] y XXVII, de 1a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 202 al
210 del Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, y en cumplimiento al Acuerdo contenido en el Dictamen COYDU2018-2021/040-2021/INICIO
DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040, sprobado en la Primera Seszidén Ordinaria del mes de septiembra del 2021 del
Republicano Ayuntamiento, celebrada el dia 14-catorce de septiembre de 2021-dos mil veintiuno,
CONVOCA a los vecinos y residentes de los poligonos de actuacion o distrito de desarrollo especifico
denominados "Calzadas” que tengan titulo de propiedad o de posesién respecto de alguno de los predios
ubicados dentro de dicho poligono o distrito, a participar en el proceso de CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, a fin de
que conozcan los objetivos y las estrategias propuestos en dicho instrumento y estén en aptitud de
presentar comentarios, observaciones, formular planteamientos o propuestas que tiendan a mejorar la
calidad de vida de la poblaciéon del distrito, conforme a las siguientes bases generales:

PRIMERA: El proceso de CONSULTA PUBLICA del documento gue contiene el PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, dara inicio el dia miércoles
22-veintidds de septiembre de 2021-dos mil veintiuno y en su etapa inicial tendra un plazo de 31 treinta y
un dias habiles para que puedan ser presentados los comentarios, observaciones, planteamientos o
propueslas que los interesados estimen conducentes a los fines del proyecto de programa, mismo plazo
que concluira el dia jueves 04-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, El proceso de consulta
publica tendra como base y objeto el contenido, texto y anexos graficos elaborados por el Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, mismos que forman
parte del dictamen COYDU2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, aprobado en la Primera
Sesion Ordinaria del mes de septiembre del 2021 del Republicano Ayuntamiento, celebrada el dia 14«
catorce de septiembra de 2021-dos mil veintiuno, en té&rminos de lo dispuesto por el articulo 56 de |la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En todos los actos relacionados con el cumplimiento del proceso de consulta plublica PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, se deberan atender las
recomendaciones de la Secretaria de Salud del Estado con motivo de la contingencia sanitaria ocasionada
por el virus SARS-COVID-19, a fin de mitigar cualquier riesgo, para la presentacion de propuestas,
obsearvaciones y comentarios por escrito debera agendarse con antelacion una cita al teléfono 8184002167
y al correc electréonico ConsultaProgramasParciales@sanpedro.gob.mx y seguir las meadidas de
prevencion que al efecto se dispongan

Durante la celebracion de las audiencias publicas, deberan proveerse las medidas de distanciamiento
soclal necesarias para cumplir con las recomendaciones de las autoridades sanitarias competentes, y se
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promovera que dichas audiencias publicas sean transmitidas en linea a través de los medios oficiales del
municiplo para favorecer su amplia difusién y la seguridad de los interesados.

El PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, estara
a disposicién de los interesados durante el periodo de esta consulta pablica en las oficinas del Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, ubicado en la calle 05 de Mayo,
numero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en un horario de las
08:00 a las 16.00 horas de lunes a viermes. Asimismo estara disponible en la pagina oficial de internet del

Municipio 2 T ItaPubl 1/Calzad el ejemplar del proyecto y de sus
anexos graficos.

SEGUNDA: De confermidad con el articulo 58, fraccion V), inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, €l acto de aperiura de la
Consulta Pablica tendra verificative mediante la Primera Audiencia Pablica, que se celebrara a las 11:00
horas del dia miércoles 22-veintidos de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en el saldn polivalente
del Parque Mississippi, ubicado en la calle Rio Mississippi, sin nimere, entre Rio Potosi y Rio Moctezuma,
en la Colonia del Valle, del Municlplo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, con el propdsito de
presentar el proyecto del mencionado programa parcial y dar por iniciada la participacion soclal, explicar
el procedimiento para presentar ias propuestas o planteamientos que formulen los ciudadanos y habitantes
del poligeno de actuacion o distrito de desarrollo especifico sujeto a planeacion.

En términos del articulo 58, fraccién V), inciso b), de ia citada lay, a las 18:00 horas del dia lunes 27-
veintisiete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, se efectuara |a Audiencia correspondiente con el
Consejo Municipal de Participacion Cludadana para el Desarrollo Urbano, en el recinto oficial del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, ubicado en |a calle 05 de Mayo,
numero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con el propdsito de
exponer los objetivos y propuestas del programa parcial en cita.

Las propuestas o planteamientos de |los habitantes del poligono de actuacion Calzadas, a los que se
convoca a esta Consulta Publica, se recibirdn en el instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, ubicado en la calle 05 de Mayo, numero 301, en la Colonia Palo Blanco de San
Padro Garza Garcia, Nuevo Ladn, en un harario de las 08:00 a las 16:00 horas de lunes a viemes; en el
entendido de que cualquier plantsamiento o propuesta gue se realice en torne a los temas sometidos a
consulta pdblica, deberan consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, y expresar los fundamentos
o motivos que consideran justifican la misma.

La segunda y ultima audiencia pablica de !a etapa de consulta publica relativa se llevara a cabo el dia
jueves 04-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, a las 11:00 horas, en el salén polivalente
del Parque Mississippi, ubicado en 1a calle Rio Mississippi. sin nimero, entre Rio Potosi y Rio Moctezuma,
en la Colonia del Valie, del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; con €| propésito de dar
por concluide el plazo de consulta y recibir los Gitimos planteamientos por escrito de los interesados.

En las audiencias puablicas, la Direccién de Planeacién Urbana perteneciente al Instituto Municipal de
Planeacién y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, levantara actas circunstanciadas que consignen
la asistencia y las preguntas de los participantes y se recibiran los planteamientos y propuestas que los
mismos deseen formular, sea de manera verbal o por escrito, mismos que seran utilizadas, en lo
procedente, en los ajustes a los proyectos presentados junto con las propuestas que se hayan recibido a
lo largo del periodo de consulta, pudiéndose implementar cualquler Instrumento de audio y video o

cualquier otro instrumento de tecnologias similar para el eficaz cumplimiento del presente acuerdo y del
registro correspondiente.

TERCERA: En términos de lo previsto en los articulos 58, fracciones lll y IV, 94, parrafo primero, 85,
parrafo primero, y 402, parrafo primero, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamianto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en relacion con lo previsto en los articulos 33, fracciones
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I, inciso b), VII, incisos a) y b), 38, 39, y 40, fraccién VI, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, el alcance de la consulta ciudadana se acotara a los vecinos, residentes, poseedores o
propietarios que acrediten fehacientemente ante &l Municipio contar con un titulo legitimo de propiedad o
de posesion respecto de alguno de los lotes o predios comprendidos dentro del area previamente definida
como poligono de actuacién o distritc de desarrolio especifico al que se refiere el PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

El poligono de actuacion Calzadas esta definido por los predios que dan frente a las Calzadas San Pedro
y Del Valle, por lo que su delimitacion es en forma de cruz, teniendo como limites al norte la avenida
Ilgnacio Morones Prieto, al sur la avenida José Vasconcelos, al criente la avenida Gémez Morin, y al
poniente la avenida Humterto Lobo. El Poligono de Actuacion Calzadas cuenta con una superficie de
64.90 hectareas, 65 manzanas y 2G8 lotes. La delimitacién geografica del poligono de actuacion o distrito
de desarrolio especifico sujeta & planeacion se puede consultar en el documento que contiene el
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040,
disponible en las oficinas publicas y paginas electronicas oficiales antes mencionadas.

Los interesados en participar en la etapa de consulta pliblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, deberan hacerio en ejercicio de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad y contenido de los documentos que presenten; debiendo acompafiar a los escritos de propuestas,
comentarios, observaciones o planteamientos que presenten, copia simple de una identificacion oficial con
fotografia vigente que preferentemente puseda ser pasaporte, licencia de conducir o credencial de elector,
a eleccién del Interesado, que permita identificarlo plenaments y relacionar fehacientemente su calidad de
participante con interés legitimo con el titulo de propiedad o de posesion del lote o predio que debera
acompafiar.

El resguardo y tratamiento de Ia informacion confidencial de los cludadanos participantes estara sujeta y
debera respetar las disposiciones aplicables conforme a la legislacién de transparencia, acceso a la
informacidn y proteccién de datos personales, El Instituto Municipal de Planeaciéon y Gestién Urbana
debera coordinarse con las dareas responsables de proteccion de datos personales de la Secretaria de
Contraloria y Transparencia Municipal para los efectos de esta disposicion.

Los interesados en participar en la elapa de consulta publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, al presentar por escrito sus comentarios,
observaciones, propuestas o planteamientos deberan sefialar la ubicaciéon del lote o predio dentro del
poligono a que se refiere el ambito territorial de dicho proyecto de programa parcial y, adicionalmente, |a
del domicilio convencional para oir y racibir notificaciones dentro del proceso de consulta publica.

Para facilitar 1a Identificacidén de la ubicacién y satisfacer los requisitos legales correspondientes a las
notificaciones personales que se practiquen a los participantes, los Interesados deberan acreditar la
existencia e identidad del domicilio que sefialen para oir y recibir notificaciones con copia simple de
cualquier comprobante de pago de los servicios publicos de agua y drenaje, electricidad, telefonia e
internet o de suministro de gas, asl como con una impresion fotografica actual del frente o fachada del
domicillo que sea sefalado para tales efectos. El incumplimiento de los anteriores requisitos implica para
el participante interesado la aceptacion de que las notificaciones que deban ser de caracter personal se
realicen por tabla de avisos que se fijJara en el recinto oficial del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, si dentro de las veinticuatro horas siguientes a la emisiéon del acuerdo
o determinacion que se mande notificar el Interesado no comparece ante tal Instituto para ser notificado
personaimente.

Los interesados en participar en la etapa de consulta pUblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, al presentar por escrito sus comentarios,
observaciones, propuestas o planteamientos, deberan hacerlo exprasando los fundamentos o motivos de
caracter técnico, social o de politica publica que consideren justifican o hacen viables los mismos, partiendo
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de un punto de vista colectivo y bajo la consideracion del deber de propiciar y procurar el bien comun y el
mejoramiento de la calidad de vida de todos los habitantes, vecinos o residentes del poligono o distrito en
cuestion, por encima de cualquier interés acondmico particular.

Acorde con |a funcién social atribuida a la propiedad privada segun lo establecido en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, silos planteamientos o propuestas
que se presenten en |a etapa de consulta puoblica contienen expresiones o argumentos de corte
Individualista o gue se refieran exclusivamente a aspectos de intereses particulares, sin considerar la
dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que puedan llegar a producir en |2 vida de las personas
y su disfrute al derecho a la ciudad, o que no expresen los fundamentos o motivos de caracter técnico,
social o de politica pdblica que consideren justifican o hacen viables los mismos, o que se refieran a
cuestiones o0 aspectos que no tengan relacién con el poligono de actuacion o distrito de desarrollo
especifico correspondiente; sera causa de que tal planteamiento o propuesta sea declarada improcedente
en |la etapa correspondients de |la consuita pablica.

Para los efectos del procedimiento de consulta plblica de! PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, la participacion ciudadana dentro de este
precedimiento se considera como expresion de una prerrogativa de naturaleza colectiva que se agota y
satisface con la respuesta que declare procedente o improcedente las propuestas, planteamientos,
observaciones o comentarios que sean presentados. La potestad normativa conferida por la Censtitucion
y la legislacién de la materia al Ayuntamiento en el ambito de |a planeacion y regulacion del desarrollo
urbano, es irreductible y no podra subordinarse &l interés social ni el orden pablico al interés particular de
persona alguna con motivo de la intervencién en el referido mecanismo de participacion ciudadana.

En ningin caso podra considerarse que el gjercicio del deraecho de participacion ciudadana dentro del
procedimiento de consuita publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040, permite deducir la configuraciéon de rescluciones afirmativas o

negativas fictas respecto de las propuestas, planteamientes, observaciones © comentarios que sean
presentados.

CUARTA: Conforme a lo previsto en el articulo 56 de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, a través del presente AVISO y
CONVOCATORIA se Informa y hace del conocimiento de los interesados las principales propuestas de
politica pablica, objetivos y estrategias del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040, mismos que se describen a continuacion:

El Programa Parcial Calzadas 2021-2040 busca establecer una propuesta urbanistica para |la zona que
resuelva los problemas inherentes al desarrollo urbanc en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, en materia de movilidad, proximidad, accesibilidad, ascequibllidad de la vivienda y calidad del espacio
publica. Lo anterior a2 través de la adecuacidon del poligono de actuaciéon Calzadas a las disposicionas
legales y nermatividad emanadas de las nuevas disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.

Los objstivos especificos que se busca lograr con el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040 son: mantener la calidad del arbolado urbano sobre los
camellonas de las Calzadas, evitar las descargas llegales de aguas pluviales al drenaje sanitario,
aprovechar las aguas pluviales para riego de areas verdes, reducir los riesgos de deslave durante los
procesos constructivos y evitar |los riesgos de inundacién de sotanos a causa de las aguas subterraneas,
lograr la aplicacion del reglamento de aceras municipales en el poligono de actuacién, para favorecer la
movilidad peatonal de calidad y con seguridad, lograr un incremento sustancial de los movimientos entre
origen y destino de manera peatonal y ciclista de manera segura @ incluyente, limitar la construccién de
mas espacios de oficinas y centros comerciales de caracter metropolitano, favoreciendc aquelios que den
un servicio local, asi camo las edificaciones de usos mixtos con mayor intensidad en los usos
habitacionales para propiciar la oferta de vivienda, resolver los conflictos viales existentes en la Rotonda

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



6/372

GOBIERNO MUNICIPAL

de Las Calzadas, dignificar el uso del transporte publico en el poligono de actuacion Calzadas, lograr un
balance adecuado entre las necesidades de eostacionamiento, la imagen urbana y la seguridad
constructiva, lograr que la proporcion de metros cuadrados de departamentos, sobre el total de nuevas
construcciones alcance el 70%, Incrementar |la oferta de departamentos con precios de venta mas
accesibles para los hogares jovenes que trabajen preferentemente en San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, Implementar que al menos el 70% de la planta baja sea activa comercial alineada al limite de
propiedad y ofrecer solucidn razonable a los vecinos colindantes sin afectar los usos de suelo y la movilidad
en las calles al interior de la Colonia del Valle.

Los principios de las politicas de ordenamiento territorial dentro del poligono de actuacién Calzadas son:
resiliencia urbana, acceso a la vivienda, proximidad entre los usos de suelo y movilidad sustentable.

En cuanto a la resiliencia urbana la pretersion es de reducir el impacto de los escurrimientos pluviales
provenientes de los edificios, utilizande mecanismos de manejo de aguas pluviales e infraestructura verde;
la asequibilidad de la vivienda promoviendo la densidad de vivienda, para dar mayor acceso a hogares
formados por parejas jovenes, con el fin de favorecer el acceso de personas que trabajan en el area de
oficinas de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn; la proximidad de usos de suelo que propician una mejor
calidad de vida a través de una movilidad mas eficiente y el fortalecimiento de las comunidades alrededor
de sus sitios de vivienda y actividades basicas para ello se procurara la conectividad entre sitios de
vivienda, de sitios de empleo, de los equipamientos publicos y privados de educacidn, salud y cultura; la
movilidad sustentable es uno de los retos importantes para San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn por lo
que se establece una estrategia de impulso al transporte piblico de calidad sobre Las Calzadas, con la
promocién de los usos mixtos y el mejoramiento de las dreas peatonales, que seran disefiadas con las
normas de accesibilidad universal, se espera un incremento en la movilidad peatonal.

Las principales estrateglas responden a la problematica y situaciones encontradas en &l diagnostico y son;
promaover un programa de mejoramiento de aceras y cruces, a través de [os lineamientos urbanisticos se
promueven los usos mixtos complementarios con las pantas bajas activas, con comercio y servicios,
preferentemente de caracter vecinal, con departameantos en los pisos superiores con estacionamientos
subterraneos o estructuraies preferenternente que no sean visibles desde |a via publica; se establece un
sistema de paradores para los usuarios del transporte enfocados a8 mejorar la movilidad en el municipio v
en Las Calzadas; implantar nuevos criterios de mezcla de usos de suelo para la zona que deberan
promover la proximidad entre la vivienda y los usos de suelos complementarios a la vivienda, donde se
establece un maximo de Coeficiente de Utllizacién del Suelo (CUS) que se puede utilizar en un uso
diferente al habitacional (CUS no habitacional) para promover prioritariamenta la construccién de edificios
de usos mixtos con departamentos entre 70 y 150 metros cuadrados, para las nuevas construcciones una
estrategia es incrementar la densidad habitacional y permitir que pueda ampliarse mediante el pago de
aprovechamientos urbanos optativos; las alturas maximas se proponen considerando el ancho de las
Calzadas.

QUINTA: E| Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana dependiente de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, queda instruido
para que inicie los trabajos correspondientes a |la consulta ciudadana sefalada en esta convocatoria a fin
de que, cumpliendo y respetando todos los requisitos que para |a misma senala el articulo 56 de |a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se
lleve a cabo dicho proceso de consulta.

SEXTA: Conclulda |a etapa de consulta publica, el Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana
dependiente de la Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipic de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledtn, dabara elaborar, respecto de cada uno de los planteamientos formulados por ia
ciudadania, una opinlon técnica para la elaboracién de |a respuesta que debera ser analizada y
dictaminada por la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento, a fin
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de que sea sometido a consideracién del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn. Para tal efecto, se podra solicitar excepcionalmeante el apoyo técnico de cualquier otra dependencia
u organismo, publico ¢ privado, que considere necesario; debiendo el Instituto Municipal de Planeacién y
Gestion Urbana remitir los dictamenes a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamientc, para su andlisis, estudio y resolucion del expediente integrado con
documentacion correspondiente.

SEPTIMA: Una vez emitidas las opiniones tecnicas necesarias para |la elaboracién de las respuestas de
la totalidad de los planteamientos y propuestas recibidas durante la etapa de consulta publica, [a Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano da!l Republicano Ayuntamiento, con el auxilio del Instituto Municipal
de Planeacién y Gestidén Urbana, elaborara un dictamen sobre el proyecte definitivo del PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, que se sometera a la consideracion del
Republicano Ayuntamiento para su discusién y en su caso aprobacion.

Previamente, las respuestas que por escrito se den a |os planteamientos o propuestas procedentes €
improcedentes estaran en consulta pablica an las oficinas del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana en forma impresa en papel y en forma olectrémca a través deil sitio web oficial
sulta == adas/, durante un plazo de 20-veinte dias
habules Cumplldas las formalidades para la participacuén socla! en la formulacion del proyecto definitivo
del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, las autoridades
competentes antes mencionadas elaberaran la version final de dicho programa parcial incorporando, en lo
conducente, los resultados de dicha participacion y los planteamientos o propuestas procedentes.

OCTAVA: Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de Control e
Inspeccién, de Obras Publicas, de Servicios Publicos vy Medio Ambiente y de la Direccién General de
Asuntos Juridicos y Direccién de Gobierno ambas de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento para
llevar a cabo las natificaciones de los dictamenes de respuestas correspondiantes a los planteamientos
formulados por los Iinteresados.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén a 15 de se bre del 2021.
. N
— ; ¥
LICT MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS 9 WALOS SILLER
PRESIDENTE MUNICIPAL SECRE EL REPUBLICANO

AYUNTAMIENTO

’ ¢
5
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Dictamen nimero COYDU 2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

A los integrantes de la COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, nos fue turnado para su estudio y analisis por parte de la Secretarfa
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
(IMPLANG), el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040, documento gue como anexo uno del presente dictamen, nos
permitimos someter a la consideracion del Pleno de este Ayuntamiento para que, de merecer su
autorizacién como documento de consulta, sea sometido a la consideracién de los residentes o
propiectarios interesados del distrito o poligono sefialado y, como propuesta inicial en el proceso
de CONSULTA PUBLICA que la ley de la materia establece y con ello dar inicio formal al
referido mecanismo de participacion cindadana; razén por la cual esta Comisién somete a
consideracion el presente dictamen, en base a las siguientes antecedentes y consideraciones;

ANTECEDENTES

PRIMERO. En la Segunda Sesién Ordinaria del mes de agosto, de fecha 25-veinticinco de
agosto de 2020-dos mil veinte, se aprobaron las modificaciones resultantes del proceso de ajuste
al PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, en lo que concierne a los aspectos de DETERMINACION
Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, de conformidad con los articulos 11 fraccién 1, y 56
fraccidn VI, peniltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; agregindose al Plan de Desarrcllo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, publicado en el Periédico Oficial del
Estado en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce, el plano E1.5 Zonificacién
de Politicas de Ordenamiento del Territorio en cuanto a las 4reas de conservacién, mejoramiento,
consolidacién y erecimiento; publicindose en el Periédico Oficial del Estado el O4-cuatro de
septiembre de 2020-dos mil veinte, y que entré en vigor el 13-trece de octubre de 2020-dos mil
veinte con la inscripcién en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

A San
LD | Pedre
‘-f"":s-;-‘:'" Garza SEGUNDO. En fecha 13-trece de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio
PORRR S STRPCET, identificado como JAFG-IMPLANG 742/2021, se informa a la suscrita Comisién de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano que el Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana
1
:x::' 2'::::9 DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE COMNSULTA PFUBLICA DEL PROGRAMA P. DR
ool deg o DRESARROLLO URBANG CALZADAS 2021-2040; COMISION ORDENAMIENTO ¥ DESAMROLLO URBANO A Of xu'rm.u‘:":u}(‘)l -
T +42 (1) #2000 2300
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GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



9/372

a través de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano se encontraban listos para iniciar
¢l proceso de planeacién correspondiente para la formulacién del PROYECTO PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

Una vez analizadas las condiciones en que se presentd la propuesta de dar inicio al proceso
de planeacién para la formulacién del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040 planteada por el Instituto Municipal de Planeacién y
Gestiéon Urbana a través de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a efectos de dar
cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccién I del articulo S6 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes, residentes o propictarios de los predios
ubicados en el drea o poligono sobre el que se proyecta la formulacién de dicho instrumento de
planeacién, tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, esta Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbanc del Republicano Ayuntamiento estimé que el pleno de dicho cuerpo
colegiado se encontraba en condiciones de DAR AVISO PUBLICO sobre el INICIO DEL
PROCESO DE PLANEACION para la formulacién del PROYECTO DE PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

TERCERO. En la Segunda Sesién Ordinaria de Cabildo del mes de agosto, celebrada el
dia 24-veinticuatro de agosto de 2021-dos mil veintiuno, se aprobé DAR AVISO PUBLICO
DEL INICIO DEL PROCESO DE PLANEACION para la formulacién del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

El aviso publico relativo a dicha etapa del proceso de formulacién del referido proyecto de
programa parcial, fue publicado en la Gaceta Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, asf como en el Periédico El Norte, el dia 30-
treinta de agosto de 2021-dos mil veintiuno.

CUARTO. Mediante oficio dirigido al Presidente de la Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento, identificado como JAFG-IMPLANG

791/2021, recibido en la Oficina de Sindicos y Regidores en fecha 03-tres de Septiembre de 2021-

dos mil veintiuno, signado por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, Secretario de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, asi como del Arquitecto Javier Leal Navarro, Director

General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana, en el cual con fundamento en

los articulos 37 fraccién II, XV, 38 fraccién II del Reglamento Orgénico de la Administracién

Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, solicitaron que, por conducto de este

drgano de andlisis y dictaminacién, se someta a consideracién del Pleno del Republicano

e Ayuntamiento el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
3:%’ ) mo CALZADAS 2021-2040, a fin de que en caso de que sea autorizado, se emita la convocatoria y

a7 | carcis el aviso pablico correspondientes al inicio formal del proceso de Consulta Pablica del citado
COMIEANG MUNMICIFAL

Contro. £ P ¥e200
g CALZADAS "
San Pedro Garsn Gorein, N, L DESARROLLO URRANO 2021-2040; COMISTON ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANG A 08 SHPTINMBRY
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proyecto en términos del articulo 56, fraccién II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. En fecha 08-ocho de septiembre de 2021-dos mil veintiuno en la Sesién de
Comisién ntimero 17-diecisiete, se aprobé por mayoria de los suscritos integrantes de Comisién
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano someter a la consideracién del Pleno del Republicano
Ayuntamiento la propuesta de acuerdo de autorizacién necesaria en términos de lo previsto en la
fraccion II del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, dar inicio formal al proceso de consulta piblica del documento que como
anexo uno se adjunta al presente dictamen, mediante el aviso publico y la convocatoria
correspondiente, en cuanto al PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040, a fin de que, de merecer la autorizacién respectiva como
documento sujeto a consulta, sea sometido a los residentes y propietarios interesados del distrito
sefialado en el mismo que tengan un titulo legitimo de posesién o propiedad respecto de algin
lote o predio ubicado dentro del mismo, mediante la convocatoria respectiva.

En virtud de lo anterior y en atencién a las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articualo 115, fracciones I, parrafo primero, I, parrafo segundo, y V, incisos
a) y d), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién 11, inciso a),
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los articulos 33,
fracciones I, inciso b), VII, incisos a) y b), 38, 39, y 40, fraccién VI, de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén, numeral 36, fraccién X, incisos a), ¢) y ), del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, y los articulos 11, fracciones 1, II, IV, X, XIX, XXVI y XXVTI, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, esta
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para analizar, proponer y someter a la consideracién, aprobacién y autorizacién del
Pleno de este 6rgano colegiado, la materia del presente dictamen.

SEGUNDA. Que los articulos 1185, fraccién 'V, incisos a) y d), de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién I, incisos a) y d), de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, establecen que son facultades del Municipio, en los
términos de las leyes federales y estatales, las relativas a formular, aprobar y administrar la
zonificacién y la expedicién de los planes o programas de desarrollo urbano municipal, asi como
para autorizar controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el 4mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

3
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Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 115, fraccidn II, piarrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Ayuntamientos tienen
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que expidan las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones,
que regulen las materias, procedimientos y funciones de su competencia y aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 33, fraccién V11, de la Ley de Gobierno
Municipal para el Estado de Nuevo Ledn, el Ayuntamiento tiene facultades en materia de
Participacién Ciudadana, para emitir las convocatorias y establecer las normas correspondientes
para llevar a cabo los mecanismos de participacién ciudadana que le corresponda implementar.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones 1 y Il de la Ley General de Asentamientos Humanos
y Ordenamientc Territorial vigente, dispone lo siguiente: Articulo 11. Corresponde a los
Mounicipios: I. Elaborac, aprobar, administrar y ejecutar los planes o prograumas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacién, parciales y los demds que de éstos deriven,
incluyendo la zonificacién prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién y las normas
oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del
Gobierno Federzl, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacién, construccién,
estacionamientos, asi como vigilar su cumplimiento; [ ... ]. Il. Formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién
v los demids que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.”

Por su parte, el Articulo SO de la Ley de Asentamientos Flumanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que el sistema estatal de
planeacién del desarrollo urbano es el conjunto de planes o programas tendientes al
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacién de las acciones de
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de Ios centros de poblacién en la entidad,
y estard integrado por: (...) V. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano; (... )
VI. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién; y VII. Los programas
parciales.

P El articulo 60 de la citada Ley de Asentamientos Humanos precisa el contenido y la
Pedro estructura que deben observar los planes y programas comprendidos en el sistema estatal de
| Garcia planeacién, y en la fraccién segunda de dicho numeral se precisa que en dicha estructura y
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contenido se debe precisar la identificacién de las dreas o temas por clasificar, territorialmente
y/ o por sector, segin el nivel de planeacién que corresponda.

En relacién con lo establecido en los articulos 50, fraccién VII, y 60, fraccién 11, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el articulo 90 de dichalegislacion precisa que los programas parciales permiten llevar
acciones especificas para el crecimiento, mejoramiento, consolidacién y conservacién de los
centros de poblacién, asf como para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales, y que
tendrdn por objeto precisar, complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano
de un drea, elemento o distrito determinado de un centro de poblacién, analizar y determinar
las relaciones entre los componentes de la estructura urbana; detallar la estrategia general para la
aplicacién de las politicas de ordenamiento, conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento; determinar la zonificacién y el diseno urbano del drea, distrito o elemento
seleccionado; regular los usos y destinos del suelo urbano y establecer programas y acciones de
ejecucidén. También indica que los programas parciales podrin comprender los planteamientos
sectoriales del desarrollo urbano, en las materias de centros histéricos, movilidad, medio
ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otros; y que los programas parciales de desarrollo
urbano podrdn precisar, complementar y aplicar a mayor detalle los programas municipales o
de centros de poblacién, abarcando un drea determinada, distrito o elemento del mismo.

En esa misma linea, el articulo 91 de la citada legislaciéon sustantiva, dispone que los
programas parciales deberdn contener: I. La delimitacién y de los inmuebles y zonas que afecten;
II. La referencia al plan o programa de desarrollo urbano del cual derivan, expresando el
aprovechamiento predominante del suelo previsto para él; III. La congruencia con el plan o
programa del cual deriven; IV. La descripcion de la problemitica existente mediante un
diagnéstico del drea de planeacién con la descripcién de la citada problemitica y las
potencialidades para el desarrollo urbano que incluya al menos los siguientes aspectos: a)
Caracteristicas demogrdficas, sociales y actividades econémicas de la zona que se trate; b) La
zonificacién primaria y secundaria y densidades; c) Usos y destinos del suelo existentes; d) La
estructura vial, secciones viales, transporte ptblico y movilidad; e) Eguipamiento y servicios
urbanos; f) Infraestructura y derechos de paso; g) Paisaje, imagen urbana y espacio publico; V.
Los objetivos y metas urbanisticas para la zona; VI. Las estrategias y politicas de desarrollo
urbano para el drea de planeacién; VIL La delimitacién de poligonos de actuacién o de
reagrupamientos parcelario; VIII. Los programas, proyectos, obras y acciones urbanisticas
propuestas que incluyan: a) Una descripcién de cada uno; b) Prioridades de ejecucién y
programacion; c¢) Responsables de ejecutarlo: sector publico, sector privado, asociaciones de
vecinos y otros mecanismos; d) Presupuestos preliminares; y ¢) Fuentes de financiamientos
posibles; IX. La demds informacién que se considere pertinente y explicativa del programa; X. La
informacién a que se refieren los lineamientos o normas técnicas estatales expedidas por la
Secretaria y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano; XI. Los mecanismos financieros y fiscales que, conforme a lo establecido en
ls)IC‘I'AMKN NUMERO COYDU 2018-2021/040.2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DE PRO:‘
DUSARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040) COMISION ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO A O8 S

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



13/372

la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledén, permitan que los impactos
generados por cambios de usos de suelo, modificacién en coeficientes o incremento en
densidades, asi como los costos de la ejecucién o introduccién de infraestructura primaria,
servicios bdsicos, otras obras y acciones de interés publico urbano; se carguen de manera
preferente a los que se benefician directamente de los mismos; y XIL. El anexo grifico que
corresponda.

CUARTA. Bajo el contexto normativo precisado en la consideracién tercera del presente
dictamen, destaca pues como antecedente y marco del actual proceso de planeacién y de su
correspondiente etapa de consulta piiblica, que en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, actualmente en vigor, se identifican y clasifican distintas
dreas y temas, tanto territorialmente como por sector de regulacién, no sélo segin el nivel o escala
de planeacion que corresponde a su dmbito de proyeccién (escala o ambito municipal), dado que
en dicho plan de desarrollo urbano municipal se prevén y delimitan los distintos poligonos de
actuacién o distritos de desarrollo especifico en torno a los cuales se habria de continuar
desarrollando la funcién de planeacién y regulacién del desarrollo urbano, a una escala geogridfica
menor y a un nivel de regulacién més especifica o detallada con el fin de complementar o

9 profundizar en las politicas y detallar las estrategias y acciones previstas en dicho instrumento
normativo, en los términos que se citan textualmente a continuacién:

“4.2.2. ESTRATEGIAS
Reorganizacién de las Densidades en Diferentes Zonas

Replantear la organizacién de la densidad habitacional del municipio formando zonas mds
homogéneas coherentes con ¢l contexto actual. Mantener la densidad habitacional del plan anterior (Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2024) en la mayoria del
municipio, que concuerda con el crecimiento y necesidades de la poblacién durante los sigulentes veinte
anos. El suclo urbanizable en San Pedro Garza Garcfa estd por agotarse, y €50 nos compromete a planear
de la manera mis eficiente los escasos terrenos disponibles y a replantear el futuro de las dreas
obsoletas del Municipio. El Plan recomienda mantener la misma densidad habitacional del plan anterior
(Plan de Desarrollo Urbano Municipal de $an Pedro Garza Garcia, N.L., 2000-2024) en la mayoria del
municipio y aumentar ligeramente la densidad habitacional en algunas zonas donde se necesitan
residencias mds pequefias ¥ donde hay necesidad de regenerar la zona. Para lograr incentivar la
construccién de departamentos mdés pequefios, necesarios en ¢l municipio, el Plan propone Ia
introducclén de un CUS miximo en conjunto con la iniciativa de densificacién.

Cambio de Modelo Linecal a Modelo de Sub-Centros

Fortalecimiento de los sub-centros urbanos que propicien un equilibrio en la dotacién de los
equipamientos y servicios en el territorio y que alojen una mayor densidad habitacional, Al mismo tiempo,
;_;%.. San desincentivar la ereacién de mis corredores comerciales que son una forma ineficiente de organizar los
&1.335 Pedro servicios y equipamientos, totalmente orientados al automévil y causando mis complejidad al sistema
i | Garda vial. La forma que actualmente toma el comercio en el municipio de San Pedro Garza Garcia es de franjas
CORIERNG MUMICIPAL largas y delgadas a lo largo de las vialidades primarias. Este es un modelo muy poco sustentable, ya que el
modelo lineal no es tan eficiente como &l modelo de sub-centros para lograr la concentracién requerida
6 Y s
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de usos. Es conflictive en cuanto a vialidad, estacionamiento y compatibilidad con usos residenciales
aledafios en la parte posterior. Aunado a esto, no existe la demanda necesaria para llenar todos los lotes
de los corredores primartos del municipio con comercio, por lo que se crea un patrén arbitrario y muy
dafino de mezcla de uso comercial y uso residencial de baja calidad. Este Plan promueve el
fortalecimiento de sub-centros urbanos con uso mixto y mayor densidad habitacional y la
regeneracion de los corredores viales primarios como multifamiliares con pequefios nodos comerciales.
En los sub-centros urbanos, se pretende principalmente su fortalecimiento y consolidacién como
zonas de uso mixto con una vitalidad mayor que las zonas residenciales y con una infracstructura
tanto para el automévil como para la bicicleta y ¢l peatén. Para cada sub-centro se proponen una
mezcla de usos de suelo base formada por servicios basicos a la vivienda y una mezcla de usos de suelo
mas especificos que distingan a un sub-centro del otro. Esto dard una identidad propia a cada sub-centro
evitando la competencia entre ellos mismos. Esta mezcla se define en la Matriz de Compatibilidad de Usos
y Destinos de Suelo que se incluye anexa en este documento,

Para el fortalecimiento de estos sub-centros es necesario dotarlos con la infraestructura necesaria
para su desarrollo. Por esta razén se propone identificarlos como Poligonos de Actuacion, lo cual es
una herramienta en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn para dotar a zonas obsoletas
de infraestructura, Debido a que estos subcentros estén conformados por lotes de propiedad privada, se
consideran una excelente oportunidad para inversién pablico privado.

Zonas Comerciales
Local Zona de Comercio y Servicio Local
Municipal Zona de Comercio y Servicio Municipal
Metropolitano Zona de Comercio y Servicio Metropolitano

Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacién

CH Centro Histérico
CvV Centro Valle
VO Valle Criente
cC Centro Civico
RM Ricardo Margdin
1T Innovacién Tecnolégica
CA Calzadas del Valle y San Pedro
CR Carrizalejo
Acciones

Creacion de Sub-centros Urbanos

Se propone la creacién de sub.centros urbanos para los cuales se podrdn realizar planes
parciales y se podrdn convertir en poligonos de actuacién. Esto facilitard el proceso de revitalizacién
y fortalecimiento de las zonas de servicio del municipio de San Pedro Garza Garcia. Los sub-centros
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Creacién de Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacién

La creacién de zonas estratégicas de desarrollo permitird desarrollar planes maestros g
planes parciales que resultarén en una reglamentacion adecuada y especifica_para Ia_zona en
sustitucién de los lineamientos generales del Plan de Desarrollo Urbano Municipal en vigor. Esto
permitird controlar la forma urbana de pequefios centros que podrin llegar a ser ejemplos de un
urbanismo planeado y organizado.

Se ha estimado que dicho crecimiento seria tendencial, por llenado de baldios o por cambios de
usos de suelo en la mayor parte del municipio; y que podria tener tasas mis aceleradas en los Distritos
de Desarrollo Especifico (DDE) o Poligonos de Actuacién. Las dreas identificadas en 2l Plan como
DDE o Poligonos de Actuacién son aquéllas que, desde la perspectiva de planeacién urbana, desempefian
funciones especializadas o tinicas. En ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, las DDE o Polfgonos de
Actuacién alojan agrupaciones importantes de los sspacios que ocupa el sector productivo del municipio.
Pueden ser zonas con alto potencial de desarrollo o de regeneracién urbana, o zonas que concentran el
patrimonio histérico edificado del municipio,

El Plan identifica ocho Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuaciéon en el
Municipio:

DDE: superficie (hectireas):
CH - CENTRO HISTORICO 26.56
"CV - CENTRO VALLE 59.51
VQ - VALLE ORIENTE 167.68
CC - CENTRO CIVICO 23.32
RM - RICARDO MARGAIN 34.02
IT - INNOVACION TECNOLOGICA 176.16
CA - CALZADAS DEL VALLE Y SAN PEDRO 64.09
CR - CARRIZALEJO 16.06

4.5. DISTRITOS DE DESARROLLO ESPECIFICO (DDE) O POLIGONOS DE
ACTUACION

4.5.1. POLITICA

Crear sub-centros urbanos con capacidad de densificacién y combinacién de usos mixtos
enfocados a ofrecer los servicios que la poblacién requiere. Estos sub-centros, estratégicamente ubicados,
servirdn para evitar largos viajes para conseguir servicios y concentrar una buena parte del crecimiento en
7zonas con equipamiento urbano.

4.5.2 ESTRATEGIAS

Contar con Un Marco de Reglamentacién Especifico para las Zonas que Cumplen con Funciones
Especializadas El Plan ha identificado siete zonas especificas que se pueden reforzar y transformar en sub-
centros urbanos.

Cada uno de éstas, tiene una problemética especifica y una potencialidad individual especial, por

lo que necesitan una reglamentaciéon individualizada. El Plan propone un marco de entacion. -~
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dedemollourbanoquer“: tas diferenci hwmwm

le a cabo l.’.l D&urtollo del Sector Producdvo del Munlciplo Concenu'ando estas Actividades Contar
con los espacios necesarios para la ubicacién de los servicios productivos y comerciales, satisfaciendo la
demanda mayormente dentro de estos centros. Promover la Regeneracién Urbana Promover la
regeneracién urbana en zonas estratégicamente ubicadas de gran accesibilidad gue cuentan con
infraestructura vial, de transporte y de servicios. Para esto, ¢s necesario crear incentivos que atraigan la
inversion privada. Un incentivo importante es el fomentar la renovacién de la imagen urbana en Ia via
publica (cableado subterrineo, banquetas anchas, mobiliario urbano, arborizacién, iluminacién especial,
mecanismos de mantenimiento), asi come la creacién de estacionamientos.

Accio y Progra

Esta seccién agrupa los programas y las acciones propuestas para cada una de las zonas de
desarrollo especifico de acuerdo a los objetivos, las politicas y las estrategias establecidas anteriormente.
La implementacién de cstos programas y acciones se llevard a cabo mediante la aplicacion de
instrumentos de planeacién urbana como poligonos de actuacién, planes parciales, Ia designacién
de Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC) o instrumentos similares gue permitan
plantear upa reglamentacién especifica acotada geogrificamente para cada zona. Previo 2 la
implementacidn de estos instrumentos, el desarrollo urbano serd determinado por el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal, el Reglamento de Zonificacién y de Usos de Suelo y las leyes aplicables.

=3

CA - CALZADAS DEL VALLE Y SAN PEDRO

Posicionamiento Estratégico

» Conservar y fortalecer la imagen urbana de las Calzadas.

Reglamentacién de Zonificacién, de Usos de Suele y el Disefio Urbano

e Guiar la transformacién de los usos del suelo en las calzadas, de predominantemente
habitacionales a predominantemente mixta y de servicios, promoviendo usos compatibles con la vocacién
y con la imagen urbana de las calzadas.

* Mejorar la convivencia entre los usos con frente a las calzadas y los usos habitacionales
colindantes.

Movilidad y Espacio Pablico

* Mejorar la calidad de las banquetas.

e Continuar y promover una mejor consesvacién y mantenimiento de los camellones centrales,
incluyendo el patrimonio vegetal.

® Cableado subterréneo”™

En ese orden de ideas, es pues evidente que la elaboracién del documento y la propuesta de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacion y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de someter a consulta puablica el
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS
2021-2040, atiende a la necesidad de satisfacer un mandato legal y programdtico prestablecido, y
asimismo cumplir con una tarea pendiente desde la expedicién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030 en el mes de septiembre del afio 2014
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dos mil catorce, concerniente al disefio, elaboracidon e implementacién de una estrategia que
permita identificar y diferenciar el potencial y las problemidticas particulares de cada uno de los
distritos de desarrollo especifico o poligonos de actuacién descritos en el documento antes citado,
pero en especial del poligono o distrito denominado “CALZADAS DEL VALLE Y SAN
PEDRO"; esto a través de una accién puntual y concreta como es la elaboracién y aprobacién de
un programa parcial y la correspondiente creacién de una regulacién especffica para esa zona
previamente identificada y clasificada en el nivel superior de planeacién dentro del ambito
municipal.

QUINTA. En la Segunda Sesién Ordinaria del mes de agosto, de fecha 25-veinticinco de
agosto de 2020-dos mil veinte, se aprobd el AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO de conformidad con los
articulos 11 fraccién I, y 56 fraccién VII, pentltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; agregdndose al
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén 2030, publicado
en el Periédico Oficial del Estado en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce,
el plano E1.5 Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, a fin de establecer la
proyeccién geografica general de las politicas de conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento que propiciara, encauzara u orientara el contenido y sentido de las acciones urbanas
que realicen los particulares y los agentes de todos los 4mbitos del poder piblico; publicindose
en el Periédico Oficial del Estado el 04-cuatro de septiembre de 2020-dos mil veinte.

En fecha 13-trece de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio identificado como
JAFG-IMPLANG 742/2021, se informa a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano que el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana a través de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano se encontraban listos para iniciar formalmente el proceso de
planeacién respecto del poligono de actuacién o distrito de desarrollo especifico denominado
“CALZADAS DEL VALLE Y SAN PEDRO", cuya denominacién ahora se simplifica en el titulo
del documento que contiene el proyecto relativo como "CALZADAS"; esto en el marco o
contexto de lo previsto también al aprobar el contenido del AJUSTE DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, antes
mencionado.

En ese tenor, en fecha 03-tres de Septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio
signado por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, asi como por el Arquitecto Javier Leal Navarro, Director General del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana, en el cual con fundamento en los articulos 37 fraccién
10
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II, XV, 38 fraccién II del Reglamento Orginico de la Administracién Piablica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, informaron que se encontraban listos para iniciar formalmente
el proceso de planeacién que se planteé en el Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledén 2030, Determinacién y Delimitacién de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; asimismo solicitaron que una vez
dictaminado por esta suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se someta a la
Consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento emitir el aviso pablico del inicio de 1a
Consulta Pablica de los proyectos de Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Valle 2021~
2040 y del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040, lo anterior en términos del articulo 56, fraccién II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn; porlo que anexan la propuesta de dichos programas parciales de Desarrollo Urbano.

SEXTA. En lo referente al contenido especifico del documento que contiene el
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS
2021-2040, destaca lo siguiente.

Que el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030
establece el rumbo que deben tomar las acciones en materia urbana del Municipio, se establecen
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de acuerdo con el sistema de planeacidn estatal. En
estos instrumentos se precisa la zonificacién secundaria que modela el espacio urbano y se
proyecta la ciudad que todos deseamos: Conectada, Compacta, Cercana y Equitativa.

Que de acuerdo con el articulo 90 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se establece que los programas
parciales de Desarrollo Urbano podrin precisar, complementar y aplicar a mayor detalle los
programas municipales, abarcando un area determinada, distrito o elemento del mismo y serian
elaborados por la dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o los institutos
municipales de planeacién urbana,

La presente administracién ha manifestado como imperante la necesidad de llevar a cabo
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Calzadas 2021-2024, que se compone de los
siguientes apartados: Parte I Marco de Planeacién, Parte IT Diagnéstico, Parte I1I Planeacién
y Parte IV Anexos.

Los espacios mds exitosos se logran cuando todas las personas tienen un sentido de

pertenencia. De acuerdo con el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

&5 | san Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los programas de desarrollo

fé;;f Pedro urbano deben someterse a consulta pablica cuando sean formulados o modificados para
TREF | Garcta incorporar los resultados de la participacién social.
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Con respecto al presente Programa Parcial, la planificacién participativa tiene dos objetivos
bdsicos: (a) incorporar una diversidad o confluencia de perspectivas, intereses, identidades y
preferencias plurales y (b) promover un sentido de pertenencia en el curso de la planeacién, para
que cada participante deje su marca en el ejercicio del Programa Parcial. Son estos factores los que
le dan valor a los procesos de participacién, y son esenciales en el proceso de planeacién
representativa.

La reflexién, discusién y actuacién conjunta durante el proceso activa las actitudes y puede
dar una oportunidad para fomentar los procesos de aprendizaje que conduzcan a cambios profundos
en los valores, conductas, habilidades y formas de relacionarse cotidianamente de los diferentes
actores involucrados.

El desarrollo del Programa Parcial incluye la participacién de la poblacién que es propietaria
o poseedora de algiin lote o predio en el poligono de estudio, que de una forma u otra sc verdn
interesados por el resultado de la planeacién. Las acciones especificas incluyen: talleres de
Diagnoéstico y recepcidn de aportaciones ciudadanas, reuniones con vecinos, talleres con expertos y
Consulta Pablica.

La misién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Calzadas 2021-2040 es conducir el
crecimiento urbano del Municipio de manera ordenada y controlada hacia un nivel de calidad
urbana éptimo. Para ello, se promueve la generacién de vivienda adecuada al nivel de ingresos de
quienes laboran en el Municipio, asi como hijos de los habitantes actuales de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Leén.

Asimismo, se busca reducir las distancias entre la vivienda, el comercio y los servicios para
promover la movilidad sustentable; protegiendo los valores ambientales del Municipio y
brinddndole las herramientas administrativas, normativas y de fomento suficientes.

La visién de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n. en la proyeccién de los préximos 20 afios
es lograr una zona urbana equilibrada, donde la poblacién que trabaja en el Municipio pueda
obtener una vivienda dentro del mismo Municipio; logre desplazarse a su empleo, al comercio, la
educacién y los equipamientos de salud, en trayectos de corta distancia, de preferencia a pie, en
transporte publico o en medios alternos de movilidad; y pueda disfrutar de una calidad de vida
adecuada para el desarrollo de su familia, con seguridad, tranquilidad y en un medio ambiente sano
y arbolado.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano Calzadas 2021-2040 tiene como referentes de
planeacién los siguientes planes:

® Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.
® Ajuste para la Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,

7
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Consolidacién y Crecimiento, 2020.
® Actualizacidn 2016, Proyectos Viales.

A lo largo de los Planes de Desarrollo Urbano con los que ha contado y cuenta hoy el
Municipio, la problemitica y los objetives, siguen vigentes como: recuperar los valores urbanos
propios del Municipio, mayor proteccién a la vivienda individual y multifamiliar, mejor movilidad,
servicios en general y proteccién al medio ambiente.

Uno de los puntos clave de esta Administraciéon es impulsar una visién de Ciudad compacta
y sostenible, donde espacios publicos bellos y accesibles se vuelvan punto de encuentro. En el actual
Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 (2019) se establecen 5 Ejes: Seguridad ciudadana,
Bienestar humano, Ciudad para todos, Ciudadania y participacién, Gobierno ordenado y eficiente.

En el contenido del eje IIL. Ciudad para Todos, se establece que queremos vivir en un lugar
amable que mejore la vida de las personas a través del espacio puiblico. Se busca consolidar a la
ciudadania en el eje central del disefio de los espacios, la movilidad y el crecimiento de la Ciudad.
Ademds, se busca incentivar la movilidad sustentable, con especial énfasis en el peatén, asi como
alternativas que reduzcan el uso del auto.

Para el camplimiento de dicho objetivo, el Programa Parcial establece una serie de estrategias
articuladas mediante ejes, sub ejes, y lineas de accién.

En materia de Desarrollo Urbano, ¢l orden es prioridad. Se busca respetar la vocacién de cada
zona, entendiendo su historia y rol para la Ciudad, con la transparencia en los procesos de Desarrollo
Urbano para dar certeza a la ciudadania y generar una mejora en la atencién cindadana eficiente con
el uso de tecnologia innovadora.

Esta administracién busca impulsar una visién de ciudad compacta y sostenible, donde se
promuevan espacios ptiblicos que fomenten la convivencia positiva, y que se conviertan en un factor
de equidad. Espacios vivos, donde la infraestructura y equipamiento promueven un acceso cémodo
y seguro para todas las personas.

Una ciudad desarrollada debe regularse también desde un enfoque sostenible, contribuyendo
amejorar el medio ambiente y construir resiliencia, a través de acciones como el cuidado de las areas
naturales, la reduccién de residuos, una mejor eficiencia energética y la promocién de una cultura
de sostenibilidad en la ciudadania.

Buscamos que San Pedro sea una ciudad hecha por y para las personas: ordenada, disfrutable
y de cara al futuro. Con esta visidn se establecié especificamente en el apartado “B. Desarrollo
urbano”, del eje mencionado Ciudad para Todos, el Objetivo de “Garantizar que ¢l desarrollo
urbano del Municipio refleje la visién de ciudad de sus habitantes”. Los puntos clave para lograr este
13
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objetivo son:

Las personas serdn el centro del disefio de la ciudad.

Promover una movilidad que reduzca la saturacién vehicular, mejore las vialidades y
fomente alternativas al automévil.

Lograr un desarrollo urbano ordenado, que respete la vocacién de cada zona y brinde
certidumbre, mejorando procesos y tecnologias.

Impulsar una vision de¢ ciudad compacta y sostenible, donde espacios pablicos bellos y
accesibles se vuelvan punto de encuentro.

Mantener un enfoque sostenible a través de acciones como el cuidado de dreas naturales,
reduccion de residuos y eficiencia energética.

La divisién del territorio municipal tiene como objeto precisar, complementar, adecuar,
ordenar y regular el desarrollo urbano mediante distritos que detallan la estrategia general parala
aplicacién de las politicas de ordenamiento, conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento.

Entre los 16 Distritos en los que se dividié el territorio municipal, el Distrito Fuentes del Valle
cuenta con el Poligono de Actuaciéon denominado Calzada Oriente (CAO) y el Distrito Valle cuenta
con el Poligono de Actuacién denominado Calzada Poniente (CAP). Ambos poligonos competen
en este Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

El Poligono de Actuacién Calzadas (CA) cuenta con una superficie de 64.90 hectdreas, 65
manzanas y 268 lotes. El poligono se encuentra definido por los predios que dan frente a Las
Calzadas San Pedro y Calzada Del Valle, por lo que su delimitacién es en forma de cruz, teniendo
como limites al norte la avenida Ignacio Morones Prieto, al sur la avenida José Vasconcelos, al
oriente la avenida Gémez Morin, y al poniente la avenida Humberto Lobo.

Por otra parte, la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de 2017, sefiala que los predios localizados en
zonas de mejoramiento, como es el caso ¢l poligono de actuacién Calzadas, podrdn tener mezcla de
usos de suelo y densidad, siempre que no se rebase la capacidad de la infraestructura.

En materia ambiental el poligono conserva armonia y belleza del entorno natural en los
camellones, los cuales constituyen el elemento mads vistoso y reconocido del Municipio de San
Pedro Garza Garcia. No obstante, es innegable que la arborizacién de Las Calzadas requiere que se
tomen medidas de preservacidén y mejoramiento, pues un importante namero de drboles ya estd
alcanzando su edad de decadencia natural.

Por otra parte, aunque la zona cuenta con un drenaje pluvial eficaz, existen problemas de
descargas de drenaje plavial a Ia red de drenaje sanitario, lo que causa desbordamiento de la
14 el ~
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infraestructura durante las lluvias intensas. Serd impartante establecer instrumentos que controlen
esa problemitica, y permitan el aprovechamiento sustentable de las aguas de lluvia.

En cuanto al tema de riesgos hidrometeorolégicos, la informacién existente indica que no
existe una problemdtica mayor al tema de las aguas subterrdneas, dado que en época de lluvia se
pueden inundar los sétanos de estacionamiento. Esto se puede resolver con sistermnas hidriulicos
adecuados.

San Pedro Garza Garcfa es un Municipio donde predomina la movilidad en autos particulares,
en detrimento de la peatonalidad y los medios alternos de transporte. Por otra parte, se presentan
problemas crecientes de movilidad, asociados a la entrada diaria de miles de autos para trabajar en
las zonas comerciales y de oficinas. El estudio de movilidad nos sefiala que Las Calzadas aiin se
encuentran a niveles vehiculares de servicio buenos, entre Ay B. Por lo tanto, existe un potencial de
crecimiento para la zona de hasta 4,150 viviendas con dos autos cada una, o hasta 130,000 m? de
espacio comercial y de oficinas. Si se combinan ambos usos, habria que ponderar esos nimeros. Lo
anterior, para conservar un nivel de servicio de regular a bueno en horas pico. El tinico problema
serio para resolver en la zona es la operaciéon de la rotonda entre ambas Calzadas.

No existe transporte piblico en la Calzada del Valle Poniente, y las condiciones no son las
éptimas para los usuarios en el resto de Las Calzadas.

El estudio de los servicios de agua y de drenaje sanitario nos indica que el poligono de
actuacion tiene capacidad para aproximadamente 7,197 personas adicionales, lo que equivale a
1,945 hogares familiares; o mds si se desarrollan proyectos para hogares unipersonales. Sin embargo,
en caso de que existiera una demanda adicional se puede resolver mediante el uso de cisternas de
almacenamiento en los edificios, para que se llenen en horarios de bajo consumo, y se utilicen
durante el dia.

En materiza de infraestructura eléctrica, se tiene la subestacién Tampiquito y la subestacién
Valle a pocas cuadras de la avenida Vasconcelos, desde donde se podria incrementar la capacidad de
la red en caso de ser necesario.

El Municipio sufre de un exceso de espacios de comercio y oficinas, que ocasiona la llegada
diaria de miles de vehiculos que asisten para trabajar, provocando congestién en las vias de acceso y
salida, particularmente en horarios pico. En paralelo, los altos precios de la vivienda, aiin en edificios
multifamiliares, impiden que familias jévenes puedan vivir en el Municipio aun cuando en muchos
casos trabajan en San Pedro, o tienen a sus hijos estudiando en colegios del Municipio.

Los desarrolladores inmobiliarios cuestionados por el IMPLANG sefialan que el problema
principal para desarrollar vivienda en el municipio se encuentra en la baja densidad de vivienda
permitida, que actualmente es de 74 unidades por hectirea para la zona de Las Calzadas.

-
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Otra problemdtica sefialada por los promotores se refiere a las alturas permitidas, que no
favorecen los usos mixtos.

En cuanto a los temas de imagen y calidad urbana, muchos predios con usos de suelo
comercial o de servicios presentan al frente una o dos hileras de estacionamientos, lo que afecta la
imagen urbana y evita tener una acera agradable para el peatén.

El presente Programa define caracteristicas de edificaciones e integra zonas de drea verde
existentes. La definicién de estas zonas permitird introducir orden en la intensidad, alturas y mezcla
de usos de suelo.

En el poligono de Las Calzadas se pretende unuso mds intensivo, alturas mayores y una mayor
diversidad de uso que permita el desarrollo de un espacio compacto, denso, con movilidad
sostenible y atractor de una diversidad de usos para mejorar su desarrollo econémico.

El Programa Parcial Calzadas busca establecer una propuesta urbanfstica para la zona que
resuelva los problemas inherentes al desarrollo urbano en el municipio de San Pedro en materia de
movilidad, proximidad, accesibilidad, asequibilidad de la vivienda y calidad del espacio publico.

Lo anterior a través de la adecuacién del poligono de actuacion Calzadas a las disposiciones
legales y normatividad emanadas de la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, del 28 de noviembre de 2016, y la Nueva Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén del 27 de noviembre de 2017.

Los objetivos del presente programa se describen a continuacién.

Objetivos ambientales: Mantener la calidad del arbolado urbano sobre los camellones de las
Calzadas, evitar las descargas ilegales de aguas pluviales al drenaje sanitario y aprovechar las aguas
pluviales para riego de 4reas verdes.

Objetivos de movilidad sustentable: Lograr la aplicacién del reglamento de aceras
municipales en todas las aceras del poligono, para favorecer lIa movilidad peatonal de calidad y con
seguridad; Lograr un incremento sustancial de los movimientos entre origen y destino de manera
peatonal y ciclista segura e incluyente; Limitar la construccién de mds espacios de oficinas y centros
comerciales de cardcter metropolitano, favoreciendo aquellos que den un servicio local, asi como las
edificaciones de usos mixtos con mayor intensidad en los usos habitacionales para propiciar la oferta
de vivienda; Resolver los conflictos viales existentes en la Rotonda de Las Calzadas; Dignificar eluso
del transporte publico en el poligono de actuacién Calzadas; Lograr un balance adecuado entre las
necesidades de estacionamiento y la imagen urbana.
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Objetivos en materia de servicios ptblicos: Evitar que elincremento de departamentos en Las
Calzadas afecte el suministro de agua para las colonias colindantes; Bvitar que el incremento de
departamentos, comercios y oficinas en Las Calzadas afecte el suministro de servicios bdsicos para
las colonias colindantes.

Objetivos urbanisticos: Lograr que la proporcidén de metros cuadrados de departamentos,
sobre el total de nueva construccién alcance el 7096; Lograr incrementar la oferta de departamentos
con precios de venta mas accesibles para los hogares de jévenes que trabajen preferentemente en
San Pedro Garza Garcfa; Lograr que al menos ¢l 70% de la planta baja sea activa comercial —
alineada al limite de propiedad; Lograr que los nuevos desarrollos complementen las caracteristicas
(acabados y ancho) de la banqueta nueva (principalmente ensanchar ¢l andador hasta el
paramento); Lograr la construccién de departamentos pequenos y medianos; Ofrecer solucién
razonable a los vecinos colindantes sin afectar los usos de suelo y la movilidad en las calles al interior
de la Colonia del Valle.

SEPTIMA. Ahora bien, dade que la consulta piiblica como mecanismo de participacién
ciudadana exige emitir el aviso piiblico y la convocatoria correspondientes, los integrantes de esta
Comisién de Ordenamiento y Desamrollo Urbano consideran necesario proponer el
establecimiento de las bases generales conforme a las cuales se regird ¢l procedimiento de
recepcion y respuesta de planteamientos, observaciones, comentarios o propuestas ciudadanas,
de acuerdo al cual se desahogaré la etapa de consulta pablica del proyecto relativo dentro del
proceso de formulacién del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040; esto con base en las experiencias que han resultado del ejercicio de
dicho mecanismo de consulta piblica durante los procesos de formulacién o modificacién por
ajuste tanto del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén
2030, cuyas aprobaciones fueron publicados en el Periédico Oficial del Estado en fecha 26-
veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce y O4-cuatro de septiembre de 2020-dos mil
veinte, como del Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, actualmente en proceso de aprobacién.

De modo que, a fin de propiciar un dmbito de certeza y seguridad juridica que abone a la
consecucién del orden necesario durante el desahogo del procedimiento relativo a la etapa de
consulta publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040, esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
propone establecer que la autorizacién del Republicano Ayuntamiento para someter dicho
proyecto de programa parcial a consulta ptiblica, esté sujeta a las bases generales que para la
expedicién y publicacién de la convocatoria publica y el aviso piiblico respectivos, se enuncian a
continuacién.

BCOBSTANG MUNICIPAL
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En términos de lo previsto en los articulos 56, fracciones I y IV, 94, parrafo primero, 95,
pérrafo primero, y 402, pirrafo primero, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el alcance de la consulta ciudadana
se acotard a los vecinos, residentes, poseedores o propietarios que acrediten fehacientemente ante
el Municipio contar con un titulo legitimo de propiedad o de posesién respecto de alguno de los
lotes o predios comprendidos dentro del drea previamente definida como poligono de actuacién
o distrito de desarrollo especifico al que se refiere el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040.

El poligono de actuacién Calzadas estd definido por los predios que dan frente a Las
Calzadas San Pedro y Del Valle, por lo que su delimitacién es en forma de cruz, teniendo como
limites al norte la avenida Ignacio Morones Prieto, al sur la avenida José Vasconcelos, al oriente la
avenida Gémez Morin, y al poniente la avenida Humberto Lobo.

El poligono de actuacién de ambas calzadas cuenta una superficie de 355,064.57 m?, de los
cuales 78,496.35 m” corresponden a la Calzada San Pedro Norte, 59,593.01 m? a la Calzada San
Pedro Sur, 109,633.77 m?* a la Calzada del Valle Oriente y 107,341.44 m®a la Calzada del Valle
Poniente. Esto suma 65 hectireas, que corresponde al 1.47 % del drea urbana total del municipio.

Parailustrarlo anterior se inserta a continuacién la imagen del poligono que delimita el drea
del distrito de desarrollo especifico que nos ocupa:

[espacio sin texto, imagen visible en siguiente pigina]

LAy San

SR Garza
| Garcts

COSIRRND MUNICITAL

18 ~
c‘:ﬁgg_ﬂ‘;’o DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBIICA DEL PR PARCIAL DI
08 Pudri Garss Garcia, N. L DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040; COMISION ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO A 08 SEPTIEMBRY 2021, 7
T, 452 10 A0 4400

wanwasnpedra. gob.mx

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



26/372

19

Los interesados en participar en la etapa de consulta piblica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, lo hardn
en ejercicio de sus legitimos derachos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad y contenido de los documentos que presenten;
debiendo acompadar a los escritos de propuestas, comentarios, observaciones o planteamientos
que presenten, copia simple de una identificacién oficial con fotografia vigente que
preferentemente pueda ser pasaporte, licencia de conducir o credencial de elector, a eleccién del
interesado, que permita identificarlo plenamente y relacionar fehacientemente su calidad de
participante con interés legitimo con el titulo de propiedad o de posesién del lote o predio que
acompane.

£ s

El resguardo y tratamiento de la informacién confidencial de los ciudadanos participantes
$ estard sujeta y deberi respetar las disposiciones aplicables conforme a la legislacién de
CUBERNG SUMSCIRAL transparencia, acceso a la informacién y proteccién de datos personales. El Instituto Municipal de
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Planeacién y Gestién Urbana deberd coordinarse con las dreas responsables de proteccién de
datos personales de la Secretaria de Contraloria y Transparencia Municipal para los efectos de
esta disposicién.

Los interesados en participar en la etapa de consulta publica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, al
presentar por escrito sus comentarios, observaciones, propuestas o planteamientos deberdn
sefialar la ubicacién del lote o predio dentro del poligono a que se refiere el ambito territorial de
dicho proyecto de programa parcial y, adicionalmente, la del domicilio convencional para oiry
recibir notificaciones dentro del proceso de consulta pablica.

Para facilitar la identificacién de la ubicacién y satisfacer los requisitos legales
correspondientes a las notificaciones personales que se practiquen a los participantes, los
interesados deberdn acreditar la existencia e identidad del domicilio que sefialen para oir y recibir
notificaciones con copia simple de cualquier comprobante de pago de los servicios publicos de
agua y drenaje, electricidad, telefonia e internet o de suministro de gas, asi como con una
impresion fotogrifica actual del frente o fachada del domicilio que sea sefialado para tales efectos.
El incumplimiento de los anteriores requisitos implica para el participante interesado la
aceptacién de que las notificaciones que deban ser de cardcter personal se realicen por tabla de
avisos que se fijard en el recinto oficial del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, si dentro de las veinticuatro horas siguientes a la emisién del acuerdo o
determinacién que se mande notificar el interesado no comparece ante tal Instituto para ser
notificado personalmente.

Los interesados en participar en la etapa de consulta piblica del PROYECTOQ DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, al
presentar por escrito sus comentarios, observaciones, propuestas o planteamientos, deberdn
hacerlo expresando los fundamentos o motivos de caricter técnico, social o politico que
consideren justifican o hacen viables los mismos, partiendo de un punto de vista colectivo y bajo
la consideracion del deber de propiciar y procurar el bien comiin y el mejoramiento de la calidad
de vida de todos los habitantes, vecinos o residentes del poligono o distrito en cuestién, por
encima de cualquier interés econémico particular.

Acorde con la funcién social atribuida a la propiedad privada segin lo establecido en el
péarrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, si los
planteamientos o propuestas que se presenten en la etapa de consulta publica contienen
expresiones o argumentos de corte individualista o que se refieran exclusivamente a aspectos de
intereses particulares, sin considerar la dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que

—ﬁ\: San
fadsi Pedro puedan a llegar a producir en la vida de las personas y su disfrute al derecho a la ciudad, o que no
FANE | Garca expresen los fundamentos o motivos de caricter técnico, social o politico que consideren

VRN ML justifican o hacen viables los mismos, o que se refieran a cuestiones o aspectos que no tengan
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relacién con el poligono de actuacién o distrito de desarrollo especifico correspondiente; serd
causa de que tal planteamiento o propuesta sea declarada improcedente en la etapa
correspondiente de la consulta piblica.

Para los efectos del procedimiento de consulta pablica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, la
participacion ciudadana dentro de este procedimiento se considera como expresién de una
prerrogativa de naturaleza colectiva que se agota y satisface con la respuesta que declare
procedente o improcedente las propuestas, planteamientos, observaciones o comentarios que
sean presentados. La potestad normativa conferida por la Constitucién y la legislacién de la
materia al Ayuntamiento en el dmbito de la planeacién y regulacién del desarrollo urbano, es
irreductible y no podrd subordinarse el interés social ni el orden piblico al interés particular de
persona alguna con motivo de la intervencion en el referide mecanismo de participaciéon
ciudadana.

En ninguin caso podra considerarse que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana
dentro del procedimiento de consulta puiblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, permite deducir la configuracién de
resoluciones afirmativas o negativas fictas respecto de las propuestas, planteamientos,
observaciones o comentarios que sean presentados.

De conformidad con el articulo 36, fraccién V), inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leoén, para la
apertura de la Consulta Pablica se celebrard una Primera Audiencia, a las 11:00 horas del dia
miércoles 22-veintid6s de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en la explanada del salén
polivalente del Parque Mississippi, ubicado en la calle Rio Mississippi, sin niimero, entre Rio
Potosi y Rio Moctezuma, en la Colonia del Valle, del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén; con el propdsito de presentar el proyecto del mencionado programa parcial y dar
por iniciada la participacién social, explicar el procedimiento para presentar las propuestas o
planteamientos que formulen los ciudadanos y habitantes del poligono de actuacién o distrito de
desarrollo especifico sujeta a planeacién.

En términos del articulo 56, fraccién V), inciso b), de la citada ley, a las 18:00 horas del
dia lunes 27-veintisiete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, se efectuari la Audiencia
con el Consejo Municipal de Participacién Ciudadana para el Desarrollo Urbano, en ¢l recinto
oficial del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia,
ubicado en la calle 05 de Mayo, niimero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza

- Garcia, Nuevo Leén, con el propésito de exponer los objetivos y propuestas del programa parcial
ﬁ%ﬁj en cita.
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Las propuestas o planteamientos de los vecinos, residentes, poseedores o propietarios
interesados a los que se convoca a esta Consulta Publica, se recibirdn en el recinto oficial del
Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Gareia, ubicado en la
calle 0S de Mayo, niimero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledén, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas; en el entendido de que cualquier
planteamiento o propuesta que se realice en tormo a los temas sometidos a consulta publica,
deberdn consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones, y expresar los fundamentos o
motivos que consideran justifican la misma.

Laltima audiencia piiblica de la consulta piblica relativa se llevard a cabo el dfa 04-cuatro
de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, a las 11:00 horas, en la explanada del salén
polivalente del Parque Mississippi, ubicado en la calle Rio Mississippi, sin nimero, entre Rio
Potosf y Rio Moctezuma, en la Colonia del Valle, del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén; con el propésito de dar por concluido el plazo de consulta y recibir los
planteamientos por escrito de los interesados.

En las audiencias publicas, el Instituto Municipal de Planeacidén y Gestién Urbana de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, levantard actas circunstanciadas que consignen la asistencia y
las preguntas de los participantes y se recibirdn los planteamientos y propuestas que los mismos
deseen formular, mismos que serdn utilizadas, en lo procedente, en los ajustes al proyecto de
programa parcial presentado junto con las propuestas que se hayan recibido a lo largo del periodo
de consulta, pudiéndose implementar cualquier instrumento de audio y video o cualquier otro
instrumento de tecnologias similar para el eficaz cumplimiento de la presente determinacién.

El PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040, conforme al documento elaborado por ¢l Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y las razones expuestas en
el documento relativo, estardn a disposicién de los interesados durante el periodo de esta consulta
publica, en las oficinas de dicho Instituto, ubicadas en la calle 05 de Mayo, mimero 301, en la
Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, dentro del horario de las 08:00 a
las 16:00 horas. Asimismo estard disponible en la pagina oficial de internet del Municipio, en el
hipervinculo www.sanpedro.gob.mx (consultas piblicas). Durante dicho plazo los interesados
podrin solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos grificos.

Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza

Garcia, Nuevo Ledn, para que inicie los trabajos y realice todas las acciones correspondientes a la

consulta ciudadana a que se refiere el presente dictamen, a fin de que, cumpliendo y respetando

Eﬁ todos los requisitos que para la misma sefiala el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos,
B

Tar | San
,-3?5 Padro Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Leén, se lleve a cabo
wHEY | carcia dicho proceso de consulta.
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Concluida la etapa de consulta piblica, el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, deberd elaborar, respecto de cada uno de los
planteamientos formulados por los participantes que tengan un interés legitimo respecto del
proyecto del programa parcial en cuestién, una opinién técnica de respuesta para ser analizada y
dictaminada por la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, a fin de que sea sometido a consideracién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén.

Para tal efecto, se podrd solicitar excepcionalmente el apoyo técnico de cualquier otra
dependencia u organismo, publico o privado, que considere necesario; debiendo el citado
Instituto Municipal de Planeacién y Gestiéon Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
remitir los dictimenes a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, para su andlisis, estudio y resolucién del expediente integrado con documentacién
correspondiente.

Una vez dictaminadas las respuestas de la totalidad de los planteamientos y propuestas
recibidas durante la etapa de consulta pablica, la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento, con el auxilio del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, elaborard un dictamen sobre el
proyecto definitivo de PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CALZADAS
2021-2040, que se sometera a la consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento para su
discusién y en su caso aprobacién.

El Republicano Ayuntamiento y el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, serdn auxiliados en todo momento y por ende se autoriza
al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de Control e Inspeccidn, de
Obras Puablicas, de Servicios Publicos y Medio Ambiente y de la Direccién General de Asuntos
Juridicos y Direccién de Gobierno ambas de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento para
Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias para realizar las notificaciones de los
dictdimenes de respuesta correspondientes a los planteamientos formulados por la ciudadania.

Para todo lo no previsto en las bases generales de la convocatoria de la consulta publica
relativa, el Presidente Municipal, el Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y el
Director General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, estardn facultados para proveer en el &mbito de sus atribuciones 1o necesario
en la esfera administrativa a efecto resolver e instrumentar las medidas que sean necesarias para
debido cumplimiento del presente dictamen y de lo establecido en lalegislacién de la materia.

San
Pedro
i OCTAVA. Consecuentemente, y con fundamento en las consideraciones de hecho y legales
GORIERIE MUNICIPAL citadas en el cuerpo del presente dictamen, los integrantes de esta COMISION DE
23 s
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ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, sometemos a
consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, la aprobacién del siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA dar inicio al proceso de CONSULTA PUBLICA del
documento que contiene el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CALZADAS 2021-2040, mismo que se encuentra adjunto al presente dictamen,
identificado como “ANEXO UNO" y que forma parte de este, formulados por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
(IMPLANG), del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, en términos de lo
dispuesto por el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén.

SEGUNDOQO: Publiquese el AVISO DE INICIO y la CONVOCATORIA
correspondientes al procedimiento de la consulta ptblica previsto en la fraccién I del articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leodn, especificando los principales cambios y modificaciones y las zonas
afectadas, conforme a las bases generales establecidas en el presente dictamen. Este aviso y la
respectiva convocatoria deberd ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor
circulacién en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y debera cumplir con un tamafo
minimo de un octavo de pigina.

TERCERO: Los planteamientos de los ciudadanos se recibirdn en las oficinas del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG), ubicadas en calle 5 de Mayo ntimero 301 en la colonia Palo Blanco de este
municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, en un horario de 08:00 a 16:00 horas de lunes
a viernes; o en el formato habilitado para tal propésite en el hipervinculo

lica 1 a ; dichos planteamientos que se
consideren respecto del proyecto del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040 a consulta, deberdn ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico — urbanisticos, tal como lo sefialan las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y las
bases generales de la referida convocatoria.
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CUARTO. El documento relativo al PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, estard disponible para la consulta piblica
durante un plazo no menor a 30- treinta dias hédbiles, comenzando a partir de la primera audiencia
la cual serd el dia 22-veintidés de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, dando termino de dicha
consulta el dia 04-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, en las oficinas del Instituto de
Planeacién y Gestién Urbana, asi mismo estard disponible en la pégina oficial de internet del
Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.nx/ConsultaPublica/2021/Calzadas/
durante dicho plazo los interesados podran solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos
grificos, asi como presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto
del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus
anexos y demds contenido del mismo. Los planteamientos deberin estar fundamentados y
consignar domicilio para ofr y recibir notificaciones.

Para los efectos legales de la consulta pablica y del procedimiento previsto para la
aprobacién decl plan o programa sometido al mismo, se consideraran improcedentes todas
aquéllos planteamientos o propuestas que se presenten bajo expresiones o argumentos de corte
individualista o que se refieran exclusivamente a aspectos de intereses particulares, sin considerar
la dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que puedan a llegar a producir en la vida de
las personas y su disfrute al derecho a la ciudad, o que no expresen los fundamentos o motivos de
cardcter técnico, social o politico que consideren justifican o hacen viables los mismos, o que se
refleran a cuestiones o aspectos que no tengan relacién con el poligono de actuacién o distrito de
desarrollo especifico correspondiente.

En ningtin caso podrd considerarse que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana
dentro del procedimiento de consulta ptblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, permite deducir la configuracién de
resoluciones afirmativas o negativas fictas respecto de las propuestas, planteamientos,
observaciones o comentarios que sean presentados.

QUINTO. Publiquese el presente Acuerdo, el proyecto del PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, asi como el aviso referido en el parrafo
anterior por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

Del mismo modo, y sin perjuicio de la eficacia de su publicacién en la Gaceta Municipal,
publiquese para mayor difusién el presente Acuerdo y el proyecto del PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CALZADAS 2021-2040, en el Periédico Oficial del Estado.
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SEXTO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana (IMPLANG),
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledén, para que inicie y desarrolle hasta su conclusién los trabajos y acciones
correspondientes a la consulta ciudadana sefialada en el acuerdo primero a fin de que, campliendo
vy respetando todos los requisitos que para la misma sefala el articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se lleve a cabo dicho proceso de consulta.

SEPTIMO. Concluida la Consulta publica, el Instituto Municipal de Planeaciény Gestiéon
Urbana (IMPLANG) dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, deber4 elaborar, respecto de cada uno de los
planteamientos formulados por la ciudadania, una opinién técnico de respuesta, vy
excepcionalmente podra esta comisién solicitar el apoyo técnico de cualquier otra dependenciau
organismo, publico o privado, que considere necesario; debiendo dicho Instituto remitir
oportunamente dichas opiniones a esta Comisién para su andlisis, estudio y resolucién del
expediente integrado con dicha doecumentacién.

OCTAVO. La Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez analizado el planteamiento recibido, procederd a dictaminar, fundando y
motivando, las propuestas ciudadanas que hayan sido resueltas como improcedentes, las cuales
serdn puestas a la consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento para los efectos legales
correspondientes.

NOVENO. Esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez dictaminadas y resueltas la totalidad de los planteamientos, elaborard un
Dictamen Definitivo que se someterd a la consideracién del Republicano Ayuntamiento para su
discusion y en su caso aprobacién.

DECIMO. Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano. de Infraestructura y Obra Pdblica, de Servicios Publicos y Medio Ambiente, de la
Direccién General de Asuntos Juridicos, de la Direccién de Control e Inspeccién, asi como de la
Direccién de Gobierno de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento para llevar a cabo las
notificaciones de los dictimenes correspondientes a los planteamientos formulados por la
ciundadania.
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DECIMO PRIMERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C.
Secretario del Republicano Ayuntamiento y al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién
Urbana (IMPLANG) dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y a ésta iltima, para que lleve de inmediato
el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 08 de septiembre de 2021.
COMISION DE ORDEN ENTO Y DESARR OLLO URBANO

SLICANO NEAMILE
C. EDUZ (ot rrt 50 AGUILAR VALDEZ.

QUINTO REGIDOR y/SECRETARIO
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. MAURICIO SADA SANTOS.
PRIMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
TERCER REGIDOR y VOCAL

i/, “”""“m’“

DECIMA SEGUND REGIDORA y VOCAL

EN CONTRADEL DICTAMEN
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU 2018-2021/040-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LAS CALZADAS 2021-2040
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Parte I. Marco de planeacién

1. Visién y principios
1.1 Introduccion

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del peligono de actuacién Calzadas (CA), se
sustenia en el Plan de Desarrollc Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcfa, N.L.
2030 y el Ajuste del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon 2030, aprobado y
publicado en el Periodico Oficial del Estado
el 4 de septiembre de 2020.

Dicho Plan municipal incluyd el poligono de
actuacion Calzadas (CA), como zona sujeta
a politica de mejoramiento, sujeto a Ia
aplicacion de un Programa Parcial para
detallar los lineamientos en materia de
desarrollo urbano para la zona,

Por lo tanto, se trata de una zona que 5{)
debe adecuar a las disposiciones I

nueva Ley General de Asen
Humanos, Ordenamiento Te

Desarrollo Urbano (LGAHOT ublicada
el 28 de noviembre de 2 % ey de
Asentamientos Humarn% cnamiento
Territorial y Desarrgl, no para el
Estado de Nuevo L@ublicada el 27 de
noviembre del 1 esta forma se

también con las

estarian ¢ lie

disposicio, %}a Nueva Agenda Urbana

de las i nidas ONU-HABITAT llI,
tivbs aprobo México al firmar el

cuyos
tra internacional en octubre de 20186, y
tlﬁ do por el Senado.

de reducir los riesgos y los impactos del
cambio climatico en toedo el mundo,
mediante la reduccién de emisiones de
gases de efecto invernadero; y los Objetivos

del Desarrollo Sostenible de la ONU,
particular el objetiva N®11: Lograr la
ciudades sean mas inclusiva: s

resilientes y sostenibles. . ;
1.2 Objetivos de to

LLas Calzadas rep el elemento mas
contundente de& idad urbanistica del
San ro Garza Garcia.
nales de |a década de
das imprimieron un sello
ad a la Colonia del Valle, por
n area verde arbolada con un
omedio de 40 m, y longitud de 1,800
a la Calzada San Pedro y 2,600 m para
alzada del Valle.

A lo largo de estas avenidas se construyeron
entre 1950 y 1880, lujosas residencias, en
terrenos de grances dimensiones, con
promedio de 1,500 m? Desde 1988,
modificaciones normativas permitieron que
algunas propiedades cambiaran hacia otros
usos de suelo, como bancos, oficinas,
comercios o restaurantes. Pero las avenidas
se mantuvieron con edificaciones de baja
altura, salvo excepciones.

Sin embargo, con el paso de mas de 50 afios
de construccion en promedio, se ha
modificado la aptitud del suelo, y las
antiguas residencias que aln prevalecen
lucen el deterioro de los afios, y el escaso
mantenimiento.

Por ello, se considera que ha llegado el
momento de regenerar dichas avenidas,
conservando el caracter urbanistico de las
areas arboladas, perc estimulando una
renovacion de las edificaciones; que
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devuelvan el caracter extraordinario de Las
Calzadas, conservando la armonia y belleza
del entorno natural.

Ahora bien, el envejecimiento de las
edificaciones de Las Calzadas es paralelo al
envejecimiento demografico de la poblaciéon
municipal.

Conforme a la Encuesta Intercensal 2015 del
INEGI, el 11.06% de la poblacién tenfa mas
de 65 afios, 2.66% mas que la cifra de 8.4%
registrada en 2010; y 65% mayor al 6.58%
que tiene el Estado de Nuevo Ledn,

Ademas, su poblacién esta estancada, o
ligeramente declinante, pues en dicha
encuesta se registraron 123,156 habitantes,
cifra menor al maximo registrado por el
Censo 2000, que fue de 125,978,

2| - 2040

Las razones son diversas y complejas, y se
analizan en este documento, pero lo que
queda claro es que, para revertir dicha
tendencias, se requiere un cambioc en |
politica urbana del municipio.

Una nueva estrategia que fa‘&a Eel
establecimiento de famllias jov = 'son hijos
en edad escolar; que %ﬁﬂen la
extraordinaria infraestruc tiva y de
servicios que existe cipio.

De hecho, una i Que ha mamfes'.ado
el alcalde Trevifio sus
declaracio, leles indica que “Para
reducir tos en movilidad, estamos
incen viviendas pensadas para

jo que comlenzan una familia, en vez
cfnas Y centros comerciales”. (San

dp6 Garza Garcfa, administracién 2018-
Q—mm Primer Informe de Gobiermno.)

¢

Programa Parcial Calzadas N

De esta suerte, el poligono de actuacién
Calzadas representa una oportunidad para
establecer un modelo de desarrollo que
revierta y compense las deficiencias de la

politica urbana anterior, promoviendo un
desarrollo urbano acorde a los nuevos
instrumentos legales, y a las nuevas
politicas de ordenamiento territorial
nacionales emanadas de la Ley General de
Asentamientos Humanos (LGAHOTDU),

2016. Esto significa, promover un mB%

equilibrio entre oferta de vivienda y oferta
comercio y servicios, en un d

proximidad entre la vivie los
equipamientos, seguro p eaton
agradable para cami espacios

publicos y areas ver suficientes vy

atractivos. Regresar olonia del Valle la

identidad monuy{ ue ie dio origen.
s de Iz politica pablica

Com los objetivos generales del

rama Parcial! Centro Valle, se

0s principios de politica publica

la planeacion, regulacién y gestién de

’ asentamientos humanos, centros de
poblacion y la ordenacidn territorial, de
conformidad con la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano [LGAHOTDU]

que entrd en vigor el dia 29 de noviembre
(2018), la cual en su articulo 4 a Ia letra dice:

I. Derechio a la ciudad. Garantizar a todos /os
habitantes de un Asentamiento Humano o
Centros de Poblacién el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y
serviclos basicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
Internacionales suscritos por México en Ia
materia;

. Equidad e inclusiéon. Garantizar el ejercicio
plenc de derechos en condicicnes de
igualdad, promoviendo la cohesién social a
través de medidas que impidan Ia
discriminacién, segregacién o marginacion
de Individuos o grupos. Promover el respeto
de los derechos de los grupos vulnerables,

4/« //
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la perspectiva de género y que todos [os redes de vialidad y Movilidad, energia y

habltantes puedan decidir entre una oferta comunicaciones, creacion y mantenimiento

diversa de swvelo, viviendas, servicios, de infraestructura productiva, equipamientos

equipamientos, infraestructura y actividades Y servicios pablicos de calidad. Maximizar ia

econémicas de acuerdo con sus capacldad de la ciudad para atraer y retener ?\

preferencias, necesidades y capacidades; talentos e Iinversiones, minimizaendo costosc)
facilitar la actividad econémica; \

HI. Derecho a Ila propiedad urbana.

Garantizar los derechos de propiedad Vii. Proteccion y progresividad d,
inmobiliaria con /a intencién de que los Puablico. Crear condiciones de idad
propletarios tengan protegidos sus de los espacios publicos, entos

derechos, pero también asuman fundamentales para ef
responsabilidades especificas con el estado sana, la convivencia, rec

y con la sociedad, participande en e/ ciudadana que con s necesidades
financiamiento de la infraestructura, diferenciadas p as y grupos. Se
mitigando los Iimpactos generados por fomentara el res , la creacion y el

acciones urbanas, respetando los derechos mantenimi e los espacios publicos que
y limites previstos en la Constitucién Politica podran , O meforarse, pero niunca
de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. des: rse disminuidos. En caso de
El interés puablico prevalecera en Ia wutil, lica, estos espacios deberan ser
ocupacién y aprovechamiento del territoric; Os por ofros que generen beneficios
IV, Coherencia y racionalidad. Adoptar Q 3
perspectivas que promuevan Ill. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.
ordenamisnto territorial y el Desarrollo Propiciar y fortalecer todas las Institucicnes
Urbanc de manera equilibrada, arm Yy medidas de prevencién, mitigacion,
racional y congruente, acorde a lo néEs y atencién, adaptacion y Resiliencia que
politicas nacionales; asi como Ia fengan por cbjetivo proteger a las personas
eficiencia y transparencia en e jos v su patrimonio, frente a los riesgos
recursos publicos; naturales y antropogénicos; asi como evitar
la occupacién de zonas de alto riesgo:
V. Participacién, dernfocratica v
transparencia. Pr derecho de todas IX. Sustentablliidad ambiental. Promover
las personas aﬁ& gr en la formulacién, prioritariamente, el uso racional dei agua y
seguimiento eV clén de las pojiticas, de los recursos naturales renovables y no
planes rgnas que determinan el renovables, para evitar comprometer Ia
desa las ciudades y el territorio. Para capacidad de futuras generaciones. As/
lograr rantizara la transparencia y el como evitar rebasar la capacidad de carga
la informacién puablica de de los ecosistemmas y que e/ Crecimiento
@mld&d con lo dispuesto en la presente urbano ocurra sobre suelos agropecuarios
y demas legislacion aplicable en fa de alta calidad, éreas naturales protegidas o
ateria; bosgues, y
2 VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la X. Accesibilidad universal y movilidad.
productividad y eficiencia de las ciudades y Promover wuna adecuada accesibilidad
del territorio como eje del Crecimiento universal que genere cercania y favorezca la
coonomico, a través de la consolidacién de relacion entre diferentes actividades urbanas
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con medidas como la flexibilidad de Usos del
suelo compatibles 3% densidades
susteniables, un patron coherente de redes
viales primarias, la distribucién jerarquizada
de los equipamientos y una efectiva
Movilidad que privilegie las calles completas,
el transporte publico, peatonal y no
motorizado.”

Ademas, el Articulo 5 de la mencionada Ley

General establece que: “Toda politica
publica de ordenamiento territorial,
desarrollo Yy  planeacion urbana y

coordinacién metropolitana debersd observar
los principios sefialados en el articulo
anterior, sin importar el orden de gobjerno de
donde emana.”

1.4 Planificaciéon participativa: la
formacion de una vision
compartida

En las ciudades, |a planificacién urbana une

los lugares en donde viven. Los espacios
méas exitosos se logran cuando tod

personas tienen un sentido de cia.
De acuerdo con el articulo 56 de de
Asentamientos Humanos, fento
Territorial y Desarrollo para el

rogramas de
N someterse a
sean formulados o

Estado de Nuevo Ledn, |
desarrolloc urbano #C
consulta publica

modificados
de la partici

Con %? presente Programa Parcial,
la ,g’% i6n  participativa tiene dos
ativ

OB basicos: (a) incorporar una
idad o confluencia de perspectivas,
imefeses, identidades y preferencias
plurales y (b) promover un sentido de
pertenencia en el curso de la planeacion,
para que cada participante deje su marca en
el ejercicio  del Programa Parcial.
Precisamente son estos factores que le dan
valor & los procesos de participacién, y son

O

a las personas para tomar decisiones sobreC)

esenciales en el proceso de planeacion
representativa.

Ademas, la reflexion, discusién y actuacion
conjunta durante el procesc activa las
aclitudes y puede dar una oportunidad pa
fomentar los procesos de aprendizaje

conduzcan a cambtios profundos ‘I&
valores, conductas, habilidades y gﬁﬁ
relacionarse cotidianamente % fos

diferentes actores invelucra .

El desarrolio del Prograw%rcial incluye ia
participacion de la p cién'que reside o es
propietaria de algfin n el poligono de
estudio, que dé u ma U otra se veran

sultado de planeacion.

interesado W
)lpeciﬁcas incluyen:

Las a%
- eres de Diagndstico y recepcion

de aportaciones ciudadanas
Reunion con vecinos
« Talleres con expertos

1.5 Vision a futuro
Misién

La mision del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del poligono de actuacicn
Calzadas es conducir el crecimiento urbano
del municipioco de manera ordenada vy
controlada hacia un nivel de calidad urbana
optimo.

Para elio, se promueve la generacién de
vivienda adecuada al nivel de ingresos de
quienes laboran en el municipio, asi como
hijos de los habitantes actuales de San
Pedro Garza Garcia,

Asimismo, se busca reducir las distancias
entre la vivienda, el comercio y los servicios
para promover la movilidad sustentable;
protegiendo los valores ambientales del
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municipio y brindandole las herramientas
administrativas, normativas y de fomento
suficientes para que la planeacién se
concrete conforme a los lineamientos y en
los tiempos previstos; procurando evitar los
procedimientos judiciales en la materia.

Visién

La vision de San Pedro Garza Garcla, N.L.
en la proyeccion de los proximos 20 anos es
lograr una zona urbana equilibrada, donde la
poblacidn que trabaja en el municipio pueda
obtener una vivienda dentro del mismo
municipio; logre desplazarse a su empleo, al
comercio, la educacion y los equipamientos
de salud, en trayectos de corta distancia, de
preferencia a pie, en transporte publico o en
medios alternos de movilidad;, y pueda
disfrutar de una calidad de vida adecuada
para el desarrolle de su familia, en
seguridad, tranquilidad y en un medio
ambiente sano y arbolado.

1.6 Clongruencia y alineacion
general

1.6.1 Programa Sectoria o

i¥el Plan Nacional De angoilo
2019-2024 g

En lo ma seclorial

referente alPr
derivado del Pla @ al de Desarrollo
2019-2024, ela pOr la Secretaria de
rio)

Desarrolio Territorial y Urbkano,
pedemos intetigar en los siguientes
objetiw@ las y acciones puntuales:

Se ria de Desarrolle Agrario,

itorial y Urbano

jetivo prioritario 1.- Establecer un sistemna
territorial Integrado, ordenado, incluyente,

sostenible y seguro centrado en los
derechos humanos y colectivos de las
personas, pueblos y comunidades, con

énfasis en aquellas que, por su identidad,

51/372

e amiento territorial
C) wfbano.

género, condicion de edad, discapacidad y
situacion de vulnerabilidad han sido
excluidas del desarrollo territorial.

Estrategia prioritaria 1.2 Promover acciones
de planeacion territorial nacionale
estatales, regionales, metropolitana

municipales con un enfoque sistémico
corto, mediano vy M

largo plazo
modelo territorial equilibrado 6 .

Acciones puntuales:

1.2.1 Armonizar las islaGiones estatales
en materia de %Ienm territorial,
desarrollo urb estién integral del
riesgo, con TDU, ila LGEEPA, la
LGFC y @

entos.
r politicas y acciones en materia
climatico, gestion integral del
movilidad en los instrumentos del
y de desarrolio

Objetivo prioritario 3.- Impulsar un habitat
asequible, resiliente y sostenible, para
avanzar en la construccion de espacios de
vida para que todas las personas puedan
vivir seguras y en condiciones de igualdad.

Estrategia prioritaria 3.4 Impulsar politicas
de movilidad, conectividad y seguridad vial,
para mejorar el acceso a bienes y servicios
urbanos.

3.4.1 Impulsar la incorporacion de acciones
de movilidad y coneclividad en la planeacion
urbana y metropolitana con enfoque de
sostenibilidad, seguridad vial y resiliencia,

3.4.2 Coordinar acclones multisectoriales
para garantizar acciones de movilidad
sostenible mediante la integracion de las
vialidades, medios de transporte, rutas y
destinos, priorizando la movilidad peatonal y
no motorizada; a fin de obtener una mayor

X

N e
' _’___-ﬁlf;ﬁ"‘i"rﬁplang

=

F 3

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



i

2021 - 2040

Programa Parcial Calzadas @

K

52/372

rentabilidad social, econémica y ambiental
con |o cual se beneficie a la mayoria de los
habitantes y colonias de los asentamientos
humanos.

1.6.2 Programa Sstatal de
Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn
2039

Dado que el de la zona conurbada vigente
(2000-2021) esta a punto de expirar, y no se
cuenta adn con una actualizacién, para
efectos de |a congruencia nos vamos a
remitir al Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Nuevo Leén 2030.

Conforme a este programa estatal, el
municipio de San Pedro Garza Garcia se
localiza en la zona conurbada de Monterey.

Dicho programa promueve las siguientes
estrategias:

1. Desarroliar

Zonas y coredore
sustentables en el estado.

2. Revalorizar y aprove
aptitudes del suelo pa SO

productivo. g‘
servacién
de la biodivergidad.
4. Fornale a nes, la seguridad
yla a vida.
izar

la zona actual del

5, gsg
* etropolitana de Monterrey.
Jorar los sistemas de energia,
comunicaciones y saneamiento; y la

prevencion de riesgos de actividades
humanas.

3. Valorizar el paisaj

7. Desarrollar la sustentabilidad, Ia
compactacion urbana y calidad de
vida.

8. Establecer sistemas integrales de
movilidad y accesibilidad

9. Recuperar y [erarquizar los centros
urbanos del area Metropolitana de
Monterrey.

Por sus caracterfsticas de localizaci
comunicaciones y antecedeptas,

municipio de San Pedro Garza G €1a jentra

dentro de las estrategias 1, & , que
consisten en la siguiente:
1. Desarrollar as corredores

sustentables en

"Se refiere / deSarrollo de zonas y
corredores s%aﬁbles, eslo es, una franja
lineal = ocién del desarrolio de
ades y localidades de! estado.
s€ntido se destacan los corredores
¥ ferroviarios que cruzan el estado y

& deben ser fortalecidos en su logistica y

sus actividades econbmicas asociadas”,

Dada la localizacién de San Pedro Garza
Garcia, y en particular del poligono de
actuacion Calzadas sobre una zona de
comunicacion metropolitana e Interregional
principal, que conecta al municipio con el
municipio de Monterrey, se considera que el
poligono de actuacion tiene las
caracteristicas adecuadas para seruna zona
de crecimienta compacto, con densidades
medianas.

3. Valorizar el paisaje y la conservacion de la
biodiversidad

“Propone una amplia & integral valorizacton
del paisaje, tanto natural como construldo,
de ia conservacion de /a blodiversidad y de
la educacién para la sustentabilidad, que
Incluye entre otras cuestiones la creacioén de
nuevas unidades de conservacion que por
un lado amplien el numero y ia superficie de

las ANP (Areas Naturales Protegidas) y por -

e

/ /
l'-/,,;'
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otro, genere  nuevas unidades de
conservacion que puedan incluir actividades
humanas sustentables con el medio
ambiente, de forma fal que faciiiten el
mantenimiento y manejo de esas areas.”

Al respecto, el Programa del poligono de
actuaciéon protege las zonas arboladas de
los camellones, y las perspectivas visuales
hacia el Cerro de la Silla, asi como hacia la
Sierra Madre. Para la recreacion y paseo de
toda la comunidad.

7. Desarrollar la sustentabilidad, Ia
compactacion urbana y calidad de vida

“Busca el desarrollo urbano sustentable y el
aprovechamiento de la infraestructura y
recursos existentes y la introduccién de
mejoras importantés para contribuir e
incrementar |la calidad de vida de Ia
poblacion v frenar la expansion
desordenada, que produce la expansién
periurbana”.

Previendo esta situacion, la propues
crecimiento se basa en la proximi
usos habitacionales y usos de

servicios, para disminuir losii
traslado, y favorecer la m
por medios de transporte

8. Establecer s integrales de
movilidad y aw Ae

“Para log unag mejora en la calidad de
vida, d%' 'a reduccién en el consumo

otorizados.

de e facilitar la vida urbana, se
de. 'aran programas o actuaciones a fin
; r un sistema de movilidad y de

blico y evite los embotellamientos.”

2 .-,-_-_,_--'. que promueva el transporte

En atencién a esta premisa, el programa
habra de respetar la estructura vial regional
y municipal, ademas de fomentar el uso del
transporte piblico.

C)O

9. Recuperar y jerarquizar los centros
urbanos del &rea Metropolitana de
Monterrey.

“Se refiere a obras y acciones especificas de
recuperacién y fortalecimiento de |
Centros Urbanos..." "El Centro Urbano

.... Pegar un salto cualitativo ha un
calidad estética y monumental, v :

sSu paisaje natural, constryi cial,
creando atractivos nocosadoﬁ

En este sentido, el poli% de actuacion
Las Calzadas poss alidaddes intrinsecas
inmejorables pag ?sﬂtulr un referente
urbanistico de es y monumentalidad,
enmarcand Walsaje interno y sus
perspectiyas es.

%3 Plan de Desarrollo Urbano
Municipal, Ajuste del Plan de
Desarrolio Urbano Municipal de

San Pedro Garza QCarcia, Nuevo
Leon, 2030

El Plan municipal fue revisado entre 2019 y
2020 con la finalidad de Iincorpeorar las
modificaciones al marco legal federal y
estatal en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano que tuvieron lugar entre
2016 y 2017. Este instrumento retoma la
clasificacién como poligono de actuacién, ya
existente en el Plan de Desarrollo urbano
municipal de San Pedro Garza Garcia, 2030.

Sin embargo, lo establece en &! marco de la
politica de mejoramiento, por lo tanto, esté
sujeta a densificacion y uscs mixtos, dentro
de los limites de la capacidad de la
infraestructura de la zona.
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Ademads, promueve el uso de los Programas
Parciales como un mecanismo para adecuar
los usos de suelo y las potencialidades. Este
documento sefiala lo siguiente, que sirve de

base al presente Programa Parcial del
poligono de actuacién Calzadas:
“Los programas parciales podran

comprender los planteamientos sectotiales
de! desarrollo urbano, en las materias de
centros histéricos, movilidad, medio
ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre ofros; tendran por objeto precisar,
complementar, adecuar, ordenar y regular el
desarrollo urbano de un &rea, elemento o
distrito determinado de un centro de

en el cual desde el comienzo se pretende
entender el problema y encontrar las
soluciones a partir de las experiencias de los
ciudadanos y personas expertas.

El primer paso propone entender
problema, identificario de forma ge'\e
través de la investigacién y ané
siguiente paso es generar las g
arrancar con un proceso 4
posteriormente Internamenteyse
prototipo y refind el mo eﬂnir las
estrategias, programas y iones; el tercer
paso es entregar la ativas a partir de ia
consuita publica n de opiniones y su
aprobacion.

poblacién., analizar y determinar las \(
$ relaciones entre los componentes de la Figura 1 Pﬁfﬁ novacion
& estructura urbana; detallar la estrategia
g general para la aplicacién de las politicas de h O
ordenamiento, conservacion, mejoramiento, =
consolidacion y crecimiento; determinar la 1 itaan
8 zonificacion y el disefio urbanc del drea, Q_w t =
2 distrito o elemento seleccionado; mgulac) & =
=2 los usos y destinos del suelo urbano y ol
% establecer programas y accione
§ ejecucion. (...) Fuente: Elaboracién progia, Implang (2021).
& Ei programa parcial de des rbano El proceso es ciclico, para fomentar Ia
© podré precisar, comple aplicar a participacion de un consejo de expertos y un
= mayor detalle, abarca por &reas grupo de vecinos de la zona, buscando que
S’ determinadas el dé oilo” por etapas. el resultado sea lo mas aterrizado posible
LS Considerando ,da crecimiento, respecto a la vision que buscamos.
mojoramiento, va 6n y regeneracién. F : =
Su lmple i requeriré de Ia Z.1.1  Rezunion con el Consejo

coordin concertaclén entre Ja
autori los particulares y puede
es promovido por el sector

do soclal a traves de un plan maestro
n plan parcial de desarrolio urbano.”

Metodologia

<2

2.1 Proceso de innovacién para Ia
Planeacion Urbana

Se integré un proceso de innovacion circular

Municipal de Participacidn
Ciudadana para el
Desarrollo Urbano v
Vivienda

Con base en el Reglamento de Zonificacién
¥ Usos de Suelc de San Pedro Garza
Garcla, art. 433, se definen las atribuciones
del consejo:

I. Promover la participacion ciudadana
en la planeacién del desarrollo

——

/ /"
=
7
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urbano del municipio; asi como el proceso de planificacién volviéndolo
recibir y canalizar las opiniones, participativo.

demandas y propuestas que formule

la comunidad, respecto de las Se recibieron un total de 55 comentarios.

necesidades de obras y servicios

urbanos; 2.1.2 Reunion con los Vecinoes < : E

Il.  Proponer al Republicano A partir de la necesidad de genegar
Ayuntamiento, las meodificaciones al proceso de pilanificacion partic
Plan: retroalimentacion mas valiosa % de
los habitantes del a zona.
Il Participar en la revision de los
planes; Durante el mes de abril Q‘Qz se realizé
un taller en el c se presentd el
V. Opinar respecto a la reglamentacion diagnoéstico al i uf%~al consejo, para
en materia de desarrallo urbanc; recibir sus com&wb digitales a través de
la platafo ., asl como sus
V. Opinar sobre los proyectos de experiengias ianas, de las cuales
infraestructura, equipamiento Yy surgi s maneras de abordar las
servicios urbanos municipales; pr l%as.
En base a lo establecido, se reaiizo el taller ieron un total de 62 comentarios.
durante el mes de marzo del 2021, sn el 9
cuales se presentd el diagndstico de Centr ura 3 Retroalimentacion de los vecinos

Valle a los expertos.

Figura 2 Retroalimentacion del Consejo v

BFXEE

Fuente: Elaboracion propia, Implang (2021),

Fuente: Elabofbcion propia, Implang (2021). 2.1.3 Bases técnicas para Ia
elaboracion y ejecucion del
Se uti herramientas digitales, asi programa
oom% forma Miré (Figura 2) a traves
ctlal los participantes escribieron sus El presente instrumento de planeacidn
tarios a traves cuestionamiantos urbana reune las caracteristicas que se
la zona, divididas en las actividades de daefinen en el articulo 80 de la Ley de
priorizacion de hallazgos e ideacion. Asentamientos Humanoes, Ordenamiento
Temitorial y Desarrollo Urbano para el
En base a la retroalimentacion se ajusto y Estado de Nueveo Ledn y es congruente con
alimentd el documento, para generar una el Sistemma Estatal de Planeacion del
aproximacion mas acertada y mejorando asi Desarrollo Urbano que define |a propia Ley,
i e -/'J_,-o—“
[_’:,a—-;a-"*’ implang

-
-~
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en sus articulos 50 y 51.

Conforme al Reglamento municipal, articulo
154, los poligonos de actuacién deberan
emitir los planes o programas parciales que
precisen, complementen, adecuen, ordenen
y regulen el desarrollo urbano en dicha zona.

Por otra parte, el poligono de actuacion fue
definido come zona sujeta a politica de
Mejoramiento por la actualizacién 2020 del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N.L. 2030.

3. Fundamentacion Juridica
3.1 Nivel Federal

La formulacion de este Programa Parcial del
poligono de actuacidén Calzadas, en el
municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.,
se encuentra fundamentado en lo dispuesto
por el pamafo tercero del articulo 27 de la

Mexicanos que textualmente dice:

“La nacion tendra en todo tiempo el de
de imponer & J/a propiedad p = 5
modalidades que dicte el inte lico, asi

como regular, en bene al, el

aprovechamiento de los e@ naturales

susceptibles de apropigciorn® n objeto de

hacer una dlstrlbequftat/va de Ja

riqueza pablic su conservacién,
T

uilibrado del pais y el
mejoramientp de {as condiciones de vida de

=

la pobl Y urbana
Enaqxg encia, se dictaran las medidas
s para ordenar los asentamientos

nos 3% establecer sdecuadas
visiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y
regular Ia fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; para preservar y restaurar el

equilibrio ecolégico... "

A su vez, y en intima relacién con lo antes
citado, el articulo 115, fraccion V, de la
misma Ley Fundamental, asi como

los
correlativos 23 y 131 de la Constitucion L E

Impone que .. .los Municipios, en X
terminos de las Leyes Federales y Estatale

relativas, estaran facultados par,
aprobar y administrar ia zonifigaei

efectc y de conformi
senalados en el pdrrafo ro def articulo

27 de esta Cons n, © expediran los
reglamentos y disposigiones administrativas
que fueren necesa B ot

el Articule 11 de |a Ley

Por su p®
Gan% Asentamientos Humanos,

O to Territorial y Desarrollo
disponen en lo conducente que,

“formular,

egfmesponde a los Municipios;
e obar y administrar Jos planes o©

Constitucién Politica de los Estados UnidosC)

programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacidn y los demas
que de éstos deriven, asl como evaluar y
vigilar su cumplimiento de conformidad cor
la legisiacion local; Reguiar, controlar y
vigilar las reservas, usos y destinos de areas
y predios en los centros de poblacién;
Administrar la zonificacion prevista en los
planes o programas municipales de
desarrolio urbano, de centros de poblaciéon y
los demés que de éstos deriven; Promover y
realizar acciones e Inversiones para Ia
conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién,
correspondiendo consecuentemente a los
municipios formular, aprobar y administrar la
zonlificacién de los centros de poblacion
ubicados en su territorio en el entendido de
que la zonfficaclon deberé establecerse en
los planes o programas de desarroilo urbano
respectivos”.
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Dicha Ley general, en su articulo 59 se
refiere a la zoniflcaciébn secundaria en los
términos siguientes:

“La Zonificacion Secundaria se establecera
en jos planes o programas municipales de
Desarroilo Urbano de acwuerdo con los
criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacion se reguiarg
la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y

ll. En jas zonas que no se determinen de
Conservacién (Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento):

a) Se consideraran compatibles y, por lo
tanto, no se podrad establecer una
Separacion entre jos Usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de
trabsjo, siempre y cuando éstos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad

de las personas, o se rebasen la capacida
drenaje

de los servicios de agua,
electricidad o la Movilidad,

edificaciones, siempre y Cug
rebase /a capacidad de 2 ios de
agusa, drenafe y eiectricid; a Movllidad.

olladores deberan
ftal de recibir estos

Los promotores o
asumir el costo jf

servicios.

El gobi lecera mecanismos para
aplica oL0st0 y ajustar la capacidad de
i ras |y equipamientos que

a "a promotores o© desarroliadores
entar la densidacd de sus edificaciones
a mezcla de Usos de! suejo, y

c) Se garantizaréd que se consolide una red
coherente de vialidades primarias, dotecién
de espacios pablicos y equipamientos
suficientes y de calidad”.

En su articulo 28, la Ley General del
Equilibrio ecolégico y la Proteccion al
Amblente establece el procedimienta de
evaluacion del impacto ambiental y las obras
o actividades que lo requleren. En este
programa parcial no se consider
actividades que puedan causar desequil

ecoldgico o rebasen los limites para tege
el ambiente. D'\/

O
3.2 Nivel Estatal Q

En lo referente al marco dico estatal, |la

Ley de Ase jent Humanos,
Ordenamiento Gl i y Desarrollo
Urbano para el o de Nuevo Ledn
sefala an cule 11 que: Corresponde a

los Muniejpio:

3%, aprobar, administrar y ejecutar
O programas municipales de

conducente, adoptando normas y criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con
otros niveles superiocres de planeacién y las
normas oficiales mexicanas que expida la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano de! Gobiernc Federal, asi como
aprobar los reglamentos y disposiclones de
caracter general en materia de
ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
zonlficacién, construccion,
estacionamientos, asi como vigilar su
cumplirniento;........

/A Forrnular, aprobar y administrar la
zonificacién prevista en Jjos programeas de
desarrollo urbano, de cenltros de poblacion,
parciales y los demas que de éstos deriven,
los reglamentos en materia de ordenamiento
territorial, desarrolfo urbano, zonificacion y
construccién; adoptando normas y criterios
de congruencia, coordinacion y ajuste con
otros niveles supericres de planeacion y las
normas oficiales mexicanas, asl como vigilar
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i

su cumplimiento;”

Referente a los Programas Parciales el
Capitulo Quinto sefiala, en los articulos 90 y
91 cudl es su finalidad y cual debera ser su
contenido:

De los Programas Parciales

Articulo 90. Los programas parclales,
permiten llevar acciones especificas para el
crecimiento, mejoramiento, consolidacién y
conservacion de los centros de poblacién,
para la formacién de conjuntos urbanos y
barrios Integrales, podran comprender [os
planteamientos sectoriales del desarrolio
urbano, en Ias materias de centros
histéricos, movilidad, medio ambiente,
vivienda, agua y saneamiento. entre otros;
tendran por objeto precisar, complementar,
adecuar, ordenar y regular el desarrolio
urbano de wun drea, elemento o distrito
determinado de un centro de pobfacitn,
analizar y determinar las relaciones en

los componentes de la estructura urbana)
detallar ia estrategia general pa
aplicacion de las politicas de orde i
conservacién, mejorarniento, co
Yy crecimiento; determinar la
el disefio urbano d istrito o
elemento seleccionado; r@ 0S USOS y

destinocs del suelan y estabilecer

2021 - 2040
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programas y a ajecucion.

Los progra, parcisles de desarrollo
urbano 11 _precisar, complementar y
aplicar or detalle los programas

o de centros de poblacién,
Gmglo un &rea determinada, distrito o
erito de este y seran elaborados por ia
‘ndencia encargada de! desarrolio
ano del Municipioc o© los institutos

Q municipales de planeacion urbana.

Los prograrmmas parciales no podran
modificar las politicas y estrategias
establecidas en los planes de los cuales

derivan.

Articulo 917. Los programas parciales
deberéan contener:

1. La delimitacién y de los inmuebles y zonac)

que afecten; \

desarrollc urbano del 3
expresando el 2e/i@miento
predorminante del suelo prews v

. La congruencia n el Man o programa

del cual deﬂven&
Iv. La de ipcior* de [la  problernsgtica

existente m un diagnéstico del area

de pla n gon ia descripcion de la citada
probl a y las potencialidades para e/
des rbano que incluya al menos los

es aspectos:

Caracteristicas demogréficas. sociales y
actividades econémicas de la zona que se
trate;

b) La zonificacion primaria y secundaria y
densidades;

c) Usos y destinos del sueio existentes;

d) La estructura vial, secciones visles,
transporte publico y movilidad;

e) Equipamiento y servicios urbanos;
f) Infraestructura y derechos de paso;
g) Paisaje, imagen urbansa y espacio publico.

V. Los objetivos y metas urbanisticas para la
zona;

VI. Las estrategias y politicas de desarrolio
urbano para el grea de planeacién;

Vil. La delimitacion de poligonos de
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actuacion o de reagrupamientos parcelario;
Vili. Los programas, proyectos, obras y
acciones urbanisticas propuestas que
incluyen:

&) Una descripcion de cada uno;

b) Prioridades de sjecucion y programacion;

¢) Responsables de ejecutarlfo: sector
publico, sector privado, asociaciones de
vecinos y otros mecanismos;

d) Presupuestos preliminares; y
e) Fuentes de financiamientos posibles.

IX. La demas informacion que se considere
pertinente y explicativa del programa;

X. La informacién a que se refieren los
lineamientos © normas técnicas estatales

oficiales mexicanas que expida la Secretari
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano;

expedidas por fa Secretaria y las normafc)

Haclenda para los Municipios
Nuevo Ledn, permitan gt

gjecucion o in
primaria, s pasicos, otras obras y
acclones#”d rés publico urbano;, se
carguent nera preferente a ios que se

be fandirectarnente de 10s mismaos;

@ El anexo grafico que corresponda™

Q"Por su parte, la Ley de agua potable y
Q saneamiento de Nuevo Ledn, en su reforma

del 25 de septiembre de 2019, indica en su
articulo 23.

"Las autoridades Estatales y Municipales, en

el ambito de su competencia, promoveran el
establecimiento de sistermas de desinfecciéon
y potabilizacién del agua, asi como de
tratamiento de aguas residuaies y manejo de
lodos, el fomento de sistemas alternos que
sustituyan al drenaje sanitario, cuando és

no pueda construirse, y las demdas accioh&
necesarias para obtener y mant rou

optimo nivel de calidad de! agua.
estableceran un sistema efici
captacion de Jas aguas

permitan su reutilizacldn sanitario,
riego, mantenimiento de Zdgas verdes ¢ en
Su caso, para su hacia ios mantos
aculferos del sgﬁ?‘ de acuerdo con las
Normas Oficigles icanas y contando con

las autori. QN?‘ correspondientes del
Organis eral pertinente, establecido

guas Nacionales™.

erente a la Movilidad, la Ley de

ijlidad Sostenible y accesibilidad para el

ado de Nuevo Lesdn prioriza los modos de
movilidad de la siguiente manera:

"Artlculo 5. E| Estado proporcionaré los
medios necesarios para que |as personas
puedan elegir libremente la forma de
trasladarse a fin de acceder a los bienes,
servicios y oportunidades que ofrecen jos
Centros de Poblacion.

Para el estabiecimiento de la politica publica
en la materia se considerara el nivel de
vulnerabilidad de [os  usuarios, las
externalidades que genera cada modo de
transporte y su contribucion a Ja
productividad., Se otorgara pricridad en la
utiiizacién del aspacio vial y se garantizara la
distribuciéon de recursos presupuestales de
acuerdo con la siguiente jerarquia de
movilidad:

l. Peatones, con prioridad a personas con
discapacidad o movilidad limitada;

/. Ciclistas, transporte no motorizado y

p—,
~

X

13

[/-7;/;:-’3'&'11' lang
P

e

-
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medios de micro movilidad;

. Usuarios del servicio de transporte
publico y privado de pasajeros;

V. Prestadores del servicio de transporte
publico y privado de passferos que utilicen
energlia limpia;

V. Prestadores del servicio de transporte
publico y privado de pasajercs que utilicen
combustible 76sil;

VI. Prestadores del servicio de transporte de
carga y distribucién de mercancias; y

Vil. Usuarios de
automotor.

transporte particular

En el ambito de sus atribuciones, las
autoridades en materia de movilidad deben
contemplar o dispuestc en este articulo
como referente y fin Gitimo en la elaborscién
de politicas pablicas y programas,
procurando en todo momento S

cumplimiento y proteccion,”
3.3 Nivel Municipal E
Reglamento de zonificac usos

del suelo del municipi an Pedro
Garza Garcia Q

Por su parte, el r l de zonificacion y
usos del suslo < pic de San Pedro
Garza Garc taldece, en sus articulos
154, 155 v 1 lojsiguiente:

2021 - 2041
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#EI municipio tiene la facultad de
= gar y delimitar las areas o zonas
@- eradas DDE (Distrito de Desarrolio
Especifico) o poligono de actuacién y de
Q-unnformidad con la Ley de Desarroilo
Q Urbano del Estado deberg emitir los planes
© programas parciales que precisen,
complementen, adecuen, ordenen y regulen
el desarroflo urbano en dicha zona.
(Publicado en el Periddico Oficial del Estado

el 10 de noviembre de 2017)

El Plan determina y delimita los DDE o
poligonos de actuacion, los cuales se regiran
por las normas especificas estipuladas en la
Ley, el Plan o Programa Parcial y
Reglamento. (Publicado en el Perid

Oficial del Estado el 10 de novie re
e

<
Artlculo 155. De conformide@ ey, ia
normatividad incluida en, para los
DDE o poligono de a i6n podré ser
a

detallada por especificas
establecidas a t S nes o programas
parciales para”™ / DE © poligono de
actuacion s Yy cuando las normas

‘ congruentes con las
esfrateglfas generales del Flan.
w“g © programas parciales podran
pEegiS|s. compilementar y aplicar a mayor
—deiglle los programas municipales,
cuando los lineamientos urbanos corno
505 de suelo, CUS, COS, CAAV, ajturas,
densidades y remetimientos siempre y
cuando se respeten en las estrategias de
vialidad e infraestructure general del
municipio y se respeten las zonas
colindantes a estos poligonos. (Publicado en
el Periddico Oficial del Estado el 10 de
noviembre de 2017)

Articulo 156. Las  disposiciones del
Reglamento, incluyendo aguelilss
estipuladas en sus titulos del primero al
septimo serdn aplicables a los DDE o
poligono de actuacion, a excepcion de
aquellas disposiciones, remplazadas o
modificadas por las disposiciones
aespecificas subsecuentes contenidas dentro
del presente titulo octavo. En caso de
confifcto entre las disposiciones generales y
especlficas. estas Ultimas prevaleceran.

Reglamento para la construccién y
proteccidén de aceras del municipio de
San Pedro Garza Garcia.
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Este reglamento establece una serie de
normas para mejorar la calidad de las aceras
del municipio, privilegiando al peatdn.

En su articulo primero establece Ila
importancia de las aceras, y retoma la
jerarquizacion de pricridades a la movilidad
peatonal, luego ciclista y luego de transporte
publico, como vienen en el articulo § de la
ley de movilidad.

En su articulo segundo sefiala que las
aceras “deberan cumplir con las condiciones
de accesibilidad y de seguridad gque
garanticen que cualquier persona pueda
acceder y utliizar ios espacios publicos para
transitar, sin Iimportar edad, género,
condicién fisica o socioeconomica”.

Se da particular importancia a los cruces
peatonales definidos en el articulo 5 como:

“Xil. Cruce peatonal. - Area de circulacién

para el transito peatonal dentro de u
interseccién; puede estar a nivel de |

banqgueta o en la superficie de rodadur:

Los articulos 7, 8, 9, 9 bis, 11y
las caracteristicas de disefio beran
cumplir las aceras, las ra %‘?‘acceso
vehicular, las esquina cruces
peatorales, entre _oekgs. e particular
relevancia para n »@ es el articulo
11 que indica:

“Articuio 11 .@ngitud total de los cortes a
la ace a rporar accesos vehiculares
no debe der el 50% de la longitud de
dit dio o lote, con excepcién de predios
frente tenga wne longitud de 15 m o

s 0 sea de uso de vivienda unifamiliar.
ningun caso los cortes en ja acera para
acceso vehicular podran exceder fos 6 m de

longitud. El espacioc entre cortes debera ser
de porlo menos 2 metros.

n

Ninglin corte a la acera podra ubicarse a

61/372

menos de 7 metros de una esquina o la
interseccion, salvo en casos donde el frente
del lote sea de 10 metros o menos, en dichos
casos el corte en la acera debera ubicarse

en el extremo opuesto a la esquina o la
interseccion”
En cuanto a la seguridad y las normas

NG

accesibilidad universal, el articul
diversas normas que se d
particularmente en la esq
peatonales, indicando qu

“Articule 14.- Las de calles o
avenidas se

i

d r? Hcondicionar para
asegurar en omento el transito
peatonal s Woesible por la aceray al
cruzar I% deberan contar con las
siguiﬁ cteristicas sin excepciéon:

- cruces peatonales se instalaran
as esquinas de los cruces de calles o
nidas. En casos de que asi se requiera y
Autoridad competente lo avale, se
instalaran cruces peatonales a mediacién de
calle. En cualquier caso, la Autoridad podra
considerar cruces a nivel de acera o
reductores de velocidad, asl como |a
semaforizacién de los cruces peatcnales a
fin de garantizar la seguridad de todos los

usuarios y privilegiar la circulacion peatonal
a nivel de calle.”

4. Delimitacion del srea de estudio

El poligono de actuacion Calzadas estd
definido por los predios que dan frente a Las
Calzadas San Pedro y Del Valle, por lo que
su delimitacion es en forma de cruz, teniendo
como limites al norte la avenida ignacio
Morones Prieto, &l sur la avenida José
Vasconcelos, al oriente la avenida Gomez
Morin, v al poniente la avenida Humberto
Lobo.

Las coordenadas del
siguientes:

poligono son las

k;_- B

implang
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g S
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Figura 4 Coordenadas de puntos que delimitan el poligono de actuacion Calzadas
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Figura § Plano de coordenadas del poligono de
actuacion

Fuente: Elaboracidn propla en base a cartografia de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, 2020.

Figura € Delimitacién del drea de estudio

AR DI T8 S §
S n by e

WAl

Fuente: Elaboracién propia en base
la Secretaria de Ordenamlento y
Instituto Municipal de Planeaci

San Pedro Garza Garcia, 2020,

al e ambas calzadas
ie de 355,064.57 m*, de

Fgreas, que corresponde al 1.47 % del
2 urbana total del municipio.

4.1 Antecedentes
Las Calzadas han sido el foco de

controversias sobre la potencialidad y uso
del suelo a lo largo de las ditimas tres

décadas.

El municiplo de San Pedro Garza Garcia
realizé estudics de planeacion urbana entre
1980 y 1982, al poco tiempo de aprobada la
Primera Ley General de Asentamientog
Humanos, en 1976; pero no fue sino hﬂx

1984 en que se oficializé., median
publicacién en el Diaric Oficial y %

un primer instrumento de plang ana.
4.1.1 Plan Dire esarrolio
Urbanoe del Area Mropaolitana de
Monterrey

Entre esas dos fec|
Plan Direct Wan‘ollo Urbano del Area
Motropol% onterrey, publicado el 1°
de n de 1988. El documento fue
pr dd por la Comision de Conurbacion,
nto con la Secretaria de Desarrolio
no, y expedido por el Titular del Poder

cutivo del Estadc.

&C realizé y aprobd el

Este Plan contenia algunas disposiciones
que afectaban el sntorno construible de
estas avenidas.

Figura 7 Plan Director de Desarrolic Urbanc del Area
Metropolitana de Monterrey 1988 - 2010.

Fuente: Archivo URBIDATA.

v
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Este plan contenia, en el plano general de
usos de suelo, una propuesta de vialidad
principal de caracter metropolitano sobre la
Calzada del Valle al Poniente de la rotonda,
mientras que en el Plano de Estructura vial
aparecia como Corredor Urbano. Por su
parte, la Calzads del Valle Oriente, quedaba
inmersa dentro de un Subcentro Urbano;
sefalada ademas como Corredor Urbano en
ambos planos. Asimismo, la Calzada San
Pedro quedaba definlda como un Corredor
Urbano.

Conforme a dicho Plan Director, "En Jos
subcentros urbanos predominaran 1os usos
compaltlbles con la vivienda: comercio,
oficinas, servicios y recreacion que den
servicio especializado a la poblacion de los
distritos cercanos” (p. 145). En seguida
indica que “Los Corredores Urbanos son
franjas de suejo urbano que dan frente a vias
publicas de gran flujo vehicular y/o peatonal,
por lo cual se psrmitiréd una alta intensidad
en el uso y ocupacién def suelo. La funclé
de los corredores urbanos serd de dar g oyo
y ser complemento de [os ceniros uri

(p. 146).

1990-2010

Las definiciones Ilroctor sobre Las
Calzadas no &aben recibidas por la
ciudadania, € : seaba conservar el
caracter | de |la Colonia Del Valle.
Lueg %s anos ce debates, sesiones

Ublica y discusiones, el 31 de
- re e 1993 se publicéd finalmente el
Parcial de Desarrollo Urbano de San
& o Garza Garcia 1990-2010 el cusal se

oponfa a varios de los usos propuestos por
el Plan Director.

En el andlisis de la problematica urbana del
Distrito J-3, o Valle, sefalaba varios
problemas que se deseaba resolver.

: gregaba mas adelante:

Primeramente: "Demanda de cambios de
uso de suelo y edificaciones de vivienda a
comercial o servicics sobre todo en Las
Calzadas San Pedro y Del Valle, asf como
calles inmediatas a estas, lo cual implica.

destruccion de Ilas viviendas original {)E

reflejo de una época y estilos arquttectén
y constructivos; transformacion de Ja
de estacionamiento ejiminando

vegetacién existente; aumaen ujos
vehiculares y congestions@ de /a
vialidad al utilizar un ca. cion para
estacionamiento cua - 8 el espacio

destinado para e ntro del iote estad
saturado; aume movimiento peatonal
durante hora, o y nulo o bajisimo
flujo e terior lo cual produce
zonas ab‘Qp as en las tardes y parte de
rdida de una imagen urbana

v creacion de otra imagen que
éemamc contrasta con la imagen de

dedores inmediatos™

“Aumento de la
cantidad de poblacion residente en el
distrito, fo cual impactara negativamente en
la calidad de vida de fa pobiacién por
concepto de: Ila contaminacion que
generaran los vehiculos privados y publicos,
el ruido, la pérdida del nivel “residencial”, de
seguridad, ftranquilidad, imagen urbana,
espacios ablertos y disponibilidad de
servicios”,

Finalmente: “La aparicién de usos de suvelo
o edfficaciones que sean incompatibies con
los wusos del suelo o edificaciones
adyacentes y con la vialidad, io cual
generara mas problemas y/o agravaria los
existentes™.

En su nivel normativo el Plan 1990-2010
proponia:

G
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1.2.2. Suelo Urbano

“Evitar los cambios de uso de suelo de
habitacional a comercial y de serviclos en los
barrios habitacionales mediante un control
riguroso de la mezcia de usos de suelo”

2.2.2.3. Distrito J-3: Valle

"Los cambios de uso de suelo y edificaciones
solo se permitiran en aquelias areas donde
los estudios de microzonificacién y el de
corredores urbanos o seflalen, cumpliendo
con las normas y criterios establecidos por ef
Plan.”

Conforme al Planc de estrategia EZ-1, se
dejo el use unifamiliar a la zona Calzada del
Valle Poniente, mientras que Calzada San
Pedro, y Calzada del Valle Oriente, se les dio
uso comercial y de servicios.

La coexistencia de ambos planes, el Director
Metropolitano y el Parcial Municipal, di

lugar a diversos enfrentamientos entre l()
autoridad municipal de desarrollo urb Y

los propietarios de terrenos que
tener un mejor aprovechamie
propiedades. Dado gue el
Metropolitano, tenia un nj %ﬁor, los
juicios de  contencios administrativo
emprendidos sobre esos as slempre
fueron ganados p propietarios de los
terrenos; caus: o lestar enire los
vecinos.

Un pun%gg’a destacar: el Plan 1990-
p

2010 para el afio 2010 una

po n de 182,168 habitantes en el

ipic. Pero su estrategia altamente

iva fracasd, pues el municipio se

Q-aatanco demograficamente, e incluso
Q empezé a disminuir, contabilizando al 2010

un total de 122,627 habitantes, contra
125,978 en el afio 2000.

4.1.3 Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2000-2020 ¥ su
acitualizacion de julio de 2603,

En el afic 2000, actualizado en 2003, este
nuevo plan buscd entre otras cos
enfrentar la problematica generada en
zona de Las Calzadas anunciando e
proyectos estratégicos un p
“promocion de la vivienda Mdd,
corredores urbanos...”

Por lo que definié corred habitacionales
de densidad medi particular en la
Calzada del V, e?ﬁ?eme‘ donde les
asignd uso muitifa r HM7, que permitia
construir 3 por hectarea.

lote de 1,500 m?, se podian
epartamentos con un tamafio
e 150 m?. Mientras tanto la Calzada
Pedro y la Calzada del Valle Qriente
ian uso de suelo Comercial y de
ervicios. Fue un avance, pero tuvo pocos
resuitados. Se  construyeron  algunos
edificios de departamentos de 2 pisos, y
después se detuvo.

Los precios de |a tierra eran demasiado altos
para lograr la rentabilidad de los desarrolios.
Ademas, las normas de altura eran muy
rastrictivas,

Figura 8 Plan de Desarrcilo Urbano de San Pedro
Garze Garcia 2000-2020, zona comespondiente al
poligono de actuacion Calzadas.
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Los efectos de este plan sobre la zona Valle
Poniente fueron minimos y continuaron los
Juicios en el contencioso administrativo, para
obtener el cambio de uso de suelo de
multifamiliar a8 comercial y de servicies, lo
cual se consegula en la mayoria de los
casos.

2.1.4 Ei Pian Metropolitano 2021.
Desarrollo Urbano de la zona
Conurbada de Monterrev.,

En junio de 2003 se publicd el Plan
Metropolitano 2021, el cual tenia entre sus
multiples objetivos coadyuvar a evitar los
problemas de cambios de uso de suelo en
Las Calzadas, en particular en la calzada
Valle Poniente.

En efecto, este Plan eliminaba el corredor
urbano en esta zona, con lo que terminarian
los problemas juridicos. Sin embargo, un
error en los ftransitorios del Plan, que

“derogaba” el Plan Director de 1988, cuandcc)

debio decir que lo “abrogaba”, resulté en un
filasco para la administracion municlp
San Pedro, pues conforme a la te
juridica: "Derogar es la revocacio
de Ios preceptos de la
reglamento, mientras q
implica la anulacién de la @ cia juridica de
un mandato legal ev@munto"
De esta sue blematica juridica
continué h r\o 2010, en que la
an Director expiro.

vigenci %
Plan de Desarvolleo Urbano

umcnpnl de San Pedro Garza
Carcia, N.L. 2030

—

Q'El27 de mayo de 2014 se publicd un nuevo
P

lan de Desarrollo Urbano municipal, el cual
fue enseguida reformado en 2016 en cuanto
a los proyectos viales y nuevamente en
2020, en cuanto a la definicion de las
Politicas de Ordenamiento Territorial.

Dicho Plan, vigente hasta este momento
ampliaba un poco las posibilidades de
desarrollo en Las Calzadas. Definia el
poligono de actuacién Las Calzadas, con
64.09 ha., con uso de suelo mixto g

HMS, equivalente a 74 viviendas
hectarea, con una vivienda por cada
de terreno, y CUS de 1.4 en
Valile Paniente, y de 1.8 en Call
Oriente y toda la Calzada San P

Este avance mantuwgsin embargo,
restricciones, partic ente en las Alturas,
con 2 niveles e a’:%ﬁel Valle Poniente
y 4 niveles g da del Valle Oriente y
Calzada ro, Mientras que las
avenidasyy como Humbertc Lobo,
Vasi Gémez Morin tenian 6 pisos
de 3 rmitida.

gjonalmente los lineamientos en materia

remeatimientos, nacen dificil el
aprovechamiento de los terrenos, por lo que
los desarrollos han sido escasos.

Algunos propietarios han iniciado y ganado
juicios en el contencioso administrativo
contra esos lineamientos de alturas vy
remetimientos, debldo a que Las Calzadas
tienen un tratamlento diferenciade con las
avenidas colindantes, dentro de la misma
zona, por lo que los jueces” lo han
considerade discriminativo.

Ahora bien, al definirse como un poligono de
actuacion, el plan los deflnia como: "Las
areas identificadas en el Plan como Distritos
de Desarrolio Especifico (DDE) o Poligonos
de actuacién son aquéilas que desde la
perspectiva de planeacién urbana
desempenan funciones especializadas (o
unicas) y requieren de un marco de
reglamentacion individualizado (p.70)"
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Y en las estrategias indicaba:
“La implementacién de los programas s o rosepie o alliiras an Las Calzades. ¥
particulares de cada Distrito de Desarrolio
Especifico o Poligonos de Actuacion se
llevara & cabo a través de planes parciales
y/o el establecimiento de poligonos de
actuacién” (p. 165).

Figura 9 Plan de Desarrolio Urbanc de San Pedro
Garza Garcla 2030, zona correspondiente al poligono
de actuaclon Calzadas.

Fuente: Archivo U&
Esta uitim tualizacion responde a las
on

modifica marco legal federal de

2016 % e 2017.
B . al decretarse la nueva Ley

: de Asentamientos Humanos,
ada en el afio 2016, se maodifico la 21
sion del desarrollo urbano para todo el

Figura 10 Potenclalidades otorgadas a Las CalzadeEQ pals, con una orientacion hacia una cludad
¥ avernildas colindantes.

mas compacta, mas densa, con mayor
Importancia en el espacio publico y la
mixtura de los usos de suelo.

Ante esa circunstancia, la administracidn
opld por dividir el municiplo en Distritos y
poligonos de actuacion, con la finalidad de
poder solucionar cada fragmento urbano de
manera particular, atendiendo a sus
caracteristicas especifificas.

da actualizacién en 2020, para Ia

El Bﬂki 7 tuvo una primera revision para
@?s e proyectos viales en 2017, y una
icion de tas Politicas de Ordenamiento

QQ Territorial y de los poligonos de actuacién

sujetos a programa parcial.

C;%;;_/,.///i‘rﬁ'ﬁlang
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Figura 12 Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano “Calzada Poniente (CAP)" y "“Calzada
Municipal 2030. Foliticas de Ordenamiento Territorial Oriente (CAO)- Este programa abordara la
y Distritos. g

totalidad del poligono CA para su desarrollo

(Ver Figura 13).
Figura 13 Ajuste al Flan Municipsl de Desarralﬁ IE

Urbano 2030 de San Pedro Garza Garcls, apa:\

4.8.2 Determinacion y delimitacién de distritos,

0 Vi
0 A
o
— =
—
— =
- reommd T
= B E
= P,
= [ oE=eemeeemeE s
= _EEE.'.' | ——— e — )
—
=

Fuente: Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano (2020). Plan de Desarrclio Urbano de San
Pedro Garza Garcia. San Pedro Garza Garcia, N.L.
Gaceta Municipal,

4.2 Ubicacion de sirea dentro del ‘ ’
municipio

2021 - 2040

PnIOAe Crce Vet et Vot .0 Gy s ) as1

Fuente: Periddico Oficial del Gobierno Consatitucional
del Estado Libre y Soberanc de Nuevo Ledn, publicada
el viernes 4 de septiembre del 2020.

Programa Parcial Calzadas 13

Los poligonos de Calzada San Pedro y

Calzads del Valle se ubican en e! centro del

municipio, estos son emblematicos del

mismo, con reconocimiento metropolitano.

Calzada del Valle conecta Av. Humberto

Loboc con Av. Gémez Morin, en direccién

Oriente- Poniente; Calzada San Pedro
juste del Plan de Desarrolic Urbano conecta Morones Prieto con Av.

unicipal de San Pedro Garza Garcia, Vasconcelos, en direccién Norte — Sur.

Nuevo Ledn 2030 determiné 16 Distritos v 9

poligonos de actuacién, Dentro de esta

clasificacion contempla el poligono

“Calzadas (CA)" como la unién del poligono

A

e
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Parte II. Diagndstico

1. Localizacién del poligono de

actuacion
El poligono de actuacién Calzadas se
localiza en el Centro de la Colonia del
Valle, al centro del municipio de San
Pedro Garza Garcia. Colinda con
otros dos poligonos de actuacion, el
poligono de actuacién Centro Valle,
al norte de Caizada del Valle Oriente,
y el poligono de actuacion Centro
Civico, al norponiente de Calzada del
Valle Poniente,

Figura 14 Ublcacién del poligono de actuacién Las
Calzadas

Fuente: Plan Municipal de
Pedro Garza Gargcia, 2030.
2. Aspectos

ogréﬁcos v
socioeconénﬂé{
ion icaremos |la problematica
cipic de San Pedro Garza
aspectos particulares gue
| poligono de actuacion Calzadas,
CRMo a su entorno inmediato definido por

as.golonias Del Valle, Fuentes del Valle y
‘Qﬂardines del Valle.

En esta s
genera
Garecl

2.1 Poblacion

En lo referente al municipio, luego de ser una
zona eminentemente rural, dedicada durante

o o ’.0122,659 habitantes, es decir que 3,259
e

décadas a los cultives de hortalizas, para el
mercado de I|a cludad de Monterrey,
contando en 1950 con 5,228 habitantes.

El crecimiento demogréafico urbano en
Pedro Garza Garcia empezd a mo
partir del ano 1950, aunque la z

no se consolidd realmente %‘

esa fecha, el municipio co

habitantes.

Para 1990 el Munigi San Pedro Garza
Garcia, N.L., te 118.017 habitantes y en
el afno 2000 tenia 1 18 habitantes, lo que
representa nto de 12,901 personas,
% mas habitantes que los
990. Lo anterior significa una
de crecimiento demogréfico del
nual,

81,282

2010, =5

el la poblacion disminuyd a
habltantes dejaron de residir en el municipio.
Par primera ocasiéon San Pedro tuvo una
tasa media anual de crecimiento
demeografico negativa, pues entre los afos

2000 y 2010, la tasa fue de — 0.26% anual.

Conforme al censo de poblacién y vivienda
2020 (resultados preliminares), la poblaciéon
se recupersd un 7.75% al alcanzar 132,169
habitantes; con una tasa de crecimiento
anual promedio del 0.75% anual.

En cuanto al darea de Influencia directa de
Las Calzadas, definidas por las calles
Humberto Lobo al poniente, Vasconcelos al
sur, Gomez Morin al orlente y la Lorma Larga
al norte, la informacién existe para los afos
1990, 2000, 2010 Y 2020.

Las cifras de decrecimiento poblacional son
contundentes. Tenia en 1990 una poblacion
de 17,798 habitantes, el 15.7% del total
municipal; en el ano 2000 una poblacién de

C::jwng
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17,003 habitantes, el 13.5% del total
municipal. En |la década mencionada, la
poblacion disminuyd en 785 habitantes. Para
el afo 2010 la poblacidn siguié bajando
hasta llegar a solo 14,262 habitantes, con
una tasa de crecimiento negativa de -1.74%.
esto representa €l 11.6% de la poblacion
municipal.

Conforme a la Informacién del Censo 2020,
en ese afno la poblacién descendié a 13,868
habitantes; con una tasa de crecimiento
negativa de -0.28% anual. Esto representa -
3,930 habitantes con respecto a 1990 en que
la zona alcanzé la cifra maxima poblacional.

Es decir que para regresar a la poblacién de
19890 se requerirfan alrededor de 1,122
hogares con 3.5 personas en promedio.
Estos habrian de edificarse ya sea en Las
Calzadas o en El Centro Valle, pues el resto
de la Colonia del Valle y Fuentes del Valle
tienen politicas de Conservacion.

Es interesante sefalar que,
Primer Plan de Desarrollo Urbano Mun
del afio 1984 (1990-2010), se pre
el afio 2010 una pceblacién
habltantes en el municipio; o

que la estrategia emplea quivocada,
pues al 2010 se conta b 122,659
habitantes; y la tend eradescendiente.

del municipio y de la
Calzadas.

e .:“ s
| MUNICIPAL - -

167 %

17738
125418 - LR e [ .09 % 17.003 -0‘.46*
'a,ﬂﬂ‘ﬂ‘ ‘1.’3* ~-028% TAze2 - 1.‘74‘
;3_2.!0.0 1049}- -6:7!9& D a00 -0.20 %

Fuentes: INEG|, Censo de poblacion y vivienda 1890,
2000, 2010 y 2020,

conforme ao
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2.2 Estructura dindmica de la

poblacién

y

Conforme al Censo de Poblacidn y Vivienda
2020, la poblacion en el municipio se
estructura de la sigulente manera:
poblacion en edad escolar, hasta secundax
es bastante homogénea conforme o
segmentos de edad, con un pro \%(e

?N

6,700 y 7,400 personas por se asta
los 14 afios. Pero su numerosgs y inferior
al de los jovenes entre . es decir
los nacidos antes del afio 2000.

Figurs 15 Piramide
Garcla 2020.

Ww-nuwm
.
—

de San Pedro Garzs

. - pon o o —

. b

Fuente: INEGI, Censo de poblacion y vivienda 2020.

Esto indica que estan viviendo en San Pedro
menos nifos que lo que se vela en el pasado
reciente (Ver figura 15).

Como consecuencia, existe una tendencia a
la disminucién de la matricula de nifics en los
establecimientos educativos existentes;
mismos que son reemplazados por nifios
que habitan los municipios vecinos.
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Tabia 2 Distribucion de la pobiacién por segmento de
edad, en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
2020,

LR

TOTAL 132165 &2,588 100,00% 100.00%  100.00%
X‘A‘g‘s 7483 3740 a723  sesw  Soem  a3ew%

%‘g: @rs?  SATS 3282 BA1%  BSEW 4w

', é‘; 714 3001 J402 .am s.un “.80%

fné\: sa4z  am7 a2 BmE%  650%  6.50%

3‘3‘3 11434 5265 8160  A65N  G41%  B87%

?ﬂ%‘s 1019 BO7Y 5048  S34%  210% 435w

2oy oses T asm so7Ta  Taem  7.23%  7.29%

m 8285 8082 4WS BITM 6% B21%

:%’;‘s 7882 e 43T Ga2% G7E%  5s5%

4549 o2 3810 413z oM e00m A%

%' l;"l - 73,6737 A= :.46.1 i 6 167‘ 587% 641%

265 e 3507 4ose  Sam  sTow  naTw

%3‘3 7,673 8422 4,153 s7a%  Ssarw  mar

$595 583 2748 3004 442%  439%  easw

I%oe  asat 2122 2530 3SIN 3.39%  2.68%

e 3277 As37 LBAD  243%  24%%  244m

ey zm a0 123 Y ey O
Sros  taw s 757 0.92%

20

0.77% 1
e o7 218 357 024% 03 51
by 5ot 72 50 122 0.13% 4 0.18%
AROCS )
150
afos  yie 2 16 ©
M

ESpEcP) s738 2364 2301 3 378%  9.39%
Fuente: INEGI, Censo d @ 4n y vivienda 2020.

os observar en la tabla
los 35 afios la poblacién
tiene en el rango de 7,700

@‘—- de la tercera edad esta creciendo
3 municipio, a tasas superiores al

de Monterrey.

< E effel
Q romedio del estado y la zona metropolitana

Cabe destacar que en un analisis
comparativo de los censos 2000, 2010 y
2020, la distribucion de la poblacién de

menos de 24 afios ha disminuido de 46.73%
en 2000, a 37.66% en 2010 y luego a 31.5%
en 2020; pasando en nimeros absolutos de
658,875 jovenes de menos de 24 afios en
2000 a 41,639 jovenes en 2020. Esto
significa que el numero de jovenes en S
Pedro disminuye en 861 personas por a\

?‘

Por el contrario, la comparat

poblacion de B5 afios y @ da
representar el 5.50% en 20@@. % en
2010 y finalmente llegd a en 2020.
Los nimeros absolutos do de 6,928 en
2000 a 22,608 en De"manera que la
poblacién de la ce%eaad se incrementa
en 784 personas afyalmente, en promedio.

Un claro de envejecimiento

demogr: rado.
Fi de poblacional de San Pedro Garza
G
ARAMIDE FOBLACIONAL D2 DAM PEIRD SARZA SARCIA 2000
s 27
o ‘
e Y
L el
ol =
Wt e —
i —_——
v —_
oot —_—
o ———
blovpird ——————————
Rasis
jrariem
tomrtind
vt
oreyaid
i
b fplen
prvspind
o “-n e - s — - " L o

— g

Fuente: INEGI, Censo de poblacién y vivienda 2000.
2.3 Actividad productiva y empleco

San Pedro Garza Garcia ha sido en las
ultimas décadas una zona atractiva para el
establecimiento de actividades comerciales
y de servicio.

Conforme a los censos econdmicos, entre
2004 y 2014 el numero de unidades
econdémicas aumento de 4,087 a 5,845; vy el
numerc de empleos pasdé de 70,384 a
129,293.
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Esto representa respectivamente tasas de
crecimiento de 3.64% y 6.27% para el
municipio, muy por encima de los promedios
del estado que fueron de 2.09% y 3.33%
respectivamente.

Eslo ha permitido que en San Pedro sea
posible encontrar practicamente todos los
bienes y servicios requeridos para la vida
cotidiana de wuna familia, tales como
comercio, educacion, salud, recreacién,
empleos, etc.

Tabfa 3 Evolucién del namero de empleos registrados en San Pedro Garza Garcia ‘

Lamentablemente, este auge en la actividad
comercial y de servicios ha traido consigo
diversas consecuencias negativas para la
comunidad.

Si bien muchos de estos emplecs han svdDE

ocupados por Jovenes, |a falta de vivie
adecuada para su poder adquis
forzado a un alto porcentaje M
municipios vecinos. b%

2004 ,
el SR Pznsoum.oounoo it | PERSONAL OCUPADO
NUEVO LEON 11016838 1,008 854 . 1,398, 230
g | SANPEDRO 4,087 70,394 129,203
= ' o ‘ ; CRECIIMENI'O ABSO % A '
s NUEVO usoN é 25,318 390,376
- SAN PEDRO 1,758 58,899
R | TASA ' T
8 l NUEVO LEON 2.00% 3.33%
g |  sANPEDRO ?\ 3.84 % 8.27 %
o Fuente: INEGI, Censos econdmicos 2004, 1
:z% Tabla 4 Evolucion de la Poblacion E@m Activa, y su distribucién por tipo de actividad en San Pedro Garzs
o Garcla.
g i QA S TASAPEA | TASAPEA  TASAPEA
g uim' s 2010 . 2020 1980-2000  2000-2010  2010-2020
» R GeANe 25 s@so 210 42860876 62,281,634 3.85 % 2.38 % 3.85%
NUEVO LEON 1 1,494,504 1,966,106 2,862,003 3.72% 273 % 3.88 %
1,276,837 1,681,513 2,327,872 4.25 % 279 % 331 %
sPGG @ 52,688 52,078 66,561 2.48 % -012% 2.48 %
' DIVISION OCUPACIONAL AL AR R Tl Al
ST S COMERGIANT
'6" OCUPADA mormogts? TEcNICos A RCTE T i o-secrry v ESPECFICAD
Q§ ¥ ADMINISTRATIVOS a2y INDUSTRIA
: . DIVERSOS
Q 86,561 31,305 a7 7.161 25,530 2,468
PORCENTAJE AL 2015 48.03 % 0.15 % 10.76 % 36.36 % 371%

Fuentes: Censos de Poblacion y Vivienda 1980, 2000, 2010 y

2020; Encuesta de poblacion y vivienda 20156
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Esto resulta contrario al crecimiento de
68.27% del empleo, La poblacién
econdémicamente activa en el municipio
disminuyé en -0.12% entre 2000 y 2010,
aunque aumentd ligeramente en 2.48%
anual entre 2010 y 2020.

3. Medio fisico natural

En lo referente al medio fisico natural, dado
que se trata de una zona ya urbanizada,
solamente vamos a analizar los aspectos
que tienen incidencia sobre las
construcciones ya existentes o futuras, como
son la hidrologia, la vegetacion y los riesgos
hidrometeorelégicos.

3.1 Topografia y generalidades
edafologicas y geologicas

La zona donde se localiza L.as Calzadas fue
antes de la urbanizacion una fértll llanura,
con suelos de buena calidad para el cultivo,

la cabecera del municipio proveyéndola d
agua del Rio Santa Catarina.

Con la urbanizacion esos suelos Q;San

desaparecido, dando lugar
arcillosos importados, a ex
camellones de Las Calza

Topograficamente, |
muy adecuadas
Calzada San

a tiehe pendientes
rbanizacién. Las
nene una pendiente

promedio d e oi sentido sur — norte,
con un te transversal menor a
0.5%. que la Calzada del Valle se
en cticamente sobre la misma

nivel, con una pendiente menor al

@ en el sentido oriente - poniente, y con
QTB pendiente dal 2% en el sentido sur -

Figurs 17 Topografia de la Colonia del Valle y Las
Calzadas,

Fuente: Pian oo Deaelrouo
Garza Garcias 2030.

Estas condicion&s o la hacen en una

zona muy P la urbanizacién, sino
también gde para ser caminable y el
uso d Qe alternos de movilidad, como

y provista de 4 acequlas que venlan desd?C)

hidrologia es una de las variables a
analizar en lo referente al meadio natural del
poligono de actuacion Calzadas. Debido a
que la zona cuenta con una infraestructura
de drenaje pluvial construida desde el
periodo 1978-1981, la cual tomd los
escurrimientos que bajan de la Sierra.

Figura 18 Principales cafiadas en la zona aledaria al
poligono de actuacién Calzadas.

Fﬁtnto Plan de Dosa:rollo Urbano de-San Pedro
Garza Garcia 2030,
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En condiciones naturales la zona tenia
varios ascurrimientos de consideracién, al
poniente sobre la actual avenida Humberto
Lobo, ia cual tuve por afios un canal central
que luego fue entubado, y que recoge aguas
que desclenden de |a sierra por la zona de
Tampiquito y la Colonia ElI Rosarlo.
Enseguida, la avenida Rloc Suchiate que
cuenta con un pluvial tamblén importante
que recoge aguas de la Sierra a través de las
colonias Lomas del Valles y Bosques del
Valle.

En direccion oriente dos arroyos naturales
atraviesan la Colonia del Valle, uno sobre la
calle Rio Moctezuma y el otro por Rio
Tamazunchale, ambos entubados en la
actualidad.

De manera que solamente quedan algunos
escurrimientos visibles en la zona aledafia a
Las Calzadas, tal y como se aprecia en el
Mapa D10.

2021 - 2040

«
o

La vegetacion al interior del pol %E‘
actuacion Calzadas se conce el

camellén central de Las Calzav
Figura 19 Area Verde Las

Programa Parcial Calzadas

By % I
B AT wharin Ca L
R Sonrt i o R P T ST it
G AL D Sl by Ak
W Sndari e VA vty PO i

bt . |

f : i
i * ._"{, ——t l
! San Cuarws ) = e e
204 =
Q Fuante: Analisis ;;;;IB;n base a cartografia ;1;]3

Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbanoe del
Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de
San Pedre Garza Garcia, 2020,

3.3 Vegetacién C}

Este cuenta con 153,901.36 m? de drea
verde, distribuido como se sefiala en la Tabla
5.

Dentro de los poligonos de Calzadas se ?\
encuentran 3,267 arboles, con diametro

copa desde 1.52 hasta 18.77 metro@
alturas desde 2.82 hasta 25.80 me

Su principal concentracién sg %&N }aen
ios camellones, donde a% e los
habitantes realizan activi ire libre,
pues es un area que g@a bienestar al

estar sombreada y ﬁ?a
Figura 20 Mapeo ala& por vaior de dismetro de

Fuente: Implang 2020,

Tabla 5 Distribucidn de dreas verdes en Las Csizadas,
CALZADA CALIADA o iy s Ana " GALZADA. | o i
PEDRG  pEbmo OSL VALLE DELVALLE GLORIETA  TOTAL
538708 GE026 220148 621368  DAES20 -

| Ssumes 1030253 1073482 801622 - -
2,125,597 3.080.70 1078702 B8,0T0.88 -

673004 - B.e81.07 B2z2.60 - -

3 res47 - T.e60.58 10683842 - -
LR LU ) - . - - -
682 - - - - -

ACBA602 112482 4178129 441,09 B 468,50 18390100

Fuente: Anilisis proplo cen base en carlografia de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urkano del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestién Urbana de

San Pedro Garza Garcia, 2020,
e i —
-
//
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Es importante senalar que algunos de los Figura 22 Zona con riesgo de acumulacion de agus
arboles de Las Calzadas presentan ya sublerrénea
deterioro debido a la antigliedad de estos.

Algunos fresnos tienen 70 afos de
plantados. Se considera que con buenas
condiciones de mantenimiento los fresnos
viven en promedico entre 80 y hasta 100
afios, pero se considera conveniente
monitorear la salud de dichos arboles, para
llevar a c¢abo un sistema gradual de
renovacion de arboles.

Fuente: Flan de Desa

3.4 Zonas de Riesgo Garza Garcia, 2030.
El municipio de San Pedro Garza Garcia Esta situacion se nta particularmente
cuenta con Atlas de Riesgo incorporado al después d lugias copiosas en la Sierra

Plan de Desarroilo Urbanc 2030, vigente y Madre. los meses de agosto y

un Estudio realizado entre 2018 y 2020 para septi ido a la infiltracion de agua
establecer un nuevo Atlas de Riesgo. por ras pasivas que alli se localizan.
legar a generar problemas de
3.4.1 Riesgos Hidrometeoralogicos acion en los sétanos de edificios.
Figura 21 Zonas de riesgo de inundacién. 31
) B ) iImismo, durante el proceso de
£ THES05 DF MHmOASTITE 1 60 MBSO ) (1) construccién de los sétanos, o de la

cimentacion, pueden generar deslaves
locales, que afectan vialldades o incluso a
edificaciones vecinas.

i s e P S R 0
Fuente: IMP Sal edro, Estudio para el
de Rlesgo pal 2019-2020.

Sin emb:. ousl se detacta una problematica
rel ada con las aguas subterraneas, que

ncipalimente |la zona norte de la
ia del Valle y la Colonia Fuentes del

e, pero gue también tiene incidencia
Q sobre el poligono de actuacion Calzadas, en

particular en lo relacionado a la construccién
de estacionamientos subterraneos.

C_;""*//‘Vi;;jang
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Figura 23/Los drigenis de Las Calzadas v la Colonia '
del Valfe 1y

b SR N 3
Fuente: BARRAGAN, Juan Igniacio 'San Pedro Garza
Garcia. Participacion ciudadana y.desamoillo urbano”,
Edicion Urbis Internacional, 2600 Y
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3.4.2 Riesgos geolagicos

Pasando a los temas geolégicos, existe al
norte del poligono de actuacién algunos
riesgos de Subsidencia, aunque Las
Calzadas propiamente dichas no se ven
afectadas,

La subsidencia en geologia describe el
progresivo hundimiento de una superficie,
bien sea por el movimiento relativo de las
placas tecténicas ¢, en una escala menor,
por el asentamiento del terreno en las
cuencas sedimentarias.

En el caso de la Colonia Fuentes del Valle
esto se da mayormente por la proximidad al
Rio Santa Catarina, aunque a |la fecha no se
han detectado fenémenos significativos de
este tipo.

Figura 24 Zonas con riesgo de subsidencia en (2 zona
aledafia al poligono de actuacién Calzadas

o_anterior, existe rlesgo de que
etas en el suelo, debido a los
tos de este, por subsidencia.

| poligono de actuacién Calzadas
opiamente dicho se considera de bajo
riesgo, aunque mas al norte si existe
area de riesge medio y alto, en particular
en la colonia Fuentes del Valle.

80/372

Figurs 25 Rilesgos de agrietamiento en la zona
aledafia al poligono de actuacion Calzadas

Fuente: IMPLANG SAN PEDRONGstudio para el Atlas
de Riesgo Municipal 201

4. Medio ﬂsio&{ truido
\\ﬁlezan a urbanizarse a

década de 1940 a 1950,

madia
aunq timo tramo, al oriente de la
Valle, se concluyd hacia 1977,

Las Calza

almente eran unas Calzadas

@eﬂnadas a alojar grandes residencias, en

lotes, en su mayoria de mas de 1,000 metros
cuadrados. Sin embargo, con el paso de las
deécadas, y la urbanizacidn del resto del

municipio, la vocacion de los predios ha
venido cambiando, notandose una
disminucién notable de Ila Vvivienda

unifamiliar, y apareciendo otros usos, como
multifamiliar, comercial, de servicios o mixto.

4.1 Evolucion del uso de suelo eon
Las Calzadas

Dade que se trata de una zona donde aplica
la politica de mejoramiente, es Importante
conocer la evolucidn que han tenido los usos
del suelo en el poligono de actuacién
Calzadas.

A partir de informacién existente en el Plan
de Desarrcllo Urbano 2000-2020, que
presentd un documento sobre la evoluciéon
de los usos del suelo en el municipio entre
1970 y 2002; complementado con
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Informacién del Plan 2030 y trabajoc de
campo para la situacion actual, podemos
observar como Las Calzadas han ido
cambiando de orientacion inmobiliaria en
estos llitimos 50 afnos.

La Tabla 6 sintetiza la informacién de los
usos de suelo, dividiendo en Calzada San
Pedro Norte, Calzada San Pedro Sur,
Calzada del Valle Oriente y Calzada del
Valle Poniente.

Tabla 6 Evolucién de los usos de suselo en Las
Cafzadas San Pedro y Del Valle 1970 & 2020.

81/372

CALZAGACALZADA CALZADA SATENO/ g
PEORG | PEDRO  vALLE YALLE LETRTR. %
SES T MR LM ommive: TONRL o B
sare s u s maa 100w
BALDIO a 8 ? 4 62 2%
UNEAMILIAR s 2 -1 39 11 eow
MULTIAMILIAR o o%
comeEmciaL 8 1 e 3w
SERVICIOS 5 5
i eey o7 i3 [Te . ms o 3mR
BALOIO 4 v e . £
URIFAMILIAR el 41 [ %
MULTIFAMILIAR & 1 2 A q:'-su
COMRRGIAL 7 3 Vs %
BEIACIDS- Y. 12 £l .Q " e
O mas . as foom
L] 21 100%:
as 1M1 AN
3 1 %
2 33 13%
a 3 w%
Bs 1248 300%
L |37 5%
00 3%
- | SRR
% PUR P
10 Be  33%
12 w oem

Fuente: Plan de Des
2020. San Padro G

termi

UNSFAMIL LAR 2 2 40 449 19%
WL“FMG-AR. 2 1 1-0 4%-
COQVERCIALV 268 ) . 27. 2 s 20%

: ﬁE}:ﬂV%V 2? X 42 " 103 1%
(e e e e e e E
UNF AR IAR s 4 28 X
MULTIHFAMLIAR 2 1 4

COMERCIAL a3 & 38 € A2%
astmv‘aosv 24 7 .5 34%

o

2
O;O Municipal 2003~

s
trabajo de campa.

Observamo, ‘\ge‘gé umero de lotes crecid

notable nt 1970 y 1980, pues se

e periodo [a lotificacion al

Calzada contando de 234 a 252

llegar a la piaza de ia Allanza. Al

s poligonos de las Calzadas cuentan

un total de 268 lotes contando los

mellones; para los analisis de utilizacion

de suelo presentados en ese capitulo no
fueron considerados esos lotes.

ori

35

Figura 26 Evolucién de los usos del suelo 1970-2002

EVOLUGION BE LOS UEOS DI SUSLG nmqum

Fuomo Plan de Desarroilo Urbano Munlclpa! 2003-
2020, San Pedro Garza Garcia,

7 !

L’_ﬂ?wﬁé’l’ ang
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Un terma importante en cuanto a la evolucién
del uso de suelo es la transformacién de la
zona. En 1970 el 69% era unifamiliar, 26%
permanecian baldios, 3% era comercial y
2% de servicios o mixtc. Para 1981
empiezan a disminuir los baldics y lo
unifamiliar, y a crecer los otros usos,
incluyendo un 3% de multifamiliares.

A partir de 1990 el cambio se acelera: el
unifamiliar pasa de 44% en 1990, a 37% en
2002, luego a 19% en 2010 y a 14% en 2020.
Por otra parte, los baldlos disminuyen hasta
5%, aunque entre 2010 y 2020 empezaron a
darse casas abandonadas.

En contraparte, los usos de suelo
comerciales pasaron de 13% en 1990 a 42%
en 2020; los servicios 0 mixtos pasaron de
15% en 1990 a 34% en 2020. Mientras los
multifamiliares se mantuvieron casi sin
cambio.

Aslf, el comercio y los servicios representa
en la actualidad el 76% de los lotes, si

contar la superficie, pues si se agrega
elemento el porcentaje seria aun
4.2 Utilizacion del s

%
Las
Calzadas en 1a ac

Conforme al levaptawgien de campo
realizado para es a.

El 4% de | re permanece baldio o
abandon m se conserva unifamiliar,
3% pa familiar, 43% tiene uso
comergia o uso de servicios u oficinas, y

’ nalmente 2% de los predios esta en
cion.

XK

Figura 27 Uso que se da al suslo en la actualidad, al
rededor del poligono de actuacion Caizadas.

base a cartografia de la ria

e Ordenamiento y
Desamollo  Urbano o Municipal de
Planeacion y Ges A de San Pedre Garza
Garcla, 2020.

Tabla 7 Us
de actuagi

Fuente: Analisis cartografico propio.
Figura 28 Uso que se de al suelo en la actualidad al
interior del poligono de actuacién Calzadas

e ——

)

& oL
Fuente: Analisis cal

L . ————e—

e o B -5 ) -
co y trabajo de campo en

base a cartografia de \a Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, 2020,
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Tabia 8 Aprovechamientos actusles en la zona. 4.3 Zonificacién secundaria actual

e s B RO DR A T E°°n al interior del poligono de
caLzapa PR CHESTIRSSeRR T actuacion
H F:DN:O Ti.238.21 67.287.99 38.146.90 0.84 4%
[ IPeTR, Conforme al Plano de Zonificacién ?\
| PEoRo 4asaTon  See83.60 20,885 40 138 a5% Secundaria del Plan de Desarrollo Urba
Y, SRS e ———e municipal vigente, el area ubicada al inte
DEL VALLE 95,930 €3.377.03 37.0252¢ 068 9% del poligono de actuacién Calzada Se
| CALZADA e 7 > e = : unos usos de suelo con
Ppiag 0" RO S W O Utilizacién del Suelo (CUS) dé E
| POLIGONG | Calzada San Pedroyenia C d@del Valle
'Aﬂ?ﬁ-ﬂwma meamsen o i . Oriente; y de 1.4 en | del Valle
Fuente: Analisis proplo basa en Informacién del Poniente.
GEOVISOR SAN PEDRO a sentiembre de 2020.

Esto nos da ea construible de
Partiendo de la informacién de superficie, 516,728.94 m2, i considerar jos
construccion y desplante, publicada en el estacionam lempre que estos sean
GEOVISOR San Pedro 2020, obtenemos los subterra % ra esto se considera una
porcentajes de avance en las construcciones dens HM5, equivalente a una

existentes, en cuanto a superiicie del
terreno, construccion registrada sobrs el
terreno, area de desplantes, y a partir de ahi

r cada 135 m* de terreno, o sea

viv
%nsidad de 74,07 viviendas por
@ rea; lo que da un total potencial de

el Coeficiente de Utilizacién del Suelo, CUS, 81 unidades. 7
y el Coeficlente de Ocupacién del Suelo
COS. Table 5 FPotencialidad y densidad permitida en la
zonificacién secundarna del Plan vigente.
Como observamos la zZo gne s PRI L DR T ARMA T
actualmente 318,395.01 m? con > lo S U Bl e TR S ot i ot d
que equivale al 0.96 de CUS! cluye BT i 1 Al W e e
algunos terrenos que se g nifan baldios. | NoRTE o PO NESTOS, L)
|CALZADA
Y el COS promedio es de * | peoRo  3157RS5 e s 7407  szsuras  daz
| _sus
En cuanto al nu viviendas en la s i e o T T
actualidad, po% friar las 35 casas ;o\;‘%s 11020030 160 MMS 7407 10502048 681 ,
unifamiliar, gras 32 partamentos en los 7 i De_ a B
edificios gnultifargiliares registrados, o que B o L S 7407 13430333 794
da un jo unidades. ik TSSER——————————————
TOTAL 334,946.95 818,72894 2481
AhOTE™hjen, si analizamos porcentualmente Fuente: Calculo propis con base en el Plan de
a, etros construidos hasta el momento Desarrollo Urbano 2016 y cartografia del GEOVISOR
Ghtefiemos que el 92% son comercios u ——
cinas, equivalentes a 291,913.21 m*. y a En cuanto a las alturas permitidas, estas son
Q un CUS promedio de 1.07. de 4 pisos en toda la Calzada San Pedro y
en la Calzada del Valle Orienie; y de 2 en la
Calzada del Valle Poniente.
e
Y
Tl implang
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Esto contrasta con las alturas permitidas en
las avenidas aledafias, como son Humberto
Lobo y Gémez Morin donde se permiten
hasta 6 pisos.

Figura 29 Coeficiente de Utilizacién del Suefo (CUS) y
Densidades permitidas conforme ai Plan Vigente.

=2 = ¥ TN
Fuanm Plnn de Dooornollo Urbano d. San Podto
Garza Garefa, 2030.

Figura 32 Alturas permitidas conforme al Plan vigente.

] T, m-' a7 .:;
Fuonlo Plan do Desan'ouo U
Garza Garcia, 2030.
4.4 Probl
San P

Programa Parcial Calzadas & 2021 - 2040

,le Ia Vivienda en
Garcia

Sgan Pedre Garza Garcia se
una encrucijada compleja.
el nimero de unidades sigue
. pasando de 28,187 en 2000, a
en 2010 y finaimente 34,730 en
Sin  embargo, la poblacién se

antiene estable.
2 Es decir, las nuevas viviendas no

representan aumento poblacional, puesto
que quienes las habitan tienen hogares mas
pequefios.

De esta manera, el nimero de habitantes
por vivienda que en 2000 era de 4.47, so
redujo a 3.55 en 2015.

Tabla 10 Evolucién de ia vivienda en San Pedro
Garza Garcla.

CLOCALIDAD - 1980 m 3 m
12,074,600 18, munzzua.ou:zu

Fuente: INEGI, Censos de Poblacien y Vivienda,
1980, 1950, 2000, 2010 y 2020.

La explicacidn de lo anterior es multifactorial,
Por una parte, las familias mas antiguas se
reducen en tamario al casarse los hijos, y en
gran medida salen a vivir fuera del municipio.
Perc, por otra parte, un elevado porcentaje
de quienes ocupan hogares nuevos son
parejas sin hijos, divorciados o solteros sin
hijos.

La tabla a continuacién nos muestra que
mientras que en Nuevo Ledn los hogares no
familiares representan el 12.68% de los
hogares, en San Pedro Garza Garcia
aumenta hasta 15.35%, y de estos 79.83%
son hogares unipersonales.
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Esto ultimo responde, por una parte, al
incremento extraordinario del nimero de
divorcios en Nuevo Ledn, que pasé de ser
7.88 divorcios por cada 100 matrimonios en
2000, a 35.19 divorcios por cada 100
matrimonios en 2015; como aparece en la
informacion del Registro Civil estatal. Y, por
otra parte, responde también al incremento
del numero de personas solteras que viven
en hogares unipersonales.

Otra tendencia notable en el municipio es la
construccién de edificios multifamiliares.
Analizando las cifras censales en la tabla a
continuacion observamos que entre 2010 y
2020 la vivienda en el municipio crecid en

Table 11 Tendencia a la construccion de departamentos multifamiliares en Mo,

| MuNiGIPIO

5,816 unidades, y el numero de
departamentos aumenté en 1,672 unidades.
Es decir que, segin estas cifras, el 28.74%
de las viviendas nuevas habrian sido en
edificios multifamiliares. ?\
El porcentaje real puede ser un Q
diferente debido a que en el mismo
seguramente desaparecieron
namero de viviendas unifamili %

eron
demolidas ¢ abandonad tante el
dato indica una nuev endencia con

convirtieron en comerci
respecto a las dj{?ate ores,

en San Pedro Garza Garcla.

. | DEPARTAMENTOS NUEVOS
mo' zozq %zooo '2010 .ssmo zuen

MONTERREY 254,284 “2a7.868 3289 R i
SAN PEDRO 27,083 39,014 @ 4,831 5816 S
4 DEPARTAMENTOS CO AL CENSO O ENCUESTA
MONTERREY 12,769 11,6 d44 21,701 2,756 S247% 5.82 %
SAN PEDRO 1.588 416 3,088 -170 1,672 -3.52% 28.75 %
DEP, S'CONFORME AL CENSO O ENCUESTA
MONTERREY 5.02 W3 %  439% ’
SAN PEDRO 5,86 4.44 % 8.18 %
Fuente: INEGI conteo dgfpobl§cion y vivienda 2005. Censos generales de poblacion y vivienda 1990, 2000, 2010 y
2020. Encuesta inte 5.
Taria 12 Tipo y &ogwas en San Pedro Garza Garcla.
SSRGS 7, | TeoYCLASE DE HOGAR CENSAL [T o LT
DAY uoeuus NUCLEA AMPLIAD com;us e UNIPERS D NO
o g
i et TOTA.L R s sro‘ EaPECIFl -ro‘ru, VoNal mn zzpecm
° TOTAL 1655.2561“0554 1052300 335333 22484 407 209959 191,114 15845 4743 ,
s o~° ”°6M5R1203 712 1,072,024 822615 ‘232,685 16,533 211 120,208 116,883 10365 2,450
! NL%%VNO MUJER 451,544 368,530 229 685 132718 5931 196 80,721 75231 5490 2,203 |
B R B T B—
| PEDRO  toraL 37730 30748 19630 7,075 4,023 20 5791 4623 1,188 1,191
| BARCIA o o - ) U SR
L//tmplang
P 2 4
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Hi

i
| Ganza HOMBRE 28,859

| GARCIA
SAN

23479 15803 4377

PEDRO MUJER

GARZA 10,871

7.270 2,698

3,201

73z

2,768

2,276 490

13 3.025 2,347 678

ar 03%

89, 06%
81, 62%

25 38%
21 70%

380196

1. 569‘
1 5496
1.61%

O 03% 12.68%

| : .%
92.46% 7.65% 2.2@
0 02% 10.7496 91.99% 8,

0.05%

17. 86%

51.49% 63.84% 2301%

87.41% 6B7.31% 1884% 14

PEDRO
| GARzA MUJER
| GARCIA

Fuem INEGI, Censo de poblacion y vivienda 2020.
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4.5

El problema de estas construcciones
multifamiliares tiene que ver con el valor G?O

Anilisis inmobiliario

PN
o

las unidades. Conforme a un estudio d
mercado de URBIDATA realizado
mayo y julic de 2019, se encontra
venta 31 edificios de departame Q

gntre

total de 51 productos \biliarios
diferentes, en funcién de siones
(Tabla 13). Q

Programa Parcial Calzadas

Dicho estudio nos % que el producto
mas econdmico agi@ado tenia un precio
de $5,200,0 un precio por m* de
$81,250 ahi aumenta

rapida &2 unidades de $39,000,000
valo: ue alcanzan $116,704.
- pre de venta promedio fue de
'm 0,881; el precio promedio por m* de

952 y el tamafio promedio de las
unidades de 258,86 metros cuadrados,

Esos nimeros por sl solos explican por qué
esta estancada la poblacién, puesto que
esas unidades estan por completo fuera del

13.08%

02%

0.07% 15.35%  78.8% 17 20.57% |

01% Eml
: § I

0.03% 10.30

|
17.72% 22.23% I
l

66.88% 52.64% 37.11% 10.07% 0.18% W T7.59% 2241% 19.04% |

al una familia joven; dado que aun
s unidades mas econdmicas se
ren Iingresos superiores a los
10,000 pesos, y para una unidad ce valor
promedio se requleren ingresos de $370,000
pesos mensuales; es decir, mas de 130
veces el valor del salario minimo.

Cuando un ejecutive joven que labora en
San Pedro, y tiene un buen ingreso, puede
percibir entre 15 y 35 veces el salarlo
minimo. Como resultado, un alto porcentaje
de estos departamentos son adquliridos por
inversionistas, para uso personal futuro o
para algun familiar, y con frecuencia se
encuentran deshabitados.

Estos precios son elevados, en comparacion
con el resto de la ciudad de Monterrey,
donde los valores de los departamentos
oscilan entre $1,800,000 y $4,000,000. Esto
se explica por cuatro razones técnicas: el
uso del suelo, el precio de la tierra, el
Coeficiente de Utilizacién del Suelc (CUS) vy
la densidad.
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Conforme a un levantamiento de valores de
venta de terrenos en San Pedro Garza
Garcia, elaborado en enero de 2020 a partir
de informacion de BAI-MEX.COM:
BUSINESS ADVISERS INTERNATIONAL.
(Tabla 14), se obtuvo que, con excepcion de
algunos terrenos de més de 2,000 m? en la
zona de Montana, los valores de los terrenos
residenciales oscilaban a inicio de 2020,
entre $16,000 pesos en Valle de San Angel,
976 m?, y hasta $40,000 pesos en Lomas del
Valle en lote de 536 m=.

Este sondeo dio como resultado que se tiene
un precio de venta por metro cuadrado
promedic de $28,285 en Iotes que
promedian 837 m? y un precio promedio
total de $24,486,198 pesos.

Tabia 13 Sondeo de departamentos ofertados en San Pedro Garzs

Para la zona de Las Calzadas, los valores de
venta estimados oscilan entre $2,000
ddlares por m® para terrenos de 600 a 800
m*, y hasta $3,000 ddlares por m*® para
propiedades con amplio frente de mas de
1,500 m3.

Al valor del ddlar de septiembre 202 e:!:?s

$55,000. Ciertamente la funci

planeacion wurbana no es la
que

monetizacién de valores
puedan ser especulativ se debe
tener conciencla de la e ia inmobiliaria
sl se desea lograr | otiVos urbanisticos
de |a planeacid E|¥c'j3mosa esos valores
al poligono de tuacion Calzadas

entendermo e no ha funcionado la
estrategiade ificacion del Plan 2030.

Newee umeasén | IoTALOE A REdicusbiel AMEARECOPRONEDO
l el U3 8 LA S TANS U -~ N i " . [+ < ¥ 2l .- r LA A 302 = A -
: To%tgmcm SANTA ENGRACIA $5.200,000 84 $81,250.00 |
[ _JoLT T T TAV.LOSS __$5800000 91 $60,439.56
{ JOoLT __$6,800,000 " §19
[ $6,971,000 102 $68,343.14
l “ATRIA T 374600600 916 36454545
RALAH TORRE $8,500,000 140 $60,714.29
: TORRE KOI §8.650,000 12: s ‘: 0.0 1
EL ARBOL £8, ,000 11 378,181.82 |
t JOLT ﬂ—g% 153 556,437,561 |
1 PLATA 200 $8.840,000 210 £42.086.24
] LBL 39,000,000 T - 1 $59,210.53
|__NORTRE DAME . 89100000 168 S54,16667
| TORRE MARSELL. PRIVES '$9.950,000 174 $57.183.91 |
_TORRE MR 85§ . $10,900,000 226 _$48.230.0% I
P TORRBS.Y FUENTES DEL VALLE 42 $11,050,000 170 $65,000.00 |
Z MOF o $11,000,000 130 sé5564.62 |
3 §11,200.,000 312 $53.830.19
N .. S11,734,000 230 $51,017.39 B
o ouzd 512,500,000 264 %ar34s4s
513,000,000 231 2
S — R—— 1 — ——— 77—
5 §14,288,000 123 $116,704.92 |
71 14,400,000 242 $59,504.13 |
i X IR 51 14,800,600 2 $64,1590.29 |
E- _LAS PRIVANZAS a0 T $15,750,000 315 $50,000.00 |
MESA DE LA |
6 $18,£00,000 240 $65,833.33
| CORONA Rt 5t A S 1. a2
{ TORRE EVA _ _SAN PEDRO _ RS ~ $16,000,000 340 $47,088.82
i LJOLT  AV.LOSSOLES =~ 2 _$16780,000 188 569,148.94
! LEVANAII =~ VASCONCELOS A4 $17,000,000 314 $54,140.13
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VALLE DE SAN
ANGEL SECTOR
PALMILLA
VALLE DE SAN
ANGEL UXMAL
COLINAS DE
SAN ANGEL.
LOMAS DE
TAMPIQUITO
CORDILLERA

SOANBEDREE= -~ oo =
. SANPEDRO === ¢ - _EEOLF)
R. GARZA SADA RS i
a
49
__LANUBE (YANG) = ARE‘TE’DA . 7
LA NUBE (YIN) ARBO 2 71
TSAN PATRlciS T R
S/IASPRIVANZAS ~—~ 18
LA NUBE (YANG) ARBOEDA 14
LA NUBE (YIN) ARBOLEDA 7
|LAS TERRAZAS (m-u SAN PATRICIO 3
T LA NUBE (YANG) ARBOLEDA 14
JOLT V. LOS SOLES 7
_LUCENA (PH)

CHIFINQUE 2,038
CHIPINQUE 2,266
CHIP!NQUE

CHIPI NQUE

o

RESIDENCIAL

VISTA REAL
" VALLE DE SAN

ANGEL SECTO
_ FRANCES ol
IPINQUE

CHIPINQUE
7 ACHIP!NQUE
sPO
SPO
F UENTS.BEDEL V ALi.E
SAN AGUSTIN sPO
TpestRe  SPo
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w .148,000
s780,800

$584,740
$382,720
$540,000

_ss77.200.

$897.750
$1,508,100

$700,333
$1,355.805

$448,250

$754,880

$1.221.780
$810,000
$1,021,628

$600

$800

5865

5920
$1,000

$1,025

$1,080
$1,100
$1,181
$1.245
$1.250
51,348
$1,350

$1,380
$1,375

£16,898,.800

$%2.960,000

$15.616,000
$11,604,800
$7.654,400
$10,800,000
$7,544,000
$17,955,000
$30,162,000
$14,006,660
$27.118,100
$8.925,000

$15,097,600

$24,435,000
$18,200,000
$20,432 500

$10,000

$16,000
517,300
$18.400
520,000
$21.000
$22,000
$23.820
$24 900

525 000

$26,860

$27.000
827,000
$27,500




Q

COLONIAL DE LA
SIERRA

VILLA MONTARA
COL. PALO
BLANCO
LOMAS DEL
_ VALLE
SAN AGUSTIN
CAMPESTRE
LAS CALZADAS

PRIV.VO SAG
COLONIAL SAN
__AGUSTIN
COLONIAL SAN
_ AGUSTIN
"BALCONES DEL
CAMPESTRE

CALLEJONE$
ROBERTO
_ GARZA SADA.
RESIDENCIAL
SAN AGUSTIN
JARDINES DE
SAN AGUSTIN 2
SECTOR

COLONIA DEL
VALLE
JARDINES DE
SAN AGUSTIN
SIERRA MADRE
RIOS DE LA
COLONIA DEL

VALLE
SAN PATRICIO
SAN PATRICIO
LAS CALZADAS
COLONIAL SAN

AGUSTIN
FUENTES DEL
VALLE

ED!OB
ente: bal-mex.com: business advisars intermational.

CHIPINQUE

CHIPINQUE
VALLE

CHIPINQUE
sPo
spPO
sPO

i VALLE

CHIPINQUE

SPO
SPO

VALLE
VALLE
VALLE

SPO

VALLE

SPO
sPO
CHIPINQUE

s

e

SPO
SPO
VALLE

238

580

1,008

877

465

a2

2,850

405

383

415
430
5,000
413
1,600
535
837
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$1,116,000
$840,000
$753,200
$798,000

$1,461.600

$1,271,650
$674,250
$485,450

3504 900
84.276 000

518&2506

3007500

$589.500

$1,168,700

$1.485.600
$1,280,000
$1,483,350

3684 750
3737.520

88.750 ODD

$733.901

$3,040,000

$1 .072 000
81 224 310

51,385
$1,400
$1,400
$1,426

$1,450

$1,450
§1,480
$1,450
§$1.485
$1.500
$1,500

35

1.665
81,570
$1,590
$1,600
$1,600

$1,800
$1.600
$1,850
$1,650
1,680
$1,750
$1.777

'$1,900

$2,000
$1,414

$22,320,000 $27,900
$16,800,000 $28,000
$15,084,000 $28,000
$15,580,000 $28,500
mmooo e G e

$29,000
$25.433,000 329%\
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$13.485.000 %
513,485,000 09,000
$10,0 - 320700
00 $30.000
%' s
1%,150,000 $30,000
$11,790,000 $30,000
$23.374.000 $31,000
£15.650,000 $31,300

$20,692,800 $31,400 43
$11,988,800 $31.800
$31,264,000 $32.000
$28,800,000 $32,000
$29.312.000 $32,000
$25,600.000 $32,000
$26,667,000 $33,600
$13,695,000 $33,000
$14,750,400 $33,600
$178,000, 000 $38,000
| $14,678,020 $35.540
$60.800.000  $38,000
$21,440,000 340,000
| $24,486,198 $25,285
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En un sondeo elaborado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable entre un grupe de 30
desarreoiladores inmobiliarios que operan en
el municiplo, se destacé que para poder
ofrecer productos habitacionales que fueran
mas asequibles a la poblacién de parejas
jovenes, y paralelamente disminuir la cferta
de edificios de oficinas que tanto impactan el
trafico vehicular en el municipio, se requeria
ante todo Iincrementar la densidad en
edificics multifamiliares.

Figura 31 Resultado de sondec claborado por el
municipio  entre desarrolladores inmobiliarios que
operan en San Pedro Garza Garcla.

g el [
":‘ L
“ .
3 »
SN §
g, Fuente: IMPLANG San b Garcia, 2019.
a 4.6 Analisé @arcclano en Las
Calzad
Para est isig tomamos el parcelario tal

€ en la cartografia catastral
i, aunque algunas parcelas han
debido a fusiones o subdivisiones.

mos el andlisis en lotes de menos de

Q‘GBO m*, que tiplcamente tienen frente menor
Q a 20 m, salvo los que eslan en esquina: lotes
de 600 a 1,200 m*, cuyos frentes van de 20

a 30 m; lotes de 1,200 a 1,800 m?, cuyos

frentes van de 25 a 40 m; en seguida lotes
de 1,800 a 3,000 m?, cuyos frentes van de 35

a 60 m; y finalmente lotes de 3,000 a 9,750
m#, cuyos frentes son superiores a 60 m.

Flgura 32 Distribucién de la lotificacion por area del
lote.

: base s cartoglaﬂa de !a

Fuente: Andlisig proplo¥e:

Secrataria de nargiento y Desarrollo Urbano del

Instituto Mynici anexcion y Gestiéon Urbana de
rza

San Ped arcia, 2020.

El s abundante es el de 601 a 1,200
uperficie, que representa el 46.6%,
do del rango de 1,201 a 1,800 con
3%, luego el de menos de 600 m*, con
18.3%. Los lotes de gran tamafio son pocos,
3.4% de lotes entre 1,801 y 3,000, y 5.3% de

lotes mayores a 3,000 m?*.

Tabls 15 Estructura del parcelario por tamafic del lote

Jowsse R Tmee T
a8 18.3% 83 €00
122 46.6% s01 1,200
88 26.3% 1.201 1,800
9 | 3.4% 1801 3,000
14 £.3% 3,001 9.743
262 100.0%

Fuente: Andlisis proplo con base en cartografia
catastral,
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Tabla 16 Estructura del parcelario por frente del lote

NUMERO % . FRENTE FRENTE
DE LOTES Lo MINIMO- MAXIMO -
| 28 1. 1% 5.7 17.0
| &3 24.0% 174 24.0
70 26.7% 24.1 30.0
35 13.4% 30.1 34.0
85 24.8% 4.1 112.0
262 100.0%

Fuente: Andlisis propio con bass en canografla
catastral.

Figura 32 Distribucion de la lotificacién por ancho del
frente, o del lataral en las esquinas.

M«lmuun g > 3 \ - |

e - - I
SR nwl-nhr-\q ’ Y

B 2 D 20 DA TS AETE § \ .. i

|

|

Fu-on'to“:“'Ahé‘lis.isl bfbpio.' :
El andlisis de la estructura par @ a pos
indica que el 11.1% de los lofé 1€
menos de 17 metros alvo
fusiones no registradas e aﬂa (Ver
Tabla 16).

Un 24% adicio entre 17.1 y 24
metros. El 26.7% n entre 24 y 30 metros
de frente, y 3 4% adicional va de 30 a 34

metros. 24 8% de los lotes tienen
mas etros de frente.

7 Imagen urbana en la zona del
poligono de actuacién Calzadas

poligono de actuacién Calzadas se
distingue en la ciudad por su paisajismo
espectacular. Los ampllos camellones
arbolados, dotados de vitalista, con los
retornos viales adornados con matices

91/372

florales, y las perspectivas hacia el Cerro de
la Silla, al Oriente y a la Sierra Madre al sur,
confieren a estas avenidas una gran belleza
natural.

Figura 34 Andador de la Calzada de! Valle

te, algunas edificaciones de tipo
ercial ofrecen una fachada dominada en
primer plano por el estacionamiento de 45
tos, lo que afecta la apreciacion de [a
arquitectura, reducida a un segundo plano,

Movilidad
poligono  de

4.8 Situacion de la
peatonal en el
actuacion Calzadas

En lo referente a la movilidad, partimos del
analisis de la infraestructura de movilidad
peatonal a través de las aceras y el camelion
central.

Respecto a las aceras sefNalemos que estas
tienen en promedio 5 metros de ancho, lo
que se considera adecuado para una
Calzada de esas caracteristicas y en
cumplimiento con el nueve Reglamento de
aceras Municipal (2020). En cuanto a los
accesos vehiculares en el frente de los
predios el reglamento mencionado, en su
articulo 11, indica que el corte para acceso y
salida no podra ser mayor a 6 metros, por lo
que cuando sean modificadas |las pocas
construcciones que adn no cumplen con

e s
/ } s

_—~“implang
e & P
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esta premisa, deberan adecuarse a esta
norma que da prioridad a los peatones.

La Calzada del Valle y Calzada San Pedro
en su framo al sur de la rotonda cuentan con
facilidades para personas con discapacidad
o movilidad limitada, tal y como lo marca el
reglamento citado en relacion con la
accesibilidad universal.

En el ano 2020 se llevé a cabo una inversion
para renovar las aceras e Iincluir
accesibilidad universal, sembrar 315
arboles, instalar iluminacién y servicios
basicos nuevos, instalar tuberia moderna de
agua (sin el uso de plomo o materiales que
afectan a la salud), nuevo drenaje sanitaric
con mayor capacidad, pavimentar con
concreto 13 mil m* de superficie de calle,
soterrar cables y eliminar postes para
obtener vistas limpias en Calzada del Valle y
secciones de Calzada San Pedro Sur. El
proyecto contemplo 4,960 m de banquetas
nuevas, 100% accesibles, ademas d
cruces de calle seguros.

Por su parte, el camelldn centr: e s

Calzadas ofrece un drea muy utj ra
paseos deportivos o recrea cual
puede mejorarse una

cruces peatonal nto a la movilidad
alternativa, Las caraecen de carrlles

e
infraestructura que ofroza%‘yo seguridad
a los peatones, @a ente en los

para bicicle (e) te motivo, el camelléon
central ili en ocasiones por los
ciclist; rgando ceonflictos con  los
pe S.

Q\«es de la colaboracién de la Liga
Q‘W nal y Makeability Lab (Universidad de

ashington) se compartié al municipio de
San Pedro Garza Garcia la herramienta
“Project Sidewalk™ para dar lugar al proyecto
“EvaluAndo”, en el cual se evalda
colaborativamente junto con cludadanos la
Infraestructura peatonal a través de una

|
( @alua la condicion actual de las aceras,

plataforma de mapec en Ilinea. Esta
evaluacién comenzé en agosto del 2020, vy
slgue abjerta hasta Ia fecha,

Se consideré que el 80% de los puntos
mapeados fueron colocados por estudiant
que transitan la zona diariamente, \

La evaluacién alimentd el diag B}w
estado actual del poligono dg
al

as
en temas de movilidad peat o de

las aceras, obtenienan guientes

resultados:
En los cruces da San Pedro,
direccién Ponién Oriente peatonal,

podemos W una deficiencia de
rampas gn ras, lo que dificulta |la
movil onal, principalmente en el
tra Rio Amazonas hasta Morones

figura 35, observamos un mapeo que

donde observamos que existe una
problemadatica latente, en la cual las aceras
estdn constantemente obstruidas por

objetos como postes o vehiculos, lo que
imposibilita el libre transito peatonal y genera

una sensacion de inseguridad, lo que
desincentiva el caminar en la zona.
Y Sl s
"
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Figura 35 EvaluAndo: Ubicacion de puntos de conflicto
de rampas

Fuente: Implang 2021.

Figura 36 EvaluAndo: Ceondicion de las aceras

L] s sancre

LT T e

Fuente: Implang 2021,

Ambas calzadas cuentan
de obstaculos, sin g

obstaculizado
superficie se
Rio Guayal
Calzad el tramo mas

probi se encuentra entre Rio
Arm&as Av. Morones Prieto.
QQ Besando ahora al tema de la movilidad

tramos largos

4.9 Movilidad vial

vehicular sobre Las Calzadas, esta
responde a una estructura simple, donde se
tiene dos vias colectoras, que conducen a
dos vias principales de caracter
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metropolitano ai poniente y al oriene, que
son la Avenida Humberto Lobo y la Avenida
Goémez Morin; y dos vias principales también
metropolitanas al sur y al norte, que son las
Avenida Vasconcelos y las Avenida ignacio
Morones Prieto. Esta estructura cuenta

?\

numerosas intersecciones con cé\
locales. v\/
Algunas de esas Iinters stan
semaforizadas como es el o] ce de

Calzada San Pedro con | fo Volga,
Rio Mississippi, que a practicamente
como subcolectora; azonas, Rio
Missouri y con v%uentes del Valle,
también subcolec Y Por el lado de la
sta semaforizada en el
les Rio Moctezuma, Rio
y Rio Suchiate. Ademas del
a avenida Vasconcelos, que es
Principal. En el caso de Ila
nexién con la Avenida Ignacio
rones Prieto, la sclucién es a desnivel.

&

En las Gltimas décadas el municipio de San
Pedro ha venido incorporando una creclente
problematica de movilidad vehicular, Dos de
los elementos principales que ocasionan la
congestion vehicular en el municipio son el
elevado numero de empleados que entran
diariamente en auto a trabajar en los
comerclos y oficinas que se ubican an San
Pedro, y los estudiantes que llegan a las
escuelas tanto pablicas como privadas,
coincidiendo en horas pico de acceso. Esta
situscion repercute indirectamente en el
poligono de actuacion Calzadas, y su area
vecina. Aunque son las vialidades que
comunican mas directamenta con la red
metropolitana de!l municipic de Monterray,
como |as avenidas Lazaro Cardenas y
Ricardo Margain, las que tienen mayor
afectaciéon por la congestién en el horario de
sallda de las oficinas.

‘e ’
P a

/ N /’:
L~ 7 im
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Para entender la problemdtica de movilidad,
y el potencial de desarrollo futuro en la zona,
se realizé un estudio de movilidad, con
aforos elaborado en el mes de septiembre
de 2020, en el horario vespertino, que es el
de mayor flujo vehicular en la zona.

Conforme a dicho estudio de movilidad, el
nivel de servicios de Las Calzadas es bueno
en lo general. Los aforos vehiculares
registrados nos sefialan flujos que oscilan
entre 865 y 2,936 autos en hora pico de |a
tarde, como se muestra en |la figura 38.

Figura 37 Estructura Vial Actual,

TR
| TEATEMA O CWLACES
s ot

o a—

o T D o A R

- &

l;uon'ﬁ: Ganogl:;fla ID\EGI~

Figura 38 Aforos vehiculares en
(scptiembre de 2020)

s Estucho de impacto vial realizado por el lng
rgio Joel Vargas.

Con base en esos aforos, realizados en los
cruces semaforizados y principales
intersecciones, el estudio muestra niveles de
servicio entre A y B, en la mayor parte de Las

.

Calzadas; con algunas zonas a nivel regular
(D), especificamente los cruces con la
venida Fuentes Del Valle y la Avenida
Vasconcelos. Unicamente la Rotonda entre
Las Calzadas tiene un nivel de servicio

deficiente, con nivel F; aunque este podr%E

mejorarse mediante semaforizacién
figura 39).

Partiendo de esta informacién, ecto
que tanto puede incremen e | sidad

y €l potencial comercial i€ioz en las
Calzadas, y que estas @ngan un nivel
de servicio aceptabl hora pico, es decir
nivel D. ‘«?‘

Para ello 6 gl pagquete computacional
Synchro 8.0, pleando la metodologia,
ANgEtro itarios del Highway Capacity

2P00 (HCM) y del Intersection

do especificamente a los estudios de
pacto Vial, disefio de caminos y manejo
el congestionamienta vial,

El propdsito del HCM es medir la capacidad
de un punto de analisis, |la cual el HCM la
define como el nimero maximo de personas
o vehiculos que pueden ser acomodados en
un punto, con una seguridad razonable, en
un periodo de tiempo especifico. Asf mismo,
el HCM define un criterio de operacién el
cual utiliza el concepto de nivel de servicio y

el cual varia de A (mejor condicién de
operacién) a la F (peor condicidn de
operacion).

El método ICU se utiliza para el calculo de la
capacidad de |as Intersecciones, este
método realiza una sumatoria de los

volumenes de los movimientos criticos hasta
llegar a un rango de saturacian, El resultado
que arroja el método ICU es el porcentaje de
la capacidad en que opera el cruce, este
porcentaje puede ser mayor al 100%, lo cual
indicaria una sobresaturacién de este.

p—— iz /’/7
o /L’./

C///’
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Los niveles de servicio propuestos por el ICU
varian a los del HCM, estos estan de
acuerdo con el porcentaje antes sefalado y
pueden variar de ia A (<55%) hasta la H
(=109%).

El estudio concluye que Las Calzadas tienen
capacidad para alojar hasta 4,150 viviendas
con un promedio de dos autos por vivienda,
y mantenerse dentro del nivel de servicio
Regular a Bueno; es decir nivel D.

Figura 32 Nivel de servicio de Las Calzadas, por tramo.

Fento. Estudlo de impacto vial realizado por
Sergio Joel Vargas,

Este potencial varfa segun la sec
se estudié, las Calzadas Del
poniente, tienen un po,
viviendas cada una, es de
Mientras que la Calzar
Sur tienen un pofs
orden de 850
para &l sur.

50 unldades
an Pedro Norte y
poco menor del
jorte y 800 unidades
tal de 1,650 unidades

de vivie stante si 3@ recomienda
reali aciones necesarias en la
rot e probablemente seria de

cion, para mejorar su operacion.

un escenario de usos de suelc
Q‘chlusivamente comerciales y de servicios,
Las Calzadas tienen capacidad de hasta
130,000 m*= netos adicionales de
establecimientos de este tipo, de los cuales

40,000 m* en cada una de las Calzada del
Valle oriente y poniente; 25,000 m* en

95/372

Calzada San Pedro Norte y 20,000 m? en
Calzada San Pedro Sur (Ver figura 40).

Si la propuesta contempla usos
habltacionales y de servicios habra que
considerar la mezcla adecuada, para
sobrepasar el nivel de servicio D.

N

Finalmente, comentaremos que © Me
oportunidad en la zona es ely en
el transporte publico. Actyal Las
Calzadas funcionan con 6 rutas
de transporte, y, de h la Calzada del

Valle Poniente no ti S io de ninguna
ruta. v‘

publico intermunicipal

Fuonm' insnmto de Moﬁ“ded del esudo da Nuevo
Ledn,

Flgura 41 Potenclal de crecimiento en viviendas,
conforme a los resultados dei estudio de Movilidad.

Fuom Estudlo do Impacto vial realizado por el Ing.
Sergio Joel Vargas.

X
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Figura 42 Potenclal de crecimiento en el sector
COMarcio y servicios.

Estudio de Impacto vial realizado por =1 Ing.
Sergio Joel Vargas.

4.10 Infraestructura de servicios
publicos

En lo referente a la infraestructura de
servicios para la vivienda, la de Las
Calzadas esta cublerta al 100%. Para
conocer su capacidad de crecimiento se
realizé un anélisis de la situacion actual y IO
capacidad de

infraestructura.

4.10.1 Agua Petable Q~

Existen en el municipio de dro Garza
Garcia 87 tanques de agu potable y faltan

siete tanques por cqg r tres en la Loma
ma San Pedro en
ta aylLa Cima. La red

Larga y cuatro
n" 169.8 Kilmetros de

las colonias VHI
tuberia. %
se distribuye proviene de tres

actual cue a
La Cslzada del Valle poniente,

..ndo ia margen poniente de la Calzada
QW Pedro, reclbe el agua de la zona de

crecimiento de )

Programa Parclal Calzadas 8 2021- 2040

esién del Tanque Valle (1.

Figura 43 Red de Agua Potable del municipio de San
Pedro Garza Garcia,

‘lo Urbano de San

Desa

Fuonte Plan Mumcipal'
Pedro Garza Garcia,

el Va riente, incluyendo la
ajs Calzada San Pedro, de
re San Agustin. Finalmente,

e la Calzada San Pedro, de la
ssouri al norte, recibe liquido de
e presién del Acueducto Huasteca;
se muestra en |a figura 44.

La Calzada

ada zona de presion se alimenta con
tuberias de diametros varlable, pero al llegar
a la zona de estudio se transmite a través de
tuberias de 14 pulgadas. Para una
informacién mas detallada de las tuberias en
la zona, partimos de los datos publicados en
el afio 2016 en una licitacion de Servicios de
agua y drenaje de Monterrey, la cual fue
concursada via COMPRANET por medio de
las licitaciones: LO-919043988-E22-2016,
LO-919043988-E30-2016 y LO-919043988-
E31-2016, y consultando dicha pagina se
obtuvo e @acceso a los proyvectos
considerados, en los que se observa Ia
reublcacién de tuberia.

El didmetro de las tuberias que alimentan los
predios de Las Calzadas es de 4", 6"y 8" de
diametro, los cuales tienen capacidad de
conducciéon de 4.5 10 y 17.9 LPS
respectivamente con una presion de 11 a 35
meltros de columna de agua.
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Figura 44 Tuberias de Agua Potable en la Zona Las
Calzadas.

T

d

E3s

bt
H

=

sl NG L T i
Fuente: Estudio de agua y drenaje elaboradc peor
Geografica, S.A. de C.V.

Figura 45 Descripcién detallada de las tuberias que
surten |os predios de Las Calzadas.

Conforme a la Informacié
sabemos que el consSumop para
cada una de las zonas iGn oscila
alrededor de los 48.5 Ips en'ig tuberia de 14

pulgadas, cuya cap3g atd de conduccion es
de 54.92 Ips.

Es decir qu@:en un excedente en hora
pico de ora bien, en la actualidad
%ﬁmen un consumo promeadio

W 5 ., lo cual es suficiente para

5 4 de 4,600 usuarlos, ya sea
pados de comerclos u oficinas, o
Ditantes de viviendas y departamentos.
Los 6.42 Ips adicionales en esta zona
pudiera incrementarse en 7,197 personas,
con una dotacion de 220 litros por persona
diarios; es decir alrededor de 1,945

viviendas.

ﬁwnm: Servicio de Agua y Drenaje de Mo
Informacidn de licitacion para cambic de tu s
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Para lograr una mayor sustentabilidad del
agua sera necesario lograr reducir mas las
fugas, el agua no contabilizada y lograr
ahorros con el uso de equipos e
instalaciones de bajo consumo.

En las zonas con oportunidad de un m
crecimiento se recomienda instalar sbqema

de almacenamiento, bombeo y di
para aprovechar el horario enor
consumo con el fin de redu@ go de
desabasto o baja preslc‘nQ

4.10.2 Dren itario

r?‘ ‘gn

Para el célcu& gasto de drenaje
sanitario, Wn cuenta que el 80% de
la dotaci% a potable llega al drenaje

tilizaron las ecuaciones de
para el calculo hidraulico en

El Drenaje Sanitario en Las Calzadas da
servicio a cuencas sanitarias muy peguefas
a comparacién de los circuitos de agua
correspondientes, la tuberia en su mayoria
son de 8" de diametro por la Calzada del
Valle mientras que en Calzada San Pedro se
dispone de tuberias de 8", 10" y 12" de
diametro las cuales descargan al colector de
30" (el cual conduce descargas sanitarias
del municipio de Santa Catarina) las cuales
tienen la capacidad suficlente para recibir
mayores descargas; a reserva de
taponamientos imprevistos, de ingresoc de
agua pluvial, de ingreso de fugas de agua
potable, de manejo de compuertas sanitarias
o de deficiencias constructivas.

L.//NV
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Figura 46 Red maestra de drenaje sanitario.

Fuente: Plan Municipal de ODesarrollio Urbano de San
Pedro Garza Garcla, 2030.

Esto debido a que la capacidad de un tubo
de 30", con una pendients del 1% es de
1,258 Ips, mientras que el consumo de agua
total en |la zona de influencla es de 576.28
Ips. No obstante, es importante indicar que
muchas  viviendas descargan aguas
pluviales a las tuberias de drenaje sanltario,
lo cual esta prohibido, perc que sin embargo
es una practica frecuente en la ciudad.

2021- 2040

o
N

Por ello, se recomienda que se propongan
medidas que eviten que esta practica
se siga dando en la zona de Las

4.10.3 infraestructurs

Referente a las redes ncipales de

infraestructura eneggética, el Plan de
Desarrollo Urba te no menciona

nada sobre ese presenta cartografia

sobre el parca)r.
Con Inf de la Secretaria de energia,

sabe =3 existe una red de alta tensiéon
QUE ne desde la avenida L&zaro
( nas, pasando por |la subestacion Valle,

E € la calle de Roble, y luego continda

; bterranea por la avenida Vasconcelos

Programa Parcial Calzadas

hasta llegar a la subestacién Tampiquito;
con una bifurcacién que sube por la calle
Suchiate y luego la Calzada San Pedro
Norte, toda ella subterranea,

De esas subestaciones se alimantan una
amplia red de lineas de mediana tensién que
surten teda la colonia del Valie.

Figura 47 Red de infraestructura eléctrica de afta y
mediana tension.

uipamiento urbano

$.11.3
comercial y de servicios

$ Equipamiento
Q zona inmediata, dentro y fuera del
poligone de actuacion Calzadas, posee
importantes equipamientos comerciales,

tanto sobre las avenidas como en la zona del
Centro Valle,

Con ello se cuenta con dos supermercados
de abarrotes, asi como numerosos
restaurantes, locales comerciales y locales
de servicios, accesibles a cuaiquier
habitante del poligono de actuacién
Calzadas.

4.11.2 Equipamiento educativo

El municipio de San Pedro Garza Garcia
cumple adecuadamente con las normas de
equipamientos educativo por el Gobierno
Federal. En el poligono de actuacion
Calzadas, no existen este tlipc de
equipamientos, pero sl en las zonas
aledanas. Sobre |la avenida \Vasconcelos se
localizan dos grandes escuelas: el Colegio
Franco Mexicano y el Colegio y Univearsidad

——
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Labastida, los cuales reciben un alto
porcentaje de sus alumnos provenientes de
otros municipios a falta de alumnado nacido
en San Pedro. Asimismo, en el Centro Valle,
sobre la calle Rio de la Plata se encuentra al
liceo Anglo Frances de Monterrey, A.C., que
presta servicios con educacion trilingte.

Figura 48 Equiparniento educative en la zona vecinag al
poligono de actuacion Calzadas.

— L. : A S PRI Lo s o ot BE
Fuente: Andlisis propio basadc en Informacion del
INEGI, DENUE, 2020.

3.11.3 Equipamiento de Salud

En la zona aledana al poligono de a u%
Calzadas existe una amplia y div,

de servicios médicos. Consultggio: edicos
de todo tipo y especialidad ente
en el Centro Valle.

cipal, socbre Ila
ur se localiza el
Centro de Médica del Hospital
Christus con Infinidad de
serviciog” d ncias, y deambulatorio.

Aung hospitalizacién se tiene que
salh%o ono de actuacion hacia la zona
e iente, |la cual cuenta con dos

2 les de gran capacidad.

O

Flgura 49 Ubicacion del equipamiento de salud en la
zona aledafla al poligono de actuacidén Calzadas.

U S S M ATt e T e
Fuente: Analisis propio, ap
INEGI, DENUE, 2020.

integrad \\/
s.‘bisis FODA
o2

de actuacion Calzadas, y su
inmediato, en un radic de 2 km a la
da, cuenta con numerosas ventajas 53
de el punto de vista del equipamiento
para el desarrollo comunitario.

i i
dB,por informacion de

pronoéstico

Fortalezas

« La zona cuenta con el espacio verde
mas emblematico y atractivo del
municipio en los dos camellones de
Las Calzadas. Estos tienen ademas
vita pista que permite hacer gjercicio
a los habitantes de todo el municipio.

« Posee excelentes conciciones
topograficas, con pendientes del
orden de 2 a 2.5% en el sentido sur-
norte, y casi nula, del orden de 0.2%
en el sentido oriente - poniente,

* Actualmente se tiene un drenaje
sanitario y pluvial adecuado que
recorre en sentido norte — sur;
brindando comedidad para el
desplazamiento peatonal o ciclista en
el sentido oriente —poniente Yy
viceversa.

" ~implang
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Conforme al Atlas de Rlesgos, Ia
zona es considerada de bajo riesgo,
tantc en materia pluvial como
geoldgica.

Se cuenta con proximidad a diversos
equipamientos educativos Yy de
salud, suficientes para brindar un
serviclo de proximidad. Ademas de
otros a una distancia muy razonable,
en el Distrito Valle Orlente.

La =zona tiene capacidad de
crecimiento en materia de movilidad.

La infraestructura basica de agua y
drenaje sanitario acaba de ser
renovada sobre las Calzadas del
Valle y San Pedro. Las tuberfas de
agua potable que le surten son de 14
pulgadas sobre la Calzada del Valle
y de 30 pulgadas sobre la Calzada
San Pedro.

Por su parte el drenaje sanitario seC)

desaloja por tuberias de
pulgadas, que corren en do
norte — sur.

El cableado eléctri bterraneo
en ambas calzad o Que ofrece

una [magen na mas limpia y
agradable

La iny struttura peatonal es buena
puyes cgenta con aceras de 5m de

© en promedio.

OJQon relacién al parcelario, si bien

existe un 18.3% de los lotes de
menos de 600 m?, lo que dificulta los
procesos de densificacion, se
registran un 46.6% de los lotes con
entre 601 a 1,200 m* de superficie,
26.3% de los lotes con entre 1,201 a
1,800 m? y algunos lotes de gran
tamarfio: 3.4% entre 1,801 y 3,000, y

5.3% de lotes mayores a 3,000 m2.
Esto facilita l|los procesos de
denslificacion ordenada.

Debilidades

O

e
%os en Calzada San Pedro (Entre
% & Sacra y Av. Morones Prieto) y

Se encuentran construcck
comerciales que ocupan do

frente como estaciq o
mientras que el nuevogeglag
aceras limita a 6 me%
entrada y salida th s,

La infraestru peatonal actual no
permite ?ﬂ%nsite libremente
por la z& que a pesar de que

alg Vems se encuentran
a@ al nuevo reglamento de
municipal (2020), existen

tramos en Calzada del Valle (entre
Av. Humberto Lobo y Rio Brave) que
se encuentran constantemente
obstaculizados por postes y
automoviles, contando también con
una deficiencia de rampas vy
proteccién en los cruces peatonales;
lo que imposibilita la accesibilidad y
ne promueve la inclusiéon al libre
transito peatonal.

La construccion de sotanos, cuando
se va mas alla del segundo sétano,
puede presentar problemas de
inundacidén por aguas subterraneas.

Existen muchos edlficios que tienen
el estacionamiento abierto hacia la
calle, mermando la calidad de Ia
imagen urbana de Las Calzadas.

Oportunidades

Establecer una zona con diversidad
de tipologlas de edificios, desde
multifamiliares puros, edificios de
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usos mixtos y adificios comerciales y
de oficinas, sustentados en un
reglamento de imagen urbana que
garantice la armonia de las
edificaciones y recupere el esplendor
de Las Calzadas San Pedro y Del
Valle,

Promover la movilidad peatonal,
basada en la proximidad entre la
vivienda, el comercio y los servicios,
tanto al interior de Las Calzadas,
como hacia el vecino poligono de
actuacion Centro Valle,

Establecer usos de suelo mixtos,
planeades en funcién de las
necesidades de la comunidad futura,
del poligono de actuaciodn, y de las
colonias aledanas.

Sustentar el desarrollo del poligono
de actuaciéon Calzadas, ern Ila

« Establecer un esquema de s =]
agua pluvial para rieg os
cameliones de Las Calvg

Amenazas Q

» Que pre I los litigios por
inequid& ineamientos entre
da

las avenidas vecinas.

P, q’
ectsidades futuras de vivienda
sy rrollo urbano

imiento demografico limitado, debido al
fenomeno de expulsién de los jovenes que
no pueden pagar los precios de la vivienda
en renta o en venta que se produce en el
municipic. Por ello, es importante estimar
cual seria la necesidad de vivienda para

ultimos anos el municipio de San
Q Garza Garcia ha tenido un

O

capacidad de Ia Infraestructur()
existente.

estos jévenes que ya habitan, y en muchos
casos trabajan en San Pedro Garza Garcia,
para tratar de ofrecer una alternativa factible
para que puedan mantener su actual
relacion entre vivienda-familia y empleo.

Para definir las necesidades de vivieﬁ§)

para la zona Poniente del municipioadon
se localiza el poligono de ﬁﬂﬂ’l
Calzadas, se elabord un @ %&a la
demanda interna considerango venes
que requeriran de un i en los
proximos 20 afios.

Para ello, el analj %de la informacién
del censo 2020, ofrece informacion
desagreg ivel AGEB, con las
siguienteg consideraciones:

| omaron en cuenta el numero de
sonas, mujeres y hombres, con
edades entre 0 y 24 afos, que
estarian en edad de adquirir una
vivienda en los proximos 20 afios.

1. Se desglosaron dichos indicadores
demograficos por zona geografica
considerando San Pedro Oriente y
San Pedro Poniente.

m. Se desglosaron dichos Indicadores
demograficos por Sector urbano
considerando los sectores.

V. Se desglosaron los indicadores
también por AGEB, asignandc a
cada AGEB un nivel socio
econdmico, conforme a informaciéon
de URBIDATA.

V. Se agruparon ciertos indicadores,
distingulendc la zona geografica, y €l
nivel socio econdmico de la vivienda
preponderanie en el AGEB referido.

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

implang



fiid

VI

VIL.

& 2021 208

Programa Parcial Calzadas

&
K

102/372

LLos resultados, tal y como se
muestran en |a tabla a continuacién,
indican que en el 2020 existen en
San Pedro 47,702 jovenes con
edades entre 0 y 24 afios, de los
cuales 24,052 mujeres y 23,610
hombres.

De ellos, 36,803 habitan en la zona
geografica centro y poniente del
municipio, incluyendo los sectores
Callejones, Valle Poniente, Lomas,
Valle, San Pedro, ElI Obispo e
Industrial. Mientras que en la zona
geografica oriente, habitan 10,899
jovenes, en los sectores San Agustin
y Valle Oriente.

Afinando mas el analisis obtenemos
que en la zona geografica Cantro y
Ponlente 16,583 jovenes pertenecen
a familias que habitan en vivienda de
nivel socicecondmico Medio Alto y
Alto; 3,038 jovenes pertenccen a
familias de nivel Medio y 17.180
jovenes pertenecen a familias de

nivel socioecondmico Medio

Considerando, hipotética . que
por cada dos jovenes se un
hogar, tendriamos g zona
geografica Cen Poniante

requeriria de  apgoximadamente
8,291 viviend % a nuevos hogares
de nivel Medjc Alto y Alto; 1,519
vivien nuevos hogares de
nivelfMedjo y 8,591 vivienda para
ares de nivel Medio Bajo.

llps, 2,043 son para los hijos de

fa as que viven en las Colonias del

lle y Fuentes del Valle,

De una manera éptima, se buscaria
que esos jOvenes trabajaran cerca de
suUs hogares, que sus hijos
estudiaran en centros educativos
cercanos a sus hogares, y que
pudieran vivir cerca de donde viven

sus familias. Este seria uno de los

retos que habria

de cubrir en el

poligono de actuacién Calzadas.

Figura 50 Demanda potencial de vivienda entre

Jovenes
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Fuente: Analisis Propic con base en | ormacion de

INEGI 2020 y URBIDATA

Figura 81 Distribucion de los AGEBS en el rmunicipio
de San Pedro Garza Garcia, 2010, INEG],
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5.3 Sintesis del Diagnodstico

Situacion del marco legal

El poligono de actuacién Calzadas enfrenta
dos situaciones legales significativas. Por
una parte, existe inequidad en los criterios
urbanisticos utilizados en Las Calzadas con
respecto a Jas avenidas colectoras
Humberto Lobo y Gédmez Morin, en materia
de altura y de potencialidades, lo que ha
provocado que algunos propietarios
interpongan juicios ante el contencioso
administrativo por esa causa, muchos de los
cuales han sido ganados por los
particulares.

Por otra parte, la nueva lay de
Asentamientos Humancs, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, de 2017, sefala que
los predios localizados en zonas de
mejoramiento, como es el caso el poligono

de usos de suelo y densidad, siempre que n

se rebase |a capacidad de |a infraestru
Situacidén y perspectivas c@g

de actuacion Calzadas, podran tener mezci()

ambiental

En materia ambiental Egono de
actuacion goza de |a lleza de los
camellones, los g g constituyen el
elementc mas 150 reconocido del

municipio de San ro Garza Garcia.

S Innegable que la
Las Calzadas requiere que
medidas de preservacién y
PTEE nto, pues un importante numero
oles ya esta alcanzando su edad de
¢ détadencia natural de Las Calzadas. Por
otra parte, aunque la zona cuenta con un
drenaje pluvial satisfactorio, existen
problemas de descargas de drenaje pluvial a
la red de drenaje sanitario, lo que causa
desbordamientc de aquella infraestructura

durante las lluvias intensas. Por lo que sera
importante establecer instrumentos que
controlen esa problemética, y permitan el
aprovechamiento sustentable de las aguas
da lluvia.

Situacidén y perspectivas en mate%'\o

de prevencidén de riesgos

En cuanto al tema de riesgosg| cion
existente Indica que n R4 una
problematica mayor, sing, a de las
aguas subterraneas, queQ!.vpoca de lluvia
puede inundar sétanos de

estacicnamiento esto se puede
resolver con “lo stemas hidraulicos

adecuados ’V
Situaes erspectivas en materia

gdro Garza Garcia es un municipio
de predomina la movilidad en autos
particulares, en detrimento de los peatones
y los medios alternos de transporte. En Las
Calzadas, la infraestructura de las aceras no
esta adecuada al nuevo reglamento de
aceras municipal (2020) en accesibilidad
universal y seguridad peatonal. Ademas,
existen construcciones comerciales que
ocupan todo el frente como estacionamiento
mientras que el nuevo reglamento de aceras
lirita a 6 metros el drea de entrada y salida
de vehiculos. Y, los cruces peatonales
carecen de estructura de proteccion que
favorezcan la seguridad del peatdn.

Por otra parte, el municipio de San Pedro
presenta problemas crecientes de movilidad,
asociados a la entrada diaria de miles de
autos para trabajar en las zonas comerciales
y de oficinas. El estudic de movilidad nos
sefiala que Las Calzadas aln se encuentra
a niveles de servicios buenos, entre A vy B.
Por lo tanto, existe un potencial de
crecimiento para la zona de hasta 4,150
viviendas con dos autos cada una, o hasta

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
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130,000 m* de espacio comercial y de
oficinas. Si se combinan ambos usos, habria
que ponderar esos nUmeros.

Esto para conservar un nivel de servicio de
regular a bueno en horas pico. El dnico
problema serio para resolver en |la zona es la
operacién de |la rotonda entre ambas
Calzadas. No existe transporte publico en la
Calzada del Valle Poniente, vy Ilas
condiciones no son las éptimas para los
usuarios en el resto de Las Calzadas.

Existe una problematica de
estacionamientos con tres componentes.
Primero, las normas demasiadoc elevadas
desincentivan la construccion de
departamentos, Segundo, el CUS en
estacionamientos subterraneos no es
contablilizado (=] que promueve la
construccién de sdétanos que ocasionan
problemas constructivos.

& 2021 -2040

Y tercero, promover estacionamiento
estructurales podria generar problemas d

imagen urbana y de exceso de <::ajc>ne?s
Situacidén de los servicios p

El estudio de los servici a y de
drenaje sanitario nos indi a poligono

de  actuacion tie capacidad para
aproximadamente 97 personas
e a 1,945 hogares

adicionales, lo qﬁ‘
familiares; c{; desarrollan proyectos

Programa Parcial Calzadas

para hog unipersonales. Sin embargo,
en ca e existiera una demanda
adicio ede resciver mediante el uso
dg mas de almacenamiento en los
igjos, para que se llenen en horarlos de
consumo, y se utilicen durante el dia.

2 En materia de infraestructura eléctrica, se
tiene la subestacidn Tampiquito y la
subestacion Valle a pocas cuadras de la
avenida Vasconcelos, desde donde se
podria incrementar la capacidad de la red en

caso de ser necesario.

Situacion y perspectivas en materia
urbanistica

El municipio sufre de un exceso de espaciog ;
de comercico y oficinas, que ocasion
llegada diaria de miles de vehicul sx
asisten para trabszjar en el \W
provocando congestion eng | de
acceso y sallda, particularmapte rarios

pico. En paralelo, los a de la
vivienda, aun en edlﬁcq;nultifamiliares.
impiden que familiasgayenes*puedan vivir en
el municipio au %n muchos casos
trabajan en Sari P " o lienen a sus hijos

estudiando :Wvos del municipio.

2 e actuacién Calzadas se
V‘- PMo una zona de usos de suelo
P OBFO en realidad el 90% de los metros
z os construidos tienen uso de suelo
comercic u oficinas. De continuar Ia
Endencia actual, ocupandose el 90% del
CUS en uso de comercio y servicios, se
alcanzaran 516,728.91 metros cuadrados de
construccién, con base en las
potencialidades existentes en el Plan
vigente, lo que agregaria 193,631.13 metros
cuadrados de construccion. Ahora bien,
segin los calculos de la capacidad vial la
zZona podria recibir GOnicamente 130,000
metros cuadrados adicionales de comercio y
saervicios. Ademas, esto excluiria Ia
posibilidad de edificar vivienda,

v

Los desarrolladores inmaobiliarios
cuestionados peor el IMPLANG sefalan que
el problema princlpal para desarrollar
vivienda en el municipio se encuentra en la
baja densidad de vivienda permitida, que
actualmente es de 74 unidades por hectarea
para la zona de Las Calzadas. Sin embargo,
se debe reconocer que la mayoria de los
predios ya cuentan con usos de suelo
comerciales y de servicios aprobados, que
ya poseen derechos adquiridos.
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Otra probleméatica sefalada por los
promotores cuestionados por el IMPLANG
se refiere a las alturas permitidas, que no
favorecen los usos mixtos.

En cuanto a los temas de imagen y calidad < ’E

urbana, un numero significative de predios
ocupa total o parclalmente el ancho de la \
acera, lo cual resta capacidad para hacer la \/
zona verdaderamente caminable. Asimismo, 2 %
muchos predios con usos de suelo comercial 0

o de servicios, presentan al frente una o dos
hileras de estacionamientos, lo que afecta la

imagen urbana y evita tener una acera
agradable y segura para el peatén. &?‘

Por otra parte, las normas de \/
estacionamiento no favorecen la 0
construccién de departamentos,
considerando que, en departamentos %
pequefios solo se requiere un cajén de
estacicnamiento, y que los usos mixtos
favorecen los usos complementarios de O
estacicnamiento, conforme a las franjao

e

horarias de utilizacién de los cajones d
estacionamiento. Finalmente, existe

59

problematica latente con alguno oS
colindantes, que se& oponé la
densificacion sobre Las das,
argumentando que gene valia a sus

propiedades.

P
-

—
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Parte III1. Planeacién

1. Objetivos y politicas

Con fundamento en las leyes y reglamentos
en la materia y siendo coherentes con el
proceso participative entre autoridades,
vecinos y especialistas, asi como con el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, el presente
Programa Parcial plantea las politicas y
estrategias que daran forma a los egjes de
acclon que confluyen en las propuestas de
este documento técnico juridico para el
mejoramiento y la regeneracién sostenible
del Poligono de Actuacién Calzada San
Pedro y Calzada del Valle.

1.1 Objetivo general
El Programa Parcial Calzadas busca

zona que resuelva los problemas inherente
al desarrolio urbano en el municipio de San
Pedro en materia de movilidad, proxi
accesibilidad, asequibilidad de la nda y
calidad del espacio publico.

cicn del
Izadas a las

Lo anterior a través de
poligone de actuacién

disposiciones leg y  normatividad
emanadas de | Ley General de
Asentamientos anos, Ordenamiento

io Urbano, del 28 de
16, y la Nueva Ley de
Humanos, Ordenamiento
Desarrollc Urbano para el

Nuevo Ledn del 27 de noviembre
‘& 7.

1.2 Objetivos especificos

Territorial y S

1.2.1 Objetivos ambientales

« Mantener la calidad del arbclado
urbano sobre los camellones de |a

Calzada.

e Evitar las descargas ilegales d{Z)E

aguas pluviales al drenaje sanitar‘\

* Aprovechar |las aguas plu%\aﬁ

riego de areas verdesg
1.22 Objeti )Dmgacién

de rieg

lave durante los
oF y evitar los riesgos
nos a causa de las

Reducir los ries
procesos constiu
de inundaci
aguas subte

E%.zs Objetivos de movilidad

S.

sustentable

establecer una propuesta urbanistica para lbo * Lograr la aplicacién del reglamento

de aceras municipales en todas las
aceras del poligono, para favorscer
la movilidad peatonal de calidad y
con seguridad,

* Lograr un incremento sustancial de
los movimientcs entre origen vy
destino de manera peatonal y ciclista
de manera segurs e incluyente.

« Limitar la construcciéon de mas
espacios de oficinas y centros
comerciales de caracter
metropolitano, favoreciendo aquellos
que den un servicio |local, asi como
las edificaciones de usos mixtos con
mayor intensidad en los usos
habitacionales para propiciar Ia
oferta de vivienda.

« Resolver los conflictos viales
existentes en la Rotonda de Las
Calzadas.

~
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= Dignificar el uso del transporte
publico en el poligono de actuacion
Calzadas.

Lograr un balance adecuado entre
las necesidades de estacionamiento,
la imagen urbana y la seguridad
constructiva.

1.2.4 ©Objetivos en materin de
servicios piblicos

Evitar que el incremento de
departamentos en Las Calzadas
afecte el suministro de agua para las
colonias colindantes.

Evitar que el |ncremento de
departamentos, comercios y oficinas
en Las Calzadas afecte el suministro
de servicios basicos para las
colonias colindantes.

Lograr que |la proporciéon de
cuadrados de departamen sabre
el total de nueva on

alcance el 70%.

mas acc para los hogares
jévenes e trabajen
pref te en San Pedro

@que al menos el 70% de la

anta baja sea activa comercial —
alineada al limite de propiedad.

Lograr uncremem@a oferta de
departamen précios de venta
u

Lograr que los nuevos desarrollos
complementen las caracteristicas
(acabados y ancho) de la banqueta
nueva (principalmente ensanchar el
andador hasta el paramento).

ajle.
Os 1.2.6
1.2.5 Objetivos urbanisticos ( ’

» Evitar los conflictos legales por causa
de derechos adquiridos en los
predios que tienen usos comerciales
y de servicios en la actualidad.

inequidad en los criterios de aitu
densidades entre el poligogo
actuaciéon Calzadas y la

» Evitar conflictos legales por caus §)E

colindantes. 3
« Lograr Ia n de
departamentos equenos Y

medianos. ?\
e Ofrecer é\qi n razonable a los

veci cO| antes sin afectar los
usps elo y la movilidad en las
| interior de la Colonia del

Objetivos en €l ambito
logal

« Evitar los conflictos legales por causa
de inequidad en las potencialidades
urbanisticas.

« Evitar conflictos legales por causa de
la aplicacion de Ila ley de
Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el estado de Nuevo
Ledn.

2. Politicas para el desarrollo
sustentable en el Ambito de la zona
de mejoramiento poligono de
actuacion las Calzadas

Los principios de las politicas de
ordenamiento territorial dentro del poligono
de actuacién son: Resiliencia urbana,
acceso a la vivienda, proximidad entre los
usos de suelo y movilidad sustentable.
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2.1 Resiliencia urbana

Con |a pretension de reducir el impacto de
los escurrimientos pluviales provenientes de
los edificios, utilizando mecanismos de
manejo de aguas pluviales e infraestructura
verde.

2.2 Asequibilidad de Ia vivienda

Promover la densidad de vivienda, para dar
mayor acceso a hogares formados por
parejas jovenes, con el fin de favorecer el
accesc de la vivienda para las personas que
trabajan en el drea de oficinas de San Pedro.

2.3 Proximidad de usos de suelo

Con la finalidad de propiciar una mejor
calidad de vida a través de una movilidad
mas eficiente y el fortalecimiento de las
comunidades alrededor de sus sitios de
vivienda y actividades basicas, se impulsa la

proximidad entre los diferentes usos d()

suelo, Para ello se procurara |la conectivida
entre sitios de vivienda y sitios de e -
asi como la proximidad de los equi i S

3.1 Estrategias ambicnta%
srmAcuoN PROBLEMATICA 3

La wborizaok)n de las Calzadas
medidas de prasarvackin ajora nNto, pues un
importante nadmero de A@oﬁo& alcanzando su

edad do& tural
Existen pr de gas de drenaje pluvisl & la
@ de dronaje

‘kz Estrategias de mitigacion de riesgos

CION o PROBLEMA‘"GABI shlatuale

wbtonéneas que, an cpoco de
Q lluvh son un rlesgo latents para los

estacionamientos subtemanecs.

L osJa'nvo Pumcuput

Mantener [a calidad del

arbolado urbano sobre los
cameliones de las Calzadas.  Teloramiento del arbolado urbano de

Evitar las descsargas legales
de aguas pluviales al
drenaje sanitario,
Aprovachar las aguas
pluviales pars riago de
areas verdes,

OBJ!.T!VO PARHCULAR

Roducir ics noegoo ce desiave dumm.o log
procesos constructivos y evitar ios rlesgos de
inundacion de sétanos & causs de las aguas
subterrdneas.

puablicos de educacion, salud y cultura; asf
como los equipamientos privados de
comercio y servicios.

2.4 Movilidad sustentable

Uno de los retos importantes para San Ps@)
lida

Garza Garcla esta ligado a la m
sustentable. El transporte
deficiente en la zona, por lo qqe lece

sporte

publico de calidad sobre

Con la promocién oS
mejoramiento de peatonales, que
seran disenadas las normas de

accesibilid niyersal, se espera un
incremenio vilidad peatonal.

3. egias para el desarrollo

mixtos y el

estrategias responden a la problematica
y situaciones encontradas en el diagnostico,
asi come a los objetivos sefiglados
anteriormente.

; ESTRATEGIAS
Establcc.r un programa de
diagndstico forestal, mantenimiento y

las Calzadas,

Establecer un programa de
verificacion de las descargas
Promover soluciones de
Infrasstructura verde, para controlar
las descargas pluviales de lcs
edificios.

Promover la revision y

cumplimiento de
construcciones subtemaneas.

/,.,//
i,/ |mplang
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3.3 Estrategia de movilidad sustenmble

SITUACION O PROBLEMATICA EN
- MATIRIAD! MQVIIJDAD
SUSTENTABLE =~

San Podro Garza Garcla es un municipio
donde predgomina la mavilidad en autos
particulares, en detrimento de los
pestones y |los medios altemos de
transporta.

El municipio sufre un axceso de espacios
de comercio y oficinas, que ccasiona 1a
legada diariamente de miles ds vehiculos
que asslen para tra en e municiplo,
provecando con en las vias de
acceso y sallda, En el eatudio de
movilidad que aparece en o disgnostico
Indica que las Calzadas ain se encuentra
a niveles de servicios buenas. entre A y 8.
Por 1o tanto, axiste un potencial de
croclmlemopumhmdomtad 150
viviendas con dos autos cada una, o hasta
130,000 m* netos © 162,500 metros brutos
dw espacio comercial y de oficinas.

El mayeor problema de moviidad & resolver
&% |a operacion de [a rotondsa entre ambas
Calzadas.

No existe transporte pablico en Calzada
Valle Ponlente, y las condicionss no son
las optimas pars los usuarios en el resto
de las Calzadas,

Exisie una problematica de
estacionamientos con dos componentes.
Frimerc, las nomMmas demasiado slevadas

desincentivan la construccion de
departamentos. Y segundo, gramaver
estacionamientos estructursles podria
generar problermas de imagen urbana y de
exceso de cajones.,

3.3.1 Promover
mejoramient a2
peatonales

Programa Parcial Caizadas & 2021 2040

ras ¥

Lograr un incremento substancial de los
movimiantos antre origen y destino de
manera peatonal, segura e incluyanta.

Limitar la construccion de mas espaclos
de ofcinas y controe comersiales de
caracter metropolitanc, favereciendo

aquelios que den un servicio local, asi
como las edificaciones de usos mixtos
con mayer intensidad en los usos
habitacionales.

Resolver los conflictos viales
on ks Rotonda de las Cal;

Dignifioar el ueo del tra

en & Distrito das.

Lograr un b@)axuﬂw antre 1as
ades tacionamientos, ia
urbans y la segundad

structiva.
rama de
cruces

3.3.2

Comlnuav eon el programa de

mejommiento de ACErAS Y CrICes ;
peatonales, tanto en las aceras como

an af camelion cantral de las Calzn
aplicando las normas de reg
municipal en mataria. |

mo

Suelo & ravas oeficiente de Usa
del de Uso del
habitaconal

Elaborar un estudio puntual ce
ngenieria de trdnsito para la solucién a
nivel de Ia rotonda de las Calzadas.
Establecer un sistema de paradores,
bien localizados, con medidas de
seguridad adecuadas y comodidades
para los usuarios del transporte.

Estabiscer una politica Integral de
estacionamientos con vision & largo
plazo, que promusve los usos
complementsrios de los cajones y una
magen urbana estélics.

Promover a través de los
lineamientos urbanisticos los usos

mixtos complementarios

Este progra era Inciuir todos los
aspectos q la el reglamento para la
constru rotoccién de aceras del
mum an Pedro Garza Garcia, en

r normas de accesibilidad
s v de seguridad peatonal, tanto en

- eras como en el camellén central de
Q.Las Calzadas.

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

Para disminuir el uso del automévil y
promover la movilidad peatonal la Agenda
Urbana Global de ONU HABITAT 2016
recomienda los usos mixtos
complementarios,

Con ese fin, se estableceran lineamientos
urbanisticos que promuevan proyectos que
ofrezcan soluciones de usos mixtos con las
siguientes caracteristicas:

= Plantas bajas activas, con comercio
y serviclos, preferentemente de

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
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caracter vecinal.

« Departamentos on los pisos
superiores, preferentemente de
dimensiones menores a los 130
metros cuadrados,

« Estacionamientos subterraneos o
estructurales preferentemente que
no sean visibles desde la via puablica.

En caso de ser visibles, se requerira
una solucidon arquitectéonica acorde a
la fachada del adificio.

Para promover lo anterior, se elimina el
remetimiento frontal.

Se establece un maximo en el Coeficiente de
Utilizacién del suelo (CUS) dedicado a usos
diferentes al habitacional (CUS no
habitacional). Asimismo, se favorece la
construccidn  habltacional con  mayor
densidad.

Las potencialidades especificas se
encuentran en las estrategias urb fé?ﬁ'

particulares.

3.4 Estrategias en
SITUACION O m«:ml.!mu\rQAa
‘ nAmb! \

El estudio de agua y drenj ic.que
loe poligonos tie: . Evitar que el incremento de
aproximadsa e monaa departamentcs en las Calzadas
adicionales, o a 1,945 hogaras afects &l suministro de agua
famiiares: o sl esarollan proyactos para las colonias colindantes.
ipemonales,
La| ra sléctrioa, se tiane ia Evicar qua el incremento de
4 plquito y |a subestacion
departamentos, conmcloa u
a cuadras de |a avenida oficinas en las Calzad
\Z celos, desde donde se podria

|a capacidad de la red en caso
de ser necesario.

&5

| OBJETIVO PARTICULAR

3.3.3 Establecer un sistema de
paradores para les usuarios del
fransporte

Para mejorar la movilidad en el municiplo y
en Las Calzadas, es también importante d
énfasis al transporte publico y el transp
colectivo privado, mediante infras ctu
de meajor calidad,

]
Para ello, se establecera un@ a de
edificacién de parado arios del
transporte, estratégicam @ localizados,

con medidas de s ad adecuadas y
comodidades.

blccer una  politica
tacmnamlcnto:

En rigd de estacionamiento e! poligono
acién contempla establecer una
de estacionamientos suficlente,

?\

Q‘lsiderando la prepuesta de oferta de e
vienda y la reduccion de viajes que

provoca la proximidad de equipamientos en
el pcligono de actuacion.

servicios piliblicos

i  ESTRATEGIAS -

" Establecer que todo edificic de’
departamentos o uso mixto de mas de cos
pisos, localizado sobre las Calzadas, debera
COntar con una cisterma y un sistems
hidroneumatico para que ss distribuya el
agua que se capte en & horaro Noctumo v
durante el dia.

Establecar que tloda nueva construccién
dabera de contar con un estudio de

al suministro de electricidad
para las colonias colindantes.

idad eléctrica para la zona, y realizar
las Inversiones que reguiera la CFE para
compensar el increments en el gasto,

% o _implang
lortt® T
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3.4.1 Establecer sistemas
hidroneumsticos obligatorios en los
edificios

La capacidad de la infraestructura de agua
en hora pico esta topada a una capacidad
para 7,197 personas equivalente a 1,945
departamentos, aproximadamente. Sin
embargo, dado que la zona puede rebasar
esa cantidad de viviendas, o incluir ademas
personas en oficinas o comerciocs, se
establece la obligaciéon para los edificios de
incorporar un sistema de cisterna y equipo
hidroneumdatico a fin de poder utllizar la
infraestructura de llenado de la cisterna en
los horarios nocturnos, y no tener problemas
de abastecimiento en sl mediano o largoe
piazo.

3.5 Estrategis ¢n materia legal
snumouopnommcaa' :'j.--_, e

EI mxmlclp}o mmma mlolco de nroplmrios
de terrenos que buscan un aprovechamiento
de su propiedad mayor al que permite af
plan vigente, argumentando nequidad con
las avenidas Humberto Lodo y Gameaz
Marin.

La nueva lagisiacion federal y eatatal
autoriza 1a densificacion y el uso mbdo =
ol limite de |a capacidad de fa

3.5.1 F@ntcmos técnicon

Llar stifiquen eventuales

cn izs alturas
al siendo vias de mas de 64

de seccién, de paramento a
ento, poseen una cualidad para alojar
i€ios de mayor altura a la que define el
debldo a que se puede

infraestructurs,

Q‘b’an anterior,
conservar una proporcion entre el ancho de

la via y la altura del edificio menor a la
relacion 1 a 1. La altura de 7 pisos o 28
metros esta acorde con las proporciones de
las vias.

3.4.2 Toda nueva construccién
deberf confar con un estudio de
capacidad eléctrica para Iz zona

Dicho estudio debera incorporar esquemas
de generacion distribuida pa
autoconsumo, y determinara la capacid
distribuira de manera equitati

aportaciones de dinero necesaris @ =

la empresa que ofrece el $e ' eda
mantener &l equilibrio en la\@a ructura
eléctrica, y realizar la nes que
requiera la CFE pa compensar el

incremento en ol/(?s

Establecar critarios técnicos claros que
Justifiquer eventuales diferencias en las
poeemhudad“ urban faticas entre bs

predics de Las Cal con 7
tas avenidas vecinas Humberto Lobo y
Gémez Morin,

egales por causa

aplicacion de la Ley de

rtamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y

sarmollo Urbano pars el estado
de Nuevo Ledn,

Alinear las potancialidades urbanisticas a
1a capacidad de la infraestructura de
serviclos y de movilidad.

3.5.2 Alinear las potencialidades
urbanisticas a la capacidad de Ia
infraestructura

Conforme a los estudios de capacidad de la
infraestructura, Las Calzadas tienen
capacidad para, hasta 4,150 viviendas con
dos autos cada una, o hasta 130,000 m* de
espacio comercial y de oficinas. Las
potencialidades urbanisticas estan
alineadas a estos indicadores, para
sustentar legalmente las propuestas. Las
normas especificas aparecen en el apartado
de Estrategia urbanistica.
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3.6 Estrategias urbanisticas
o strumou OPROBLEMATICAENMATERIA

Lospulwiosdccaudasunummneoouaoode
sueio mixto, pero en realidad sl 90% de los m? tenen
uso de suelo comarclal u oficinas, De continuarse la
tendencla actual, se alcanzarian 516,728.91 m~ de
construccién, con base a las potencialidades del Plan
vigente, lo que agregaris 193,631.13 m~ de
conslruccion. Los céloulos do la capacidad vial de la
zona indican que podria recibir 120,000 m? adicionales
AN cCOMarcio y servicios. Esto axclulria la posibilidad de
edificar viviends.

Los altos precios de [a vivienda, adn an edificios
multifamiiares, impiden que familias jSvenes puedan vivir
en el municipio.

Lograr un equilibrio en Ia
proporcion de metros

Lograr incrementar ia oferta
de departamentos con precios
de venia mas accesibles para

Los desarrolladores inmobilarios sefalan que & jos hogerts g

problema principal para desarrollar vivienda en ef
municipio se encuentra en |a baja densidad de vivienda
permitida, que actuaiments es de 74 viviha,

Muchos predios con usos de suelo comercial o de
servicios, prasentan al frenie una © dos hileras de
edlacionamientos, lo que afects la imagen urbana y evita
wner una acara agradable y segura para el peatén.

de la planta
come = a

va
limite

Zona, con un incremento
razonada en & densikiad,
manteniendo en menor

Establecer nusvos criterios de
mezcia de uzos de suelo para ia < ,

o me
joven %ﬂw para las nuevas
trabajan preferantementa an rucciones un CUS no

itacional, ssl como un

Los nuevos lineamientos en
materia de densidad y CUS
estardn condicionados a que los
edificios estén alineados con el
frente de! predio.

San Pedro Garza Garc
neremento de la densidad de
vivienda.
Lograr que al

69
Oftra problematica sefialada por los promotores Establecsr un oriteric unﬂorme
cuestionados por el IMPLANG se rafiere a las alturas pam la determinacion de alturas
pemitidas, que no favorecen los Usos MixIos. rnaximas,
3.6.1 Estublecer nuevos ¢ 5 de 150 metros cuadrados.
mezela de usos de ra la
ona = Para las nuevas construcciones una
estrategia en el CUS que fomente de
Estos nuevos criterl ran promover la manera preferente el desarrolio
proximidad entr da y los usos de habitacional sobre el comercial.
suelos complefierftgrios a la vivienda, Para
tal fin se estdblece: « Incrementar la densidad habitacional
y permitir que pueda ampliarse
- cer un maximo de Coeficiente mediante el pago de
..-‘de lizacion del Suelo (CUS) que se aprovechamientos urbanos
ede utilizar en un uso diferente al optativos, conforme a la Ley de
O habitacional (CUS no habitacional). Hacienda para los municipios de
Nuevo Leon.
¢ « Utilizar el Coeficiente de Utllizacion
<2 del Suelo CUS, y la densidad, para
promover prioritariamente la
construccion de edificios de usos
mixtos con departamentos entre 70 y
4
4 lmplang
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3.6.2 Establecer un eriterio
uniforme en la determinacidn de las
alturas maximas

Considerando el ancho de |las Calzadas, las
alturas permitidas en algunos edificios sobre
la avenida Humberto Lobo y en el Centro
Valle, se determiné una altura maxima de 7
pisos o 28 metros, para los edificios que
estén sobre |las Calzadas.

4. Programas y corresponsabilidad -
de obras y acciones

4.1 Programa de mejoramiento del
arbolado

Consiste en realizar un diagnoéstico del
arbolado urbano y establecer las medidas de
mantenimiento o reposicidn del arbolado que
se consideren pertinentes conforme al
mismao. Se considera la reposicién paulatina

periodo de 30 afios.

4.2 Proyecto ejecutivo pa
mejoramiento de aceras

éstico

de aproximadamente 900 arboles, en unC)

Consiste en la elaboracion de
detallado del estado que las aceras
a ambos lados de las calza®s, y el proyecto
detallado de su mej nto, considerando

cruces seguros @llldad universal,
mobiliario u& sefalizacién vy
semaforizac@
@grama de mejoramiento de
‘&C s
la gestion y

uiendo las siguientes etapas:

ograma consiste en
Q?l‘b cion de obras que se desarrollara

= Diagnéstico general de la movilidad
peatonal en Las Calzadas, conforme
a los principios y normas del
Reglamento de Construccién y

Proteccién de aceras del municipio
de San Pedro Garza Garcla;

= Jerarquizacléon de obras por
Importancia e impacto social;

= ElJecucion de obras conforme a&p
dan

disponibilidad de recursoes,
prioridad a las aceras y -
peatonales, pudiendg &
obras de forestacion,smantg

del arbolado vy

sobre Las Calzad
« Evaluaci

obras.

4@({mn de fomento a la
%' idad sustentable
a consiste en la gestién por parte

IMPLANG, ante Ila autoridad del
porte estatal, de un sistema de
radores de transporte publicos, asi como
la incorporacion de mas rutas de transporte
publico, tanto de cobertura municipal cémo
metropolitana.

rogramaciéon de

4.5 Programa de revision y

vectificacidon de descargas
clandestinas de pluviales al drenaje
sanitario

Como en gran parte de |la ciudad, en las
Calzadas existen descargas de aguas
pluviales provenientes de patios y terrazas,
al drenaje sanitario, lo cual genera
problemas de insuficiencia en épocas de
Huvias, provocando entre otras cosas el
derrame de aguas negras sobre la carpeta
asfaltica.
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La revision y correccién de esta
problematica debe correr a cargo de los
servicios de Agua y Drenaje de Monterrey,
OPD, con el apoyo de la Direccién de Control
Urbano municipal. Esas aguas pluviales
pueden utilizarse en jardines de |luvia o
canalizarse a las tuberias pluviales de la
zona.

4.6 Proyecto de removacion del
cableado eléctrico principal

Con el incremento en la densidad y el CUS,
se requerirda en el mediano plazo
incrementar la capacidad de carga del
cableado eléctrico. El proyecto, a cargo de la
CFE, requerira partir de la subestacién
Tampiquito, con una mayor capacidad de
cableado.

Los costos deberan repartirse entre todos
los beneficiarios. Sin embargo, no es un

Pero conviene iniciar las gestiones tan
pronto entre en operacién este nuevo
programa urbano.

4.7 Programa de participacién
cindadana de los vecinos de |
Calzadas

Este es un programa perman
administracién. Debera esta
asociacion de vecinos d

actuacion Calzadas, la ara en la
definicién de los proye Yy programas

prioritarios a apli 3 un programa
permanente de 1{ istracion.

Debera e e una asociacion de
vecinos

arbolado urbano.

b
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proyecio que se requiera emprender de Imbién velara por el respeto de las normas 73
inmediato, sino en el mediano piazo. C) anisticas aqui establecidas
gr Cia [ i, B i il e m T T FeE e Ry
S NO. | stzmd B o i PI.AZO PARAMETRICO - ookkzsmnamwm
{ : o e MR, ‘Servicios Publicos,
1 9 las Alla mediano  $30,000,000.00 Ordenamiento y
y largo Desarrollo Urbano,
2 Proyecto Alta Cono $500,000.00 IMPLANG
} oS IMPLANG, Ordenamiento
a 8.8 Km Aita s «i.n); $8,800,000.00 y Desarrollo Urbano,
Obras Pablicas
Corto,
/ J IMPLANG, Policia y
4 1 Proyecto Alta mediano  $2,000,000.00 trkelto muncipal
y largo
*’“ Ordenamiants y
Corto y Desarroilo Urbano, Agua
® de pluviales at 3 Lote Al madianc $2.000,000.00 Drenaje de Monterray,
drenaje Serviclos Pablicos
sanitario
Proyecto da
renovacién del Corto, IMPLANG, Orderamisnto
cablaado 88 Km Media mediano  $70,400,000.0Q y Desarrolio Urbano,
eléctrico y largo Obras Publicas.
principal.
7
/’_\ P
L'//" implang
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S. Lineamientos urbanisticos

Los lineamlentos urbanisticos del presente
Programa Parcial se componen de los
mecanismos de regulacion de zonificacion,
densidad, uso de suelo, estructura vial,
espacio ptblico, formsa urbana y
estacionamiento que permiten el
cumplimiento de Ia visién y los objetivos del
Programa.

Criterios de interpretacién del
presente programa

La interpretaciéon de los instrumentos vy
lineamientos urbanlisticos contenidos en el
presente programa deberan atender al
contenido de los objetivas, politicas,
estrategias y acciones contenidos en
presente programa. En caso de que existan
discrepanclas entre el texto y el g

prevalacera lo descrito en el te o
de discrepancia entre grafi ra
primicia el mas preciso enos
preciso, a menos que e @ indique lo

contrario.

El criterio genera @interpretaclén del
programa sera &\g o de subordinacidn
al interés decir, aquellos que
beneficiepra brio de los usos de suelo
s, Ia generaclon Y
de espacio publico,
P Iz piramide de la movilidad en las
@ publicas, el mantenimiento v
ecimiento de la infraestructura publica y; la
egracion e inclusion de todas y todos.

Particlpacién Ciudadana,
IMPLANG

5.1 Zonificaciéon

La zonificaciéon primaria es el dr% e
civisién territorial conteni Ia
LAHOTDUENL gque es
urbanizadas, urbanizabl f como las no

urbanizables. En ca del presente
programa, la totali el poligono de
t
o

actuacion se ra en una zona
urbanizada, Io%especifica el planoc E1
Zonificacién 2 del Plan de Desarrollo

Urban igipal de San Pedro Garza
Ga c%. 030.

Scripcién es: “areas en /las cuales
e un asentamiento humano permanente
dicado a diversas actividades, cuya

: densidad de poblacion y de construcciones

implica la existencia de vias publicas, de
redes de infraestructura y dotacién de
equipamiento urbano™.

"Segun el articulo 14 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Lebn, la Zonlficacién
Primaria es: "La zonificacion primaria es la
clasificacién y delimitacién geografica que se
expresa graficamente en el Plan con su
clave y simbologia correspondiente. lLas
zonas primarias se conforman por las zonas
secundarias que se regquieran conforme a la
clasificacion estipulada en el Reglamento.
Las zonas primarias se clasifican en: |. Area
urbana o urbanizada; II. Aree urbanizable o
de reserva para el crecimiento urbano; y .
Area no urbanizable: ..."
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Segun el articulo 15 del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Zonificacién
Secundaria es:

“La subdivisibn de las zonas primarias en < ,E

Zonas con un uso © destino del sueio
predominante en cada una de ellas. Estas se \

establecen gréficamente en el Plan, \/
asignandose una clave y simbojogia para “ %
cada clasificacién. 0

Las zonas primarias de é&rea urbana o Q
urbanizada y las de &rea urbanizable o de
reserva para el crecimiento urbano, se ?‘
clasifican en las  siguientes zonas &
secundarias: I. Segun el uso de suelo: a) \/
Habitacional;, b} Comercio y servicio; c) 0
Equipamiento privado,; e d) Industrial %

5.1.2 Zonilicacion secundaria:

delimitacion de zonas estratégicas O
El presente Programa define caracteristica
de edificaciones e integra zonas de dre

verde existentes. La definicibn de
zonas permitird Introducir ord %
intensidad, alturas y mezcla d@-d

suelo,

a
En el poligeno de Las Cal S pretende
un uso mas intensi ras mayores y una
mayor diversidad, que permita el
desarrollo de un% compacto, denso,
con movilidgd™sosténible y atractor de una
diversidad sS0s para mejorar su

%‘ ala en el Mapa E02 "ZONIFICACION
- -

NDARIA”.

subdivisién de lotes o predios se llevara a

Q 2La autorizacién de fusién, relotificacion o

cabo segun lo previsto en el Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo municipal
vigentes.

//
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A continuacion, se muestran los
lineamientos urbanisticos definidos para el
poligono de actuacion Las Calzadas. El
objetivo es fomentar la diversidad de usos de
suelo y productos inmobiliarios.

En Las Calzadas, el Coeficiente de Uso de
Suelo (CUS) estara limitado por un valor de
CUS, CUS optativo y CUS no habitacional.
Para ello se establecen los siguientes

lineamientos: \Q?‘

Tabla 17 Lineamientos urbanisticos

2021 - 2040

a

Programa Parcial Calzadas

¢

O inBAMIENTOS | e I sl MU Y (57 T VISR WA Yarliar WGtc
R RN T A SRS e e e SRR M IRt S - o a1 L) AR NI :
L CuUsS . 1.4
CUS optativo adiclonal 21
CUS no habitacional 1.0
cos 80% Q
CAAV 20% &Q
Altunmtxlma 6 pisos © 24 m,, Ig qllg resulie menor
ta st il \ 74
Dcnoldad optativa adicional S vivi

Remetimiento Frontal
Remetimiento Lateral (m)

Remetimiento Posterior (m)

El Coeficiente de utilizacion del suelo (
es el "Lineamiento de con
expresado como factor, que d
relacién entre la superficie , por
construir o ambas en un redio y la
superficie de este". Q

El CUS se cal ndo la siguiente
formula: K

Su@'?le Total de construccion
lote o predio (m?)
Superficie total
del lote o predioc (m?2)

cus

CUS se expresa en tres diferentes
as que se definen como sigue:

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS):
Lineamiento de construccién, expresado
como factor, que determina la relacién entre
la superficie construida o por construir en un

lote o predio y la superficie de este. Este no
requiera ser adquirido mediante
aprovechamiento urbano optativo.

Coeficiente de utilizacion del suelo cptativo
adicional (Cus optativo adicional):
“Lineamiento de construccién, expresado
como factor, aprovechamiento urbano
optativo, que consistente en el ctorgamiento
de mayor potencialidad en cus
condicionada al cumplimiento de los
lineamientos establecidos, asi como al pago
de contribuciones especificas para el
mejoramiento de la infraestructura y el
equipamiento urbano para dar sustento a
dicho incremento”.
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Coeficiente de utilizacion del suelo maximo
para uso diferente al habitacional (CUS no
habitacional): Lineamiento de construccidn
maximo, expresado como Tfactor, que
determina la relacion entre la superficie
construida o por construir dedicada a un uso,
giro o funcién distinto del habitacional en un
lote o predio y la superficie de este.

Se establece un CUS diferenciado para cada
una de las zonas determinadas en el
proyecto quedando como sigue:

En &l "Vivienda Muitifamiliar Mixto 1ll, zona
Ponienta" se contempla un CUS de 1.4, un
CUS optativo de 21 y un CUS no
habitacional de hasta 1.0.

En el "Vivienda Multifamiliar Mixto I, zona
Oriente" se contempla un CUS de 1.6, un
CUS optative adicional de 1.9 y un CUS no
habitacional de hasta 1.0.

establecido para ambas zonas obedece a |
intencién de homogenizar el caracter u
en el poligono de actuacion, ya qu
Oriente y Ponlente comparten |
caracteristicas urbanas, co

seccion de via y el acces nen hacia
el area verde de Las Ca s."a partir de

esta similitud se co dara e ambas son
aptas para este .
o
)

Por su parte iente de ocupacidn del

sucio ' es: “Linsamiento de
constr resado en porcentzaje, gue
result idir la superficie de desplante
de uier edificacion techada, ubicada

iba del nivel de terreno natural y no en
afo, entre la superficie total del predio o
e, multiplicado por cien”.

Q El COS se calcula siguiendo la siguiente
formula:

Superficie de desplante (m*)

¥ COS = perficie total del lote o predio (m2)

x 100
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El Reglamento de Zonificaciéon y Usos de

Suelo vigente establece la definicién del
Coeficiente de absorcion y area verde
(CAAV). Ahi se precisa qué materlales y
tratamiento se consideran aptos para estas ?5
areas. En el "Vivienda Multifamiliar Mixto IIS ’

se contempla un CAAV de minimo 20 %.

podra sustituir hasta un 50% delalAA

requerido mediante losa Jardl o
verde, siguiendo lo displu el
reglamento aplicable vigente?

Las edificaciones que an parte del

presente programa Ll respetar los
siguientes reme emges:

1. Alineaml vial rrespondiente al lote
o predio de a o con el Plan, Programa o
bien I cién o acuerdo que resulte;

@iemo frontal: 0 metros,
e

@ metimiento posterior: 3 metros, 77
La diferencia en el CUS optativo adlcionr)

IV: Remetimiento lateral: 1.5 metros por
cada lado.

V: Se debera respetar un remetimiento a
partir del nivel 5 de & metros en el frente del
limite del predio, asi como un remetimiento
de 3 metros en la parte posterior del limite
del predio, con el fin de mantener una escala
humana en el entorno construido (Ver figura
52).

Figura 52 Remetimiento & partir del nivel 5

- === (B3}
1

s
-
| o | b | ——

—— >

N
e

| e ) — | J— |

Fuente: Elaboracion propla.

La densidad habitaclonal sera |la establecida
en el plano E03 de este Programa, indicando

%/Tmplang

-~
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el tipo de densidad y la superficie de terreno
por unidad de vivienda.

La cantidad maxima de unidades de vivienda

multifamiliar horizontal o vertical, que se ?N
permita en un lote o predio sera la que se

obtenga de dividir la superficie del lote o \C)
predio entre los metros cuadrados de

densidad que se permita en la zona.

superficie de terreno por unidad de vivienda \/
que le corresponda seglin el tipo de b@
La fraccion resultante de la operacién Q
matematica que sea mayor a 0.5 unidades

de vivienda, se considerara como una ?\

unidad de vivienda mas. En el uso de suelo

propuesto, "Vivienda Multifamiliar Mixto 111" \/

se contempla 135 m? de lote minime por 0

unidad de vivienda, es decir 74 viviendas por

hectarea de densidad habitacional neta. %

La densidad optativa adicional sera la i

establecida en el plano E03 de este O

programa que puede ser adquirida mediant
aprovechamiento urbano optativo. "Viviend

Multifamiliar Mixto 111" contempia
viviendas por hectarea de densida a
adiclonal a la densldad habitaclo

QY

Q/O
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5.2 Aportaciones para
aprovechamientos urbanos
aptativos

Se permitird el pago de aportaciones para
aprovechamientos urbanos optativos psra
obtener un Incremente en el CUS
habitacional y/o en la densidad. El pago de
aprovechamientos urbanos optativos se
realizara conforme a la Ley de Hacienda
para los municipios de Nuevo Ledn.

El pago de aportaciones para
aprovechamientos optativos se realizara una
sola vez tanto para incrementar el CUS
como la Densidad de vivienda.

5.3 Matriz de usos de suelo

Los usos y destinos del suelo en el poligono
de actuacion se determinan por medioc de la
Matriz de Compatibllidad, Usos y Destinos
del Suelo, de acuerdo con el Articulo 148 de
la Ley de Asentamientos
Ordenamiento  Territorial v

Urbano para el Estado de Nuevo Ledé ue
establece las siguientes categorias; TQ\

2 L&que en

O Permitidos o predominante

una zona determinada esta
previsto que ocupen cuarQn os el 51%
del area vendible. Cuando efnalgunas zonas

existan mas de dos
se entendersa
o destine de

S0s gidestinos de suelo,
inante aguel uso
centaje,

suelo predominante se
las funciones, giros o
que pueden

sa en una matriz de compatibilidad o
decumento semejante, que sera parte del

Humanos
Desarroll

programa de desarrollo urbano del Centro de
Poblacién;

C Condicicnados: Aquellos que p s

caracteristicas de funcio 3
frecuencia o especlalidag do
complementarios de los antes
presentan algin mod X do de
incompatibilidad que gea evitarse o
reducirse con el to estricto de
condiciones y r ntos especificos

que a esos os fije la autoridad
oompetente amento Yy programa de
deaarroll por lo mismo a Juicio de
ésta permiticse en la zona

pnncipalmente cuando se trate

onar proeblemas de servicios

o de acciones de interés general o

-'- causa de utilidad pdblica, El

cumpllmlen!o de esas condiciones vy

requerimientos dejard sin  efectos Ila

autorizaciéon de uso de suelo v

consecuentemente, procederd la aplicacion

de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes;

X Prohibidos: Los que por sus
caracteristicas se consideren Incompatibles
o contrarios al adecuado ordenamiento
territorial de la zona de que se trate, que
contravengan lo dispuesto en esta Ley,
programas de desarrollo urbano u otros
ordenamientos juridicos y que por ello no se

permiten en las zonas secundarias
correspondientes.
N =
/ o
: /’/f\v-’/&
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Tabla 18 Matriz de Compatibilidad, Usos y Destinos del suelo

OISTRITO DE
CO LAS g
o
ZONAS BECUNDARIAS INDICADAS EN EL PLANG DI ZONIFICACION SECUNDARIA - USOS ¥ DESTINOS DeL. é- C);
USOS Y DESTINGS DEL SUELO B \
CLAVE GIROE O PUNCIONES
1000 HARITACIONAL 4
1001 LraFAMILIAT ) 0 R
tcaz MULTIFAMILIAR HORIZONTAL Q P
s003 MULTIFAMILIAR VERTICAL cz2.co
1004 DUPLEX Y TRIPLEX & cz.co
s iy Fipiagere AT, ', 0 gt sk
2101 CENTRO DE ACOPIO DE MA ' ‘ x
2102 ; CUNTRO DE ACOPIO DE MATE ¥
2108 | CENTRO DE ACOPIO OE x
2104 SENTRO D DISTRIBUGION DE PARA LA CONSTRUCCION % 81
2108 CENTRO D& DISTRISUCION DB PROO TOS PARA T, COMERCIO O SERVICIO : x
2108 CENTRO DF DISTRBUC co £S5 ¥ OTROS DERIVADOS DEL PETRCLED e
2107 %os DE PRODUSTOS ALOMENTICION x
2108 CENTRO D6 D N DF PRODUGTOS QUIMICOS, AGROPRGUARIOS E INDUSTRIALES Dl
2100 . OE DISTRIBUCION DE CERVEZA O AGENCIA %
B s e e
= O ==
e & FAPEL. CARTON O VIDRIO NUEVO x
= & = *
0 ARTICULOS PARA OF ICINA %
208 ! ARTIGULOS ELEGTRONICOS, COMPUTADORAS, TELEFONIA i
JUGUETERIA e
@ BICICLETAS ¥ ACCESORIOS 5
" ” PAPELERIA. LIBRERIA, REVISTERIA. ENVOLTURA DE REGALOS =
Q e ARTICULCS ESCOLARES B
2210 TIENDA DEPARTAMENTAL %
A TIENDA DE AUTOSERWGIO ]
= SuPERME : POBLCO .

b . /' mplan
(e RS

27
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2228
237
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PRUTAS, LEGUMBRES
CARMICERIA. SALCHICHONERIA, HUEVOD, PRODUCTOS LACTEOS R )
PESCADOS, MARISCOS, PRODUCTOS MARINGS 7 ;
ABARROTES, LLTRAMARINGS Ph el v
DULEERIA, CHOCOLATERIA, PALETERIA, NEVERIA, AGUAS FIECCAS seNIEIeh O

REFRESOOS EMBOTELLADCS, ACGUA PURIFICADA, MIELO Haa s \

BEBAS ALCOHALICAS EN ENVASE CRRRADG, LICORERIA. DEPOSITO, CERVECERIA : \v
GIGARROS. PUROS » % WS

FARMACIA . i

PRODUCTOS NATURISTAS v RS LR
HERBARIOS & LT

ALMENTOS PARA ANIMALES W%V SR

MASCOTAS, ANIMALRS

ARTICULOS DE om@: | CANDILES e
x

OISBCOE COMPACTOR, INSTRUMENTOS MUSICALES

ECUIPO Y M. OGRAFICO O CINEMATOGRAFICO
Y ARTICLALOS DEPORTIVCS

TOS MECICOS, APARATOS ORTOPEDICOS
@ i JOYERIA

ARTICLALOS DO ArTE
ANTIGOTOADES
ARTICULOS RELIGIOSOS

AGENCIA DE AUTOMOVILES, MOTOS © VEMICULOS ACUATICOS SIN TALLER MECANICO
umrmwvtos.mveawe *
m&mmmmm 'QUE EN LO memmmmmoa;' il Sl ebaoh:
1 | CUADRADOS Y HABTASs00 M2 pEsca ;
MERCERIA, BONETERIA

PAFEL, CARTON O VIDRIO NJEVO
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2303
ENVASES

2304

ARTICULOS PARA OFICINA
2305

ARTICULOS ELECTRONICOS, COMPUTADORAS, TELEFONIA
2308
JUGUETERIA
T
sy HICICLETAS ¥ ACCESORIOS
2300
PAPELERIA, LIBRERIA. REVISTERIA, ENVOLTURA DE REGALOS
2308
ARTICULOS ESCOLARES

2319 2

TIENOA GEFANTAMENTAL
aans

TIENDA DE AUTGSERVICIO
2312

Y SUPERMERCADD, MERCADS FURLICO :
amna
- FRUTAS. LEGUMBRES ?\
2314
CARNICENA, SALCHICHONGRIA, MUBVQ, PRODUCTOS WA

218

2318

ABARKOTES, ULTRAMARINGS
217 DULCERIA, CHOCCLATERIA, PALETERIA, Ni s@ FRESCAS
2318

REFRESSONS EMOOTELLADOS, Al HIELO |

1
1 BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVARE C DEPOSITO, CRRVECERIA

2320
2321 E '
o- OMTILLEIUA
. semee
2328
TOS NATURISTAS
HERBARIOS

2034 . e
Q ; ALIMENTOS PARA ANIMALES DOMESTICOS VT e

MASCOTAS, ANIMALES OOMRESTCOS

MUEBLES, ELECTRODOMESTICOS, LINEA BLANCA

AFOMRAAS, CORTINAS

. ARTICULOE OB DECORACION, LAMPARAS, CANDR, K5

ot %Q ESFEI05, VDRIOS
e ! BECOE COMPACTOS, GINTAS, INSTRUMENTSS MUSICALES
= EQUIPC Y MATERIAL FOTOGRAFICO O CNEMATOGRAFICS
@ APARATOS ¥ ARTICULOS DEPORTIVOS
Q‘““‘ APARATOS MEDICOS. APARATOS ORTOPEDICOS
< ? 2335
2038

HPTICA
FLORERLS
2337 :
i RELOJERIA
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ARTICULOS DE ARTE
ANTIGOEDADER

ARTICULOS ABLIGIONOE Je s,

: e
AGENCIA DE AUTOMOVILES, MOTOS © VEHICULDS AGUATICOS SIN TALLER MECANICO b V
PLANTAS, VIVEROS, INVERNADEROS ) N "’ b

2339
340
2341
342
5a3
44
2245
i MERCERIA. BONETERL s
2402 e
2¢0s
23404
2408
2400
2807

FAPEL, CARTON Q VIORIO NUEVO ; 2 3
ARTICULOS PARA OFICINA « S vl

ARTICULOS BLECTRONICOS, COMPUTADORAS, TEL SO Ul ot
JUGUETERIA R BN

BICICLETAS ¥ ACCESO)|

PAPELERIA. LERERIA, REVISTERIA, OF REGALDS
2300
o ARTIC
2410
htl NTAL
2411
CBERVICIO
£ MERCADS FUBLICC

FRUTAS. LEGUMBRES
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BB

2414
BALCHICHONERIA, HUEVD, PRODUCTOS LACTECS
2415
PEECADOS, MARSCOS, PRODUCTODS MAMINGS
2478
ASARROTES, ULTRAMARINCS
2877
DULCERIA, CHOCCLATERIA, PALETERIA, NEVERIA, AGLAS FRESCAS
2448
& ALEFNESCOS CMDOTELLADOS, AGUA PURIPICADA, HIELG
2413
BEBIDAS ALCOMOLICAS BN ENVASE CERRADD, LICORERIA, DEPOSITO, CERVECERIA
2420
QIGARROS, PURCS
421

PANADERIA, TCRTILLERIA

t FARMACIA
PROCUCTOS NATURISTAS

HERBARICS

ALIMENTOS FARA ANIMALES DOMESTICOS

A
4"

i

MASCOTAS, ANIMALES DOMESTICOS
MUEBLEE, ELECTRCOOMESTICOS, LINEA BLANCA

AFOMBRAS, CORTINAS
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ARTICULOS DE DECORACION, LAMPARAS, CANRILES

ESPEJOS, VIDRIOS

DISCOS COMPACTOS. CINTAS, INSTRUMINTOS MUSICALES
EQUIRO ¥ MATEIIAL FOTOGRAFICO O CINEMATOGRAMICO
APARATOS ¥ ARTICULOS DEPORTIVOS
APARATOS MECICOS, APARATOS CRTOPEDICOS
APTICA
FLORERIA

JovEmRA

EEEEEEEEE S

RELOUERIA

PERFUMERIA ) ISR

ARTICULOS DE ARTE V i 2 "
ANTIGOEDADES 0 s Tt

ARTICULOS RELIGIOSLS

L EMENTE DE SU SUPERFICIE CONSTRUNOA |

i MATERIALES. EQUIPC, MAD! TABADOS PAIA LA CONSTRUCCION A

ACABADOS MARA LA CONSTRUCENI SN PATIO OE MATERIALES Nt VRNTA DE ARENAS. GRAVAS O
ILARE:

x:

FERRETERIA. TLAP, T MATERIALES Ni VENTA DE ANENAS, GRAVAS O AGREGADOS
LAMILARES

DERIVADOS DEL PETROLEQ, EXCLUYENDD GASCLNERAS
2

UMICOS, AGROPECUARIOS, INDUSTRIALES, FERTILIZANTES, PLAGUICIDAS

XN %K

»

DE AITOMOVILES, MOTOS, VEHICULOS ACUATICOS CON TALLER MECANICD

PERERERESBEEEEELY

LOTE DE AUTOS USADOE ) £

¢

saRviCAR e
REFACCIONES, LLANTAS, ACEITES, LUSIICANTES AR R AT
FUEGODS ARTIFICIALES, EXPLOSVOS

T
i
(LAt

cr.ca
3012 COMIDA RAPIDA ¥ PARA LLEVAR cr.c8
3013 ‘ BESTALURANTE SIN VENTA DE BERIDAS ALCOMOLICAS c7.c8
3014 RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOUCAS SN ESPECTACULOS c7.C8
3015 MESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHALICAS GON ESPECTACULOS ar, ae

P %/rmplang
¥ '///

el
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3018 BAR, CANTINA

3017 maoocunoum ALGUILER DI MOBILARIO ¥ RGUIPO RELAGIONACO 1 el

s021 CABARET . ?
s022 CENTRO NOGTURNG, DIscOTECA C)
2023 PROGTIOULO \

s024 ESPECTACULO CON EXMBICION DE PERSONAS DESNUDAS V

ooao . A A T e P A D Juse0 o stk %

3021 CASINOE, CASAS DS APUBSTAS, JUEGOS OE DESTREZA ¥ SMILARES

soaz LOTERIA, BINGS 0

33 VIDEGIURGOS. JUEGOS DE MESA Q x

HOTEL & =
HOTEL BOUTIOUE CON EXCLUSIVAMENTE CUANTOS, % (=]
O *

ASEG o RA SIN FLOTILLA OF AUTOS R Ty
CAMBIO. CAJA TE AMORRD o

TICO BIN SUCURSAL BANGARIA Py e
i i ’,

? woa:wmo R VO,

Q CION D& SERVICION A BMPRESAS ¥ PARTICULARES ©
SR e i PR, i

O OMCINAS CON FLOTILLA OF AUTOS M5

scez
3063 & CONTROL DE PLAGAS CON ALMACENAMIENTO DE OUIMICOS x
3062 i ALQUILER DE AUTOMOVILES i o i
Soes - R, i e i EE ey o immmmmosmvm_-m bl % :
soes @ JARDIN OE NIROS ' . c?
ch EDLCACION FAIMARIA ¥ SECUNDARIA A
) PREPARATORIAS ';'
Qi UNIVERSIDADGS ey
Qﬁwo CENTRO OF INVESTIOACION ar
< 2 71
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10 CECUBLAS TECHICAS, ARTES. DEPORTES, ESUSACIGN ESFECIAL ¥ SIMILARES cr

2080 AR A g gk | BERVICIOS DE SALUD : el
308 CONSULTORIO MEDICO, DENTAL =
3082 LABORATORIO MEDICO, DENTAL ca

: ’/’

&;

-

7
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PUESTO DE SOCORROS cs
CENTRO DE SALUD ‘ cs
cuNIGA cs
HOSPITAL x v
o ' GUARDERIA INPANTIL = : e c7 \C)
CENTRO COMUNITARIO PUBLICO NO COMERCIAL Bl el

3o COLEGIO DE PROMESIONISTAS, GREMIO
BINDICATO Q x| 1

FEARRE

302 CLUB =OCaL

si10 ik o LS CULU T sEmAcios RELIGIOSOS ¥ MORTUORIOS i ", QT AR AL R
3111 TEMPLO, IGLESIA, TODAS LAS RELIGIONES & “he e

3113 FUNERASCA V
ETETY CEMENTERIO, PANTECN
318 CEARIOS, COL

1 { . JaRDi - V - . a 87
3122 i R

N

L

2 TERO oMo or
324 DE VIDEOS, VIOROG.UB s g

3126 VELOOROMO L)

3126 x

3127 PALENQUE ;A 1
3128 Q HENZD GHARRO ‘ w0
3129 CENTRO DE EQUITACION B 3 ;

3130 O CORTIIG : i
3131 HIPGOROMO i
32 ESTADIO V3 bt

3133 ARENA Qe
3134 200LEGICS TR
* e o s - 2
PARQUE DEPCARTIVO Se T
3143 VITAPIETA CICLOVIA o -} “"I: :
Q 3184 PATINADERO, BOLICHE : s

3148 BILLAR AT

140 CENTRO PARA EVENTOS SOCIALES <r
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= Be
T Caets

|

v4r SALON DE FIEBTAE INFANTILES TE :
atan GAMNARIO, CENTRO 08 ACESTRAMENTO MECO e eyt
249 | coLmTo g ®
s150 CaNPo DE GoLE : x
3187 mwoom.usoum A
36T ! cun CAMPEBYR! CON cmro oR GoLr x
R s e N R R PG S A | SERVICIOS CULTURALES

0 { e t . 3 {H [ (s N i 2 Y )
s1et | BBLIOTECA @y
2162 ‘ MUBES '0
3182 i GALERIA DE ARTE, SALA DE EXFOSICIONES oy
3364 OBSERVATORIO ASTRONIMICG Q cr
Stes [ PINACOTROA ¥ ACUARIO

sy TE umummvmmoumuu&; bl
17 TALLER MECANICO, TALLER BLECTRICO N e 29

T2 4 TALLER DE MOJALATHIIA Y PINT x

s VULCANIZADORA, ACLIML IR

2021 - 2040

3174 | LAVADO, AUTOLAV. %
S8 ey A SR mmnuum il '

@
@

310y TALLER OE MERRERIA, IA.OANCELERM it

a8z
3190
3101
ez

a3
© 304 | ' ; “ALLER DB JOYERIA ¥ RELOUERLA f o i
3198 'i.: A C . LS : Ryt -‘-::-"i ‘nmmo'on.wm Y bl -: e | .Z
3198 O \ TINTORERIA 3R LS
3197 & LAVANDERUS, PLANCHADURIA o '. i
2201 O BALON DE BELLOZA, PRLUCUERIA, ESTETICA. DEPRACISN i -Iifl G
=02 @ sPA Pl o
azn-{ QUIROPRACTICO
P S TR SERVICIOS DE ASISTENGIA A ANIMALES A S T 2
Q%n CLINICA VETERINAIUA CON O SiN HOSPEDANE

212 ESTETICA, ESCUELA Ml S e
3230 il : |1 seRwicios PusLICOS | - e
sz ECIFICION ADMINISTRAGION POBLICA ? o7
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CASETA POLICIA

CF. SEGURIDAD ESTATAL

TERMINAL DE AUTCOUSES LRBANGS
TERMINAL DE AUTOBUSES FORANKCS
TERMINAL DE CAMIONES OF CARGA
TERMINAL DE FERROCARILES

: S b ; i
GRUAS Y MUDANZAS
ESTACIONAMIENTD DE AUTOMOVILES PUSLICO
ESTACICNAMENTO DE AUTOMOVILES PRIVADO

SITIO OB TAXIS

2 GSTACION DE TELEVIRION

TORRES, ANTENAS Y CTRCS EQUEPOS

Q¥ T

INDUSTRIA
PERADA
MEDIANA Y LIGERA
OCENTRO INVESTIGASION TRCNOLOGIGA
ESPACIO ABIERTO ¥ AREA VERDE
PARQUE, JARDIN, PLAZA ABIERTA PODLIGA
INFRAESTRUCTURA VIAL Y O8RAS CMWTM
INFRAESTRUCTURA HIORAULIGA

INFRAFETRIMSTUMA SANTANA

DORMITORIOS PARA PERSONAL DE SERVICIOS POBLICCS Y SEGURIDAD

RENTA O MINI DOOEGAS O ALMACENAMIENTO NO INDUSTRIAL
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INFRAFSTRUCTURA PLUVIAL
INFRAESTRUCTURA ELOCTRICA

SUBESTACION ELECTIUCA

REDES DE DISTRISUCION DE Gaz cs ?.
HEDES DE FBIA SPTICA - =

EBYACION DE TRANSGIERENGIA DE DESECHOS R i C)

eoro PLANTA D€ PROCESAMWENTO DE DESECHOS Ll \

T T
8011 DEFOSITO O DESECHOS, RELLEND SANITARIO ! V
4

EERRE

ESPACIO INTENCIONALMENTE DEJADD EN SLANCO
CLAVE DE COMPATISILIDAD DE USOS ¥ PESTINOS DEL SUELO: O - PEAMITIDO, C - CONDICIONADD, X -

CLAVES PARA omoa OFL

Cumpiir con i nor g de A

® 2021 -2040

&1 Digefia Hieg o la eoifi Mcmwm-mmhmum
! in zoras de

c2. ' = c ans a ol . de la zorm,

ca. | Vo permitide s410 S s pane de Ui encusly GUs tens

ca, Conticdonaco » realzarse @ Wavds 0o infracwructure sutlerrines y

<6, mwwm.nommwomm-umm:mm- f owm "o ersdr

OIS, ina e PAD & de pro

ce.

<T.

Cu.

co.

1. Todos lox usse y destincs del suelo deberdn o

egl Into cha L ¥y Usos deol Suslo de San Padro Garzs Carcis.
2. Lo venia do betidas sicchslizes wn B ci P I» doio on esta Maviz

Q.OOQ-GU’EMCDIDICO wn lo an ol Reg de Tor O Yy Usos del Suelo de San Pedrs Gerza Garsis,
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5.4 Forma urbana

Todas las edificaciones dentro del poligono
deberan respetar las normas establecidas
en el presente Programa Parcial, asl como
las dispuestas por los planes, programas y
legislacion vigentes al momentc de la
solicitud de licencia. Las edificaciones
deberan respetar los remetimientos laterales

y traseros especificados en el presente
programa, los propietarios seran los
responsables del garantizar el uso vy

mantenimiento de estos espacios.

Esta prohibido el uso de la zona frontal y
aceras como espacico de estacionamiento,
bahlas de ascenso y descenso, tomando en
cuenta los reglamentos aplicables. Para las
actividades de estacionamiento y circulacién
de vehiculos, ascenso y descenso de
pasajeros, carga y descarga de mercancias
y operacion de todos los vehiculos de
servicio © suministro relacionados con las
actividades que impligue ia utilizaciéon de urc)
predio cualquiera que sea su uso, deberan
realizarse a partir del alineamiento de

por ningdn motivo sobre |a supe g la
banqueta.

Los estacionamientos ub, en niveles
superiores deberan prese un disefio de

fachada que armoni ia arquitectura del
edificio. &1

Los requeri tos ‘de estacionamiento se
ragulara rgspecto al reglamento de

nte.

endientemente del uso del que se trate,
affdo menos el 50% de la fachada tendra
e permitir la vista desde el interior del

Q 3 predio hacia el exterior del edificio.

Los edificios cuyo destino del suelo sea
restaurantes, cafeterias, comedores, bares y
en general todos aqusllos que mansjen

O

alimento y bebidas para uso comercial
deberan acatar lo contenide =2n el
Reglamento de Limpla para <! Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y
Reglamento para la protecclén Ambisntal v
Desarrolio Sustentable del Municipio de S
Pedro Garza Garcia, Nuevo Laén\
aquivalentes. Ademas:

* Deberan contar % @ano
refrigerado para almagen nto de
residuos sdélidos r de los

residuos en el hor mas cercano al
paso del ca

?\

= Deberan r con trampa de

acei Wateria organica en las
degca

hacia la red de drenaje

ontar con extractores de humos,

que no tengan salida directa a
banquetas o predios colindantes,
contar con filtros de olores.

o1

La altura maxima de Ilas edificaciones
debera respetar la zonificacion establecida
en el presente programa (Ver mapa E04).

En la zonificaciéon de Vivienda Multifamiliar
Mixto Ill, se debera respetar un remetimiento
de 6 metros del limite del predio a partir del
nivel 8, con el fin de mantener una escala
humana en el entorno construido.

Es obligatorio respetar los 5 metros libres de
acera publica, donde esta prohibido
cualquier tipo de uso privado como
anuncios, estacionamiento o espacio para
maniobras viales.

El mantenimiento y plantado de nuevos
arboles debe hacerse mediante vegetacion
endémica autorizada por la Direccion de
Medio Ambiente y respetando la imagen y
continuidad de la vegetacion existente.

>
=

- 1 ~
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5.5 Estructura vial

El poligono al ser una zona urbana
consolidada ya cuenta con el espacio
destinado a las vias.

El presente programa busca revertir el
reparto modal actual de las vias hacia una
movilidad activa mediante la inclusion de
infraestructura ciclista y peatonal que
permita fomentar y crecer el usc de estos
medios, enfocados en los viajes locales.

Esta infraestructura va de la mano de la
regeneracion Yy densificacion de Las
Calzadas, permitiendo una disminucion de la
dependencia del automavil.

En Calzada del Valle y Calzada San Pedro
existe un tipo de calle de acuerdo con su
seccion vial, con bassz en €l plano ES5
Movilidad del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon. En las bocacalles q
cruzan con Calzada del Valle y Calzada Sa
Pedro, se respetara la seccidén dispue n
el Plan de Desarrollo Urbano Mumi mo\
reglamento correspondiente.

El presente programa

aspectos relacionados co a
dispuesto en el preses
lo dispuesto en & glamento para la
Construccién tee de Aceras del

municipio d@n edro Garza Garcia,

amplia
ras, lo no
ebera contemplar

Nuevo Legn
5. agen Urbana
s edificaciones nuevas deberan

@mir a la armonizacion y mejora de la

Wmagen urbana y seguridad de Las Calzadas

Q por medio de:

e La sefializacion vertical y comercial
debera situarse, siempre, al interior
del predio.

S

El desague pluvial debera guiarse de
manera subterranea debajo de la
acera y desembocar en el nivel de
calle, esta canalizaciéon subterranea
no debe

interrumpir bajo ninga
motivo la continuidad de la frant)

peatonal de las aceras.

La ubicacion de Iinfraé&s
eléctrica y de datos debesa H
de forma subterra
conexion mas c© a e
inclusiéon de post cables u otros

que interru bloqueen |a vision
cio publico del que

del edificj
se tra;e.Y
T‘Qb fraestructura

permanecer

requerida
oculta o

%rada al disefio arquitectdnico del
% ificio para evitar su visibilidad

desde la via publica.

Todas las adecuaciones de
infraestructura que requlera el
edificic deberan reallzarse al Interior
del predio, esto Iincluye bajantes
pluviales, ductos, cables, tuberias,
entre otros.

La autoridad competente daberd
observar estas Iindicaclones previo a
la expedicién de una Licencia de Uso
de Suelo o Construccion.
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6. Instrumentos y mecanismos

6.1 Instrumentos juridicos

Este Programa establece normas de uso de
suelo, densidad, estacionamiento y CUS,
remetimientos y normas de disefio
arquitecténico, entre otros, exclusivos del
poligono de actuacion Calzadas. Para tcdos
aquellos aspectos que no estén
expresamente definidos en este programa,
aplicard los reglamentos municipales y las
leyes federales y estatales de |la matena.

6.1.1.1 Instromentos federales

e Constitucién Polltica de los Estados
Unidos Mexicanos

e Ley General de Asenlamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano

e Ley General del Equilibrio Ecoldgi
y Proteccién al Ambiente

e Ley de Vias Genera ?@v
Comunicacién.
6.1.2 lInstru nxctnig%s

« Constitucion Pgliti el Estadc de
Nuevo Ledn

« Leyd a da para los Municipios
del Btadg de Nuevo Leon

- d atastro del Estado de Nuevo
Ahe :

Ley Organica de la Administracion
Publica Municipal del Estado

e Cdadigo Civil para el Estado de Nuevo
Ledn

e Ley del Notariado del Estado de
Nuevo Leon

6.2

Ley Reglamentaria del Registro
Pdblico de |la Propiedad y del
Comercio para el Estado de Nuevo
Ledn

Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrbg’
Uev

Urbano para el estado de
Ledn.

%
Ley de Arbolado L@ ara el
Estado de Nuevo?,
Ley de Agua ble%y Saneamiento
para el ejﬁ uevo Leodn.

Ley Movilidad Sostenible y
as@ d para el Estado de
u ebn

roteccion al Ambiente para el
Estado de Nuevo Ledn

@ del Equilibrio Ecoldgico y la

Ley de Régimen de Propiedad en
Condominio para el Estado de Nuevo
Ledn.

Instrumentos municipales

Reglamento de Zonificacion y Usos
de Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn

Reglamento para la construccidon y
proteccion de aceras del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledén

Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ledn

Reglamento de Anuncios del
Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn

?\
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. i
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» Reglamento que Regula la Venta y/o
Consumo de Bebidas Alcohdlicas del
Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledén.

6.3 Instrumentos financieros

El municipio, los ciudadanos y asociaciones
civiles ya sea de forma conjunta o separada,
podran hacer uso de cualquier instrumento
tegal disponible y aplicable para la efectiva
consecucion de los objetivos, politicas vy
estrategias aqul planteadas.

6.3.1 Aprovechamienros
urbanos opintivos

Los aprovechamientos urbanos optativos
son un instrumento regulatoric que permite
hacer partfcipes a los beneficiados por
modificaciones en potencial urbano, en el
financiamiento de la infraestructura
requerida para la sustentabilidad de dicho
potencial, basado en un

desarroila urbano

participacién publica, privada y cludad?\

El fundamento de este instrléa\o. se
encuentra en el marco legal an la
Ley General de Asentami Humanos.
Esta establece en su Art. siguiente:
“En términos de I

@ocalss Y federales

aplicables, y si i de /o previsto por

la fraccion o articulo 115 de Ia

Constituci r%ca de los Estados Unidos
o)

Mexi spondera a las autoridades
de IOS

0s ordenes des gobierno ia
de mecanismos financiercs vy

%s que permitan que los costos de Ia
cion o introduccién de infraestructura

maria, servicios bésicos, otres obras v
acciones de interés poablico urbano se
carguen de manera preferente a los que se
benefician directaments de los mismos.”
(Ley General de Asentamientos Humanos,
2016).

modelo d
transparente con

Adicionalmente, la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn establece
que los programas parciales deberan
contener:

conforrme a lo establecido en la v

Hacienda para los Municipios del b%vé
Nuevo Lebn, permitan quey ) %ctos
generados por cambios de Qg&emsuelo,
maodificacién en coeficie. 1 entos
en densidades, asl com s costos de Ja
ejecuciéon o introdu de’ infraestructura
primaria, servicf %, otras obras de
interés publico o, Sse carguen de

manera p, t los que se benefician
directameapte s mismos; (Art. 91, 2017)

E% 6.3.2 Organizaciones de In

Sociedad Civil

figura esta regulada en Ia Ley Federal
e Fomento a las Actividades Reszlizadas
por Organizaciones de la Socledad Civil que
entre las actividades que plantea en el
articulo 5 estan: Cilvicas, enfocadas a

promover la participacién ciudadana en
asuntos de interés puablico; Asistencia
juridica; Cooperacién para el desarrollo

comunitario; Apoyo en el aprovechamiento
de los recursos naturales, la proteccién del
ambiente, la flora y la fauna, |la preservacién
¥y restauracion del equilibrio ecoldglco, asf
como la promocién del desarrollo
sustentable a nivel regional y comunitario, de
las zonas urbanas y rurales; entre otras,

Las asociaclones civiles que se formen para
la consecucion de los objetivos del presente
programa también tienen derecho a
participar por apoyos o estimulos que otorga
la Administracién Pablica Federal.
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6.3.3 Asociaciones pizblico- 6.3.5 Financiamiento

privadas publico de s Banca de

Desarrollo
Esta figura esta regulada en Iz Ley de

Asociaciones Pudblico-Privadas y cuyo La Banca de Desarrollo busca proveer ?\

objetivo es establecer una relacion financiamiento de largo plazo para sector{)

contractual entre el sector publico y privado estratégicos, en beneficio de la econo

para proyectos que presten servicios entre ellos se encuentra el Banco jon

publicos. Esto con el objetivo de captar los de Obras v Servicios W

recurscs del sector privado en beneficio (BANOBRAS), entre los que

publico y acelerar la inversion. abarcan estan, energia, %reslduos
sélidos, infraestruct ial e

Para esto es necesario justificar el proyecto infraestructura urbana.

y demostrar la ventaja financiera de esta

frente a otras formas de financiamiento aqui Es el caso taml;& a Banca Multilateral

enunciadas. de Desarroljo e cual organismos

iona N?yan en el desarrollo de
6.3.4 Fideicomiso &

sodjales de desarrollo urbano,
Sepfesente programa. Entre ellos
co Interamericano de Desarrollo
orporac]bn Financiera Internacional
, Banco Mundial (BM), entre otros que
sulten aplicables.

El fideicomiso esta conceptualizado
legalmente en la Ley General de Titulos y

Operaciones de Crédito donde se establece
que Q a7

“En virtud del fideicomiso, el fideicomitenl@
transmite a una institucion fiducia a

propiedad o la titujaridad de uno m
o derechos, segun sea el cas
destinados a fines licitos y
encomendando ia reallza% ichos fines

6.3.6 Gestidn de Tondos
federales o estatales

A partir de los recursos aprobados en el
Presupuesto de Egresos de la Federacion
(PEF) y administrados por las distintas
dependencias federales, estatales (=]
municipales se puede gestionar recursos
Los fideicomisos U uso generalizado para la aplicacién dinegta o indirecta en
actuaimente y con OREOS. LY. I8 Centro Valle que puedan beneficiar el

de Monterrey que desarrollo urbano e infraestructura publica
erencia para la incluaion necesaria en uno o en todos los programas

plr:gmg:v éASf ;1::0' ulra\ que se describen en el presente documento.

gnto  valido para el empleo en
- pnos de actuacion, manejo integral de
45, entre otros.

2 obre los recursos del fideicomiso, estos
pueden asignarse a cualguiera de los

programas y proyectos establecidos en el
programa parcial.

a la propia instituciéon fidu

6.3.7 Impuesto sobre
aumento de valor y mejoria
cspecifica de [a propicdad

La Ley de Hacienda para los municipios del
Estado de Nuevo Leon establece en su
articuio 41 el Impuesto al Valor y Mejoria
Especifica de la Propiedad, mismo que

i
;”/// plang
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L

aplica sobre “los predios que sean
beneficiados por una obra publica, por
estimarse que su desarroflo y conclusion
acrecentara el valor de dichos predics, sin
que esto se deba al esfuerzo econbémico de
sSus propietarios o poseedores”.

Este impuesto no podra exceder al costo de
la cbra y para ello se debera estimar el drea
imposiciéon de acuerdo con los beneficios
que se deriven de la obra y bajo el
procedimiento de cdlculo contenido en la ley
antes mencionada.

6.3.8 Estimules v
reducciones fiscales

Con base en la legislacion vigente en el
momento del acto el municiplo podra acordar
con propietarios formas para la reduccion o
exencion de pago de contribuciones
municipales, o bien facilidades
administrativas a los propietarics a cambio
de acciones que beneficien parcial

totalmente el poligono de actuacion d;C)
Centro Valle. ?\
6.4 Mecanismos L@ 1a
participaciéon ciudada?s
6.4.1 PrcstQt(

participativo
Segin la Ley FQaclén Ciudadana
para el Esta %vvo Ledn en su articulo
53 el p e%to participativo es “el
mecani ante el cual las y los
ciudad r medio de |las asambleas
ci as o Juntas de vecinos que existan
sector o fraccionamliento respectivo,
y deflnen los proyectos, realizaclén de
ras o ejecucion de programas a cargo del
presupuesto de egresos municipal en esta
modalidad, bajo la administracion, ejecucién

y responsabllidad de las autoridades
municipales correspondientes.”

Programa Parcial Calzadas & 2021 - 2040

¢

Este mecanismo tiene antecedentes de
aplicacién en el municipio que sirven para la
mejora y eficiencia del mecanismo en Centro

6.5 Mecanismos de comunicacion
difusion del programa

Para garantizar la comunicacién
de audiencia publica de esteqP
como su adecuada difusid

utilizara los sigulentes in?

6.5.1 sejd Municipal de

Pafiictghcaion Ciudadana

para esarreilo Urbano v
Wnda

obacién, el Programa debera
do a la opinion dal Consejo
de Participacién Ciudadana para
arrolic Urbano y deberan de estar

fponibles en medios de comunicacién
electrénica.

6.5.2 Consulta piblics

Conforme a la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, 2017, la consulta publica debers
llevarse a cabo bajo los términos del articulo

586, de la misma.

6.6 Mecanismos de control,
seguimiento y evalusacion

El establecimiento de indicadores sienta las
bases para un monitoreo adecuado vy
contribuye a una toma de decisionas mas
opertuna. Los indicadores ayudan a dar
seguimiento adecuado a

la gestion vy

resultados de los objetivos de este
programa.
S
gk |

/ /7/

(W
-~
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El! presente Programa Parcial debera ser Participacion Ciudadana para el Desarrollo
evaluado periodicamente para asegurar su Urbano y Vivienda a l|la Comision de
seguimiento y, de ser necesario, proponer Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, que
reformas al mismo. La evaluacién y posible podra determinar si las sugerencias son
modificacién se realizara en los anos 2024, procedentes. ?\
2030 y 2040, de acuerdo con los horizontes
de planeaciéon establecidos con base en los Adicionaimente, la Comision de Desar%.
usos de suelo observados en el poligono de Urbano del Ayuntamiemo. en cago
actuacion (Tabla 19). considerarlo necesario,

observaciones ante
Para evaluar y realizar modificaciones al Ayuntamiento, para que %E rgano
presente programa, el Consejo Municipal de colegiado determine lo QQ nda.
Participacién Cludadana para el Desarrollo
Urbano y Vivienda se reunira por o menos Para dar segu evaluar el
una vez cada 6 meses con el director desemperfio de %5 estrategias y
responsable del Control Urbano municipal acciones del prese rograma, se propone
para conocer el estado que guarda el la siguient Rv de Indicadores para
Programa, las dificultades que se han resultadaﬁ noce como linea base al
enfrentado en su aplicacioén, las valor i or que se fija como punto de

modificaciones voluntarias o involuntarias pa
que ha sufrido y sugerir ajustes al mismo.

evaluarlo y darle seguimiento.
es el objetivo cuantitativo que el
gl ama o proyecto se compromete
El resuitado de dicha revision sera @: en un periodo determinado. o
presentado por el Consejo Municipal d()

Tabla 19 Proyeccidn por horizontes de planeac, -‘-’

PROYECCION FOR HORIZONTES DE PLANEACION

; ; e UNIDAD DE : ey
| ugo"?Q, : rencia UNDAD A 2024 203 2040 TOTAL
Ndmero de
ienda eesmidin 1,609 2,518 3,729 7.857
Uso de suelo |
| m* de
& Comercio y servicios ey 96,557 150,544 223,375 470,478
Tabla i md:cadores pars resultados
s TSiErg "~ LINEA BASE - !SCENARQO g R e S R TR R RN
| susTE mmcmon "ANO 2020 ANO-2040 - UNIDAD DE FREcuenan MEDIO °!6
7 CALZADAS | CALZADAS | {5 MEDIDA vsmncm N

Demografla crecimiento ~T% 61% Porcentaje Decenal encuestas
Sotisded povlacional intarcansales

Q E Economia y Tasa de Censo INEGI y
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Densidad
poblacional
bruta, E!
denominador
es 65
hectareas

16 habvha

habitantes y 1:7 | 11

33%

areas &
preservar de ;
por instancias
cuerdo can | oficistes de

ifi
nomas conservacion
q::blwldu caracteristicas o o atrimonio
sU astado

75% 100%

5,000

| B85 hab/ha Hnbltanumcum

Porcentaje

Froyecto

Porcentaje

Arbolada

Decenal! Censo INEG!

Quinguernal Censo INEGI

Base de datos

Tranual IMPLANG

Trianual IMPLANG

Base de datos
Secretaria ce
Ordenamiento y

Desa

Urtano

e

Triznual
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Movilidad no
motorizada

Seguridad vial

Accesibitidad
universal

Agua potable

Porcentaje de

banquetas que

cumplen con
anchos de
creulacian
peatonal

minimos de 2.8
m

Kilémetros de |

vias ciclistas
construidas o
adaptadas

Cantidad de
hechos de
rransito

Porcentaje de
disponibilidad
de rampa en
bangqueta para
silla de ruedas
por manzana
en todo el
poligeno

Media
ponderada de
la edad de fa

Parcentajs de
luminarias

eficientes en ia 85%
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75% 100%
a 4.4
57 ‘ o

75% ' 100% E%“m,.

o

=
15 afos
15 anos

100%

uminarias
luminarias
Leo LED

Porcantaje

Kilbmetros Anual

2

0\/

Quinquenal
Afos Anusai
Afios Anual
Anos Anual
Porcentaje Anual

Base de datos
Secretaria de

Trianual Ordenamiento y

Desarrolio

Ba

Base de datos
Ingeneria Vial

Base de datos
IMPLANG o
Inventaro
Nacional de
Vivienda INEGI

Base de datos
Servicios de
Agua y Drenaje
de Montermrey

Base de gatos
Secretaria de
Obras Pablicas

Base do datos
Servicios de
Agua y Drenaje
de Monterrey

Registros
mensusles
Servici
Pablicos
(CECQDAP
Centro de
Control
Digitatizado de
Alumbrado
Pablico)

S

>
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Parte IV, Anexos
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AVISO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

CONVOCATORIA PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040

INICIO DE CONSULTA PUBLICA

El Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, con fundamento en
los articulos 115, fracciones |, parrafo primero, Il, parrafo segundo, y V, incisos a) y d), de |la Constitucién
Politica ce los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccion I, inciso a), de la Constituciéon Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los articulos 33, fracciones |, inciso b), VIl incisos a) y b), 38, 39, y 40,
fraccién VI, de la Ley de Goblerno Municipal del Estado de Nuavo Ledn, numeral 38, fracclén X, Inclsos
a), c) y e), del Reglamento para el Goblemo Interior del Republicane Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, los articulos 11, fracciones |, I, IV, X, XIX, XXVI y XXVII, de la Ley de Asantamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 202 al
210 del Reglamento de Participacién y Atencion Ciudadana del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, y en cumplimiento al Acuerdo contenido en el Dictamen COYDU2018-2021/041-2C21/INICIO
DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLC URBANO
CENTRO VALLE 2021-2040, aprobado en la Primera Sesién Ordinaria del mes de septiembre del 2021
del Republicano Ayuntamiento, celebrada el dia 14-catorce de septiembre de 2021-dos mil veintiuno;
CONVOCA a los vecinos y residentes del poligono de actuacion o distrito de desarrollo especifico
denominados "Centro Valle” que tengan titulo de propiedad o de posesion respecto de alguno de los
predios ubicados dentro de dicho poligono o distrito, a participar en el proceso de CONSULTA PUBLICA
DEL PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-
2040, a fin de que conozcan los objetivos y las estrategias propueastos en dicho instrumento y estén en
aptitud de presentar comentarios, observaciones, formular planteamientos o propuestas que tiendan a
mejorar la calldad de vida de la poblacidon del distrito, conforme a las siguientes bases generales:

PRIMERA: El procesc de CONSULTA PUBLICA del documento que contiene el PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, dara inicio el dia
miércoles 22-veintidds de septiembre de 2027-dos mil veintiuno y en su etapa inicial tendra un plazo de 31
treinta y un dias habiles para que puedan ser presentados los comentarios, observaciones, planteamientos
o propuestas que los Interesados estimen conducentes a los fines del proyecto de programa, mismo plazo
gue concluird el dia jueves O4-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno. El procceso de consulta
publica tendra como base y objeto el contenido, texto y anexos graficos elaborados por el Instituto
Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismaos que forman
parte del dictamen COYDU2018-2021/041-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUEBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, aprobado en la
Primera Sesion Ordinaria del mes de septiembre del 2021 del Republicano Ayuntamiento, celebrada el dia
14-catorce de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en términos de lo dispuesto por el articulo 56 de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

En todos los actos relacionados con el cumplimiento del proceso de consulta publica PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, se deberan atender
las recomendaciones de la Secretarfa de Salud del Estado con motivo de |la contingencia sanitaria
ocasionada por el virus SARS-COVID-19. a fin de mitigar cualquier riesgo, para la presentacion de
propuestas, observaciones y comentarios por escrito debera agendarse con antelacién una cita al teléfono
8184002197 y al correo electronico ConsultaProgramasParclales@sanpedro.gob. mx y seguir las medidas
de prevencion que al efecto se dispongan.
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Durante Ia celebracion de las audiencias pablicas, deberan proveerse las medidas de distanciamiento
social necesarias para cumplir con las recomendaciones de las autoridades sanitarias competentes, y se
promovera que dichas audiencias publicas sean transmitidas en linea a través de los medios oficiales del
municipio para favorecer su amplia difusion y la seguridad de los interesados.

El PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040,
estara a disposicion de los interesados durante el periodo de esta consulta pablica en las oficinas del
Instituto Municipal de Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcla, ubicado en la calie 05 de
Mayo, nimero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, en un horario de
las 08:00 a las 16:00 horas de lunes a viernes. Asimismo estara disponible en la pagina oficial de internet

del Municipio hitps://www sanpedro . gob mx/ConsultaPublica/2021/CentroValie/ el ejemplar del proyecto y
de sus anexos graficos.

SEGUNDA: De conformidad con el articulo 56, fraccion V), inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolleo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el acto de apertura de la
Consulta Puablica tendra verificativo mediante la Primera Audiencia Publica, que se celebrara a las 12:00
horas del dia miércoles 22-veintidos de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en el salén polivalente
del Parque Mississippi, ubicade en la calle Rio Mississippi, sin nimero, entre Rio Potosi y Rio Moctezuma,
an la Cclonia del Valie, del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; con el propdsito de
presentar el proyecto del mencionade programa parcial y dar por iniciada la participaciéon social, explicar
el procedimiento para presentar las propuestas o planteamientos que formulen los ciudadanos y habitantes
del poligono de actuacién o distrito de desarrollo especifico sujeto a planeacion.

En términos del articulo 56, fraccién V), inciso b), de la citada ley, a las 18:00 horas del dia lunes 27-
veintisiete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, se efectuara la Audiencia correspondiente con &l
Conseajo Municipal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano, en el recinto oficial del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, ubicado en la calle 05 de Mayo,
namero 301, en |la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, con el proposito de
exponer los objetivos y propuestas del programa parcial en cita.

Las propuestas o planteamientos de los habitantes del poligono de actuacion Centro Valle, a los que se
convoca a esta Consuita Pablica, se recibiran en el Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana de
San Pedro Garza Garcla, ubicado en ia calle 05 de Mayo, niumero 301, en |la Colonia Palo Blanco de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas de lunes a viemnes; en el
entendido de que cualquier planteamiento o propuesta que se realice en torno a los temas sometidos g
consulta pablica, deberan consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, y expresar los fundamentos
o motivos gque consideran justifican la misma.

La segunda y dltima audiencia pablica de |la etapa de consulta publica relativa se llevard a cabo el dia
jueves 04-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, a las 12:00 horas, en el salén polivalente
del Parque Mississippi, ubicado en |la calle Rio Mississippl, sin numero, entre Rio Potosi y Rio Moctezuma,
en la Colonia del Valle, del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; con el propdsito de dar
por concluido el plazo de consulta y recibir los Gitimos planteamientos por escrito de los interesados.

En las audiencias publicas, la Direccion de Planeacion Urbana perteneciente al Institute Municipal de
Planeacion y Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, levantara actas circunstanciadas que consignen
la asistencia y las preguntas de los participantes y se recibiran los planteamientos y propuestas que los
mismos deseen formular, sea de manera verbal o por escrito, mismos que seran utilizadas, en lo
procedente, en los ajustes a |los proyectos presentados junto con las propuestas que se hayan recibido a
lo largo del periodo de consulta, pudiéndose implementar cualquier instrumento de audio y video o
cualquier otro instrumento de tecnologias eimilar para el eficaz cumplimiento del presente acuerdo y del
registro correspondiente.

Q
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TERCERA: En términos ce lo previsto en los articulos 58, fracciones Il y IV, 94, parrafo primero, 85,
parrafo primero, y 402, parrafo primero, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en relacién con lo previsto en los articulos 33, fracciones
I, inciso b), VI, incisos a) v b), 38, 39, v 40, fraccién VI, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, el alcance de la consulta ciudadana se acotara a los vecinos, residentes, poseedores o
propietarios que acrediten fehacientemente ante &l Municipio contar con un titulo legitimo de propiedad o
de posesion respecto de aiguno de los lotes o predios comprendidos dentro del area previamente definida
como poligone de actuacion o distrito de desarrolio especifico al que se refiere el PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

El poligono de actuacion Centro Valle cuenta con una superficie de 59.36 ha, 38 manzanas y 738 lotes,
esta delimitado al norte por la calle Rio Guadalquivir, al oriente por Av. Manuel Gémez Morin, al sur por
los lotes con frente a la calle Rio de la Plata y al poniente con los predios frente a la calle Rio Grijaiva
Norte. La superficie del poligono corresponde al 1.32 % del area urbana total municipal. La delimitaciéon
geografica del poligono de actuacion o distrito de desarrollo especifico sujeta a planeacién se puede
consultar en el documento que contiene el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, disponible en [as oficinas publicas y paginas electrénicas oficiales
antes mencionadas.

Los interesados en participar en la etapa de consulta publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, deberan hacerle en ejerciclo de sus legitimos
derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad y contenido de los documentos que presenten; debiendo acompafar a los escritos de propuestas,
comentarios, observaciones o planteamientos que presenten, copia simple de una identificacion oficial con
fotografia vigente que preferentemente pueda ser pasaporte, licencia de conducir o credencial de elector,
a eleccian del interesado, que permita identificario plenamente y relacionar fehacientemente su calidad de
participante con interés legitimo con el titulo de propiedad o de posesion del lote o predio que debera
acompanar.

El resguardo y tratamiento de la informacion confidencial de |los ciudadanos participantes estara sujeta y
debera respetar las dispcsiciones aplicables conforme a la legislacién de transparencia, acceso a la
informacion y proteccién de dates personales. El Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
debera coordinarse con las areas responsables de proteccion de datos personales de la Secretaria de
Contraloria y Transparencia Municipal para los efectos de esta disposicién,

Los interesados en participar en la etapa de consulta publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, al presentar por escrito sus comentarios,
obsarvaciones, propuestas o planteamientos deberan sefalar |la ubicacién del lote o predio dentro del
poligono a qua se refiere el ambito territorial de dicho proyecto de programa parcial y, adicionalments, Ia
del domicilio convencional para oir y recibir notificaciones dentro del proceso de consulta publica.

Para facilitar la identificacién de la ubicacidon y satisfacer los requisitos legales correspondientes a las
notificaciones personales que se practiquen a los participantes, los interesados deberan acreditar la
existencia e ldentidad de! domicilio que sefalen para oir y recibir notificaciones con copia simple de
cualquier comprobante de pago de los servicios publicos de agua y drenaje, electricidad, telefonia e
internet o de suministro de gas, asi como con una impresion fotografica actual del frente o fachada del
domicilio que sea sefalado para tales efectos. El incumplimiento de los anteriores requisitos implica para
el participante interesado la aceptacion de gue las notificaciones que deban ser de caracter personal se
realicen por tabla de avisos que se fljara en el recinto oficial del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana de San Pedro Garza Garcia, si dentro de las veinticuatro horas siguientes a la emision del acuerdo

o detarminaciéon que se mande notificar el interesado no comparece ante tal Instituto para ser notificado
personalmente.
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Los interesados en participar en la etapa de consulta publica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, al presentar por escrito sus comentarios,
observaciones, propuestas o planteamientos, deberan hacerlo expresando los fundamentos o motivos de
caracter técnico, soclal o de politica publica que consideren justifican o hacen viables los mismos, partiendo
de un punto de vista colectivo y bajo la consideracion del deber de propiciar y procurar el bien comun y el
mejoramiento de la calidad de vida de todos los habitantes, vecinos o residentes del poligono o distrito en
cuestion, por encima de cualquier Interés econdmico particular.

Acorde con la funcién social atribuida 2 la propledad privada segin lo establecido en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constituclon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sl los planteamientos o propuestas
que se presenten en la etapa de consulta publica contienen expresiones o argumentos de corte
individualista o que se refieran exclusivamente a aspectos de intereses particulares, sin considerar la
dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que puedan llegar a producir en la vida de las personas
y su disfrute al derecho a la ciudad, © que no expresen los fundamentos o motivos de carécter técnico,
social o de politica publica que consideren justifican o hacen viables los mismos, o que se refieran a
cuestiones o aspectos que no tengan relacion con el poligono de actuacion o distrito de desarrollo
especifico correspondiente; sera causa de que tal planteamiento o propuesta sea declarada Improcedente
en |la etapa correspondiente de la consulta publica.

Para los efectos del procedimiento de consulta pablica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, la participacion ciudadana dentro de este
procedimiento se considera como expresion de una prerrogativa de naturaleza colectiva que se agota y
satisface con la respuesta que declare procedente o improcedente las propuestas, planteamientos,
observaciones o comentarios que sean presentados. La potestad normativa conferida por la Constitucion
y la legislacién de la materia al Ayuntamiento en el ambito de la planeacién y regulacion del desarrollo
urbano, es irreductible y no podra subordinarse el interés social ni el orden pablico al Interés particular de
persona alguna con motivo de la intervencién en el referido mecanismo de participacion ciudadana.

En ningun caso podra considerarse que el ejercicio del dereche de participacion ciudadana dentro del
procedimiento de consulta pablica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, permite deducir la configuraciéon de resoluciones afirmativas o

negativas fictas respecto de |las propuestas, planteamientos, observaciones o comentarios que sean
presentados.

CUARTA: Conforme a lo previsto en el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, a través del presente AVISO y
CONVOCATORIA se informa y hace del conocimiento de los Interesados las principales propuestas de
politica publica, objetivos y estrategias del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, mismos que so describen a continuacion:

El Programa Parcial Centro Valle de Desarrollo Urbano 2021-2024 busca transformar al Poligono de
Actuacion en un lugar atractivo, cémodo para vivir, pasear, comprar, trabajar y jugar. El Centro Valle busca
volverse una zona inclusiva y apta para una poblacién diversa, ofreciendo una amplia gama de
opertunidades que mejoren la calidad general de vida de sus habitantes. Esto, a través de una estructura
urbana que ordena el espacio y establece una equilibrada distribucidn de cargas y beneficlos en la zona.

Esta propuesta reconoce la heterogeneidad de los usos de suelo habitacionales, el funcionamiento
particular de cada zona habitacional y la consecuente necesidad por implementar una reglamentacion
especifica para regular y potencializar el desarrollo de estas, creando |as condiciones necesarias para la
reactivacion y densificacion en el tarritorio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Una reactivacion sustentable del poligono requiere un modelo de dasarrollo urbano que contemple una
mezcla equilibrada de lecs uscs del suelo residenciales, comerciales y de servicios. Los espacios
subutilizados deben ser rehabilitados y reocupados o transformados, para uso de |la comunidad como

a

9

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



186/372

&
' | carcia

GCOBIEANO MUNICIFAL
parques de bolsillo, estacionamientos u ctros servicios publices. Esto se puede lograr a través de
estrategias de socializacién y participacion cludadana. Asi, es posible que las personas puedan vivir,
trabajar, realizar compras y actividades sociales y recreativas 2n un radio de viaje mas corto, en una escala
peatonal y asi reducir el nimero y distancia de los generadores de viajes, con mas tiempo para actividades
personales y menos consumo de combustible y generacion de contaminantes.

Los objetivos especificos que se busca lograr con el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040 son: Lograr una ciudad mas humana y con
participacion ciudadana que dé continuidad en la planeacidn y viabilidad financiera a largo plazo, conseguir
un desarrolle urbano sostenible mediante un modelo de ciudad compacta, equitativa y resiliente, alcanzar
una ciudad segura y bella con conectividad, movilidad activa y un espacio publico ordenado y eficiente,
tener una ciudad segura, incluyente y bella a través del disefio de sus espacios publicos y espacios
privados abiertos y lograr un crecimiento urbano ordenado y sostenible en el uso de sus recursos reflejade
en una adecuada disponibilidad y funcionamiento de sus servicios de Infraestructura publica.

Las principales estrategias para el poligono de actuacién Centro Valle son: Crear instrumentos
administrativos para el financiamiento dei desarrollo urbano y del espacio publico que establezcan un
esquema sostenible con base en la participacion econdmica de los propietarios de terrenos beneficiados
por los aumentos de densidad y potencialidades de uso de suelo; Actualizar los Instrumentos existentes
para mejorar la eficiencia de la aplicacion de recursos en el poligona y mantener actualizacidén constante
de los valores catastrales para permitir una precisa aplicacién del impuesto predial; Promover la integracion
comunitaria de los habitantes ofreciendo infraestructura publica inclusiva que fortalezca el uso dal espacio
publico por todos los grupos sociales y fomentar facilidades para que padres y madres de familia puedan
resolver sus necesidades de traslados mas frecuentes a corta distancia; Fomentar el aprovechamiento del
suelo de manera eficiente y sostenible, mediante una distribucion equilibrada de los usos de suelo, con
balance entre estos que fomente una relacidn entre poblaciéon habitante y flotante; Implementar
lineamientos urbanisticos que atraigan nueva poblacion residente y fomente la densificacion por medio de
un crecimiento urbano eficiente, ofreciendo incentivos de densificacion que deberan contar con
lineamientos que de zonificacion balanceada entre usos mixtos, comercio y vivienda; Fomentar la
densificacion por medio de un crecimiento urbano eficiente, a través del aumento de CUS optativo en las
zonas aptas para ello con un CUS no habitacional maximo para el fomento de edificios de uso mixto y una
densidad habitacional optativa para fomentar el desarrollo de unidades de vivienda mas accesibles;
Estimulos para los nuevos desarrollos que participen en |la regeneracion del espacio publico contiguo al
predio, promoviendo los usos comerciales en el primer nivel de edificaclon para fomentar la vida activa
continua y la inclusion de espacios publicos privados abiertos en los nueves desarrollos de edificacion;
Establecer una variedad en tipos de vivienda unifamiliar y multifamiliar que mitigue el fenémeno de
gentrificacion que hoy se presenta, de acuerdo con las capacidades del predio considerando factores de
vialidad, ubicacién, contexto, normatividad estableciendo niveles maximos permitidos para homogeneizar
la escala urbana y la inclusion de lineamientos de remetimiento en altura para garantizar la escala humana
a nivel de banqueta; Reducir la velocidad y flujo de trafico de vehiculos automotores por algunas calles
locales de trafico calmadoe con un espacio vial inclusive y prioritario para peatones y ciclistas, asi como

programa de pacificacion de calles mediante el cual se reduzca el volumen vy la velocidad de los vehiculos
automotores.

QUINTA: El Instituto Municipal de Planeacién y Gestion Urbana dependiente de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, queda instruido
para que Inicle los trabajos correspondientes a la consulta ciudadana senalada en asta convocatoria a fin
de que, cumpliendo y respetando todos los raquisitos que para la misma sefala el articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se
lleve a cabo dicho proceso de consulta,
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SEXTA: Concluida la etapa de consulta publica, el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, debera elabarar, respecto de cada uno de los planteamientes formulados por la
ciudadania, una opinidén técnica para la elaboraciédn de la respuesta que deberaz ser analizada y
dictaminada por la Comisidén de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamisnto, a fin
de que sea sometido a consideraclén del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn. Para tal efecto, se podra solicitar excepcionalmente el apoyo técnico de cualquier otra dependencia
u organismo, publico o privado, que considere necesario; debiendo el Institute Municipal de Planeacion y
Gestién Urbana remitir los dictamenes a la Comision de Ordenamiento y Desarrollc Urbano del
Republicane Ayuntamiento, para su anglisis, estudio y resolucion del expediente integrado con
documentacion correspondiente.

SEPTIMA: Una vez emitidas las opiniones técnicas necesarias para la elaboracion de las respuestas de
la totalidad de los planteamientos y propuestas recibidas durante la etapa de consulta publica, la Comision
de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Republicano Ayuntamiaento, con el auxilio del Instituto Municipal
de Planeacién y Gestion Urbana, elaborard un dictamen scbre el proyecto definitivo del PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, que se sometera a |la consideracion
del Republicano Ayuntamianto para su discusion y en su caso aprobacion.

Praviamente, |las respuestas que por escrito se den a |los planteamientos o propuestas procaedentes e
improcedentes estaran en consulta pablica en las oficinas del Instituto Municipal de Planeacion y Gestion
Urbana en forma impresa en papel y en forma electrénica a través del sitio web oficial
: a/20 =/, durante un plazo de 20-veinte dias
hébiles Cumplldas las fonnahdades para E] paruc:pacnon social en la formulacién del proyecto definitivo
del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, |as autoridades
competentes antes mencionadas elaboraran la versién final ce diche programa parcial incorporando, en lo
conducente, los resultados de dicha participacién y los planteamientos o propuestas procedentes.

OCTAVA: Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrolio Urbano, de Control @
Inspeccion, de Obras Publicas, de Servicios Publicos v Medio Ambiente y de la Direccion General de
Asuntos Juridicos y Direccion de Gobierno ambas de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento para
llevar a cabo las notificaciones de los dictamenes de respuestas correspondientes a los planteamientos
formulados por los interaesados.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 15 de septiembre del 2021.

IC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS
PRESIDENTE MUNICIPAL
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Dictamen nimero COYDU 2018-2021/041-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/041-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA POBLICA DEL
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

A los integrantes de la COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, nos fue turnado para su estudio y andlisis por parte de la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
(IMPLANG), el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO VALLE 2021-2040, documento que como anexo uno del presente dictamen, nos
permitimos someter a la consideracién del Pleno de este Ayuntamiento para que, de merecer su
autorizacién como documento de consulta, sea sometido a la consideracién de los residentes o
propietarios interesados del distrito o poligono sefialado y, como propuesta inicial en el proceso
de CONSULTA PUBLICA que la ley de la materia establece y con ello dar inicio formal al
referido mecanismo de participacién ciudadana; razén por la cual esta Comisién somete a
consideracién el presente dictamen, en base a las siguientes antecedentes y consideraciones;

ANTECEDENTES

PRIMERO. En la Segunda Sesién Ordinaria del mes de agosto, de fecha 25-veinticinco de
agosto de 2020-dos mil veinte, se aprobaron las modificaciones resultantes del proceso de ajuste
al PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, en lo que concierne a los aspectos de DETERMINACION
¥ DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO,
CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, de conformidad con los articulos 11 fraccién 1, y 56
fraccidn VII, penultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; agregdndose al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030, publicado en el Periédico Oficial del
Estado en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce, el plano E1.5 Zonificacién
de Politicas de Ordenamiento del Territorio en cuanto a las dreas de conservacién, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento; publicindose en el Periddico Oficial del Estado el 04-cuatro de
septiembre de 2020-dos mil veinte, y que entrd en vigor el 13-trece de octubre de 2020-dos mil
veinte con la inscripcién en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.

23
sl | e ; :
4%,‘%..__;‘.} Garrs SEGUNDO. En fecha 13-trece de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio

7S VR T identificado como JAFG-IMPLANG 742/2021, se informa a la suscrita Comisién de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano que el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana
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a través de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano se encontraban listos para iniciar
el proceso de planeacién correspondiente para la formulacién del PROYECTO PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

Una vez analizadas las condiciones en que se presenté la propuesta de dar inicio al proceso
de planeacién para la formulacién del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040 planteada por el Instituto Municipal de Planeacién y
Gestién Urbana a través de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, a efectos de dar
cumplimiento en tiempo y forma con lo establecido en la fraccién 1 del articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Ledn, y con la finalidad de que los habitantes, residentes o propictarios de los predios
ubicados en el drea o poligono sobre el que se proyecta la formulacién de dicho instrumento de
planeacién, tengan la posibilidad de participar en dicho proceso, esta Comisién de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento estimé que el pleno de dicho cuerpo
colegiado se encontraba en condiciones de DAR AVISO PUBLICO sobre el INICIO DEL
PROCESO DE PLANEACION para la formulacién del PROYECTO DE PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

TERCERO. En la Segunda Sesién Ordinaria de Cabildo del mes de agosto, celebrada el
dia 24-veinticuatro de agosto de 2021-dos mil veintiuno, se aprobé DAR AVISO PUBLICO
DEL INICIO DEL PROCESO DE PLANEACION para la formulacién del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

El aviso piblico relativo a dicha etapa del proceso de formulacién del referido proyecto de
programa parcial, fue publicado en la Gaceta Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, asi como en el Periédico El Norte, el dia 30-
treinta de agosto de 2021-dos mil veintiuno.

CUARTO. Mediante oficio dirigido al Presidente de la Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento, identificado como JAFG-IMPLANG

791/2021, recibido en la Oficina de Sindicos y Regidores en fecha 03 tres de Septiembre de 2021-

dos mil veintiuno, signado por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, Secretario de

Ordenamiento y Desarrollo Urbano, asi como del Arquitecto Javier Leal Navarro, Director

General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana, en el cual con fundamento en

los articulos 37 fraccién TT, XV, 38 fraccién II del Reglamento Orginico de la Administracién

Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, solicitaron que, por conducto de este

o6rgano de anilisis y dictaminacién, se someta a consideracién del Pleno del Republicano

o Ayuntamiento ¢l PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

=9 | Sen :
33 | Pedro CENTRO VALLE 2021-2040, a fin de que en caso de que sea autorizado, se emita la
LTl | Garza A TR,
FUEE | Garcam convocatoria y el aviso pablico correspondientes al inicio formal del proceso de Consulta Publica
COOIERNG MUNICITIFAL
2
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del citado proyecto en términos del articulo 56, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. En fecha 08-ocho de septiembre de 2021-dos mil veintiuno en la Sesién de
Comisién nimero 17-diecisiete, se aprobé por mayoria de los suscritos integrantes de Comisién
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano someter a la consideracién del Pleno del Republicano
Ayuntamiento la propuesta de acuerdo de autorizacién necesaria en términos de lo previsto en la
fraccién II del articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, dar inicio formal al proceso de consulta ptblica del documento que como
anexo uno se adjunta al presente dictamen, mediante el aviso publico y la cenvocatoria
correspondiente, en cuanto al PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, a fin de que, de merecer la autorizacién respectiva
como documento sujeto a consulta, sea sometido a los residentes y propietarios interesados del
distrito sefialado en el mismo que tengan un titulo legitimo de posesién o propiedad respecto de
algin lote o predio ubicado dentro del mismo, mediante la convocatoria respectiva.

En virtud de lo anterior y en atencién a las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115, fracciones 1, parrafo primero, 11, pirrafo segundo, y V, incisos
a) y d), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién II, inciso a),
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los articulos 33,
fracciones I, inciso b), VII, incisos a) y b), 38, 39, y 40, fraccién VI, de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 36, fraccién X, incisos a), ¢) y e), del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garefa, Nuevo
Ledn, y los articulos 11, fracciones I, I, IV, X, XIX, XXVI y XXVII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén, esta
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento es la instancia
competente para analizar, proponer y someter a la consideracién, aprobacién y autorizacién del
Pleno de este 6rgano colegiado, la materia del presente dictamen.

SEGUNDA. Que los articulos 115, fraccidén V, incisos a) y d), de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 132, fraccién I, incisos a) y d), de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, establecen que son facultades del Municipio, en los
términos de las leyes federales y estatales, las relativas a formular, aprobar y administrar la
zonificacién y la expedicién de los planes o programas de desarrollo urbano municipal, asf como
para autorizar controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
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Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 1135, fraccién II, parrafo segundo,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Ayuntamientos tienen
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que expidan las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones,
que regulen las materias, procedimientos y funciones de su competencia y aseguren la
participacién ciudadana y vecinal.

De conformidad con lo establecido en el articulo 33, fraccién VII, de la Ley de Gobierno
Municipal para el Estado de Nuevo Leén, el Ayuntamiento tiene facultades en materia de
Participacién Ciudadana, para emitir las convocatorias y establecer las normas correspondientes
para llevar a cabo los mecanismos de participacién ciudadana que le corresponda implementar.

TERCERA. El Articulo 11 fracciones I y IT de la Ley General de Asentamientos Humanos
y Ordenamiento Territorial vigente, dispone lo siguiente: Articulo 11. Corresponde a los
Municipios: I. Elaborar, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacién, parciales y los demis que de éstos deriven,
incluyendo la zonificacién prevista en lo conducente, adoptando normas y criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién y las normas
oficiales mexicanas que expida la Secretarfa de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano del
Gobierno Federal, asi como aprobar los reglamentos y disposiciones de cardcter general en
materia de ordenamiento territorial, desarrollo urbano, zonificacién, construccién,
estacionamientos, asf como vigilar su cumplimiento; [ ... ]. Il. Formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién
y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.”

Por su parte, el Articulo S0 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn establece que el sistema estatal de
planeacién del desarrollo urbano es el conjunto de planes o programas tendientes al
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion de las acciones de
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en la entidad,
¥ estard integrado por: (...) V. Los planes o programas municipales de desarrollo urbano; (...)
VI Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién; y VII. Los programas
parciales.

ey El articulo 60 de la citada Ley de Asentamientos Humanos precisa el contenido y la
e San

i;é_ﬁ%{ Pedro estructura que deben observar los planes y programas comprendidos en el sistema estatal de

WAL | Gards planecacion, y en la fraccién segunda de dicho numeral se precisa que en dicha estructura y
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contenido se debe precisarla identificacién de las dreas o temas por clasificar, territorialmente

y/ o por sector, segtn el nivel de planeacién que corresponda.

En relacién con lo establecido en los articulos 50, fraccién VII, y 60, fraccién 11, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, el articulo 90 de dicha legislacién precisa que los programas parciales permiten llevar
acciones especificas para el crecimiento, mejoramiento, consolidacién y conservacién de los
centros de poblacidn, asi como para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales, y que
tendrin por objeto precisar, complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano
de un drea, elemento o distrito determinado de un centro de poblacién, analizar y determinar
las relaciones entre los componentes de la estructura urbana; detallar la estrategia general para la
aplicaciéon de las politicas de ordenamiento, conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento; determinar la zonificacién y el disefio urbano del 4rea, distrito o elemento
seleccionado; regular los usos y destinos del suelo urbano y establecer programas y acciones de
ejecucion. También indica que los programas parciales podrin comprender los planteamientos
sectoriales del desarrollo urbano, en las materias de centros histéricos, movilidad, medio
ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otros; y que los programas parciales de desarrollo
urbano podrén precisar, complementar y aplicar a mayor detalle los programas municipales o

de centros de poblacién, abarcando un drea determinada, distrito o elemento del mismo.

En esa misma linea, el articulo 91 de la citada legislacién sustantiva, dispone que los
programas parcizles deberdin contener: 1. La delimitacién y de los inmuebles y zonas que afecten;
II. La referencia al plan o programa de desarrollo urbano del cual derivan, expresando el
aprovechamiento predominante del suelo previsto para él; III. La congruencia con el plan o
programa del cual deriven; IV. La descripciéon de la problemdtica existente mediante un
diagnéstico del drea de planeacién con la descripcién de la citada problemitica y las
potencialidades para el desarrollo urbano que incluya al menos los siguientes aspectos: a)
Caracteristicas demogréficas, sociales y actividades econémicas de la zona que se trate; b) La
zonificacién primaria y secundaria y densidades; c) Usos y destinos del suelo existentes; d) La
estructura vial, secciones viales, transporte pablico y movilidad; ¢) Equipamiento y servicios
urbanos; f) Infraestructura y derechos de paso; g) Paisaje, imagen urbana y espacio publico; V.
Los objetivos y metas urbanisticas para la zona; VI Las estrategias y politicas de desarrollo
urbano para el drea de plancacién; VII. La delimitacién de poligonos de actuacién o de
reagrupamientos parcelario; VIII. Los programas, proyectos, obras y acciones urbanisticas
propuestas que incluyan: a) Una descripcién de cada uno; b) Prioridades de ejecucién y
programacion; ¢) Responsables de ejecutarlo: sector publico, sector privado, asociaciones de
vecinos y otros mecanismos; d) Presupuestos preliminares; y e) Fuentes de financiamientos
posibles; IX{. La demis informacién que se considere pertinente y explicativa del programa; X. La
informacién a que se refieren los lineamientos o normas técnicas estatales expedidas por la
Secretaria y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano; XL Los mecanismos financieros y fiscales que, conforme a lo establecido en
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la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, permitan que los impactos
generados por cambios de usos de suelo, modificacién en coeficientes o incremento en
densidades, asi como los costos de la ejecucién o introduccién de infraestructura primaria,
servicios bdsicos, otras obras y acciones de interés publico urbano; se carguen de manera
preferente a los que se benefician directamente de los mismos; y XIL El anexo grifico gue
corresponda.

CUARTA. Bajo el contexto normativo precisado en la consideracién tercera del presente
dictamen, destaca pues como antecedente y marco del actual proceso de planeacién y de su
correspondiente etapa de consulta pablica, que en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcfa, Nueve Leén 2030, actualmente en vigor, se identifican y clasifican distintas
dreasy temas, tanto territorialmente como por sector de regulacién, no sélo segiin el nivel o escala
de planeacién que corresponde a su &mbito de proyeccidén (escala o &mbito municipal), dado que
en dicho plan de desarrollo urbano municipal se prevén y delimitan los distintos poligonos de
actuacién o distritos de desarrollo especifico en torno a los cuzles se habria de continuar
desarrollando la funcién de planeacion y regulacidn del desarrollo urbano, a una escala geogrdfica
menor y a un nivel de regulacién mis especifica o detallada con el fin de complementar o
profundizar en las politicas y detallar las estrategias y acciones previstas en dicho instrumento
normativo, en los términos que se citan textualmente a continuacién:

"4.2.2. ESTRATEGIAS
Reorganizacion de las Densidades en Diferentes Zonas

Replantear Ia organizacién de la densidad habitacional del municipio formando zonas mds
homogéneas coherentes con el contexto actual. Mantener la densidad habitacional del plan anterior (Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2000-2024) en la mayoria del
municiplo, que concuerda con el crecimiento y necesidades de la poblacién durante los siguientes veinte
afios. El suelo urbanizable en San Pedro Garza Garcia estd por agotarse, y es0 nos compromete a planear
de la manera més eficiente los escasos terrenos disponibles y a replantear el futuro de las dreas
obsoletas del Municipio. El Plan recomienda mantener la misma densidad habitacional del plan anterior
(Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garefa, N.L., 2000-2024) en la mayoria del
municipio y aumentar ligeramente la densidad habitacional en algunas zonas donde se necesitan
residencias mis pequefias y donde hay necesidad de regenerar la zona. Para lograr incentivar la
construccién de departamentos mds pequefios, necesarios en el municipio, el Plan propone la
introduccién de un CUS miximo en conjunto con la iniclativa de densificacion.

Cambio de Modelo Lineal a Modelo de Sub-Centros

Fortalecimiento de los sub-centros urbanos gue propicien un equilibric en la dotacién de los
equipamientos y servicios en el territorio y que alojen una mayor densidad habitacional. Al mismo tiempo,
desincentivar la creacién de més corredores comerciales que son una forma ineficiente de organizar los
servicios y equipamientos, totalmente orientados al automévil y causando més complejidad al sistema
vial La forma gue actualments toma el comercio en ¢l municipio de San Pedro Garza Garcia es de franjas
largas y delgadas a lo largo de las vialidades primarias. Este es un modelo muy poco sustentable, ya que el
modelo Lineal no es tan eficiente como el modelo de sub-centros para lograr la concentracién requerida
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| de usos. Es conflictivo en cuanto a vialidad, estacionamiento y compatibilidad con usos residenciales
aledafios en la parte posterior. Aunado a esto, no existe la demanda necesaria para llenar todos los [otes
de los corredores primarios del municipio con comercio, por lo que se crea un patrén arbitrario y muy
dafino de mezcla de wso comercial y uso residencial de baja calidad. Este Plan promueve el
fortalecimiento de sub-centros urbanos con uso mixto y mayor densidad habitacional y la
regeneracién de los corredores viales primarios como multifamiliares con pequefios nodos comerciales.
En los sub-centros urbanos, se pr de principal te su fortalecimiento y consolidaciéon como
zonas de uso mixto con una vitalidad mayor que las zonas residenciales y con una infraestructura
tanto para el automévil como para la bicicleta y ¢l peatén. Para cada sub-centro se proponen una
mezcla de usos de suelo base formada por servicios bdsicos a la vivienda y una mezcla de usos de suelo
mis especificos que distingan a un sub-centro del otro. Esto dard una identidad propia a cada sub-centro
evitandola competencia entre ellos mismos. Esta mezcla se define en la Matriz de Compatibilidad de Usos
¥ Destinos de Suelo que se incluys anexa en este documento.

Para el fortalecimiento de estos sub-centros es necesario dotarlos con la infraestructura necesaria
para su desarrollo, Por esta razén se propone identificarlos como Poligonos de Actuacién, lo cual es
una herramienta en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn para dotar a zonas obsoletas
de infraestractura. Debido a que estos subcentros estin conformados por lotes de propiedad privada, se
consideran una excelente oportunidad para inversién piblico privado.

Zonas Comerciales
Local Zona de Comercio y Servicio Local
Municipal Zona de Comercio y Servicio Municipal
Metropolitano Zona de Comercio y Servicio Metropolitano

Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacién

CH Centro Histérico

cv Centro Valle

VO Valle Oriente

CcC Centro Civico

RM Ricardo Margdin

IT Innovacién Tecnoldgica

CA Calzadas del Valle y San Pedro
CR Carrizalejo

Acciones
Creacién de Sub-centros Urbanos

Se propone la creacién de sub-centros urbanos para los cuales se podrin realizar planes
parciales y se podrin convertir en poligonos de actuacién. Esto facilitard el proceso de revitalizacién

y fortalecimiento de las zonas de servicio del municipio de San Pedro Garza Garcia. Los sub-centros

(EOLLO LSP

WA

2 San
fg% ! Redea 4.3. IMAGEN URBANA
GIRIKEND MUNICIPAL Am‘ones

7 -
CJ"‘I'N vc_'-;,b;l::o DICTAMEN NOUMERO COYDU 2018-2021/04:-2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL ca\m PARS o
Sk oot O Garctec N, L DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 202)-2040; COMISION ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANG A 08 ME -
T 252 (31) 5400 2400

wwwosanpedso.gob.ane

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



MORITANG MUNICIPAL

Judres y Linertac
Centio, C. I 66200
E4n Pecto Garea Carcla, M. L.
T +52 (81} 5200 4400
wruve saapadre. coboms

195/372

Creacion de Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacién

La creacién de zonas estratégicas de desarrollo permitird desarrollar planes maestros o
planes parciales que resultarin en una reglamentacién adecuada y ecspecifica_para_la_zona en
sustitucién de los ineamientos generales del Plan de Desarrollo Urbano Municipal en vigor. Esto
permitird controlar la forma wurbana de pequefios centros gue podrin llegar a ser ejemplos de un
urbanismo planeado y organizado.

Se ha estimado que dicho crecimiento seria tendencial, por lenado de baldios o por cambios de
ugos de suelo en la mayor parte del municipio; y que podria tener tasas mds aceleradas en los Distritos
de Desarrollo Especifico (DDE) o Poligonos de Actuacién. Las dreas identificadas en el Plan como
DDE o Foligonos de Actuacién son aquéllas que, desde la perspectiva de planeacién urbana, desempefian
funciones especializadas o (nicas. En el municipio de San Pedro Garza Garcda, las DDE o Poligonos de
Actuacién alojan agrupaciones importantes de los espacios que ocupa el sector productivo del municipio.
Pueden ser zonas con alto potencial de desarrollo o de regeneracion urbana, o zonas que concentran el
patrimonio histérico edificado del municipio.

El Plan identifica ocho Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacién en el
Municipio:

DDE: superficie (hectdreas):
CH - CENTRO HISTORICO 26.56
CV - CENTRO VALLE 59.51
VO - VALLE ORIENTE 167.68
CC - CENTRO CIVICO 23.32
RM - RICARDO MARGAIN 34.02
IT - INNOVACION TECNOLOGICA 176.16
CA - CALZADAS DEL VALLE Y SAN PEDRO 64.09
CR - CARRIZALEJO 16.06

4.5. DISTRITOS DE DESARROLLO ESPECIFICO (DDE) O POLIGONOS DE
ACTUACION

4.5.1. POLITICA

Crear sub-centros urbanos con capacidad de densificacion y combinacién de usos mixtos
enfocades a ofrecer los servicios que la poblacién requiere. Estos sub-centros, estratégicamente ubicados,
servirdn para evitar largos viajes para conseguir servicios y concentrar una buena parte del czecimiento en
7onas con equipamiento urbano.

4.5.2 ESTRATEGIAS

Contar con Un Marco de Reglamentacién Especifico para las Zonas que Cumplen con Funciones
Especializadas El Plan ha {dentificado siete zonas especificas que se pueden reforzar y transformar en sub-
centros urbanos.

Cada uno de éstas, tiene una problemitica especifica y una potencialidad individual especial, por
lo que necesitan una reglamentacién individualizada. El Plan propone un marco de reglamentacion
de desarrollo urbano que refleja estas diferencias.

8 =%
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imi Reforzar los Centros donde se
Lleva a cabo El Desarrollo del Sector Productivo del Municipio Concentrando estas Actividades Contar
con los espacios necesarios para la ubicaclién de los servicios productives y comerciales, satisfaciendo la
demanda mayormente dentro de estos centros. Promover la Regeneracién Urbana Promover la
regeneracién urbana en zonas estratégicamente ubicadas de gran accesibilidad que cuentan con
infraestractura vial, de transporte y de servicios. Para esto, es necesario crear incentivos que atraigan la
inversidn privads. Un incentivo importante s el fomentar la renovacién de la imagen urbana en la via
piblica (cableado subterrdneo, banquetas anchas, mobiliario urbano, arborizacién, iluminacién especial,
mecanismos de mantenimiento), as{ como la creacion de estacionamientos.

Acciones y Programas

Esta seccién agrmpa los programas y las acciones propuestas para cada una de las zonas de
desarrollo especffico de acuerdo a los objetivos, las politicas y las estrategias establecidas anteriormente.
La implementacién de cstos programas y acciones se llevard a cabo mediante la aplicacién de
Instrumentos de planeacién urbana como poligonos de actuacién, planes parciales, la designacion
de Zonas Especlales de Desarrollo Controlado (ZEDEC) © instrumentos similares qu.e permitan
plantear un > Sp da_¢ ca: 3
implementacién de estos instrumentos, el dcsarmllo uxbn\o szri dch’:rxnuu.do por el Pl.-m de Desarrallo
Urbano Municipal, ¢l Reglamento de Zonificacién y de Usos de Suelo y las leyes aplicables.

En ese orden de ideas, es pues evidente que la elaboracién del documento y la propuesta de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de someter a consulta piiblica el
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANQO CENTRO
VALLE 2021-2040, atiende a la necesidad de satisfacer un mandato legal y programitico
prestablecido, y asimismo cumplir con una tarea pendiente desde la expedicién del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030 en el mes de
septiembre del afio 2014 dos mil catorce, concerniente al disefio, elaboracién e implementacién
de una estrategia que permita identificar y diferenciar el potencial y las problemdticas particulares
de cada uno de los distritos de desarrollo especifico o poligonos de actuacién descritos en el
documento antes citado, esto a través de una accién puntual y concreta como es la elaboracién y
aprobacién de un programa parcial y la correspondiente creacién de una regulacién especifica
para esa zona previamente identificada y clasificada en el nivel superior de planeacién dentro del
dmbito municipal.

QUINTA. En la Segunda Sesién Ordinaria del mes de agosto, de fecha 25-veinticinco de

agosto de 2020-dos mil veinte, se aprobd el AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO

URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030,
DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,

) MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO de conformidzd con los
Fﬁg; | Pedo articulos 11 fraccién I, y 56 fraccién VII, pemiltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
s b i} Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén; agregindose al
GOBACANG MUNICIPAL Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leén 2030, publicado

= en el Periédico Oficial del Estado en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce,
9
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el plano E1.5 Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio, a fin de establecer la
proyeccién geogrifica general de las politicas de conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento que propiciara, encauzara u orientara el contenido y sentido de las acciones urbanas
que realicen los particulares y los agentes de todos los 4mbitos del poder publico; publicindose
en el Periddico Oficial del Estado el 04-cuatro de septiembre de 2020-dos mil veinte.

En fecha 13-trece de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio identificado como
JAFG-IMPLANG 742/2021, se informa a la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano que el Instituto Municipal de Planeaciéon y Gestién Urbana a través de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano se encontraban listos para iniciar formalmente el proceso de
planeacién respecto del poligono de actuacién o distrito de desarrollo especifico denominado
CENTRO VALLE; esto en el marco o contexto de lo previsto también al aprobar el contenido
del AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y
CRECIMIENTO, antes mencionado.

En ese tenor, en fecha 03-tres de Septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante oficio
signado por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, Secretario de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, asi como por el Arquitecto Javier Leal Navarro, Director General del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana, en el cual con fandamento en los articulos 37 fraccién
I, XV, 38 fraccién II del Reglamento Orgénico de la Administracién Publica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, informaron que se encontraban listos para iniciar formalmente
el proceso de planeacién que se planteé en el Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, Determinacién y Delimitacién de las Zonas de
Conservacién, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; asimismo solicitaron que una vez
dictaminado por esta suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, se someta a la
Consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento emitir el aviso piblico del inicio de la
Consulta Paiblica de los proyectos de PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO VALLE 2021-2040 y del proyecto de programa parcial de desarrollo urbano las
calzadas 2021-2040, lo anterior en términos del articulo 56, fraccién II de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; porlo que anexan la propuesta de dichos programas parciales de Desarrollo Urbano.

SEXTA. En lo referente al contenido especifico del documento gque contiene el
PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
VALLE 2021-2040, destaca lo siguiente.

Que el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030
establece el rambo que deben tomar las acciones en materia urbana del Municipio, se establecen
los Programas Parciales de Desarrollo Urbano de acuerdo con el sistema de planeacién estatal. En
10 >
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| estos instrumentos se precisa la zonificaciéon secundaria que modela el espacio urbano y se
1 proyecta la ciudad que todos deseamos: Conectada, Compacta, Cercana y Equitativa.

Que de acuerdo con el articulo 90 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se establece que los programas
parciales de Desarrollo Urbano podrin precisar, complementar y aplicar a mayor detalle los
programas municipales, abarcando un drea determinada, distrito o elemento del mismo y serdn
elaborados por la dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o los institutos
municipales de planeacién urbana.

La presente administracién ha manifestado como imperante la necesidad de llevar a cabo
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Valle 2021-2024, que se compone de
los siguientes apartados: Parte 1 Marco de Planeacién, Parte IT Diagnéstico, Parte II1
Planeacién y Parte IV Anexos.

Los espacios mds exitosos se logran cuando todas las personas tienen un sentido de
pertenencia. De acuerdo con el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los programas de desarrollo urbano
deben someterse a consulta piblica cuando sean formulados o modificados para incorporar los
resultados de la participacién social.

Con respecto al presente Programa Parcial, la planificacién participativa tiene dos objetivos
basicos: (a) incorporar una diversidad o confluencia de perspectivas, intereses, identidades y
preferencias plurales y (b) promover un sentido de pertenencia en el curso de la planeacién, para
que cada participante deje su marca en el ejercicio del Programa Parcial. Son estos factores los que
le dan valor a los procesos de participacién, y son esenciales en el proceso de planeacién
representativa.

La reflexidn, discusién y actuacién conjunta durante el proceso activa las actitudes y puede
daruna oportunidad para fomentarlos procesos de aprendizaje que conduzcan a cambios profundos
en los valores, conductas, habilidades y formas de relacionarse cotidianamente de los diferentes
actores involucrados.

El desarrollo del Programa Parcial incluye la participacién de la poblacién que es propietaria
o poseedora de algiin lote o predio en el poligono de estudio, que de una forma u otra se verin
interesados por el resultado de la planeacién. Las acciones especificas incluyen: talleres de
Diagnéstico y recepcién de aportaciones ciudadanas, reuniones con vecinos, talleres con expertos y
Consulta Pablica.

g}é—i ' San
‘%‘ ¥ | Garcia El presente programa plantea como visién que en el aio 2040, el Centro Valle es el mejor
COBIESRC MUNEIRAL lugar para vivir, trabajar y pasear para personas de 8 y 80 afios (8 80 cities).
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Es una zona de creatividad ¢ innovacién que se alcanzé a través de un trabajo compartido.
Para nuestros hijos y abuelos, es una comunidad que nutre su necesidad de estar flsicamente activos,
ofreciendo espacios seguros, accesibles y disfrutables para todos. En el Centro Valle las personas
pueden caminar, andar en bicicleta y activarse como parte de su vida diaria. En esta comunidad es
prioritaria la interaccién, se fomentan calles concurridas y atractivas, asf como espacios ptblicos
donde las personas pueden descansar, relajarse y jugar. Se disfruta una vida urbana dindmica, una
comunidad feliz y saludable. Las personas de 8 y 80 anos gozan de usar estos espacios, es un lugar
donde podemos crecer y también envejecer.

La intencién de este Programa Parcial es consolidar el Poligono de Desarrollo Centro Valle
mediante la combinacién de sus usos de suelo, como el habitacional unifamiliar, multifamiliar, de
comercio y servicios. La infraestructura de esta zona estd orientada hacia la sustentabilidad
ambiental, econémica y social, y su funcionamiento opera con elevada participacién ciudadana. En
este sentido, se conforma una comunidad resiliente y socialmente incluyente. Ademis, se genera un
valor compartido a través de un modelo de ciudad basado en el reordenamiento urbano y la
corresponsabilidad de sus habitantes. El Centro Valle ofrece un entorno de comunidad dindmica,
segura e inspiradora. Esta comunidad atrae y retiene talento, e impulsa el desarrollo y
posicionamiento de San Pedro Garza Garcfa como una ciudad de innovacién, emprendimiento y
sustentabilidad.

El Programa Parcial Centro Valle tiene como referentes de planeacién los siguientes planes:

® Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.
Ajuste para la Determinacién y Delimitacién de las Zonas de Conservacién, Mejoramiento,
Consolidacién y Crecimiento, 2020.

Actualizacién 2016, Proyectos Viales.

A lo largo de los Planes de Desarrollo Urbano con los que ha contado y cuenta hoy el
municipio, la problemitica y los objetivos, siguen vigentes como: recuperar los valores urbanos
propios del municipio, mayor proteccién a la vivienda individual y multifamiliar, mejor movilidad,
servicios en general y proteccién al medio ambiente.

Uno de los puntos clave de esta Administracion es impulsar una visién de cindad compactay
sostenible, donde espacios ptblicos bellos y accesibles se vaelvan punto de encuentro. En el actual
Plan Municipal de Desarrollo 2018 — 2021 (2019) se establecen 5 Ejes: Seguridad ciudadana,
Bienestar humano, Ciudad para todos, Ciudadania y participaciéon, Gobierno ordenado y eficiente,

i{%@ l Pedro En el contenido del eje III. Ciudad para Todos, se establece que queremos vivir en un lugar
W2 | Garca amable que mcjore la vida de las personas a través del espacio pdblico. Se busca consolidar a la
SUTIENIND MUIRCIAL ciudadania en el eje central del disefio de los espacios, la movilidad y el crecimiento de la ciudad.
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Ademads, se busca incentivar la movilidad sustentable, con especial énfasis en el peatén, asi como
alternativas que reduzcan el uso del auto.

Para el cumplimiento de dicho objetivo, el Programa Parcial establece una serie de estrategias
articuladas mediante ejes, sub ¢jes, y lineas de accién.

En materia de desarrollo urbano, el orden es prioridad. Se busca respetar la vocacién de cada
zona, entendiendo su historia y rol para la ciudad, con la transparencia en los procesos de desarrollo
urbano para dar certeza a la ciudadania y generar una mejora en la eficiencia de la atencién ciudadana
con el uso de tecnologia innovadora.

Esta administracién busca impulsar una visién de ciudad compacta y sostenible, donde se
promuevan espacios puiblicos que fomenten la convivencia positiva, y que se conviertan en un factor
de equidad. Espacios vivos, donde la infraestructura y equipamiento promueven un acceso cémodo
y seguro para todas las personas.

Una ciudad desarrollada debe regularse también desde un enfoque sostenible, contribuyendo
a mejorar el medio ambiente y construir resiliencia a través de acciones como el cuidado de las dreas
naturales, la reduccién de residuos, una mejor eficiencia energética y la promocién de una cultura
de sostenibilidad en la ciudadania.

Buscamos que San Pedro Garza Garcia sea una Ciudad hecha por y para las personas:
ordenada, disfrutable y de cara al futuro. Con esta vision se establecié especificamente en el apartado
“B. Desarrollo urbano”, del eje mencionado Ciudad para Todos, el Objetivo de “Garantizar que el
desarrollo urbano del Municipio refleje la visién de ciudad de sus habitantes”. Los puntos clave para
lograr este objetivo son:

® Las personas serdn el centro del diseno de la ciudad.

® Promover una movilidad que reduzca la saturacién vehicular, mejore las vialidades y
fomente alternativas al automévil.

® Tograr un desarrollo urbano ordenado, que respete la vocacién de cada zona y brinde
certidumbre, mejorando procesos y tecnologias.

® Impulsar una visién de ciudad compacta y sostenible, donde espacios ptiblicos bellos y
accesibles se vuelvan punto de encuentro.

® Mantener un enfoque sostenible a través de acciones como el cuidado de &reas naturales,
reduccién de residuos y eficiencia energética.

La divisién del territorio municipal tiene como objeto precisar, complementar, adecuar,
ordenar y regular el desarrollo urbano mediante distritos que detallan la estrategia general para la
aplicacién de las politicas de ordenamiento: conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento.

B
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Entre los 16 Distritos en los que se dividié el territorio municipal, el Distrito Fuentes del Valle
cuenta con dos Poligonos de Actuacién denominados Calzada Oriente (CAQ) y Centro Valle
{CV), siendo este ultimo el que nos compete en este Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

El Poligono de Actuacién Centro Valle (CV) cuenta con una superficie de 59.36 hectireas,
38 manzanas y 738 lotes, estd delimitado al norte por los lotes frente a la calle Rio Guadalquivir, al
oriente por los predios anteriores a Av. Manuel Gémez Morin, al sur por los lotes con frente a la calle
Rio de la Plata y al poniente con los predios frente a la calle Rio Grijalva Norte.

La superficie del poligono corresponde al 1.32 9% del drea urbana total del municipio. El
Centro Valle ha tenido un descenso de poblacién importante desde el afio 1990. Segiin el DENUE
en la zona trabajan 839 personas. La estructura de la poblacién habitante y flotante de la zona nos
habla de la vocacién de servicios y comercial que existe actualmente. Esa vocacién se ve representada
en el uso de suelo de la zona, siendo el 649 para servicios y comercio, en contraste con el 28% para
el uso habitacional. Esto muestra un desequilibrio de usos de suelo y se observa una tendencia a la
baja en el uso de suelo habitacional.

En el coeficiente de ocupacién del suelo vemos un 43% de los lotes con un coeficiente de
ocupacidén de 0.6 a 0.8, que asciende a 74% si agregamos los lotes del 0.4 al 0.6, lo que nos habla de
un poligono de actuacién consolidado, pero con potencial urbanistico para su transformacién. Este
potencial urbanfstico se observa también en la predominancia (819%) de los edificios de 1 a 2 pisos,
y tan sélo un 5% para los edificios de S a 21 pisos, cabe destacar que estos Gltimos en su mayorfa son
edificios de construccién reciente. Este proceso pone a prueba el equipamiento existente de la zona
y sus dreas de oportunidad.

Si bien, Centro Valle no cuenta con equipamientos urbanos de alto impacto, se encuentra
rodeado de ellos; entre los que destacan espacios publicos, centros comerciales, clubes deportivos y
educativos. También cuenta con acceso inmediato a vialidades primarias y subcolectoras
importantes del Municipio como lo son Calzada del Valle, Calzada San Pedro y Av. Gémez Morin,
desde y hacia las cuales se concentra el acceso y salida del poligono.

Eltransporte plblico de la zona transita también por estas vialidades, sin embargo, el principal
medio de transporte hacia y desde la zona es el automévil. Para ello el sector cuenta con 19 predios
para uso de estacionamiento, 7.55 km de lineas de parquimetros, asi como 15 puntos de servicio de

valet parking.

Este fenédmeno se complementa con la infraestructura peatonal, que si bien, desde el punto
de vista cuantitativo se cuenta con cobertura, las aceras se encuentran con problemas de calidad,
tales como falta de rampas en cruces, discontinuidad del trayecto, anchos peatonales insuficientes,
invasion con obstdculos, entre otros.
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La infraestructura urbana presenta un envejecimiento y necesidad de renovacién. En el caso
delagua potable se presentan 8,520 metros lineales de tuberia con materiales deficientes como fierro
galvanizado y fundido. La zona es punto de paso de bajantes pluviales desde la Sierra Madre Oriental
hacia el rio Santa Catarina, por lo que de seguir el proceso de densificacién del sector se hari
necesaria el reforzamiento de la infraestructura pluvial y de drenaje sanitario que permita dar servicio
de calidad.

Por su parte, en cuanto al paisaje se identifica al sector como uno con gran valor paisajistico
debido a su entorno de sistermas montafiosos y relacién con las Calzadas San Pedro y Del Valle
principalmente. Sin embargo, al interior del poligono encontramos poca arborizacién y una red de
cables aéreos que hacen que se perciba como un ambiente desordenado y poco atractivo.

Finalmente se puede concluir que el polipono de actuacién presenta grandes ventajas
competitivas y urbanas, debido a su ubicacién privilegiada con respecto al Municipio, grandes
equipamientos que lo rodean y concentracién de servicios y comercios de bajo impacto que ya lo
hacen un centro urbano atractivo para los Sampetrinos.

Sin embargo, presenta dreas de oportunidad paralos habitantes de la zona, que ven presionada
su vivienda debido a los altos precios del suelo y al constante avance de comercios y servicios. Asi
mismo, la densificacion del distrito trae retos a la infraestructura urbana de la zona y la movilidad.

Para seguir siendo un distrito innovativo en cuanto al desarrollo, en ¢l Programa Parcial
Centro Valle se busca reflejar las estrategias y politicas priblicas con visiones al futuro de hacer
ciudad para las personas, buscando convertirse asi en un poligono referente para el desarrollo del
resto del Municipio y convertirlo en parte de una ciudad inclusiva.

Analizando el valor de suelo vemos que cl valor de mercado de venta se encuentra entre
$30,000.00 y $48,000.00 MXN/m?. Los altos costos del suclo provocan productos de vivienda poco
accesibles y desincentivan su construccién. Flablando de movilidad y accesibilidad se observa que
la movilidad es principalmente vehicular y falta una visién incliyente de modos activos de
transporte, como el peatonal.

En cuanto al estado de los espacios piiblicos y la imagen urbana en el poligono de actuacién,
se observa que el 37% de las aceras no cumple con el ancho de 2.50 m. indicado en el reglamento de
aceras vigente. Se necesita accesibilidad peatonal adecuada.

En el tema de infraestructura, se cuenta con red antigua de materiales obsoletos y de baja
capacidad. Es necesario sustituir y rehabilitar la red de agua potable y drenaje sanitario.

El territorio comprendido dentro del Centreo Valle presenta caracteristicas diferenciadas; el
SRITEANO MEIRORAL presente Programa refleja estas diferencias y establece dos zonas estratégicas para definir la
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ubicacién y caracteristicas de las edificaciones: Vivienda Multifamiliar Mixto I y Vivienda
Multifamiliar Mixto I1.

De igual forma se integran dos zonas de equipamiento ptblico y espacio abierto y drea verde
presentes en el poligono. La definicion de estas zonas permitird introducir un orden enla intensidad,
las alturas y distribucién territorial de los usos de suelo.

La zona estratégica denominada como Vivienda Multifamiliar Mixto IT ocupa 53.16 hectareas
y representa el 90% de la superficie total del Programa Parcial Centro Valle. Esta zona incluye la
zona nuclear del poligono, lo comiinmente conocido como “Centrito Valle”, asf como las zonas
colindantes a las Avenidas Calzada del Valle y Calzada San Pedro.

En esta zona se pretende un uso mds intensivo y alturas mayores que permitan el desarrollo
de un espacio compacto, denso, con movilidad sostenible y atractor de una diversidad de usos para
mejorar su desarrollo econémico.

Por otro lzado, Ia zona estratégica de Vivienda Multifamiliar Mixto I ocupa 6.21 hectdreas y
representa el 10% de la superficie total del Programa Parcial Centro Valle. Esta se ubica en la zona
norte del poligono, y es la zona de transicién entre la zona de Vivienda Multifamiliar Mixto 11y la
colonia Fuentes del Valle. Aqui se busca crear una diversidad de usos, sin embargo, dénde
predomine lo habitacional para permitir una zona de transiciéon hacia las zonas habitacionales
ubicadas al norte. Se trata de crear un espacio con diversidad de usos pero menor densidad en
comparacién con el Vivienda Multifamiliar Mixto II. Esta zona se establece con el fin de lograr una
mejor transiciéon y menor impacto para las zonas habitacionales contiguas, procurando una escala
urbana humana y acorde a la seccién de las vias.

El Programa Parcial Centro Valle busca transformar al Poligono de Actuacién en un lugar
atractivo, cémodo para vivir, pasear, comprar, trabajar y jugar. El Centro Valle busca volverse una
zona inclusiva y apta para una poblacién diversa, ofreciendo una amplia gama de oportunidades que
mejoren la calidad general de vida de sus habitantes.

Lo anterior, a través de una estructura urbana que ordena el espacio y establece una
equilibrada distribucién de cargas y beneficios en la zona. Para ello es necesaria una colaboracién
intersectorial con la participacién de desarrolladores, administradores de bienes raices, urbanistas,
banqueros enfocados al desarrollo y actividades hipotecarias, asi como de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del municipio, entre otros.

- El Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030 propone
RS | Pedeo distintas tipologias de vivienda en funcién de las caracteristicas especificas que se identifican en las
ELEE | Garcis zonas habitacionales que conforman el Municipio.

CORIERNRG MUNMKIPAL
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Esta propuesta reconoce la heterogeneidad de los usos de suelo habitacionales, el
funcionamiento particular de cada zona habitacional y la consecuente necesidad por implementar
una reglamentaciéon especifica para regular y potencializar ¢l desarrollo de estas, creando las
condiciones necesarias para la reactivacién y densificacién en el territorio de San Pedro Garza
Garcia.

Una reactivacién sustentable del poligono requiere un modelo de desarrollo urbano que
contemple una mezcla equilibrada de los usos del suelo residenciales, comerciales y de servicios. Los
espacios subutilizados deben ser rehabilitados, reocupados o transformados, para uso de la
comunidad como parques de bolsillo, estacionamientos u otros servicios publicos. Esto se puede
lograr a través de estrategias de socializacién y participacién ciudadana.

Asi, es posible que las personas puedan vivir, trabajar, realizar compras y actividades sociales
y recreativas en un radio de viaje mds corto, en una escala peatonal y asi reducir el niimero y distancia
de los generadores de viajes, con mds tiempo para actividades personales y menos consumo de
combustible y generacion de contarninantes.

SEPTIMA. Ahora bien, dado que la consulta publica como mecanismo de participacién
ciudadana exige emitir el aviso piblico y la convocatoria correspondientes, los integrantes de esta
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano consideran necesario proponer el
establecimiento de las bases generales conforme a las cuales se regird el procedimiento de
recepcién y respuesta de planteamientos, observaciones, comentarios o propuestas ciudadanas,
de acuerdo al cual se desahogari la etapa de consulta piblica del proyecto relativo dentro del
proceso de formulacién del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO VALLE 2021-2040; esto con base en las experiencias que han resultado del ejercicio
de dicho mecanismo de consulta piblica durante los procesos de formulacién o modificacién por
ajuste tanto del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén
2030, cuyas aprobaciones fueron publicados en el Periédico Oficial del Estado en fecha 26-
veintiséis de septiembre de 2014-dos mil catorce y 04-cuatro de septiembre de 2020-dos mil
veinte, como del Atlas de Peligros y Riesgos del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, actualmente en proceso de aprobacién.

De modo que, 2 fin de propiciar un dmbito de certeza y seguridad juridica que abone a la
consecucién del orden necesario durante el desahogo del procedimiento relativo a la etapa de
consulta piblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano propone establecer que la autorizacién del Republicano Ayuntamiento para someter

€3 1 dicho proyecto de programa parcial a consulta piblica, esté sujeta a las bases generales que para
%ﬁ? Podro la expedicién y publicacién de la convocatoria piiblica y el aviso publico respectivos, se enuncian

7| Garcia a continuacion.
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En términos de lo previsto en los articulos 56, fracciones 111 y IV, 94, parrafo primero, 95,
pérrafo primero, y 402, pirrafo primero, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el alcance de la consulta ciudadana
se acotard a los vecinos, residentes, poseedores o propietarios que acrediten fehacientemente ante
el Municipio contar con un titulo legitimo de propiedad o de posesién respecto de alguno de los
lotes o predios comprendidos dentro del drea previamente definida como poligono de actuacién
o distrito de desarrollo especifico al que se refiere el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040.

El poligono de actuacién Centro Valle (CV) cuenta con una superficie de 5$9.36 hectireas,
38 manzanas y 738 lotes, estd delimitado al norte por los predios a ambos lados de la calle Rio
Guadalquivir, al oriente por los predios anteriores a Av. Manuel G6mez Morin, al sur por los lotes
con frente 2 la calle Rio de la Plata y al poniente con los predios frente a la calle Rio Grijalva Norte.
La superficie del poligono corresponde al 1.32 9% del drea urbana total del municipio.

Parailustrarlo anterior se inserta a continuacion la imagen del poligono que delimita el 4rea
del distrito de desarrollo especifico que nos ocupa:

Los interesados en participar en la etapa de consulta piiblica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, lo
hardn en ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad y contenido de los documentos que presenten;
18
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debiendo acompanar a los escritos de propuestas, comentarios, observaciones o planteamientos
que presenten, copia simple de una identificacién oficial con fotografia vigente que
preferentemente pueda ser pasaporte, licencia de conducir o credencial de elector, a eleccién del
interesado, que permita identificarlo plenamente y relacionar fehacientemente su calidad de
participante con interés legitimo con el titulo de propiedad o de posesién del lote o predio que
acompane,

El resguardo y tratamiento de la informacién confidencial de los ciudadanos participantes
estard sujeta y deberd respetar las disposiciones aplicables conforme a la legislacién de
transparencia, acceso a la informacién y proteccién de datos personales. El Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana deberd coordinarse con las dreas responsables de proteccién de
datos personales de la Secretaria de Contraloria y Transparencia Municipal para los efectos de
esta disposicién.

Los interesados en participar en la etapa de consulta publica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, al
presentar por escrito sus comentarios, observaciones, propuestas o planteamientos deberdn
sefalar la ubicacién del lote o predio dentro del poligono a que se refiere el 4émbito territorial de
dicho proyecto de programa parcial y, adicionalmente, la del domicilio convencional para ofr y
recibir notificaciones dentro del proceso de consulta ptiblica,

Para facilitar la identificacién de la ubicacién y satisfacer los requisitos legales
correspondientes a las notificaciones personales que se practiquen a los participantes, los
interesados deberin acreditar la existencia e identidad del domicilio que sefialen para oir y recibir
notificaciones con copia simple de cualquier comprobante de pago de los servicios piiblicos de
agua y drenaje, electricidad, telefonia e internet o de suministro de gas, asi como con una
impresién fotogrifica actual del frente o fachada del domicilio que sea sefialado para tales efectos.
El incumplimiento de los anteriores requisitos implica para el participante interesado la
aceptacién de que las notificaciones que deban ser de cardicter personal se realicen por tabla de
avisos que se fijard en el recinto oficial del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, si dentro de las veinticuatro horas siguientes a la emisién del acuerdo o
determinaciéon que se mande notificar el interesado no comparece ante tal Instituto para ser
notificado personalmente.

Los interesados en participar en la etapa de consulta piblica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, al
presentar por escrito sus comentarios, observaciones, propuestas o planteamientos, deberdn
hacerlo expresando los fundamentos o motivos de cardcter técnico, social o politico que
consideren justifican o hacen viables los mismos, partiendo de un punto de vista colectivo y bajo
[a consideracién del deber de propiciar y procurar el bien comtin y el mejoramiento de la calidad
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de vida de todos los habitantes, vecinos o residentes del poligone o distrito en cuestién, por
encima de cualquier interés econdmico particular.

Acorde con la funcién social atribuida a la propiedad privada segiin lo establecido en el
pérrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, si los
planteamientos o propuestas que se presenten en la etapa de consulta publica contienen
expresiones o argumentos de corte individualista 0 que se refieran exclusivamente a aspectos de
intereses particulares, sin considerar la dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que
puedan a llegar a producir en la vida de las personas y su disfrute al derecho a la ciudad, o que no
expresen los fundamentos o motivos de cardcter técnico, social o politico que consideren
justifican o hacen viables los mismos, o que se refieran a cuestiones o aspectos que no tengan
relacién con el poligono de actuacién o distrito de desarrollo especifico correspondiente; serd
causa de que tal planteamiento © propuesta sea declarada improcedente en la etapa
correspondiente de la consulta publica.

Para los efectos del procedimiento de consulta pdblica del PROYECTO DE
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, la
participacién ciudadana dentro de este procedimiento se considera como expresién de una
prerrogativa de naturaleza colectiva que se agota y satisface con la respuesta que declare
procedente o improcedente las propuestas, planteamientos, observaciones o comentarios que
sean presentados. La potestad normativa conferida por la Constitucién y la legislacién de la
materia al Ayuntamiento en el dmbito de la planeacién y regulacién del desarrollo urbano, es
irreductible y no podré subordinarse el interés social ni el orden publico al interés particular de
persona alguna con motivo de la intervencién en el referido mecanismo de participacién
ciudadana.

En ningin caso podré considerarse que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana
dentro del procedimiento de consulta piblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, permite deducir la
configuracién de resoluciones afirmativas o negativas fictas respecto de las propuestas,
planteamientos, observaciones o comentarios que sean presentados.

De conformidad con el articulo 56, fraccién V), inciso a), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, parala
apertura de la Consulta Publica se celebrard una Primera Audiencia, a las 11:00 horas del dia
miércoles 22-veintidés de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, en la explanada del salén
polivalente del Parque Mississippi, ubicado en la calle Rio Mississippi, sin nimero, entre Rio
Potosi y Rio Moctezuma, en la Colonia del Valle, del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn; con el propésito de presentar el proyecto del mencionado programa parcial y dar
por iniciada la participacién social, explicar el procedimiento para presentar las propuestas o
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planteamientos que formulen los ciudadanos y habitantes del poligono de actuacién o distrito de
desarrollo especifico sujeta a planeacién.

En términos del articulo 56, fraccién V), inciso b), de la citada ley, a las 18:00 horas del
dia lunes 27-veintisiete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, se efectuari la Audiencia
con el Consejo Municipal de Participacién Ciudadana para el Desarrollo Urbano, en el recinto
oficial del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia,
ubicado en la calle 05 de Mayo, nimero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn, con el propésito de exponer los objetivos y propuestas del programa parcial
en cita.

Las propuestas o planteamientos de los vecinos, residentes, poseedores o propietarios
interesados a los que se convoca a esta Consulta Pablica, se recibirdn en el recinto oficial del
Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, ubicado en la
calle 05 de Mayo, nimero 301, en la Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, en un horario de las 08:00 a las 16:00 horas; en el entendido de que cualquier
planteamiento o propuesta que se realice en torno a los temas sometidos a consulta piblica,
deberdn consignar domicilio para oir y recibir notificaciones, y expresar los fundamentos o
motivos que consideran justifican la misma.

La t6ltima audiencia publica de la consulta piblica relativa se llevard a cabo el dia 04-cuatro
de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, a las 11:00 horas, en la explanada del salén
polivalente del Parque Mississippi, ubicado en la calle Rio Mississippi, sin nimero, entre Rio
Potosi y Rio Moctezuma, en la Colonia del Valle, del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn; con el propésito de dar por concluido el plazo de consulta y recibir los
planteamientos por escrito de los interesados.

En las audiencias pablicas, el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén, levantard actas circunstanciadas que consignen la asistencia y
las preguntas de los participantes y se recibirdn los planteamientos y propuestas que los mismos
deseen formular, mismos que serin utilizadas, en lo procedente, en los ajustes al proyecto de
programa parcial presentado junto con las propuestas que se hayan recibido a lo largo del periodo
de consulta, pudiéndose implementar cualquier instrumento de audio y video o cualquier otro
instrumento de tecnologias similar para el eficaz cumplimiento de la presente determinacién.

El PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LAS
CENTRO VALLE 2021-2040, conforme al documento elaborado por el Instituto Municipal de
Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y las razones expuestas en
el documento relativo, estardn a disposicién de los interesados durante el periodo de esta consulta
pdblica, en las oficinas de dicho Instituto, ubicadas en la calle 05 de Mayo, niimero 301, en la
Colonia Palo Blanco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, dentro del horario de Ias 08:00 a
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las 16:00 horas. Asimismo estard disponible en la pagina oficial de internet del Municipio, en el
hipervinculo www.sanpedro.gob.mx (consultas publicas). Durante dicho plazo los interesados

podrdn solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos graficos.

Se instruye al Institato Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, para que inicie los trabajos y realice todas las acciones correspondientes a la
consulta ciudadana a que se refiere el presente dictamen, a fin de que, cumpliendo y respetando
todos los requisitos que para la misma sefala el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se lleve a cabo

dicho proceso de consulta.

Concluida la etapa de consulta piblica, el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién
Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, deberi elaborar, respecto de cada uno de los
planteamientos formulados por los participantes que tengan un interés legitimo respecto del
proyecto del programa parcial en cuestién, una opinién técnica de respuesta para ser analizada y
dictaminada por la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, a fin de que sea sometido a consideracién del Republicano Ayuntamiento de San

Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.

Para tal efecto, se podrd solicitar excepcionalmente el apoyo técnico de cualquier otra
dependencia u organismo, pablico o privado, que considere necesario; debiendo el citado
Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
remitir los dictimenes a la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, para su anilisis, estudio y resolucién del expediente integrado con documentacién

correspondiente.

Una vez dictaminadas las respuestas de la totalidad de los planteamientos y propuestas
recibidas durante la etapa de consulta publica, la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento, con el auxilio del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestion Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, elaborard un dictamen sobre el
proyecto definitivo de PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
VALLE 2021-2040, que se someterd a la consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento

para su discusién y en su caso aprobacién.

El Republicano Ayuntamiento y el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, serdn auxiliados en todo momento y por ende se autoriza
al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de Control e Inspeccién, de
Obras Pablicas, de Servicios Piblicos y Medio Ambiente y de la Direccién General de Asuntos
Juridicos y Direccién de Gobierno ambas de la Secretarfa del Republicano Ayuntamiento para
llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias para realizar las notificaciones de los

dictdémenes de respuesta correspondientes a los planteamientos formulados por la cindadania.
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Para todo lo no previsto en las bases generales de la convocatoria de la consulta ptblica
relativa, el Presidente Municipal, el Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y el
Director General del Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, estardn facultados para proveer en el dmbito de sus atribuciones lo necesario
en la esfera administrativa a efecto resolver e instrumentar las medidas que sean necesarias para
debido cumplimiento del presente dictamen y de lo establecido en la legislacién de la materia.

OCTAVA. Consecuentemente, y con fundamento en las consideraciones de hecho y legales
citadas en el cuerpo del presente dictamen, los integrantes de esta COMISION DE
ORDENAMIENTO X DESARROLLO URBANO DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, sometemos a
consideracién del pleno de este Republicano Ayuntamiento del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, la aprobacién del siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA dar inicio al proceso de CONSULTA PUBLICA del
documento que contiene el PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, mismo que se encuentra adjunto al presente
dictamen, identificado como “ANEXO UNO" y que forma parte de este, formulados por la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y del Instituto Municipal de Planeacién y
Gestién Urbana (IMPLANG), del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en
términos de lo dispuesto por el articulo 56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO: Publiquese el AVISO DE INICIO y la CONVOCATORIA
correspondientes al procedimiento de la consulta piiblica previsto en la fraccién III del articulo
56 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, especificando los principales cambios y modificaciones y las zonas
afectadas, conforme a las bases generales establecidas en el presente dictamen. Este aviso y la
respectiva convocatoria deberd ser publicado en cuando menos dos de los diarios de mayor
circulacién en la entidad, durante 3-tres dias consecutivos y deberd cumplir con un tamaifo
minimo de un octavo de pégina.

TERCERO: Los planteamientos de los ciudadanos se recibirdn en las oficinas del Instituto
Municipal de Planeacién y Gestién Urbana de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
(IMPLANG), ubicadas en calle 5 de Mayo ndamero 301 en la colonia Palo Blanco de este
municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, en un horario de 08:00 a 16:00 horas de lunes
a viernes; o en ¢l formato habilitado para tal propésito en el hipervinculo
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anpedro. rovalle/; dichos planteamientos que se
consideren respecto del proyecto del PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CALZADAS 2021-2040 a consulta, deberdn ser claros y estar fundamentados y justificados en
términos técnico — urbanisticos, tal como lo sefalan las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y las
bases generales de la referida convocatoria.

CUARTO. El documento relativo al PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, estari disponible para la consulta
publica durante un plazo no menor a 30- treinta dias hdbiles, comenzando a partir de la primera
audiencia la cual sers el dfa 22-veintid6s de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, dande término
de dicha consulta el dia 04-cuatro de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, en las oficinas del
Instituto de Planeacién y Gestién Urbana, asi mismo estard disponible en la pdgina oficial de
internet del Municipio, el hipervinculo
mmmm&mﬁmmwmm durante dicho plazo los
interesados podrin solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos graficos, asf como presentar
por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto del proyecto del plan o
programa de desarrollo urbano, o las modificaciones a los vigentes, a sus anexos y demids
contenido del mismo. Los planteamientos deberdn estar fundamentados y consignar domicilio
para ofr y recibir notificaciones.

Para los efectos legales de la consulta ptblica y del procedimiento previsto para la
aprobacién del plan o programa sometido al mismo, se consideraran improcedentes todas
aquéllos planteamientos o propuestas que se presenten bajo expresiones o argumentos de corte
individualista o que se refieran exclusivamente a aspectos de intereses particulares, sin considerar
la dimensién colectiva de los beneficios o perjuicios que puedan a llegar a producir en la vida de
las personas y su disfrute al derecho a la ciudad, o que no expresen los fundamentos o motivos de
cardcter técnico, social o politico que consideren justifican o hacen viables los mismos, o que se
refieran a cuestiones o aspectos que no tengan relacién con el poligono de actuacién o distrito de
desarrollo especifico correspondiente.

En ningtin caso podrd considerarse que el ejercicio del derecho de participacién ciudadana
dentro del procedimiento de consulta piiblica del PROYECTO DE PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, permite deducir la
configuracién de resoluciones afirmativas o negativas fictas respecto de las propuestas,
planteamientos, observaciones o comentarios que sean presentados.

QUINTO. Publiquese el presente Acuerdo, el proyecto del PROGRAMA PARCIAL DE

B0 7 e
i'&‘s Peodro DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, asi como el aviso referido en el
Wi | Garca pérrafo anterior por una sola ocasién en la Gaceta Municipal.
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Del mismo modo, y sin perjuicio de la eficacia de su publicacién en la Gaceta Municipal,
publiquese para mayor difusién el presente Acuerdo y el proyecto del PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040, en el Periédico Oficial del
Estado.

SEXTO. Se instruye al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién Urbana (IMPLANG),
dependiente de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, para que inicie y desarrolle hasta su conclusién los trabajos y acciones
correspondientes a la consulta ciudadana senalada en el acuerdo primero a fin de que, cumpliendo
y respetando todos los requisitos que para la misma sefala el articulo 56 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, se lleve a cabo dicho proceso de consulta.

SEPTIMO. Concluida la Consulta piiblica, el Instituto Municipal de Planeacién y Gestién
Urbana (IMPLANG) dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leédn, deberé elaborar, respecto de cada uno de los
planteamientos formulados por la ciudadania, una opinién técnico de respuesta, y
excepcionalmente podré esta comisién solicitar el apoyo técnico de cualquier otra dependencia u
organismo, publico o privado, que considere necesario; debiendo dicho Instituto remitir
oportunamente dichas opiniones a esta Comisién para su anilisis, estudio y resolucién del
expediente integrado con dicha documentacién.

OCTAVO. La Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez analizado el planteamiento recibido, procederi a dictaminar, fundando y
motivando, las propuestas ciudadanas que hayan sido resueltas como improcedentes, las cuales
serdn puestas a la consideracién del Pleno del Republicano Ayuntamiento para los efectos legales
correspondientes,

NOVENO. Esta Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez dictaminadas y resueltas la totalidad de los planteamientos, elaborard un
Dictamen Definitivo que se someterd a la consideracién del Republicano Ayuntamiento para su
discusién y en su caso aprobacién.

DECIMO. Se autoriza al personal de las Secretarfas de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, de Infraestructura y Obra Publica, de Servicios Pdblicos y Medio Ambiente, de la
Direccién General de Asuntos Juridicos, de la Direccién de Control e Inspeccidn, asi como de la
Direccién de Gobierno de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento para llevar a cabo las
notificaciones de los dictdmenes correspondientes a los planteamientos formulados por la

ciudadania.
i Garza
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DECIMO PRIMERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C.
Secretario del Republicano Ayuntamiento y al Instituto Municipal de Planeacién y Gestién
Urbana (IMPLANG) dependiente de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y a ésta altima, para que lleve de inmediato
el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 08 de septiembre de 2021.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNT NTO.

A FAVOR DEL DICTAMEN

C. MAURICIO SADA SANTOS.
PRIMER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES
RCER REGIDOR y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN
A P ST

Rt L

{ &2

Iy

DECIMA SEGUNIM
EN CONTRA DEL DICTAMEN

DLTIMA FOJA DEL DICTAMEN COYDU 20183021 /041-3001 /INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROGRAMA PARCIAL D5 DESARROLLO URBANG
CENTRO VALLE 20623 3040

26
DICTAMEN NUMERO COYDU 2018.2021/041.2021/INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DIL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CENTRO VALLE 2021-2040; COMISION ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO A 0B SEPTIEMBRE 2021.
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ANEXO 1

COYDU 2018-2021/041-
2021 /INICIO DEL PROCESO
DE CONSULTA PUBLICA
DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO
CENTRO VALLE 2021-2040
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Parte I Marco de Planeacion

1. Vision rincipios
yp p Parte |l Diagnéstico ?ﬁ.
1.1 introduccion
= Diagnéstico Q

Una vez que el Plan de Desarrollo Urbano « Sintesis del diagnéstico

Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. e Analisis FODA \/’
2030 establece el rumbo que deben tomar L}

las acciones en materia urbana del Parte |1l Planeacién $ 0
municiplo, se establecen los Programas :
Parciales de Desarrollo Urbano de acuerdo = Objetivos, poli . estrategias y

con el sistema de planeacidn estatal. En

! - Iineas de aecién
estos instrumentos se precisa |la zonlificacidn

secundaria que modela el espacio urbano y = Lineanja ahisticon

se proyecta la ciudad que todos deseamos: = Programa oyectos y obras
Conectada, Compacta, Cercana y Os y mecanismos
Equitativa. ras

canismos de control,
De acuerdo con el articulo 90 de |la Ley de Coiinisiis ol £
Asentamientos Humanos, Ordenamiento g y evaluacion

Territorial y Desarrollo Urbano para el 1

Estado de Nuevo Leén [LAHOTDUN 0“3 W ANOs

(2017). se establece que |os program{)

parciales de desarrollo wurbano

precisar, complementar y aplicar

detalle los programas

abarcando un area determi L gistri

elemento del mismo y sera r%edos por
del d

la dependencia encarg esarrollo

urbane del Munigipig o™ los institutos
municipales de pl urbana.

Por lo cual [a) ente administraciéon ha
manifest cormmo imperante la necesidad

de |le el presente Programa
: e compone de los sigulentes

§ & | Marco de Planeacion
Q Q Visién y principios

-
= Metodologia

e Fundamentacion juridica

» Delimitacion del area de estudio
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1.2 Objetivos del documento

El municipio de San Pedro Garza Garcia se
encuentra en la Zona Metropolitana de
Monterrey.

Las Zonas Metropolitanas se forman por un
conjunto de municipios que por sus
caracteristicas mantienen un alto graco de
Integracion socioeconémica.

Algunos municipios periféricos de la Zona
Metropolitana de Monterrey, de acuerdo con
el censo poblacional 2020 de INEGI, han
tenido crecimientos poblacionales muy
importantes en las udltimas décadas. Otros
municipios con ubicaciones centrales han
mantenido o disminuidc su poblacion.

Este fendmeno ha generado una densidad
urbana baja que provoca problemas con
impactos sociales, sobre la movilidad y
traslados de las personas, asi como en ia

infraestructura para la poblacién.

La tendencia actual de expansion

horizontal, o hacia la periferia, s i or
la disminucién de poblaciéon en onas
centrales.

San Pedro Garza Garcia“gs un municipio
gue por su ubicaciog tral favorable y gran
desarrollo eco ' rece oportunidades
importantes impulsar el desarrollo

El C lle se Iidentifica dentro del
mupicipic%tmo una zona con alto potencial
rrollo urbano ya que actualmente
gta con una densidad habitacional baja y

s"Un destino de intercambio comercial y de
esparcimiento que se reconoce a nivel
metropolitano. Esta zona destaca por contar
con una gran concentracion de unidades
econdémicas que generan actividad y
traslados diariamente. En este sentido,

s 2

surge la oportunidad de generar un
Programa Parcial para fomentar un
crecimiento urbanc sustentable en el Centro
Valle, que tome en consideracion Ia
situacién urbana actual de la mestrépoli vy
ofrezca herramientas que brinden una ma OC)
calidad de vida a sus habitantes. \g
Desarrollo Urbano Municipal de

Garza  Garcla, Nuevo

Determinaciéon y delimitagign d S zonas
de Consewacién.q Mejoramiento,
Consolidacion y Crggcimierito, con dictamen

numero COYD 2021/039-2020 vy
publicado en 'mricdico Oficial del Estado

el 4 de se bre de 2020, el Centro Valle
se encuentr rada zona
de l\%mento.

zonas

De acuerde con el Ajuste del

deterioradas fisica [¢]

i ionalmente, en forma total o parcial
cobertura optima de servicios publicos O ran ser declaradas por el Ayuntamiento

como espacios dedicados al Mejoramiento
con el fin de reordenarlos, renovarios,
rehabilitarlos y/o protegerios y lograr el mejor
aprovechamiento de su ubicacién,

infraestructura, suelo y elementos de
acondicionamiento del espacio,
integrandolas al desarrollo urbano,

particularmente en beneficio de los
habitantes de dichas zonas.

En las zonas declaradas como de
Mejoramiento, se podran desarrollar las
acciones wrbanas con los alcances
siguientes:
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I Habilitacion: mediante la introduccién
de nuevas redes de infraestructura,
vialidad o pavimentacion,
construccion de equipamiento
urbano, servicioc de transporte
urbano;

Ii. Rehabilitacién: mediante cambios de
usos del suelc o de las edificaciones,
cambio en las densidades de
poblacién o en la intensidad de usos
del suelo, cambio o ampliacion de las
redes de Infraestructura, ampliacion
de equipamiento urbano,
reconstruccion total o parcial;

Ik Renovacién: mediante demoliciones
Yy construccion de nuevas
edificaciones o espacios abiertos
incluyendo infraestructura, vialidad y
servicios publicos, y demas que se
requieran para la recuperacién y
mayor funcionamiento de las zonas y

programas de desarrollo urban
correspondientes;

V. Restauracion: mediant es
tendientes a la cion vy
restablecimiento d iciones
que hacen posi volucion y

continuidad e S procesos
naturales. O
Para estas é@e deberan implementar
programas @allzar los reglamentos para
promo os de suelo mixto con una
mez ecdada, con una mayor flexibilicad
an-% nsidades habitacionales y los
sitos de cajones de estacionamiento.

e conformidad con el Articuio 21 de la
LAHOTDUNL, el Programa Parcial Centro
Valle tiene por objeto principal:

» La delimitacién de los inmuebles y
zonas que le atafien;

224/372

= Los objetivos y metas urbanisticas
para la zona;

e Las estrategias y politicas de

desarrollo urbano para el area de
planeacion; C)

e La delimitacién de po!(gonch\ilz
actuacién o de reagru@

parcelario; 9
= Los programas, ect , obras y
acciones urbaniQ propuestas en

el area de a del Plan,

e La de&1 formacion que se
considere pértinente y explicativa del

@n ipios de Ia politica pablica
@par&e de los objetivos generales del
e

nte Programa Parcial Centro Valle, se

areas identificadas en los planes C}Oﬂisfan los principios de politica pdblica

para la planeacion, regulaclén y gestion de
los asentamientos humanos, centros de
poblacion y la ordenaciéon territorial, de
conformidad con la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano [LGAHOTDU]
que entré en vigor el dia 29 de noviembre
(2018), la cual en su articulo 4 a la letra dice:

I Derecho a la ciudad. Garantizar a
todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de
Poblacion el acceso a la vivienda,
infraestructura, equipamiento v
servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México
en la materia;

1. Equidad e inclusién. Garantizar el
ejercicio pleno de derechos en

"

>~

L’l/a'lplang
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condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesién social a
través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacion o
marginaciéon de Indlviduos o grupos.
Promover el respeto a los derechos
de los grupos vulnerables, la
perspectiva de genero y que todos
los habitantes pueden decidir entre
una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos,

infraestructura y actividades
econdmicas de acuerdo con sus
preferencias, necesidades Y
capacidades;

Derecho a la propiedad urbana.
Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la
intencién de que los propietarios
tengan protegidos sus derechos,
pero también asuman
rasponsabilidades especificas con el

estado y con la sociedad, respetand()

los derechos y limites previstos en |
Constitucion Politica de los E oS
Unidos MexXxicancs y es
interés publico prevale
ocupacion y aprov

territorio; 2

Coherencia c lidad. Adoptar

perspe ’ promuevan el

ordenaw{ territorial Y el
1

Des I Urbano de manera
%. armonica, racional y

te, acorde a los planes y

nacionales; asi como

s - i
*rocurar la eficiencia y transparencia

O
K

/

L/
g

en el uso de los recursos publicos:;

Participacion democratica Y
transparencia. Proteger el deracho

de todas las personas a participar en_

Ia formulacion, seguimienta Y
evaluacion de las politicas, planes y
programas  que determinan el

2 =

VL

VIIL

desarrollo de las ciudades y el
territorio. Para logrario se garantizara
la transparencia y el acceso a la
informacién publica de conformidad

con lo dispuesto en la presente Ley vy
demas [egislaciéon aplicable en {)

materia; v

Productividad y eficlencia.

la productividad y efidle las
ciudades y del territaf eje de
Crecimiento econgmico, raves de
la consolidacién des de vialidad
y Movilida y Movilidad,
energia ciones, creacion

equipamientos Yy
publicos de calidad,
ar la capacidad de la cludad
atraer y retener talentos e
ersiones, minimizando costes y
‘facllitar la actividad econamica;

Proteccién y progresividad del
Espacio Puablico. Crear condiciones
de habitabilidad de los espacios
publicos, como eslementos
fundamentales para el derecho a una
vida sana, la convivencia, recreacian
vy seguridad ciudadana que considere
las necesidades diferenciadas por
personas y grupos. Se fomentara el
rescate, la creacion v el
mantenimiente de los espacios
publicos que podran ampliarse o
mejorarse, pero nunca destruirse o
verse disminuidos. En caso de
utiidad publica estos espacios
deberan ser sustituidos por otros que
generen beneficios equivalentes.

Resiliencla, seguridad urbana Yy
riesgos. Propiciar y fortalecer todas
fas instituciones y medidas de
prevencion, mitigacién, atencion,
adaptacion y Resiliencia que tengan
por objetivo proteger a las personas
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y su patrimonio frente a los riesgos
naturales y antropogénicos; asi como
evitar la ocupacién de zonas de alto
riesgo y;

Sustentabilidad ambiental. Promover
prioritariamente, el uso racional del
agua y de los recursos naturales
renovables y no renovables, para
evitar comprometer la capacidad de
futuras generaciones. Asi como
evitar rebasar la capacidad de carga
de los ecosistemas y que el
Crecimiento wurbano ocumra sobre
suelos agropecuarios de alta calidad,
dreas naturales protegidas o
bosques, y

Accesibilidad universal y movilidad.
Promover una adecuada
acceslbilidad universal que genere
cercania y favorezca la relacién entre
diferentes actividades urbanas con

del suelo compatibles y densidad

sustentables, un patrén coher de

redes viales primarias, la di %ﬁh

jerarquizada de los equi s Yy
.,

medidas como la flexibilidad de US:C)

una efectiva Movilida vilegie
las calles comp! nsporte
publico, peatonal torizado.

Ademas, el Artic -@ mencionada Ley
General estayge guie’ “Toda politica

publica namiento territorial,
desarroll z v ? planeacién urbana y
coordinéc) tropolitana debera observar
los ipjds sefialados en el articulo

a oL, sin importar el orden de gobiermo de

o eémana.”
Q-s 1.4 Planificaciéon participativa: la

formacion de una visién
compartida

En las ciudades, la planificacion urbana une

a las personas para tomar decisiones sobre

226/372

los lugares en donde viven.

Los espacios mas exitosos se logran cuando

lodas las personas tienen un sentido de
pertenencia. De acuerdo con el articulo 56 ?"
de la Ley de Asentamientos HumanosC)
Ordenamiento  Territorial vy Desarro\

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn%:s(
programas de desarrollo urba

someterse a consulta publicatc
formulados o meodificados
los resultados de la partigipacion ial,
Con respecto al pr nte Eograma Parcial,
la planificaciéon ipativa tiene dos
objetivos béaﬁ (a) incorpora una
diversidad confldencia de perspectivas,
intereses, W dades vy preferencias

plura promover un sentido de
per ia en el curso de la planeacion,
a da participante deje su marca en

ercicio del Programa  Parcial.

isamente son estos factores que le dan

lor a los procesos de participacion, y son

esenciales en el proceso de planeacion
representativa.

Ademas, la reflexién, discusién y actuacion
conjunta durante el proceso activa las
actitudes y puede dar una oportunidad para
fomentar los procesos de aprendizaje que
conduzcan a cambios profundos en los
valores, conductas, habilidades y formas de
relacionarse cotidianamente de los
diferentes actores involucrados

El desarrollo del Programa Parclal incluye la
participacién de la poblacion que reside o es
propietaria de algln lote en el poligono de
estudio, que de una forma u otra se veran
interesados por el resultado de planeacién.

Las acciones especificas incluyen:

« Talleres de Diagnostico y recepcion

de aportaciones ciudadanas

implang
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« Reunién con vecinos.
* Talleres con expertos.
e Consulta Publica

1.5 Visién a futuro

En el ano 2040, el Centro Valie es el mejor
lugar para vivir, trabajar y pasear para
personas de 8 y 80 afios (8 80 cities). Es una
zona de creatividad e innovacién qus se
alcanzd a través de un trabajo compartido.
Para nuestros hijos y abuelos, es una
comunidad que nutre su necesidad de estar
fisicamente activos, ofreciendo espacios
seguros, accesibles y disfrutables para
todos. En el Centro Valle las personas
pueden caminar, andar en bicicleta vy
activarse como parte de su vida diaria. En
esta comunidad es prioritaria ia interaccion,
se fomentan calles concurridas y atractivas,
asl como espacios publicos donde las

personas pueden descansar, relajarse do

jugar. En el Centro Valle se disfruta una vi
urbana dinamica, una comunidad i
saludable. Las personas de 8 y_80
gozan de usar estos espacio
Valle es un lugar donds pod

también envejecer.

Y

tro
recer y

La intencion de estg rgma Parcial es
consolidar el Polli Desarrollo Centro
Valle mediant pinacion de sus usos
de suelo, ¢ abitacional unifamiliar,
multifami a@oomercio y servicios. La
infrae e esta zona estd orientada
haci sustentabilidad ambiental,
e ica y social, y su funcionamiento

con elevada participacion ciudadana.

)

este sentido, se conforma una

resiliente v sociaimente

munldad
Q incluyente. Ademas, se genera un valor

compartido a través de un modelo de ciudad
basado en el reordenamiento urbano y la
corresponsabilidad de sus habitantes. EIl
Centro Valle ofrece un entorno de

/ ) _..-*”// V

O%Consolldaclén y Crecimiento, 2020.

comunidad dinamica, segura e inspiradora.
Esta comunidad atrae y retiene talento, e
impulsa el desarrollo y posicionamiento de
San Pedro Garza Garcia como una ciudad

de innovacion, emprendimiento yc)

sustentabilidad.
1.6 Congruencia y alineacio
general o

El Programa Parcial Centro Y tiehe como
referentes de pleneaci los “Siguientes
planes:

« Plan de
de Sa
Ledn2030.

Urbano Municipal
Garza Garcia, Nuevo

- 1 para
imitacién de las
nsearvacion,

la Determinacion vy
Zonas de
Mejoramiento,

* Actualizacién
Viales.

2016, Proyectos

Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn 2024,

Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledén 20002020,

e Plan Parcial de Desarrolio Urbano de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Ladén 1990 -2010.

A lo largo de los Planes de Desarrollo
Urbano con los que ha contado y cuenta hoy
el municipio, la problematica y los objetivos,
siguen vigentes como: recuperar los valores
urbanos propios del municipio, mayor
proteccién a la vivienda individual vy
multifamiliar, mejor movilidad, servicios en
general y proteccion al medio ambiente,
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nviertan en un factor de equidad. Espacios
Q vivos, donde la infraestructura vy

Uno de Ilos puntos clave de esta
Administracion es Iimpulsar una vision de
ciudad compacta y sostenible, donde
espacios publicos bellos y accesibles se
vuelvan puntc de encuentro. En el actual
Plan Municipal de Desarrollo 2018 — 2021
(2018) se establecen 5 Ejes: Seguridad
ciudadana, Bienestar humano, Ciudad para
todos, Ciudadania y participacién, Gobiemo
ordenado y eficiente.

En el contenido del eje lil. Ciudad para
Todos, se establece que gqueremos vivir en
un lugar amable que mejore |la vida de las
personas a través del espacio publico. Se
busca consolldar a la ciudadania en el eje
central del disefio de los espacios, la
movilidad y el crecimiento de l|la ciudad.
Ademas, se busca incentivar la movilidad
sustentable, con especial énfasis en el
peatén, asi como alternativas que reduzcan
el uso del auto.

Programa Parclal establece una serie d
estrategias articuladas medlante e v
lineas de accion.

En materia de desarrollo urba rden es
prioridad. Se busca respe %clén de
Y

cada zona, entendiendao rol para

Para el cumplimiento de dicho objetive, t)

la ciudad, con Ila ans, ncia en los
procescos de de urbano para dar
certeza a Ia avfla y generar una
mejora en terfeion ciudadana eficiente
con el us, @nologle innovadora.

Esta %a ind&tracion busca Impulsar una
v

de "ciudad compacta y sostenible,

e se promuevan espacios publicos que
nten la convivencia positiva, y que se

equipamiento promueven un acceso
cdmodo y seguro para todas las personas.

228/372

Una ciudad desarrollada debe regularse
también desde un enfoque sostenible,
contribuyendo a mejorar el medio ambiente
y construir resiliencia.

Con acciones como el cuidado de las énea(') E

naturales, la reduccidén de residuos, u
mejor eficiencia energética y la pro ion
de una cultura de sostenibilid

ciudadania. 4 :@ ‘
2 ciudad

Buscamos que San Pedg,.sea

hecha por y para las nas: ordenada,
disfrutable y de cara al%turo. Con esta
visién se estab i%pecfﬁcamente en el
apartado "B. % llo urbano”, del eje
mencionad iudad®para Todos, el Objetivo
de “Garanto'%ﬁ el desarrollo urbano del

muni je la vision de ciudad de sus
habi . Los puntos clave para lograr
st VO son:

Las personas seran el centro del
disefio da la ciudad.

= Promover una movilidad que reduzca
la saturacion vehicular, mejore las
vialidades y fomente alternativas al
automaovil.

* Lograr un desarrollo urbano
ordenado, que respete la vocacién
de cada zona y brinde certidumbre,
mejorando procesos y tecnologias.

= Impulsar una visiébn de ciudad
compacta Yy sostenible, donde
espacios publicos bellos y accesiblas
se vuelvan punto de encuentro.

* Mantener un enfoque sostenible a
través de acclones como el cuidado
de areas naturales, reduccion de
residuos y eficiencia energética.
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2. Metodologia

2.1 Proceso de innovacion para a
Planeaciéon Urbana

Se integré un proceso de innovacion circular
en el cual desde el comienzo se pretende
entender el problema y encontrar las
soluciones a partir de las experiencias de los
ciudadancs y personas expertas.

E! primer paso propone entender el
problema, identificario de forma general a
través de la investigacion y analisis; el
siguiente paso es generar las estrategias,
arrancar con un proceso de ideacion,
posteriormente internamente se realizé un
prototipo y refiné el modelo para definir las
estrategias, programas y acciones; el tercer
paso es entregar las iniciativas a partir de |la
consulta pablica, revision de opiniones y su

221 - 2040

Con base en el Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo de San Pedro Garza
Garcia, art. 423, se definen las atribuciones
del consejo:

I Promover la participacion c:iu::ladaneC)E
en la planeacion del clesarro‘?'\~
urbano del municipio; mo,
recibir y canalizar las
demandas y propuestat
la comunidad, resp

necesidades de s
urbanos;

1. Proponer Republicano
Ayuntaw&g‘o las meodificaciones al
Plan;

i lcipar en la revisibn de los

bacid @Oplnar respecto a la reglamentacion
8 b e ok e O en materia de desarrollo urbano;
El proceso es ciclico, para fomentar |
. . S \¥ 4 Opinar scbre los royectos de
% participacion de un consejo de expertos y u lnfraestructura equ{;aﬁento y
= grupo de vecinos de la zona, busca ue 3 d 4 -
£ el resultado sea lo mas aterriza POVIGIIS UTDACDE TIPS
= RS, 4
S respecto a la vision que se bus En base a lo establecido, se realizé el taller
g durante el mes de marzo del 2021, en el
F ' cuales se presentd el diagndéstico de Centro
g Figura 71 Proceso de innovacion Valle a los expertos.
2 . Se utilizaron herramientas digitales, asi
a : como la plataforma Miré a través de la cual
 stevia T los participantes escribieron sus
2 P comentarios mediante cuestionamientos

@1 e: Elaboracion propia, Implang (2021).
Q~ 2.1 Reunidn con el Consejo
Q Municipsl de Participacion

Ciudadaua pava el Desarrollo

_— Urbsne vy Vivieonda
L/ ’
4

s

sobre la zona, divididas en las actividades de
priorizacion de hallazgos e ideacion. En
base a la retroalimentacion se ajustd vy
alimentd el documento, para generar una
aproximacion mas acertada y mejorando asi
el procese de planificacion volviéendolo
participativo.

Se recibieron un total de 55 comentarios.
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Figura 2 Retroalimentacion del Consejo

Fuente: Elaboracién propia, Implang (2021).

2.1.2 Rewnion con Ios vecinos

A partir de la necesidad de generar un
procesc de planificacién participativa, la
retroalimentacidon mas valiosa proviene de
los habitantes del a zona.

Durante el mes de abril del 2021 se realizé
un taller en el cual se les presentd el
diagnostico al igual que al consejo, para
recibir sus comentarios digitales a través de
la plataforma Miré, asi como sus
experiencias cotidianas, de las cuales
surgieron nuevas maneras de abordar |
problematicas.

Se recibieron un total de 62 come i?‘
Figura 3 Retroalfimentacion de los v?

. “Fundamentacion Juridica

resente Plan esta fundamentado en los

los distintos niveles de gobierno: federal,

QQBreceptos establecidos por la legislacion de

estatal y municipal. Estos determinan las
atribuciones, competencia, facultades vy
concurrencia de |las autoridades y

230/372

ciudadanos en la formulacién, contenido,
consulta, aprobacién y aplicacién del
poligono de actuacién “Centro Valle". En
términos generales, pero no limitativos se
enlistan los siguientes:

Nivel Federal:

e Constitucién Politica de lo, \bv(
Unidos Mexicanos (CPEUM; )

e Ley General d tAs. mientos
Humanos, Orde nto Territorial y
Desarrollo Urba (LGAHOTDU,

2016)
e Ley e:e&:\:el Equilibrio Ecolégico

y P al Ambiente (LGEEPA,
8) 3

Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de Nueve Ledn (CPENL,
1917)

% General de Cambio Climéatico
(LGCC, 2012). Nivel Estatal:
O)

= Ley Organica de la Administracién
Publica para el Estado de Nuevo
Ledn (LOAPENL, 2009)

e Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledén (LGMENL,
20185)

e Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desamrolio
Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn (LAHOTDUENL, 2017) y

< Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Ledn (LAENL, 2005).

Nivel Municipal:

« Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
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Lo

San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leén (ROAPM, 2019);

* Reglamento para el Goblermno Interior
del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon (RGI, 2018)

3.1 Nivel Federal
Al conjunto de normas aplicables para todo

el territorio nacional son las que se
denominan en el presente apartado de nivel

federal, se destacan los siguientes
apartados para fundamentar este Plan
Parcial.

La CPEUM senala en su articulo 27, parrafo
primero:

2021 - 2040

“La Nacién tendra en todo tlempo el derecho
de imponer a la propiedad privada ias
modsalidades que dicte el interés publico, asi
como e! de regular, en beneficio soc!al
aprovechamiento de los elementos naturai
susceptibles de apropiacién, con o

hacer wna distribucion equltat:va )%b
riqueza publica, cuidar su co agion
lograr el desarroilo equilibrad, oais y ef
mejoramiento de las condj %ﬂo vida de
la  poblacién rural

consecuencia, se
necesarias para org aklos Asentamientos
Humanos 3% ecer adecuadas
provisiones, servas y destinos de
tierras, ag@ bosques, a efecto de
gjecut publicas y de planear y
regulk i fundacisn, conservacion,
mala%ie to y crecimiento de los Centros

cion’™;

-
o

las medtdas

Programa Parcial Centro Valle

el Articulo 115, fraccién V de nuastra
Carta Magna dice:

A

“Los Municipios, en los iérminos ce las ieyes
federaies y Estatales relativas, estaran
facultados para: a) Formular, aprobar y

administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

Por su parte, la LGAHOTDU sefiala en su
articulo 4 los principios de politica publica ?\
bajo los cuales se debe conducir l()
planeacién, regulacién y gestién de
asentamientos hurmanos le
mencionados), entre los gque s d

derecho a la ciudad, equidad on,
participacion democratica y nsparencia,

proteccién y progresiv espacio
publico, sustentabi ambiental,
wvilidad.

accesibilidad univergal y

El Articulo 11 eﬁ;glz las atribuciones de
los municipios, tre las cuales se
ancuentran ientes fracciones:

9. F@ “aprobar, administrar y ejecutar
o / S o programas municipales de

Follo Urbano, de Centros de
acion...;

lll. Formular, aprcbar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacién
qgue se encuentren dentro del municipio, en
los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas gque
de &stos deriven...;

V. Promover y ejecutar a&acciones,
inversiones y servicios publicos para la
Conservacién, Mejoramiernto y Crecimiento
de los Centros de Poblacion, considerando
la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno eferciclo de derechos
humanos...;

XXI. Crear los mecanismos de consuita
cludadana para la formulacion, modificacién
y evaluacion de los planes o programas
municipales de Desarrolio Urbano y los que
de elios emanen de conformidad con lo
dispuesto por esta Ley...
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Referente s las acciones bajo las cuales se
definira la zonificacién, el articulo 40
establece:

“Los planes y programas municipales de
Desarrolloe Urbano sefialaran las acciones
especificas necesarias para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
de Jos Ceniros de Poblacidén, asimismo
estableceran la Zonificaciéon
correspondiente. En caso de que ef
ayuntarmiento expida el programa de
Desarro/lo Urbano del centro de poblacién
respectivo, dichas acciones especificas y Ia
Zonificacion aplicable se contendran en este
programa.”

Finaimente, el articulo 41 establece la
competencia de los municipios para la
elaboracion de los programas parciales:

‘Las entidades federatives y los municipios
promoveran la elaboracion de programas

permitan llevar a cabo acciones especific.
para el Crecimiento, Mejoramie vy
Conservaclén de los Centros de P K%M
para ja formacion de cornjunto. v
barrios integraies.”

En materia ambiental |a z es la que
reglamenta lo referente reservaciéon y
restauracion del @ io ecolégico, asi

como la prote N delatmbiente en México.
Dentro delf mar uridico federal, la Ley
Gener: brio Ecolégico y Proteccién

s un referente obligado, por lo

al A
q asienta lo siguiente: Articulo 1° La
n Ley es reglamentaria de las

“gisposiciones de la Constitucion Politica de

s Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, asi como a la proteccién
al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacidon ejerce su
soberania y jurisdicciéon. En el articulo 23

232/372

sefiala la necesidad de contemplar a los
programas de ordenamiento ecoldgico del
territoric en los planes o programas de
desarrolio urbano:

"Para contribuir al fogro de los objetivos de IEC) E

politica ambiental, la planeacidn 3&1\

desarrollo urbanc y la vivienda, adanw
cumpilr con fo dispuesto en el
constitucional en materia de ds tos
humanos,  considerara o sguientes
criterios:

.- Los planes o p, Ie=} de desarrolio
urbanoc debera . en cuenta los
lineamientos y ias contenidas en los
programas ordenamiento ecolégico del

rem'loﬂo&
H.~ inacion de los usos del suelo,

se lograr una diversidad y eficiencia
S vy se evitara el desarrollo de

emas segregados o unifuncionales, asi
parciales y poligones de actuacion ql;c)

mo las tendencias a la suburbanizacion
extensiva,

ill.- En ia determinacién de las areas para ef
crecimiento de jos centros de poblacién, se
fomentara Ila imezcla de Jos uses
habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de Ia
poblaciéon y se evitarg que se afecten areas
con alto valor ambiental;

V.- Se debera privilegiar el establecimiento
de sistemas de transporte colective y otros
medijos de alta eficiencia energdética y
ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma
prioritaria las areas de conservacion
ecofogica en forno a Jlos asentamientos
humanos;

Vi.- Las asutoridades de la Federacién, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
en la esfera de su competencia, promoveran

[ ifians
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e | 3o

VA el

la utilizacién de Instrumentos econdémicos,
fiscales y financieros de politica urbana y
ambiental, para nducir conductas
compatibles con la proteccion y restauraciéon
de! medio ambiente y con un desarroilo
urbano sustentable;

Vii.- El aprovechamiento del agua para usos
urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costes de su tratarniento,
considerando la afectacién a la calidad dei
recurso y ia cantidad que se utilice;

VIli. En la determinacion de &reas para
actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

2021 - 2040

IX. La politica eccolégica debe buscar la
correccion de aquelios desequilibrios que
deterioren la caifdad de vida de la poblacién
y, a la vez

=
N

mantener una relacién suficiente e la
base de recursos y la poblacion, y ;%h
los factores ecologicos y ambi ve
son parte integrante de la cali la vida.
X. Las autoridades de Q/séracién. los
Estados, el Distrito Fegeral%jos Municipios,
en la esfera de su @l&ncia, deberan de
evitar los asen Il humanos en zonas
donde las po s se expongan al riesgo

de desastgs r impactos adversos del
camb i ied. "

Programa Parcial Cenfro Valle

Dsﬂ% rma establece en el articulo 99,
giidecion’ lll que “fos criterios ecoldgicos para
Q preservacion y aprovechamiento
ustentable del suelo se considerara en las
acciones de mejoramiento y conservacién
Q de los centros de poblacién™.

En su articulo 28, la Ley Generzal del

Equ!!igrio ecologi y ia Proteccion al

-~

prever las tendencias d
crecimientc del asentamiento humano, parC

Ambiente establece el procedimiento de
evaluacién del impacto ambiental y las obras
o actividades que lo requieren. En este
programa parcial no se consideran
actividades que puedan causar desequilibrio V'
ecologico o rebasen los limites para prot: e()

el ambiente.

La LGCC establece en su articulo
Il la obligacién de “formular, refg
instrumentar acciones de;

adaptacion al cambio cli ico, acuerdo
con la Estrategia Nacio e/ Prograrna en

las materias siquienies:
a) Preservacion; auracion, manejo y

aprovechamignto “Ssustentable de Jlos
ecosistema cursos hidricos de su

e) tructura y transporte eficiente y
Mable,;

O Ordenamientc  territorial de  los

asentamientos humanos y desarrcilo urbano
de los centros de poblacion en coordinacion
con sus municipios;

g} Recursos natursies y proteccion &l
ambiente dentro de su competencia.”

Asi mismo, en el articulo 35 establece que
las dependencias y entidades de los tres
niveles de gobiemo promoveran el disefio y
elaboracién de politicas pdblicas y acciones
de mitigacion, en el caso del sector
transporte, mediante la promocién de
inversiones en la construccion de ciclovias o
infraestructura para el transporte no
motorizado, asi como disefar e implementar
programas de movilidad sustentable en
zonas urbanas. Todo esto con el fin de
reducir las emisiones.

3.2 Nivel Estatal

En el caso del estado de Nuevo Leodn, el
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parrafo sexto del Articulo 23 de la CPENL
establece que los municipios tienen Ila
atribucion de <(...) formular, aprobar y
administrar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros
de pobjacion y los que se deriven de los
mismos en [es términos de la Ley (...)".

El Articulo 132 fraccidn Il, correlativo de la
fraccién |l del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
estable que:

“(...) la formulacion, aprobacién de Ia
zonificacion y planes de desarroilo urbano
municipal, la participacion en la creacion y
administracion de reservas tertoriales y
ecolégicas, el control y la vigilancia de la
utilizacion de! suelo, la reguiarizacion de la
tenencia de ia tlerra urbana, el otorgamiento
de licencias y permisos para construcciones
son Tfacultades de Jos municipios, de
conformidad con las leyes federales y
estatales relativas”, y que para lograr |

anterior (...) expediran los reglamentos

disposiclones administrativas que n
necesarios. ‘

El articule 15 de las disposici S
de la Ley de Gobierno M %l Estado
estab

de Nuevo Leodn: (.Q lece al
c

Ayuntamiento co rpo colegiado

deliberante y au que constituye el
ie o
ra

nerales

organo de responsable del

Municipio, todos los efectos,
represen la%autoridad superior en el
mism a los casos no previstos en
la Ley, etaran a las disposiciones de

Io ivos Reglamentos Municipales o
% u defecto a los Acuerdos del propio
% tamiento. En materia de Gobierno y
Q—Réglmen Interior, el inciso b), de la fraccidn |
_ el articulo 33, entre otras facultades y
obligaciones que le otorga a El
Ayuntamiento, se encuentra la de:

(...) Aprobar

reglamentos, circulares vy

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE

234/372

disposiciones administrativas de caracter
general dentro de su respectivo ambito de
competencia territorial, con sujecién a lo
dispuesto por la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién ;2’ -~
Politica del Estado Libre y Soberano {)
Nuevo Leén y la presente Ley.

En materia urbanistica la LAH (

establece lo relativo a lo§ %s
eg ule 11,
sonTacultades

parciales, en ese sentido
ne

@lpios: elaborar,

ejdeutar los planes

fraccién | en que dispo

y obligaciones de los

aprobar, administr. 3

parciales de de %&ano, asf como los
reglamento y iclones de caracter
a

general r!»n?a‘t de ordenamiento
territorial, llo urbano, zonficacion,
cons stacionamientos y vigilar su
c to, entre otras.

do, el articulo 51, establece que los
es O programas tenderan a mejorar el
vel de vida de la poblacién y deberan tener
congruencia con ios otros niveles de
planeacién; sujetarse a los lineamientos
Jerarquicos establecidos en esta Ley y los
otros ordenamientos en |la materia; respetar
el procedimiento establecido en esta Ley
para su formulacion; Incluir politicas de
fomento para el desarrollo urbano
sustentable; y contener acciones tendientes
a generar condiciones favorables para una
mayor seguridad publica y el mejoramiento
urbano.

13

El articulo 60 se refiera a la estructura y
contenido de los planes o programas. El
articulo 90 establece que los programas
parciales tendran por objeto precisar,
complementar, adecuar, ordenar y regular el
desarrollc urbano de un area, elemento o
distrito determinado de un centro de
poblacion y que no podran modificar las
politicas y estrategias establecidas en los
planes de los cuales derivan. Asi mismo, se
incluyen disposiciones en los articulos 50,

"ipiang

SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



2021 - 2040

-
»

Programa Parcial Cendro Valle
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52, 93, 94, 178, 177, 4286, 427 relativos al
procedimiento, congruencia con el nivel
astatal, determinacién, determinacién de
areas de riesgo y participacion ciudadana.

En el articulo 36 de la LAENL establecs los
principios de regulacion ambiental de los
asentamientos humanos que deberan ser
considerados en:

I La formulacion y aplicacién de la
politica estatal y municipal de
desarrollo urbano y vivienda

. La formulacion de planes y
programas ce desarrollo urbano
y vivienda estatal y municipal

1. El establecimiento de normas de
disefio de coeficientes,
tecnologlia de construccidn, uso y
aprovechamiento de vivienda vy,
en general, las de desarrollo
urbano estatal

V. El sefalamiento de la proporcié()

que debe existir entre
verdes y edificacione

V. La integracién de rdes a

inmuebles de lor histérico

y cultural a zonas de
oonviveia g

Vi La Asli:n aciébn de  zonas

ales, industriales,

ci
@aas. agricolas o ganaderas

y ptras.
W&\ La regulacion ambiental de los

fraccionamientos, la movilidad y
el transporte urbano locales.

La creacion de areas verdes
mediante |la delimitacién del
crecimiento urbano.

El Articulo 122 _establece los criterios

P

Lo

generales para el aprovechamiento
sustentable del suelo y su vegetacion. En la
Fraccion I, del Articulo 123 criterios para el
aprovechamiento sustentable del suelo y su
vegetacion. En el establecimiento de usos,
reservas y destinos, en los planes

programas de desarrollo urbano, asi cor%\

en las acciones de mejorami rﬁ\é
preservacion ambiental en Io‘s ¢

poblacién.
]
El Articulo 167 establec S ios para
prevenir y controlar | taminacion del
suelo, y el 168 es| ifica'gue estos deben
considerarse en ?%bnamiento territorial
de los ase ertos humanos y la
planeacioé d@@a ollo urbano.
3§i®4unicipal

| municipio de San Pedro Garza

A %
encontramos distintos lineamientos a
Qu r en cuenta, relativos sobre todo a la

ministracion publica municipal de la cual
se desprende la estructura institucional que
elabora el presente programa parcial.

En el Articulo 5 del ROAPM se establecen
como autoridades competentes para la
aplicacion de este reglamento “(...) a/
Republicanc Ayuntamiento, &l Presidente
Municipal y a Jos titulares de Ias
dependencias de la administracion publica
municipal segin su competencia.”

La Fraccién XV del Articulo 37, faculta a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano para “(...) vigilfar en el ambito de su
competencia la observancia de los planes de
Desarrollo Urbano y sus programas, los atlas

de riesgos y Jlas normas  béasicas
correspondientes.”
Al respecto de las atribuciones,

responsabilidades y funciones que le
otorgan las leyes, reglamentos y demas
disposiciones legales aplicables, el inciso
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“(...) b) En materia de Planeacién Urbana,
del Articulo 37, la Fraccién 1V, establece la
obligaciébn de (...) participar en Ia
formulacion de planes y programas de
desarroilc wurbano de aplicacién en el
municipio”

Ademas, la Fraccién VI, del mismo inciso b),
la de “(...) Elaborar, revisar o proponer a ias
comisiones de la materia, las modificaciones
a los regilamentos y  disposiciones
normativas del desarrollo urbano del
Municipio, de conformidad con las leyes y
reglamenfos vigentes eén la materia.”

Como en este caso; ademas de lo contenido
dentro del mismo inciso, en la Fracclén VIl
“(...) Promover la participacién ciudadana en
materia de Desarrolfo Urbano."

Para coordinar estas acciones la Fraccion IX
del Articulo 86 de los Organos Auxiliares de
la administracién pablica:

Ciudadana para el Desarrolic Urb

Vivienda  previsto en Ia &.
Asentamientos Humanos, Smiento
Territorial y Desarrolic Urba
Estado de Nuevo Ledn, asieomd
consejos, comités, co @
ofras instancias de sQordinacion y
participacion ciud. e le correspondan
en materia def asen ientos humanos,
ordenamien, ial y desarrollo urbano.

El RGl#e el procedimiento para
sSC bar los actos materiaimente
gl:& perc formalmente

ini rauvos como lo son |los Planes o
amas de Desarrollo Urbano.

stos reglamentos municipales, asi como
las disposiciones estatales y federales son
relevantes en |la fundamentacién del
presente programa parcial, asi mismo todas
las disposiciones legales aplicables a la
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materia, aun cuando no fueran
expresamente mencionados en el presente
apartado.

4. Delimitacion del area de

4.1 Antecedentes

Q:?\/

El Congreso del Estado d

diciembre de 1882 un nte unicipio
denominado “Garza G " en honor al
gobernador que en ese nces estaba en
el poder.

El nuevo ﬂ@lg nace como una

comunida ynordialmente rural y agricola
en el Valle an Pedro de los Nogales,
sien =) importantse la Hacienda de

S . El territorio se dividia en cuatro
ones las cuales llevaban sus

bres por las acequias que regaban el
Q le comenzando la transformacién a zona
e

(...) El Consejo Municipal de Partlc:pac:op

vivienda e industria textil con |la fabrica de
hilados y Tejidos “La Leona".

El primer antecedente de una zona
residencial de lujo, en el municipio, llega en

1936 con el fraccionamiento Olinala
desarrollade por el General Andrew
Almazan, este desarrollo tuvo como

resultado una obra carretera que unia
Monterrey con San Pedro a través de la
Loma Larga en "Puertecitos”, este fue el
antecedente de lo que hoy es el cruce desde
“Gonzalitos” hacia la Av. Gomez Morin.1

En 1943 Alberto Santos comienza con la
compra de terrenos en lo que hoy es la
Colonia del Valle con la intencidon de
desarrollar un fraccionamiento habitacional
residencial en una zona comprendida entre
la actual Av. Vasconcelos, al sur; Loma
Larga, al norte; carretera a Chipinque, al
Oriente; y el Arroyo de Chiltipiquin, al
poniente (hoy Av. Humberto Lobo). Este

//.

g \(}?‘

ang
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terreno de mas de 470 hectareas requiric de
117 escrituras, debido a los distintos
propietarios que se encontraban en la zona.
El primer proyecto de disefio de la Cclonia
del Valle fue realizado por el ingeniero
Enrique Martinez Abrego, encargado del
trazo de la colonia Vista Hermosa en el
municiplo de Monterrey. Sin embargo, su
traza radial lo volvié inconveniente debido a
los escurrimientos pluviales provenientes de
la sierra madre arientzl hacia el rio Santa
Catarina. En sustitucion, el Ing. Francisco
Rangel propone dividir el desarrollo en
cuatro zonas, divididas por dos calzadas:
una de oriente a poniente y otra de sur a
norte. Ambas se cortaron en el centro del
poligono. Este trazo ortogonal permite los
escurrimientos en direccidn sur a norte, asi
como el trayecto sin modificacién de las
acequlas existentes.

2021 - 2040

Con una normativa pionera en el estado, se
definio el trazo de las calzadas, el cual serfa
de 70 metros de ancho, banquetas de
metros, dos calles de un solo sentido de 1 y
metros y un camellén central de 40
de ancho al centro. Entre |
urbanisticas destacaban: arbole

las banquetas, zona verde

metros frente al lote %ﬁs entre
deberian

limitarse a 80 cen airos, *los postes de

telefonia y elec e enviarian a la

vecinos, las bardas fre
parte trasera - a para evitar la

-
o1}

Programa Parcial Centro Vaile

oontammacq:)su
Una z% encial de esta magnitud y
aleja del casco urbano como de la
__ ' e Monterrey requeria comercios y
Vicics, por lo que se decidié desarrollar

las/primeros entre las calles Rio Grijalva
Q—tvasta Rio Tamazunchale y entre Rio

< 2 Mississippi y Rio Orinoco. Al sur se
otorgaron terrenos para la construceion de 1a

capilla de Fatima, el Colegio Labastida y el
Colegio Franco - Mexicano.

oot

/.

En la actualidad, el poligono de actuacién

"Centro Valle" ha sufridc los mismos

cambios que experimentd el Area
Metropolitana de Monterrey; el municipio
posiciona a la zona en la necesidad de una ?\
regulacion en cuanto a las nor a{)
urbanisticas que son permitidas, fome’r:tS\

un crecimiento sustentable, orden w*g
respete &l desarrollo estratégnoo

enfrenta el municipio.

Hoy la Colonia del Valle poligono
de actuacién danomin%entro Valle, el
cual es una de | de servicios y
comercio de a%ge en la Zona

Metropolitana rrey (ZMM).

4.2 Ubs de drea dentro del
i

del territorio municipal tiene como

* precisar, complementar, adecuar,

nar y regular el desarrolic urbano

ediante distritos que detallen |la estrategia

general para la aplicacion de las politicas de

ordenamiento, conservacién, mejoramiento,
consolidacion y crecimiento.

Entre los 16 Distritos en los que se dividio el
territoric municipal, el Distrito Fuentes del
Valle cuenta con dos Poligonos de
Actuacién denominados Calzada Oriente
(CAO) y Centro Valle (CV), siendo este
ultimo el que nos compete en este Programa
Parcial de Desarroilo Urbano. En el mapa
D01 se observa la localizacion del Centro
Valle con respecto al municipio de San
Pedro Garza Garcia. (Ver mapa D01).

El Poligono de Actuacién Centro Valle (CV)
cuenta con una superficle de 59.386
hectareas, 38 manzanas y 738 lotes, esta
delimitado al necrte por la calle Rio
Guadalquivir, al criente por Av. Manuel
Gdomez Morin, al sur por los lotes con frente
a la calle Rio de la Plata y al poniente con los
predios frente a la calle Rio Grijalva Norte.
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La superficie del poligono corresponde al
1.32 % del area urbana total del municipio.

o

S e /
(/implang

/
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Parte II Diagndéstico

1. Sociedad y economia
1.1. Demografia

La disminucidn en la densidad urbana es un
fendmeno que se genera en el Area
Metropolitana de Monterrey y se asocia a
una suma de factores demograficos,
economicos y de indole politica. De acuerdo
con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, la
poblacién en el municipico ha aumentado
muy poco en las ditimas décadas. Al analizar
la evolucion de la cantidad de habitantes y
haciendo un ejercicic de prospectiva
demografica, se proyecta que lo que podra
ocurrir en el area de estudio es que se
observe un estado de inercla, es decir que el
compoartamiento demografico seguira con la

misma tendencia.

Tabla 1 Tass de crecimiento poblacional de San
Pedro 1990 — 2020

ARO . namiTanTEs T

19680 113,017

1005 120,013 ?«)

2000 128078 Q 40%
2008 122,009 -3.0%
2010 12 T os%
2015 158 0.4%

2020 7.0%

32,
Fuente: | @o de poblacién y vivienda 2005.
Censos gen !} @ poblacién y vivienda 1990, 2000,

2010 s uesta intercensal 2015

@ 1990 al 2000, el municipio tuvo un
oreCimiento demografico mas o menos
astenido. El primer quinquenio fue del 7% y
el segundo quinquenio del 4%. En los cinco
anos siguientes la poblacién tuvo una caida
de 4,000 habitantes con una tasa negaliva
de -3% y a partir del ano 2005 hasta el 2015

el incremento se estabiliza con  un
crecimiento marginal de 0.5% al 2010y 0.4%
al 2015, esto nos muestra que el municiplo
dejé de crecer en poblacion (Ver Tabla 1\

Para entender estas cifras convie Ng
unas reflexiones: de la encuesta i%ﬁ 1
del INEGI levantada en &l aﬁoQ

L ]
Podemos observar que un % de la
poblacidon afirmd que h%noo afios San
Pedro Garza Gar-:g su Jugar de

no

residencia, lo quegssi que, de no ser por

la llegada de e amilias, el municipio
die

?\

seguiria poblacién. Estas
cantidades son  menores puss de
cont r tendencia en menos de
ci ay aflos perderia la mitad de su

actual (durante los ultimos cinco

14,360 habitantes que representan

045 familias han escogido a San Pedro
arza Garcia para establecer su domicilio).

En el periodo mas reciente se observa un
incremento de un 7% de poblacién a nivel
municipal. Sin embargo, en la zona de
estudio de Centro Valle se observa un
decrecimiento poblacional por diversos
factores en los Gltimos anos. (Ver tabla 2).

Del analisis de! poligono definido como area
de estudio, se obtuvo informacién del Area
Geoestadistica Basicas 0083 (AGEB)
arrojando una poblacion residente de 1,374
habitantes en el Centrito Valle los cuales
representa el 1.03 % de la poblacion total del
municipio.

Ceomo se expuso, el Municipio experimenta
una tendencia poblacional a la baja y en el
Distrito se acentia mas. Esto se debe, por
meancionar algunas causas, a la dinamica
natural de la poblacion de reduccidén de la
natalidad, lo que a la larga implica una
disminucion de la proporcion de poblacion,
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aunado al proceso de desarrollo del Distrito
donde la tercerizacion del suelo reduce el
uso habitacional, siendo este, un aspecto
relevante. Dado que las expectativas de
rentabilidad son mas altas en suelo de uso
comercial, los propietarios optan por el
maximo aprovechamiento de su predio, lo
que en ocasiones genera presion en los
valores que no pueden ser confrontados por
los habitantes. En el largo plazo, esta
dinamica tiende a expulsar a los habitantes
de zonas habitacionaies.

Tabla 2 Pobiacidn de 1990 a 2020 en el Distrito
Ceniro Valie en el Ageb 0083

: oL TASA DE
© ANO

ummmes CRECIMIENTO DE
i " POBLACION (%)
1980 ‘3380 .
1996 2,380 0%
2000 2,568 “24%
2005 1,903 22%
-49%

2020 -28%
Fuente: INEGI conteo de poblacién y vivienda 200
Censos generales de poblacién y vivienda 19!
2010 y 2020. Encuesta intercensal 2015.

De acuerdo con el Censc de

Vivienda 2020, en el poligo

existe un 15% de viviend

total de viviendas parti res. Este dato

refleja la problema ue existe en esta

zona a partira&" factores que se
e

detallan mas te.

T1.2 Edudes de poblaciGn

Mé-'sk%o parte de los paises en

experimenta un

gransicidn  demografica
; %-; de envejecimiento poblacional. De

cuerdo con Gonzalez (2016) y cifras de
CONAPO, Nuevo Ledn es de los estados
con proceso de transicion demografica mas
avanzado del pais, ya que muestra los
niveles mas bajos de natalidad. En este
sentido, la importancia del sector de

poblacién adulta mayor tiende a
incrementar. En los préximos anos el
proceso de envejecimiento demografico

continuara, observandose este fendmeno
también en el 4rea de estudio. ? »
La estructura de edades observadas en C)

Centro Valle corresponde a una poﬁm\b“
cada vez mas envejecida. Existe

2020 un total de 1,374 habita
AGEB 0083, distribuidos &

rangos: entre O y 14 an 12 res que
representan el 8.2% de%l: entre 15 y 29
anos 277 persona ¢ . entre los 30 y
59 afios 542 h E%EQSQ 5%) y de 60 y
mas afnos tos mayores que
representa % de |la poblacion. Al
revnsar destaca la proporciéon de
pobl 15 y 59 afios (que
el 59 7% de la poblacién),

na menor proporcién de poblacién

ntll’ y adulta mayor, con el 40.3% con
specto al total.

23

Figura 4 Pirdamide de Edades de Poblacién Sector
Centrito Valie Total

Fuente: INEGI, Censo de Poblacién y Vivienda 2010.

En comparacién con los datos del Municipio,
la base de la piramide de poblaciéon esta en
contraccion, al disminuir también Ila
propaorcion de jévenes e Infantes respecto al
total de la poblacion.

Por lo anterior se requiere incorporar
politicas de redensificacion, entendidas
como el fenomeno por el cual un espacio
urbano consolidado se transforma o adapta
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con el fin de poder albergar nuevas
infraestructuras, con Ila posibilidad de
implementar vivienda de alta densidad,
ademas de promover mixtura de usos de
suelo compatibles con las zonas
habitacionales, para poder invertir Ila
dinamica de crecimiento que muestra la
tendencia a la disminucion de habitantes
cada vez mayor.

1.1.3 Plantficacion urbana
inciusiva

De acuerdo con el organismo ONU Habitat,
el Derecho a la Ciudad es el derecho de
todos los habitantes a habitar, utilizar,
ocupar, producir, transformar, gobemar y
disfrutar cludades, pueblos y asentamientos
urbanos justos, inclusivos, sSequros,
sostenibles y democraticos, definidos como
bienes comunes para una vida digna. En
este sentido, las ciudades deben ser
planeadas pensando en satisfacer las
necesidades de todas las personas co

igualdad y equidad, independientemente d

su geénero, edad, etnia, religion ivel
aconoamico. Ow

Los grupos sociales en % de

vulnerabilidad en el alle se
componen  principalme’ adultos
personas con

mayores, nifios, mujesgs
capacidades dife @ limitaciones.
La tasa de &cbn es un indicador del
a ighaldad de oportunidades de
ucacion para las mujeres.

observé un aumento de la
sacion  femeninzg en |la actividad

2021 - 2040

N
&

Programa Parcial Centro Valle

Boblacion y Vivienda, en 2010 un 45% de la
onblacién femenina mayor de 12 afios era
Q econdmicamente activa, mientras que en el
2020 se observd un 52% para la poblacion

de Centro Valle.

Una de las problemdaticas expresadas y

asociadas a la participaciéon de la mujer en €l
campo laboral son los tiempos de traslado
entre casa y trabajo, por lo que |la proximidad
es un factor que contribuye de manera
importante para alcanzar una ciudad
inclusiva.

Las personas que sus capacidade\b:eg
movilidad o sensoriales se ven di

necesitan infraestructura dis con
accesibilidad universal parag lar y usar
libremente el espacio pu 5 ejemplo,
el disefio de aceras con @ caracteristicas
favorece la movilidgd pa personas que
usan silla de ru s Centro Valle, con
informacion de&s 2020, se cuenta con

C diferentes tipos de
requieren contemplar este

es, ademas de las personas
esta zona diariamente.

or comun que limita el desarrollo de
grupeos sociales mas vulnerables es la
stancia que es necesario recorrer para
trasladarse a espacios de trabajo, recreacion
y abastecimiento.

L.a movilidad en €l municipio y en el Centro
Valle presenta retos que tienen que ver con
el modelo de desarrollo urbano actual que
provoca una densidad urbana baja, donde
los tiempos de recorrido son muy largos y la
autoridad necesita contar con un gran
presupuesto para proveer infraestructura
suficiente, segura y con accasibilidad
universal. Los impactos son mayores para
los grupos sociales ya mencionados.

1.1.4 Caracreristicas
ceondmicas de ia poblacion

En el poligono, segin datos del Censo de
Poblacién y Vivienda del 2020, se contabilizé
un total de 784 persconas econdémicamente
activas (PEA), ya sea porque trabajan o
buscaron trabajo en Ila semana de
referencia, y 478 personas inactivas que
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realizan quehaceres del hogar, son
pensionados, jubilados, estudiantes, o
tienen una limitacién fisica o mental
permanente que les impide trabajar.

De acuerdo con el Mdédulo de Condiciones
Socioecondmicas (MCS) 2015, INEGI, el
ingreso promedic por hogar en Nuevo
Ledn fue de $66,836 pesos por trimestre en
2015, el mas alto registrado entre las
entidades del pais, esta cifra es superior en
21 mil pesos al promedio nacional (45.6%)
que es de 47, 887 pesos por trimestre. Esto
representa la alta capacidad adquisitiva que
se tiene en el estado y el municipio no es la
excepcion.

Cabe destacar que, segun dates del
Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas 2018 (DENUE), dentro del
poligono del area de estudio existen 839
astablecimientos distribuidos en los
diferentes giros de actividad.

era
comparacién a la que reside eg’e)ése
ocasionando  problemas govilidad
principalmeante.
- L.
Econd

s Unidades

—— L AATE AT oL
e

R P

Fuente: Elaboraclén propia con base en INEGI,

Directorio Estadistico Nacicnal de Unidades
Econdmicas 2019 (DENUE)

La distribucién de las unidades econémicas
en el poligono de actuacién obedece a la

estructura vial, siendo de manera linea E
como patron a seguir. Lo anterior pro
una mezcla de actividades no sigmpr

adecuada que provoca la expulsi

poca poblacion residente (Ver ‘l% y

Figura 5).

1
Tabia 3 Poblaclén que labora Distrito Centro
Valle
it : ¢ ABLESTENEOs | PROMEDIO DE
1,256
11a 131 2,686
2 1

23 232
8 604

% ___o,mi_.__ R ) N
Qpena 250 - P 25
ersonas S R L e o I IR
251 y mas

Lous empleados de estos establecimientos nC)

viven en el distrito, lo que ocasiona e la ™"
poblacién flotante sea consid b%ﬁ
or,

__personas £ s

© Total 839 8,410
Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI,
Directoric  Estadistico Nacional de Unidades
Economicas 2019 (DENUE)

1.1.5 Densidad de pobircion

En el afio 2010, la densidad de poblacién del
distrito fue de 32 habitantes por hectarea, a
pesar de contar con las mejores condiciones
de infraestructura y conectividad, cuestion
por la que surge la necesidad de impulsar
politicas de redensificacion en este sector
del municipio.

La Encuesta Nacional de los Hogares (ENH)
2015 del INEGI, cuenta con un indicador
favorable scbre las caracteristicas de las
viviendas. En Nuevo Laén, el nimero de
habitantes por hogar tiene un promedio de
3.7, inferior al promedio naclonal y en el
municipio es de 3.6 habitantes por vivienda
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aun menor que el estatal. De seguir esta
tendencia, la mancha urbana seguira
extendléndose, provocando problemas de
cobertura de servicios, movilidad y una baja
calidad de vida.

La dinamica de transformacién de los usos
del suelo que impera en el distrito provoca
una tendencia al despoblamiento, es decir,
que cuando se consolida el cambio de uso
habitacional al comercial y de servicios,
disminuye la poblacion, por lo tanto, en el
proceso demografico actual, la perspectiva
de comportamiento poblacional tendera, en
el corte y mediano plazo, a la reduccion del
numero de habitantes, Actualmente existe
un area definida por las calles Rio
Moctezuma, Ria Guadalquivir, Rio
Manzanares y el limite con Av, Gémez Morin
que concentra la poca vivienda que queda
en el distrito. Esta zona presenta una fuerte
presion al cambio de uso de suelo.

Continuando la tendencia

d
despoblamiento actual, en el afio 2020 eo
cuenta con un total de 1,110 habitan en
las manzanas que integran el po o%a
actuacion Centro Valle, con se
observa una densidad de p

habitanies por hectdarea
zona (Ver Figura 6). Q

de 19
io en la

Fuente: Elaboracion propia con base en ol Censo de
Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.

»

Para evitar el abandono del distrito, se
debera revertir la tendencia con Ila
implementacion de politicas de
repoblamiento, basadas en la renovacion
urbana, el mejoramientoc de la calidad del
habitat, la movilidad urbana incluyente
incentivos al mercado inmobiliario y que\

su vez, tomen en cuenta las con e
urbanas actuales del munici 1
aprovechamiento de los difereht os
que la conforman, $

Este modelo permitira gir la tendencia

an recuperar en

al despoblamiento, P
el mediano pl @nbimnms que han
migrado. $<

e se describe, porlo que las acciones

grama parcial deben contemplar las

dades que habran de gestarse tras <)
incremento paulatino de habitantes.

El increme Voblacién altera la oferta,
oper bertura de algunos de los
sepn urbanos e Infraestructura
GtE te disponibles, como mas
ro
ecesi
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1.2 Anélisis inmobiliario

En general el estado de Nuevo Ledn es
considerado como el estado donde existe |a
mejor calidad de vida del pais.

De acuerdo con el esfudio Ciudades mas
Habitables de México 201, realizado por el
Gabinete de Comunicacion Estratégica para
las 76 capitales y ciudades. El municipio de
San Pedro Garza Garcla logra el primer
lugar nacional en la percepciéon de sus
ciudadanos en cuanto a Calidad de vida,
Cohesién social, Indice de Satisfaccion con
los Servicios Municipales e Iindice de
Evaluacién de alcaldes. En dicho estudio, en
una escala del O al 100, San Pedro Garza
Garcia registra 61.62 puntos.

Aungue la ciudad de Monterrey es conocida
como una ciudad un poco cara para comprar
una propiedad, sigue estando en los
primeros lugares donde los mexicanos
quieren vivir. La decision Ila toma
basandose en los siguientes principi

basicos: ubicacién, seguridad, plus a y
estilo de vida. La oferta in o»%
residencial muestra que la %' de
mercado en la ciudad se 2. por un
mayor ndmero de casas %H&ado con
un 74% frente a los Q{a entos que
apenas representa 6

cantera. «i ;

del total de |la
Cr?el Monitor Inmobiliaric de

De ac
Reality*Wo@dd de marzo de 2019, para el
mes “hero de ese afio, el estado de

NTavo "Ledn ocupd el primer lugar en

: dades vendidas usadas, de acuerdo con

tos de la Comisién Nacional de Vivienda

(CONAVI) con un incremento en la oferta de

vivienda de 13.3%, durante el mismo
periodo en el 2018.
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De acuerdo con datos de la CONAVI, el
estado de Nuevo Leén y la Ciudad de México
dominan el primer y segundo lugar en la
comercializacién de unidades residenciales,

ellos se concentra el 80% de la nueva ofe

respectivamente. De los 51 municiplos que ?‘
conforman el estado de Nuevo Ledn, en 5 ﬁg) ,

de vivienda residencial,

Monterrey ocupa el primer lugdr %o a
Y
rz

oferta de inmuebles en v nta; le
sigue en la lista San Ped a arcia.

En el Area Me olita de Monterrey
(AMM) predoming| de inmuebles por
encima de la d§ vivienda en renta. En

cuanto a la rta dé*ésta, de acuerdo con el
Reporte de do inmoebiliario residencial
Nue 2018, se detecté que Ia

partici 0N se concentra en tres zonas,
[e] con un 6.4%, San Pedro Garza

i con un 4.7% y Apodaca con el 2.1%
Q articipaciéon de oferta inmobiliaria de
(]

piedades en renta. En particular el
municipio de San Pedro Garza Garcia
continia con la tendencia estatal que se
inclina a la venta mas que a la renta de
propiedades, con un 80% de inmuebles en
venta y 20% de propiedades en renta.

Aun y cuando en el estado de Nuevo Ledén
prevalece la construccién de vivienda
horizontal, la vivienda vertical es una buena
oportunidad para los desarrolladores que
generen proyectos de este tipo,
aprovechando el despunte que se tiene en
Monterrey y San Pedro Garza Garcia,
principalmente.

En cuanto a la oferta de vivienda, San Pedro
representa el 23.8% del total de la oferta
estatal, esta partcipacion resulta casi
equitativa con un 60% en vivienda horizontal
y 40% en vivienda vertical,

27
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De acuerdo con el Estudio de analisis
inmobiliaric realizado por el IMPLANG en
octubre de 2020 sobre las condiciones de
mercado inmabiliario en el Poligono Centro
Valle, se generd una caracterizacion del
territorio (ver Figura 4).

Flgura 7 Mapa DCS Eetudlo de mercado inmobiliario

T

E

2 SESew B EEeeson

L just refiaein 0l suinimeoan -

,3, Fuente: Elaboracion propla IMPLANG 2020 con base
en informacién de Estudio de andlisis inmobillario,

28 octubre 2020,

En color rojo encontramos [a parte nucle
= del poligono donde predominan los giro
% comerciales, como restaurantes y ba
= zona cerca de Rio Orinoco cuen ros
3 comerciales de primera necesid
g naranja se encuentran las
6? predominan proyectos r@ nales y de
© uso mixto; en color mora zona de altura
g media con proyecte€ya eh construccién
g pero que tien 3 an  potencial para
o

nuevos proye

En col arifo se encuentra la parte
neta acional; en azul se muestran
las zana nde predominan las oficinas y

s comerciales que presentan poca
pnda y tienen porcentajes de vacancia
sofSiderables. Finalmente, en café, ia zona
e Rio de la Plata, encontramos nuavos
desarrolios inmobiliarios.

<

Analizando el valor de suelo se observa que
el valor de mercado de venta esta entre

////,»«ﬁf‘”’”’

L

7

$30,000.00 y $48,000.00 MXN/m?2. El precio
promedio de uso de edificacion de comercio
ronda los $85,000.00 MXN/m* de oficina
$65,000 MXN/m? vy de vivienda $45,000.00
MXN/m?®. Los altos costos del suel
provoecan productos de vivienda

o -
)
accesibles y desincantivan su construo\ciz..{

A partir del analisis de este
identificé que los precios de 'm
tales que sdélo es rentable ofri
de mayores dimensi

one 00
el terreno para proyemémerclales: esto
es ocasionado tapto la demanda
inmobiliaria co las normativas
zé;:‘ Ues locales comerciales
alto valor de venta por metro

actuales de la

=]
cuadra e na, Por este motivo existe
pocaﬁ‘; vivienda a precios accesibles

tienen
p lacion.
arrollo urbano y usos de suelo

2.1 Usos de suelo

A partir de la informacién actualizada del uso
de suelo por predios se comparé el
comportamiento de las actividades
econdmicas en el territorio. De acuerdo con
los resultados, el distrito presenta una menar
proporciaon de suelo habitacional (28%) con
respecto al uso de comercio y de servicios
(64%) que sobresale con mas del doble de
predios,

Una mayor proporcién de suelo comercial y
de servicios implica una disminucion de la
densidad de poblacién en el distrito. Esta
dinamica de tercerizacion del suele, que
impera en el municipio, es un obstaculo a las
politicas de repoblamiento y la habitabilidad
de la ciudad, en especial en las &areas
histéricas como la Colonia del Valle, en
donde se encuentra el area de estudio. La
habitabilidad es una condicién esencial para
la conservacion y vitalidad de la ciudad, pero
si la zonificacién no establece condiciones
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claras a la compatibilidad de usos, como
consecuencia se presenta la pérdida de
habitantes.

Los usos del suelo en los 738 predios que
conforman el distrito se distribuyen de la
siguiente manera: El uso habitacional, a
nivel municipio es elevado, en contraste en
la zona de estudio esta actividad representa
28% del suelo urbano, quedando por debajo
de otros usos como el comercial y de
servicios.

La vivienda unifamiliar representa 24%
distribuida en 177 lotes, Respecto a lotes de
vivienda multifamiliar, existen 30 predios, es
decir 4% de |la superficie total habitacional.
Otra variable del uso habitacional es el uso
mixto, entendido éste como una
combinaciéon de actividades residenciales,
comerciales y de servicios, donde las
funciones estan fisica y funcionalmente
integradas. La representaciéon de este uso
comienza a tomar fuerza en el poligono co

un 6% de la superficie total que representa

42 lotes.

No existe un area definida dond 3 .
sea un usc caracteristico
te entre

unifamiliar se localiza p

las calles Rio Moctezum{% uvadalquivir,
Rio Manzanares y n Av. Gémez
Morin y la vivie @ﬁammaﬂmbﬁo. se
encuentra pre Gl o el distrito.

La caractedsticagprincipal de la vivienda es
que e i a la poblacion de clase
medi alta lo que provoca que la
adq;%pié de esta sea restringida para

3ha parte de los habitantes del Area
-- politana.

de disminucion de predios con uso exclusivo

Q 2 Al mismo tiempo, se observa una tendencia

habitacional unifamiliar.
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En un analisis que se llevé a cabo en el
2014, el entonces Instituto Municipal de
Planeacion, identificd 244 predios con uso
habitacional unifamiliar nimero que decrecié
en un 27% para el afio 2020, presentando ?‘
esta dinamica de cambio en el uso eC)
servicios con un elevado incremento engb\

numero de lotes destinado a esta
de €7 predios mas en el 2020. El

estudio con 24 lotes mas qu

(Ver Tabla 4). En la s

aprecia la modificacion | patrén de uso

de suelo por superfi pacion.

Figura 8 Compar: ; superficie de distribucién
2014 20

de usos de su

20009,
et BT 1<

[ TN A .

0 o I ama

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano (2014), inspeccion de campo IMPLANG
(2020)

En el territoric municipal se pueden distinguir
zonas concentradoras de comercio Yy
servicios, que se caracterizan por presentar
las cualidades y la escala para evolucionar a
subcentros urbanos.

El poligono del distrito reune las condiciones
y la problematica de estas zonas pues
alberga atractores metropolitanos que
actuaimente generan una importante
saturacion de vehiculos y poblacién flotante
con origen en otros municipios y en horariocs
nocturnos.

- //
é//ﬁ:nplang
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o s
ik
En el drea de estudio existen 28 hectareas diferentes usos nos permiten evaluar la
(62.5%) de sueloc ocupado con uso comercial celeridad del cambio de actividades.
o de servicio, Gran parte de la poblacién del
municipio ha manifestade su inquietud Tabla 4 Uso de Suelo Actual en el Distrto Centrito
VTS Valle
respecto al crecimiento desmedido del
comercio y sus complementos en lodas sus USOS DE SUEL: &Olﬁg}& % AREAm: %
formas, siendo |la zona del Centro Valle una SERVICIOS 208 Provigernmstmpigulons,
de las mas impactadas por gran cantidad de P e e 4»
automoviles, ruido y contaminacién. . 901,. . 2 . —_— b
ravioas 177 2% %o Hex
Figur‘a 2 Dlsmbuclx;n fie .Ios U§os def s:l.lolo. 2014 MIXTO 42 6% 3 15593 8%
e 2 e el kT HABITACIONAL ,
} o T LU L MULTIFAMILIAR 30 fCF 19.80875 4%
| sINUSO 19 . 15783.07 4%
oo 1 %  11,800.82 3%
_ : COMERCIO Y & 1% ses7es 1%
7 : e 5 TOTAL 8 100% 448,158.34 100%
Z = BE = g Nota: La'gasifidacion del uso comercial y servicios
£ CHR) Y AT AN s M I S T corr lotes de Piazas Comerciales.
§ ¥ ! e F clon por IMPLANG, mayo 2020.
Pt Stmboiogls . 2
Fuente: Secrstaria de Ordenamientc y Desamrol
- Urbano (2014).
=
= Actualmente, el uso comercial
£ individuales representa un
5 predios) del total, superado po
% servicios, en casi el doble, o (293
= lotes). Otra variable de e s son las de
o Plazas Comerciales, don senta una
5 agrupacién de useSscomerciales y de
= servicios con un e presencia dentro
a del distrito (10 )-
Estos u istribuyen sin un patrén
dete r la mixtura y densidad de

elo y la mala calidad de su
g urbana, lo que sugiere acciones
prtantes para modermnizar la imagen
pana de Centro Valle.

a En el cuadro siguiente se aprecian las
proporciones en detalle del levantamiento de

Uso del Suelo realizado recientemente por el
IMPLANG. Las comparaciones entre los
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Tabila 5 Evolucion del Uso de Suelo 2014 - 2020 en el Distrito Centro Valle

oo

_usosbEsusto ]
o0 U ' AmEA

)

SERVICIOS 230 140,097

COMERCIO 194 122,127
COMERCIO Y SERVICIOS 0 o

ESPACIO ABIERTO 1 11,601

HABITACIONAL MULTIFAMILIAR 31 21,939

HABITAC ONAL UNIFAMILIAR 244 118,757

MIXTO BT 17.673

SIN USO 20 16,966

TOTAL 738 448 158

Nota: La casificacian del use comercial y servicios corresponde a los lotes de Plazas
Fuente: Informacidén de usos del suelo 2014, proporcionada por el IMPLAN en se¢

ek . COMPARATIVO AREA.

293 173,286 33,189
186 100,480 21,648 ‘ ?‘
10 6468 6,468 C)
1 11,601 0 \
T YT e g
177 79.598
42 41186 s
19 15,763
738 448,158 Q o
ercial

14. La informacion de

uszos del suelo 2020, es proporcionada por el IMPLANG en maya 2020,

La siguiente gréafica muestra que la mayor
problematica del distrito es el desequilibrio
en |la mezcla de usos de suelo atractores de
poblacién flotante que generan problemas
principalmente de movilidad.

Figura 10 Superficie de distribucidn de Usos del Suelo

20185 y 2020 C)

Tnvos E
Espacios uindos g

Sesvcon

Comecio
Uscr riooe TR

Hutacions mlitamities TRl

Voo ey

Hounaciree uriturrior

L e e =

Q 2020 (2 2018
Fuent ‘I'ﬁm\ac 6n de usos del
on

r el IMPLAN en septiembre 2014, La

S suelo 2014,

prop -}
in § e usos del suele 2020, es proporcionadsa
I LANG en mayo 20201.2.2 Equipamiento
QQ.L%an Pedro Garza Garcia tiene una

proyeccién reglonal en cuanto a sus
equipamientos, considerados fuertes

atractores tra vehicular y poblaciéon
flotante Que e de otros municipios del
AM h de otras partes del pais y el

ax

rea de estudio se caracteriza por ser un
lo de desarrollo dentro del municipio, con
na gran inclinacion por los servicios
personales, aunque también se caracteriza
por el creciente nimero de restaurantes y
centros de diversidbn nocturna que, en
ocasiones, no es compatible con el resto de
las actividades que ahi se desarrollan.

Si bien no existen dentro del sector, sl
abundan en sus bordes extermos de las
Calzadas San Pedro y del Valle, asi como en
la Av. Gomez Morin, Centros Comerciales
que son visitados por habitantes de la AMM
y de la Region Noreste del pais, con un
grave problema de congestion vial.

Un equipamiento importante es el Parque
Mississippi, recientemente remodelado, que
da vida a la zona con una superficie de
11,601 metros cuadrados y, en los bordes
del poligono de estudio, loes camellones
centrales de las Calzadas del Valle y San
Pedro con una superficie total de 168,321
metros cuadrados de area verde y el Parque
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El Capitain con una superficie total de edificacién, de formma que un predio con una

127,907 metros cuadrados zonas muy ocupacién del suelo de 0.0 indica que no

utilizadas por habitantes del Centro Valle y exisle edificacion alguna, mientras que un

de las colonias colindantes. predic con una ocupacién del suelo de 1.0
significa que la totalidad de la superficie de ?‘
predic fue utilizada para desplan A
edificacion. R
Figura 12 Analisis actual de ocupacion de @

3. B e = ———

g

P

Fuente: Elaboracion propia con base en Inspeccién de
campo IMPLANG, 2020,

[ —

2.2 Analisis de Ia ocupacion del

*Elaboracién propia con base en informacion
suelo :)

Secretaria de Crdenamiento y Desarrolio 33
bano, asl como inspeccion de campo 2020.
La ocupacidn del suelo urbano se refiere a I( |

relacién entre superficie urbana edificada Para fines ilustrativos, cabe sefalar que el

no edificada, constituyendo un o coeficiente en mencién puede interpretarse
componente del andlisis de la mo d como porcentaje si se multiplica por 100,
las ciudades.

Mediante un analisis de los coeficlentes de
La densidad de poblacié En\s'én de la ocupacion real del suelo por predio, es
huella urbana y ofro di¢adores de posible caracterizar el poligono de
aprovechamiento  de e cio urbano desarrollo, identificando patrones espaciales
guardan relacioncé ivel de ocupacion de sus edificaciones que posee un

del suelo. coeficiente de ocupacion predominante de
\ 0.6 a 0.8 en el 43% de los lotes, seguido del

Mediant ormEacion  actual del Instituto 31% de lotes con un coeficiente de

Regis : ral de Nuevo Ledn (IRCNL) desplante de 0.4 a 0.6.

se oblu las poligonales de predios y

CQ iones, de forma que fue posible

donde se desplanta la edificacién,

deependientemente de sus niveles.

@ ar, para cada predio, el porcentaje de

Esto dio como resultado los coeficientes
reales de ocupacion del suelo, el cual es un
namero entre 0 y 1 que indica la proporcion
del predio que se utilizé para desplantar
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i | B
e
Tabla 6 Coeficientes de Ocupacién Real del Suselo vigente para establecer una mejor utilizacién
por Predio del suelo.
CoNSTRUCGIGN . totEs Tabia 7 Alturas de las edificaciones
\ 0% 8 O
2% -20% B T R e e T i T O i C)?\
T 21-<o% a5 e ey OB e e T
T am.eo% e - 00
61% - 80% a1 — OO
81% - 100% 316 o I
TOTAL ST e e S o S <o S
Fuente: IMPLANG 2020. | TOoTAL =~ 738 <E
= L Fuente: IMPLANG 2020,
2.3 Restricciones
En la mayor parte de |la zona de estudio se Figura 13 N""’”s@
aprecia una trama urbana ortogonal con - T -
= ensanchamientos en las calles de Rio ,“L]. A 28 #y AT
= Orinoco y Rio Mississippi, esta traza ' T e st e e e
— obedece a que fue una urbanizaciéon formal 32 N
= y a la topografia.
34 Las edificaciones fueron concebidas
semicerradas esto debido al modelo d O:
@ ciudad jardin establecido para la Colonia d()
s Valle, en donde se encuentra el arega de 3
e estudio. Sin embargo, se han det s e i Gl
[ discrepancias entre tipologias togias: 2 o e é.‘::
% algunas de las nuevas edificagipnagincluyen Fuente: Elaboracién propia con base en Informacién
B restricciones frontales, fij i fijas, de la Secretaria de Ordenamiento y Desamolic
& alterando ia perspecﬁan agen de la Urbano, asi como inspeccién de campo 2020.
2 calle. Z.5 Inmuebles can valor
§. i historico
£ &J s dg edificacion
) . Dentro del area de estudio no existen
La zona fde sestudio incluye grandes edificaciones registradas por su valor

tralidad a nivel municipal, histérico en el Catalogo Nacional de
acion volumeétrica es

2u ) Monumentos Histéricos Inmuebles del
pr ‘%‘:‘ temente hcrizontal, en la que Instituto Nacional de Antropologia & Historia

e edificios de entre 1 a 2 niveles (INAH). Tampoco se ubican inmuebles que
o del total). que no sobrepasan los 6 por su valor artistico estén registrados en los
os de altura. Las edificaciones de 3 a 4 Inmuebles declarados Monumento Artistico

niveles representan el 8% del total; las del Instituto Nacional de Bellas Artes y
edificaciones de 5 a 6 niveles el 2% y las Literatura (INBAL).
edificaciones de mas de 7 niveles apenas
representan el 2%. Estos datos arrojan la Sin embargo, por Ila antigiedad e
necesidad de revisar la normativa urbana importancia de la zona es Iimportante
0,//.3_///
s
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identificar aquellos inmuebles con valor
cultural que deban conservarse para
preservar la memoria e identidad.

3. Movilidad y accesibilidad

Un problema particular en la planificacion de
la movilidad es priorizar el flujo antes que el
lugar, es decir, se plantean ejes
estructurantes a nivel metropolitano o
municipal mientras se omiten los traslados a
pequefa escala y aquellos realizados por
medios no motorizados, siendo estos lo de
mayor impacto para la solucién de
problemas de la movilidad cotidiana.

3.1 Zonas generadoras v
atractoras de viajes

Las actividades que suceden en el territorio
son el motivo de movilidad cotidiana, y segan
su escala de accidn o proximidad, atraen o
generan viajes de mayor o menor duracion.

Todo desplazamiento en el espacio tieno

una causa o motivo, un origen y un destino

En este sentido, practicamente
punto de la ciudad puede ser
como destino, con causas

diversos como el despla i i
trabajo o a la escuela, o Qsi ple visita al
médico eira la tienQ la'@squina
Todo este slsjﬁ;e plejo de miles de
i pt de abstraerse en un
identifique zonas

viajes es s
modelo %
predor%d te generadoras de viajes y

minantemente atractoras de

:' onas atractoras de viajes en la zona de

tudio coinciden con la concentracion de
los usos comerciales, los servicios y los

mixtos que originan los motivos de viaje,
cabe resaltar que los viajes generados hacia
esta zona son de colonias del resto del
municipio y de la misma AMM.
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Flgura 14 Zonas atractoras de viajes

Fuonm' Elaboracion
de usos de suelo

Los motivosspara lizar un viaje hacia el
poligono C s‘x,alle son: el empleo que en

s ocasiones se realiza en
publico, las unidades econémicas
io y servicios que funcionan como
sfdctor de las necesidades de abasto
iano, las matriculas escolares que junto
on el empleo, es el principal motivo o
destino de viajes en general y los espacios
publicos y areas verdes pero comao destino
de viajes recurrentes y de distancias cortas,
aungque menos conslante que los anteriores.

3.2 Situaciéon actual

La relacion entre territorio, actividades vy
modos de transporte permite reconocer las
diversas dinamicas de los desplazamientos
cotidianos que se encuentran vinculados con
el sistema de relaciones sociales, la
distribuciéon espacial de actividades
economicas, el ocio y el acceso a bienes y
servicios; los cuales pueden condicionar el
modelo de movilidad.

La identificacion de los desplazamientos
cotidianos contribuye a analizar las
caracteristicas de los espacios atractores y
generadores de viajes, de acuerdo con
posibles factores flsicos, de urbanizacion, de
densidad y de la estructura poblacional.

LA
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La naturaleza del fenémeno de la movilidad
urbana en el municipic debe abordarse
desde la perspectiva de que un porcentaje
considerable de las actividades de servicio y
comercio de la metropoli que, aunado a la
capacidad econdmica de los habitantes del
municipio, ha impactado de forma negativa
en la calidad de los desplazamientos.

El Sistema Vial se compone por Ilas
vialidades que comunican al poligeno Centro
Valle tanto a su interior como con el resto de
la ciudad, estas vialldades son el espacio
publico donde todos los modos de
transporte, motorizados y no motorizados,
conviven.

La estructura vial del area de estudio
representa el 1.77% (10.1 km) de |a red vial
del municipio (570 km).

En el perimetro del poligono de estudio se
localizan vias subcolectoras como Calzada

kildmetros y la Av. Gémez Morin, princip
ordinaria, con 0.6 kilémetros.

del Valle y Calzada San Pedro con 1.8()

Figura 1& Estructura Vial

OO P | gy |

| LR W 2
i g Rl
—
o St

arrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garecla, N.L., 2030

Q.- e: Elaboracién propia con base en Plan de

Los sentidos viales estan bien definidos
gracias a la forma reticular que presenta la
traza urbana del area de estudio. En cuanto

7=

a la seccion vial se identificaron 5 tipos, que
van desde un ancho de 12.0 metros hasta
28.0 metros, permitiendo que la circulacion
sea generosa, aun y cuando el
estacionamiento en via publica es permitido
en todas las calles del sector.

Al revisar la superficie de roda'mient&%p:\rf\

tipo de material, el 100% es de :
una conservacion aceptable 8ely los
parametros operativos. En 2 s& lleva a

cabo una intervencion en CalZddas (San
Pedro y Del Valle)en d proyecta que
os los carriles

el material a colocarse en
vehiculares sea r%o que mejorara en
gran medida e¥e ) de conservacion y la

velocidad ativa de las vialidades.
Figura f? 1/ viales
‘: $ o ; 2 :

——ah

Simbologis
—— T L i o AT
P

ou sy e
— v .
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Fuente: Elaboracion propia con base en inspeccion de
campo, junio 2020.

Sobre el estado de la superficie de
circulacion, el estado de recubrimiento de la
superficie vial registra un 20% en buenas
condiciones (10.1 km). El 10% (1 km) del
recubrimiento se encuentra en un estado
regular (con algunos baches) focalizandose
en la calle Rfo Mississippi entre Rio Grijalva
y Rio Moctezuma, lo cual inhibe el
desplazamiento adecuado para peatones y
vehiculos.

3 -
TI0 Aemazvieeen
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A continuacién, se muestran los tipos y
ubicacion de secciones viales que existen en
el Centro Valle. Destaca la mayor
importancia de las calles Orinoco Yy
Mississippl en la zona poniente del area de
estudio, y las calles con menos ancho en las
zonas menos transitadas.

De acuerdo con el Estudie de movilidad
realizado por el IMPLANG en octubre de
2020, se observd que en el Centro Valle ia
movilidad se da principaimente en vehiculo
particular. En segundo |ugar, como se
muestra en |a Figura 18, las personas optan
por realizar recorridos peatonales, y en
tercer lugar en bicicleta.

Figura 17 Secciones viales

5 :
— - €
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g, | - ! angmatir
L g T
-‘-":'Ei'-t{’ = t}ﬂ =T
B i Dy O - A S = PR [ 1% ;
N N o %T
2T R P K SO PR B TS DR % . W
st RN SR ST AL »,
s 2~ : — s,
B e it
L) AN v R
Fuente: Elaboracion propia con en inspeccion de

campo, Junio 2020.
Figura 718 Reparto @c‘palcs intersecciones

de Centro Valle

Fuente: Elaboracion propia con base en Inspeccidn de
campo, junic 2020.
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Se cbservé que la movilidad vehicular tiene
mas presencia en el turno vespertino que en
el matutino, incrementando en un 16%. A
continuacion, se muestran los puntos donde
existe mayor flujo vehicular.

Flgura 19 Aforos vehiculares
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cuanto a los niveles de servicio
hiculares, se identifican con la letra F
lae intersecciones que requieren mayor
atencién en la zona por su aito flujo
vehicular.

En estos puntos los vehiculos requieren
mas tiempo para trasladarse y generan
congestion vial, disminuyen la seguridad
para peatones y ciclistas, y generan
consecuencias ambientales negativas
por tener los vehiculos en espera (Ver
Figura 20).
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Figura 20 Evaluacién de niveles de servicio Esto debido a que existe un alto nivel de

actividad y una salta demanda de cruces
peatonales.

-

o{ 30 km./h es una velocidad segura para que ?*
“":r las bicicletas circulen en trafico mixto, y ﬂen()
{ 3 bajos niveles de riesgo para las person

que cruzan y caminan a lo largo de law:(
En este sentido, el Centro Valle p

R 4area de oportunidad tomando €n ue,
i s e o e en las calles principalgsNco Rio
Smbologln A Mississippi, Rio (Qw b% Rio
i i Q) Q) o worens i Tamazunchale se ob n velocidades
W g superiores.

Fuente: Estudio de movilidad, IMPLANG 2020,

; La velocidad io es un factor
Con referencia a las velocidades promedio : cantidad y gravedad de
de viaje en vehiculo en las horas de maxima los hechos

g b que se observan en la

= demanda de la tarde, durante el e:studlo se zona is realizado muestra que las

R observd que en algunas vialidades éstas son call mayor velocidad coinciden con la

g superiores a 30 km/h. En algunas avenidas b de los principales puntos de
principales, el 85% de los vehiculos van a o vial que se presentan mas adelants.

a8 una velocidad igual o menor a 40 — 45 km/h.

5 Figura 21 Velocidades vehiculares O
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Fuent de movilidad, IMPLANG 2020,
uerdo con la Guia global de diserio de
(2020), para garantizar la seguridad y
Q~movulldad para todos los wusuarios, la
Q velocidad de disefio para calles en areas

urbanas densas debe estar por debajo de los
30 km./h.
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3.2.1 Punies de conflicto
vial

Las externalidades negativas producidas por
los incidentes de transito se traducen en un
problema de salud publica por las pérdidas
materiales, las muertes, las discapacidades
y las lesiones.

Con base en la informaciéon proporcionada
por la Coordinacion de Ingenieria Vial de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio
Urbano de! municipio, se realizd una
comparacién (2019-2020) de la
concentraciéon de puntos de hechos viales en
areas destacadas, asf como de Jlos
principzales tipos de hechos viales.

Tabla 8 Tipos de hechos viales 2079

. TIPODE
_ACCIDENTE
Chogue lateral
Choque de
Crucero
Alcance

H Esv'vuarmonto -

2021 - 2040

- CANTIDAD
19
18

.27% &

b
f=]

25%
18%

 Atropeilo

febrerc a Junio y de
interseccion Vial,

Fuente: Coordi i Ingenieria Vial.

Los res Qﬂues&an que la mayoria de

se presentan en las
#atersesciones de vias con mayor flujo
@1 ular y peatonal, circulacion de
vetilculos de repartc de mercancias y falta

QQ "de dispositivos de control de transito.

En el 2019 se presentaron 71 hechos viales
en la zona de estudio, siendo el choque
lateral y el de crucero los mas frecuentes,

Programa Parcial Centro Valle

ambos concentran el 52% de los percances.

Mientras que en el 2020 las circunstancias

de la pandemia por Covid-19 han reducido
considerablemente la movilidad en la ciudad, ?\
los hechos viales en el sector slguevC)
presentes ya que en el periodo febrero-ju\

se registraron 22 hechos les
equivalentes al 31% del afo ante
los chogques de crucero y latersi
de mayor incidencia.

Tabla 9 Tipos de hechos via

| TIPO DE ACCIDENTERSa,  CANTIDAD e
cnotiue laier 8 36%
Choque deCrucero ‘ 5 23%
Ale g\/ 1 18%
@io 4 : 14%
&} diverso a 5%
T 1 5%
N  Total 22 100%

>ta: La Informacién presentadsa es de ios meses de
“ero a junio 2020.
Fuente: Coordinacion de Ingenieria Vial.

En cuanto a la ubicacion de los percances
viales en el siguiente mapa se identifican los
puntos conflictivos:

1. Rio Grijalva y Rio Mississippi: se
trata del principal punto de conflicto
vial en la zona de estudio con 15
hechos viales reportados en el 2018
y 1 en lo que va del 2020 por choque
de crucero. Esta interseccion es de
alta concentracion de peatones y
vehiculos, por lo que se recomienda
implementar acciones de seguridad
vial para la movilidad peatonal y no
motorizada.

Rio Orinoco y Rio Grijalva: este
punto de conflicto vial cuenta con 8
hechos viales en e 2019 y 2 en el
2020, siendo el estrellamiento el de
mayor presencia, provocado por la
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incorporacién de los vehiculos que
salen de la zona y el cruce peatonal
inadecuado por la gran seccion vial y
falta de sefialamiento vertical y
horizontal.

Ric Tamazunchale y Rio Orinoco:
la convergencia entre estas
vialidades provoca que se genere un
conflicto vial debido a las
posibilidades de maniobra en la
interseccién y concentracién de
comercios y servicios en las
inmediaciones, con 8 hechos viales
en el 2012 y 4 en el 2020
principalmente por choques laterales
y estrellamiento, esta interseccion es
uno de los principales a atender.

Rio Mississippi y Rio Rosas; Rio
Moctezuma y Rio Mississippi y Rio
Moctezuma y Rio de la Plata: estos

262/372

Figura 23 Puntos de conflicto vial 2020

i A e AL T 1

—

ial, 2020.

se en informacién

Fuente: Elaboracion
de Coordinacion d&
3.2 hSitaacion det
Vchmamieum

de
iento es
o para dar servicio de accesoc a un

La
es

un espacio de

[ la de guardar un

puntos de conflicto vial son o un destino, lo que posibilita el viaje 41
provocados por los limites d() torizado en si mismo.
velocidad altos y el no respetar A .
senslamiento e~ aito, _lo e sl i s
ocasiona que el choque de ' ) s
¥ g % demanda progresiva de espacios para
sea el principal motivo @edhachos
estacionamiento en las zonas atractoras de
viales en los tres. : o %
viajes, las cuales al tener una capacidad
Eigura 22 Puntos de conflicto 1 definida deriva en una presidon en los
espacios destinados para otros modos de
S diet ko transporte.
* Asumiendo que la oferta de espacio de
estacionamiento condiciona una demanda
de uso, y con elle un trafico inducido, es
conveniente dimensionar la oferta para
desarrollar medidas gque incentiven el uso
racional del espacio de estacionamiento,
para gestionar la demanda y presion a las
zonas.
Fuente: Elaboracién propla con base en informacion
de Coordinacidn de Ingenieria vial, 2019.
-
[
T A lan
2 lmplang
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2%

En el 4rea de estudio, los espacios de carga-
descarga atilenden a las actividades
comerciales que se desarrollan en las calles
Rio Mississippi, Rio Qrinoco, Rio
Tamazunchale y Ric Grijalva en ausencia de
espacios formales para este servicio, los
camiones descargan mercancia en cualquier
espaclo de la calle, en doble fila y en
cualquier hora del dfa, reduciendo Ia
operatividad de las vialidades en
determinadas horas.

En cuanio a la oferta de estacionamientos se
contabilizaron 19 predios con uso de
estacionamiento publico-privado con 331
cajones aproximadamente, 7.55 km de
lineas de parquimetros en 10 calles y al
menos 15 puntos de servicio de Valet
parking. Si bien en el poligono se cuenta con
viviendas con cajones de estacionamiento
para vehiculos, prevalecen las viviendas
adaptadas a otro uso como el de serviclos,
principalmente, que no cuentan con ellos. Es
por esto que los vecinos suelen optar
poner cajones exclusivos en las acera
frente a su casa o estacionar los ve

en la via pudblica, con todo lo
implica. Q~

Figura 24 Estaclonamientos

—— [ YRS ey |

S ki b e i
UL emes a—

@ masmiarinso

Fuente: Elaboracion propia con base en los usocs de
suelo, mayo 2020,

En la figura 24 observamos un
levantamiento de los parquimetros en la

zona de Centro Valle, donde identificamos la
zona comercialmente activa en las calles Rio
Orinoceo, Rio de la Plata y Rio Amazonas con
una slta disponibilidad de parquimetros; y la

calles Rio Hudson, Rio Mississippi v

zona con menor actividad comercial en lafov\

il
Colorado con una menor dlsponlbllidadx

parquimetros. La calle Rio Gua ivi
cuenta con un tramo con co
parquimetros desde Rio Grija Rio
Moctezuma, sin embargo, er; de Rio
Moctezuma hasta Av. rin no se
cuenta con disponibilida éstos.

A través de
estacionamien
parquimetro,

ministracicn del
) Wia publica mediante
se Ha lograde mitigar el
a#en via que obstruye las
Accesos a los comercios y
la zona. Sin embargo, el
Amiento compartido y los predios
de estacionamiento podrian

»

ue genere menos saturacién vehicular en
via publica,

En cuanto al requerimiento de cajones de
estaclonamiento conforme al usec de suelo,
este esta reguiado por el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del municipio
de San Pedro Garza Garcia.

El Instituto de Politicas para el Transporte y
el Desarrolio (ITDP) realizé un diagnéstico
de estacionamiento para Centro Valle, por lo
que su Informaclon fue analizada para
generar nuevas |deas sobre solucion de
estacionamientos en nuevos desarrolios.

En la metodologia de ITDP, se trabaja en
conjunto con desarrolladores inmobiliarios
de la zona, donde se les entrevisto para
conocer las principales problematicas del
estacionamiento privado desde la
perspectiva inmobiliaria.
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Los hallazgos fueron los siguientes:

» Los desarrollos analizados en Centro De los itinerarios que se cubren en
Valle tienen en promedic el 34% de Transporte Publico en el area de estudio,
la superficie total del predio ocupada estos tienen una capacidad de ofertar el ?\
por un estacionamiento. servicio en las horas de maxima demanda

sin embargo, es necesario un estu

= EI 38% de los casos analizados detallade para medir su eficiencia.
construyen Gnicamente el minimo de \V
cajones establecidos en el Las rutas citadas tienen uh ura
reglamento. territorial de 2.42 kilém m&aes Y

circulan por las avenida ri les del

» E| 16% de los casos analizados poligono de estudio, (%dea San Pedro,
construye 20 o més cajones por Calzada del Valle Gomez Morin,
arriba del minimo. prestando el sepvi la poblacién que

acude a labor na del Centro Valle.

» Se encontré que el uso que mas
construye Unicamente el minimo &4 Movitidad peatonsl 1
permitido es el uso habitacional aceesibilidad
unifamiliar.

De o con la tendencia demogréfica de
3.2.3 Transporte pabiico ctura de edades la proporcién de
@ acién menor de 0 a 14 afios disminuira y 43
En cuanto al transporte publico, del total d mentara la proporcion de poblacion con
rutas que prestan servicio en el AMM, segl 65 afos y mas, por lo cual, es relevante

los registros del Instituto de Movili identificar circunstancias que representaran

dificultades al libre transitc en banquetas
derivadas del envejecimiento de |a
mo 1 poblacién, asi como factores que
inados condicionan la movilidad del entormo urbano
y el espacio publico.

rutas de Transporte Publico d
con 24 ramales (recorridos
sitios de vehiculos de alq
taxis.

La zona, al menos en el aspecto cuantitativo,
dispone de banquetas en todo el poligono.
Sin embargo, respecto a las dificultades para
la movilidad peatonal, se identificaron
banquetas sin rampas en las esquinas,
discontinuidad en el trayecto por rampas de
cochera, anchos de circulacion peatonal
menor a 2 metros, estado de conservacién
deficiente, tipo de materiales inadecuados,
Invasiébn de banquetas por vehiculos
motorizados, remanentes de mobiliario
urbano (ejemplo el anclaje de base para

vl

o -m

" e dries postes), asi como deficiente sefalizaciéon
Fuente: Elaboracién propia con base en informacion horizontal y vertical.
del Instituto de Movilidad y Accesibilidad, Nuevo Ledn.
o | <
"//“'-’ s
(S
» implang
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En el caso de las intersecciones, se identificé
que la mayorfa de los cruces de peatones
presentan un disefio inadecuado, la gran
mayoria no cuentan con rampas peatonales
y en las que si se identificaron, |la pendiente
de los planos inclinados sobrepasa el 10%
recomendado. Ademas, la textura de las
banquetas no hace faciimente reconocible
un posible peligro ni direccion, el cruce con
sefalamiento de altc no siempre es
respetado lo que pone en riesgo al peaton y
la confusa configuracién geomeétrica del
cruce y mobiliario urbano obstaculiza la
visibilidad de los usuarios, vulnerando Ia
integridad fisica de los peatones.

Figura 26 Aforos peatonales
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# yood tha g, ...... ..{ pias 1
it et A . 3
SRR SRR W

n
63% de las a cuffiplen con la normativa
del Regla to, ra la Construccién vy
Protecci =3 ceras del municipio en

ancho. Este reglamento

Q e ancho,
mbargo, a pesar de que cumplen con el

cho, algunas de estas se encuentran
obstruidas por arboles, rampas, vehiculos
estacionados o instalaciones que
imposibilitan el libre transito peatonal,
ademas del deterioro que presentan en

De acuerdo con infgpacion de la Secrataria
de Ordenamie @‘ rrollo Urbano, un

o

{7

algunas calles. En este sentido, las aceras
se identifican como un tema con &@rea de
opertunidad para fomentar la movilidad
activa en el Centro Valle.

Figura 27 Aceras

Fuents? QOn propia con base en Inspeccién de
% G, junio 2020.
v

és de la colaboracléon de la Liga

atonal y Makeabllity Lab (Universidad de
Washington) se compartié al municipio de
San Pedro Garza Garcia la herramienta
“Project Sidewalk” para dar lugar al proyecto

“EvaluAndo”, en el cual se evalia
colaborativamente junto con ciudadanos la
infraestructura peatonal a través de una
plataforma de mapeo en linea.

Esta evaluacion comenzdé en agosto del
2020, y continta abierta hasta la fecha. Se
considerd que el 80% de Ilos puntos
mapeados fueron colocados por estudiantes
que transitan la zona diariamente.

La evaluacién alimentd el diagndstico del
estado actual del poligono de Centro Valie
en temas de movilidad peatonal y estado de
las aceras, obteniendo los siguientes
resultados:
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Figura 28 EvaluAndo: Ubicacion de punios de conflicto
de rampas

Fuente: Implang 2021,

En los cruces de Rio Moctezuma, Ric Rosas
y Rio Tamazunchale, vemos una deficiencia
de accesibilidad en cuanto a la existencia de
rampas en las aceras. Estas calles conectan
Centro Valle con Fuentes del Valle y Calzada
del Valle, por lo que son de suma
importancia para la movilidad peatonal en |la

Zona. ( :

En la figura 29, observamos un mapeg, gue
evalia la condicion actual de lag a AS
donde se observa que |las acera
Rio Guadalquivir cuentan
namero de obstrucci
encuentran en este tram

puntos de mal estam icie,
Lo anterior no f movilidad en la via,
por lo qu sitc peatonal se ve
obstruido p@ms y automoviles.
Rio Grijalva, Rio de la Silia,
. Rio de la Plata, Rio Amazonas

anzanares también cuentan con
nlvelas de obstrucciones. En general,

zona necesita rehabilitarse para mejorar
Q su accesibilidad peatonal.

Figura 29 EvaluAndo: Condicion de las aceras
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Fuente: Implang 2021. ?~
&\ ovilidad ciclists

De acu lo observado durante el

est rio fomentar la movilidad

ci a zona ya que es el modo menos
de que existe la calle Rio 45

issassnppl, que actualmente es calie

compartida con ciclistas y cuenta con
senalizacion para ello, se observaron muy
pocos ciclistas. La mayoria de la presencia
ciclista se da en la calle Moctezuma.

Flgura 30 Aforos ciclistas
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4. Espacio pablico e imagen urbana

4.1 Paisaje. imagen urbana y
espacio publico

La percepcion social de los habitantes y
visitantes sobre el poligono Centro Valle se
refleja en su imagen urbana y los elementos
que se encuentran en una constante
construccion. Esta imagen representa la
forma en que son apropiados y utilizados, la
manera en la que son compartidos y en el
grado en que éstos se [nteriorizan como
realidades Yy se vuelven Ilocuciones
colectivas.

La imagen urbana del Centro Valle es la de
una zona del municipio que esta expuesta al
movimiento y cambio; esto se refleja en su
eslado actual y su necesidad de adaptaciéon
al entomo.

El entorno de montafias que caracteriza al
municipio es un valor natural y de gran val
paisajistico; las Cailzadas San Pedro vy D
Valle, sin estar dentro del area de e io,
son valores urbanos indiscutib
representacion del paisaje urba

Figura 31 Calzada San Pedro

A A it Sep st
I

nte: IMPLANG 2020.

Los habitantes vy visitantes del Centro Valle
interactian con su entormo y provocan un
tipo de territorialidad, la cual genera una
percepcion de identidad y sentimientos de

7 ;;,;ff‘ Gt

-
-~

pertenencia o destino comun, que pueden
rasultar en medios de legitimacion para la
creacion de elementos de identidad.

Figura 32 Edificacion en Rlo Tamazunchale

¢

Fuente: |

MPLAN _
gana del poligono Centro Valle
%& arborizacion que contribuye a
i en urbana poco agradable, lo
mo acontece con la red aérea de cables
servicios de todo tipo que aunado al
eterioro y aspecto fisico degradado que
presentan algunos espacios publicos, da
como resultado un ambiente desordenado y
alejado de lo que debieran ser paseos
agradables para los peatones, ciclistas,
visitantes, comerciantes y residentes.

Figura 33 Rio Tamazunchale y Rio Mississippi

Fuente: IMPLANG 2020,
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Figura 34 Rio Mississippi Figura 37 Rio Orinoco

8 Ty
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Fuente: IMPLANG 2020.

Figura 35 Rio Grilaivs y Rio Mississippi R385 o‘”&'”vﬂf‘”"’

47

G Fuente: IMPLANG 2020

Fuente: IMPLANG 2020.
Las ciudades representan a las personas

Figura 36 Ric Orinoco que las habitan, sus comportamientos,
significaciones colectivas y valores, que a su
vez son expresadas fisicamente por las
estructuras, construcciones y edificaciones
que son construidas por y para los
ciudadanos,

En el area de estudic se identifican
edificaciones modemas que representan la
vision de la estética de la concepcion de
Centro Valle, asi como edificios comerciales
de arquitectura contemporanea que denoctan
una nueva vision y aspiraciones.
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Figura 39 Ric Manzanares Figura 40 Rio Amazonas

c=
=z
Lot
=
=
48 Hiiad
Fuente: IMPLANG 2020.
q, 1
= Este eclecticismo modemo es producto tant{) & AL
o de la proyeccion de capital y necesl Fuente: IMPLANG 2020.
‘g modemlzaqén del munlqlpio. a de Figura 41 Parque Mississipp!
o las normativas no regulativas en
§ La imagen urbana, que no solo los
p visitantes sino  tambj los propios
S habitantes de la ci no es construida ni
= elegida por eligs, es compoenente del
o~ lugar, es elem ublico sin restricciones,

ya que es libfe de set visitado por cualquiera.
Este c epgte, por lo tanto, puede
edifi %p el beneficic de la poblacion y
elg&r social.
@ es el caso de las areas verdes como
parques y plazas; en el area de estudio se
Q‘Ebica el Parque Mississippi, recién
remodelado, que permite el esparcimiento y
; la recreacién, no solo de los habitantes

inmediatos a él sino de las colonias aledanas
y de los propios visitantes al Centro Valle.

.:;;;3_25:--" =
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Figura 42 Parque Mississippi

F uente: IMPLANG 2020.

Una problematica que se encuentra manera
constante en el Centro Valle es que usuarios
de automaoviles usan espacios publicos para
estacionarse, invadiendo principalmente
areas de banqueta y generando puntos
peligrosos para los peatones.

Figura 43 Ric Mississippi

< '! ’ \‘ =
Fuente: IMPLANC&‘. '
El excesivo vehiculo ha provocado
una g E}sudad de espacios de
estaci iento; estos espacios en las
ualtim 2 as se han resuelto a través de
1erimientos de estacionamiento al

'or de los predios y, por lo general, se
adotado en el frente de las propiedades,

Q@racnas a ello, se generan fachadas poco
activas, ya que la actividad de personas en

entradas. salidas, y la convivencia que
genera espacios atractivos, quedan en un
segundo plano visual.
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Figura 44 Parque Mississippi

Fuente: IMPLANG 2020,

Estas fachadas n?'tulos estacionados
en primer plafio™gork poco atractivas. En
, eglos cajones no cumplen

minimas, por lo que los
en la hanqueta.

Fuente: IMPLANG 2020.

En cuanto al tratamiento de fachadas, se
observa que en las zonas comerciales
existen establecimientos como restaurantes
que usan sus espacios exteriores de manera
exitosa para la convivencia. A su vez,
tienden a usar materiales transparentes
como cristal o enrejados que permiten ver
hacia el interior, propiclande fachadas
activas.
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Algunas zonas tienen fachadas inactivas,
principalmente en |la zona habitacional,
donde no se observa comunicacion vy
permeabilidad entre el interior y exterior del
edificio.

Estas fachadas no invitan a las personas a
caminar o tener un ambiente seguro, ya que
no existe actividad, movimiento de personas
y por ende vigilancia natural.

En cuanto a las alturas de edificacién, se
observan diferencias con edificaciones de 1
o 2 niveles, y clertas edificaciones que llegan
a superar los 15 niveles.

No existe una homologacion de alturas.

Comao conclusién, la imagen urbana es el
primer acercamiento a la ciudad, ya que
parte de ser uno de los bienes que no
contienen exclusion, es puramente publico.

Los habitantes seleccichan elementos que,
ayudan a construir una Imagen ma
completa en relacion con su entorno urbano,
estos elementos se convierten en ima

y después en representacione e \son
compartidas con los demas.

Figura <46 Fachada actis zab!ecimiamo
comercilal de Rio Colorado
.

Figura 47 Edificacién y casa habltacién en Rio Rosas

és de la socledad

Yy su cultura, el iento, la actuacién en

sltios especifjcos, faciendo evidente que lo
primordial imagen urbana es su
condigi e ser un lugar identificabie. Ante

ellg, calles Rio Mississippi, Rio
ale, Rio Orinoco y Rio Grijalva
que mas movimiento vehicular y
dtonal tienen formando un noda de
teraccion, que es plenamente identificado
por los habitantes y visitantes de la zona de
estudio, teniendo asl un objeto de Identidad
en la zona que es asociado con las
caracteristicas fisicas de la zona.
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4.2 Arbolado existente Centro Valle, la concentracién de arboles
permite que los ciudadanos realicen
Dentro del poligono de Centro Valle se actividades al aire libre y se promueva ia
encuentran 1,783 arboles, con diametro de actividad fisica y contemplativa.
copa desde 0.86 hasta 15.65 metros vy ?“
alturas de 2.42 hasta 28.30 metros, Figura 48 Acera arbolada en Centro Valle Q

Se concentran principalmente en las
siguientes calles:

» Rlo Amazonas

* Rio Manzanares
» Rio Hudson

» Rio de la Plata
e Rio Rosas

Actualmente el tramo de la calle Rio Orinoco,
entre Grijalva y Tamazunchale, tiene una
carencia de arbolado. Esto provoca una =
sensacion térmica mayor, factor que junto .
con la dimension de la calle no permite un)

la zona genere sensaciones agradables, a

no contar con sombra ni recorridos de

naturales. %ﬁ
La sensacion de bienestar era el

53

palsaje natural en un 14, construido = ’ T

también se ve afectada r la falta de Fuente: IMPLANG 2020

arbolado en este °' ue suele ser Figura 49 Mapeo de arbolado por valor de didmetro de
transitado 3 iamente por copa

automoviles. O&I\tr/amos con carencia de

arbolado eff Centro " Valle son las calles Rio

Mississipbi o de la Plata, entre Rio E

Tam y Rio Moctezuma. S

pa ue Mississippi cuenta con 156 ;
b ., es, con diametro de copa desde 1.53 a 3

LLEes G e —“‘b\r ;
874 metros, y alturas desde 3.70 a 14.81 ~..._ \s‘- .'ﬂ 30 el
etros los cuales generan una sensacion RS »W.Z_:'*::". Raal A B ghd
térmica agradable, sombra, y recorridos de i ' Lo d1 2407 3 J
viento. i s e
0E beldasyliioiaris prosiioo i Sronsifisiun g
Esta drea verde es Unica en su tipo en A2 i v Rl o
Fuente: Implang 2020. G
// = ',..;’:_,- -
/ A
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5. Infraestructura

La Infraestructura de servicios en su mayoria
presenta pocas modificaciones desde su
consolidacion en la época de urbanizacién
de la Colonia del Valle, la cual data de 1950~
1960, por lo que hoy en dia se encuentra
obsoleta o requiere de mantenimiento para
abastecer las necesidades actuales de la
zona de estudio.

5.1 Agua potable

Para el tema de fuentes de abastecimiento
de agua potable se requlere un analisis a
mayor escala, por lo que se remite este
andlisis al apartado 3.3.5 Usos del Suelo
expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L.
2030. No obstante, se incluyen temas cuyo
nivel de analisis es adecuado a la escala del
area de estudio. La principal tematica es la
relativa a las redes de distribuciédn

£ 2mi-2040

Agua y Drenaje de Monterrey, |. P, D.

Estas redes han dado servicio ya
parte de su vida Gatil
rehabilitacion, sin embargo
problema de caracter m i
su solucién no sera

planeacion.

nivel de

Qﬂucbnes que deba

Programa Parcial Centro Valie

En este conte

operar el icio%gde Agua y Drenaje de
Monterrey, . P. . son entonces de escala
municigl & | ca adelantar la reposiciéon o

forma paralela al proceso de
amiento planteado, siempre y cuando

se § brinde respaldo al proceso de
depsificacidn. Aun  asi, es importante
Qﬁmencionar que todos los desarrollos estan
condicionados a las factibilidades que emite

el Servicio de Agua y Drenaje de Monterrey,

I. P. D., por lo que, en caso de ser inviable el

suministro del liquido no se podra
desarrollar.

(e —

2

domiciliarias, dependientes del Servicio d<::

El principal problerma de agua potable en el
poligono Centro Valle es la necesidad de
rehabilitar una cantidad importante de la red
existente, ya que aln se tienen 8 mil 520
metros de tuberia de 2 y 3 pulgadas de
diametro de fierro galvanizado y fundida,
frecuentemente presentan fallas y signlﬂg\
una limitante para contar con un su W
confiable.

+
Figura 50 Red de Agua Potable 0
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Fuente: Elaboracion propia con base en informacion
de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey.

En la zona de estudio los escurrimientos se
dirngen hacia el norte, por consigulente, el
sistemna de colectores que desaloja las
aguas residuales y pluviales se encuentra en
esta misma direccion. Se cuenta con tuberia
de 8 pulgadas en mas del 80% de |a
superficie, destacando una tuberia de
conduccion de 21 pulgadas con direccion
hacia la Av. Ignaclo Morones Prieto gue
limita el cauce del Rio Santa Catarina.

5.2 Drenaje sanitario y pluvial

En el Parque El Capitan se cuenta con una
planta tratadora de agua residual sanitaria
(PTAR) con capacidad de tratar 10 litros por
segundo. ElI flujo de entrada del agua
residual al tratamiento proviene del sistema
de agua sanitaria de uso publico (drenaje
residual municipal), posteriormente se le da
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tratamiento y se llena la laguna artificial en el
Parque El Capitan.

Figura 51 Red de drengje santario

O MR D T —
o ez — |-

’ ——

S —

Fuente: Elaboracion propia con base en informacién
de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey.

Después el agua tratada se usa en riego de
areas verdes municipales. El drenaje pluvial,
dentro del area de estudio, recopila las
aguas que bajan por las calles Rio

Tamazunchale y Rio Moctezuma, perc
t.

necesario reforzar su capacidad para evi

en época de lluvias que las des as
pluviales las saturen y ocasionen %

en los registros.

Figura 52 Red drenaje pluvial

Stoma ——

—_—
AR — e
T2 asens vanoce —3

Fuente: Elaboracidn propla con base en informacién
de Direccion de pluviales, Secretaria de obras pablicas
y de Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

5.3 Electricidad

Sobre la red eléctrica se observa una linea

de alta ltension a lo largo de Calzada San

Pedro y lineas de media tensién en toda el ?“
area de estudio. Uno de los problemas u{)

se ha detectado en la zona es que exist

algunos comercios que demandan ™alta

cantidades de energia eléctrica en
de operacion.

Figura 53 Red eiéctrica

55

Fuente: Elaboracion propia con base en informacion
de Direccién de pluviales, Secretaria de obras plblicas
y de Secretaria de Ordenamiento y Desarrofio Urbano.
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6. Sintesis del diagndstico Programa
Parcial Centro Valle

El poligono de actuacion Centro Valle cuenta
con 59.32 hectdreas de extension, 38
manzanas y 738 lotes; esta area forma parte
de una de las zonas mas estratégicas para
el municipioc por su concentracién de
servicios y comercio. Ha pasado por un
fenémeno de pérdida de poblacién, similar al
que tiene todo el municipio, en parte por el
aumento sostenido del valor del suelo vy la
conversiéon desde usos habitacionales a
comerciales y de servicios.

El Centro Valle ha tenido un descenso de
poblacién importante desde ef afic 1990.
Segun el DENUE en la zona trabajan, 839
personas. Esta estructura de la poblacién
habitante y flotante de la zona nos habla de
la vocacion de servicios y comercial que
existe actualmente. Esa vocacién se ve
representada en el uso de suelo de la zona
64% para servicios y comercio, en contraste
con el 28% para el uso habitacional.

Esa vocacion se ve representada en el uso
de suelo de la zona 64% para servicios y
comercio, en contraste con el 28% para el
uso habitacional. En el coeficiente de
ocupacién del suelo vemos un 43% de los
lotes con un coeficiente de ocupacion de 0.6
a 0.8, que asciende a 74% si agregamos los
lotes del 0.4 al 0.6, lo que nos habla de un
poligono de actuacién consolidado, pero con
potencial urbanistico para su
transformacion.

Este potencial urbanisticc se ve en la
predominancia (81%) de los edificios de 1 a
2 pisos, y con tan sdlo un 5% para los
edificios de 5 a 21 piscs, cabe destacar que
estos ultimos en su mayoria son edificios de
construccién reciente, Este proceso pone a
prueba el equipamiento existente de la zona
Yy sus areas de oportunidad.

Si bien Centro Valle no cuenta con
equipamientos urbanos de alto impacto, se
encuentra rodeado de ellos; entre los que
destacan espacios publicos, centros
comerciales, clubes deportivos y educativos.
También cuenta con acceso inmediato a
vialidades primarias vy subcolectoras
importantes del municipio como lo son
Calzada del Valle, Calzada San Pedro y Av.
Goémez Morin. Desde y hacia las cuales se
concentra el acceso y salida del poligono.

El transporte plblico de la zona pasa
también por estas vialidades, sin embargo,
el principal medio de transporte hacia y
desde la zona es el automdévil, para ello el
sector cuenta con 19 predios para uso de
estacionamiento, 7.55 Iineas de
parguimetros, asl como 15 puntos de
servicio de valet parking.

Este fenédmenc se complementa con la
Infraestructura peatonal, que si bien, desde
el punto de vista cuantitativo se cuenta con
cobertura, las aceras se encuentran con
problemas de calidad, tales como falta de
rampas en cruces, discontinuidad del
trayecto, anchos peatonales insuficientes,
invasiéon con obstaculos, entre otros.

La Infraestructura urbana presenta un
envejecimiento y necesidad de renovacién,
en el caso del agua potable se presenta 8 mil
520 metros de tuberia con materiales
deficientes como fierro galvanizado y
fundido. La zona es punto de paso de
bajantes pluviales desde |la Sierra Madre
Oriental hacia el ric Santa Catarina, por lo
que de seguir el proceso de densificacion del
sector se hara necesaria el reforzamiento de
la infraestructura pluvial y de drenaje
sanitario que permita dar servicio de calidad,

Por su parte, en cuanto al paisaje se
identifica al sector como unc con gran valor
paisajlstico debido a su entorno de sistemas
montafiosos y relacidn con ias Calzadas San
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Pedro y Del Valle principalmente. Al interior
del poligono, sin embargo, se encuentra
poca arborizacion y una red de cables
aéreos que hacen que se perciba como un
ambiente desordenado y poco atractivo.

Finalmente se puede concluir que el
poligono de actuacion presenta grandes
ventajas competitivas y urbanas, debido a su
ubicaciéon privilegiada con respecto al
municipio, grandes equipamientos que lo
rodean y concentraciéon de servicios y
comercios de bajo impacto que ya lo hacen
un centro urbano y atractivo para los
ciudadanos.

Sin embargo, presenta areas de oportunidad
para los habitantes de la zona, que ven
presionada su vivienda debido a los altos
precios del suelo y al constante avance de
comercios Yy servicios. Asi mismo, la
densificacién del distrito trae retos a la
infraestructura urbana de I|la zona, su
movilidad.

Para seguir siendo un distrito innova
cuanto al desarrollado, en el

Programa Parcial Centro Valle ca
reflejar las estrategias y polili ublicas
con vislones al futuro de ad para
las personas, buscando irse asi en

un poligono referentg.para
resto del municipio
una ciudad inclusjva’

En cuanto @mllo urbano y uso de suelo
se en el 62.5% del uso de suelo
comercio y servicios y solo el

esd %
22" | bitacional.

muestra un desequilibric de usos de
uelo y se observa una tendencia a la baja
en el uso de suelo habitacional. Analizando

desarrollo del
wvertirlo en parte de

el valor de sueloc vemos que el valor de
mercado de venta esta entre $30,000.00 y
$48,000.00 MXN/m?. Los altos costos del
suselo provocan productos de vivienda poco

O
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accesibles y desincentivan su construccion.
Hablando de movilidad y accesibilidad se
observa que la movilidad es principalmente
vehicular y falta una vision incluyente de

peatonal.

modos activos de transporte como e()?\

En cuanto al estado de los espacios pd’bﬁ»c\q}

y la imagen urbana en el pok
actuacién, se observa que ef 3%
aceras que no cumple con &f

m. indicado en el regl nto "de aceras
vigente. Se necesita aQﬂlidad peatonal

S

adecuada.

En el tema de "&5}9 ctura, se cuenta con
red antiguasde materiales cbsoletos y de

s necesario sustituir vy
d de agua potable y drenaje
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Hallazgo

w

tuacion actual Dilema Impacto de la situacién actual

Esto provoca un lugar o E
La poblacién esta decraeciendo, Las personas quiseren vivir habijtable que fragm

envejeciendo y abandonando 1a en esta zona, pero (es es convivencia. Se vuelve u
Zona, incémodo y/o costoso. subuiilizado y d do
COMBrc =
4
s \
S
La zona se vuelve ;
El alto costo de Ia tierrs vy los inaccesible para vivi Pocas personas pueden vivir
lineamientos urbanos limitan un crece el desa@lio aqui y se crea una ciudad
desarrcilo urbano diverso, comercial y de 8 3 dispersa e insostenible.
no el de ivienda,

’j El desarrclio y use panicu;@ 1 espacio publico pierde Se desincentiva la vida y

o & eapacio pablico produc su funcion colectiva y c?gl‘f"vm“ bl npacllo 61
- espacio pablico dac prioriza una necesidad PO, BOK s‘nr ok eapsc.o
inseguto. particular. deterloraco: :f':seguro Y sin
4 sctividad.
ona genera y promueve Se desincentivan otros modas
S mayoritarlamente en auto Caminar y andar en para moverncs, incrementando
tlenen saturadas las callas de bicicleta es incémodo y la contaminacién, ruido,
vehiculos en clroulacion y peligroso. obsticulos, Inseguridad y un
estacionados. astilo de vida poco saludable.

Hay inceridumbre an &
suminsstro y calidad de los
servicios de agua,
electricidad, drenaje
sanitario vy pluvial. Las
personas se sienten
amenszadas.

La infraestructura existente fue
construida para una necesldad de
los 80’5, @5 muy antigua y se
encuentra deteriorada.

Las personas tienden a salir de
Ia zona en busca de mayor
bienesiar, esto limita el sentido
de pertenencia y desarrolio
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7. Anilisis de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas

El Modelo de este Programa Parcial se
establece en una estrategia basada en sus
Fortalezas y Debilidades estructurales, las
Amenazas para el desarrollo futuro y las
Oportunidades para el mejoramiento de la
funcionalidad urbana y la calidad de vida de
la ciudadania.

7.1 Fortalezas

El poligono de actuacién Centro Valls se
considera a nivel municipal un Subcentro
Urbano enfocado al comercio y servicios con
algunas zonas concentradoras. Dos terceras
partes del uso de suelo son de estas
actividades (64%), cambio que ha
provocado que las edificaciones de vivienda
sean adaptadas para estos nuevos usos de
suelo, teniendo una fisonomia horizontal (1
a 2  niveles) que potencializa su
densificacion. Por lo anterior, el Centro Valle
se constituye como una zona activa, diversa
y fuerte econdmicamente.

El Centro Valle es un destino para empleos
va que l|la poblacién en edad laboral es
Importante. Ademas, genara en el AMM una
gran atraccién de mano de obra, la mayoria
en pequenas empresas (de O a 5 personas).

La estructura urbana reticular con la que
cuenta el Centro Valle permite un sistema
vial accesible, flexible y conveniente que
facilita los traslados. Otro potencial del
poligono Centro Valle es el valor natural y
paisajistico con el que cuenta. Desde sus
calles se aprecia la bella Sierra Madre,
ademas de la percepcién de identidad y
pertenencia que manifiestan los residentes.

La buena accesibilidad a las rutas de
transporte publico disponibles permite el
traslado de las personas que laboran en el
poligono de actuacion.

7.2 Oportunidades

Como oportunidad principal, se identifica
que el Centro Valle es reconocido como
centro suburbanc por contar con zonas
atractoras de viajes que generan una
conexlon importante con municiplos como
Santa Catarina, Garcia y Monterrey.

Adicionalmente, el municipio de San Pedro
Garza Garcia es el que obtiene la mayor
puntuacion por calidad de vida del pais
tomando en cuenta la percepciéon de sus
ciudadanos en cuanto a calidad de vida,
cohesidn social, indice de satisfaccién con
los serviclos municipales e Iindice de
evaluacion de alcaldes. Nuevo Ledén cuenta
con el ingreso promedio mas alto y la mejor
calidad de vida del pais. Lo anterior refuerza
las politicas y estrategias del Plan de
Desarrollo Urbano tendientes a repoblar el
municipio, principaimente con poblacién
joven, aprovechando las zonas de espacios
abiertos dentro y fuera del poligono y los
importantes  equipamientos educativos,
religioscs, comerciales y de servicios.

Los parques regenerados de gran extension
cerca del poligono ofrecen espacios para
descansar, elercitarse, contemplar Y
convivir. Existen ademas grandes
equipamientos comerciales, educativos y de
servicios cercancs al poligono que dan
servicio a los habitantes. Por dltimo, se
identifica la oportunidad de que el municipio
de San Pedro Garza Garcia es
primordiaimente habitacional, por lo que la
vocaciéon que se busca fomentar en el
Centro Valle al favorecer los usos
residenciales y los servicios que estos
requieren, se da ya de manera natural,
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7.3 Debilidades

La principal caracteristica que debilita el
potencial del area de estudio es la baja
densidad de poblaciéon (19 hab/ha). La
tendencia a la concentracion de actividades
comerciales y de servicios de gran impacto
en el uso habitacional en algunos casos
tiende a desincentivar la permanencia de la
poblacion residente. El alto valor del suelo
provoca que la construccion de vivienda no
sea aftractiva por el costo final de las
unidades, aunque la ocupacion de
construccidn por predio en la zona se
considere en una proporcion rentable (de 41
al 80% de la superficie del lote). Como
criterio general, la zonificacibn pretende
corregir estas disfuncionalidades
territoriales, tomando &n cuenta que el nivel
de impacto de las actividades econdmicas
sea compatible con las dreas habitacionales.

Se ratifica entonces la necesidad de
provocar una mixtura de los usos de suelo,
estrategla planteada en los diferentes planes
y programas de nivel superiar, asi como en
el articulo 59, parrafo tercero fraccion II
incilso b) de |la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento del
Territorio y Desarrolio Urbano. Lo anterior
para mitigar el desequilibrio existente de la
zona, puesto que, en |la proporcién de usos
del suelo, los comerciales ocupan un 64%
mientras que los usos habitacionales un
28%. Centro Valle se encuentra en un punto
clave para la toma de decisiones al nivel de
implementacién de  nuevas politicas
urbanas.

El nivel de servicio de la infraestructura de
servicics publicos de agua potable, drenaje
sanitario y pluvial, asi como de electricidad
en al Centro Valie se encuentra
sobrepasado ya que presenta antigliedad y
materiales obsoletos.

El alto valor del suelo y de la construccion en
la zona se traducen en un alto costo de la
vivienda, Predominan Ilas edificaciones
comerciales ya que es lo mas rentable
economicamente.

No se identifica una tipologia edificatoria
uniforme, pues existen edificaciones
principalmente de 1 o 2 niveles, pero se
observan otras de mas de 15 niveles.

Otra debilidad importante es el
envejecimiento de la poblacién que habita el
poligono; estas personas expresan
preccupacion por el aumento de
automoviles, ruido y contaminacién, asi
como la discontinuidad en el trayecto scbre
aceras por rampas de cochera, anchos de
circulacion en estas menores a 2 metros, su
estado de conservacion deficiente,
materiales Inadecuados, invasiéon por
vehiculos y elementos de los locales
comerciales y de servicios, asi como una
deficiente sefalizacion horizontal y vertical
de la vialidad.

7.4 Amenazas

En esta zona, la tendencia de pérdida de
poblacion que ocurre en el municipio se
potencializa, la poblacién actual es apenas
el 50% de lo que solia ser en 1990.

El fenomeno de terclarizacién por el que
atraviesa el municipio desde hace varios
afios, provoca que los precios del suelo
limiten la facilidad de adquirir una vivienda,
principalmente para los grupos de edad
jovenes (24 a 45 afios), los cuales adn no
cuentan con un capital base, aunado a que
el municipio muestra una mayor tendencia a
la venta de inmuebles de vivienda que de
renta disminuyendo aun mas la capacidad
para este sector de |a poblacién adquirir una
propiedad, al ocurrir este fendmeno las
nuevas generaciones optan por adquirir una
vivienda en otra zona a un menor costo, sin

&“/
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importar la lejania de ésta, o incluso, optan
por abandonar el municiplo definitivamente,
al ser desplazados del mismo por no contar
con el monto adquisitivo requerido.

Actualmente se observa una dinamica del
Centro Valle como atractor de viajes a nivel
metropolitano por [a oferta de comercios y
servicios en la zona, generando una
movilidad principalmente vehicular que trae
consecuencias a la calidad de vida e imagen
urbana de la zona.

Existe un conflicto entre conservacion de
zona habitacional y presién de comercio vy
densidad por los valores del suelo,
principalmente en la zona de estudio, que
actualmente es un centro atractor de trabajo,
compras, y viajes metropolitanos.

Al contar con mas comercic y menos
vivienda, en horarios nocturnos la zona no

Tabia 10 Anglisis FODA.
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ible por su
A reticular, patigono.

l valor natural y

A@ e umney
QQ~

Existe buena El municipio as
accesibilidad a! primordialmente
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‘gbtiene la mayor puntuacion infraestructura se encuentra

Existen grandes

aajistico con el que  equipamientos cercancs al
poligono comerciales,

educativos y de servicios.

cuenta con una actividad de vecindario, por
lo que los vecinos lo encuentran inseguro.

El poligono Centro Valle forma parte de la
afos, por lo que se requiere rehabllitar un

cantidad importante de la red maestra
interna de

infraestructura que pres&/
continuas fallas. @ A
$

El espacio publico presentg@ o por
cambios de uso y nuevas.edifi ones, es
necesario atender "ﬁ retos de
mantenimiento y arbori n para mejorar
el bienestar y el isaj la zona,
especlalmente@ las calles
locales,

, se priorizan las Fontalezas,

Debilidades y Amenazas

A con Ci
Opo ¥ S,
@ hta el poligono Centro Valle

Presidn en los precios del
suelo que limita ia
. accesibiidad a la vivienda,
La gran mayoria de los
visitantes a los comercios y |
servicios de la zona
provienen de otras partes de
laciudad.
Posible conflicto entre
conservacion de zona
habitacional y presion de
comercio y densidad
| El municipio muestra una
. mayor tendencia a la venta
© de Inmuebles de vivienda
gue de renta.

El espacio pablico sresenta
deterioro por cambics de
UsSao y nuevas edificaciones.

(1% hab/ha).

El nivel de servicic de la

sobrepasado,

Valor del suslo en la zona
gé traduce en un alto costo |
de la vivienda.
No se identifica una
tipologia sdificateria
uniforme.

Los vecinos expresan
preccupacién por el
aumento de automdviles,
ruido y contaminacion,
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Parte ITI Planeaciéon

1. Objetivos y politicas Desarrollo Urbano del municipio, entre otros. ?s
El Plan de Desarrollo Urbano Municipal d

Con fundamento en las leyes y reglamentos San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030 prop {)
en la materia y siendc coherentes con el distintas tipologias de vivienda en funcign de
proceso participativo entre autoridades, las caracteristicas especificas 0‘4\5!
vecinos y especiallstas, asi como con &l Plan identifican en las zonas habltac ue
de Desarrollo Urbano Municipal de San conforman el municipio.
Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, el presente L
Programa Parcial plantea las politicas y Esta propuesta recono eterogenesidad
estrategias que daran forma a los ejes de de los usos de suelo bitacionales, el
acclén que confluyen en las propuestas de funcionamiento pa r de cada zona
este documento técnico-juridico para el habitacional y | ngcuente necesidad por
mejoramiento y ia regeneracion sostenible implementar una lameantacion especifica
del Poligono de Actuacion Centro Valle. para regul ncializar el desarrollo de

g N estas, an s condiciones necesarias

o [.1 Objetivo general pa vacién y densificacion en el

& El Programa Parcial Centro Valle busca g ST eeire: SaEN Garom,

&8 transformar al Poligono de Actuacion en un reactivacién sustentable del poligono
lugar atractivo, comodo para vivir, pasear, quiere un modelo de desarrolio urbano que
comprar, trabajar y jugar. El Centro Val conternple una mezcla equllibrada de los
busca volverse una zona inclusiva y ap usos del suelo residenciales, comerciales y
para una poblacion diversa, ofrecien de servicios. Los espacios subutilizados
amplia gama de oportunidades q ejpren deben ser rehabilitados y reocupados o
la calidad general de vida de sus s transformados, para uso de la comunidad

como parques de bolsillo, estacionamientos

Eslo, a través de una QSQ urbana que u otros servicios publicos. Esto se puede

ordena el espacio stdblece una lograr a través de estrategias de

equilibrada  distribuchag @ G Y socializacién y participacion ciudadana.

Programa Parcial Centro Valle

beneficios en la_gzd A continuacién, se
presentan lo etiVhs con base en el Asi, es posible que las personas puedan
diagnostico li2ado, definiendo las vivir, trabajar, realizar compras y actividades
eracion para consolidar la soclales y recreativas en un radio de viaje
el Poligono de Desarrolio mas corto, en uns escala peatonal y asi

reducir el ndmero y distancia de los
generadores de viajes, con mas tlempo para
actividades personales y menos consumao de
combustible y generacion de contaminantes.

3 ello es necesaria una colaboraciéon
efsectorial con la participacion de
esarrolladores, administradores de bienes
Q raices, urbanistas, banqueros enfocados al
desarrollo y actividades hipotecarias, asi
como de la Secretaria de Ordenamiento y
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1.2 Objetivos especificos, politicas, estrategias y lineas de accién.

En congruencia con los objetivos y politicas antes planteados, este Programa establece las
estrategias y acciones derivadas de ellos en los temas: social y econdémica; desarrollo urbano y
uso de suelo; movilidad y accesibilidad; espacio pablico e imagen urbana; e, infraestructura C)

1.2.1 Objetivo de Economin v Sociedad

e Objetivo: Lograr una ciudad mas humana y con participacion cludadan%\(

continuidad en la planeacion y viabilidad financiera a largo plazo.

SR I T
lnvoluof-r a lns Organlzaclonu de ia Umr a cabo aoc y programas para a
Sociedad Civil en la atracoldn de raclrsos  integr nt @ e los habltantes y
de manera ranspgarents y tambidén en la u ono para solucion de

promogion e implementaciéon de programas

Crear Iinstrumentas administrativos para ef ¥ proyectos,
financiamiento del desarrollo urtano y del Establecar un exquema sostenible con stabl mecanismos financiercs de
|spacio pablico, base en la particip Y econamica de | pacion de los desarroladores y
propietanocs do terrenos benefic oF etarics beneficiados de la plusvalia
los aumentos de densidad nda por acciones publicas para au
pctencialidades de uso de sfiel on an « disefo, conetruccion y
) b mantenimiento de ir laciones pabll
Actuallzar Instrumentos existentas pars Mantener actualizacion conataig Actuslizar valores catastrales del sueio de
msjorar ia eficiencis de 1a aplicacién de valores catastrales na manera anual,
recursos en ol pollgono, precisa aplicacién d o pradial. &9
Lograr la conaglid e oligono con Orgonizar eventos periddicos con los
un alto grado de  grupos de actividadaes econdmicas mas

habitantes y us
erfgnencid y compramiso para intereasdos y pacdlicipativos de la zona,

&l mejoramientod oligono Centro Valle.
Promover actividades culturales en
canjunto con sectares scondmicos para
generar una identidad en comun en

Poligono.
Integracicn de la participacion ciud undir el contenido de los planes,
como parte del procesc de mejoramient ramas, leyes y reglameniacionss . SOCIRIZer o ,';'::j,;,{,':,’,’;”;‘;’,",,“,;;’,:m,
urbanisticas al paoiico en general, Parcini de D o urhﬁnn con
ociaciones profesionales, instituciones y residentes y L de Is xons.
otras agrupaciones afines. WO
Contar con participaclon cludadana para
hacer reportes sobre problemas de
O seguridad, servicios poblicos y otros temes Pm%‘.‘,":" odn.cl?slm:::m Rare
a través de log canales oficiales del ¥
municiplo.
” Inciuir en los proyectos de regeneracion del
Ofrecer infrasstructura publica inclusiva " oo o) ciblico infrasstructura difgida a
que fortalezca e uso del espacio pablico nifios. adultos mayores y personas con
Prom o 16n comunitaria de los PoX 10dose fos grupos sociales discapacikiad
o a5 del Poligono. Fomentar facilidades para que padres vy Establecer liIneamileantos urbanisticos que
faciliten raslsdos cortos, como usos de

madres de familla puedan resoiver sus
idades de traslados mas frecuentes a suslo mixto y compatibles con un amblente

O ’ corta distancia. farmiliar.
Q 2 1.2.2 Presarroiio Urbane v Uso de Sueio

Objetivo: Alcanzar un desarrollo urbano sostenible mediante un modelo de ciudad
compacta, equitativa y resiliente.

“
I

mplang
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: POLITICAS |  EBSTRATEGIAS. . . ' ACCIONES '
Fomentar el aprovechamiento del suelo de
Balance entre ios usos de suelo que
manara eficiente y scstenible, mediante foments una relacién entre poblacls Zonifloacién secundaria baianceads entre

una distribucion eqat::l‘l"b:da de los usos de habitante y flotante. USos mixtes, comercio y vivienda. v‘

Aumenio de CUS optativo en las zon
aptas para ello para asumentar el potenci

de desarrollo del suelo.
Fomentar la densificacion por medio de un V
crecimiento urbano eficiente, ofreciendo
Implementar ineamientos urbanisticos que  Incentives de densificacidn que deberan Implemer ion de un CYSqo al
atraigan poblacién residente ai Poligono de' contar can lineamlientos que Tomenten Un  maximo para e fomento de e uso
Actuacion. aprovechamianto del suelo eficiente y una rnu@o
distribucién equilibrada de los usos de
suelo y
Aumento d e sidad habitacional

optativa para fomientar al desarrollo de

urd de vivienda mas baratas,
lnc@.‘“a los nuevos desarrollos que
artici: la regeneracién del espacio
biico contiguo al predio.

=
% Promaver los usos comerclales en el
-— Buscar la atraccion de nuevos primer nivel de edificacion para formentar la
= verticaies que formenten el us o o vida activa continua,
L Aumento de las dreas verdes en los edificaciones y cuanten de
espacios poblices y nuevos desarrolios.  nueves espacios pabli con el
70 consecusnta Incr tidad y Fomentar |la inclusion de espaclos plblicos
calidad de | des privados abiertoe en los nuaves desarrollos
de edificacion,
% Delimitar zonas estratégicas al interior del
— poiigono para el establecimiento de
=) linearmientos especlficos que arlenten ef
E desarrolio,
8 Niveles maximos permitidos para
:g homogeneizar la escala urbana de acuerdo
& con la apttud de los sectores dal paligona.
S o o e
P = ’ vivienda unifa ym amiliar que
Dm:npmr:f:::ﬂz:: 2 f ollo mitigue sl fandmeno de gentrificacion que Densidad habitacional diferenciada de
scstenible y pratecct = X acitn hoy se presenta, de acuerdo con ias acuerds con |a aptitud de los distintos
habltactonad onic capacidades del predio considerando sectores del poligono
o factores de vialidad, ublcacién, contexto y
normatividad,
Inciusidn de flineamientos de remetimiento
on altura para garantizar la escala humansa
% a nivel de banqueta.
i Fomentar |a regeneracién urbans
""c”%%‘;.".‘.’,‘;:‘f.":ﬂ.”a?.;’z, . progresiva del espacio pablica en los
dieiones de mejora en la calidad de vida Definir lineamientos urbancs enfocados a nuevos desarrollos,
ngra sus habitantes por medio de un mejorar en el Poligono de Actuacién la
#Sarrollo socialmente Inclusivo, impulsor imagen urbanai. la :;:urlcad yla Establecimiento de remetimientos que
e 1a economia local y protactor del medio fanviven permitan una adecuada vemilacién y
Q amblante. entrada de lluminacién natural a los
edificios.

1.2.3 hMiovilidad v Aceesibifidad

* Objetivo: Alcanzar una ciudad segura y bella con conectividad, movilidad activa y un
—

\
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espacio publico ordenado y eficiente.

Mejorar la eficaclia y articulacién vial entre
los destines a escala lecal reduciendo
distancias y iempo de viajes por medio de
un modelo de desarrciio urbane compacte
a Iravés de usos mixtes.

Fromover una solucion de movilidad activa
para los traslados locales.

%\L

O

Eto grado de accesiblidad para
ha ntes y usuarios del Paligono.

Generacidn de con
asequibllidad y
plblico pa

O
<
O\\

Definr los lineamientos para la
configuracion y requerimientos de
estacionamiento, orientados al uso
sustentable y equilibrado da 1a via pablica |

Programa de construccién, rehabilitacién y
majoramiento continuo de banquetas,
Reducir ia velocidad y flujo de tréfico
vehiculos automotores por algunas caR

Iocales de trafico calmado con un io
vial Inciusive y prioritario para pesto

ciclistas ’ @

mediante &l cual se r
velocidad de los
Esto con disef

impulso de de transporte
Fomentar ia cr de calles completas
de o clasificacién vial
mpliacion de banquetas,
<icl - i60 con plantas nativas,
al hgcdo lice inteligente y maobiliaric

urba e interconectan el Parque
i Sppi con el Parque El Capitan,

ma de intersecciones seguras con
intervencion fisica que incluya adaptacién

para la accesibilidad y 1a seguridad de
peatones y ciclistas,

Mejorar Ia seguridad de los cruces
peatonales con alementos urbanos (cebras
y/o con un camblo de material)
Implementar acciones para Ia
conclentizacion sobre la importancia y
papel del espacio publico, las
responsabilidades de todos los usuarios del
sistema de movilidad urbana para
mantenear ias banquetas limpizs y libres de
obstrucciones, como autos estacionados y
anuncios; y oo derechos del peatdén como
usuario de manera inclusiva.

Garantizar que los espacios pablicos sean
seguroa y con accesibilidad universal para
todas las personas dentro del Poligono.

Promaver que el requerimiento de cajones
de estacionamiento sea resuefto en predios
a distancia y/o de manera compartida.
Administracion y gestion de

tacs lento de via pdblica; asl como
una propuesta de parquimetros sin obetruir
Iss vias subcolectoras y eliminar exclusivos
. para nuevos desarrollos.
Reducir el espacio dedicado para el
estacionamiento en loe nuevos desarrolios
como meta de disefio.

Promover la utilizacion de cajones de
estacionamiento preferencial para coches
de miitiples usuarios (car pool) y
automaviles eléctricas @ hibridos (motor de
gasolina y eléctrico)

71
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Impuiso a una distribucién mas equilibrads
entre los modas de transporte,
Incramentando |a afluencia peatonal,
cictista y dwi trensporte publico.

1.2.4 Espacio Publico ¢ Imagen trbana

espacios publicos y espacios privados abiertos.

Regenerar y conservar la vegetacion en el
espacio pliblico

Me}or-r I calidad. !magen estética y
tabilidad del » pblico.

)
=
&

Remozar los elementos que
entorno fisico dal aspacio g bli

2 O

«

>

2

(§ Promover la diversidad de perscnas en al & lo= espacios pliblicos para
- uso, disfrute e interaccion del espacl itar an cualquiera de los modas se
8 plblico, asegurando infraestructura uentren constantemente libres de
é accesibilidad universsal de cali chstaculcs y en condiciohes adecuadas,
S

© Regular las edifioaciongs

g) desarrollos con remeting ales que Verificar y solicitar a 108 nuevoe desarrollos
& permiten al edificlo ntiacion & cumplimiento de los remetimientas

¥ No ser invasivos : solicitadas,

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN

Objetivo: Alcanzar una cludad segura, incluyente y bella a través del disefio de

Contar con Infraestructurs de alta calidad Lievar a cabo un programa de promocidn at.

X

usc del transporte pablico, a través de
sefislamientcs & informacisn de las
paradas de aulobas,

S

Pliva sntre ol municipio
nclales y comerciales.

R E tar las vias pablicas
n regionsl, banguetas mas
safialética y mobillario urbano
arno e inciuyente.
infrasstructura destinada o adultca

AYOres en parques para promover la
actividad fisica.

Construlr infraestructura para garantizar
accesibilidad universsl como rampas de
acceso y guia pedo tactil en aceras.

Craacion de corredores que garanticen un
disefio integral y accesible de espacios
plblicos donde = paisajismo, @ mobillario
urbano y la sefalizacion se complementen
de manera homologada y eficients.

Asegurar que las banquetas se encuentren

fibres de vehicules estacionados v
mobifiano urbano.

Asegurar que el recubrimiento de calles ce
encuentre an buanas condiciones.

PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
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1.2.5 Infraestructura

= Objetivo: Lograr un crecimiento urbano ordenado y sostenible en el uso de sus recursos

reflejado en una adecuada disponibilidad y funcionamiento de sus servicios de
infraestructura puablica ?”

SEPOLITICAS T U ESTRATEGIAS. T G CIONES | | C)
Implementar la renovacién de

infragstructura de agua potablé, dig

piuvial y sanitario, electricidad
semalorizacién y corhun

Asegurar la planeacién sustentable de la

mantenimi Apiaz
Infraestructura publica de agua potable, lncluyend:uw‘:::n Seleta o
drenaje pluvial y sanitario, eléctrica, b
Aumentar |8 capacidad de la infraestroctura a]luf‘nbradc‘y 5m;,°|'zacm y. o
de agua patable, drenaje sanitario y comunicaciones necesaria para e
energla eléotrica a traves cel arecimiento del Polt9|ono D“nnar un es| de 4,500 a 5000
mantenimiento, ampliacién y @ superficie para la
modemizacién de la capacidad de sarviclo Inr subestacidn eléctrica
mediante materiales sostenibles, sistamas poligono o cercana a éi,
de control inteligentes y de bajo impactc
ambiental.
u el soterramiento o reublaacién
Implementacion de infraestructura a del cableado adéreo de las redes de
urbana inteligente de idluminaci o lectricidad, semalorizacion, sfumbrado
| parquimelros sostenibles pa publico & infraestructura de
todos los habitant comunicaciones a traves de cable v red de
< fibea optica,
@ b
2. Lineamientos urbanisticos C)

Los lineamientos urbanisticos
Programa Parcial se comg

mecanismos de regulacio,
densidad, uso de sue S
rm

el texto. En caso de discrepancia entre
graficos prevalecera el mas preciso sobre el
menos preciso, a menos de que el texto
4 Indigue lo contrario.

espacio publico, O urbana V'
estacionamiento  j = permiten el El criterio general para la interpretacion del
curmnplimiento a Wisioh y los objetivos del programa sera el principio de subordinacién

al interés publico, es decir, aquellos que
beneficien al equilibrio de los usos de suelo
terpretacion del Y densidades, la generacién y

Programa.

pres grama mantenimiento de espacio publico,
privilegiar la piramide de la movilidad en las
.%'pretamén de los instrumentos y vias publicas, el mantenimiento Yy
ientos urbanisticos contenidos en el crecimiento de la infraestructura publica y; la
resente programa deberan atender a los integracion e inclusiéon de todas y todos.
objetivos, paliticas, estrategias y acciones
de este.

En caso de que exislan discrepancias entre
el texto y el grafico prevalecera lo descrito en
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2.1 Zonificacidon

2.1 1 Zounificacidn primaria

La zonificacién primaria es el primer nivel de
division territorial contenido en la
LAHOTDUENL qgue establece las areas
urbanizadas, urbanizables, asi como las no
urbanizables.

En el caso del presente programa, la
totalidad del poligono de actuacién se
encuentra en una zona urbanizada, como lo
especifica el planc E1 del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcla, N.L. 2030.

Su descripcion es: “areas en las cuales
existe un asentamiento humano permanente
dedicado a diversas actividades, cuya
densidad de poblacién y de construcciones
implica la existencia de vias publicas, de
redes de infraestructura y dotacién de

equipamiento urbano”, C)
Segun el articulo 14 del Reglame de
Zonificacién y Usos de Suelo de San&s
Garza Garcia, Nuevo Leon, la ion
Primaria es: "La zonificacion

que se

clasificacién y delimitaciéon
expresa graficamente eg an con su

clave y simbologia ondiente. Las
Zonas primarias se @nan por las zonas

ia es la

secundsarias quggse ran conforme a la
clasificacion astipigda en el Reglamento.

rias se clasifican en: I. Area
urba < nizada; il. Area urbanizable o
ds-%n/ para el crecimiento urbano; y .

nod urbanizable:..”
un el articulo 15 del Reglamento de

onificacion y Usos de Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Zonificacion
Secundaria es: “La subdivision de las zonas
primarias en zonas con un uso o destino del
suelo predominante en cada una de ellas.

-

- g —

Estas se establecen graficamente en el Plan,
asignéndose una clave y simbologia para
cada clasificacién.

Las zonas primarias de &res urbana o
urbanizada y las de area urbanizable o o
reserva para el crecimiento urbano, 3\

clasifican en las  siguientes Qadsf
secundarias: I. Segun el uso dedSugiQ

Habitacional; b) Comercio
Equipamilento privedo; e d) 1pd

0{/&‘?‘

?\,

B
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2.1.2 Zonificagidn
secundaria: detimitaciéon de
zonas estratdgicas

El territoric comprendido dentro del Centro
Valle presenta caracteristicas diferenciadas;
el presente  Programa refleja estas
diferencias 4 establece dos zonas
estratégicas para definir la ubicacién y
caracteristicas de las edificaciones: Vivienda
Multifamiliar Mixto | y Vivienda Multifamiliar
Mixto 1.

De igual forma se integran dos zonas de
equipamiento pdblico y espacio abierto y
area verde presentes en el poligono. La
definicion de estas zonas permitira introducir
un orden en la intensidad, las alturas y
distribucion territorial de los usos de suelo.

La zona estratégica denominada como
Vivienda Multifamiliar Mixto Il ocupa 53.16
hectareas y representa el 90% de la
superficie total del Programa Parcial Centr:
Valle. Esta zona Incluye la zona nuclear d()

poligono, lo cominmente conocido o
“Centrito Valle”, asi como |
colindantes a las Avenidas Cal le
y Calzada San Pedro.

En esta zona se pret usc mas

intensivo, alturas Byores |gue permita el
desarrollo de un ggpacid compacto, denso,
con movilidad% IE vy alractor de una
diversidad S para mejorar su

desarroll @wiw.

Por t o, la zcona estratégica de
Vv a Multifamiliar Mixto | ocupa 6.21
Fareas y representa el 10% de |a
rficie total del Programa Parcial Centro

Esta se ubica en la zona norte del poligono,
y es |a zona de transicion entre la zona de
Vivienda Multifamiliar Mixto 1l vy la colonia
Fuentes del Valle. Aqui se busca crear una

P

/"' - -‘.‘-‘f"""-—
f _/, e

A

diversidad de usos, sin embargo, dénde
predomine lo habitacional para parmitir una
Zona de tWransicidn hacia las zonas
habitacionales ubicadas al norte.

Se trata de crear un espacio con dlversidac()E
de usos, menor densidad en comparacﬁg\

con el Vivienda Multifamiliar Mixto 1\2?
localizacién de estas zonifica

sefala en el Mapa EO02 “ZO ON
SECUNDARIA", "

Esta zona se establew@el fin de lograr
una mejor transiciép y m r impacto para
las zonas b ales contiguas,
procurando u a urbana humana y

acorde a la ccion'de las vias.

La a aci de fusion, relotificacion o
sub%n e lotes o predios se llevara a
ca n lo previsto en el Reglamento de
cién y Usos de Suelo municipal

nte.
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1

Cada zona estratégica tendra lineamientos En el Centro Valle, el Coeficiente de Uso de
urbanisticos diferenciados en cuestién de Suelo (CUS) estara limitado por un valor de
COs, CUs, CAAV, densidad de vivienda y Ccus, CUS optativo adicional y CUS no
remetimientos, con el objetivo de fomentar la habitacional. Para ello se establecen los
diversidad de usos de suelo, productos siguientes lineamientos: ?‘
inmobiliarios y la creacion de espacios C)
abiertos. \

. 1ungmnemoe e VMENDA um:rwmumn mxro uvmsunA um.'m'mu.ma %\’/

cus 1.8 1.8

CUS optativo adicional 1.7 0.0 Q
CUS no habitacional 1.2 @
\, %

cos 80 %

Z CAAV 20 % 0 30 %

".‘

= " 5 niveles © 20 metros, % 4 niveles o 16 m.,

g’ ARtura maxima o que m:ulte r“r.:cn':.s \ o q::evfnu(?e rne':or

78 Densidad habitacional 74 vlvlhOE 74 vivina

o Densidad optativa adicional 17@ 50 viviha

®

Z Remetimiento Frontal (m) ?‘o o

§ Remetimiento lateral (m) Q 1.5

=

&£ Remetimianto POODQ 3

g ;

= &u
El Coeﬂca izacion del suelo (CUS) Superficie Total de construccién
es lento de construccién, CUS = del lote o predio (m?)
expre o factor, que determina la - Superficte Total
relac 5N la superficie total construida, del lote o predio (m?)

ROF gstruir o ambas en un lote o predio y
. perficie de este".

Q—EI CUS se calcula siguiendo la siguiente
Q formula:

nA
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Este CUS se expresa en tres diferentes
formas que se definen como sigue:

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS):
Lineamiento de construcciéon, expresado
como factor, que determina la relaciéon entre
la superficie construida c por construir en un
lote o predio y la superficie de este. Este no
requiere sar adquirido mediante
aprovechamiento urbano optativo.

Coeficiente de utilizacion del suelo optativo
adicional (Cus optativo adicional):
“Lineamienta de construccion, expresado
como factor, aprovechamiento urbano
optativo, que consistente en el otorgamiento
de mayor potencialidad en cus
condicionada al cumplimiento de los
lineamientos establecidos, asi como al pago
de contribuciones especfficas para el
mejoramiento de la infraestructura y el
equipamiento urbano para dar sustento a
dicho incremento”.

Coeficiente de utilizacién del suelo maxi
para uso diferente al habitacional (C no
habitacional): Lineamienrto de col tr%»
maximo, expresado como ue
determina la relacion entr
construida o por construlr

giro o funcion distinto d
lote o predio y la su

Se establece u 8] renciado para cada
una de Ia determinadas en el

erficie
un uso,
i ional en un

icie este.

un CUS no habitacional de hasta

proyecto danglo comeo sigue:
En @da Muitifamiliar Mixto 11" se
| n CUS de 1.8, un CUS optativo
&’

n el "Vivienda Multifamiliar Mixto |" se
contempla un CUS de 1.8, un CUS optativo
de 0.0 y un CUS no habitacional de hasta
0.8.

Por su parte, el Coeficiente de ocupaciéon del
suelo (COSs) es: “Lineamiento de
construccion expresado en porcentaje, que
resulta de dividir la superficie de desplante
de cualquier edificacion techada, ubicada

sotano, entre la superficie total del predio
lote, multiplicado por cien".

El COS se calcula siguiendd nte
formula: ¢

Superficie de te (m*) 160
Superficie total del [ o predie (m?2) po
El! Reglamento

%’ﬂ:acién y Usos de
ce la definicién del

Suelo vigente e

Coeficient rcibn y Area verde

(CAAV)a, Ah precisa qué materiales y
consideran aptos para estas

trata n
aregsT la zona de "Vivienda Multifamiliar
@ se contempla un CAAV de minimo

por arriba del nivel de terreno natural y no x

% COS =

En el "Vivienda Multifamiliar Mixto 1"

@ contempla un CAAV de minimo 30%. Se

podra sustituir hasta un 50% del CAAV
requerido mediante losa jardin o techo
verde, siguiendo o dispuesto en el
reglamento aplicable vigente.

Las edificaciones que forman parte del
presente programa deberan respetar los
sigulentes remetimientos:

I. Alineamiento vial: Correspondiente al lote
o predio de acuerdo con el Plan, Programa o
bien a la resoluciéon o acuerdo que resulte;

Il. Remetimiento frontal: 0 metros,
. Remetimiento posterior: 3 metros,

IV: Remetimiento lateral: 1.5 metros por
cada lado.

V: En la zonificacibn de Vivienda
Multifamiliar Mixto Il se debera respetar un
remetimiento en el quinto nivel de 3 metros
al frente del limite del predio, con el fin de

7 2

?‘

79
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mantener una escala humana en el entomo En el "Vivienda Multifamiliar Mixto II" se
construido (Ver Figura 54). contempla 175 viviendas por hectarea de
densidad optativa adicional a |a densidad

Figura 54 Remetimiento en el nivel 5 habitacional. ?\
L ) | En el "Vivienda Multifamiliar Mixto " e()

| S o | contempla 50 viviendas por hectarea

iy densidad optativa adicional a |a dew

: - habitacional.

Ay
swan

A2 AR P B = Ty L3
' i ; L .- .ﬁ'l‘ :.‘ - Q
oS - v D » A Uo 1 F » l
| WP
Fuente: Elaboracion propia. &?“

La densidad habitacional sera Ia establecida

en el plano E03 de este Programa, indicando 0\/

el tipo de densidad vy la superficie de terreno
por unidad de vivienda.

La cantidad maxima de unidades de vivienda %
multifamiliar horizontal o vertical, que se O
permita en un lote o predio sera la que
obtenga de dividir la superficie del lote z )
predio entre los metros cuadrad de
superficie de terreno por unidad de %U&
que le corresponda  segln
densidad que se permlta e na. La
fraccion  resultante ?bperaclén
matematica que sea m 5 unidades
de vivienda, se a como una
unidad de viviend@. En el "Vivienda

C

Multifamiliar M ontempia 135 m?

de lote mrn unidad de vivienda, es
decir 74 por hectarea de densidad
habula

ienda Multifamiliar Mixto I" se

la 135 m? de lote minimo por unidad

ivienda es dacir 74 viviendas por
ectérea de densidad habitacional neta.

La densidad optativa adicional sera la
establecida en el planoc E03 de este
programa que puede ser adquirida mediante
aprovechamiento urbano optativo.

o -

- -
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2.2 Matriz de usos de suelo

Los usos y destinos del suelo en las zonas complementarios de los predominantes
estratégicas se determinan por medio de la presentan algdn modo o grado de
Matriz de Compatibilidad, Usos y Destinos incompatibilidad que pueda evitarse {)
del Suelo. Esta matriz regulara los diferentes reducirse con el cumplimiento estricto D\\
usos y destinos de suelo para cada una de condiclones y requerimientos espegiffico
las zonas. Esto de acuerdo con el Articulo que a esos efectos fije Ia
148 de la Ley de Asentamientos Humanos, competente en su reglamento §
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo desarrollo urbano y por lo mj cio de
Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, que esta puedan permiti a zZona
establece |as siguientes categorias: respectiva, pdnclpalme@ando se {rate
de solucionar prgble de servicios
O Permitidos o predominantes: Los que en publicos o de a interés general o
una zona determinada ocupan o© esta por causa de Ublica.
previsto que ocupen cuando menos el 51%
del area vendible. Cuando en algunas zonas El NJ de esas condiciones y

existan mas de dos usos o destinos de suelo, requeri 1 dejara sin  efectos la

se entendera como predominante aquel uso au de uso de suelo 3

o destino de mayor porcentaje. % temente, procedera la aplicacién
medidas de seguridad y sancicnes

Por cada uso de suelo predominante se O spondientes:

estableceran las funciones, giros

aprovechamientos que puede() X Prohibidos: Los que por sus

determinarse como permitidos, lo se caracleristicas se consideren incompatibles

expresa en una matriz de compa o contrarios al adecuadc ordenamiento

documento semejante, que se G det territorial de la zona de que se trate, que
programa de desarrollo urban el'Gentro de contravengan lo dispuesto en esta Ley,
Poblacion; programas de desarrollo urbano u otros

Q ordenamlentos juridicos y que por ello no se
C Condicionados: quel que por su permiten en las zonas secundarias

caracteristicas
frecuencla o G

%‘ funcionamiento, correspondientes.
Spacalidad v siendo

Tabla 17 M

O X : .. UBOS ¥ DESTINGS DEL SUELD R Bk e Lo zosmmc Acion ¢
; Ak S SIS R PG TSR A443 Dt L e s ST
- |
cLAvE GIROS O FUNCIONES
! i

Vivenda Multitemibar - Videndo Multtendier
Mo b Mbaa I

\ |
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UNIFAMILIAR

1002 A MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
’“1;—. il WL’TFAMI.IARVERMA:’” -

1008 | T DuPLEXYTRIPLEX

2000  comsreo

2100 T COMEROI AL POR MAYOR

2101 CENTHO DE ACOPIO DE MATRRIALES USADOS
2wz CENTRO D ACSPIO O MATERALES OF DEMOLICION
T2v08 CENTRO DE ACOPIO DIl AUTOS USADOS © CHOCADOS
P;;w s i '_.;:-u'mon= DISTRIBLUCION DE MAM;;A uco;c—;v:a-oaon

21056 CENTRO OE DIS TRIBUGKIN DE PROGUCTOS PARA EL COMERCIO O SERVICIO
2108 CENTRO DE DISTRIBUSION DE COMBUS TBLES ¥ OTROS ocmmo;me:
Tawr | = MERCADO DE ABASTOE OE PRODLGTOS ALMENTICIONR

2108 CENTRG DE DISTRISUCON O PRODUCTOS QUIMICOS, AGROBECUARIOS
2100 CENTIO OR DIS TRISUGION DE CERVEZA O AGEN
-;’“,4 COMERGIO AL POR MENGR &N ESTABLECIIENTOS QUE EN LO |

MERCERIA. BON
PAPEL, CARTON © VRIS
ENV)

A

ARTICU.OS

COMPUTADORAS, TRLEFONIA

JUGUETERIA

BICKLETAS ¥ ACCESORIOS

, LERRRIA, REVISTERIA. ENVOLTURA DE REGALOS

a2

==

"

s PESCARCS, MARISCOS, PRODUCTOS MARINGS
210 AL, TES, ULTI oS
217 DULCERIA, CHOCCLATERIA, PALETERIA, NEVERIA, AGUAS FPRESCAS
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f28 | = memmscos EMBOTELLADGS. AGUA PURIICADA, HIELO

2218  BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASH CERRADO, LIEOAGRIA, DEPOSITD, CERVECERIA

2220 - - CIGARROS. PUROS o
—;m PANADERIA. TORTILLERIA

2222 o FMMACI—A"—-”““

2223 PRODUCTOS NATURISTAS

2224 | HERBARICS

2224 ALMENTOS PARA ANIMALES DOMESTICOS

2226 . MASCOTAS, ANMALES DONRSTICOS

2227 MUEBLES, B ECTRODOMESTICOS, LINEA BLANCA

2228 AFCMBRAS, CORTINAS

ARTICULOS DE DECORACION, LAMPARAS, CANOILES -

l [z DISCOS COMPACTOS, CINTAS, INSTRUMENTOS MUSICALES
+ -

ECUIFO ¥ MATERIAL FOTOGRAFICO O CINEMATO

1
|
COMERCIO AL POR MENOIR EN ESTABLECIMIENTOS QUE EN LO INDIVIDUAL TIENEN ENTRE 300 METROS
R WIWAQMWOUW“.“ g

MERCERIA. BONETERIA

ENVASES
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M‘rlwwu swcrno«ooc oounrmnm nuronu\
2306 7 Jueusm;u
2307 - BICICLETAS v Accuonaoa i
2308 — PAPELERIA, LBRERLA, AGVISTERIA, ENVOLTURA DE REGALOS
2308 B o ARricut.o; ;m;w
2310 TIENDA DEPARTAMENTAL
2311 TIENDA DE AUTGSERVICIO
2812 ‘ SUPERMERCADIO, MERGADO POBLICO
- .-FRIJTAC. LEGUMBRES
2314 - mm&:m uusv-o ;aooucvoauma; B
s PESCADOS, MARSCOS, mcou';'ros. ‘w\nnos

:“2313 ABARROTES, u.w

2317 DULCERIA, CHOCOLATERIA. rw.sm NEVERIA, AGUAS FRESCAS
2318 REFRESCOS lumum AGUA mm. ;4“

BEBIDAS ALCOHOLICAS BN ENVASE CERRADO, LICORERIA, DEP

g&msmm. LINEA BLANGCA
’( APGMBRAS, CORTINAS

ARTICULOS DE DECOMACION, LAMPARAS . CANDILES

c}\

ESPLIOS, VIDRIOS

DISCOS COMPACTOS, CINTAS. INSTRUMENTOS MUSICALES

BGUIPO ¥ MATERIAL FOTOGRAFICO O CINEMATOGRAFICO

APARATOS Y ARTICULOS DEPORTIVOS

APARATOE MEDICOS, APARATDS ORTOPEDICOS

¥
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=~ -  mmowwa
2330 PERFUMERIA = i
2340 e h ARTESANIAS -
2341 ARTICULCS DE ARTE
= s
2343 ARTICULOS RELIGIOSOS
2324 AGENCIA DR AUTOMOVILES. MOTOS O VEHICULOS ACUATICON SN TALLER MECANCD
2308 PLANTAS. VIVEROE, NVERNADEROS
om _'Wummmumm?u:;ge‘gg::::gmw MENOS DE 350
2401 MERCHRIA. BONGTERIA
2402 PAPEL, CARTON O VIORIO NUEVO
2408 : ENVASES
2404 ARTICULOS PARA COFICINA B 5
BR )| — ARTICULOS ELECTRONICOS., CCMWT.ADORAB‘ o -M;EE—I:%—_\
2400 - 7
L
2407
208 |
2400
2¢90
2441
‘oz
P
[aess |
l 248 & : A
‘ ABARROTES. ULTRAMARINGS .
Tr_je}:\um CHOCOLATERIA, PALETERIA, ';;ERlA AGUAS FRESCAS
REFRESCOS EMBOTELLABOS, AGUA PURIFIGADA. HIELO
‘ l ) BEBIDAS ALCOHOLTAS IN_S;VAIE CERRADO, LICORERIA, oe;o;-r_o CERVECER!A
. @1 CIGARROS, PURCS
Q“"um . PANADERIA, TORTILLERIA
Q 2422 .  rARMAC o
2 | PRODUCTOS NATURISTAS
e | -
R
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2426 ALIMENTCS PARA ANIMALES DOMESTICOS

2426 o MASCOTAS, ANIMALES DOMESTICOS :

2427 R ““uusaus. ELECTRODOMESTICOS, ;;a:;\ WA
_u;; B A.POMBﬂAB CORTINAS
| ARTICIACS DE DECORACION, LAMPARAS.;.AN-DLH
2430 [ —

283 DIECOS COMPAGTOS, CINTAS. INSTRUMENTOS MUSICALES

2432 ey ‘nqmwo“ ¥ MATERIAL Fommsn-o:;a;ammcnmoo o

2433 APARATOS Y ARTICULCS DEPORTIVGS

2425 o

2036

2437 o

= ==
EILERNT] ST

2439

2448

2441

S ACUATICOS SIN TALLER MECANKGG

aommi;ﬁuwwnm

SIMILARES
2804 = USTIBLES Y DERIVADGS DEL PETROLEQ, EXCLUYENDO GASOLINRRAS

2606 GASOLINERA
o

GASERA

PROCUCTOS QUIMICOS, AGROPECUARIOS, INDUSTRIALES, FERTILIZANTES, PLAGUICIDAS

"'zsoo AGENCIA DE AUTOMOVILES, MOTOS. VEMICULOS MwAmoscou.t_mu MECGANICO
250% o LOTE OB AUTOS USADOS ==
WO SERVICAR

.-251‘1 T—‘_ R REFACCIONES, LLANTAS, AOﬂ—la. -wm‘ weaN s

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 358, 17 DE SEPTIEMBRE DE 2021. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



pp % — -
b ==

PO T

Programa Parcial Centro Valle  $ 2021208

309/372

[ = ST T e
; 612 | r}f::::ngﬂcus.m i
| 3008 | o sERwICIOs
L;‘!O mvmm oo 4 .

3011 CAFES
3012 COMIDA RAMDA Y PARA LLIVAR
w013 RESTAURANTE SiN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
2014 RESTAURANTE CON VENTA DE us-;m-;;.;;o;m SN BESPECTACULOS
3015 RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIOAS ALCOHOLCAS CON ESPTCTACULOS
=018 = — B_ﬂR‘CMTNA
3017 BERVICIC DE BANQUETES, ALOUILER DE MOBILIARID Y EQUIPD RELAGIONADC
020 CADARETS ¥ CENTROS NOCTURNOS
021 CABARET
g -D.B;ﬂ CENTRO NOOTUMNO, DISCOTECA
sazs PROSTIBULD
; soe- ESPECTACULD CON Wllclg;.(;ﬁ_;ﬁ.;%s;h; oe
3030 CASAS DE JUEGO
3051 CASINDS, CASAS DR wssns JUEGOS D
3092 LaTERia, am\)
1 3033 VIDEQJUEGOS, J MESA
|8
S P S| XL
3041 L] et |
;; HOTEL -o\n@ USIVAMENTE CUARTOS, RESTAURANT | <1 il “c.:;_ -__‘l
=y R g
so4a A O, DORMITORIONE DE ESCUELA E e e
3045 # \cmm-:salsuncuzlnmuccmsmm;”h -
3046 () CASA DF ASISTENCIA EN CONSTRUCCION NUEVA 1[
) ﬁ;z.nvoenon BANCARIOS ¥ FINANCIEROS {

<3 ASEGURADORA O ARRENOADORA SIN FLOTILLA OF AUTGS
o5z uucoomos_c;a:tomoeﬂmom
”a_u;; Yea cumowmm;;s;cunusmm

2064 CASA DE EMPERO
:u: - mrmu—;v;u;o;'nwmnvpmm |
— UGN PO
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CFICINAS

3081
[ soa2 OFICINAS CON FLOTILLA DI AUTOS
3083 CONTROL DE PLAGAS CON ALMACENAMEENTO b QUIMICOS
M0 ALQUILER DE AUTOMOVILES
ses | SERVICION EDUCATIVOS PRIVADOS
3063 | JARDIN O NRIOS
007 | BDUCACION PRIMARIA ¥ SECUNDARA
J088 - PREPARAT;;I-AS o
Joue UNIVERSIDADES
3070 _ CENTRC D.E-Mamm
3071 g ESCUELAS TECNICAS, ARTES, DEPORTES, EDUCACION upm-;;;—m
SRR BERVICIOS DE SALUD
3081 CONSULTORIO MEBISO, DENTAL
O SRS LABORATORIO MEDI.O;’. DENTAL
3085 T pusstobesocomnce, .
3084
a0es
3086

SERVICIOS RELIGIOS0S ¥ MORTUCRIOS

TEMPLO, IGLEEIA, TODAS LAS RELIGICNES

CONVENTO, SEMINARIC
31 | FUNERARIA
114 | CHMENTERIO, PANTEON
318 | T osanios, coLumBARIos
3120 | D& ACION PASIVA
I - o JAR; lormso-o ————————
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a2z | o
3123 = TEATRO. AUDITORIO
3124 mr:; v:c;x: ;m;;cum
3126 VELODROMO
3126 S AUTODROMO
sy PALENCUE
3128 LIENZC CHARRO
3120 CENTRO DE EQUITACKSN
\Zamsl i e
3130 CORTUO
3 HIPODAROMO
3132 ESTADD
3133 o ARENA
3134 ZOOLAGCD
e servicios oe
3141 - CLUB DEPORTIVO RECREATIVO
3142 PAROUE DEFORTIVO
o SRS e VITAPISTA, c«aovr
St4a PATINADERO, B0
3146
3145
31a7
';v.u 1 DE An;smsmo Figico
{ae |
s180 o
—:; !: ] CAMPO O CLUB DE RO
352 > - CLUB CAMPESTRE CON GAMPO;E GoLF
sso | SERVICIOS CULTURALES
i BIBLIOTECA e
31 MUSEC
‘,' 163 o Msmmmmmwmious;
| 31ee '-  ORBERVATORK) ASTRONOWICO
; sm; i PINACOTECA ¥ ACUARIO
i 3170 H;;;vemnemmvmm;;b;w
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TALLER MECANICO, TALLER ELECTRICO

1 3179
cl sz TALLER DE HOJALATERIA Y MINTURA i
| ai7s = vuuchMWz e
2174 LAVADO. AUTOLAVADO
2e0 o SERVICIOS ’mc;umucm =
3181 T TALERDE HERRENIA, CARPISTERIA, CANCEL ERla
!’_am | - IMPERMEABILZACKON -
3180 . .muevm;o;u—m.;_;m@‘ =
3101 mlg;w'ncsnh
a9z il mm DE CALZADO, ;—O;AYQ‘ASTRER{A
3199 wmonne;;ﬁmmcm
3194 TN:LER DE JOYERIA ¥ RELOJERIA
3108 i SERVICIOS DR LINPIEZA
2108 | - TTORERIA
l§ ;iw ‘ = L:\;Auosl;b—\.—mncruoum
| 3200 STRVICIOS PERSONALES
20 SALON DE BELLEZA, PELUGUERIA, %
2202 P N
az03 | o
3204
; ERL A ANIMALES
@1 - CON D §IN HOSPEDAJE
22 = ESTETICA, ESCUELA =
| 3220 @ SERVICIOS PUBLICOS
n:—-u MON POBLICA
222 ‘ 6 SEGURDAD PUBLICA, G4
3223 CASETA POLIEIA
] o C8, BEGUNRDAD BSTATAL
J DORMITORIOS PARA PERSONAL DE SERVICICS FUBLICOS ¥ SEGURIDAD
Q‘mo | TERMINALE® DS TRANSPORTE TERRESTRE
L= R s
amz TERMINAL OE AUTCBUSES FORANECE
azaz - T DI CAMK DE; "
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3240 SERVICIOS DE TRANSPORTE TERRESTRE
. - e —— e ?\
3242 ESTACIONAMIENTC DE AUTOMOVILES PUBLICC o8 | c8 _0
3243 o mmmwwmmrm;;:m» =) ; “‘_—S :
3244 — Ausvl;novoenxls == ! C
3250 "n: 'ORTE AEREQ
w281 AERCHISTA
-';a:z. g HELIPUERTO -
3283 HELESTACION
3254 HELIPUNTO
2260 nmmcn-cmm—; R
% 1326‘ RENTA DE INTERNET Ty
3, r‘;‘;‘ CORREO, Apm;;aomna. %\I ° in)
g _;an - MENSAIERIA, PAQUETERIA . ;& - o7
92 Booren : X i
irm . , - ..,'*,;:
e | = | =
i-m, s e ; et
saro |
¥ . cs E & e

Programa Parcial Ceniro Valle
¢

PARQUE, JARDIN, PLAZA ARIERTA PUBLICA

INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA VIAL Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

A
i

BO02 INFRAES TRUC TUMA HIDRALLICA
800y INFRASS TRUC TURA SANITARIA
5004 | INFRARS TRUCTURA PLUVIAL
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[ eoos | mmuamummm

(

L. - e -—— St ———

] eoca SUSESTACION BELECTRICA

‘;'_.'m T naDmsoR GSTRENGONDEGA

) al-m N “D':;ﬁ—ﬂsmm )
.i.eooo‘ == B o “EBTAGONDETWFSR&NCIADE—D—E.SECD‘IOS
I——omo ! - o Putmnogmocmma;iooeoesacnos

'| 8041 ‘A DEPOSITO DE OESECHES, RELLENO SANTARID

B S DY S AR O TS e

! - N

{ s quimicos,

‘, . - .— - s M e — cemaae -

f cs | Gumptrsan ks ¥ oon la Sl P obras do o nuldo o mp b Mrmmi
| ammm

| o7 Uso -mma»ummmwlmwc
cs ll Cum| ' parR laci de Pemex y oon & normalividad aplicable.
[— co ‘,— _conuidon.oo-oomumu a;ﬂummwnu; - __-p;-d ¥y doscenno de pasajeros; y a
| |' propancionar eEiudio de mpecio visl,
— e — ————
2.3 For&Q
Todas la ifi iones dentro del poligono urbana, los ciudadanos pueden disfrutar
deber: r las normas establecidas mas de los espacios y vistas que ofrece
on el e Programa Parcial, asi como Centro Valle. De esta manera, al incentivar
tas por los planes, programas y las buenas practicas del disefio consciente
acu‘)n vigentes al momento de Ia con su antorno se puede generar una
tud de licencia. identidad urbana.
La diferenciacion en lineamientos Las edificaciones deberan respetar los
urbanisticos en las dos zonas propuestas se remetimientos especificados en el presente
establece con el fin de lograr una mejor programa, los propietarios seran los
transicion y menor impacto para las zonas responsables del garantizar el uso y
habitacionales existentes. Al regular la forma mantenimiento de estos espacios.
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Quedara prohibido el uso de la zona frontal
y aceras como espacio de estacionamiento,
bahias de ascenso y deacenso, tomando en
cuenta los reglamentos aplicables.

Para las actividades de estacionamiento y
circulacién de vehiculos, ascenso vy
descenso de pasajeros, carga y descarga de
mercancfas y operaciéon de todos los
vehiculos de servicio o suministro
relacionados con las actividades que
implique  la utilizacién de un predio
cualquiera que sea su uso, deberan
realizarse a partir del alineamiento de éste y
por ningan motivo sobre la superficie de la
banqueta.

Los requerimientos de estacionamiento se
regularan con respecto al reglamento de
zonificacién vigente.

Los estacionamientos ubicados en niveles
superiores deberan presentar un disefio de

fachada que sea atractivo y preferentementc)

aplicando practicas de disefio sustentable.
En planta baja, en cualquiera de las
independientemente del uso del gife Se thate,

cuando menos el 50% de la Hda tendra
que permitir |a vista desde ' acia el

exterior de la edificacion:

Los edificios cuyino de suelo sea
restaurantes, FNgssComedores, bares y

en general oSy aquellos que manegjen
alimento )G;:;‘das para uso comercial
debera lo contenide en el
e Limpia para el Municipic de
ed Garza Garcia, Nuevo Ledn vy
: nto para la proteccion Ambiental y
arrollo Sustentable del Municipio de San

J8dro Garza Garcia, Nuevoe Ledn o
equivalentes.

Ademas:

e Deberan contar con cuarto

R —_—
=

La altura m
debera res

refrigerado para almacenamiento de
residuos sdlidos y disponer de los
residuos en el horario mas cercano al
paso del camidn recolector.

Deberan contar con trampa d{)E

aceites y materia orgénica en Q\\

descargas hacia la red de ﬁ@
sanitario.

‘ l:
Contar con extract@humos.
que no tengan lida™directa a
banquetas o @s colindantes,
contar con 0s dewlores.
e

las edificaciones

r la %zonificacion establecida
rama (Ver mapa E04).

cion de Vivienda Muiltifamiliar
debera respetar un remetimiento

etros del limite del predio en el nivel
el fin de mantener una escala humana
el entorno construido
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2.4 Estructura vial

El poligono al ser una 2zona urbana
consolidada ya cuenta con el espacio
destinado a las vias, de ellas se desprenden
seis lipos de calles de acuerdo con su
secclén vial, sin embargo, la politica publica
bajo la cual fueron planeadas y construidas
se enfocaba en la movilidad del automovil
privado.

Se busca revertir el reparto modal de las vias
hacia una movilidad activa mediante la
inclusion de infraestructura ciclista vy
peatonal que permita fomentar y cracer el
uso de estos medios, enfocados en los
viajes locales.

Esta infrmestructura va de la mano de la
regeneracion y densificacién de Centro Valle
permitiendo una disminucién de Ila
dependencia del automdvil; establece el
espacio de arroyo vial maximo que deb
considerar, con el fin de priorizar modos di)
transporte mas eficientes y la progresivida

de su inclusién en la calie.

Hes
ién de
spuesto en

En Centro Valle existen cinco

o%de
de acuerdo con su seccid (o]
calle total debera respeQ

este instrumento.

El presente p detalla y amplia
aspectos relgglonados con las aceras, o no
dispuesto el sente debera contemplar
o dis el Reglamento para la

y Proteccion de Aceras del
e San Pedro Garza Garcia,

Qvo
spacio de acera minimo se establece de

acuerdo con la capacidad existente de la
seccion de calle, incluye la determinacién del
minimo de franja peatonal.

.

Esto con el fin de privilegiar el disefo,
comodidad y servicio de la via pablica para ?‘
los peatones principalmente. Fomentando l()
diversidad de usuarios y actividades en

espacio publico de la calle beneficmnd%la
vida, seguridad y economia de la

‘
Tabla 12 Especificaciones en las dimens s:e
calies b
N . T TES
" SECCION DE' DE. RA

Mt  FRANJA
. TIPO ¢

OTAR | 'CADA LADO
gaitaetol fsals e A0) - MINIMO)
A 18.& 7.00 1.80

7.00 1.80

c 1 7.00 2.00
: % 26.00 11.00 220
’ 28.00 12.00 2.50

: Elaboracion propia.

os accesos vehiculares no podran tener
mas de 6 metros de ancho y no podran
ocupar mas del 50% de la longitud total del
frente del predio, a menos que el frente sea
meanor a 12 metros.
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o carril:

Q‘Vehlcular destinada exclusivamente para la
circulacion ciclista. Esta delimitada a través

319/372

Tabla 13 Seccidn de calles propuestas

e BEGGION . I Sy o e S LR i
gmetroa); - i ) A TNOMBRE S
Rio Guadaiquivir, Ric
Amazonas, Rio Orinoce (Entre
Rio Tamazunchale y Av. Manuel
Gomez Marin), Rio Colerado,
Rio Mississippl (Entre Rio
Tamazunchale y Ay, Manue!
Gomez Marin), Rlo Hudsen, Ric
Manzanares, Rio de la Flata,
Rlo la Silla, Rio Salinas y Rio
Potosi
Rio Grifalva, Rio Moctezuma y
Rio Rosas,

Rio Tamazunchale

Rio Onnoce (Entre Rio Grijalva
y Rio Tamazunchale)
Rio Mississippi (Entre Calzada
San Pedro y Rie
Tamazunchale)

‘TIPo.

A 18.00

B 17.00
12,00
=) 26.00

E 28.00

Fuente: Elaboracién propia.

Por lo tanto, este programa cobliga a la
reestructuracion de las vias con los objetivos
antes planteados, esto de forma progresiva

edio de:
y con la participaciéon tanto publica oomt)

privada.

El arroyo vial debera garantizar la in

de automdviles y medios no oS
como bicicletas. Estos Gltimos podran

resclver mediante:

Via ciclista companida:g colectora o de
acceso comparti nt ciclistas vy
vehiculos. x

ion

Por sus dirgéns y su bajo volumen de
transito _gfadilita ¥ incorporar la circulacion
rtiendo la via con el transito

e forma segura. Los ciclistas y
ulos circulan en el mismo sentido.

Franja dentro del arroyo

de un carril marcado en uno de los costados

de la via. Es unldireccional teniendo el
mismo sentido de circulacion al de la via
///,.«"}7"4// -

LS /./

donde se encuentra.

Ciclovia: Via o seccldn de una via dentro del

arroyo vehicular destinada exclusivamente

para la circulacién ciclista y fisicamente ?\
separada del transito automotor. E{)
unidireccional teniendo el mismo sentido 3\
circulacion al de la via donde se encuen{a,

Los presentes lineamientos $¢d ser
cotejados y validados meq te vecto
arquitectonico y ejecutiva, que™siicluya el
estudio de movilidad onndlente que
permita la recupgracionw, progresiva del

espacic publico,sa cién y movilidad
activa.

2.5@;&1 Urbana
Tod% ificaciones nuevas deberan

cO la armonizacién y mejora de la
urbana y seguridad de Centro Valle

< La sefalizacién vertical y comercial
debera situarse, siempre, al interior
del predio.

= Eldesag(e pluvial debera guiarse de
manera subterranea debajo de la
acera y desembocar en el nivel de
calle, esta canalizacion subterranea
no debe interrumpir bajo ningun
motivo la continuidad de la franja
peatonal de las aceras.

= La  ubicacion de infraestructura
eléctrica y de datos debera realizarse
de forma subterrdnea hasta Ila
conexlon mas cercana, evitando |a
inclusion de postes, cables u otros
que Interrumpan o bloqueen la visién
del edificlo o espacio publico del que
se trate.
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e Toda infraestructura requerida
debera permanecer oculta o
integrada al disefio arquitectonico del

adificio para evitar su visibilidad
desde la via publica, C)? “

« Todas las adecuaciones de \
infraestructura que requiera el '

edificio deberan realizarse al interior \/
del predio, esto incluye bajantes ‘0

pluviales, ductos, cables, tuberias, €
entre otros.
» La autoridad competente debera 2

observar estas indicaciones previo a ; ?\
la expedicién de una Licencia de Uso «

de Suelo o Construcciéon.
<3 -

{1 lan
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3. Programas y corresponsabilidad de obras ¥y acciones

3.1 Programa social ¥y ecandamico

CORRESPONSABLES

ESTRATEGIA 3 d PROGRAMAS Y PROYECTOS Z
: J 2024 2030 2040
Proyecio de “rmarca® para of Centro Valle, consaiente 06 SU visiéen y 7
upagads » Ia identidod adatenia
Crencidn do purs in ion de adif siostantakies .
en de e | ConBUME % gas1 de & “gum ¥ uso IR v o d.: "“:"’“ Garza
matedaies susteniabies.
Estatiece: mecanismos de pa ATvd en donde gL pooooos-‘n»-amﬁnna
2@ INCIYET VOGS, PIOtOlaTon, MEcAnIENas fINANCercs y minisio v v mnns-:am::woa
que genaren al estatiecmients ¥ SCLCION de probismas pﬂoaum c de G val
ACSUNIZDGHIN 0N lempo real de catos en Sistemnas de Infamasion & < v
Geogrifica an panalns MunicPpeles pers in consults Ge Interesaces.
2.1 Esvaiegia soctal y Programe o socalzasidn de Merumenion e paneacidn muncipoes \‘. Municipio de San Pedio Gares
. econamich pars =y difusidn, Gurcis
Aparura de lineas da comunicacian institucionales entre sector
¥ POvaca que givaniicen ls sfectividnd de ia soluckdn de pro! n
of Conwo Valle. :
Manicipio oe Ban Pedro Garrs
Mevaniumo tnanciarc para I regoneraciin y ces. Garcin
Cantro Ve nialatve priveda 101
Sance de Cantro Ve
cmnr-don de Instrumento que ptlrrlh Lzacid pUesle
Y do uwo affpso de sueic y v

Y o0 ¢
mbo ubano .ll el Ca

Actuniizaciin cn valores mu% Vnie v Suricioin e Seo Pedo Gejue

Implemance: aplicacion ATRDE  de evaluaSan de uso  del v
eapacio patsico.

3.2 Programa de Sarrollo Urbano y Usos de Suelo

DESARROLLO URBANO Y USO DE SUELQ

ESTRAT % PROGRAMAS Y PROYECTOS : fidinsimny | CORRESPONSABLES
Cvmiuacidn ded Programe Pards de Centro Valie cada € anes oers & v o Municipio = <maaleas
Qerantear au VQeACIa y an XU S0 o Goviernmo del Extnda de N o Ledn
Actuslizacion de Ragiamento de Zonhosclon v Uscs del Suslo del
Murizpio ge San Pecco (:nm Sarcia, Ruevo Ledn pana permweis et v
om dar Ge desancic srpeciftica,
Actualiza=dn de Womonno do Zontoacién y Usos cdel Susio cel
T I TR SR e .
urbano y uso de suUelo ;
movvcfu-w-nnm urbanos. Municipio o San Pedro Garza
Actualizacion de R U'.Iu aet Suelo del Sarcia
Munhqx: do San Pegro Gam Gomla Nuom L.an s Inlegrar s v
on a dat sspacio
w& e Roglamems de Aonl\m-sdn Lisca ded Suelo del
Municipio cde San Pedro Garzs Garcis, Nuevo Ledn para establecar 7
MBNMOn recusimientos de =) dm Smiento ¥ ne
m m“
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3.3 Programa de Movilidad y Accesibilidad

MOVILIDAD ¥ ACCESIBILIDAD

e R , , A : i PRIORIDAD
ESTRATEGIA | PROGRAMAS Y PROYECTOS A% Ly COR.R!SPONSABL!S
> ! 2024 2030 2040 %
rogrmma ce rehabFiacion U
v i : o/ tren s b ¥ & Municipio nc son Padro ﬁlrt!
Programa de padficacion de cabes v v niclathvo P'l
Crurmcanox
Frograma de intecseccionge seguras v
Programa de oreadcitn de cales comselas en Mia Crinace ¥ Rio Muniei da =
2.z Estrmegio do movilidad y M:,;,u..‘, = ¥ v v Gar
sccexibiidad Evuluecsdn de uso de el pars ol ol neio en Mw& 2 o
108 NUEVOS desanclics park an 33 cuxo redac meguecimientos de ' < s
eslos.
ononma e OMOSan de ull de <o .
ial pate coches de motpiee usuaros (car poolng] y v v otpic 0a B Pedro Cerss

AIOMOYRDS S10CTIo0s & MDIIos romor de gusdline y widcirea) Garnle

Progremu ce promacién al uss del transpone paDECo. 8 aves de v plo de Sen Pedro Garza
sefslamienmos ¢ iNfonmecon de lax paradas e aviobis & Garzia

3.4 Programa de Espacio Pablico e Imagen Urbana

-

,.%, ESPACIO PUBLICO E IMAGEN URBAMA

= AS Rl RIORIDAD

= ESTRATEGIA PROGRAMAS Y PROYECTOS CORRESPONSABLES
Crescitn cu Marual da Espacio PAOSICO & Mag

02 tro Valte

n Peooro Garrn 7in
npleretar progiae du Do Artiart: M oictiv da Ban o Guratn

Crimen ICPTED,
Municipso ﬂ-uei f-a;v- Podro Garza
!

Programa de reforeuimcidn y me) 1o artalado < < v niclatve privada
Cludadanca de Centro Valle
Municipio de San Pecm Garzd

24 Estrategia due espacio

PUBIES ® Imagen urbana TSN de iratulacion ca in

pamm acaiMoad Misica de v
ey,

rticad y harzontal cbsclows o

refe
Nictathva privade
v Municipio de San Pedro Garza Oamia

; de WO PR v g Municlio de San Pedo Garzs
AN du enpasks pdb’m (Banguets. parque) 'nu:m:v-::\ﬂdﬂ
g L S v v v Ciudadancs de Centre Valle

nfraestructura

Pregrama Parcial Ceniro Valle

INFRAESTRUCTURA

PRIORIDAD

2024 2030 2040
v

PROGRAMAS Y PROYECTOS 'CORRESPONSABLES

CaxBan e proyweto Masstio de regenereaciin de irdnestrucurn de
agua potable,
Geatdn de preyecio mansire de regenomoion de nlraesruciunm de
drenajo pluvial,
O Gestidn de proyecio maastrs de rageneacidn de Infrosstruciunmg de
drenags soctlacks

Cordinacidn de proghme sjecetvo y o rabalo P @ reakzackdn
da lmx cbeas e rencAracion de infraestyucturs.

Q 25  Estrviugia da Infrasstructurd  menovacion Integral de infraesinsstuse hisroidgica v pluvial sn 2ons

Municipio deo Son Ped Gema
Garzfa
Ague y Drenaje de Monteirey
miciatva privadas

K818 ¢S
<
<

cla “Vivtencla Multtamilise Misto 1

Fenowacién Intageal 9o infrmestrusturs Hidrofdgen y phadal e sons
de "ViMenda Multifamiliar Miso

Municipio de San Pedo Gamza

Geatidrn: da tagnostioo geneal de la infraesiructun sidctscs, v Garsin
Comisién Fedenl de Elsctricided

Gosudn de diagndstico genwenl de |a Infraestructura do voz y gatos, v
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Programa do mwiira de cables sin utilizar, N
Municipic de San Pedro Garnza
Proge co on Vivienda Mumfamibar Mo 1% < Gxrcia
Seotor privedo
- de VG en "Vivi My Mo |1* <

A de Gt o 1y Usos del Sueto det
Munidplo de s:n Padrc Garza Garcin, Nuevo Ledn pars Integrar ef
aQ e infra verde

O LOGON 08 NuEes adifcics Murid; San Padro Garza
que soilohen lloencia. w“m E
Croacdn do Manuul de infraesirucise varde pare Contra Valle. v \
‘
ra Qs y

4. Instrumentos y mecanismos primaria, servicios basicos,

financieros y fiscales acciones de interés puabifco ano se
carguen de manera preférehte 2 los que se

El municipio, los ciudadanos y asociaciones benefician directamente™ge los mismos.”

civiles ya sea de forma conjunta o separada, (Ley General de ?ﬂt” entos Humanos,

podran hacer uso de cualquier instrumento 2016).

legal disponible y aplicable para la efectiva 3 g

consecucion de los objetivos, politicas vy aﬂﬁZSWaﬁzn?: A_?::‘ﬂ‘f;?ilaelmo:

estrategias aqui planteadas. Des@ no de Nuevo Ledn establece

4.3 Aprovechamientos urbanos qUN
optativos programas parciales deberan contener: —_—

s mecanismos financieros y fiscales que,
conforme a lo establecido en la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, permitan que Jlos impactos
generados por cambios de usos de suelo,

son un Instrumento regulatorio que permi

Los aprovechamientos urbanos optatlvc:()
hacer participes a los beneficiadog

financlamiento de - modificacion en coeficientes o Incrementos
::;::::;T pir:s;zosusetzntabi - en densidades, asi como los costos de la
desamolk; P s ejecucion o introduccién de infraestructura
participacion pabli o Hlidadaiea primaria, servicios basicos, otras obras de
B P y > interés publico wurbano; se carguen de
El fundament > B Snslniments He manera preferente a los que se benefician
PSSO ARe | co legal federal, en la directamente de jos mismos; (Art. 97, 2017)
Ley Ge def Asentamientos Humanos. = : 3
Es:la & h su Art. 88 lo siguiente: 4.4 Organizaciones de la Sociedad
' Civil
% inos de las leyes locales y federales
ables, y sin perjuicio de lo previsto por Esta figura esta regulada en la Ley Federal
ccién IV del ertfculo 115 .de la de Famento a las Aclividades Realizadas
onstitucién Politica de los Estados Unidos por Organizaciones de la Socledad Civil que
Mexicanos, commespondera a las autoridades entre las actividades que plantea en el
de los distintos ordenes de gobjernc la articulo 5 estan: Clvicas, enfocadas a
aplicacién de mecanismos financieros y promover la participacion ciudadana en
fiscales que permitan que los costos de la asuntos de interés publico; Asistencia
ejecucién o introduccién de infraestructura juridica; Cooperacion para el desarrolio
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comunitario; Apoyo en el aprovechamiento
de los recursos naturales, la proteccién del
ambiente, |a flora y la fauna, |a preservacion
y restauracion del equilibrio ecoldégico, asi
como Ia promocion del desarrollo
sustentable a nivel regional y comunitario, de
las zonas urbanas y rurales; entre otras. Las
asociaciones civiles que se formen para la
consecucion de los objetivos del presente
programa también tienen derecho a
participar por apoyos o astimulos que otarga
la Administracién Publica Federal.

4.5 Asociaciones piblico-privadas

Esta figura esta regulada en la Ley de
Asociaciones Publico-Privadas y cuyo
objetivo es establecer una relacién
contractual entre el sector plblico y privado
para proyectos que presten servicios
publicos. Esto con el objetivo de captar los
recursos del sector privado en beneficio
publico y acelerar la inversién.

Para esto es necesario justificar el proyect()
y demostrar la ventaja financiera d sta
frente a otras formas de financiami %ﬂ!
enunciadas. Q‘
4.6 Fideicomiso
aneptualizado

legalmente en la eneral de Tltulos y
Operaciones psdonde se establece

d ;
que “En & del fideicomiso, el
ﬁdeioomite e tmansmite a una instituciéon

El

fideicomiso

é

f‘ducna edad o la titularidad de uno

derechos, segin sea el caso,

destinados a fines licitos y

ados, encomendando la realizacion

la propia institucién
iaria”™.

Los fideicomisos tienen un uso generalizado
actualmente y se cuenta con casos en la
Zona Metropolitana de Monterrey que
pueden servir de referencia para la inclusion

00 e -
- s

en el presente programa. Asi mismo, la
LAHOTDUENL la prevé como  un
instrumento valide para el empleo en

poligonos de actuacion, manejo integral de
aguas, entre otros. C)? g

Sobre los recursos del fideicomiso, est
pueden asignarse a cualquiera
pregramas y proyectos establec

programa parcial. Q
ico a

4.7 Financiamiento pi
Banca de Desa
busca proveer

La Banca de

financiamiento Iazo para sectores

estratéglco n be eﬂclo de la economia,
antra el Banco Nacional

de y Servicios Publicos
(BA ), entre los sectores que
estan, energia, agua, residuos
infraestructura  social e

estructura urbana.

Es el caso también de la Banca Multilateral
de Desarrcllo en la cual organismos
internacionales apoyan en el desarrollo de
proyectos sociales de desarrollo urbano,
aplicables al presente programa. Entre ellos
esta el Banco Interamericano de Desarrollo
(BID), Corporacion Financiera Internacional
(IFC), Banco Mundial (BM), entre otros que
resulten aplicables.

4.8 Gestion de fondos federales o
estatales

A partir de los recursos aprobados en el
Presupuesto de Egresos de la Federacion
(PEF) y administrados por las distintas
dependencias federales, estatales o
municipales se puede gestionar recursos
para la aplicacion directa o indirecta en
Centro Valle que puedan beneficiar el
desarrolio urbano e infraestructura publica
necesaria en uno o en todos los programas
que se describen en el presente documento.
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4.9 Impuesto sobre aumento de vailor
y mejoria especifica de la
propiedad

La Ley de Hacienda para los municipios del
Estado de Nuevo Ledn establece en su
articulo 41 el Impuesto al Valor y Mejoria
Especifica de la Propiedad, mismo que
aplica sobre “los predios que sean
beneficiados por una obra publica, por
estimarse que su desarollo y conclusion
acrecentara el valor de dichos predios, sin
que esto se deba al esfuerzo econdmico de
sus propietarios o poseedores”.

Este impuesto no podré exceder el costo de
la obra y para ello se debera estimar el area
imposicion de acuerdo con los beneficios
que se deriven de la obra y bajo el
procedimiento de calculo contenido en la ley
antes mencionada,

4.10 Estimulos ¥y reducciones
fiscales

Con base en la legislacion vigente el
momento del acto el municipio pod
con propietarios formas para la
exencion de pago de
municipales, =} b cilidades
administrativas a los pro rids a cambio
: n parcial o©

de acciones gue _bgne
totaimente el @ de actuacion de
Centro Valle. K

4.11 Cl?esupuesto participativo

Segu de Participacion Ciudadana
stado de Nuevo Ledn en su articulo
| presupuesto participativoe es ‘el

mecanismo mediante el cual las y los
ciudadanos, por medio de las asambleas
ciudadanas o juntas de vecinos que existan
en el sector o fraccionamiento respectivo,

obras o ejecucion de programas a cargo de

eligen y definen los proyectos, realizacién de C)?\

presupuesto de egresos municipal en e
modalidad, bajo la administracién, ejecucio
y responsabilidad de las aufoghades

municipales correspondientes ® :
‘\c ?
Este mecanismo tiene te ntes de

aplicacion en el municip@e sirven para la
‘mejora y eficlencia me ismo en Centro

Valle, x
5. Mecanj$qos control,
seguimien evaluacion

ortuna. Los indicadores ayudan a dar
seguimiento adecuado a la gestion vy
resultados de los objetivos de este
programa.

El imientoc de indicadores sienta las
ara  un monitoreo adecuado y
tribuye a una toma de decisiones mas

El presente Programa Parcial deberd ser
evaluado periddicamente para asegurar su
seguimiento y, de ser necesario, proponer
reformas al mismo. La evaluacidén y posible
maodificacion se realizara en los afios 2024,
2030 y 2040, de acuerdo con los sigulentes
horizontes de planeacién establecidos con
base en los usos de suelo observados en el
paligone de actuacion.

105

implang
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.
| SE
Tabla 14 Proyeccién por horizontes de planeacion
PROYECCION POR HORIZONTES DE PLANEACION
INDICADOR DE REFERENGIA  UNIPAD DE 2024 2030 2040 TOTAL ?\
Vivienda | Nomerade: © 2080 3.964 3.824 o.868 Q
U=o de suelo
Comercla y servicios m* de 100,474 192878 186.200 w
. construocion
¢
1
Para evaluar y realizar modificaciones al Adicionalmente, la Co de Desarrollo
presente programa, el Consejo Municipal de Urbano del Ayuntarnie en caso de
Participacién Ciudadana para el Desamollo considerario n ¥ expondra sus
Urbano y Vivienda se reuniréd por lo menos observaciones/%; el pleno del
una vez cada 6 meses con el director Ayuntamien pa que dicho drgano
& responsable del Control Urbano municipal colegiado e lo que corresponda.
= para conocer el estado que guarda el
= Programa, las dificultades que se han Par seguimiente y evaluar el
=] enfrentado en su aplicacion, las de o de las polfticas, estrategias y
modlficaciones voluntarias o involuntarias s del presente programa, se propone
108 que ha sufrido y sugerir ajustes al mismo. iguiente Matriz de indicadores para
sultados. Se conoce como linea base al
@ El resultado de dicha revisibn ser valor del indicador que se fija como punto de
> presentado por el Consejo Municipal de partida para evaluario y darle seguimiento.
I Participacion Ciudadana para el De La meta es el objetivo cuantitativo que el
5 Urbano y Vivienda a la C de programa o proyecto se compromete
% Desarrollo Urbano del Ayunigam to, que alcanzar en un periodo determinado.
Es] podra determinar si las ilas son
a procedentes.
o
E
§ Tabla 15 Matriz de § ‘gdores para resuftados
Q. MATRIZ DE INDICADORES PARARESULTADOS
P i, O % ' 2040 UNIDAD DE i MEDIO DE
TEMGE STEN - ' CENTRO = MEDIDA FRECUENCIA |\ rriFICACION
Tusas de Censc INEGI v
cracimiento ~28% 148% FPorcentale Decenal encuestas
pobiacional Intercensales
nomia Densidad
sociedsd’ =~ Demegrafia ol
bruta. EI habitanteshectar
denominador 19 hatvhs. 65 habvha., o Decenal Cerso INEGI
es 65
hectareas
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Proparcién
Rl 5 1:8 11 Raz6n Decenal
ampleados
Porcentaje
de predios
con uso de

suelo E
P o m&?" Base da datc\

Censo INEGI y
DENUE

resp: ] Secretaria de
total (.::;u?ir 38% 70% Porcentaje Trianual Ordenai oy

predics con 8]
uso

onicamente L ] Q ,
comercial y
de %
SENvicios).
Porcentaje .
de viviendas
pancUlares

Desarrollo deshabitada 15% 0% Forcentaje Censo INEGI
urcano y Uso de suelo s del total de i
uso de suelo viviendas

. particulares

Proyecto de \,
fincas

inventariada
o Edificacion

conservacié

Urbano

n det
patrimonio
natural y Base de datos
aultural Trianual IMPLANG 107
edificado
cCON NOrMas
establecidas As e ed“é‘q
para su ?\ patrimanio
"_"“r:g:: by 0% 100% Porcantaje Trianusal IMPLANG
Imagen .
urbansa
sp.dg Base de datos
publico - Secretaria de
18 Cla@ad 1781 4000 arboles Triznual Ordanamiento y
& Desarrollo

Base de datos
!@ q:;‘c:nt:gl;n Secretaria de

de 63% 100% Porcentaje Trianuail Ordenamianto y
dreulacian Leaarolo
Movilidad no Urbano
lidad iotorkisida peatonal
minimos de
2.5 m.
KRémetros
‘ de vias
Base de datos
wc‘::l:ut;“ o 4.7 km Anual IMPLANG
© adaptadas
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Cantidad de
hechos de 71
trénsito
Porcentaje
de

disponibllida
d de rampsa
an banqueta
para silla de
ruedas por
manzana en
todo ef
poligono
Media
ponderacds
de la edad
de ia red de
agua potable
Media
ponderada
de la edad
de ia red de
drensje
pluvial
Media
ponderada
de ia edad
de la red de
drenaje
sanitario

Seguridad vial

‘ Acces|blliidad

universail 0%

Agua potable 55 afcs

Drenaje

pluvial 55 afios

»
Infraar:.ructu Dronuje

sanitario 56 afios

2021 - 2040

Porcentaje
de

-
o
@

luminarias

semaforizacic  eficlentes en
ny la red de L

comunicacion alumbrasdo

L poblico

Programa Parcial Centro Valle

O
QQ‘

0 hechos de
frénsito
100%
15 asfios afos

15 afos

Porcentaje

Anusl

Quinquenal

Base de datos
Ingeniaria Vial

Base de datas
IMPLANG ¢
Inventario
Neacional de'

-~

Basa de datos
Sacretaris de
Obras Pablicas

Base de datos
Serviclos do
Agua y Drenajs
de Monterrey

Reglstros
mensuales
Servicios
Pdablicos
(CECODAP
Centro de
Controt
Digitalizado de
Alumbrado
Publico)
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