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EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, INGENIERC
MAURICIO FERNANDEZ GARZA, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 35 APARTADO A, FRACCION
Xl DE LA LEY DE GOBIERNO MUNICIPAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, A TODOS LOS
HABITANTES DE ESTE MUNICIPIO HAGO SABER QUE EL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO, EN LA
CUARTA SESION ORDINARIA DEL MES DE OCTUBRE, CELEBRADA EL DIA 30-TREINTA DE OCTUBRE
DEL ANC 2015-DOS MIL QUINCE, TUVO A BIEN APROBAR LO SIGUIENTE:

“AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVOQ LEON.
PRESENTE.

Los suscritos integrantes de la Comisién de Gobierno y Reglamentacién en términos de lo previsto por los articulos 73 y 74 del
Reglamento para el Gobierno interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentamos a
este Republicano Ayuntamiento, las reformas por modificacién al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELQ DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, propuestas por el €. LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES, Presidente Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y el G, LIC, GUILLERMO MONTEMAYQR CANTU, Sindico Primero del Republicano
Ayuntamiento, misma que se ajusta a lo establecido por los articulos 68, 70 fraccién I, 71, 72, 73 y demés relativos del precitado
Reglamento, por lo que, en concordancia con el articulo 29 fraccitn |, inciso b), del multicitade ordenamiento legal, proponemos a
este Cuerpo Colegiado consignando en el apartade de "“ANTECEDENTES", los hechas relacionados con su proceso de reforma y
en el de “CONSIDERACIONES” argumentaciones de cardcter juridico aplicables.

ANTECEDENTES

PRIMEROQ.- En sesién extracrdinaria de este Republicano Ayuntamiento, celebrada el 5-cinco de octubre de 2015, se aprebd la
iniciativa de reforma por modificacién al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, por un término de 7-siete dias naturales, contados a partir de su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- En fecha 7-siete de octubre de 2015-dos mil quince, aparecié publicade en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo
Ledbn, la convocatoria que se precisa en el punto inmediato anterior, asimismo, en fecha 7-siete de octubre de 2015-dos mil quince
en el Periédico "El Porvenir” de circulacion en la entidad, se publicé el acuerdo al que se hace comento en el punto inmediate
anterior, concluyendo el término de la consulta pubiica el dia 13-trece de octubre de 2015.

TERGERO.- Durante el periodo de la consulta misma que fenecié el 13-trece de octubre de 2015-dos mil quince, se presentaron
propuestas por parte de los ciudadanos Guillermo Nieto Dévalos, Enedélia Garnica Reyes, Juventino Guerrero Barron, Jaime Ortiz
Cervanies, Jests Armando Villarreal Tostado, Martha Beatriz Garza Longoria, Esthela Garcia Fernandez, Silvia Martinez Becerra,
Francisca Villalpando Contreras, Javier Qviedo Martinez, Marfa Julieta Alonso Rosales, Sanjuana Martinez Diaz, Romualde
Almaguer Jasso, Emilia Range! Rodriguez, Andrés Aguilén Arreola, Eliberto Compean Castillo, Jesus Saucedo Cisneros, Juanita
Aguilar Torres, Maria Guadalupe Alvarez Puente, Armando Salas Lopez, Margarito Martinez Coronado, Epifania Manuel Morales,
Ma Santos Dominguez Carranza, Juan Antonio de la Rosa Garcla, Josefina Flores Castillo, Rosa Ruth Rada Morales, Marfa de
Jests Montelongo Gutiérrez, Ruth Flores Magalidn, Oscar Meléndez Aldape, Qlga Espinosa Valero, y Francisco Javier Flores
Maldonada, asi como la persona moral denominada Desarrollo Inmobiliario La Sierrita 8 A, de C.V,, propuestas las cuales
algunas de ellas se estimaron procedentes por parte de esta Comisién y se incorporaron al presente instrumento, por lo que, en
razén de lo anterior, debidamente cumplidas las formalidades de ley, se somete a su consideracion el presente dictamen bajo los
siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERQ. Esta Comisién de Gobierne y Reglamentacién del Republicane Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, tiene atribuciones para estudiar v dictaminar lo relativo al proceso de reglamentacion, atento a lo dispueste
por los articulos 29 fraccién |, inciso b), 71, 72, 73, 74, 76 y demds relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leodn.

SEGUNDO .- Que las atribuciones de los republicanos ayuntamientos para aprobar, derogar o abrogar reglamentos, se encuentran
contenidas en los articulos 115 fraccidn V inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132 fraccion i
inciso a) de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn y 180 y 181 de la Ley Orgénica de la
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Administracion Publica Municipal para ef Estado de Nueve Ledn, disposiciones que deben ser adminiculadas con io establecido en
los articuios 72 inciso 1), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucién Politica def Estado
Libre y Soberanc de Nuevo Ledn, asi como en los diversos 70,71, 73, 74, 75 y 76 del Reglamento para e Gobierno interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén.

TERGERQ.- Que la iniciativa de reforma al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELQ DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, materia del presente dictamen, tiene su fundamento en los articulos 160 y 181 de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Municipal para el Estado de Nuevo Leén.

CUARTO.- Que atendiendo a Io dispuesio por el articulo 71 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento, la presente iniciativa debe contener una exposicion de motivos, la que enseguida se expresa:

“C.C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Presentes.-

C. LIC. ROBERTO UGQ RUIZ CORTES, en mi carécter de Presidente Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, con
fundamento en los articuios 14 fraccion | ¥ 27 fracciones Il y x de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal del
Estado de Nusvo Leon; 22 fraccitn Vi y 70 fraccién | del Reglamento para el Goblerno Interior del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nusvo Ledn; y 16 fracciones IX y Xl del Reglamento Orgénico de la Administracién Pibiica Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén; ocurro respetuosamente a presentar la siguiente iniciativa de reforma al
REGLAMENTO DE ZONIFICACIGN Y USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, lo anterior al
tenor de la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 168 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establece que “en
la medida que se modifiquen las condiciones socioecondmicas de los municipios, en virtud de su crecimiento demogréfico,
surgimiento y desarrolio de actividades productivas, modificacién de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida
comunitaria, los ayuntamientos deberan adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional ¥
propiciar el desarrclio arménice de la sociedad.” En atencién a lo planteado por la norma estatal y la operacién adecuada que se
ha realizado durante la actual administracién municipal por el drea de desarroflo sustentabls, se procede a plantear ante este
cuerpo colegiado Ja INICIATIVA DE REFORMA AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON; aprobado en sesidn extraordinaria de cabildo de fecha 2-0os de octubre de 2014-dos mil
catorce.

Ahora bien, de conformidad con Jas fracciones V v Vi del artlculo 115 constitucional federal, corresponde a los municipios
ol sjercicio de la funcidn administrativa en materia urbanistica, centrada en alcanzar el mejoramisnto de la calidad de vida de los
habitantes de su territorio, promoviendo vy fiscalizando el desarrolio urbano, bajo criterios de sustentabilidad, equilibrio ¥
armonizacion para la expansién o contencién de los centros poblacionales, determinando las localizaciones de éreas de
crecimiento, las acciones e inversiones para la praservacion natural y el equilibrio ecolégico, infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos del municipio, asf como la determinacién de ia zonificacion, los usos y destinos del suslo. La participacion de los
municipios en la regulacién del desarrollo urbanc ¥ de los asentamientos humanos, se encuentra establecida en las normas
astatales y federales, en este caso como o establace el articulo Gde la Ley General de Asenfamientos Humanos.

En concordancia con lo anterior, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 10, establece
que es faculted y obligacién de los Municipios, elaborar, aprobar, administrar ¥ ejecutar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacion, parciales y los demés que de éstos deriven, los reglamentos y disposiciones de
caracler general en materia de ordenamiento ferritorial, desarrollo urbano, zonificacion, construccién, estacicnamientos, asi como
vigilar su cumplimiento.

Bajo esa premisa, es necesario reformar los numerales 39, 40, 43, 45, 47, 105,109, 140 y 191 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suselo de este municipio, para lo cual, se tomé en consideracién lo siguiente;

o CAPITULO VI PREDIOS HABITACIONALES UBICADOS FUERA DE LA ZONA DE MONTARA, SECCION |
COEFICIENTES DEL SUELQ, Artfculo 39, se propone adicionar dos pérrafos, el primero de elios, consiste en establecer
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que en los lotes o predios ubicados en las zonas habitacional unifamiliar Il o habitacional muitifaritiar I, que a su vez se
ubican en una zona con densidad de H4, HM3, y HM4, de la region catastral 25, de acuerdo al Plano E2 y Plano E3 del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla Nuevo Ledn 2030, el coeficiente de ocupacién del
suelo (COS), méximo apiicable pusde ser hasta el 100%, cuando se trate de una regularizacidn de una o més
edificaciones existentes. Asimismo, tratdndose de ampliaciones de construcciones se debe limitar el COS que le resulte
de la construccion existente a la entrada en vigor de ests reforma, o bien al COS que e corresponda cuando su
desplante exisfente sea inferior al establecido en ef Reglamento para cada caso.

s El sequndo pérafo, que se propone adicionar, tiene como finalidad precisar que en los lofes o predios que formen parte
de las colonias Santa Elena, Canteras, Lucio Blanco primer, segundo y tercer seclor, Los Pinos primer y segundo
seclor, Luls Echeverria, Plan de Ayala, San Pedro 400 en sus zonas conocidas como La Cima y Ampliacién Norte, Jests
M. Garza, San Francisco, Villas del Obispo; asf como la zona conocida como Tampiquito, asl como Ja colonia Lomas de
Tampiquito y la Zona Barrancas del Pedregal, y cuya superficie no supere los 350 m2, el Coeficiente de Ocupacién de
Suelo (COS) méaximo puede ser hasta el 100% cuando se trate de edificaciones ya existentes al entrar en vigor de esta
reforma; traténdose de ampliaciones se debe limitar al coeficiente ds ocupacién de suelo (COS8) que le resulte de la
consfruccion existente a la entrada en vigor de este ordenamiento, o bien al COS que le corresponda cuando su
desplante existente sea inferior al establecido para cada caso.

e Artlculo 40, se propone adicionar al final del texto un Gltimo pérrafo, para el efecto de que el lineamientos del coeficiente
de absorcion y édrea verde (CAAV] de los predics o lofes cuya superficie no supere los 350 metros cuadrados vy que
forman parte de fas colonias a que se hacen alusion en el Ultimo pérrafo del numeral 38, pueda ser libre cuando se trate
de edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de esta propuesta, tratandose de ampliaciones este lineamiento debe
limitarse de gcuerdo al que le resulte de la construccion existente a la entrada en vigor de esta reforma, o bien el que le
corresponda cuando su desplante existente permita cumplir con lo establecido en cada caso en este numeral.

«  SECCION ii, FORMA URBANA DE LAS EDIFICACIONES. Respecto a los articulos 43 y 45, la reforma que se propone,
tiene como objetivo regular las alturas que no exceda de 16 mefros ni de 4 niveles respecto de las edificaciones
habitacionales unifamilisres Il y multifamiliares il que se ubica en una zona con una densidad de H4, HM3, y HM4, de fa
region caiastral 25, de acuerdo al Plano E2 y al Flano E3 del Flan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Lebén 2030.

e SECCION Il ALINEAMIENTOS Y REMETIMIENTOS. Por lo que hace al articulo 47, se plantea adicionar un ultimo
pérrafo, con la finalidad de establecer que no se exigiré el remetimiento posterior, en los lotes o predios ya existentes y
que formen parte de las colonias descritas en el peniltimo y Ultimo pérrafos del artfeulo 39 del Reglamento, traténdose
de ampliaciones se limitard el remetimiento de acuerdo a lo que resulte de la construccion existente a fa entrada en vigor
de esta reforma, 0 bien al rernetimiento que le corresponda conforme lo establecido en el numeral de referencia.

e Asimismo, en el preceplo legal invocado en el pérrafo inmediato anterior, se adiciona un pérrafo para establecer que en
los lotes o predios que formen parte de las colonias descritas en el penilfimo y Gltimo pérrafos del articulo 39 del
Reglamento, no se exigird el remstimiento lateral en ninguno de los niveles de la edificacion, cuando ya existan a la
entrada en vigor de la presente reforma, y que no cuenten con estos remetimientos en una o mas colindancias laterales.
Traténdose de ampligciones en los lotes o predios de referencia este linsamiento se debe limitar al gue e resulle de la
construccion existente a la entrada en vigor de esta reforma, ¢ bien al remetimiento que le corresponda conforme a lo
establecido en ests articulo,

s TITULO SEXTO. ESTACIONAMIENTO. CAPITULO I REQUERIMIENTOS. En cuanio al articulo 105, se propone
agregar un parrafo entre el primero y segundo actual, para el efecio de exentar del cumplimiento de cajones de
estacionamiento a las edificaciones de los lotes ubicades en los fraccionamientos o colonias citadas en el penditimo y
ultimo pérrafos del articulo 39 del Reglamento a reformar, cuando se lrate de edificaciones existentes y que no cuenten
con cochera o espacio fisico libre de losa para estacionar el vehlculo a la entrada en vigor de Ja reforma propuesta, y
tratdndose de ampliaciones de esas edificaciones, cuando se encuentren en las mismas circunstancias; asimismo, se
propone exentar de este lineamiento a los usos de suelo con el giro de asistencia social que requieran ampliaciones,
remodelaciones o nuevas edificaciones, que no sobrepasen los 300 metros cuadrados de superficie total de
construccion.
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s TITULO OCTAVO. DISTRITOS DE DESARROLLO ESPECIFICO O POLIGONO DE ACTUACION. CAPITULO VI
DISTRITO DE DESARROLLO ESPECIFICO O POLIGONO DE ACTUACION CENTRO VALLE., SECCION I
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELD DDE O POLIGONQ DE ACTUACION CENTRO VALLE (CUS). Por
dltimo, después de un estudio al Distrito de Desarrollo Especifico o Poligono de Actuacién denominado Ceniro Valle,
realizado por el IMPLAN, se propone modificar el articulo 191, para recuperar la calidad de vida urbana del sector
mediante un plan parcial que tiene como objelivos: revitalizar la zona comercial, proteger la zona residencial, mejorar la
imagen urbana del sector, optimizar la infraestructura vial y garantizar la dotacion de fos servicios piiblicos de agua,
drenaje sanitario, drenaje pluvial y energla eléctrica, mediante un programa de regeneracion que se llevard a cabo en un
plazo de 15 aflos aproximadamente, mismo que se realizard en fres fases que se llevaran de acuerdo al desarrollo
mismo del distrito. En consecuencia, la propuesta de reformar e/ articulo 191 del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de este municipio, tiene como objetivo adicionar cuatro parrafos que comprenden lo relativo al incremento del
coeficiente de utifizacién del suelo (CUS) correspondiente a la vivienda multifamiliar departamental, quedando en espera
de reformar e! Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030.

s Como consecuencia de lo anterior, los articulos transitorios deben ajustarse para la entrada en vigor de las reformas que
se proponen, asimismo, para la correcta apiicacién y entrada en vigor de los propuestos en el articulo 191 de la presente

reforma.

Como se observa en la presente exposicién de motivos y en el propio cuerpo de la reforma al Reglamento propuesto, e/ contenido
del proyscto en cuestion satisface los requisitos de ley establecidos para un reglamento municipal y contribuye a promover la
participacion de los ciudadanos en ios asuntos de su comunidad municipal y mejorando la regulacién de los esquemas de
participacion y atencion que han sido desarrollados por anteriores ayuntamientos.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, someto a su consideracidn la siguiente inicialiva de reforma af
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USGS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, para quedar

como sigue:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

DICE SE PROPONE QUE DIGA
Articulo 39.- Ef COS méximo para los lotes o | Artfcuio 39.- EI COS méximo para los lotes
predios con uso habitacional sera: o predios con uso habitacional serd;
1. En lotes o predics con A
superficie hasta 150 m2, e!
COS méximo serd del 90%;
i, En lotes o predios con
superficie mayor de 150 m2 i

vy hasta 350 m2, el COS
maximo serd del 80%, v

it En lotes o predios con
superficie mayor de 350 m2,
el COS méximo serd del
70%.

i

En lotes o predios ubicados en las zonas
Habitacional Unifamiliar Il o Habitacional
Multifamiliar §, que a su vez se ubican en
una zona con una densidad de H4, HM3 y
HM4, y de la regi6n catastral 25, de
acuerdo al Plano E-2 y al Plano E-3 del
Plan, respectivamente, of COS méximo
puede ser hasta el 100% cuando se frate
de la regularizacién de una o més
edificaciones ya existentes 4]
ampliacione. de las mi al entrar en
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vigor este Reglamento; en los casos de
ampli de se
deberd de limitar al COS que le resulte
de la construccion existente a la entrada
en vigor de este ordenamiento, o bien al
COS que le corresponda cuando su
desplante existente sea inferior al
establecido para cada caso en este
artfeulo.

Tratindose de lotes ubicados o que
formen parte de Jas colonias Sania
Elena, Canteras, Lucio Blanco Primer
Sector, Lucio Blanco Segundo Sector,
Lucio Blanco Tercer Sector, Los Pinos
Primer Sector, Los Pinos Segundo
Sector, Luls Echeverria, Plan de Ayaia,
San Pedro 400 en sus zonas conocidas
como fa Cima y Ampliacién Norts, Jests
M. Garza, San Francisco, Villas del
Obispo, la zoma conocida como
Tampiquito, asi como ia colonia Lomas
de Tampiquito y la Zona Barrancas del
Pedregal, y cuya superficie no supere
los 350 m2, el COS méximo puede ser
hasta el 100% cuando se {rate de
edificaciones ya existentes al enirar en
vigor este Reglamento; en los casos de
ampliaciones se deberd de limitar al COS
que le resulte de la construccién
existente a la entrada en vigor de esfe
ordenamiento, o bien al COS que le
corresponda cuande su  despiante
existente sea inferior al establecido para
cada caso en este articulo.

Arliculo 40.- En los lotes o predios con uso
habitacional se debe cumplir con el CAAV
minimo siquiente:

A El 5% para lotes o predios
con superficie hasta 135 m2
¥ que se ubiquen en una
zona que el Plano E-3 del
Plan dstermine como HMS3,
con excepcién de aquellos
loles o predios que tengan
una superficie de hasia 50
m2 en los cuales el CAAV
podré ser del 0%;

i El 10% para lotes o predios
con superficie mayor de 138
m2 hasta 150 m2;

I El 15% para lotes o predios
con superficie mayor de 150
m2 y hasta 350 m2;

iv. El 20% para lotes o predios
con superficie mayor de 350
m2 y hasta 1000 m2;

Articulo 40.- En los lotes o predics con uso
habitacional se debe cumplir con el CAAV
minimo siguiente:

- ...
Vo~
Vi
Vi

Traténdose de lotes ubicados © que
formen parte de las colonias descritas
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vi.

£l 25% para Iotes o predics
con superficie mayor de
1000 m2 y hasta 2,500
m; y

El 30% para lotes o predios
con superficie mayor de
2,500 m2.

en ef gitimo pérrafo del articulo 33 del
presente Reglamento, y cuya superficie
no supere los 350 metros cuadrados, el
CAAV puede ser libre cuando se trate de
edif ya tentes al entrar en
vigor este Reglamento; en los casos de
ampliaciones se deberd de limitar al
CAAV gue le resuite de la construccién
existente a la entrada en vigor de esfe
ordenamiento, o bien al CAAV que le
corresponda cuando  su  desplante
existente permita cumplir con el
astablecido para cada caso en este
artfeulo.

En lotes o predios ubicados en las zonas
Habitacional Unifamiliar Il o Habitacional
Multifamiliar i, que a su vez se ubican en
una zona con una densidad de H4, HM3 y
HM4, de la regién catastral 25, de
acuerdo al Plano E-2 y al Plano E-3 del
Plan, respectivamente, el CAAV puede
ser libre cuando se frate de la
regularizacién  de una o  més
edificaciones ya existentes al entrar en
vigor este Reglamento; en los c¢asos de
ampliaciones se deberd de limitar al
CAAV que le ¢ ite de la ccién
existente a la entrada en vigor de esfe
ordenamiento, o bien al CAAV que Je
corresponda  cuando  su  desplante
existente permita cumplir con el
establecido para cada caso en este
articulo.

1.

it

Il

Articuio 43.- La altura méxima que podran
tener las edificacionas ubicadas en zonas con
uso de suelo habitacional unifamiliar, con
excepcion de los casos indicados en el articulo
siguients, serd:

En los casos de lotes o
predios con superficie hasta
1,200 m2, la altura méxima
permitida seréd de 11 m o 3
niveles, lo que sea menar,

En los casos de lotes ©
predios con superficie
mayor de 1,200 m2 y hasta
2,500 m2, la altura méxima
permitida seré de 12 m, y

En los casos de lotes o
predios  con  superfici
mayor de 2,500 m2, Ia altura

Articulo 43.- ...

Periodico Oficial
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méxima permitida serd de
15m.

Para la determinacién de la altura de una LR
sdificacién se considerard lo ostablecido en el
articulo 11 de este Reglamento. Cualquier
mezzanine, independientemnents de su altura,
se considerard como un nivel adicional.

Las regularizaciones, asi como las
ampliaciones de construcciones en lofes
o predios ubicados en fas zonas
Habitacional Unifamiliar Il o Habitacional
Muitifamiliar lIl, que a $u vez se ubican en
una zona con una densidad de H4, HM3 y
HM4 y de la region catastral 25, de
acuerdo al Plano E-2 y al Planc E-3 del
Pian, respectivamente, podrén tener una
altura que no exceda de 16 metros ni de
4 niveles.

Articulo 45.- La altura maxima que podrén | Articulo 45.- ...
taner las edificaciones ubicadas en zonas con
uso de suelo habitacional multifamitiar, serd la
siguiente:

. Vivienda multifamiliar
horizontal: Una  altura
méxima permitida seré de
11 m o tres niveles, lo que
$€8 menor;

H. vivienda multifamiliar
vertical o edificaciones con
uso distinfo al habitacional: i
Se estaré a lo previsto en ef o
artlculo 89 de  este
Reglamento, y

/Il Viienda unifamiliar:  Se
estard a lo previsto en el
articulo 43 de  este
Reglamento.

.-
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13 altura de cualquier edificacion muitifamiliar
ubicada fuera de una zona habitacional
multifamiliar  debe cumplir con la altura
establecida en las fracciones | y il de esle
articulo, sequn resulte aplicable.

Las regularizaciones, asi como ias
ampliaciones de construcciones en lotes
o predios ubicados en las zonas
Habitacional Unifamiliar if o Habitacional
Multifamifiar ll, que a su vez se ubican en
una zona con una densidad de H4, HM3 y
HM4 de la regiébn catastral 25, de
acuerdo al Plano E-2 y al Plano E-3 del
Plan, respectivaments, podrén tener una
altura que no exceda de 18 metros ni de
4 niveles.

Articulo 47.- Las edificaciones ubicadas en | Articulo 47.- Las edificaciones ubicadas en
zonas habitacionales deben respetar los | zonas habitacionales deben respetar los
siguientes lineamientos: siguientes lineamientos:

i Alineamiento vial I3
correspondiente &l lote o
predio de acuerdo a o
establecido en el Plan o bien
a la resclucién o acuerdo del
que resulte;

1. Remetfimiento fronfal: 1 m o
el 5% de la longitud dei
frente del lote o predio, Io il
que sea mayor, contado a
partir del limite de propiedad
del lote o predio en su
colindancia con la banqueta
de la via publica, con
excepcién de los siguientes
casos donde no se exigird
remetimiento frontal:

a) Traténdose de vivienda
unifamiliar, en los lotes ¢
predios que se encuentren
en zonas  Habitacional
Unifamiliar If o Multifamiliar
il que sefiala ef Plano £-2
del Plar;

b) Traténdose de vivienda a).....
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unifamiliar, para las casetas
de vigilancia cuya superficie
sea menor a 26 m2;

¢) En ios casos en que la
presencia de arbolado ©
rocas  que  por  su$
caracteristicas fisicas o de
riesgo impidan cumplir con
el remeltimiento, la bi....
Secretarla previa opinion
def Consejo Consultive ¥
visto bueno de la Comision,
atendiendo a las normas
ecologicas, podré hacer los
ajustes necesarios €)oo
relacionados  con  este
remetimiento,

d) En lotes o predios cuyo
frente sea de 8 m de
jongitud o menos; y

&) En las 4reas destinadas
a cochera.

Cuando un lote o predio tenga colindancias
con dos o més vias publicas, se consideraré
como frente del mismo el que se establezca en
el padrdn catastral del municipio.

il Remetimiento posterior:

a) En lotes o predios con
superficies de hasta 135 m2, minimo
de Tm;

b) En lotes o predios con </
superficie mayor & 135 m2 y hasia
350 m2, minimo de 3 m;

¢) En lotes o predios con
superficie mayor a 350 m2 y hasta )
1000 m2, minimo de 4 my;

d) En predios con superficie
mayor a 1000 m2, minimo de &m.

Cuando la colindancia posterior del predio sea
irregular, cada segmenio  de colindancia
posterior  deberd cumplir  con  este

remetimiento,
il. Remetimiento posterior:
No se exigird remetimiento posterior en os
casos de las edificaciones de cocheras ©
palapas con altura méxima de 3.5 m, siempre ¥
cuando se cumpla con el CAAV. ) R
b) .
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v, Remetimiento lateral:

a) Ninguno en lotes o
predios cuyo frente sea
hasta de 7 m; con excepcién
de lotes © predios con use
de  suelo  habitacional
multifamiliar, en cuyo caso
es un minimo de 1 m en
solo una de las colindancias
laterales;

b} En lotes o predios con
frente mayora 7 my hasta 9
m, minimo 1.2 m en solo
una de las colindancias
laterales;

¢) En Iotes o predios con
frente mayor @ 9 m y hasta
15 m, minimo 1.5 m en solo
una de las colindancias
laterales:

d} En lofes o predios con
frente mayor a 15 m y hasta
258 m, minimo 1.5 m en cada
colindancia lateral; y

@) En lotes o predios con
frente mayer a 25 m,
minimo 2 m en cada
colindancia lateral.

No se exigird remetimiento lateral en las dreas
de cocheras o palapas con alfura méxima de
3.5 m, siempre y cuando se cumpla con el
CAAV.

Las edificacionas de vivienda en las zonas no
habitacionales deben dejar los remetimientos

c) ...

Tratdndose de lotes ubicados o que
formen parte de las colonias descritas
en el penditimo y Gltimo pdrrafos del
articulo 39 de este Reglamento, el
remetimiento posterior no se exigird en
ninguno de los niveles de la edificacién,
cuando se lrate de edificaciones ya
existentes al entrar en vigor este
Reglamento; en fos casos de
ampliaciones se deberd de limitar el
remetimiento posterior al que le resulie
de fa construccién existente a la entrada
en vigor de este ordenamiento, o bien al
remetimiento  que le  corresponda
conforme a les pérrafos anteriores de
esta fraccién, cuando su desplante
permita cumplir con lo establecido en
los citados pérrafos.

. Remetimiento lateral:

a) ...

b) ...

c) ...

Periodico Oficial
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minimos aplicables conforme a este articulo.

e) ...

Tratindose de lofes ubicados o que
formen parte de las colonias descritas
en e pendltimo y ultimo pérrafos del
artfculo 39 de este Reglamento, el
remetimiento lateral no se exigird en
ninguno de los niveles de la edificacitn,
cuando se trate de edificaciones ya
existentes al entrar en vigor este
Reglamento y que no cuenten con estos
remetimientos  en una o més
colindancias laterales; en fos casos de
ampliaciones se deberd de limitar el
remetimiento lateral al que le resulte de
la construccion existente a ia entrada en
vigor de este ordenamiento, o bien al
remetimiento que le corresponda
conforme a los pérrafos anteriores de
esta fraccidn cuando su desplante
permita cumplir con lo establecido en
log citados pdrrafos.

Articulo 108.- Las edificaciones deben contar | Articulo 105.- ..

con el ndmero  de  cajones  para
estacionamisnto de vehiculos que establece la
Matriz de Estacionamiento incluida en el
articulo 500 de este Reglamento, ubicados
dentro del lote o predio donde se genera el
requerimiento, con excepcién de los casos en
donde el  Reglamenfo  permite el
estacionamiento a distancia, cuyos cajones de
estacionamiento a distancia se considerarén
para el cumplimiente de este lineamiento.
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El caleulo de los cajones de estacionamiento
requeridos se determinard con base en los
requerimientos de eslacionamisnto para cada
uno de los giros que se encuentren en los usos
y destinos del suelo o en la ulilizacién de la
adificacion segiin lo especificado en ta Matriz
de Estacionamiento. Para cada giro se
incluirén los m2 de construccién fotales de
acuerdo a la superficie de construccion bruta
(SCB) o a la superficie de construccion
rentable (SCR) especificada en dicha matriz
para la determinacion del requerimiento.

El 4rea de la edificacion destinada a
astacionamiento  de  vehloulos no  s8
cuantificars para la determinacidn de la
cantidad de cajones de estacionamiento
requerido para la dicha edificacion o predio.

En el cdlculo del requerimiento del nimero de
cajones de estacionamiento las fracciones que
sean igual o mayor a 0.5 se ajustaran al entero
superior; en caso contrario, se ajustaran al
enterg inferior.

Quedardn excep dos del cumpli 10
del  requerimi de caj de

taci fento las edificaci de los
lotes ubicados en los fraccio jentos o

colonias citadas en el penditimo y Gitimo
pérrafos del articule 39 de este
Reglamento, en los que no se exigiran
cajones de estacionamiento cuando se
trate de edificaciones ya existenfes y
que no cuenten con cochera o espacio
fisico libre de losa para estacionar el
vehiculo af entrar en vigor este
Reglamento; y en los casos de
ampliaciones de esas edificaciones,
cuando se encuentren en las mismas
circunstancias antes referidas, asi como
ios casos de destinos de suelo para el
giro de Asistencia Social que requieran
ampliaciones, remodelaciones, nuevas
edificaciones que no sobrepasen los 300
m2 de superficie total de construccion.

Articulo 191.- Del CUS méximo referido en el

Articulo 191~ ...
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aticulo  inmediato  anterior,  solo  podréa
destinarse en el lote o predio un CUS méximo
de 1.2 para los usos de suelo distintos al

habitacional. Las  solicitudes de licencia de

construccion  de  edificaciones de
vivienda muitifamiliar vertical que se
presenten a partir del dia primero de
enero del afio 2019 y hasta el dia 31 de
enero del aio 2024, para ios lotes que
forman la manzana comprendidas entre
las  calles Rio Amazonas, Rio
Tamazunchale, Rio Orinocoe y Rio
Grijaiva; asi como los iotes que forman
la manzana comprendida enfre las calles
Rio Orinoco, Rio Tamazunchale, Rio
Mississippi y Rio Grijaiva, y también los
iotes que forman la  manzana
comprendida entre Jas cailles Rio
Mississippi, Rio Tamazunchale, Rio de la
Piata y Rio Grijalva, les corresponders
un CUS mdxime de 2.7 veces Ia
superficie del lote, este CUS mdéximo
sélo podrd aprovecharse destindndose
en el Jote un CUS méximo de 1.2 para los
usos distintos al habitacional, y el
restante CUS de 1.5 podrd destinarse
para  vivienda multifamiliar  vertical
(departamental ),

La altura médxima en niveles permitida
para las edificaciones a realizar en los
lotes de las manzanas a que se refiere el
parrafo inmediato anterior, y solicitadas
en el periodo de tlempo citado en esa
norma serd de 7- siete niveles.

Las solicitudes de licencia de
consitruccién  de  edificaciones de
vivienda multifamiliar vertical que se
presenfen a partir del dia primero de
enero del afio 2025 y hasta el dia 31 de
enero del afio 2030, para los lotes que
forman la manzana comprendidas entre
las  calles Ric Amazonas, Rio
Tamazunchale, Rio Orincco y Rio
Grijalva; asi como los lotes que forman
fa manzana comprendida entre las calles
Rio QOrinoco, Rio Tamazunchale, Rio
Mississippi y Rio Grijalva, y también los
lotes que forman la  manzana
comprendida enfre las calles Rio
Mississippi, Rio Tamazunchale, Rio de la
Plata y Rio Grijalva, les corresponderd
un CUS méximo de 3.0 veces Is
superficie dei lote, este CUS miiximo
sélo podrd aprovecharse destindndose
en of lote un CUS mdximo de 1.2 para los
usos distinfos al habitacional, y el
restante CUS de 1.8 podrd destinarse
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para vivienda muitifamiliar  vertical
(departamental ).

La altura méxima en niveles permitida
para las edificaciones a realizar en los
Jotes de las manzanas a que se refiere el
pérrafo que antecede, y solicitadas en el
perfodo de tiempo citado en esa norma
serd de 10- diez niveles.

TRANSITORIOS TRANSITORIOS

Articulo primero.- El presente reglamento se Articulo primero.- Las presentes reformas
publicaré en el Peridico Oficial del Estado de entrarén en vigor el dia de su publicacién
Nuevo Lebn y entrard en vigor el 17 de octubre | en ef Parisdico Oficial del Estade de Nuevo
de 2014. Ledn, salvo lo previsto en los siguientes
artlculos.

Articulo segundo.- Las adiciones de los
Articulo segundo.- Se abroga el Reglamento | pérrafos segundo y tercero del arliculo 181
de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio | entraran en vigor el dia primero de enero
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, | del afo 2019-dos mil diecinueve, previa la
aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo modificacion . correspondiente  al  Flan
de fecha 05-cinco de maye del afio 2010-dos | Municipal de Desarrollo Urbano de San
mil diez, y publicado en el Periddico Oficial del Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn 2030, en
Estado de Nuevo Ledn No. 61-il de fecha 07- | lo que respecta al Plano E3-Densidades
siete de Mayo del 2010-dos mil diez y sus Habitacionales y CUS méximo, y e Planc
modificaciones y reformas. E4- Zonas de Altura Controladas.

Articulo tercero.- Las adicionss de los
parrafos cuarlo y quinto del articuio 191
Arifeulo tercero.- Ei Consejo Municipal de | entrardn en vigor el dia primero de enero
Participacion Ciudadana para el Desarrollo | del afio 2025-dos mil veinticinco, previa la

Urbano actual seguird en funciones. modificacién  correspondiente  al  Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de San
Articulo  cuarto.- Las soficitudes de los | Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn 2030, en
particulares y demas tramites previstos en el | lo que respecta al Plano E3-Densidades
Reglamento objeto de abrogacion, al que se Habitacionales y CUS maéximo, y el Plano
refiere of artlculo segundo transitorio de este E4. Zonas de Altura Controladas, v & partir
Reglamento y que se encuentren en proceso, de ese momento, se abrogan los péarrafos
se resolverdn de conformidad con el | segundo y tercero.

Reglamento vigente en el momento del inicio

del trémite.
Sin otro particular por sl momento, mucho agradezco la atencién que se sirva dar al presente

asunto, solicitando, que la presente iniciativa sea remitida a la brevedad a la Comision de
Gobiemo y Reglamentacion para que por su conducto, sea sometida a la consideracion del
Fleno de este Republicanc Ayuntamiento, y proceda conforme lo establecen los articuios 166,
167 y demés relativos de la Ley Orgdnica de la Administracion Poblica Municipal del Estado
de Nuevo Ledn. ATENTAMENTE San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, a 19 de junio de
2015. LIC. ROBERTO UGOQ RUIZ CORTES, PRESIDENTE MUNICIPAL, RUBRICA. LIC.
JESUS HORACIO GONZALEZ DELGADILLO, SECRETARIO DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO. En términos de lo previsto por el articulo 18 del Reglamento Orgénico de la
Administracién Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn”

w0, C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Presentes.-
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C. LIC. ROBERTQ UGQ RUIZ CORTES, en mi carécter de Presidente Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con
fundamento en los articulos 14 fraccién | y 27 fracciones Il y x de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica Municipal del
Estado de Nugvo Ledn; 22 fraccion VI y 70 fraccién | del Reglamento para ef Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn; 10 fraccién I, I, 18, 22, 24, y 25 del Reglamento para Iz Mejora Regulatoria en la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn; y 16 fracciones IX y Xlii del Reglamento Orgénico
de fa Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn; ocurro  respetuosamente a presentar la
siguiente iniciativa de reforma al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, lo anterior al tenor de Ia siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

£l articulo 168 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establece que ‘en
la medida que se modifiquen las condiciones socioecondémicas de los municipios, en virtud de su crecimienic demaografico,
surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificacién de las condiciones polfticas y miltiples aspectos de la vida
comunitaria, los ayuntamientos deberén adecuar su reglamentacién municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional ¥
propiciar el desarrollo arménico de la sociedad.” En atencion a lo planteado por la norma estatal y Ia operacion adecuaca que se
ha realizado durante la actual administracion municipal por la Secrelaria de Desarrollo Sustentable y la Unidad de Mejora
Regulatoria, se procede a planfear ante este cuerpo colegiado la INICIATIVA DE REFORMA AL REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON; aprobado en sesidn extraordinaria de
cabiido de fecha 2-dos de octubre de 2014-dos mil catorce.

La Comision Federal de Mejore Regulatoria (COFEMER) en colaboracién con el Gobierno del Estado de Nuevo Leén ¥y el
Municipio de San Pedro Garza Garcia se encuentran en la etapa de implementacion de reformas en el sector de construccion.

Para llegar a esta etapa se realizé un documento con el cual se diagnosticsd ef Proceso de Obtencidén de Licencias de
Construccion Comercial de Servicios Industrial traténdose de Obra Nueva, en el que se encontraron 5 trémites realizados en un
tiempo aproximado de 82 dias. La propuesta de Simplificacién del Proceso de Obfencién ds Licencias de Construccion para el
Municipio de San Pedro Garza Garcla contempila la reduccion de 57 dias y la simultaneidad de resolucion entre Proteccidn Civil a
la Licencia de Construccion,

Para la implementacién del Proceso Simplificado de Licencias de Construccién es necesario realizar diversas reformas que
modifiquen sf proceso actual, ademds de permitir tener un marco juridico completo que sefiale sobre cada trémite: su origen,
responsable de expedicién, informacién requerida, plazos de respuesta, vigencia, costos, condicionantes de respuesta, proceso v
medic de tramitacion.

El contenido de estas reformas a nivel municipal incluye:

e La modificacion de 12 articulos y la creacién de 9 en el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipic de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leén.

Estas reformas en adicién a la normatividad vigente permitiran desarroliar reglas claras que garanticen una buena calidad de las
edificaciones e incentiven la inversién y la formalidad en ef sector de construccion en el Municipio de San Pedro Garza Garcla.

La elaboracion del Diagnéstico del Proceso de Obtencion de la Licencia de Construccion en el Municipio de San Pedro Garza
Garcla, que da pie a ésta iniciativa, se realizé a través de un trabajo coordinado entre la Comisidn Federal de Mejora Regulatoria
(COFEMER), o Estado de Nueve Ledn y el Municipic de San Pedro Garza Garcla. El diagnéstico tiene como objetivo la
documentacion del proceso de obtencidn de la Licencia de Construccion y la generacion de propuestas de simplificacién acordes
a las condiciones politicas, sociales y scondmicas del municipio.

Ef proceso para la obtencidn de la Licencia de Construccion de Comercial de Servicios industrial tratdndose de Obra Nueva en el
Municipio de San Pedro Garza Garcla contempia un total de 5 tramites obligaterios en un predio menor o igual a 1,500 metros
cuadrados, que para efectos de la iniciativa de mérito, los esfuerzos se encaminan a construcciones iguales o mencres & 1,000
melros cuadrados.

Para poder dar inicio al procedimiento de cada trémite, es necesario presentar en la dependencia correspondiente ciertos
requisitos. Es importante destacar, que dentro del proceso de obtencion de licencias de construccién en San Pedro Garza Garcia,
existen frdmites que a su vez son requisitos.
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Para el cumplimiento de ios § trémites sefialados, el usuario deberd presentar un total de 78 requisitos y en promedio cada
requisito se repite como minimo 3 veces. Es decir, los particulares en promedio repiten su papsleria 3 veces por accién y omision
de la Autoridad Municipal, no obstante que desde la primera ocasidn ya se cuenta con fa informacion requerida. Esto se traduce
necesariamente en cargas adminisirativas injustificadas sobre los particulares, y en un costo social desproporcionado, puesto que
nuestro actual reglamento no distingue tamafios o riesgos significativos que pudieran ser objeto de diversas clasificaciones, y con
ello se pudieran categorizar los requisitos acorde a cada trémite.

A lravés de la Melodologia SIMPLIFICA elaborado por COFEMER, se identificé el Costo Social Total Agregado del proceso
completo para obtener una Licencia de Constriccién de Comercial de Servicios Industrial traténdose de Obra Nueva en el
Municipio de San Pedro Garza Garcla. A iravés de esta metodologia se identifican los costos inherentes a Ia regulacion, los
cuales se generan al reunir todos los requisititos, entregarlos en fa dependencia correspondiente y esperar la resolucién de cada
{ramite; es decir, lo que se mide y reconoce es el tiempo necesario para cumplir con cada trémite, desde que se empiezan a reunir

los requisitos, hasta que se obtiene la resolucién correspondients.

Por medio de esta metodologia, es posible monetizar el tismpo destinado para cada trémite y determinar los costos def mistmo
para un ciudadanc. En este sentido la metodologia mide dos costos: el costo de acumulacién de requisitos y el costo def tiempo
de resolucion.

El primero se refiere a las actividades que tiene que realizar el ciudadano, para poder cumplir con lo solicitado por el trémite, como
identificar y comprender requisitos, generar informacién nueva, recolectar informacién preexistents, flenar formatos, contratar
servicios de agentes externos (abogados, notarios, especialistas, efc.), crear archivos de respaldo, realizar pagos, esperar en
oficinas publicas y el tiempa que utiliza en transportarse -a ellas. El segundo se refiere a fo que una persona dsja de generar
aconomicamente, al esperar que se le dé una respuesta con respecto al trémite.

El Costo Social Total Agregado se refiere a la suma de ambos costos, por lo que representa el tiempo fotal que utiliza un

ciudadano para realizar un trémite. En el caso de San Pedro Garza Garcla, ef costo social del procese de todos los trémites que
se tionen que Hlevar a cabo para realizar una construccion es de 138,724 pesos al afio.

$131,964

Pesos

50 $20000 540,000  $60,000  $80,000  $100,000 $120,000 $140,000 $160,000
8 Acumulacidn de Requlsitos @ Resolucién del trémite

Por dltimo, es recomendable el estacionamiento a distancia en ef drea que comprende los Jotes o predios que den frente a la calle
Manuel J. Sanfos, en sus tramos de Avenida Humberto lobo a inferseccion de la calle Manue! J. Santos y de la intsrseccion de fa
calle Manuel J. Santos a Avenida Ignacio Morones Prieto dado que actualmente el flujo vehicular se ve afectado por el exceso de
vehlculos en la zona, por lo que es conveniente estimular que se construyan edificaciones de estacionamiento en la zona
previenda el desarrolio comercial de la zona, es por tanto, que se propone modificar el articulo 140,

Por lo anteriormente expuesto, y con la finalidad de hacer al Municipio mas competitivo y dindmico, asf como contribuir a mejorar
los Indices globales de competitividad del Estado de Nuevo Ledn, someto a su consideracion Ja siquiente iniciativa de reforma por
modificacién y adicion al Reglamento de Zonificacion ¥ Usos de Suslo del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELG
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEGH.

[ Contenido Actual Contenido Propuesto |
| Articulo 2.« Para fos efectos de este | Articulo 2.-  Para los efectos de este 1
| Reglamente, se entiende por; Reglamento, se entiends por: |
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Cl. Vecino: El propietario de, o residente en, un
lote o predio en el municipio,

Cil.  Vivienda:  Edificacion o  construccion
destinada al uso habitacional.

cit. Ventanilla_Unica_de Construccitn:
Representa el _conjunto _de acciones
8 ds r g administracién
pablica_municipal,_con la_finalidad de
coordinar _y _coadyuvar_en _un_ solg
espacio  fisico  en _ la___ qgestion
administrativa_de _todos _los_ trémites
municipales _involucrades _con las
licencias de_construccion definidas en
el artieulo 331 del presents,

Cil. Yivienda: (...}

Se recorre la numeracién

Articulo 140.- Cuando se solicite la autorizacion de
uso de una edificacién construida con ficencias de
construccion otorgadas con anterioridad al mes de
diciembra del 2008 y dicha edificacién se ubique en
alguno de los distritos de desarrollo especifico o
poligonos de actuacién Cenfro Valie o Centro
Histérico marcados en el Plan, asi como en aquellas
zonas sefialadas en el Plan con uso comercial en la
zona Tampiquito, y ésta no cumpla con el ndmero de
cajones de estacionamiento requeridos, se podré
aulorizar el estacionamiento a distancia para el
cumplimiento de este lineamiento.

Para lo anterior, se deben cumplir las siguientes
condiciones:

I Bl estacionamiento s distancia debe estar
ubicado dentro de un radio de 400 m a partir
de la colindancia del lote o predio al que dard
el servicio;

Il El predio, lote o edificacion que se pretenda
utifizar como estacionamiento a distancia
deberd (1) contar con la licencia de uso del
suefo para estacionamiento y estar ubicado
en una zona distinta a la habitacional
unifamifiar donde el uso esté permitido, o (2}
estar ubicado en una zona con uso de suelo
distinto al habitacional y contar las licencias
de construccion y edificacién, asl como con
cajones excedentes a los requeridos para
cumplir con el requerimiento generado en ef

Articulo 140.- Cuando se solicite la autorizacion de
use de una edificacion construida con licencias de
construccion oforgadas con anterioridad al mes de
diciembre del 2008 y dicha edificacién se ubique en
alguno de los distritos de desarrollo especifico o
poligonos de actuacion Centro Valle o Ceniro
Histérico marcados en el Plan, asf como en
aquellas zonas sefialadas en el Plan con uso
comercial en la zona Tampiquito; o en aquelios
lotes o predivs gue den frenie a la calle Manuel
J. Santos, en sus tramos de Avenida Humberto
foho & interseccién de la calle Manuel J. Santos
y de la interseccién de la calle Manuel J, Santos
a Avenida Ignacio Morones Prieto y ésta no
cumpla con el numero de cajones de
estacionamiento requeridos, se podré auforizar el
estacionamiento a distancia para el cumplimiento
de este linsamiento.

Para lo anterior, se deben cumplir las siguientes
condiciones:

. El estacionamiento a distancia debe estar
ubicado dentro de un radio de 400 m a partir
de la colindancia del lote o predio al que
daré el servicio;

I El predio, lote o edificacién que se pretenda
utilizar como estacionamiento a distancia
deberd (1) contar con la licencia de uso del
suefo para estacionamiento y estar ubicado
en wuna zona distinta a la habitacional
unifamifiar donde ef uso esté permitido, o (2)
estar ubjcado sn una zona con uso de suelo
distinto al habitacional y contar las licencias
de construccidn y edificacion, asl como con
cajones excedentes a los requeridos para
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predio o lote en cuestion. Unicamente los
cajones excedentes se podrdn concesionar

como estacicnamiento a distancia;

ill. En 8l lote o predio en ef que se ubiquen los
cajones de estacionamienfo a distancia se

deberd de colocar una identificacion, visible

a

la via publica, y en los mismos cajones de

estacionamiento, que axprese

al

establecimiento al que se da el servicio, que
permita a los usuarios conocer dénde es

posible estacionarse, y

IV. Los cajones de estacionamienio a distancia

Gnicamente  podrén

utilizarse  por los

empleados o clisntes del establecimiento para

el que se autorizan.

cumplir con el requerimiento generade en el
predio o lote en cuestion. Unicamente los
cajones excedentes se podran concesionar
como estacionamiento a distancia;

ill. En el lote o predio en ef que se ubiquen jos
cajones de estacionamiento a distancia se
debers de colocar una identificacion, visible a
la via publica, y en los mismos cajones de
estacionamienio, que exprese al
establecimiento al que se da el servicio, que
permifa a los wsuvarios conocer dénde es
posible estacionarse, y

IV. Los cajones de estacionamiento a distancia
unicamente  podrén  utilizarse  por los
empleados o clientes del establecimiento para
ef gue se autorizan.

Articulo 282.- ...

.
Il

La realizacién de las obras correspondientes serd
responsabilidad del propietario del lote o predio o
quien sea responsable de la obra, respetando las
normas establecidas en ef presente Reglamenio.
Dicha obra debe contar previamente con el visio
bueno de la Coordinacién de Drenaje Pluvial de la
Sscretaria de Obras Publicas del municipio o la
autoridad que la sustituya.

Articulo 282.- Toda edificacion u obra debe
hacerse de tal manera que @l drenaje o
escurrimiento pluvial sea captado y conducido
corractamente en el siguiente orden:

I En primer término hacia el
mismo terreno, en caso de
tener capacidad de absorcion;

i.  Hacia el cauce natural, en
caso de que se encuenire en
el inmueble o adyacente al
misimo; 0

. Hacia el colector pluvigl o la
viglidad.

La realizacién de las obras corrgspondientes
serd responsabilidad del propietario del lote o
predio o quien sea responsable de la obra,
respetando las normas establecidas en el
presente Reglamento. Dicha obra, en_casc de
gue _se encuenire en zona de riesgo
hidrometeoroldgico, debe contar previamente
con &l visto buene de la Coordinacién de Drenaje
Piuvial de la Secretaria de Obras Puiblicas del
municipio o la autoridad que la sustituya.

Articulo 328.-En los términos de la Ley, el Plan y
este Reglamento, al Ayuntamiento le compele
autorizar o negar las soficitudes de licencias o

SECCION |. DEL AYUNTAMIENTO

Articulo 328.- En los términos de la Ley, el Plan
y aste Reglamento, al Ayuntamiento le compete
autorizar © negar, con previc dictamen de /a
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autorizaciones siguientes: Comisién y opinion del Conssjo Consultivo, les
solicitudes  de licencias o  autorizaciones
i. . En lotes o predios ubfcados en fa zona siguientes:
habitacional de montafia:
3 En lotes o predics ubicados en la zona
a) Licencia de usQ de suelo; habitacional de montana:
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b) Licencia de uso de edificacion;
c) Licencia de construccion; a) Licencia de uso de suelo;
d) Licencia de demolicion; b}  Licencia de uso de edificacion;
8) Regularizacion de construccién;
f) Aulorizacién  de  subdivision,  fusion o ¢} Licencia de construccidn y uso de
relotificacién; infragstructura de helipuerfos;
gl Licencia de construccién 'y uso de d) Autorizar o negar las solicitudes de
infraestructura de helipuertos,. cambios de lineamientos de construccion;
h) Prérrogas de licencia de  construccion; y
i) Autorizar o negar las solicitudes de cambios de e) Cualquier otra solicitud de autorizacion o
lineamienios de construccion; ficencia.

) Régimen de propiedad en condominio vertical, y
k) Cualquier ofra solicitud de autorizacion o il Cualquier ofra solicitud de autorizacion o

licencia licencia, relativos a un lote o predio
ubicado en una zona de riesgo, segun el

Il Cualquiera que sea la ubicacion del lote o Atlas de Riesgo vigente.

predio:

a) Aulorizaciones de factibilidad de fraccionar y
urbanizar, de lineamientos generales, de proyecto
urbanistico o sus modificacionss, del plano de
rasantes o sus modificaciones, del proyecto
ejecutivo o su modificacion, auforizacion de ventas
y garantia suficiente, de prérroga para terminacion
de obras y reduccién de garantias, de constancia
da terminacidn de obras de urbanizacion y
liberacién de garantias, municipalizacion, en todos
los casos para fraccionamiento, desarrollos sujetos
al régimen de propiedad en condominio horizontal
con o sin edificaciones o mixto, asi como Jos
desarrollos bajo la modalided de conjuntc urbano;

¥

by Autorizacion de distribucién del CUs, COs,
CAAV, densidad habitacional o cajones de
sstacionamiento, en los casos de los desarrolios
bajo la modalidad de conjunto urbano.

. Cualguier otra solicitud de autorizacion o
licencia, relativos a un lote o predio ubicado en
una zona de riesgo, segun el Aflas de Rissgo
vigente.

V. Solicitud de autorizaciones o licencias para
Jos lotes o predios ubicados en el Area natural
protegida  “Parque  Cumbres de Monterrey”.
V. Cualquier ofra solicitud o autorizacion que se
astablezca expresamente en el Reglamento a
favor del Ayuntamiento.

Para los Iotes o predios ubicados en las zonas de
riesgo o montafia, las solicitudes de licencias, asi
coma  las  solicitudes  de  autorizaciones
competencia del Ayuntamiento, seran previamente
dictaminadas por la Comisién y su dictamen se
turnard al Republicano Ayuntamiento, el cual
autorizard o negaré la licencia o aulorizacion
solicitada, segun corresponda.

Articulo 328 BIS 1.- En los términos de fa Ley,
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ol Plan y este Reglamento, al Ayuntamiento le
compete autorizar 0 negar, con previo dictamen
de Ia Comisién, las solicitudes de licencias o
autorizaciones siguisntes:
L En lotes o predios ubicados en la zona
habitacional de montafta:
a) Licencia de construccion;
B} Licencia de demolicién;
¢}  Regularizacién de consfruccion;
d)  Autorizacion de subdivisién, fusién o
relotificacion;
@)  Prérrogas de licencia de construccion y
f) Régimen de propiedad en condominio
vertical,

Articulo 328 BIS 2~ En Jos asuntos de
competencia del Republicanc Ayuntamiento se
debe solicitar la opinion dal Consgjo Consultivo
an los casos siguientes!
| Cualquiera que sea la ubicacion del lote 0
predio:

a.  Autorizaciones de factibilidad de
fraccionar y urbanizar, de lineamientos
generales, de proyecto urbanistico ¢
sus modificaciones, del plano de
rasantes o sus modificaciones, del
proyecto ejecutive 0 su modificacion,
autorizacion de ventas y garantia
suficiente, de prorroga para
terminacion de cbras y reduccin de
garantias, de constancia da
terminacion de obras de urbanizacion y
liberacién de garantias,
municipalizacién, en todos los casos
para  fraccionamiento, desarrollos
sujetos al régimen de propiedad en
condominio  horizontal con o sin
edificaciones o mixto, asi como los
desarrolios  bajo la modalidad  de
conjunto urbano, y

b. Autorizacién de distribucién del CUS,
COS, CAAV, densidad habitacional o
cajones de estacionamiento, en los
casos de Jjos desarrolfos bajo la
modalidad de conjunto urbano.

Il Traténdose de solicitudes de las licencias de
construccion o regularizacion de
construccion, sélo en fos siguientes casos:

a) Construccidn con uso de
suelo no habitacicnal y superior a 1,000
m2;

b) Edificaciones  ubicadas

en predics o fotes con pendientes
mayores a 30%, salvo cass habitacion
unifamiliar; y

c) En los casos
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esiablecidos en los articulos 427 y 429
correspondientes a esfudio ambiental y
estudio vial, respectivamente, asl como
los dictdmenes del patronato de
bomberos de Nuevo Ledn y proteccién
civil.

D Solicitud de
autorizaciones o licencias para los lotes o
predios ubicados en el Area natural
profegida “Parque Cumbres de Monterrey”,

Articulo 328.-En aquellos asunfos gue no sea
compelencia del Ayuntamiento, la Secretaria es
competente para autorizar ¢ negar las solicitudes
de licencias o  autorizaciones  siguientes:

i Licencia de uso de  suelo;
il. Licencia de construccién. Se requiere la previa
opinidn del Consejo Consultivo y el otorgamiento
del visto bueno de la Comisién, en los casos
siguientes:

a) Construccién o regularizacién con uso de suslo
no habitacional unifamiliar y superior a 1,000 m2;
h) Edificaciones ubicadas en predios o lotes con
pendientes mayores a 30%, salvo casa habitacién
unifamiliar;

¢} En los casos establecidos en los articulos 427 y
429 correspondientes a estudio ambiental y
sstudio vial, respectivamente, asi como los
dictamenes del patronate de bomberos de Nuevo
Ledn 1% proteceidn. civily y
d) Cuando el inmueble se encuentre dentro de la
zona protegida con cardcter de centro histérico.

1. Licencia de demalicion;
V. Constancia de terminacién de obra de una
edificacion;

V. Licencia de  usc de  edificacion;

Vi. Reguiarizacién de consfruccién, salva lo
previsto en la fraccion Il inciso a) de este articulo;
VI Asignacion o correccidn de nimero oficial, asl
como a determinacién del alineamiento vial,
cuando o soliciten en Jo  individual;
Viil.  Autorizacién de  subdivisién, fusién o
relotificacion;

IX. Autorizacién de la reduccidn de cajones de
estacionamiento  en casos de edificaciones
habitacionales unifamiliares, asi como autorizacién
de estacionamiento en horario diferido, de
estacionamiento privado o de estacionamienio a
distancia, previstos en los articulos 108, 114 y 140

ds aste Reglamento, respectivamente.
X Licencia de construccicn y uso de
infraestructura de helipuertos;

Xl Prérrogas  de licencia de  construccién;
Xil. Autorizacion _de cambio de lineamientos de

SECCION il DE LA SECRETARIA

Articulo 329.- En aquelios asuntos que no sea
competencia del Ayuntamiento, la Secretaria es
competente para autorizar o negar las solicitudes
de licencias o autorizaciones siguigntes:

1. Licencia de demalicion;

1I. Licencia de Construccion:

a)  Construccion o regularizacion con uso de
suelo no habitacional unifamiliar igual o
menor a 1,000 m2;

b} Construccion o regularizacién con uso de
suelo habitacional unifamiliar;

¢) Edificaciones no ubicadas en predios o
lotes con pendientes mayores a 30%,
salvo casa habitacion unifamiliar, y;

d} Cuando el inmueble nc se encusnire
dentro de la zona protegida con cardcter
de ceniro histérico.

{ll. Constancia de terminacién de obra de una

edificacion;

V. Asignacion o correccién de numero oficial,

asl como la determinacion del alineamiento vial,
cuando lo soliciten en lo individual;

V. Autorizacién de subdivision, fusién o

relotificacion;

VI, Prérrogas de licencia de construccion; y

VII. Las demds que soliciten los particulares en

los términos de la Ley, e Flan y este
Reglamento, que no se reservs el
Ayuntamiento.
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construccion que se permitan en este Reglamento,
exceplo las relacionadas a lotes o predios
ubicados en zona de montafia;
Xill. Régimen de propiedad en condominio vertical:

¥

XiV. Las demds que soliciten los particulares en
los términos de la Ley, el Plan y este Reglamento,
que no se reservd e  Ayuntamiento.

Articulo 330.- La Secretaria debe contar con la
opinién  previa del Consejo Consultivo y el
otorgamiento del visto busno de la Comision, para
los casos sefalados en la fraccion il del articulo
329 del Reglamento, asf como para las soficitudes
establecidas en las fraccionss I, V, VI saivo
habitacional unifamiliar, X, X, Xt y Xl del
precitado articulo 329, con excepcién de los casos
que se lraten conforme al Sistema de Apertura
Répida de Empresas (SARE).

Cuando la obra se ubique en lote o predio que
forme parfe de un fraccionamiento o desarrolio
sujeto a un régimen de propiedad en condominio,
no se requiere licencia de uso de suelo ni licencia
de uso de edificacion para la realizacién de una
construccion de vivienda unifamiliar.

La opinién del Consejo Consultivo no tiene efectos
vinculantes y la falta de ésta no interrumpird el
seguimiento del procedimiento.

Articulo 330.- La Secretaria debe contar con Ia
opinién  previa del Consejo Consultivo y el
otorgamienta del visto bueno de la Comision,
para autorizar o negar las solicitudes de licencias
o aulorizaciones, con excepcion de los casos
que se traten conforme al Sistema de Apertura
Rapida de Empresas (SARE), siguientes:

1 Licencia de uso de suelo;

I8 Licencia de construccién:

a)  Construccion o regularizacién con uso de
suelo no habitacional unifamiliar y superior
a 1,000 m2;

b)  Edificaciones ubicadas en predios o lotes
con pendientes mayores a 30%, salvo
casa habitacién unifamiliar;

¢} Enlos casos establecidos en los articulos
427 y 429 correspondientes a estudio
ambiental y estudio vial, respectivaments,
asi como los dictdmenes del patronato de
bomberos de Nuevo Ledn y proteccion
civil; y

dj Cuando el inmuebie se encuenire dentro
de la zona protegida con cardcter de
centro historico,

i, Licencia de uso de edificacién;

. Regularizacién de construccion, salvo
lo previsto en la fraccin Il inciso a) de este
articulo;

V. Autorizacion de la reduccion de cajones
de estacionamisnto en casos de edificaciones
habitacionales  unifamiliares,  asi  como
autorizacion de estacionamiento en horaric
diferido, de estacionamiento privado o de
estacionamiento a distancia, previstos en los
articulos 108, 114 y 140 de este Reglamento,
raspectivamente;

Vi Licencia de construccién y usc de
infraestructura de hefipuertos;

Vil Autorizacion de cambio de lineamientos
de construccién que se permitan en este
Reglamento, axcepto las relacionadas a lotes
o predios ubicados en zona de montadia y

VIl Régimen de propiedad en condominic
vertical,

SECCION lll. DE LA VENTANILLA UNICA
Articulo  331.- La Ventanilla Unica de
Construccion _serd la_encargada de recibir y

Periodico Oficial
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Articulo 331.-En los asuntos de competencia del
Republicano Ayuntamiento se debe solicilar la
opinién del Consejo Consultivo en los casos
siguientes:

I. £n los casos de los incisos a),b), ), i), j), k) de la
fraccion | del articulo 328 de este Reglamenio;
Il. Tratandose de solicitudes de las licencias de
construceion o reqularizacion de construccion, sélo
en los siguientes casos:

a).- Construccién con use de suelo no habitacional

supsrior a 1,000 mz;
b).~ Edificaciones ubicadas en predios o lotes con
pendientes mayores a 30%, salvo casa habitacion
ynifamiliar; 1%
¢).- En los casos establecidos en los articulos 427
y 429 correspondientss a estudio ambiental y
estudio vial, respactivamente, asi como los
dictamenes del patronato de bomberos de Nuevo
Ledn y profeccién civil.

Il En los casos de las fracciones I, Il y IV del
articulo 328 de aste Reglamenio.

La opinion del Consejo Consultivo no tiene efectos
vinculantes y la falla de ésta no interrumpird el
seguimiento del procedimianto.

cotejar la totalidad de requisitos
correspondienies a los {rémites municipales
involucrados en la emisién de la Licencia de
Construccion referente en el articulo 338,
fraccién 1 inciso by brindando asesoria y
orientacion a los ciudadanos que la visilen. La
Ventanilla Unica serd el tnico espacio fisico en
donde los ciudadancs deberdn acudir para
gestionar los tréamites referidos a fos articulos
328, fraccién 1, inciso a), fraccion 1, 328 BIS 1,
fraccién | inciso a), 328 BIS 2, fraccién 2, inciso
a), b}, c), fraccién I, 329 fracciones I, lly IV y
330, fraccién I, i, asi como lo referente al
artfculo 321,

Articuio 331 BIS 1. EI Ayuntamiento o la
Secretarfa, en los términos de la Ley, el Plan y
éste Reglamento, les compete aulorizar o negar
los trémites mencionados en el articulo previsto.

Articulo 331 BIS 2.- En sl funcionamiento de Ja
Ventanifla Unica de Construccion, los servidores
publicos participantes deberédn recibir y cotejar
los requisitos establecidos en el presente
Reglamento, conforme a los procedimientos que
se detallan en el Manual de Operacion de la
Ventanilla Unica de Construccion para ol
Municipio de San Pedro Garza Garcla, o cual
deberé ser actualizado y difundida por la
Secretaria de Desarroflo Sustentable.

Articulo 331 8IS 3.-De acuerdo a les
disposicionss de la Ventanilla Unica de
Construccidn y a la Licencia de Construccion, no
podré  solicitarse a los ciudadanos ninglin
requisito, formato © frdmite municipal adicional a
lo estipulado en el presente Reglamento.

Articulo 331 BIS 4.- La Ventanilla Unica de
Construccitn, tendrd las funciones siguientes:

1. Verificar la documentacién entregada por
el usuario y orientarle en caso de
entregar la documentacion incorrecta e
insuficiente;

il. Remilir a las_dreas competentes de la
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Secretaria de Desarrollo Sustentable, la
informacién completa relativa al proceso
de obtencion de la Licencia de
Construccidn;

. Recibir los resolutivos emifidos por las
dreas dependientes de la Secretaria de
Desarrofio  Sustentable, relafivos al
proceso de obtencién de la Licencia de
Construccion descrita en el articulo 338,
fraccion I, inciso b.

V. Remitir a la Direccién de Proteccion Civil
do la Secretarla del Republicano
Ayuntamiento la documentacion
correspondiente para que ésta realice la
Opinién Técnica de Proteccién Civil
para la Construccion, previo el pago de
derechos correspondients.

V. Elaborar, difundir 'y actualizar, en
coordinacién  con la  Secretarla  de
Contraloria y Transparencia Municipal el
Manual de Operacién de fa Ventanilla
Unica de Construccién para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia.

Articule 331 BIS 5.-Dentro de la Ventanilla
Unica de Construccion se podran gestionar
tréamites de manera conjunta, con el fin de
reducir las interacciones del usuarioc con las
dependencias, esto bajo el entendimiento de que
la informacion otorgada se encuentre completa y
de manera correcta. Los trémites que se podrén
realizar de manera simulldnea son.
1. Licencia de Construccién, Licencia de Uso
de Suelo y Opinién Técnica de Proteccion
Civit.

Periodico Oficial

Articuic 331 BIS 6: Para los efectos del
presente Reglamenio, son funciones de la
Secretaria del Ayuntamiento.

1 Emitir la Opinién Técnica de Proteccion
Civil. Para talas efectos, la Ventaniila
Unica de Construccion, remitird a la
recepcion  de  la Secretaria  del
Ayuntamiento, los requisitos establecidos
en el articulo 340 BIS 1, del presente
Reglarnento.

i Entregar al responsable de la
Ventanilla Unica de Construccién el
resolutivo seflalado en ef punto anterior,
en un plazo no mayor de 6 dias hébiles.

Articulo 335.-Una vez ingresada la solicitud, la
autoridad competente tendra un plaze maximo de
30 dlas habiles para der respuesta al solicitante,
salvo lo establecido en el articulo 321 de este
Reglamento,

Articulo 335.- Una vez ingresada la solicitud, la
autoridad competente tendrd un plazo maximo
de 5. dias habiles para der respuesta al
solicitants, salvo lo establecido en el articulo 321
de este Reglamento.

24 de 67

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 6 de Noviembre de 2015

(/2]
O
i
c
2
£
©
et
c
=4
<

159



(72}
o
=
c
2
£
©
]
=
>
<

160

26/69

Articulo 340.- Para la tramitacién de la licencia de
construccién ante la Secretarla, el propietario o su
apoderado o representante legal con al menos
poder para actos de administracion, debe
presentar la siguiente documentacion:

i} Tratdndose de lofes o predios con pendientes
mayores al 30 %, o que se ubiquen en zonas de
rigsgo, de acuerdo al Atlas de Riesgos municipai,
se debe presentar el documento en el que conste
la memoria de cdleulo, con cada hoja firmada en
original, planos estructurales firmados en original,
los estudios de mecédnica de suslos y estudios
geoldgices e hidroldgicos, excepto en casos de
bardas y casetas de vigilancia no mayores de 40
m2;

j} Conforme a la Ley de Proteccién Civil, el
documenio que contenga el visto bueno del
proyecto de consiruccidn por parte de la autoridad
competente de proteccion civil, excepto en los
casos de vivienda unifamiliar;

Artfeulo 340.- Para la tramitacion de la Jicencia
de construccion ante la Secretaria, el propietario
o su apodarado o representante legal con al
menos poder para actos de administracion, debe

presentar en__ la__Ventanilla _Unica _de

Construccion la siguiente documentacion:
hj .

D)o
) Se dsroga
k...

Articulo 340 BIS 1.- Ademés de los requisitos
previstos en el articulo 340 de este Reglamento,
asi como para la obtencion de la Licencia de uso
de edificacion, el solicitante deberd entregar en
la -~ Ventanilla Unica de Construccion la
documentacion referente a la Opinion Técnica de
Proteccién Civil, que se sefiala a continuacién:

a) Solicitud ~ escrita a la Direccion de
Proteccion Civif para la Opinién Técnica de
Profeccién Civil para construccion excepto en los
casos de vivienda unifamiliar;

b} Plana de instalaciones eléctricas y gas,
doble cara y en Autocad, excepto en los casos
de vivienda unifamiliar;

c) Plano con la propuesta de seflalizacién
de la ruta de evacuacion, lugar donde se
ubfcardn ias ldmparas de emergencia, lugar
donds se ubicarén las salidas de emergencia,
lugar donde se ubicardn los extinguidores, lugar
en donde se ubicardn, excepto en los casis de
vivienda unifamiliar;

o) Carta-Compromiso  firmada  por el
sncargado de la obra en donde se establece ef
compromiso de cumplir con Jas medidas de
saguridad conforme Reglamento de Proteccion
Civil para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia y conforme a la NOM-031, referente a la
Construccidn-Condiciones de seguridad y salud
en el trabajo y emitidas por la Secretaria de
Trabajo y Previsién Social el 4 de mayo de 2011,
excepto en los casos de vivienda unifamiliar; y

e} Comprobante de pago en la Tesoreria
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Municipal de los derechos del trémile de la
Opinién Técnica de Proteccidn  Civil  para
construccion, exceplo en los casis de vivienda
unifamiliar,

Periodico Oficial

Articulo 343.-Una vez integrada la solicitud de
acuerdo a los requisitos de este Reglamento, la
autoridad compelente tendrd un plazo maximo de
30 dias hébiles para dar respuesta al solicitante,
salvo lo establecido en el articulo 321 de este
Reglamento.

Articulo 343.- Una vez integrada la solicitud, de
acuerdo a los requisitos de este Reglamento, la
autoridad competente tendrd un plazo méximo
de 30 dias hébiles para dar respuesta al
solicitante, salvo lo establecido en el artlculo 321
de aste Reglamento.

Para los casos en gue se solicife la licencia
de_construccién_para obra nueva de uso
comercial _ y . servicios  industrial, _con
excepcion de o contempiado en los articulos
328 BIS 1, fraccion I, 328 BIS 2 fraccidn il, v

230 fraccidn Il se contempla un plazo méximo
de 10 dias hébiles.

Articulo 356.-La solicitud de constancia de
terminacion de obra, debe presentarse ante la
Secretarla por el propietario del lote o predic o su
apoderado o representante legal con al menos
poderes para actos de administracion, dentro de
los 30 dias naturales siguientes a la terminacion
de la construccion.

Articulo 356.- La solicitud de constancia de
terminacion de obra, debe presentarse ante la
Ventanilla. Unica  de nstruceion _de fa
Secretaria por el propietario del iote o predio o
su apoderado o representante legal con al
menos poderes para actos de administracion,
dentro de los 30 dias naturales siguientes a la
terminacion de la construccion.

Articule 357.-Para tramitar la constancia de
terminacién de obra de la edificacion, el solicitante
debe enfregar a la Secretarla la siguiente
documentacion:

a) Solicitud por escrifo en los términos de la
fraccién | del artfculo 318 de este Reglamenio;
b) Dos juegos de planos arquitectonicos y
constructivos autorizados en el formalo oficial y en
caso de existir la resolucion que auforizé la
construccién, copia simple de la  misma;
¢) Los demds que para tal efecto se seffalen en
articulo 318 del presente Reglamento y demés
leyas aplicables; 3%
d) Las demés que en disposiciones administrativas
de cardcter general expida el Ayuntamiento.

Articulo 357.- Para tramitar la constancia de
terminacion de obra de la edificacion, el
solicitante debe entregar a la_Ventanilla Unica
de Construccién de la Secretarla la sigulente
documentacion:

Articulo 358.-Una vez ingresada la solicitud, la
Secretaria tendrd un plazo méximo de 30 dias
hébiles para dar respussia al solicitante, salvo lo
establecido en el articulo 321 de este Reglamento.

Articulo 358.- Una vez ingresada la solicitud, fa
Secretarfa tendrd .un plazo méximo de 2 _dias
hébiles para dar respuesta al solicitante, salvo lo
establecido en el articulo 321 de esfe
Reglamento.

Transitorio

Articulo  Unico: Las  modificaciones  al
presente Reglamento enirarén en vigor a los
15 dias naturales de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado,
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Sin otro particular por ef momento, mucho agradezco la atencion que se sirva dar al presente asuno, sclicitando, que la presente
iniciativa sea remitida a la brevedad a la Comisién de Gobierno y Reglamentacién para que por su condlucto, sea sometida a la
consideracién del Pleno de este Republicano Ayuntamiento, y proceda conforme Jo establecen los articulos 166, 167 y demas
relativos de la Ley Organica de fa Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ladn

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 23 de Jjunio de 2015

LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES
PRESIDENTE MUNICIPAL

LiC. JESUS HORACIO GONZALEZ DELGADILLO
SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
En términos de lo previsto por ef articulo 19 del Reglamento Orgénico de fa Administracion Publica Municipal de San
Pedro Garza Garcla, Nusvo Ledn

ap, LIC. JESUS HORACIO GONZALEZ DELGADILLO
SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTES.-

C. LIC. GUILLERMO MONTEMAYOR CANTU, en mi carédcter de Sindico Primero y con fundamento en los articulos 1, 28
fraccién iV de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 3 fraccidn i, 4, 5, 21,23, 25y
demds relativos y aplicables del Reglamento para ol Gobiomo Interior del Republicano Ayuntamiento de Sar Pedro Garza Garcla,
Nuevo Leén; aplicando contrario sensu los articulos 1, 2, 5, 6 fracciones I, If, VI, 9,46 y demés relativos y aplicables de la Ley
para la Mejora Regulatotia en ol Estado de Nuevo Ledn, en correlacion con los diversos numerales 3 fracciones I, VI, Vill, 12
fraccién IV y 22 del Reglamento para la Msjora Regulatoria en la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Leén; ocurro respetuosamente a presentar la siguiente INICIATIVA DE REFORMA AL REGLAMENTO ZONIFICACION Y

USOS DEL SUELO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEGN, af tenor de la siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de facha 2 de octubre de 20714, se tuvo a bien aprobar el Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de este Municipio, elio con la finalidad de adecuar y perfeccionar las normas que reglamentan la zonificacion y los
usos y destinos def suelo en este municipio a los principios y directrices normativas del nueve plan de Desarrolio Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcla, N.L. 2030.

Ahora bien, conforme lo prevé el articulo 168 de la Ley Orgénica de la Administracién Piblica Municipal del Estado de Nuevo
Leén, mismo que establsce que “en la medida que se maodifiquen las condiciones socioecondmicas de los municipios, en virtud de
su crecimiento demogréfico, surgimiento y desarrollo de actividades productivas, modificacién de las condiciones politicas y
multiples aspectos de la vida comunitaria, los ayuntamientos deberén adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de
preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménice de la sociedad.”

En atencién a lo planteado por la norma estatal y Ia operacion adecuada que se ha realizado durante la actual administracion
municipal por el 4rea de desarrollo sustentable, se proceds a plantear ante este cuerpo colegiado la modificacién a la
normatividad municipal en maleria de zonificacion, usos de suslo, planeacién, ejecucion y administracicn del desarrolio urbano en
este Municipio con la finalidad desarrollar una mejor regulacion y vigilancia en la materia.

Es por tanto, que se propone modificer los articulos, 43, 44, 114, 116, 177, 1 79, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 31 1,312, 313,314,
315, 330, 340, 368, 369, 394, y 395 en los siguigntes rminos:

Respecto al articulo 43, se propone una altura méxima de 4.5 metros para los lotas o predios ubicados en la Colonia Valle de San

Angel.
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En cuanio al articulo 44, propons una altura de 7.20 metros del punto més alfo para aquelios lotes o predios con uso de suelo
habitacional unifamiliar con una pendiente natural de més del 20% .y hasta el 30% y por lo que hace a Jos lotes o predios con
pendiente natural mayor del 30% dichas edificaciones no podrén sobrepasar una altura superior a los 4.50 metros def punto mas

alto del lote o predio,

Se propone modificar la fraccion iti del articulo 114, para sefialar que toda construccién denfro del predio o lote donde se ubique
un estacionamiento deberé tener 1.0 veces de CUS méximo, 2 niveles come altura de edificacion méxima o 7.20 metros lo que

resulte mas restrictivo,

En cuanto al arficulo 116, se propone que la salida dal estacionamiento privado ubicado en un lofe o predio con uso de suelo
habitacional, debe ser a la via que fenga menor impacto vial a las zonas habitacionales unifamiliares colindantes.

De igual manera, a fin de proteger las edificaciones que se ubican en la zona conocida como Centro Histdrico, se propong
modificar los articulos 177 y 179, a efecto de establecer que aquelios lotes ¢ predios que tengan o no valor arquitectonicc o
histérico deben respetar los lineamientos que al ofecto se seifalan en este Reglamenio.

Se propone madificar el articulo 305, para sefialar que la Norma Oficial Mexicana a que se debe estar sujefos los usos de suelo
de las sdificaciones industriales, comeiciales, de servicio, de oficina, o de alojamiento de personas es NOM-002-STPS- 2010.

En cuanto al arficulo 306, se propone modificar la fraccion |, para establecer que la distancia que debe haber en las salidas de
emergencia no debe ser mayor de 122 metros.

Se propone modificar el artfoulo 307, fracciones I, IV, V, adicionar la fraccion VI y en consecuencia se recorren las fracciones, ¥
adicionar una dltima fraccién VIll, en diche numeral se establecen las medidas de seguridad que deben tomarse en las salidas
normales y de emergencia de las puerias de seguridad,

En ol articulo 308, se plantea adicionar las fracciones 1 a Viif en las cuales se establecen los requisitos a cumplir en cuanto a las
ascaleras de emergencia.

Modificar las fracciones | y 1l del articulo 309 y adicionar la fraccién Il es otra de las propuestas que se presenta, en dichas
fraccionies se propone los tipos de sistemas fijos contra incendio.

En cuanto al articulo 310, se propone modificar las fracciones Ili y VI, relative al abastecimiento de agua en el sistema de redes
hidréulicas para el sistema contra incendio.

Se propone adicionar la fraccion 111 del articulo 311, consecuentemente se recorre la numeracion de las fracciones, el propésilo en
incluir el defector de humo de gas.

Respacto al articulo 312, se propone que sea ante la autoridad competente en donde se presenten los estudios técnicos para
determinar la cantidad y ubicacién de los detectores de humo.

Como consecuencia de lo anierior, s& propong modificar el articulo 313 para sefialar las caracteristicas que deben cumplir 1os
delectores da incendios o tableras de controf para el sistema de deteccién.

Se propone modificar y adicionar fracciones al articule 314, a fin de establecer las caracteristicas de los sistemas fjos conlra
incendio, respecto de las edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio, industriales, destinos de equipamiento publico o

destinos de infragstructura.

Se precisan las caracteristicas que deben conter las edificaciones con uso de suelo comercial y de servicios, industriales, destinos
de equipamiento publico ¢ destinos de infraestructura, en la propuesta de reforma al articulo 315.

De igual manera, se propone adicionar un segundo parrafo al articulo 330, con of objetivo de establecer los lotes del viste bueno
de la comisién en jos irémites que la Secretarla someterd a su aprobacion a rechazo.

Respecto a los articuios 340, 368, 369, se precisa que lo que se emite en cuanto a la materia de proteccion civil, son
recomendaciones no visto bueno, por lo que es en esos términos se propone modificar.
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Por (o que, hace al articulo 394, tercer pérrafo se
la edificacién de unidades en condominio, puede s

edificacion.

Por aitimo, en
inciso ).

Por lo anteriormente expuesto y fundado, pre
sampetrino, la INICIATIVA DE REFORMA D

30/69

modifica para establecer que dentro del trémite de licencia de construccion para
olicitarse el régimen de propiedad en condominio vertical o mixto respecio a la

cuanto al articulo 395, se modifica en cuanto a su redaccion para una mayor comprension y se propone derogar el

GARZA GARCIA, NUEVO LEON, para quedar como sigue:

Dica:

Debe decir:

Articulo 43.- La altura méxima que podran tener
las edificaciones ubicadas en zonas con uso de
suelo habitacional unifamiliar, con excepcion de
los casos indicados en el articulo siguiente, serd:

/. En los casos de lotes o predios con
superficie hasta 1,200 m2, la aftura
méxima  permitida serd de 11 mo 3
niveles, lo que sea menor;

/I, En los casos de Iotes o predios con
superficie mayor de 1,200 m2 y hasta
2,500 m2, la altura maxima permitida
serd de 12m; y

/. En los casos de lotes o predios con
superficie mayor de 2,500 m2, la altura
méxima permitida serd de 15 m.
Para la determinacién de la alture de una
edificacion se considerard lo establecido en el
articulo 11 de este Reglamento. Cualquier
mezzanine, independientemente de su altura, se
considerara como un nivel adicional.

Articulo 43.- La altura maxima que podrén tener
las edificaciones ubicadas en zonas con use de
suslo habitacional unifamiliar, con excepcién de
los casos indicados en el articulo siguiente, sera:

/. En los casos de lotes o predios con
superficie hasta 1,200 m2, la altura
méxima permitida serd de 11 m o 3
niveles, lo que sea menor;

/I, En los casos de lotes o predios con
superficie mayor de 1,200 m2 y hasta
2,500 m2, la altura méxima permitida
serdde 12my

Il En ios casos de lotes o predios con
superficie mayor de 2,500 m2, la aftura
méxima permitida serd de 15 m.

Pars la determinacidn de la altura de una
edificacion se consideraré lo establecido en el
articulo 11 de este Reglamento. Cualquier
mezzanine, independientemente de su alfura, se
considerard como un nivel adicional,

En los casos de lotes o predios ubicados en
cualquiera de los sectores de la Colonia Valle de
San Angel, la altura méxima permitida seré de
45m.

Articulo 44.~

En los Iotes o predics con uso del suelo
habitacionat unifamiliar que tengan una pendisnte
natural del 30% o mayor, las edificaciones no

Articuio 44.- En los lotes o predios con uso del
suelo habitacional unifamiliar que tengan una
pendiente natural de més del 20% y hasta el
30%, fas edificaciones no podrdn sobrepasar una
altura superior a los 7.20 m del punto mas allo
del lote o predio; para determinar la pendients
natural del lote o predio se realizard conforme al
progedimiento establecido en el articulo 55 de
este Reglamento.

En los lotes o predios con uso del suelo

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 6 de Noviembre de 2015
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podran sobrepasar una altura superior a los 4.50
m del punto mds allo del lote o predio; para
determinar la pendiente natural del lote o predio
se realizard conforme al  procedimiento
astablecido en el articulo 55 de este Reglamento.

Adicionaimente, la altura méxima medida en
cualquiera de los puntos de desplanie de
cualquier edificacién no podra exceder una altura
do 18 m sobre el nivel de lerreno natural, ni
sobrepasar una aftura superior a los 4.50 m del
punto més alto del lote o predio como se
establece en el parrafo inmediato anterior.

habitacional  unifamiliar que tengan una
pendiente natural de mds del 30%, las
edificaciones no podrén sobrepasar una altura
superior a los 4.50 m def punto més alto del jote
o predio; para determinar la pendiente natural del
lote o predic se realizard .conforme ai
procedimienta establecido en el articulo 55 de
este Reglamento.

Adicionalmente, la altura méxima medida en
cualquiera de los puntos de desplante de
cualquier edificacion no podré exceder una altura
de 15 m sobre ef nivel de terreno natural, ni
sobrepasar una altura superior a los 4.50 m del
punto mas alto del lofe o predic como se
establece en el parrafo inmediato anterior.

Articulo 114.- Un estacionamiento privado se
puede ubicar en un lote o pradio ubicado en zona
habftacional unifamiliar segun el plano E2 del
Plan, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

I Que e estacionamiento
dnicamente preste el
servicio  a los clientes,
empleados o usuarios de la
edificacion de uno o mas
lotes o predios adyacentes;

il. Que el propietario o
poseedor del lote o predio
adyacente cuente con las
licencias y autorizaciones
de uso de suslo,
consitriccion y uso de
edificacitn que
correspondan; y

il Que foda  construccitn
dentro del predic o lote
donds  se ubique el
gstacionamiento cumpla
con los linearmientos
previstos en asie
Reglamento para la zona de
fa que se trate.

Articulo 114.- Un estacionamientc privado se
puedie ubicar en un Jote o predio ubicado en zona
habitacional unifamilier segun el plano E2 del
Plan, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

I Que e esfacionamiento

' dnicamente preste el servicio

a los clientes, empleados o

usuarios de la edificacién de

uno 0 mds lotes o predics
adyacentes;

. Que e propistaric o
poseedor del lote o predio
adyacente cuente con las
licencias y autorizaciones de
uso de suelo, construccion y
uso de edificacion que
correspondan; y

fll. Que ftoda  construccion
dentro del predio o lote
donde  se  ubique el
estacionamiento tenga 0.7
(cero punlo siste veces)
como CUS méximo, 1 (un)
nivel como  altura de
edificacion méxima y cumpla
con los demds lineamientos
previstos en esfe
Reglamento para la zona de
fa que se trate.

Articulo 116.- Ep edificaciones distintas a las
habitacionales unifamiliares, para los casos con
que cuenten con estacionamiento privade, la

Articulo 116.- En edificaciones distintas a las
habitacionales unifamiliares, para los casos con
que cuenten con estacionamiento privado, la
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salida de los vehiculos de dicho estacionamiento
serd hacia la viglidad que dé frente a dicha
adificacidn v, en los casos de que se encuentrs
en la interseccion de dos vialidades, o tenga dos
o mas frentes a vialidades la salida debe
efectuarse por la vialidad publica de mayor
Jjerarquia vial, fomando en cuenta el impaclo vial
a Jas zonas habitacionales  unifamiliares
colindantes. Cuando las vialidades sean de igual
Jjerarqula, la salids podré ser indistintaments por
cualquiera de ellas.

No se autorizarén cajones de estacionamiento
que obliguen al conductor a entrar o salir con ef
vehiculo de reversa en edificacionss nuevas y
con uso diverso al habitacional, con excepcion de
los Iotes o predios que den frente a vias locales.

Tabla 116.1 Clasificacién de tipos de
vialidades en San Pedro Garza Garcia.
(sin cambios)

salida de los vehiculos de dicho estacionarmiento
serd hacia la vialidad que dé frente a dicha
edificacién y, en los casos de que se encuerntre
en la interseccién de dos vialidades o tenga dos
o més frentes a vialidades, la salida debe
efectuarse por la vialidad pablica de mayor
jerarquia vial, fomando en cuenta el impacto vial
a las zonas habitacionales unifamiliares
colindantes. Cuando las vialidades sean de igual
Jjerarquia, la salida debe ser a la via que tenga el
menor impacto vial a Jas zonas habitacionales
unifamiliares colindantes.

No se autorizarén cajones de estacionamiento
que obliguen al conductor a enfrar o salir con e/
vehiculo de reversa en edificaciones nuevas y
con uso diverso al habitacional, con excepcion
de los lotes o predios gue den frente a vias
locales.

Tabla 116.1 Clasificacién de tipos de
vialidades en San Pedro Garza Garcla.
(sin cambios)

Articulo  177.- Los propietarios de las
edificaciones que, de acuerdo con el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o de la
Comision de Monumentos del Consejo de las
Artes y Cultura de Nuevo Ledn, segun sea el
caso, tangan un valor histérico o artistico, y se
sncuentren denfro de la zona descrita en el
articulo inmediato anterior, se sujetardn & lo
siguiente:

1. Asegurar Ja conservacion de la arquitectura
de los edificios, restaurar los inmuebles en
deterioro, habilitar o adecuar los espacios
puiblicos exteriores y restaurar las fachadas
no integradas al estilo arquitecténico
norestense historico;

Il Las ampliaciones, remodelaciones,
adecuaciones y mejoramiento de dichas
edificaciones deben armonizar con el estilo
arquitecténico norestense histérico;

i El uso del suele de las citadas edificaciones
se sujetard a lo establacido en el Plan y en
este Reglamento, y

IV, Las demds que seflale el Decreto
mencionado en el articulo inmediato anterior.

Articulo  177.- Los propietarios de las
edificaciones que, de acuerdo con el Instituto
Nacional de Antropologla e Hisforia o de la
Comisién de Monumentos del Consejo de las
Artes y Cultura de Nuevo Ledn, seguin sea el
caso, tengan o no un valor histdrico o artfstico, y
se encuentren denfro de la zona descrita en el
articulo inmediato anterior, se sujetardn a lo
siguiente:

. Asegurar la consarvacién de Ja arquitectura
de los edificios, restaurar fos inmuebles en
deterioro, habilitar o adecuar los espacios
publicos exteriores y restaurar las fachadas
no integradas al estilo  arquitecténico
norestense historico;

Il Las nuevas edificaciones, ampliacionss,
remodelaciones, adecuaciones v
mejoramiento de dichas edificaciones deben
armonizar con el estilo  arquiteciénico
norestense histérico; '

it El uso del suelo de las citadas
edificaciones se sujelaré a lo establecido
en ef Plan y an este Reglamento; y

IV. Las demds que seflale el Decrefo

mencionado  en el articulo  inmediato
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anterior,

Articulo  178.- Los propietarios de las
edificaciones con valor arquitecténico o histérico
que estén ubicadas en la zona protegida con el
caracter de centro histérico deben cumplir con lo
siguiente:

I Conservar los elementos arquitectonicos
originales y, si es posible, restituir los
elementos faltantes;

il. Cuando los  elementos  (cantera,
aplanados, piscs, pintura, entre olros) y
los complementos (barandales, cielos
rasos, puertas, entre ofros) presenten un
alto grado de deterioro y no puedan ser
conservados, podrén ser restifuidos con
materiales y disefios de caracleristicas
similares a los originales;

Las fachadas en las edificaciones deben

conservarse y, si es posible, hacer la

recuperacion original de la misma;

V. Los elementos en azotea, fales como
tinacos, antenas, equipos de  aire
acondicionado o ventilacion, no deben ser
visibles desde ningtin punto de la calle o
espacio exterior; y

V. Los elementos en fachada, extrafios a la
misma, tales como equipos de aire
acondicionado, exiractores u ofros, no
podran colocarse al frente o frentes de
las colindancias con las calles de dichas
fachadas.

Hil.

=

Articulo 179~ Los propietarios de las
edificaciones que fengen o no valor
arquitecténico o histérico que sstén ubicadas en
la zona protegida con el cardcter de centro
histbrico deben cumplir con lo siguiente:

i.  Conservar los elementos arquitectdnicos
originales y, si es posible, restituir los
elementos faltantes;

1. Cuando los elementos (cantera, aplanados,
pisos, pintura, enfre dotros} y los
complementos (barandales, cielos rasos,
puertas, entre -oltros} presenten un alfo
grado de deterioro y no puedan ser
conservados, podrén ser restituidos con
materiales y disefios de caracleristicas
similares a los originales;

il Las fachadas en las edificaciones deben
conservarse y, si es posible, hacer la
recuperacion original de fa misma;

V. Los elementos en azolea, lales como
tinacos, antenas, equipos de  aire
acendicionado o ventilacion, no deben ser
visibles desde ningin punioc de la calle o
espacio exterior, y

V. Los elementos en fachada, extrafios a la
misma, fales como. equipos de aire
acondicionado, extractores u ofros, no
podran colocarse al frente o frentes de las
cofindancias con las cafles de dichas
fachadas.

Periodico Oficial

Articulo 305.»- Para los efectos de riesgos de
incendio y similares, los usos del suelo y los usos
de las edificaciones induslriales, comerciales, de
servicios, de oficinas o de alojamientc de
personas se homologan al concepto de “centros
de ftrabajo” de la Secretaria del Trabajo y
Provisién Social (STPS) del Gobierno Federal y,
por lo tanto, estardn sujetos a cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2000 o
la que la sustituya, con este Reglamento y demds
disposiciones aplicables.

Articulo 308.- Para los efectos de rigsgos de
incendio y similares, los usos del suelo y los usos
de las edificaciones industriales, comerciales, de
servicios, de oficinas o de alojamienio de
personas se homologan al concepto de “centros
de trabajo” de la Secretaria del Trabajo y
Previsién Sccial (STPS) del Gobierno Federal y,
por o tanto, estardn sujefos a cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2010 o
ila que la sustituya, con este Reglamento y
demds disposiciones aplicables.

Articulo 306.- Todos las edificaciones que alojen
15 ¢ mds personas deben contar:

. Con el suficiente nimero de salidas de
emergencia, ubicadas de ftal manera
que la distancia a recorrer desde el

Articulo 306.- Todos las edificaciones que alojen
15 6 méas personas deben contar:

. Con el suficiente nimero de salidas de
emergencis, ubivadas de tal manera
que la distancia a recorrer desde ef
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punto mas alejado del interior de una
edificacion a la salida no sea mayor de
40m; 0

La distancia que equivalga a un tismpo
méximo de 3 minutos en gque debe
evacuarse a las personas a un lugar
S8gUro.

i

punto mas alejado del interior de una
adificacion a la salida no sea mayor de
122 m, salvo que e 4res no se
encuentre profegida con estaciones de
mangueras, ni raciadores, en cuyo caso
la distancia aqul mencionada no debe
ser mayor a 30 m; ¢

La distancia que equivaiga a un tiempo

méximo de 3 minufos en que debe
evacuarse a las personas a un lugar
seguro.

Articulo 307.- Con relacién al articulo inmediato
anterior, las puertas de las salidas normales y de
emergencia deben:

]
i

i

V.

vl

Abrirse en el senfido de la salida y
contar con un mecanismo que las cierre
y ofro que permita abrirlas desde
adentro mediante una operacién simple
de empuje;

Estar libres de obstdculos, candados,
picaportes o de cerraduras con seguros
puestos  durante  las  horas  de
permanencia de las personas en la
edificacién;

Comunicar a un descanso, en caso de
acceder a una escalera;

Tener un ancho suficiente para una
salida répida y sin tropiezos;

Ser de materiales resistentes al fuego y
capaces de impedir 6l paso del humo
entre las dreas infernas; y

Estar identificadas conforme a lo
establecido a la NOM-026-STPS-1998
o la que la sustituya.

Articulo 307.- Con relacién al articulo inmediato
ariterior, las puerlas de las salidas normales y de
emergencia deben:

L

il

=

vi.

A

Abrirse en ef sentido de la salida y
contar con un macanismo que las cierre
y ofro que permita abrirlas desde
adentro mediante una operacion simple
de empuje, debiéndose mantener un
mismo nivel de susle en ambos lados
de la puerta;

Estar libres de obstaculos, candados,
picaportes o de cerraduras con seguros
puestos  durante las horas de
permanencia de las personas en la
edificacién;

Comunicar a un descanso, en caso de
acceder a una escalera;

.. Tener un ancho minimo de 1.20 m y sin

tropiezos;

Ser de maleriales resistentes al fuego
al menos por 2 horas y capaces de
impedir e paso del humo enire las
areas internas;

Contar con iluminacién de emergencia
de tipo auténomo;

Estar identificadas conforme a Io
establecido a la NOM-026-STPS-2008
o la que la sustituya; y

VIil. Ser visibles en la obscuridad mediante

alguno de los siguientes sisternas:

a) Sefislamientos fluminados por un
suministro de energla eléclrica
auténoma;

b} Sefialamientos fololuminosos; o

¢} Sefalamientos reflejantes, que
sean fluminados directamente por
una ldmpara de emergencia,

Artieulo 308.- Los edificios con mas de § nivelss

Articulo 308.- Los edificios con mds de 5 niveles

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 6 de Noviembre de 2015

33 de 67

Periodico Oficial




35/69

Periodico Oficial

¢ 15 m de altura deben contar con escaleras de
amargencia protegidas contra incendic, de
acuerdo a lo que establezca la Ley de Proteccién
Civil para el Estado de Nuevo Ledén o el
Reglamento de Proteccion Civii de este
municipio, o bien las auvloridades de proteccién
civii estatales o municipales. Los edificios con
altura mayor a 60 m deben contar con una
helisuperficie que cumpla con la normatividad de
este Reglamentc y ofras  normatividades
aplicables.

6 15.m de altura deben contar con escaleras de
emeryencia protegidas confra incendio, de
acuerdo a lo que astablezca la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn o el
Reglamento  de Froteccion  Civil de este
municipio, o bien las autoridades de proteccion
civil estalales o municipales. Los edificios con
altura mayor a 60 m deben contar con una
helisuperficie que cumpla con la normatividad de
este Reglamento y ofras nommatividades
aplicables. Ademés, las escaleras de emergencia
deben cumplir con lo siguiente:

. Mantenerse libres de obstrucciones;

1. Contar con materiales de construccion

resistentes al fuego por lo menos

durante 2 horas;

Contar con iluminacién de emergencia

de tipo auténomo;

V. Contar con barandales de proteccion en
ios descubiertos, dispuestos
paralelamente a la inclinacion de la
escalera, con una affura de 90 cm,
medidos sobre la vertical del plano de
la huelia en su extremo frontal;

V. Tener un ancho minimo de 120 cm y
una relacién de huella peralte de
2P+H=64 cm con huella minima de 30
cm;
Contar con pasamanos conlinuos, lisos
y pulidos en cada framo de las
escaleras y en los descansos. En caso
de que los pasamanos estén sujefos a
la pared, enfonces deberéan fijarse por
medio de anclas aseguradas en la
parte inferior de los pasamanos, de
manera que no  inlerrumpan  la
conlinuidad de la cara superior y el
costado del misma;

V. No instalar escaleras verticales (tipo
marinera} cuyo propésifo sea ef uso de
emergencia, y

VIl Presurizar el cubo de la escalera de

emergencia, en caso de gue sea interna o

cerrada en el edificio.

i

Vi

=~

Articulo 30%.- Los edificios con uso del suelo
comercial y de servicios, industriales, destinos de
equipamiento piblico o destinos de
infraestructura deben confar con sistemas fijos
contra incendio que cumplan las caracteristicas

Articulo 309.- Los edificios con uso del suelo
habitacional multifamiliar, comercial, de servicios,
industriales, destinos de equipamiento publico o
destinos de infraestructura, asi como los edificios
publicos o privados donde exista concentracion
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sefialadas en la Gula de Referencia Il de la
NOM-Q02-STPS-2000 0 la que Iz suslituya.
Dichos sistemas fjos contra incendio pusden ser
de los siguientes tipos:

I Sistema de redes hidrdulicas, y

il Sistema de rociadores con agente
extinguidor de agua, bidxido de
carbong, polvo Guimico seco, espumas,
sustitutos de halén y agentes limpios.

de més de 250 personas, deben confar con
sisternas fijos contra incendio que cumplan las
caracleristicas  sefialadas en la Guia de
Raferencia Il de lg NOM-002-STPS3-2000 o fa
que la sustifuya. Dichos sistemas fijos contra
incendio pueden ser de los siguientes fipos:

i Ei sistema fijo contra incendio deberd
cumplir con los criterios de disefio,
instalacién y pruebas de acuerdo a las
Normas Cficiales Mexicanas aplicables
y deberdn contar con lo menos con
fuente de abastecimiento de agua
axclusivo para el sistema confra
incendio, red de tuberlas, sistema de
bombeo, rociadores automaticos
{certificados por UL y FM) conira
incendios y mangueras contra incendio;

i En caso de falta de definicién para los
criferios de disefio, instalacién y
pruebas por parte de las Normas
Mexicanas  vigentes, se ulilizarén
estadndares internacionales, lales como
NFPA 13, debiéndose cumplir con los
mismos; y

il El sistema fijo contra incendio deberd
contar con la evaluacion tcnica del
proyecto emitida en sentido positivo por
el Patronato de Bomberos de Nuevo
LeGn, A.C. y, posteriormente, con el
dictamen de correcta instalacién vy
adecuado funcionamiento.

Articulo 310.- Los sistemas de redes hidréulicas
para el sistema contra incendio deben cumplir las
siguientes condicicnes:

. Ser de circuito cerrado;

il Tener un suministro de agua exclusivo,
independiente a la que se ulilice para
servicios generales;

. Contar con un abastecimiento de agua
de al menos dos horas, a un fiujo de
novecientes cuarenta y seis litros por
minuto, o definirse de acusrdo &:

a) Elriesgo a profeger;

b} El drea construids;

¢) Lina dotacion de cinco fitros por m2
de construccién; y

d) Un almacenamiento minimo de 20
m cubicos en la cisterna.

V. Contar con un sisterna de bombeo para
impuisar el agua a fravés de toda la red

Articulo 310.- Los sistemas de redes hidrauficas
para el sistema contra incendio a que se refiere
el articulo inmediato anterior, deben cumplir las
siguientes condiciones:

I Serde circuito cerrado;

i Tener un suministro de agua exclusivo,
independiente a la que se utilice para
servicios generales;

il Contar con un ebastecimiente de agua
de al menos dos horas,

. Contar con un sisterna de bombeo para
impulsar el agua a través de toda la red
de tuberia instalada;

V. Contar con un sisterna de bombeo con
dos fuentes de energla (eléctrica y de
combustion interng) ¥ estar
automatizado;

Vi Contar con un sisterna de bomba
Jockey para mantener una presion
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de fuberia instalada;
V. Contar con un sistema de bombeo con
dos fusntes de energla (eléctrica y de

combustién interna) y estar
automatizado;
Vi, Contar con un sistema de bomba

Jockey para mantener una presion
constante en toda la red hidrédulica,

%3 Contar con una conexion siamesa
accesible y visible para el servicio de
bomberos, conectada a la red hidrdulica
y no a la cisterna o fuente de suministro
de agua;

VIll.  Tener conexiones y accesorios que
sean compatibles con el servicio de
bormberos (cusrda tipo NSHT), y

X Mantener una presidn minima de 7

kilogramos por cm cuadrado en toda la
red.

constante en toda la red hidréulica;

Vil Contar con una conexién siamesa
accesible y visible para el servicio de
bomberos, conectada a la  red
hidraulica a una distancia menor de 50
m de un hidrante de banqueta y una
con vélvula check & la cistarna o fuente
de suministro de agua, para evitar el
regreso de agua a aste
almacenamiento;

Vill.  Tener conexiones y accesorios que
sean - compalibles con el servicio de
bomberos (conexidn tipo NSHT), y

IX. Mantener una presion minima de 7

kilogramos por cm cuadrado ‘en foda la
red.

Artfculo 311.- Las edificaciones comerciales y de
servicios, industriales, destinos de equipamiento
publico o destinos de infraestructura deben
contar con detectores de incendio que pueden

ser de Jos siguientes lipos, seglin las
necesidades:

[ De humo;

il. De calor;

Hl. De gases de combustién;
V. De flama; y
V. Ofros.

Articulo 311~ Las edificaciones habitacionales
multifamiliarss, comerciales y de servicios,
industriales, destinos de equipamiento publico o
destinos de infraestructura deben contar con
deteclores de incendio que pueden ser de los
siguientes tipos, segiin las necesidades!

I De humo;
il. De calor;
it De gas;
V. De gases de combustion;
V. Deflama’y
vl Otros.

Articulo 312.- Los detectores de humo deben
instatarse a razén de uno por cada 80 m2 de
techo, sin obstrucciones entre el contenido del
drea y el detector, y una separacion méxima de 9
m entre los centros de detectores. Para los
demds tipos de detectores, se debe realizar los
estudios técnicos para determinar la cantidad y
ubicacion de los detectores. Dichos estudios se
presentarédn a la autoridad municipal competente
para su evaluacién y aprobacién o rechazo.

Articulo 312.- Los detectores de humo deben
instalarse a razon de al menos uno por cada 80
m2 de techo, sin obstrucciones entre el
contenido del 4rea y el detector, y una
separacién maxima de § m entre fos centros de
detectores, Para los demaés tipos de detectores,
se debe realizar los estudios fécnicos para
determinar la cantidad y ubicacion de los
deteciores. Dichos estudios se presentardn a la
autoridad competente para su evaluacion y
aprobacién o rechazo.

Articulo 313.- Los detectores de incendios
deben cumplir las siguientes caracteristicas:

| Tener un sistema de supervision
automatico;
if.  Tener dispositivos de alarma remotos,

visuales ¢ sonoros;

Articulo 313.- Con respecto a los dos articulos
inmediatos  anteriores, los = detectores de
incendios o tableros de control para el sistema
de dsteccién deben cumplir las siguientes
caracteristicas:
., Tener un sistema de supervision
automético o ubicarse en el cuarto de
vigilancia © en - un lugar siempre
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M. Tener un sistema de localizacion de la
sefal de alarma; y

IV. Tener suministro de energia eléctrica de
corriente  alterna y contar con un
respaldo de baterfas.

atendido;

i, Tener dispositivos de alarma remolos,
visuales o sonoros;

ill. Tener acceso al control automatico de
humo en los sistemas de ventilacion,
calefaccién y aire acondicionado,

IV, Tener un sisterna de localizacion de la
sefial de alarma; y

V. Tener suministro de energla eléctrica
de comiente afterna y confar con un
respaldo de baterias.

Articulo 314.- Ademas de los sistemas fijos
contra incendio, las edificaciones con usos de
suglo comercial y de servicios, industriales,
destinos de equipamiento publico o destinos de
infraestructura deben contar con extintores
portatiles y méviles colocados en lugares visibles,
de facil acceso y libres de obstaculos, de tal
manera que el recorrido méximo para llegar a
ellos desde cualquier lugar ocupado, no exceda
de 15 m.

Articulo 314.- Ademgs de los sistemas fijos
contra incendio, las edificaciones con usos de
suelo comercial y de servicics, industriales,
destinos de equipamiento publico o destinos de
infrasstructura  deben contar con  extintores
portétiles y moéviles ubicados de tal manera que
el recorrido méaximo para llegar a eflos desde
cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 m, Jos
cuales  deberdn  tener las  siguientes
caracterfsticas:

I Estar certificados con la NOM-164-
SCFI-2005;

i, Colocarse a una altura minima de piso
de 10 cm, desde el suelo hasta la parte
més baja del extintor; en caso de
encontrarse colgados, deben estar a
una altura méaxima de 150 cm, medidos
dasde el piso hasta la parte més alta
del extintor;

lil. Sujetarse de tal forma que se pueda
descolgar faciimente para ser ulilizado;

IV. Estar protegidos de la internperie;

V. Colocarse en sitios donde la
temperatura no exceda 50°C y no sea
menor deg 0°C;

VI. Colacarse en sitios visibles, de fécil
acceso y libres de obstrucciones en
fodo momento,

Seftalizar su colocacién conforme a la

NOM-026-STPS-2008; y

VIiI. Establecer un programa de
mantenimiento, que incluya conservar
los registros en ung bitdcora.

Vi

=

Articulo 315.- Ademas da los sistemas fijos y
méviles  contra  incendios = mencionados
anteriormente, se deben colocar depésifos con
capacidad de doscientos litros, con arena por
cada 100 m2 de suelo, equipados con pala y
seflalando con claridad su ubicacién en los casos

Articulo 315.- Las edificaciones con usos de
suelo comercial y de servicios, industriales,
destinos de equipamiento publico o destinos
de infraestructura deben confar con las
siguientes caracteristicas:
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siguientes:

I Estaciones de servicio, distribucion y
venta de combustibles;

Il.  Estaciones de carburacion y venta de
gas licuado de petrdleo (LP);

{Il. Estacionamientos de vehiculos no
ubicados a nivel de suelo; y

IV. Talleres de reparacion de vehiculos
automotores.

I Estacionss de servicio, distribucion y
venta de combustibles;

il.  Estaciones de carburacin y venta de gas
licuado de pelrdlec (LP);

il Estacionamisntos de  vehlculos  no
ubicados a nivel de suelo; y

V. Talleres de reparacién de vehiculos
automotores.

1. Estar construidas con material resistente af
fusgo, con divisiones que confinen y
retarden la propagacion de humo y fuego;

2. Separar pasillos y escaleras de las dreas
ocupadas con materiales resistentes al
fuego;

3. Aislar térmicamente las columnas que
actten como cargadoras;

4, Tratar con retardante al fusge los
recubrimientos de los acabados interiores;

8. Ventilar y colocar rociadores en los sdtanos
que sean utilizados como
estacionamiento;

6. Instalar un sistermna de pararrayos; e

7. mplementar un control de derrames y un
sistema de extincion automdticc a los
transformadores que se instalen en el
interior de los inmuebles.

Periodico Oficial

Articuio 330.- La Secretaria debe contar con la
opinidn previa del Consejo Consultivo y el
oforgamiento del visto bueno de la Comision,
para Jos casos seflalados en la fraccién I del
articulo 329 del Reglamento, asf como para las
solicitudes establacidas en las fracciones I, ¥, VI
salvo habitacional unifamiliar, 1%, X, XIl y XIll del
precitado  articufo 329, con excepcion de los
casos que se fraten conforme al Sistema de
Apertura Répida de Empresas (SARE).

Articufo 330.- La Secretaria debe contar con ia
opinion  previa del Consejo Consultive y el
otorgamiento del visto bueno de la Comisidn,
para los casos seflalados en la fraccion 1 del
articulo 329 del Reglamento, asi como para las
solicitudes establecidas en las fracciones |, V, VI
salve habitacional unitamiliar, 1%, X, Xl y XlII del
precitado articulo 329, con excepcion de los
casos que se tralen conforme al Sistema de
Apertura Répida de Empresas (SARE).

Para fodos los casos en que se requiera &l visto
bueno de la Comision, una vez solicitada la
opinién del Consejo Consultivo, la Secrstaria
generard un dictamen técnico debidamente
fundade y motivado para presentarse ante la
Comisién, quien oforgard © negard su visfo
bueno, segun corrasponda. En case de otorgarse
el visto bueno, la Secrelaria procederd a otorgar
y notificar la  aulorizacion y  licencia
correspondiente. En caso de negarse el visto
bueno, se tendré por negada la solicitud con
sustento en las consideraciones dé hecho y de
deracho esgrimidas por la Comisidn, lo cual seré
nolificado al solicitante por fa Secretaria.

Articuio 340.- Para la tramitacién de la licencia

Articule 340.- Para la tramifacion de la licencia
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de construccion ante la Secretarla, el propietario
o su apoderade o representante legal con al
menos poder para actos de administracion, debe
prasentar la siguiente documentacion:

ajalai) ..

j} Conforme a la Ley de Proteccidn Civil,
el documento que contenga el visto
bueno del proyecto de construccion por
parte de la auvtoridad competente de
proteccion civil, exceplo en los casos de
vivienda unifamifiar;

de construccitn ante la Secretarla, of propietario
o su apoderado o representante legal con al
menos poder para actos de administracién, debe
presentar la siguiente documentacion:

ajalai)...

) Conforme a la Ley de Proteccién Civil,
ol documento que contenga las
recomendaciones  al  proyecto  de
construccién por parte de la autoridad
competente de proteccién civil, excepto
an los casos de vivienda unifamiliar;

Articulo 368.- Para tramitar la licencia de uso de
edificacion ante la Secretarla, exceplo en los
casos que ulilicen el lrémite del Sistema de
apertura répida de empresas (SARE), el
propistario o su apoderado o representante legal
con al menos poder para acltes de
administracién, debe presentar la siguiente
documentacion:

ajalac) ..

o) Documento que contenga visto bueno de
la edificacién existente o del proyecto
de construccién, o ambos, por parte de
la autoridad competente de proteccion
civil conforme a la Ley de Profeccion
Civil;

Articulo 368.- Para tramitar la licencia de uso de
edificacion ante la Secretaria, excepto en fos
casos que ulilicen el trémite del Sistema de
apertura rdpida de empresas (SARE), el
propietario o su apoderado o representante legal
con al menos poder para actos de
administracién, debe presentar la siguiente
documentacion:

ajalac) ...

d) Documento que confenga visto bueno al
programa de anélisis de riesgo de la
edificacion existente o fas
recomendaciones al  proyeclo  de
construccién, o ambos, por parte de la
autoridad competente de  profeccién
civil conforme a la Ley de Proteccién
Civif;

Articulo 368.- Ademas de los requisitos previstos
en el articulo 368 de este Reglamento, el
solicitante debe entregar a la Secrstarla la
documentacion que se sefiala a continuacion;

ajalab)..
¢).- Documento que contenga visto bueno
del proyecto de construccién por parte de
la autoridad competente de proteccion civil
para los casos de lotes o predios ubicados
en zonas de riesgo segun el Aflas de
Riesgo Municipal; y

Dom.....

Articulo  369.- Ademas de los requisifos
previstos en el artfculo 368 de este Reglamento,
ol solicitante debe entregar a la Secretaria la
documentacion que se seflala a continuacion:

alatab)..

¢} Documento gue contenga las
recomendaciones  al  proyecto  de
construccion por parte de fa autoridad
competente de proteccion civil para los
casos de lotes o predios ubicados en
zonas de riesgo segun el Atlas de
Rigsgo Municipal, y

d) ..

Articule 394.- Queda afectado al régimen de
propiedad en condominio vertical aquel inmueble
construido en varios niveles en donde el uso de
suelo de desplante es un elemento comun a los

Articulo 394~ Queda afectado al régimen de
propiedad en condominio vertical aguel inmusble
construido en varios niveles en donde el uso de
suelo de desplante es un elemento comun a los
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conddminos; y a la vez coexiste con unidades de
propiedad exclusiva. Cada condomino tendré un
derecho de propiedad exclusiva sobre su unidad,
y ademds un derecho de copropiedad sobre el
suelo y demas elementos y partes comunes del
inmueble.

La autorizacién de un régimen de propiedad en
condominio vertical tiene por objeto permitir el
aprovechamiento independiente de las unidades
de vivienda, locales o éreas, que constituyan un
inmueble edificade en forma vertical, asi como
para permitir la transmisién de la propiedad de
las unidades en régimen de condominio
resultantes.

El régimen de propiedad en condominio mixto se
origina cuando en un mismo terreno o edificacion
condominal se presentan tanto las condiciones
requeridas en los condominios horizontales y en
el condominio vertical, en razdn de que en una o
mas de las partes de un régimen de propiedad en
condominio  horizontal  (lote o unidad en
condominio) se construye una edificacion que se
somete al régimen de propiedad en condominic
verfical: por consiguiente, primero se debe
tramitar y concluir la etapa relativa a la
autorizacién de ventas; posteriormente se debe
solicitar y obtener la licencia de construccion para
Ia edificacién & realizar en la o las unidades en
condominio, y una vez terminada la construccion,
solicitarse el régimen de propisdad en
condominio vertical o mixto respecte a la
edificacién.

condéminos; y a la vez coexiste con unidades de
propiedad exclusiva. Cada condémino tendrd un
derecho de propiedad exclusiva sobre su unidad,
y ademds un derecho de copropiedad sobre el
suslo y demds elementos y partes comunes del
inmuebla.

La autorizacion de un régimen de propiedad en
condominio vertical tiene por objeto permitir el
aprovechamiento independiente de Jas unidades
de vivienda, focales o dreas, que constituyan un
inmueble edificado en forma vertical, asi como
para permitir la transmisién de la propiedad de
las unidades en régimen de & condominio
resultantes.

El régimen de propisdad en condominia mixto se
origina cuando en un mismo terreno o edificacion
condominal se presentan tanto las condiciones
requeridas en los condominios horizontales y en
el condominio vertical, en razén de que en una o
més de las partes de un régimen de propiedad
en condominic horizontal (iote © unidad en
condominio) se construye una edificacion que se
somete al régimen de propiedad en condominio
vertical: por congiguierite, primero se debe
tramitar 'y concluir la efapa relativa a la
autorizacion de ventas; posteriormente se debe
solicitar y obtener la licencia de construccion
para la edificacién a realizar en la o las unidades
en condominio, pudiendo sclicitarse el régimen
de propiedad en condominio vertical o mixto
respecto a la edificacion,

Articulo 395 Para la framitacion de la
autorizacion  del régimen de propiedad en
condominio vertical u horizontal con un solo nivel
de construccitn, el propietario o su apoderado o
representante legal con al menos poderes para
actos de administracion y de dorninio, debe
presentar la siguiente documentacién:

a) Solicitud por escrito en los términos del
articulo 318 de este Reglamento, en la
que ademas, se indique lo que se quiere
constituir en régimen de propiedad en
condominio vertical u horizontal con un
solo nivel de construccién, y el uso o los

Articulo  395.- Para la tramitaciéon de Ia
autorizacion del régimen de propiedad en
condominio vertical u horizontal con un solo nivel
de construccidn, el propietario o su apoderado o
representante legal con al menos poderes para
sctos de administracién y de dominic, debe
estarse a lo previsto en la Ley de Régimen de
Propiedad en Condominio para el Estado de
Nuevo Ledn y, en su defecto, a lo ordenado en
este Reglamento, para lo cual debe presentar la
siguiente documentacion:

a)  Solicitud por escrito en los términos del
articulo 318 de este Reglamento, en la
que ademas, se indique lo que se quiers
constituir en régimen de propiedad en
condominio vertical u horizontal con un

Periodico Oficial

40 de 67

Monterrey, Nuevo Ledn - Viernes - 6 de Noviembre de 2015

(/2]
O
)
c
ks
£
©
)
c
;
<

175



(2]
(]
=
c
Q2
£
1]
]
c
>
<

176

42/69

b)

¢

d)

9)

h

giros a que se dedica o dedicard la
edificacién;

Copia simple de los planos de la licencia
de construccion previamente autorizados,
junto con la resolucién que aulorizé la
construccion;

Plano en formalo oficial para auforizacion
(8 copias), en que se delermine el uso
especifico de cada drea de la sdificacion y
en el que se describa el cuadro de dreas
generales, asi como las 4reas privativas y
de uso comun;

Documento en el que se describa el
cuadro de éreas generales, asi como las
dreas privativas y de uso comin. La
informacién  anterior  también  debe
presentarse en un CD en formato Autocad
editable y en formato de Excel;

Presentar copia simple del acuerdo
mediante el cual se hizo constar la
terminacién de obra, al que se refieren los
articulos 355 al 359 de este Reglamento;
El docurnento original del -certificado de
gravamen y del consentimiento del
acreedor con firma ratificada ante notario
publico, o bien del certificado de libertad
de gravamen, en ambos casos, con una
antigiiedad no mayor a noventa dias
naturales;

Presentar copia simple de la escritura de
propiedad mediante la cual se acredite
que ya se realizé la cesion de dreas al
municipio, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado, para los ¢asos en
que conforme a la Ley se causé Ja
contribucién al solicitarse o realizarse la
construccidn, y que la cesidn tiene que
realizarse en terreno;

Los demds que establece el articulo 318
del presente Reglamento y demas leyes
aplicables; y

Las demds disposiciones administrativas
de cardcter general que expidas el
Ayuntamienio.

b)

c)

e)

g)

h)

solo nivel de construccion, y el uso o los
giros a que se dedica o dedicard la
edificacion;

Copia simple de los planos de la licencia
de construccion previamente aulorizados,
Jjunto con ia resolucién que autorizé s
construccion;

Plano en formato oficial para autorizacion
(8 copias), en que se dstermine &l uso
especifico de cada drea de la edificacion
y en el que se describa sl cuadro de
4reas generalss, asi como las dreas
privativas y de uso comiin;

Documento en el que se describa el
cuadro de éreas generales, asl como las
dreas privafivas y de uso comun. lLa
informacion. anterior - también  debe
pregentarse en un CD en formato
Autocad editable y en formato de Excel;
Se deroga

El documento original del certificado de
gravamen y del consentimiento del
acreedor con firma ratificada ante nolario
publico, o bien del certificado de liberlad
de gravamen, en ambos ¢asos, con una
antigiiedad no mayor a noventa dias
naturales;

Presentar copia simple de la escritura de
propiedad mediante la cual se acredite
que ya se realizé la cesién de dreas al
municipio, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado, para los casos en
que conforme a la Ley se caust la
contribucion &l solicitarse o realizarse la
construccién, 'y que la cesién tiene que
realizarse en terreno;

Los demas que establece el articulo 318
del presente Reglamento y demds leyes
aplicables; y

Las deméds disposiciones administrativas
de cardcter general que expida el
Ayuntamiento.

Por lo que solicite que por su conducto se remita la presente iniciativa a la Comision de Gobierno y Reglamentacion del
Republicano Ayuntamiento para su debido trémite y seguimiento.
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C. LIC. GUILLERMO MONTEMAYOR CANTU
SINDICO PRIMERO DEL REPUBLICANQ AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

QUINTO.- Que esta Comision de Gobierno y Reglamentacion, con fundamento en lo previsto por los articulos 160, 161 y demés
relativos aplicables de 1a Ley Orgénica de la Administracién Plblica Municipal para el Estado de Nuevo Leén, sometié a la
participacion ciudadana, la consulta piblica de la iniciativa de reforma al REGLAMENTO DE ZONIFICAGION Y USO DEL SUELO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEGON, misma que se fundamenté en lo establecido por los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 inciso a) de la Constitucién Politica del Estado Libre v Soberano de
Nuevo Leén; 1, 29 fraccién IV de la Ley Orgénica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leén; asi como lo
contemplade en los articules 1, 3 fraccién 1, 4, 5, 21, 23 y 25 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; el numeral 18 del Reglamento para ia Mejora Regulatoria en la
Administracién Publica Municipal y demas ordenamientos jurfdicos aplicables.

BEXTO.- Ahora bien, en ese orden de ideas, esta Comisién de Goblerno v Reglamentacién, advierte que la propuesta de reforma
que se sometid a consulta tuvo por objeto lo siguiente:

Adicionar la definicién de ventanilla Gnica de construccion, por lo cual se modifica el articulo 2 del Reglamento en comento.

Por io que respecta al articulo 39, se propuso que el COS maximo aplicable a los lotes o predios que se ubican en la zona
habitacional unifamiliar | o habitacional multifamiliar | cuya superficie no supere los 100 metros cuadrados, y que a su vez se
ubican en una zona con densidad de H4, HM3, y HM4, de la regién catastral 25, de acuerdo al Plano E2 y Plano E3 del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén 2030, pueda ser hasta el 100%, cuando se trate de la
regularizacién de una o mds edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de la reforma y que no se encuentren dichas
edificaciones en dos o mas lotes.

Lo anterior, también resultaria aplicable para los lotes o predios ubicados en Santa Elena, Canteras, Lucio Blance primer, segundo
y tercer sector, Los Pinos primer y segundo sector, Luis Echeverria, Plan de Ayala, San Pedro 400 en sus zonas conocidas como
La Cima y Ampliacién Norte, Jests M. Garza, San Francisco, Villas del Obispo; la zona conocida como Tampiquite, asi como la
colonia Lomas de Tampiquito y la Zona Barrancas del Pedregal.

En cuanto al CAAV, en el articulo 40, se propuso que sea libre cuando se trate de edificaciones ya existentes a la entrada en
vigor de la reforma al Reglamento, tratdndose de lotes o predios que se ubican en Santa Elena, Canteras, Lucio Blanco primer,
segunde y tercer sector, Los Pinos primer y segundo sector, Luis Echeverria, Plan de Ayala, San Pedro 400 en sus zonas
conocidas como La Cima y Ampliacion Norte, Jests M. Garza, San Francisco, Villas: del Obispo; la zona conocida como
Tampiquito, asi como |a colonia Lomas de Tampiquito y fa Zona Barrancas del Pedregal y que no superen 100 metros cuadrados.
De igual manera se propone gue dicho lineamiento sea fibre en los predios o lotes ubicados en la zona habitacional unifamiliar 1l o
habitacional multifamifiar §i cuya superficie no supere los 100 melros cuadrados, y que a su vez se ubican en una zona con
densidad de H4, HM3, y HM4, de la regién catastral 25, de acuerdo al Plano E2 y Plano E3 del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcla Nuevo Ledn 2030,

Por lo que respecta al articulo 43, se propuso adicionar un Gltimo pérrafo a fin de adicionar que a altura méxima permitida para los
lotes o predios ubicados en la Colonia Valle de San Angel, sea de 4.5 metros del punto mas altd del lote o predio.

Se formula adicionar al articule 44, el primer pérrafo y modificar el segundo, para precisar que lus lotés o predios con pendiente
natural de mas del 20% y hasta ei 30% la altura no podrd sobrepasar de 7.20 metros cuadrados del punto més alto del lote o
predio. En cuanto a la modificacion del segundo pérrafo, es s6lo en clanto a que se cambia el término de pendiente natural del
30% o mayor, por pendiente natural de més del 30%.

En cuanto a los remetimientos que se precisaron en la fraccion Uil del articulo 47, que en los iotes o predios cuya superficie no
supere los 100 metros cuadrados y que estén ubicados en fas colonias descritas en el Ultimo parrafo del diverso numeral 39, el
remetimiento posterior no se exigira en ninguno de los niveles de fa edificacion, cuando se trate de edificaciones ya existentes a la
entrada en vigor de fa reforma.
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La fraccion IV, del numeral descrito en el parrafo inmediato anterior, relativa al remetimiento lateral se propuso que en los lotes ¢
predics cuya superficie no supere los 100 metros cuadrados y que estén ubicados en las colonias descritas en el Gltimo pérrafo
del diverso numeral 39, el remetimiento posterior no se exigird en ninguno de los niveles de la edificacion, cuando se trate de
edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de la reforma.

Por lo que hace al articulo 105, se propuso adicionar un parrafo entre el primero y segundo, por censecuencia se recorren los
parrafos del numeral en comento, fo anterior, con la finalidad de precisar que quedan exceptuados del cumplimiente de cajones de
estacionamiento las edificaciones de los lotes o predios cuya superficie no supere fos 100 metros cuadrados y que se ubiguen en
las colonias precisadas en el Gltimo pérrafo del articulo 39, cuando se trate de edificaciones ya existentes a la entrada en vigor de
1a reforma y que ne cuenten con cochera o espacio fisico iibre de losa para estacionar el vehiculo y que ademds dichas
edificaciones no se encuentren en dos o mas lotes o predios. Dicha excepcion se aplicarfa de igual manera a los casos de destino
de suelo para el giro de asistencia social gubernamental que requieran ampliaciones, remodelaciones, nuevas, edificaciones que
no sobrepasen los 300 metros cuadrados de superficie total de construccion.

En cuanto al articulo 114, se propuso modificar la fraccion HI, a fin de especificar que toda construccion dentro del lote o predio
donde se ubigue el estacionamiento privado, tenga 0.7 veces como CUS méaximo y un nivel coma altura maxima,

Sobre el articulo 116, se precisé que cuando las vialidades sean de igual jerarquia, la salida de vehiculos de las edificaciones
distintas a la habitacional, sera por la via que tenga menor impacto vial a la zona habitacional unifamiliar colindants.

Asi mismo, se propuso modificar el articulo 140, a fin de que el estacionamiento a distancia en esa drea dado que actualmente el
flujo vehicular se ve afectado por el exceso de vehiculos en la zona, por lo que es conveniente estimular gue se construyan
edificaciones de estacionamiento en la zona previendo el desarrollo comercial de la misma.

Con el objetivo de salvaguardar y conservar & estilo norestense que caracteriza la zona protegida con el caracter de centro
historico v que se detalla en el articulo 176 del Reglamenta consulta, se propuso modificar los articulos 177 y 179,

De igual manera, se planted la modificacién de diversos numerales que son indispensables para desarroliar reglas que garanticen
una mayor y eficiente tramitotogia en los procesos de obtencion de licencias, lo que permite con ello simplificacion de la obtencion
de las mismas, siendo éstos los contemplados en los articulos 282, 331 BIS, 331 BIST al 331 BIS 6, 340, 340 BIS.

Asimismao, se propuso modificar lo relativo a las medidas preventivas & tomar en caso del sistema contra incendio, asi como del
abastecimienio del agua en el sistema de redes hidréaulicas para el sistema contra incendios, por lo que se modifican los articulos
282, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 368 y 369.

De igual manera, se formuld modificar el articulo 330, en los términos que se precisan en la propuesta de reforma.

Modificandose ademas los articulos transitorios para establecer la entrada en vigor de las reformas propuestas al Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEPTIMO.- Ahora bien, cabe mencionar que una vez analizadas las propuestas presentadas dentro del plazo de la consulta
pablica por los ciudadanos que comparecieron a la misma, esta Comisién, estimo procedentes aquellas propuestas que se
incarporaron en el cuerpo de este documento, medificando aquellas que estimaron necesarias y no incorporando aquellas que van
en contra de los principios de legalidad y que de implementarse se contravendrian las garantias consagradas en Nugstra Carta
Magna, por lo que, los articulos 39, 40, 43, 47, 105, 315y 331 BIS 6 que fueron objeto de consulta se ajustaron a las propuestas
que se estimaron procedentes, subsistiendo los demas articulos en los términos en que fueron propuestos en la consulta.

OCTAVO.- Es por tanto, que con Ja anterior motivacion y con fundamento en lo establecido en los articulos 1, 115 fraccion i de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Sobsrano de Nuevo
Ledn; 1, 14, 26 inciso a) fraccién VI, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168 de'la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Municipal; articulos 70, 71, 73, 74, 75, 76, 77 y demas relativos del Reglaments para &l Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento; esta Comisién de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento, presenta en este documento su
propuesta de dictamen respecto a la iniciativa de reforma al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, en los siguientes términos:

Articulo 2.-  Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:
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3 Alineamiento: Delimitacion sefialada graficaments sobre el plano correspondiente
de un lote o predio, que indica la superficie de terreno necesaria para el alojamiento
futuro de instalaciones, servicios publicos, equipamiento e infraestructura, que esta
obligado a dejar libre de consiruccién el propietario o poseedor del lote o predio.

Il. Alineamiento vial: Espacio de la via publica establecida mediante una autorizacion
de conformidad con el Plan, que determina el limite actual o futurc de los lotes o
predios colindantes, respecto a una via publica,

I, Altura de entrepiso: Altura entre dos losas, o entre firme v losa, que conforman un
nivel de una edificacién, medida del nivel superior de losa al nivel superior de losa o
del nivel superior de firme al nivel superior de losa.

1V. Altura de edificacién: Medida vertical de cada punto de la edificacion determinada a
partir del nivel de terreno natural, hasta el nivel superior de la Gltima losa de fa
sdificacién. En el caso de losas inclinadas, la determinacién de la altura se hard
hasta el punto més alto de la losa.

V. Anuncio: Toda ilustracién, simbolo, traze, nimero, letra, palabra, frase, logotipo,
marca, dibujo o cualquier signo que permita identificar y/o dirigir la atencion a un
bien, establecimiento, producto, servicio, espectaculo, evento, persona fisica o moral
y en general cuglquier mensaje o idea cuyo objeto sea su difusion, el cual sea fijado
directa o indirectamente a edificaciones, estructuras, carteleras, carteles, paneles,
bienes muebles o inmuebles, vehiculos, asf como la propaganda o publicidad que se
comunica a través de material impreso, grafico, sonoro yfo luminoso.

Vi, Anuncio adosado: Todo aquel que use como base de sustentacién las fachadas o
cualquier pared de una construccién y se proyecte hacia el exterior del edificio o
construccion,

V. Aparcabici: Estante, construccién o estructura para sostener bicicletas.

VIl Area de preservacién natural: Los parques urbanos, zonas de preservacion
ecolégica, jardines publicos y demas andlogas especificadas en el Plan de
conformidad con la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente,
la Ley Ambiental del Estado y demas disposiciones legales y reglamentarias, en
razén de sus caracteristicas de valor ecolégico o preservacion ecoldgica, clentifica o
paisajistica. El drea de preservacion natural es drea no urbianizable.

IX. Area natural protegida: Son las 4reas que se decreten como 4reas naturales
protegidas por los gobiernos federal o estatal, en el &mbito de sus respectivas
competencias. Quedan incluidas dentro de esta definicion de forma enunciativa, mas
no limitativa, las siguientes: el “Parque Nacional Cumbres de Monterrey”, la “Sierra
Las Mitras™; el “Arroyo Seco o San Agustin®, segin decretos emitidos por las
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autoridades federales y estatales, respectivamente. El drea natural protegida es drea
no urbanizable.

X. Areaz urbana o urbanizada: Superficie de suelo destinada a un uso, destine, giro o
funcién de acuerdo al Plan, ya sea para habitacion, produccién, comercio o servicio,
y que forma parte del conjunto de edificaciones y trazado de calles, incluyéndosa los
cascos antiguos y las superficies que, aun no estando edificadas, han sido objeto de
traza vial y urbanizacién con la aprobacién de la autoridad competente e instalacién
de al menos dos de los siguientes servicios publicos: agua potable, drenaje
sanitario, drenaje para el manejo integral de aguas pluviales, alumbrado piblico,
energia eléctrica, transporte urbano, transito, seguridad piblica y recoleccion de
basura.

Xl. Area urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano: Superficie de suelo en
estado predominantemente natural que, por reunir las condiciones necesarias para
ser dotada de servicios, se determina a través del Plan como urbanizabie o de
reserva para el futuro crecimiento urbano.

Xil.- Area no urbanizabie: Areas naturales protegidas, distritos de riego, zonas de
recarga de mantos acuiferos, tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o
forestal: derechos de via; zonas arqueoldgicas y demds bienes del
patrimonio histérice, artistico y cultural; terrenos inundables; y las que tengan alto
riesgo que no sea mitigable y se encuentren sefialadas como tales en el Atlas
de Riesgo, asf como las demas 4reas que como tales defina la Ley, el Plan y los
reglamentos en las que no se podrén realizar acciones de urbanizacion y
crecimiento.

XIlt. Atlas de riesgo: Documento emitido o que sea emitido por el gobierno del estado de
Nuevo Ledn o por el Ayuntamiento en donde se establecen y clasifican las zonas de
riesgo en el territorio municipal.

XIV. Ayuntamiento: El Republicanc Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn.

XV. Bangueta: Sendero peatonal ubicado en colindancia con el arroyo vehicular.

XVI. Bangueta piblica: Es la parte de una via piblica o de un 4rea vial de circulacion
comun, ubicada paralelamente entre el arroyo vial o de circulacion vehicular y la
colindancia con un lote o predio, v que sirve para la circulacién o el trénsito de
personas y para la instalacién de la infraestructura de uno o mas servicios
publicos,

XVII. Barda: Obra, construccién o material que sirve para encerrar o delimitar
fisicamente un predio o lote, en cualquiera de sus colindancias. No tiene como
funcién ef soportar cargas o presiones, mas que las de su propio peso.

XVIil. Bodega: Edificacién utilizada exclusivamente para almacenamiente en al
menos 80% de superficie de su #rea edificada y el reste serd para areas
complementarias para fa operacion de la misma. No se consideraran como
bodegas, entre otras, aguellas dreas destinadas a almacenaje de oficinas,
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restaurantes comercios de venta al menudeo y demds edificaciones
habitacionales, comerciales, de servicios u otros, cuya funcidn principal no sea
el almacenamiento y al menos cuente con el porcentaje de superficie que se
establece en aste parrafo.

XIX. Casa de asistencia: Vivienda unifamiliar habitada por su propietario vy que
presta servicio de alojamiento en las que habré una sola drea de cocing, de
lavanderia, de comedor, antecomedor y estancia recreativa.

XX Clausura: Acto administrativo mediante el cual la autoridad municipal
compstente, ya sea como sancién o como medida de seguridad, ordena la
interrupcién de actividades de los establecimientos, colocando los sellos o
simbolos correspondientes.

XXI.  Coeficiente de absorcién y area verde (CAAV): Lineamiento de construccion
expresado en porcentaje, que resulta de dividir la superficie de terreno libre de
techo, pavimento, sétano o superficie de cualquier material impermeable y que
anicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, entre la
superficie total del predio o lote, multiplicado por cien:

superiicie libre (m*)

superficie total del lote o predio (m?)

x 100

% CAAY =

KX, Coeficiente de ocupacién dél sueio (COS): Lineamiento de construccién
exprasado en porcentaje, que resulta de dividir la superficie de desplante de
cualquier edificacién techada, ubicada por arriba del nivel de terreno natural y
no en sdtano, entre la superficie total del predio o lote, multiplicade por cien:

de desplante (M)
superficie totaf del lote o predic (M%)

%CO8 =

XXl Coeficiente de utilizacién del suelo {CUS): Lineamiento de construccion,
expresado como factor, que determina la relacidn entre la superficie construida,
por construir o ambas en un lote o predio y la superficie del mismo,

XXIV. Comisién: Es la Comision de Desarrollo Sustentable del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leén, o cuaiquier ofra que fa
sustituya.

XXV.Conjunto urbano: Modalidad de aprovechamiento inmobiliario o accion
urbanistica consistente en una o varias construcciones, en un terreno o poligono
con diversidad de giros, funciones y usos, sin vias piblicas en su interior, que
podrén o no estar sujetas al régimen de propiedad en condominio.

XXVI. Consejo municipal: Consejo municipal de desarrollo urbano a que se refiere la
Ley y que se conformard en los términos de este Reglamento.

XXVII. Consejo consultivo: Consejo consultivo de desarrollo sustentable y que se

conformars conforme al Reglamento de Participacion y Atencion Ciudadana del
Municipio.
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XXV, Decibel: Unidad de medida para determinar la intensidad del sonido a que se
refiere las leyes y demés normatividad en materia federal.

XXIX. Demolicién: Proceso mediante al cual una edificacién o construccion se derriba
o destruye, de manera planificada y bajo fas medidas de seguridad necesarlas.

XXX. Demolicién parcial: Toda acto de demolicién gue implique derribar o destruir
menos de un 50% de la superficie total de construccién (STC) existente en el
lote o predio.

XXXl Demolicién total: Toda acto de demolicion que implique derribar o destruir mas
del 50% de la superficie total de construccion (STC) existente en el lote ¢ predio.

XXXIl. Densidad habitacional: Ei lineamiento urbanistico que indica fa cantidad
méxima de viviendas permisibles por unidad de superficie, la cual puede ser
bruta o neta.

XXXiIl. Densidad habitacional bruta: El lineamiento urbanistico que indica la
cantidad méaxima de viviendas por hectdrea que se establece para las areas
urbanizables o de reserva para el crecimiento urbano en el Plan o en este
Reglamento.

XXXV, Densidad habitacional neta: El lineamiento urbanistico que indica la cantidad
maxima de viviendas por unidad de superficie, y que establece la superficie
minima de terrenc por Iofe o la superficie minima de metros cuadrados de
terreno por unidad de vivienda en ias zonas distintas - a la habitacional
unifamitiar, Esta densidad es la que se establece para las &reas urbanas o
urbanizadas en el Plan o en este Reglamento.

XXXV. Destinos de suelo: Los fines plblicos a los que se prevea dedicar
determinadas zonas o predios del municipio.

¥XXV]. Distrito: Zona territorial resultante de la division del territorio municipal
seflalada en el plano D4 del Plan para efectos de la planeacion urbana.

XXXVIl Distrito de desarrolio especifico (DDE} o poligono de agtuacion
especifico: Es aquella zona que, ubicada dentra de un distrito, esté sujeta a
normas especiales que gufan su desarrollo, con base en fa identidad existente
y en la visién a futurc y que podré ser sujeta & acciones de mejoramiento
urbano, de renovacién y regeneracion.

XXXVHL  Distrito de desarrollo especifico o polig de asctuacién Centro
Histérico: Zona definida por decrato de declarstoria de zona protegida con el
caracter de Centro Historico para el Municipio de San Pedro Garza Garcia
Nuevo Leén, publicado en el periddico Oficial del Estado del viemes 15 de
Septiembre de 2006, mediante el cual se delimita la zona de proteccion del
Centro Histérico y crea La Junta de Froteccion y Conservacion del Patrimonio
Cultural del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leén, donde se
aloja la mayor concentracion de edificaciones con valor histérico del Municipio.
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HKXKIX. Distrito de desarrolio especifico o polig de actuacién ifico Valle
Oriente: Area del terrenc que se describe en la resolucion de fecha 29 de julio
de 1993, en el expediente administrativo 1120/93, expedida por el Secretario
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado.

XL. Edificacién: Obra en proceso de construccién o terminada que se encuentre dentro
de un predio ¢ lote.

XLL Equipamiento privado: Los inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario destinados a un fin privade, y que son utilizados para prestar los
servicios urbanos, a un sector de la poblacion.

XLiL Equipamiento pUblico o wurbano: Los inmuebles, instalaciones,
construcciones v mobiliario destinados a un servicio pablico o urbano y a

desarrollar actividades econdmicas.

XL Estacionamiento privado: Edificacion, predio o lote para el servicio exclusivo
del estacionamiento de vehiculos, sin acceso ai publico en general.

XLIV. Estacionamiento pablice: Edificacion, predio o lote que ofrece el servicio
exclusivo de estacionamiento de vehiculos, de corto o de largo plazo, al piblico
en general.

XLV, Firme: Colado de concreto reforzado que sé realiza sobre el terreno natural

nivelado y compactado y forma parte estructural de las edificaciones. Se
considera el piso del primer nivel de desplante.

XLVL Fraccionamiento: Toda divisién de predios en lotes o fracciones, para la
trasmision de la propiedad o posesién de los mismos, 0 que tienda a ese
objeto, ademés, los que impliquen la apertura de una o mas vias pubiicas con
servicios de agua potable, drenaje sanitario, electrificacién y pavimento de
manera inmediata o progresiva.

KLVIL Frente del lote: Toda aquella colindancia de un predio o lote con una via
publica o privada.

XLVIH.  Funciénles) o Giro{s): £s la actividad, aprovechamiento o funcidn especifica
que se permite, condicioria o prohibe en la Matriz de Compatibilidad del Plan
para un lote, predio o edificacion.

XLIX. Helicoptero: Giro-avién cuyos rotores le aseguran sustentacion y traslade
aéreo de personas ¢ Cosas.

L. Heliestacion: Superficie destinada al aterrizaje y despegue de helicopteros,
que cuenta con abastecimiento de combustible.

Ll Helipuerto: Superficie destinada al aterrizaje y despegue de helicépteros, que
cuenta con hangar de mantenimiento y resguardo de aparatos y con
abastecimiento de combustible
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Lil. Helipunto: Superficie sin servicio de combustible, destinada exclusivamente al
aterrizaje y despegue de helicopteros.

LIt Helisuperficie: Espacio fisico sin servicio de combustible, con caracteristicas
suficientes para el aterrizaje y despegue de helicopteros en casos de
emergencia.

LiV. tmpacto ambiental: Modificacién del ambiente, ocasionado por la accién del

hombre o de la naturaleza.

LV. Impacto vial: Efecto producido por la modificacion de los movimientos o flujos
vehiculares en fa vialidad de una determinada zona causado por una
construccion o puesta en operacién de una nueva edificacién o del desarrollo
de un nuavo fraccionamiento o desarrollo inmobiliario

LVIL IMPLAN: Institutc Municipal de Planeacién Urbana de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn,

LVIL Ley: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén vigente o
cualesquier otra que la abrogus.

LWL Losa jardin: Losa parcial o totalmente ajardinada, que cumple con las
especificaciones establecidas en el presente Reglamento y estd compuesta
por capas de tierra capaz de sostener vida vegetal, drenaje e
impermeabilizacién. No se consideran losa jardin, las terrazas con vegetacién
en contenedores independientes a su estructura.

LIX. Lote: Porcion delimitada de superficie de terreno ubicada en el drea urbana o
urbanizada.
LX. Lumen: Unidad de medida de la potencia luminosa emitida por una fuente.
XL Manejo integral de aguas piuviales: Conjunto de acciones encaminadas a

regular el flujo y cauce natural de los ascurrimientos pluviales que comprende
zonas de amortiguamiento, delimitacion de los cauces, conduccién o drenaje
de aguas pluviales, obras de manejo de suslos, de control de acarrecs, de
control de flujos, de infiliracion, de percolacién y de filtracién de agua y, en
casos excepcionales, obras de derivacion y desvio de cauces, entre ofras.
Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces naturales, que
comprenden cafiadas, arroyos y rios; obras maestras que comprenden
colectores u obras de conrol para resolver la problematica pluvial en una zona
o en uno o mas municipios; y obras secundarias o alimentadoras, que se
conectarian a la red maestra o a los cauces naturales y que son realizadas por
los particulares.

LXL Matriz de Compatibilidad: Matriz de compatibilidad de usos y destinos del
suelo del Plan; o cualquier otro documento que lo sustituya o complemente en
la que se establezcan los usos, las funciones, giros y destinos especificos del
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suelo permitidos, condicionados o prohibidos en el municipio.

Medidas de mitigacién: Acciones o abstenciones orientadas a disminuir jos
efectos negativos que produce el impacto de urbanizacién en la sociedad y en
el madio ambiente, y aquellas que aminoren el riesgo de un desastre.

Método de Chow: Metodologia que determina los gastos o escurrimientos
maximos probables que se pueden presentar con la ocurrencia de un evento
pluvial extremo o extracrdinario en la superficie de una cuenca.

Mezzanine: Losa intermedia entre dos niveles de una edificacién con un érea
menor a las losas entre las cusles se encuentra ubicada v que se pudiera
proyectar en forma de balcdn.

Minibodega: La edificacion de uso exclusivo para aimacenaje que se divide en
espacios de hasta 100 m2 y que no corresponde parciaimente & ninguna otra
edificacién con uso distinto. Las dreas destinadas a almacenaje como uso
complementario de viviendas, oficinas, restauranies y otros giros no serdn
consideradas minibodegas.

Municipio: Comprende el territorio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén,
México.

Muro de contencién: Construccidn o estructura cuya funcién es evitar el
movimiento de estratos de suele y su erosién soportando cargas y presiones.

Nivel: Es el espacio de una edificacién que existe entre el punto superior de un
firme o losa y el nivel superior de la losa ascendente inmediata.

Nivel de terreno natural: Cota topogréfica o altura en un punto del terreno en
su estado natural, antes de sufrir una transformacion debido a fa intervencién
del hombre. Para un predio o lote ubicado en un fraccionamiento, ja cota
topogréfica ¢ altura en un punto del terreno en ¢l estado en que se encuentre
al momento de la autorizacién de ventas del fraccionamiento.

Nivel promedio de banqueta: Altura promedio de la banqueta colindante al
predio o lote. Para predios o lotes en esquina, seré aquella altura obtenida de
los niveles promedio de ambas banquetas. Para predios o lotes con dos o mas
frentes que no forman una esquina, serd la altura promedio de la banqueta
colindants mas cercana.

Numero oficial: El nimero que la Secretarfa asigna a un predio, lote o
edificacién conforme a lo dispuesto por este Reglamento.

Ochavo: Recorte de una esquina de un lote, predio o manzana de
fraccionamiento que tiene como objeto facilitar la visién y las maniobras de
conduccién vehicular en las intersecciones de calles o avenidas.

Palapa: Construccion techada, adherida o separada de la edificacién principal,
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que debe tener minimo uno de sus costados sin mure o barrera que permita el
acceso al aire libre. Esta construccion podré tener elementos complementarios
como: asador, drea de preparacion de alimentos, sanitarios, enire otres afines.

LXXV. Parque urbano o ecoldgice: Area, lote o predio con caractersticas naturales
especiales y con un manejo técnico cientifico tendiente a la sustentabilidad,
cuyo aprovechamiento es racional y controlado, para conservar sus recursos y
belleza natural.

XXV Pendiente natural: Inclinacién del suelo o terreno en su estado natural,
presentada en su topografia original, medida en porcentaje de variacién de
desnivel antes sufrir una transformacion debido a la intervencién del hombre.

LXKV, Pérgola; Estructura en forma de techo soportada por muros o columnas,
integrada por un entramado de vigas o enrejado, que no conferma.una losa
solida, y permite la liore ventilacidn e iluminacién a través de todos sus
alementos.

LXXVIILL Plan: Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuavo
Leon 2030, 0 aquél que lo sustituya, incluyendo su texto, graficos y anexos.

LXXIX. Poligono Loma Larga: Area delimitada que queda comprendida en la
resolucién de fecha 20 de enero de 1995, en el expediente administrativo
62/95, expedida por el Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Fastado, que se complementa con los planos y estudios de pendientes
topogréficas que se indican en dicha resolucion.

LXXX. Predio: Superficie de terreno ubicado en el area urbanizable o de reserva
para el crecimiento urbano.

LXXXI. Predio dominante: Aqué! en cuyo favor estd constituida una servidumbre.

LXK, Predio sirviente: Predio que estd gravado con cualquier servidumbre o que
sufre la servidumbre a favor de otro predio dominante.

LXK Pretil: Elemento constructivo que se ubica en la parte superior de 1a losa, cuyo
propésito puede ser estético, de proteccion o de canalizacién y control del agua
pluvial.

LXXXIV. Rasantes: Linea que define el desmonte o terrapién de una obra. Designa el

nivel del suelo que rodea una construccion u obra y se obfiene al proyectar
sobre un plano vertical el desarrolio del eje de la corona de dicha obra o
camino. Bn la seccién transversal estara representada por un punto.

LXXKV. Reglamento: Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén o aguél que lo sustituya.

LXXXVI Régimen de propiedad en condominio: La forma de propiedad de un
inmueble mediante la cual se ctorga a su titular el derecho exclusivo de uso,
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goce y disfrute de su unidad privativa {departamente, local comercial o de
servicios u ofro uso, o lote de terrenc para uso habitacional, comercial, de
servicios, industrial u otro uso) ¥ a la vez un derecho de copropledad sobre los
bienes de uso comun,

Registro Pablico: Direccion de Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.

Remetimiento: Lineamiento de construccién mediante el cual se determina la
franja perimetral minima de terreno que queda libre de edificacién en un lote o
predio, contada a partir del limite de cada colindancia del inmueble, cuyo
propésite es que la edificacion cuente con espacios que sean utilizados para
circulacion, ventilacion, o iluminacion. Este podré ser frontal, lateral o posterior,
segln se establece para cada caso conforme a las normas del Reglamento.

SARE: Sistema de apertura rapida de empresas.

Secretaria: Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, o aquella que la sustituya.

SEMARNAT: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, o aquella
que la sustituya.

Sétano: Nivel de una edificacion del cual por lo menos més de la mitad de su
altura de entrepiso se encuentra por debajo del nivel promedio de banqueta o
por debajo del nive! de terrenc natural del lote o predio

Superficie de construccién bruta (SCB): Superficie total de construccion,
existente o por construir, techada, independientemente del material utifizado,
de una o mas edificaciones en un lote o predio.

Superficie de construccién rentable {SCR): Superficie de construccion
susceptible de comercializacién o renta utilizada para el caloulo de los
requerimientos de estacionamiento.

Superficie total de construccién (STC): Es aquella que se determina en
términos del articulo 10 de este Reglamento.

Suspensién: Resolucion expedida por la autoridad municipal competente, ya
sea como sancién o come medida de seguridad, para impedir 1a realizacion de
obras o construcciones, colocando los sellos o simbolos carrespondientes

Urbanizacién: Es el proceso técnico, econémico y legal, inmediato o
progresivo, mediante el cual se introducen las redes de infraestructura, los
servicies pablicos y la vialidad en un centro de poblacién para el asentamiento
del ser humano y sus comunidades.

Uso de edificacion: Funcidn, giro o uso especifico a que se dedica ¢
desarrolla una Edificacién o parte de ella.
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KCIX. Uso de suelo predominante: Los usos que en una zona determinada ocupan
o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea, descontando
vialidades y reas de dominio publico. Cuando en algunas zonas existan mas
de dos usos de suelo, se entendera como predominante aquel uso de mayor
porcentaje.

c. Uso del suslo: Los fines particulares a los que se dedica un lote 0 predio.
ClL Vecino: El propietario de, o residente en, un lote ¢ predio en el municipio.

Cil. Ventanilla Unica de Construccién: Oficina municipal en donde se
conjuntan las acciones efectuadas por la - administracién piblica
municipal, con la finalidad de coordinar y coadyuvar en un solo espacio
fisico en la gestién administrativa de todos los tramites municipales
involucrados con las licencias de construccién definidas en el articuio
331 del presente Reglamento,

Cli. Vivienda: Edificacién o construccién destinada al uso habitacional.

Civ. Zona de montafia; Aquelia zona que por sus caracteristicas topogréficas,
geolégicas y naturales requiere de una normatividad especifica, misma gue es
delimitada en el articulo 499 del presente Reglamento.

CV. Zona de riesge: Son las superficies de suelo del municipio, identificadas como
tales por el Plan, el atlas de riesgo, o en aquelios documentos que los
remplacen, que por su ubicacion representan peligro debido a factores
antropogénicos o naturales, que pusden causar dafios o perjuicios a las
personas o a sus bienes.

CVL. Zona habitacional de montafa: Es aquella zona, lote o predio que el Plan
determine con uso de suelo habitacional ubicada dentro de la zona de
montada, incluyendo sin limitacién, las especificadas en los articulos 51 y 499
de este Reglamento.

GVl Zonificacion: La determinacién de las areas que integran y delimitan el
municipio, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, uses y
destinos, asi como la delimitacién de las dreas de conservacian, mejorarniento
y crecimiento del mismo.

CwvilL Zonificacién primaria; Es aquella que se encuentra definida en el articulo 14
del presente Reglamento.

CIX. Zonificacién secundaria: Es aquella que se encuentra definida en &l articuio
15 del presente Reglamento.

Abreviaturas: El presente Reglamento contiene, entre otras, las siguientes abreviaturas, las
cuales tendrén el significado que se expresa:
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Tabla de abreviaturas y significado

oeficients de absorcion y drea verds
Coeficients ‘de ocupacion del suelo
Coeficiente de utilizacion del suslo
Decibeles
Metros lineales
Metros cuadrados

Metros sobre el nivel medio del mar
Sacretaria de Comunicaciones y

Transportes
Cm Centimetros
UTM Se refiere al sistemas de coordenadas
denominada “Universal Transversal
Mercator”

Articulo 39.- Bl COS maximo para los lotes o predios con uso habitacional seré:

m

En lotes o predios ubicados en las zonas Habitacional Unifamiliar | o Habitacional
Multifamiliar i, cuya superficie no supere jos 300 m2 y que a su vez se ubican en una
zona con una densidad de H4, HM3 y HM4, v de la regién catastral 25, de acuerdo al
Plano E-2 y al Plano £-3 del Plan, respectivamente, of CO$ méximo puede ser hasta el
100% cuando se trate de la regularizacién de una o més edificaciones ya existentes al
mes de octubre de 2015 y que no se encuentren dichas edificaciones en dos o mas
iotes o predios,

Tratandose de lotes ubicados o que formen parte de las colonias Santa Elena, Canteras,
Lucio Blanco Primer Sector, Lucio Blanco Segundo Sector, Lucio Blance Tercer Sector,
Los Pinos Primer Sector, Los Pinos Segundo Sector, Luls Echeverria, Plan de Ayala,
San Pedro 400 en sus zonas conocidas como la Cima y Ampliacién Norte, Jests M.
Garza, San Francisco, Villas del Obispo, la zona conocida como Tamplquite, asi como la
colonia L.omas de Tampiquito y la Zona Barrancas del Pedregal, cuya superficie no
supere fos 300 m2, el COS méximo pusde ser hasta el 100% cuando se trate de
edificaciones ya existentes al mes de octubre de 2015 y que no se encuentren dichas
edificaciones en dos o més lotes o predios.

Articulo 40.- En los lotes o predios con uso habitacional se debe cumplir con el CAAV minimo

siguignte:
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Tratandose de lotes ubicados o que formen parte de las colonias descritas en el Glitimeo
pérrafo del articulo 39 del presente Reglamento, y tuya superficie no supere fos 300 m2,
el CAAV puede ser libre cuando se trate de edificaciones ya existentes al mes de
octubre de 2015 y que no se encuentren dichas edificaciones en dos o mas lotes o

predios.

En iotes o predios ubicadus en las zonas Habitacional Unifamiliar I o Habitacional
Muitifamiliar Y, cuya superficie no supere los 300 m2 y que a su vez se ubican en una
zona con una densidad de H4, HM3 y HM4, y de la regidn catastral 25, de acuerdo al
Piano E-2 y al Plano E-3 del Plan, resp 1 te, el CAAV puede ser libre cuando se
trate de la regularizacién de una o mas edificaciones ya existentes al mes de octubre de
2015 y que dichas edificaciones no se encuentren en dos o mas lotes o predios.
Articulo 43.- La altura méxima que podran tener las edificaciones ubicadas en zonas con uso
de suelo habitacional unifamiliar, con excepcion de los casos indicados en el articulo siguiente,
serd.
I En los casos de lotes o predios con superficie hasta 1,200 m2, fa altura maxima
permitida seré de 11 m o 3 niveles, lo que sea menor,
i, Enlos casos de lotes o predios con superficie mayor de 1,200 m2 y hasta 2,500 m2,
la altura maxima perrnitida seré de 12 m; y
1. En los casos de lotes o predios con superficie mayor de 2,500 m2, la altura maxima
permitida seré de 15 m.

Para la determinacion de la altura de una edificacion se considerard lo establecido en el
articulo 11 de este Reglamento. Cualguier mezzanine, independienternente de su altura, se
considerara como un nivel adicional.

En los casos de lotes o predios ubicados en lguiera de los tores de la Colonia
Vaile de San Angel, la altura méxima permitida en las edificaciones sera de 4.5 m del
punto més alto del lote o predio.

Articulo 44.- En los lotes o predios con uso del suelo habitacional unifamiliar que
tengan una pendiente natural de mas del 20% y hasta el 30%, las edificaciones no
podrén sobrepasar una altura superior a los 7.20 m del punto mas alto del lote o predio;
para determinar la pendiente natural del lote o predic se realizard conforme al
procedimiento establecido en el articulo 55 de este Reglamento.

En los lotes o predios con uso del suelo habitacional unifamiliar que tengan una
pendiente natural de mas del 30%, las edificaciones no podran sobrepasar una altura
superior a ios 4.50 m del punto mas alto del lote o predio; para determinar la pendiente
natural del lote o predio se realizard forme al pr jimiento establecido en el
articulo 55 de este Reglamento.

Adicicnaimente, la altura méxima medida en cualquiera de los puntos de desplante de
cualquier edificacién no podré exceder una altura de 15 m sobre el nivel de terreno natural, ni
sobrepasar una altura superior a los 4.50 m del punto mas alto del lote o predio como se
establece en el parrafo inmediato anterior.

Articulo 47.- Las edificaciones ubicadas en zonas habitacionales deben respetar los
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siguientes lineamientos:

1 Remaetimiento posterior:

d)

Traténdose de lotes o predios cuya superficle no supere los 300 m2 y que estén
ubicados o que formen parte de las colonias descritas en el pentiltimo y Gitimo pérrafos
det articulo 39 de este Regla . ely imiento posterior no se exigira en ninguno
de los niveles de la edificacin, cuando se trate de edificaciones ya existentes al mes de
octubre de 2015.

V. Remetimiento lateral:

a)....

b ...
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Tratindose de lotes o predios cuya superficie no supere los 300 m2 y que formen parte
de las colonias descritas en el pentitimo y Gitimo parrafos del articulo 39 de este
Reglamento, el remetimiento lateral no se exigird en ninguno de los niveles de la
edificacion, cuando se trate de edificacionss ya existentes al mes de oclubre de 2015y
que no se encuentren dichas edificaciones en dos o més lotes o predios.

Articulo 105.- ...

Quedan exceptuados del plimiento  del  requerimi de - cajones de
estacionamiento las edificaciones de los lotes o predios cuya supetficle no supere los
300 m2 y que estén ubicados en los fraccionamientos o colonias citadas en el
pendltimo y Gltime parrafos del articulo 39 de este Reglamento, cuando se trate de
edificacionss ya existentes al mes de octubre de 2015 y que no cuenten con cochera o
espacio fisico libre de losa para estacionar el vehiculo y que dichas edificaciones no se
encuentren en dos o mas lotes o predios; asi como los casos de destinos de suelo para
el giro de Asistencia Social guber tal- que requieran ampliaciones,
remodelaciones, nuevas edificaciones que no sobrepasen los 300 m2 de superficie total
de construccién.

Arficulo 114.- Un estacionamiento privado se puede ubicar en un lote o pradio ubicade en
zona habitacional unifamiliar segin el plano E2 del Plan, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

. Que sl estacionamiento dnicamente preste &l servicio a los clientes,
empleados o usuarios de la edificacién de uno o maés lotes o predios
adyacenies;
Il Que el propietario o poseedor del lote o predio adyacente cuente con las
licencias y autorizaciones de uso de sualo, construccién y uso de
edificacién que correspondan; y
ill. Que toda construccién dentro del predio o lote donde se ubique el
estacionamiento tenga 0.7 (Cero punto siete veces) como CUS
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méximo, 1 {un) nivel como altura de edificacién maxima y cumpla
con los demds lineamientos previstos en este Reglamento para la
zona de la que se trate.

Articulo 116.- En edificaciones distintas a las habitacionales unifamiliares, para los casos con
que cuenten con estacionarmiento privado, la salida de los vehiculos de dicho estacionamiento
ser4 hacia la vialidad que dé frente a dicha edificacion y, en los casos de que se encuentre en
1 interseccién de dos vialidades o tenga dos o més frentes a vialidades, la salida debe
efectuarse por la vialidad publica de mayor jerarquia vial, tomando en cuenta el impacto vial a
las zonas habitacionales unifamiliares colindantes. Cuando las vialidades sean de igual
jerarquia, la salida debe ser a la via que tenga el menor impacto vial a las zonas
habitacionales unifamiliares colindantes.

No se autorizaran cajones de estacionamiento que obliguen al conductor a entrar o salir con el
vehiculo de reversa en edificaciones nuevas y con uso diverso al habitacional, con excepcion
de los lotes o predios que den frente a vias locales.

Tabla 116.1 Clasificacién da tipos de vialidades en San Pedro Garza Garcia.
(sin cambios)

Articulo 140.- Cuando se solicite la autorizacién de uso de una edificacion construida con
licencias de construccién otorgadas con anterioridad al mes de diciembre del 2008 y dicha
edificacion se ubique en alguno de los distritos de desarrollo especifico o poligonos de
actuacién Centro Valle o Centro Histérico marcados en el Plan, asl como en aquelias zonas
sefialadas en el Plan con uso comercial en la zona Tampiquito; o en aquellos lotes o predios
que den frente a la calle Manuel J. Santos, en sus tramos de Avenida Humberto Lobo a
Interseccién de la calle Manuel J. Santos y de fa interseccién de la calle Manuel J.
Santos a Avenida Ignacio Morones Prieto y ésta no cumpia con el namero de cajones de
estacionamiento requeridos, se podré autorizar el estacionamiento a distancia para el
cumplimiento de este lineamiento.

Para lo anterior, se deben cumplir las siguientes condiciones:

I El estacionamiento a distancia debe estar ubicado dentro de un radio de
400 m a partir de la colindancia del lote o predio al que daré el servicio;

. Elpredio, lote o edificacion que se pretenda utilizar comio estacionamiento a
distancia debera (1) contar con la licencia de uso del suelo para
estacionamiento y estar ubicado en una zona distinta a la habitacional
unifamiliar donde el uso esté permitido, o (2) estar ubicado en una zona con
uso de suelo distinto al habitacional y contar las licencias de construccion y
edificacién, asi como con cajones excedentes a los requeridos para cumplir
con el requerimiento generado en el predio o lote en cuastion, Unicamente
los cajones excedentes se podrdn concesionar como estacionamiento a
distancia;

il En el lote o predio en el que se ubiquen los cajones de estacionamiento a
distancia se debera de colocar una identificacion, visible a la via pablica, ¥
en los mismos cajones de estacionamiento, que exprese al-establecimiento
al que se da el servicio, que permita a los usuarios conocer dénde es
posible estacionarse; y

IV. Los cajones de estacienamiento a distancia Unicamente podran utilizarse
por los empleados o clientes del establecimiento para el que se autorizan,
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Articulo 177.- Los propietarios de las edificaciones que, de acuerdo con el Instituto Nacienal
de Antropologfa e Historia o de la Comision de Monumentos del Consejo de las Artes y
Cultura de Nueve Leén, segun sea el caso, téngan un valor histérico o artistico, o se
encuentren dentro de la zona descrita en el articulo inmediato anterior, se sujetardn a lo
siguiente:

I. Asegurar la conservacion de la arquitectura de los edificios, restaurar log inmuebles en
deterioro, habilitar o adecuar los espacios publicos exteriores y restaurar las fachadas ne
integradas al estilo arquitecténico norestense histérico;

il. Las nuevas sdificaciones, ampliaciones, remodelaciones, adecuaciones y mejoramiento
de dichas edificaciones deben armonizar con el estilo arquitectonico norestense histérico;

iil. El uso del suelo de las citadas edificaciones se sujetara a 10 establecido en el Plan y en
este Reglamento, y
V.- Las demés que sefiale el Decreto mencionade en el articulo inmediato anterior.

Articulo 179.- Los propietarios de las edificaciones que tengan valor arquitecténico o histérico

o gue estén ubicadas en la zona protegida con el caracter de centro histérico deben cumplir

con lo siguiente:

I Conservar los elementos arquitecténicos originales y. si es posible, restituir los elementos
faltantes;

I Cuando los elementos (cantera, aplanados, pisos, pintura, entre -otros) y los
complementos (barandales, cielos rasos, puertas, entre otros) presenten un alto grado de
deterioro y no puedan ser conservados, podran ser restituidos con materiales y disefios de
caracteristicas similares a los originales;

Las fachadas en las edificaciones deben conservarse Y, si es posible, hacer la
recuperacion originai de la misma;

HIN

V. Los elementos en azotea, tales como tinacos, antenas, equipos de aire acondicionade o
ventilacién, no deben ser visibles desde ningun punto dela calle o espacio exterior; y

V. Los elementos en fachada, extraffos a la misma, tales como equipos de aire
acondicionado, extractores u ofros, no podrén colocarse al frente © frentes de las
colindancias con las calles de dichas fachadas.

Articulo 282.- Toda edificacion u obra debe hacerse de tal manera que el drenaje ©

escurrimiento pluvial sea captado y conducido correctamente en el siguiente orden:

I Enprimer término hacia el mismo ferreno, en caso de tener capacidad de absorcion;
1. Hacia el cauce natural, en caso de que se encuentre en el inmueble o adyacente al

mismo; ¢
i, Hacia el colector pluvial o la vialidad.

La realizacion de las obras correspondientes sera responsabilidad del propietario def lote ©
predio o quien sea responsable de la obra, respetando las normas astablecidas en el
presente Reglamento. Dicha obra, en_caso_de gue se encuentre en zona de riesge
hidrometeoroiégico, debe contar previamente con el visto bueno de la Coordinacion de
Drenaje Pluvial de la Secretaria de Obras Publicas del municipio o la autoridad que la

sustituya.

Articulo 305.- Para los efectos de riesgos de incendio y similares, los usos del suglo vy fos
usos de las edificacionas industriales, comerciales, de servicios, de oficinas o de alojamignto
de personas se homologan al concepto de “centros de trabajo™ de la Sacretaria del Trabajo vy
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Prevision Social (STPS) del Gobierno Federal y, por lo tanto, estaran sujetos a cumplir con la
Norma Oficial Mexicana NOM-002-STPS-2010 o la que la suslituya, con este Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 306.- Todos las edificaciones que alojen 15 6 més personas deben contar:

I. Con el suficiente numero de salidas de emergencia, ubicadas de tal manera que fa
distancia a recorrer desde el punto més alejado del interior de una edificacion a la
salida no sea mayor de 40 m, salvo que el drea no se encuentre protegida con
estaciones de mangueras, ni rociadores, en cuyo caso la distancia aqui
mencionada no debe ser mayora 30 m; o

. La distancia que equivalga a un tempo méximo de 3 minutos en que debe
evacuarse a las personas a un lugar seguro.

Articule 307.- Con relacién al articulo inmediato anterior, las puertas de las salidas normales y
de emergencia deben:

1. Abrirse en el sentido de la salida y contar con un mecanismo que las cierre y otro
que permita abrirlas desde adentro mediante una operacién simple de empuje,
debiéndose mantener un mismo nivel de suelo en ambos lados de la puerta;

Il. Estar libres de obstaculos, candados, picaportes o de cerraduras con seguros
puestos durante las horas de permanencia de las personas en la edificacion;

jil. Comunicar a un descanso, en caso de acceder a una escalera;

V. Tener un ancho minimo de 1.20 m y sin tropiezos;

V. Ser de materiales resistentss al fuego al menos por 2 horas y capaces de
impedir el paso del humo entre las 4reas internas;

V1. Contar con iluminacién de emergencia de tipo auténomo;

VIl Estar identificadas conforme a lo establecido a la NOM-026-STPS-2008 o la que
la sustituya; y
Vill. Ser visibles en la obscuridad mediante alguno de los siguientes sistemas:
a) Semalamientos Huminados por un suministro de energia eléetrica
auténoma;
b) & famientos fotol i 30
¢} Sefalamientos reflejantes, que sean iluminados directamente por una
lampara de emergencia.

Articulo 308.- Los edificios con mas de 5 niveles 6 15 m de altura deben contar con escaleras
de emergencia protegidas contra incendio, de’ acuerdo & lo que establezca la Ley de
Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Letn o el Reglamento de Proteceion Civil de este
municipio, o bien las autoridades de protecion civil estatales o municipales. Los edificios con
altura mayor a 60 m debsn contar con una helisuperficie qus cumpla con la normatividad de
este Reglamento y otras normatividades aplicables. Ademas, las escaleras de emergencia
deben cumptlir con lo sigulente:

. Mantenerse libres de obstrucciones;

Il. Contar con materiales de idn v tes al fuego por lo menos
durante 2 horas;

Hil. Contar con iluminacién de emergencia de tipo auténomo;

V. Contar con barandales de proteccién en los descubiertos, dispuestos
paralelamente a la inclinacién de la I con una altura de 90 em, medidos
sobre la vertical del plano de la huella en su extremo frontal;
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V. Tener un ancho minimo de 1.20 m y una relacién de huella peralte de 2P+H=84
cm ¢on hueila minima de 30 cm;

Vi, Contar con pasamanos continuos, lisos y pulidos en cada trame de las

leras y en log d os. En caso de gque los pasamanos estén sujetos a

la pared, entonces deberan fijarse por medio de anclas aseguradas en la parte
inferior de los pasamanos, de manera que no interrumpan la continuidad de fa
cara superior y el costado del mismo;

Vil No instalar escaleras verticales (tipo marinera) cuyo propésito sea el uso de
emsrgencia; y

VI Presurizar el cubo de la escalera de emergencia, en caso de que sea interna o
cerrada en ei edificio.

Articulo 309.- Los edificios con uso del susio habitacional multifamiliar, comercial, de
servicios, industriales, ti de equip iblico o destinos de infrasstructura,
asi como los edificios plblicos o privados donde exista concentracién de mas de 250
personas, deben contar con sistemas fijos contra incendio que cumplan las
caracteristicas sefialadas en la Guia de Referencia Il de la NOM-002-STPS-2000 o la que
ia sustituya. Dichos sistemas fijos contra incendio pueden ser de los siguientes tipos:

. E! sistema fijo contra incendio deberd plir con log criterios de disefio,
instalacién y pruebas de acuerdo a las Normas Oficiales Mexi ticable:
y debersn contar con lo menos con fuente de al imiento de agua

exclusivo para el sistema contra incendio, red de tuberfas, sistema de bombeo,
rociadores automiticos (certificados por UL y FM) contra incendios y
mangueras contra incendio;

. En caso de falta de definicién para los criterios de disefio, instalacion y
pruebas por parte de las Normas Mexicanas vigentes, se utilizardn estandares
internacionales, tales como NFPA 13, debiéndose cumplir corn los mismos; y

. Ei sistema fijo contra incendio deberd contar con fa evaluacién técnica del
proyecte emitida en sentido positive por el Patronato de Bomberos de Nusvo
Lebn, A.C. y, posteriormente, con el dictamen de correcta instalacidén y
ad H i

Articulo 310.- Los sistemas de redes hidrdulicas para el sistema contra incendic a que se
refiere el articulo inmediato anterior, deben cumplir las sigulentes condiciones:
. Ser de circuito cerrado;

Il. Tener un suministro de agua exclusivo, independiente a la que se utilice para
servicios generales;

l. Contar con un abastecimiento de agua de al menos dos horas,

V. Contar con un sisterna de bombeo para impulsar el agua a través de toda la red de
tuberia instalada;

V. Contar con un sistema de bombeo con dos fuentes de energia (eléctrica y de
combustién interna) y estar automatizado;

Wi, Contar con un sistema de bomba Jockey para mantener una presion constante en
toda la red hidréulica;

Vil Contar con una conexién siamesa accesible y visible para el servicio de bomberos,

conectada a la red hidraulica a una distancia menor de 50 m de un hidrante de
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banqueta y una con valvula check a la cisterna o fuente de suministro de agua, para
evitar el regreso de agua a este almacenamiento;

VIl Tener conexiones y accesorios que sean compatibles con el servicio de bomberos
(conexidn tipo NSHT); y

IX. Mantener una presién minima de 7 kilogramos por cm cuadrado en toda la red.

Articulo 311.- Las edificaciones habitacionales multifamiliares, comerciales v de servicios,
industriales, destinos de equipamiento piblico o destinos de infraestructura deben contar con
detectores de incendio que pueden ser de los siguientes tipos, segun las necesidades:

. De humo;

il. De calor;

iil. De gas;

V. De gases de combustion;

V. De flama; y

VI, Otros.
Articulo 312.- Los detectores de humo deben instalarse a razén de al menos uno por cada 80
m2 de techo, sin obstrucciones entre el contenide del drea y el detector, y una separacion
maxima de 9 m enire los centros de detectores. Para los demads tipos de detectores, se debe
realizar los estudios técnicos para determinar la cantidad y ubicacién de los detectores. Dichos
estudios se presentaran a la autoridad competente para su evaluacién y aprobacién o
rechazo.

Articuio 313.- Con respecto a los dos articulos inmediatos anteriores, los detectores de
incendios © tableros de control para el sistema de deteccién deben cumplir las
siguientes caracteristicas:
.  Tener un sistema de supervisién automatico o ubicarse en el cuarto de
vigitancia o en un lugar siempre atendido;
. Tener dispositivos de alarma remotos, visuales o sonoros;
1. Tener acceso al control automético de humo en los sistemas de ventilacién,
calefaccion y aire acondicionado;
IV, Tener un sistema de localizacién de la seftal de alarma; y
Y. Tener suministro de energla eléctrica de corriente alterna y contar con un
respaldo de baterfas.

Articulo 314.- Ademds de los sistemas fijos contra incendio, las edificaciones con usos de
suelo comercial y de servicios, industriales, destinos de equipamiento pablico o destinos de
infraestructura deben contar con extintores portétiles y méviles ubicados de tal manera que el
recorrido méximo para llegar & ellos desde cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 m, los
cuales deberan tener las siguientes caracteristicas:

. Estar certificados con la NOM-154-8CFI-2005;

. Colocarse a una altura minima de piso de 10 cm, desde el suelo hasta la parte
més baja del extintor; en caso de encontrarse colgados, deben estar a una
altura maxima de 1.50 m, medidos desde ¢l piso hasta la parts més alta del
extintor;

. Sujetarse de tal forma que se pueda descolgar facilmente para ser utilizado;

V. Estar protegidos de Ia intemparie;

V. Colocarse en sitios donde la temperatura no exceda 50°C y no sea menor de
°C;

Vi, Colocarse en sitios visibles, de facil acceso y libres de obstrucciones en todo
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momento;
Vil. Sefalizar su col i me a la NOM-026-STPS-2008; v

VIl Establecer un programa de mantenimiento, que incluya conservar jos registros
en una bitdcora.

Articulo 315.- Las edificaciones con usos de suelo comercial y de servicios,
industriales, dest de equipamiento piblico o destinos de infraestructura deben

tar con las siguientes caracteristicas:

I. Estar construidas con material resistente al fuego, con divisiones que
confinen y retarden la propagacién de humo y fuego;
il. Separar pasilios y escaleras de las dreas ocupadas con materiales resistentes

al fusgo;
1ii. Aislar térmicamente las columnas que actien como cargadoras;
IV. Tratar con retardante al fuego los recubrimi de los acabados interiores;

V. Ventilar y colocar rociadores en los sétanos que sean utilizados como
estacionamiento;

V. instalar un sistema de pararrayos; e

Vil. implementar un contro! de derrames y un sistema de extincién automatico a

tos transformadores que se instalen en el interior de los inmuebles.

Articulo 330.- La Secretaria debe contar con la opinién previa del Consejo Consultivo y el
ctorgamiento del visto buenc de la Comision, para los casos sefialados en la fraccion 1i del
articulo 329 del Reglamento, as! como para las solicitudes establecidas en las fracciones 1, V,
VI salyo habitacional unifamiliar, 1X, X, Xl y XIli del precitado articuio' 329, con excepcion de
los casos que se traten conforme al Sistema de Apertura Répida de Empresas (SARE).

Para todos los casos en gque se requiera el visto | de la Comisi me al
presente Reglamento, una vez solicitada fa opinién del C jo G Hive, la
Secretaria generard un dict téeni {ebidamente fundado y motivado para

presentarse ante la Comision, quien oforgard o negard su visto bueno, segin
corresponda. En caso de otorgarse el visto bueno, la Secretaria procederd a otorgar y
notificar la autorizacién y licencia correspondiente. En caso de negarse el visto
bueno, se tendrd por negada la solicitud con to en las id i de
hecho y de derecho esgrimidas por la Comisién, lo cual sera notificado al solicitante
por ia Secrstaria.

SECGION Iil. DE LA VENTANILLA UNICA DE CONSTRUCCION

Articule 331.- ...

Articulo 331 BIS.- La Ventanilla Unica de Construccién se recibirdn y cotejardn por
parts de la Secretaria, la totalidad de las solicitudes, anexos y demdés requisitos
correspondientes a los tramites municipales involucrados en la ‘emision de ia Licencia
de Construccién referente en el articulo 338, fraceidn Linciso b; brindando asesoria y
orientacién a los ciudadanos que la visiten, La Ventanilla Unica de Gonstruccion serd
el unico espacio fisico en donde los ciudadanos deberan acudir para gestionar los
tramites referidos al articulo 328, asi como fo referente al articulo 321.

Articulo 331 BIS 1.- El Ayuntamiento o la Secretaria, en los términos de a Ley, el Plan
y éste Reglamento, les compete autorizar o negar los tramites mencionados en el
articulo inmediato anterior.

Articulo 331 BIS 2.- En el funcionamiento de Ia Ventanilla Unica de Construccién, los
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servidores publicos participantes deben recibir v cotejar los requisitos establecidos
en el pr te Reglament me a los procedimientos que se detallan en el

Manual de Operacidn de ia Ventamlta Unica de Construccién para el Municipio de San
Pedro Garza Garcla, el cual debe ser expedido, actualizade y difundido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Articuio 331 BIS 3.-De acuerdo a las disposiciones de la Ventanilla Unica de
Construccién y a la Licencia de Construccidn, no podra solicitarse a los cludadanos
ningdn requisito, formato o trémite municipal adicional a lo estipulade en el presente
Reglamento.

Articulo 331 BIS 4. A través de la Ventanilla Unica de COnstrucmén, fa Secretaria v

demas autoridades P realizaran las funci sig

3 Varificar la documentacién entregada por sl usuario y orientarle en caso de

entregar la documentacion incorrecta e insuficiente;

. Remitir a las dreas competentes de la Secretaria, [a informacién completa
relativa al proceso de obtencidén de la Li ta de Gonst i

1. Recibir los resolutivos emitidos por las Sreas dependientes de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, relativos al proceso de obtencidn de la Licencia de
Construccién descrita en el articulo 338, fraccion |, inciso b,

. Remitir a la Direccién de Proteccidon Civil de la Secretarfa del Republicano
Ayuntamiento la documentacién correspondiente para que ésta realice la
Opinién Técnica de Proteccidén Civil para fa Construccion, previo el pago de
derechos correspondients.

V. Elaborar, difundir y actualizar, en coordinacion con la Secretaria de Contraloria
y Transparencia Municipal el Manual de Operacién de la Ventanilla Unica de
Construcsion para el Municipio de San Pedro Garza Garcla.

Articulo 331 BIS 5.-Dentro de la Ventanilla Unica de Construccion se podran gestionar
frémites de manera conjunta, con el fin de reducir {as interacciones del solicitants con
las dependencias, bajo el entendimiento de que la informacidn otorgada se encuentre
completa v de manera correcta. Los tramites que se podran realizar de manera
simuitanea son:

i. Licencia de Construccién,
. Licencia de Uso de Suelo y;
. Opinién Técnica de Proteccion Civil,

Articulo 331 BIS 6: Para los efectos del pi te Reg! to, son funci de fa
Secretaria del Republicano Ayuntamiento:

I.  Emitir Ia Opinién Técnica de Proteccién Civil. Para tales efectos, la Ventanilla
Unica de Gonstrucc:én, remit:ré a. la Secrotaria del Republicano
Ay I , la sigui i6n:

a) La solicitud escrita a la Direccitn de Proteccidn Civil para la Opinidn
Técnica de Proteccion Civil para construccidn excepto en los casos de
vivienda unifamiliar;

b} Plano de instalaciones eléctricas y gas, doble cara y en Autocad,
excepto en los casvs de vivienda unifamiliar;

¢} Plano con la propuesta de sefializacion de la ruta de evacuacién,
lugar donde se ubicaran las lamparas de emergencia, lugar donde se
ubicaran las salidas de emergencia, lugar donde se ubicardn los
extinguidores, lugar en donde se ubicardn, excepto en los casis de
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vivienda unifamiliar;

d) Carta-Compromiso firmada por el encargado de la obra en donde se
establece el compromiso de cumplir con las medidas de seguridad
conforme Regl nto de Pr i6n Civil para el Municipio de San Pedro
Garza Garcia y conforme a la NOM-031, referente a la Construccién-
Condiciones de seguridad y salud en sl trabajo y emitidas por la
Secrataria de Trabajo y Previsién Social el 4 de mayo de 2011, excepto en
fos casos de vivienda unifamiliar; y

¢) Comprobante de pago én la Tesoreria Municipal de los derechos del
tramite de la Opinién Técnica de Proteccion Civil para construccion,
excepto en los casis de vivienda unifamiliar.

i, Entregar al responsable de Ja Ventanilla Unica de Construccion el resolutivo
sefalado en el punto anterior, en un plaze no mayor de 6 dias hdbiles.

Articulo 340.- Para la tramitacién de la licencia de construccidn ante la Secretarfa, el
propietario o su apoderado o representante legal con al menos poder para actos de
administracion, debe presentar en la Ventanilla Unica de Construccién la siguiente
documentacién:

a)

i} Conforme a la Ley de Proteccion Civil, el documento que contenga las
recomend al proyecto de wecién por parte de la autoridad
ompet de prot én civil, excepto en los casos de vivienda unifamiliar
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Articulo 340 BIS.- Ademas de los requisitos previstos en el articulo 340 de este
Regiamento, asi como para la obtencién de la Li ia de uso de edificacidn, el
solicitante deberd entregar en la Ventanilla Unica de Construccidn la documentacion
referente a la Opinién Técnica de Proteccidn Civil, que se sefiala a continuacién:

a) Solicitud escrita a la Direccidn de Proteccion Civil para la Opinién Técnica de
Proteccién Civil para construccion excepto en los casos de vivienda unifamiliar;

b) Plano de instalaciones eléctricas y gas, doble cara y en Autocad, excepto en
ios casos de vivienda unifamitiar;

o} Plano con la propuesta de sefalizacién de la ruta de evacuacién, lugar donde
se ubicardn las ldmparas de emergencia, lugar donde se ubicardn las salidas de
emergencia, lugar donde se ubicardn los extinguidores, lugar en donde se ubicarén,
excepto en los casis de vivienda unifamiliar;

d} Carta-Compromiso firmada por el encargado de la obra en donde se
establece el compromiso de cumplir con ias medidas de seguridad conforme
Regl ito de Pre Civil para el Municipio de San Pedro Garza Garcia y
conforme a la NOM-031, referente a la Construccién-Condici de seguridad y salud
en el trabajo y emitidas por la Secretaria de Trabajo y Previsién Social el 4 de mayo de
2011, excepto en los casos de vivienda unifamiliar; v

e} Comprobante de pago en la Tesoreria Municipal de ios derechos del trdmite
de Ia Opinidn Técnica de Proteccién Civil para construccidn, excepto en los casis de
vivienda unifamibiar.

Articulo 368.- Para tramitar la licencia de uso de edificacién ante la Secretaria, excepto en los
casos que utilicen el trdmite del Sistema de apertura répida de empresas (SARE), el
propietario o su apoderado o representante legal con al menos poder para actos de
administracién, debe presentar la siguiente documentacion:

ajalac)..

d} Documento que contenga visto busno al programa de andlisis de riesgo de la

edificacién exist o las rece daciones al provecto de construccion, o
ambos, por parte de la autoridad P de proteccién civil forme a la
Ley de Proteccion Civil,

alag) ... '

Articulo 369.- Ademas de los requisitos previstes en el articulo 368 de este Reglamenio, el
soficitante debe entregar a la Secretaria la documentacion que se sefiala a continuacion:

a) alab)...

¢y Documento que contenga las recomendaciones al proyecto de construccién por
parte de la autoridad competente de proteccién c¢ivil para los casos de lotes o
predios ubicados en zonas de riesgo segin el Atlas de Rissgo Municipal; y
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TRANSITORIOS
Articulo primero.- Las presentes reformas entrarédn en vigor el dia de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

Articulo segundo.- Las solicitudes de los particulares y demds tramites previstos en el
Reglamento objeto de reforma y que se encuentren en proceso, se resolveran de conformidad
con &l Reglamento vigente en el momento del inicio del trémite.

Con base en lo anteriormente expresado y fundado, se somete a consideracion dei pleno de este Republicano Ayuntamisnto del
Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Leon, los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO: Se aprueba la reforma por modificacion al REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, en la forma y términos anteriormente sefialados.

SEGUNDO. Méndese publicar integramente el presente dictamen en el Periddico Oficial del Estado. Hagase
posteriormente su difusién a través de la Gaceta Municipal y en la pagina de Internet del Municipio en el hipervinculo

www, sanpedro.gob.mx.

TERCERQ. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretaric del Republicano Ayuntamiento para el
inmediato y exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE San Pedro Garza Garcla, N. L., 21 de octubre del 2015, COMISION DE GOBIERNO Y
REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. JUAN JUAN CASTRO LOBO PRESIDENTE A FAVOR C,
LIC. GUILLERMO MONTEMAYOR CANTU SECRETARIO A FAVOR C. LIC. MYRTHEA DE LA PENA ADAME VOCAL A

FAVOR”

POR LO TANTO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO CUMPLIMIENTO.
DADO EN EL DESPACHO DEL C. PRESIDENTE MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO
LEGN A LOS 3-TRES DIAS DEL MES D{i NOVIEMBRE DE 2015-DOS MiL QUINCE,

ATENTAMERNTE

<
— >
ING. MAURICIO FE A
. % C. PRESIDENTE MUNICIPAL
A ’
//" ;
/ . |
\ N S\ N gy
" HOMERO RICARDQ NI VELA

¥RIO DEL REPUBLIGANO AYUNTAMIENTO

ESTADO

HOJA DE FIRMAS PUBLICACION PER) }
SAN PEDRO GARZA GARCIA, HUEVD LEON

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS
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