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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

A los integrantes de la COMISION ESPECIAL PARA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO 2050, nos fue turnado para su estudio y analisis por parte de la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano el proyecto del PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050, documento que nos permitimos someter a la
consideracion del Pleno de este Ayuntamiento para que, de merecer su aprobacion, se someta a
consulta publica y con ello se dé inicio a su proceso de aprobacioén, razén por la cual esta Comisiéon
somete a consideracion el presente dictamen, en base a las siguientes antecedentes y
consideraciones;

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que en la Vigésima Sesion Extraordinaria del R. Ayuntamiento del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, celebrada en fecha 25-veinticinco de agosto de 2016-dos mil
dieciséis, publicada en el periédico Oficial del Estado el pasado 02-dos de Septiembre del citado afio,
se cred LA COMISION ESPECIAL PARA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2050,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

SEGUNDO: Que el proyecto del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn 2050, fue presentado a esta Comision Especial en fecha 08-ocho de septiembre de 2016-
dos mil dieciséis por el Arquitecto Fernando Garza Trevifio, Secretario de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano de este Municipio, oficio que a continuacién se transcribe:

“ARQ. MARIA DEL CARMEN ELOSUA GONZALEZ

PRESIDENTA DE LA COMISION ESPECIAL DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO,
PARA CONOCER, ANALIZAR Y DICTAMINAR LO CONCERNIENTE AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

Por este medio me permito informarle que la Secretaria a mi cargo, con fundamento en
el articulo 54, fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, ha
concluido la elaboracion del proyecto del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén 2050, que modifica el actual Plan Municipal de
Desarrollo Urbano 2030, ... Por lo anterior, sirvase recibir con el presente oficio, un
ejemplar impreso del mismo y juego de planos correspondiente, con el
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objeto que dicho proyecto sea dictaminado por Ia Comisién Especial, previa su
presentaciéon ante el Pleno del R. Ayuntamiento para dar inicio al proceso de Consulta

Pablica ..."”
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CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta COMISION ESPECIAL PARA EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO 2050, es competente para someter a la consideracién de este Organo Colegiado, el
presente dictamen, lo anterior en términos de lo previsto por el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn, el articulo 41 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, numeral 37
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, y a lo determinado en la Sesidén extraordinaria de Cabildo de fecha 25-veinticinco de
Agosto de 2016 dos mil dieciséis, publicada en el Periédico Oficial del Estado en fecha 02-dos de
Septiembre del citado afio, la cual en consideraciéon quinta se establecié que seria la competente
para estudiar y substanciar en todas sus etapas el procedimiento administrativo y dictaminar la
propuesta del nuevo Plan, Comisién que en lo subsecuente dentro del presente dictamen se le

denominara Comisiéon Especial.

SEGUNDO.- Que los articulos 115, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 132, fraccién ll, incisos a) y c) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn, determinan la facultad del Municipio, en los términos de las leyes federales y estatales,
relativas a formular, aprobar y administrar la zonificacioén y planes de desarrollo urbano municipal.

TERCERO.- Que el articulo 9, fraccion | de la Ley General de Asentamientos Humanos, dispone qu -~
corresponde al Municipio el formular, aprobar y administrar los planes o programas Municipales d?{,{j@
desarrollo urbano, de conformidad con la legislacién local.

CUARTO.- Que el articulo 81 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, establece los planes o
programas que tengan por objeto el ordenamiento y regulacién de los procesos de conservacion,
mejoramiento y crecimientos de los asentamientos humanos del territorio Municipal.

QUINTO.- Que los articulos 15 y 16 de la Ley General de Asentamientos Humanos y el articulo 54
de la Ley de Desarrollo Urbano, establecen que la autoridad municipal, competente en materia de
desarrollo urbano, formulara el proyecto o programa de desarrollo urbano.

SEXTO.- Que el articulo 54, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, establece que el
Ayuntamiento es la autoridad encargada que sean sometidos a Consulta Publica los planes o
programas de desarrollo urbano, y desarrollar cada una de las etapas establecidas en el contenido

del citado numeral.
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SEPTIMO.- De lo anteriormente expuesto, se colige que el plan municipal de desarrollo urbano
propuesto, tiene por objeto el ordenamiento y regulacién de los procesos de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos del territorio municipal; que el
procedimiento para su creacién, corre a cargo de los Ayuntamientos de los municipios respectivos,
quienes una vez que tengan la propuesta, deben de convocar a la poblacién a una consulta publica
en la cual, daran a conocer los objetivos y alcances del plan de desarrollo urbano municipal y
escucharan a los ciudadanos, quienes opinaran sobre el contenido del mismo, asi como también
podran presentar planteamientos y propuestas por escrito para que sean valoradas por las
autoridades municipales convocantes; situacién que se constituye como un real ejercicio de
participacion ciudadana.

Que la autoridad del Municipio de San Pedro Garza Garcia, se encuentra constrefiida a escuchar y
recibir las propuestas o planteamientos que sobre el tema se realicen, y debera otorgarles respuesta
a los particulares de manera personal y por escrito de manera fundada y motivada.

Que cumplida las formalidades de la participacion ciudadana, se elabora un versién final del plan de
desarrollo urbano municipal, en el que se incorporan aquellas propuestas ciudadanas que hubieren
resultaron conducentes; y previo a los tramites correspondientes, y se aprobacién y publicacién en
el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, asi como su inscripcion en la dependencia
correspondiente.

OCTAVO.- Que uno de los ejes del Plan Municipal de Desarrollo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Le6n 2015 — 2018, se denomina “Transformando Tu Ciudad”, cuyo objetivo consiste en implement; r\K/
mejores practicas de gestion publica sobre movilidad urbana, cuidado del medio ambiente, desarrol
urbano, imagen urbana, infraestructura y seguridad para lograr la transformacion de San Pedro y
elevar el bienestar de sus habitantes.

Unas de las estrategias y lineas de accién que derivan de ese Eje del referido Plan, en materia de
Desarrollo Urbano, es la Estrategia 1.10, relativa al impulso de un desarrollo urbano ordenado en la
ciudad, que atienda las necesidades de su poblacién en los aspectos econémicos, culturales,
deportivos y de recreacion; de la que a su vez se desprende la Linea de Accién 1.10.6., concerniente
a la revisién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030.

NOVENO.- Que en base a lo anterior se ha realizado una revisién y valoracién del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030, en términos de lo
previsto en el articulo 56 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, a partir de lo
cual esta Comisién Especial ha llegado a la conclusiéon de que algunas de sus acciones y estrategias,
carecen en la actualidad de un alcance efectivo en el corto y mediano plazo, y que otras mas ya no
responden a una vision de largo plazo, que produzca la certeza juridica necesaria para la adecuada
planeacién que exigen las grandes inversiones publicas y privadas, que el Municipio necesita y
requiere, dada la veloz transformacion que el Municipio ha experimentado en su entorno urbano y a
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que existe una tendencia que permite considerar que esta transformacién puede incluso llegar a
acelerarse.

Por un lado, es posible advertir que la actualizacién del diagnéstico del medio demogréfico reitera
que a lo largo de los dltimos quince afios ha permanecido una dinamica social de estancamiento en
el crecimiento de la poblacién del Municipio y en el envejecimiento de sus integrantes, que no se ha
logrado revertir a pesar de las estrategias y acciones que fueron disefiadas para tal efecto.

En ese sentido, destaca la estimacién de que en los Ultimos cinco afios han emigrado del Municipio
de San Pedro 4,038 familias, y que si a pesar de ello no se ha reducido la poblacién del Municipio, es
porque esta situacién se ha visto compensada por la llegada de familiar y personas provenientes de
otros municipios e inclusive de otras entidades federativas, mas no por el crecimiento real de la
poblacién de origen.

Una de las causas de este problema se constituye por los altos costos de la vivienda en el mercado
inmobiliario del Municipio, ya que es uno de los factores que contribuyen a la emigracién de los
matrimonios jévenes en edad activa y reproductiva, y que convierte a San Pedro en un Municipio
expulsor de sus residentes.

Esta situacion constituye un problema que requiere ser atendido manera urgente y eficaz, debido a
que impide mantener y fortalecer el tejido social para beneficio de la propia comunidad, y porque
cada vez mas se incrementan las superficies de suelo destinadas a comercio y servicios, en bus

de obtener la maxima rentabilidad, en detrimento de las superficies destinadas al suelo habitaciong@ﬁ/
cuya disminucién genera un circulo vicioso, pues a causa de ello el costo de las viviendas
incremente ain mas y a los matrimonios jovenes cuyos integrantes son originarios del propio
Municipio, se le dificulta seguir residiendo en donde han crecido y formado sus lazos sociales y

afectivos.

En otro aspecto estrechamente relacionado con lo anteriormente expuesto, concerniente a la
movilidad urbana, es posible advertir del diagnéstico actualizado de la situacién imperante, que uno
de los principales problemas para el adecuado funcionamiento de la estructura vial que existe en la
actualidad, es el crecimiento de la cantidad de personas que provienen de otros municipios del area
conurbada de Monterrey al Municipio de San Pedro, a realizar sus actividades econémicas, sociales

y culturales.

Para responder de forma adecuada y efectiva a esta situacién, resulta sumamente importante
actualizar las politicas publicas orientadas a producir una mejor movilidad urbana, de tal modo que
las estrategias y acciones se encuentren centradas en la mejora del sistema de transporte urbano, en
los medios no motorizados de transporte y en la necesidad de realizar las adecuaciones viales que
logren hacer mas eficiente la estructura vial con la que actualmente se cuenta.

En esta parte de establecer nuevas acciones y estrategias para mejorar la movilidad urbana, asi
como de actualizar las que se establecen en el plan de desarrollo urbano municipal 2030, es
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importante tomar en consideraciéon que por su contexto geografico, actualmente el Municipio de San
Pedro s6lo cuenta con nueves entradas y salidas viales para dar servicio a las personas cuyos
traslados tienen su origen o destino el propio Municipio.

En este punto es importante sefialar la informacién producida por el diagnéstico mas reciente sobre
movilidad urbana y la fuerte relacién de interdependencia funcional de San Pedro en el Contexto
Urbano, que revela que tres de estas nueve vialidades de entrada y salida, dan servicio a mas de
cien mil personas por dia, y que las Unicas dos entradas y salidas del sector poniente dan servicio a
mas de doscientas mil personas; cuando la poblacién actual del municipio es de alrededor de ciento
veinticinco mil personas. De esa proporcidon es el desafio que al dia de hoy enfrenta el Municipio de
San Pedro en materia de movilidad urbana.

Por consiguiente, resulta necesario modificar y actualizar las estrategias y acciones concernientes a
la movilidad urbana, para establecer en relacién con la estructura vial, la previsiéon de por lo menos
dos conexiones adicionales al municipio conurbado de Monterrey, que permitan eficientar la
estructura vial existente y el transporte urbano.

En ese contexto, la revisidén y valoracion del plan de desarrollo urbano municipal en vigor, a la luz de
la situacion actual, llevan a considerar como necesario la modificacién y actualizacién de dicho plan,

por lo siguiente:

1. Porque existe la necesidad de ampliar el horizonte de la planeacién urbana y de la vision cg(g(é,
se tiene respecto a la calidad de vida que se busca incrementar para los habitantes del
Municipio;

2. Porque resuita indispensable reforzar las razones que justifican algunas de las estrategias
contenidas en el plan de desarrollo urbano municipal en vigor, mediante la actualizacion del
diagnéstico de la situacién actual y la definicion de nuevas acciones que coadyuven a la
consecucion de los fines para los cuales fueron pensadas esas estrategias;

3. Porque es preciso lograr mantener actualizada la informacién cartografica contenida en los
planos que forman parte de los planes y programas de desarrollo urbano;

4. Porque es fundamental responder adecuada y oportunamente a las tendencias que marcan
los estudios demograficos y socioecondmicos de la poblacién, a fin de que las politicas
publicas y las decisiones de la autoridad municipal competente en la administracién y control
del desarrollo urbano, satisfagan las necesidades y expectativas que se generan en torno al
municipio considerado como de mayor ingreso per capita en el pais;

5. Porque es necesario reconsiderar los datos demograficos para redimensionar las estrategias
y acciones adoptadas, para contrastarlas con el resultado que ha producido su aplicacién en
los ultimos afios, y hacer los ajustes que resultan indispensables para la consecucion de sus
fines;

6. Porque es de urgente necesidad establecer y profundizar los incentivos necesarios para
lograr que los inversionistas y demas agentes inmobiliarios satisfagan los requerimientos de
vivienda accesible para los matrimonios de jévenes nativos del Municipio;

OFICINA DE REGIDORES

Palacio Municipal, Judrez y Libertad s/n

San Pedro Garza Garcia, N.L., México C.P. 66200
Tels. 840-44-35, Fax. 8400-44-36

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



7/235

7 725N
PEDRO
2015-2018

7. Porque es necesario establecer medidas de proteccién efectivas para las zonas residenciales
de vivienda unifamiliar, ante el crecimiento descontrolado de otras modalidades de vivienda o,
inclusive, de su cambio a otros tipos de uso de suelo, que perjudican la calidad de vida los
habitantes de esas zonas, que no fueron disefiadas para soportar el incremento de trafico
vehicular y la contaminacién inherente, o que cuenta con la infraestructura necesaria para
satisfacer los servicios publicos que se demandan;

8. Porque es conveniente modificar y simplificar los mecanismos de control, seguimiento y
evaluacién del programa o plan de desarrollo urbano;

9. Porque es indispensable homogeneizar los usos de suelo y alturas de zonas ubicadas en
ciertos corredores que ya se encuentran casi completamente impactados por cambios de
usos de suelo que se apartaron de los planes o programas anteriores, y cuyos lineamientos
ahora se vuelven practicamente irrealizables;

10. Porque en las condiciones actuales es atinado emprender la reformulacién de los conceptos y
las ideas que informaron el plan vigente, para ampliar y profundizar sus alcances, con el
propésito de lograr obtener los beneficios esperados;

11. Porque resulta prioritario actualizar y contemplar las nuevas alternativas que se tienen para
eficientar la estructura vial existente y mejorar significativamente la movilidad urbana;

12. Porque resulta correcto facilitar la comprensién, uso y manejo de la informacién estadistica,
conceptual y grafica que deben contenerse en los documentos anexos que forman parte del
plan de desarrollo urbano municipal, mediante la simplificacién de su organizacién y

presentacion; vy, )

13. Porque es importante establecer las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimienty,K/
para que de ahi sea posible delimitar los espacios que requeriran de planes o programas
parciales de desarrollo urbano donde se detallen estrategias propias y especificas para un
sector en particular, segun sus caracteristicas.

En ese orden de ideas, esta Comisién Especial del Republicano Ayuntamiento, estima que en el
presente caso se encuentran reunidas varias de las condiciones previstas en el articulo 57 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para la modificaciéon y actualizacién del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, puesto que se ha llegado a la
conclusiéon de que han variado sustancialmente algunas de las condiciones y circunstancias que le
dieron origen; porque en el Estado y el Municipio han existido cambios en las condiciones
financieras, sociales y politicas que vuelven irrealizables u onerosos algunas de las acciones
previstas, pero que a la vez han producido alternativas que no se encuentran contempladas en el
plan vigente, y que en la situacién actual resultan mas favorables que aquéllas que si fueron
previstas; y porque es necesario incluir proyectos urbanisticos estratégicos para la movilidad urbana
de relevante alcance metropolitano.

Por ello, se plantea un proyecto que contempla una regulacién mas actual del crecimiento del
comercio y los servicios, una proteccion de las zonas residenciales respecto de usos de suelo
incompatibles y un modelo de movilidad sustentable.
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DECIMO.- Que con base en lo anterior, y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 54, fraccién
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, a continuacion se especifican los
principales cambios y modificaciones y las zonas afectadas, que son:

Respecto al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n 2030, las
principales modificaciones realizadas son las siguientes:

El horizonte de planeacién previsto es a largo plazo, es decir, al afio 2050.

-

Se mejord y amplié la motivacion y fundamentacién juridica del Plan.
Se actualizé la base cartografica (plano de fondo) del Plan.

Se actualizé el diagnéstico de suelo y el plano D-1 Usos y Destinos de Suelo Actual.

o »d w N

Se realizé una estimacion del crecimiento de poblacion y de la poblacién ocupada en el centro ﬁg\&/
poblacién al afio 2050, con base en los censos de poblacién y vivienda, conteos de poblacion y cens
econémicos de INEGI.

2

Se incluyeron objetivos generales y patrticulares.

7. En cumplimiento a los articulos 61 y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano se incluyé en la Estrategia
General para el Desarrollo Urbano el siguiente contenido:
7.1. Areas que integran o delimitan el centro de poblacién

. Usos y destinos predominantes por zonas o zonificaciéon secundaria

Usos y destinos permitidos, prohibidos y condicionados por zona secundaria

. Compatibilidad entre usos y destinos permitidos

. Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados

. Densidad habitacional

. Densidades de poblacién y de construcciéon

. Disposiciones aplicables a los derechos de via

. Zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda

Zonas de conservacioén, mejoramiento y crecimiento

Areas de reserva para el crecimiento o expansién urbana, o urbanizable

Estructura vial y sistemas para la movilidad

D NN NN N SN
SO0 NOOAWN
Moo 3

8. Con fundamento en el articulo 61, fraccién |l de la Ley de Desarrollo Urbano, relativo al contenido que
deben tener los planes o programas de desarrollo urbano, se incluyé el apartado denominado
“Compromisos, programacion de acciones, obras, inversiones y servicios”, en lugar del apartado “4.7.
Cuadros de Estrategias y Programas” del Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030, incluyendo
subprogramas, acciones y responsables de ejecucion en el tiempo.

9. Se modificé y simplificé el mecanismo de control, seguimiento y evaluacién del Plan.
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10. En el plano E-2 Zonificacién Secundaria se realizaron los siguientes cambios:

10.1. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar en los lotes con
frente a las calles: Rio de la Plata y Rio Danubio, de Rio Guayalejo a Humberto Lobo; Rio
Danubio y Rio Sena, de Rio Grijalva a Rio Rosas; Rio Sena (acera sur), de Calzada San Pedro a
Humberto Lobo; Rio Sena (acera norte), de Rio Rédano a Humberto Lobo; y Rio Guayalejo, de
Rio Sena a Rio Missouri, como zona de amortiguamiento entre la zona Habitacional Unifamiliar y
la zona Comercial de la Calzada del Valle y de la Avenida Vasconcelos, con altura maxima de 3
niveles.

10.2. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Unifamiliar — Comercial —
Servicios, a los lotes con frente a las calles: Via Savotino, de Gémez Morin a Via Servio Tulio;
Rio Panuco, de Gémez Morin a Rio Tamazunchale; y, Rio Missouri, de Gémez Morin a Via
Settembre, con altura maxima de 3 niveles, por ser una zona que actualmente esta altamente
impactada por usos de suelo comerciales y de servicios.

10.3. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar a predio ubicado tl‘%
el lado poniente de la Loma Larga por ser un uso de suelo autorizado.

10.4. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar a una franja del
predio ubicado en Callejones colindante al poniente de Plaza San Pedro.

10.5. Se cambié el destino de Equipamiento Urbano Publico a uso Comercial, al predio ubicado
en Morones Prieto y Francisco Siller.

10.6. Se cambié el uso de suelo Industrial del Distrito Industrial a uso Comercial de Renovacion
en la mayor parte del distrito, y a uso Comercial de Consolidacién a una zona limitada por las
calles Boulevard Diaz Ordaz, Oro, y Zinc, y el Arroyo El Obispo, con el proposito de promover el
cambio, desarrollo y modernizacién de dicho Distrito.

10.7. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar Il en el Distrito El Obispo, en las colonias
ubicadas frente al Rio Santa Catarina, y en la Colonia Lazaro Garza Ayala, a uso Habitacional
Unifamiliar.

10.8. Se marcé como uso Unifamiliar, Comercial y de Servicios la zona de Tampiquito, con el
propdsito de promover la mezcla ordenada de usos de suelo complementarios al uso
habitacional.

10.9. El Centro Valle se indica como uso Comercial de Consolidacién en la que se promovera la

mezcla ordenada de usos comerciales, de servicios y habitacionales multifamiliares, con altura
maxima de 8 niveles.

10.10. La zona colindante al Centro Valle, limitada por las calles Rio Guadalquivir, Calzada del
Valle, Gémez Morin, Rio Moctezuma, se indica como zona Comercial de Transicién, con altura
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maxima de 4 niveles, por ser una zona que esta altamente impactada con usos comercialesy de
servicios.

10.11. La Calzada San Pedro, la Calzada del Valle, y el Casco se indican como uso Comercial de
Transicién.

10.12. El predio del Club México-Palestino-Libanés se indicé como uso de suelo de Servicios.

10.13. Se cambib el uso Comercial Metropolitano a Habitacional Multifamiliar con altura maxima
de 15 niveles, a predio que sera afectado por la Interconexion Lazaro Cardenas — Morones
Prieto, en Loma Larga.

10.14. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | de los lotes con frente a las calles Bosques sg\'}@
Chapultepec, Bosques de Austria — Rio Tiber, Bosques de Siberia y Bosques de Canada, a zo
Habitacional Multifamiliar, con altura maxima de tres niveles, como zona de amortiguamiento
entre la zona comercial y la zona habitacional unifamiliar.

10.15. Se cambié el uso de Equipamiento Urbano Privado (escuelas privadas, hospitales
privados, etc.), a uso Servicios, con fundamento en que en la Ley de Desarrollo Urbano no existe
el uso de suelo de Equipamiento Urbano Privado (articulo 123, fraccién 1), solo existe el destino
de suelo de Equipamiento Urbano y éste se refiere a edificaciones e instalaciones publicas

(articulo 133).

10.16. Se cambié el uso de suelo Habitacional Unifamiliar | a Comercial de Consolidacién a los
lotes de la acera oriente con frente a Gémez Morin, de Privada Maria de los Angeles a Alfonso
Reyes.

10.17. Se indic6 como uso de suelo Habitacional Multifamiliar los predios ocupados por el
Planetario ALFA, en atencién al Convenio de fecha 31 de marzo de 2011 firmado entre el
Municipio de San Pedro Garza Garcia y la empresa Alfa, S. A. B. de C. V., convenio autorizado
por el R. Ayuntamiento del municipio en la primera sesién ordinaria del 5 de abril de 2011, en el
que se indica que el 40% de la superficie del lote debera ser para uso Habitacional Multifamiliar,
el 33% para uso Comercial, y el 27% para uso de Servicios y Oficinas.

10.18. Se marcé como uso Habitacional Multifamiliar el predio denominado Las Terrazas por ser
un desarrollo autorizado.

10.19. Se indicé como uso Habitacional Unifamiliar el area actualmente desocupada entre el area
urbana actual y los limites del Area Natural Protegida Parque Nacional “Cumbres de Monterrey”,
la cual permanece como area no urbanizable.
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10.20. Se eliminé el limite de Preservacion Natural, las areas que indican pendientes mayores al
45% -cuarenta y cinco por ciento, y el destino de Parque Urbano y Suburbano al predio de
propiedad particular ubicado entre las calles Lazaro Garza Ayala, 5 de Mayo, Padre Mier y
Francisco Siller en la colonia Lazaro Garza Ayala, a Habitacional Multifamiliar.

10.21. Se indicé como uso de Servicios el predio ocupado por el Hotel “Chipinque” ubicado dentro
del Parque del mismo nombre.

10.22. Se agreg6 la linea del Limite de la Zona Habitacional de Montafia que se indica en el
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia.

i
11. Se simplificé la Matriz de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias, en funcién de las nuev%}fo
zonas secundarias previstas en el plano E-2, y se agruparon los usos y destinos de suelo semejante

para facilitar su consulta y aplicaciéon en cada una de las zonas secundarias.
12. Se eliminaron los planos E-3 Densidades Habitacionales y CUS Maximo, y E-4 Zonas de Alturas
Controladas del Plan 2030, y se incluyeron en el plano E2 Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de

Suelo del Plan 2050, con el propdsito de tener en un solo plano la informacién relativa a los tres temas
sefalados y facilitar a los usuarios su consuita.

13. Se realizaron los siguientes cambios de densidad en metros cuadrados de suelo por vivienda:

13.1. En las zonas de amortiguamiento Habitacional Multifamiliar ubicadas en la Calzada del Valle
y la Avenida Vasconcelos, la densidad aumenté de H10 (400 m2) y H11 (500 m2) a H7 (200 m2).

13.2. En predio limitado por las calles Lazaro Garza Ayala, Francisco Siller, Padre Mier, y Cinco
de Mayo, se le asigné densidad H8 (250 m2).

13.3. En el predio afectado por la Interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto en Valle
Oriente, se aumenté la densidad de HM5 (135 m2) y HM6 (150 m2) a H2 (66 m2).

13.4. Se cambiod la densidad H18, de 6,000 m2 a 5,000 m2.

14. Se realizaron los siguientes cambios de altura:

14.1. En la Calzada del Valle Poniente se cambié la altura de las edificaciones de 2 a 4 niveles
para igualarla a la Calzada del Valle Oriente.

14.2. En Centro Valle Poniente la altura se aumento de 4 a 8 niveles.

14.3. En predio limitado por las calles Lazaro Garza Ayala, Francisco Siller, Padre Mier, y Cinco

de Mayo, se aplicé altura de 4 niveles.
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14.4, En el predio afectado por la Interconexiéon Lazaro Cardenas — Morones Prieto en Valle
Oriente, se aumenté la altura a 15 niveles.

15. Se realizaron los siguientes cambios de Coeficiente de Uso de Suelo (CUS):
15.1. En el Distrito Industrial se aumenté el CUS de 2.5 a 5.

15.2. En el predio afectado por la Interconexiéon Lazaro Cardenas — Morones Prieto en Valle
Oriente, en el uso Habitacional Multifamiliar se aumenté el CUS de 2 a 3.

16. El plano E-5 Movilidad del Plan 2030, se transformé en el plano E-3 Movilidad, de este Plan 2050.
17. Con relacién al plano E-3 Movilidad, se realizaron las siguientes modificaciones:

17.1. Se agregé como nueva vialidad la interconexién Lazaro Cardenas (SPGG) — Zaragozﬁ\m
(Monterrey) en Valle Oriente.

17.2. Se modificaron y actualizaron las secciones viales en funcién de los alineamientos viales
que se han marcado en los tramites de desarrollo urbano.

17.3. Se eliminaron las vias propuestas con rumbo norte — sur en el Distrito Callejones en razén
de que no contribuyen a mejorar los flujos viales y ademas se afectan numerosas residencias
existentes que haran muy costosa la adquisicion del suelo para la construccién de las citadas vias.

17.4. Se eliminaron los trazos de vias propuestas en la Loma Larga, ya que por las condiciones
topograficas del sitio es recomendable que sean los proyectos a desarrollar en la zona los que
determinen los trazos conforme a los levantamientos topograficos que deberan realizarse.

17.5. Se eliminaron algunas vias en el area de San Agustin.

17.6. Se eliminaron varias secciones viales propuestas en el Plan 2030 que no se ajustan a las
secciones viales reales existentes en las zonas urbanas ocupadas y consolidadas.

17.7. Se eliming la interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto siguiendo el cauce del Arroyo
El Capitan a través de la Colonia Fuentes del Valle.

17.8. Se elimind la propuesta de paso a desnivel en el cruce la Avenida Margain Zozaya y la calle
Roble.

1%
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18. Se incluye un nuevo plano denominado E-5 Zonas de Conservacion Mejoramiento y Crecimiento que
requeriran la elaboracién de programas parciales de desarrollo urbano, con fundamento en la Ley de

Desarrollo Urbano y este Plan de Desarrollo Urbano.

19. Se agrega un plano denominado E-6 Poligonos de Actuacién, se delimitan y se especifican los
alcances, caracteristicas y requisitos generales que deben contener los planes maestros de los citados
poligonos de actuacién, que podran ser elaborados por los particulares.

DECIMO PRIMERO: Consecuentemente, y con fundamento en las consideraciones de hecho y legales
citadas en el cuerpo del presente dictamen, los integrantes de esta COMISION ESPECIAL, y en
términos del articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, sometemos a consideracién del
pleno de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la
aprobacién del siguiente proyecto de:

ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba dar inicio al proceso de CONSULTA PUBLICA del documento que conti%yV/
el PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUE
LEON 2050, conforme al proyecto formulado por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, en términos de lo dispuesto por el articulo 54 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, por un término de 30-treinta dias naturales, contados a partir del dia
diecinueve de septiembre del afio dos mil dieciséis.

SEGUNDO: Publiquese el aviso previsto en la fraccion Il del articulo 54 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, en dos de los diarios de mayor circulacién en la entidad, durante 3-tres dias
consecutivos, debiendo cumplir con un tamafio minimo de un octavo de pagina, y con las
especificaciones contenidas en la citada fraccién.

TERCERO: Para la Consulta Publica se celebrara una Primera Audiencia, a las 18:00 horas del dia
19-diecinueve de septiembre de 2016-dos mil dieciséis, en el Auditorio San Pedro ubicado en
Humberto Lobo esquina Morones Prieto, s/n en la Colonia del Valle en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, para presentar el proyecto del Plan y dar por iniciada la participacién social,
explicar el procedimiento para presentar las propuestas, comentarios y observaciones y recepcionar
los planteamientos verbales o por escrito de los ciudadanos.

En ese mismo dia, en términos del articulo 54 fraccién V) inciso b), a las 21:00 horas, se efectuara
la Audiencia con el Consejo de Participacion Ciudadana, en las oficinas de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano ubicadas en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con el propésito de exponer el Plan en cita.
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Los planteamientos de los ciudadanos se recibiran en las oficinas de la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ubicadas en
Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro Garza Garcia, en un horario de
las 08:00 a las 16:00 horas; dichos planteamientos que se consideren respecto del proyecto del Plan
a consulta deberan ser claros y estar fundamentados y justificados en términos técnico — urbanisticos
de acuerdo a lo establecido en los articulos 54 fraccién IV y 57 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y consignar domicilio para oir y recibir notificaciones.

Para los efectos legales de la consulta publica y del procedimiento previsto para la aprobacion me/
plan o programa sometido al mismo, se consideraran improcedentes todas aquéllos planteamientos
que omitan referirse a estrategias o lineas de accién en general contempladas en el proyecto
sometido a consulta o que se refieran a predios o lotes en particular.

El dia 19- diecinueve de Octubre de 2016-dos mil dieciséis, a las 18:00 horas se celebrarda una
Segunda Audiencia Publica en el Auditorio San Pedro ubicado en Humberto Lobo esquina Morones
Prieto, s/n en la Colonia del Valle en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con el
propésito de dar por concluido el plazo de consuilta y recibir los planteamientos por escrito de los
asistentes.

En las Audiencias, la Direccion de Planeacion Urbana perteneciente a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, levantara actas circunstanciadas que
consignen asistencia, y las preguntas de los asistentes, y se recibiran los planteamientos y
propuestas de los asistentes a las mismas, sea de manera verbal o por escrito, mismos que seran
utilizadas, en lo procedente, en los ajustes a los proyectos presentados junto con las propuestas que
se hayan recibido a lo largo del periodo de consulta, pudiéndose implementar cualquier instrumento
de audio y video O cualquier otro instrumento de tecnologias similar para la mayor eficaz
cumplimiento del presente acuerdo.

CUARTO: EI proyecto del PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050 estara a disposicion de los interesados en la oficina de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, ubicada en Corregidora 507-quinientos siete Norte, en el Centro de San Pedro Garza Garcia,
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en el horario de las 08:00 a las 16:00 horas. Asimismo estara disponible en la pagina oficial de internet
del Municipio, en el hipervinculo www.sanpedro.gob.mx (consultas puiblicas).

QUINTO: Publiquese el presente Acuerdo y el proyecto del PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050, en el Periodico Oficial del
Estado.

Asi mismo, publiquense los avisos a que refiere el articulo 54 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn en los dos diarios de mayor circulacion de la entidad durante tres
dias consecutivos.

Del mismo modo, publiquese el presente Acuerdo, el proyecto del PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050”, asi como el aviso referido en
el parrafo anterior por una sola ocasién en la Gaceta Municipal.

En el AVISO antes referido deberan incluirse los principales cambios y modificaciones al Plan <{ \\)‘O
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2050 y las zonas que seran afectadas por
esos cambios. Los cuales se enumeran a continuacién:

Las principales modificaciones realizadas al Plan 2030 son las siguientes:

1. El horizonte de planeacion previsto es a largo plazo, es decir, al afio 2050.

2. Se mejoré y amplié la motivacion y fundamentacion juridica del Plan.

3. Se actualizé la base cartografica (plano de fondo) del Plan.

4. Se actualizé el diagnéstico de suelo y el plano D-1 Usos y Destinos de Suelo Actual.

5. Se realizé una estimacion del crecimiento de poblacion y de la poblacién ocupada en el centro de poblacién
al afio 2050, con base en los censos de poblacién y vivienda, conteos de poblacion Yy censos econdmicos de

INEGI.
6. Se incluyeron objetivos generales y particulares.

7. En cumplimiento a los articulos 61 y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano se incluyé en la Estrategia General
para el Desarrollo Urbano el siguiente contenido:

71. Areas que integran o delimitan el centro de poblacién

72. Usos y destinos predominantes por zonas o zonificacién secundaria

7.3. Usos y destinos permitidos, prohibidos y condicionados por zona secundaria
7.4. Compatibilidad entre usos y destinos permitidos

14

OFICINA DE REGIDORES

Palacio Municipal, Juarez y Libertad sin

$San Pedro Garza Garcia, N.L., México C.P. 66200
Tels. 840-44-35, Fax. 8400-44-36

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



16/235

2015-2018

7.5. Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados

7.6. Densidad habitacional

7.7. Densidades de poblacion y de construccion

7.8. Disposiciones aplicables a los derechos de via

7.9. Zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda

7.10. Zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento :
7.11. Areas de reserva para el crecimiento o expansioén urbana, o urbanizable &
7.12. Estructura vial y sistemas para la movilidad N\\

8. Con fundamento en el articulo 61, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano, relativo&éntenido que deben
tener los planes o programas de desarrollo urbano, se incluyé el apartado denominado “Compromisos,
programacién de acciones, obras, inversiones y servicios”, en lugar del apartado “4.7. Cuadros de
Estrategias y Programas” del Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030, incluyendo subprogramas, acciones
y responsables de ejecucion en el tiempo.

9. Se modifico y simplificé el mecanismo de control, seguimiento y evaluacién del Plan..

10.En el plano E-2 Zonificacion Secundaria se realizaron los siguientes cambios:

10.1. Se cambi6 el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar en los lotes con frente a las
calles: Rio de la Plata y Rio Danubio, de Rio Guayalejo a Humberto Lobo; Rio Danubio y Rio Sena, de Rio
Grijalva a Rio Rosas; Rio Sena (acera sur), de Calzada San Pedro a Humberto Lobo; Rio Sena (acera norte), de
Rio Rédano a Humberto Lobo; y Rio Guayalejo, de Rio Sena a Rio Missouri, como zona de amortiguamiento
entre la zona Habitacional Unifamiliar y la zona Comercial de la Calzada del Valle y de la Avenida Vasconcelos,

con altura maxima de 3 niveles.

10.2. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Unifamiliar — Comercial — Servicios, a los
lotes con frente a las calles: Via Savotino, de Gémez Morin a Via Servio Tulio; Rio Panuco, de Gébmez Morin a
Rio Tamazunchale; y, Rio Missouri, de Gémez Morin a Via Settembre, con altura maxima de 3 niveles, por ser
una zona que actualmente esta altamente impactada por usos de suelo comerciales y de servicios.

10.3. Se cambi6 el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Muitifamiliar a predio ubicado en el lado
poniente de la Loma Larga por ser un uso de suelo autorizado.

10.4. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar a una franja del predio ubicado
en Callejones colindante al poniente de Plaza San Pedro.

10.5. Se cambi6 el destino de Equipamiento Urbano Publico a uso Comercial, al predio ubicado en Morones
Prieto y Francisco Siller.

10.6. Se cambib el uso de suelo Industrial del Distrito Industrial a uso Comercial de Renovacién en la mayor
parte del distrito, y a uso Comercial de Consolidacién a una zona limitada por las calles Boulevard Diaz Ordaz,
Oro, y Zinc, y el Arroyo El Obispo, con el prop6sito de promover el cambio, desarrollo y modernizacién de dicho
Distrito.

10.7. Se cambit el uso Habitacional Unifamiliar Il en el Distrito El Obispo, en las colonias ubicadas frente
al Rio Santa Catarina, y en la Colonia Lazaro Garza Ayala, a uso Habitacional Unifamiliar.
15
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10.8. Se marc6é como uso Unifamiliar, Comercial y de Servicios la zona de Tampiquito, con el propdsito de
promover la mezcla ordenada de usos de suelo complementarios al uso habitacional.

10.9. El Centro Valle se indica como uso Comercial de Consolidacién en la que se promovera la mezcla
ordenada de usos comerciales, de servicios y habitacionales multifamiliares, con altura maxima de 8 niveles.

10.10. La zona colindante al Centro Valle, limitada por las calles Rio Guadalquivir, Calzada del Valle,
Gomez Morin, Rio Moctezuma, se indica como zona Comercial de Transicién, con altura maxima de 4 nive?%%
por ser una zona que esta altamente impactada con usos comerciales y de servicios.

10.11. La Calzada San Pedro, la Calzada del Valle, y el Casco se indican como uso Comercial de
Transicion.

10.12. El predio del Club México-Palestino-Libanés se indicé como uso de suelo de Servicios.

10.13. Se cambié el uso Comercial Metropolitano a Habitacional Multifamiliar con altura maxima de 15

niveles, a predio que seréa afectado por la Interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto, en Loma Larga.

10.14. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | de los Iotes con frente a las calles Bosques de
Chapultepec, Bosques de Austria — Rio Tiber, Bosques de Siberia y Bosques de Canada, a zona Habitacional
Multifamiliar, con altura maxima de tres niveles, como zona de amortiguamiento entre la zona comercial y la

zona habitacional unifamiliar.

10.15. Se cambié el uso de Equipamiento Urbano Privado (escuelas privadas, hospitales privados, etc.), a
uso Servicios, con fundamento en que en la Ley de Desarrollo Urbano no existe el uso de suelo de
Equipamiento Urbano Privado (articulo 123, fraccion 1), solo existe el destino de suelo de Equipamiento Urbano
y éste se refiere a edificaciones e instalaciones publicas (articulo 133).

10.16. Se cambid el uso de suelo Habitacional Unifamiliar | a Comercial de Consolidacién a los lotes de la
acera oriente con frente a Gémez Morin, de Privada Maria de los Angeles a Alfonso Reyes.

10.17. Se indicé como uso de suelo Habitacional Multifamiliar los predios ocupados por el Planetario ALFA,
en atencidn al Convenio de fecha 31 de marzo de 2011 firmado entre el Municipio de San Pedro Garza Garcia
y la empresa Alfa, S. A. B. de C. V., convenio autorizado por el R. Ayuntamiento del municipio en la primera
sesion ordinaria del 5 de abril de 2011, en el que se indica que el 40% de la superficie del lote debera ser para
uso Habitacional Multifamiliar, el 33% para uso Comercial, y el 27% para uso de Servicios y Oficinas.

10.18. Se marcé como uso Habitacional Multifamiliar el predio denominado Las Terrazas por ser un
desarrollo autorizado.

10.19. Se indicé como uso Habitacional Unifamiliar el area actualmente desocupada entre el érea urbana
actual y los limites del Area Natural Protegida Parque Nacional “Cumbres de Monterrey”, la cual permanece

como area no urbanizable.

10.20. Se eliminé el limite de Preservacion Natural, las areas que indican pendientes mayores al 45% -
cuarenta y cinco por ciento, y el destino de Parque Urbano y Suburbano al predio de propiedad particular
16
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ubicado entre las calles Lazaro Garza Ayalais&de Mayo, Padre Mier y Francisco Siller en la colonia Lazaro Garza
Ayala, a Habitacional Multifamiliar.

10.21. Se indicé como uso de Servicios el predio ocupado por el Hotel “Chipinque” ubicado dentro del Parque
del mismo nombre.

10.22. Se agregbé la linea del Limite de la Zona Habitacional de Montafia que se indica en el Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia.

11.Se simplificé la Matriz de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias, en funcién de las nuevas zonas
secundarias previstas en el plano E-2, y se agruparon los usos y destinos de suelo semejantes para facilitar su
consulta y aplicacién en cada una de las zonas secundarias.

12.Se eliminaron los planos E-3 Densidades Habitacionales y CUS Maximo, y E-4 Zonas de Alturas Controladas

del Plan 2030, y se incluyeron en el plano E2 Zonificacién Secundaria Usos y Destinos de Suelo del Programa
2050, con el propésito de tener en un solo plano la informacién relativa a los tres temas sefalados y facilitar a

los usuarios su consulta.

13.Se realizaron los siguientes cambios de densidad en metros cuadrados de suelo por vivienda:

13.1. En las zonas de amortiguamiento Habitacional Multifamiliar ubicadas en la Calzada del Valle y la
Avenida Vasconcelos, la densidad aumenté de H10 (400 m2) y H11 (500 m2) a H7 (200 m2).

13.2. En predio limitado por las calles Lazaro Garza Ayala, Francisco Siller, Padre Mier, y Cinco de Mayo,
se le asigné densidad H8 (250 m2).

13.8. En el predio afectado por la Interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto en Valle Oriente, se
aument6 la densidad de HMS (135 m2) y HM6 (150 m2) a H2 (66 m2).

13.4. Se cambié la densidad H18, de 6,000 m2 a 5,000 m2.

14.Se realizaron los siguientes cambios de altura:

14.1. En la Calzada del Valle Poniente se cambié la altura de las edificaciones de 2 a 4 niveles para igualarla
a la Calzada del Valle Oriente.

14.2. En Centro Valle Poniente la altura se aument6 de 4 a 8 niveles.

14.3. En predio limitado por las calles Lazaro Garza Ayala, Francisco Siller, Padre Mier, y Cinco de Mayo,

se aplico altura de 4 niveles.

14.4. En el predio afectado por la Interconexién Lazaro Cardenas - Morones Prieto en \%&Oriente, se
aumento la altura a 15 niveles.
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15.Se realizaron los siguientes cambios de.Goeficiente de Uso de Suelo (CUS):

15.1. En el Distrito Industrial se aumenté el CUS de 2.5 a 5.

15.2. En el predio afectado por la Interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto en Valle Oriente, en el
uso Habitacional Multifamiliar se aumenté el CUS de 2 a 3.

16.El plano E-5 Movilidad del Plan 2030, se transformo en el plano E-3 Movilidad, de este Programa 2050.
17.Con relacién al plano E-3 Movilidad, se realizaron las siguientes modificaciones:

17.1. Se agregd como nueva vialidad la interconexion Lazaro Cardenas (SPGG) — Zaragoza (Monterrey)
en Valle Oriente.

162, Se modificaron y actualizaron las secciones viales en funcion de los alineamientos viales que se han
marcado en los tramites de desarrollo urbano.

17.3. Se eliminaron las vias propuestas con rumbo norte — sur en el Distrito Callejones en razén de que no
contribuyen a mejorar los flujos viales y ademas se afectan numerosas residencias existentes que haran muy
costosa la adquisicién del suelo para la construccién de las citadas vias.

17.4. Se eliminaron los trazos de vias propuestas en la Loma Larga, ya que por las condiciones topograficas
del sitio es recomendable que sean los proyectos a desarrollar en la zona los que determinen los trazos conforme
a los levantamientos topograficos que deberan realizarse.

17.5. Se eliminaron algunas vias en el area de San Agustin.

17.6. Se eliminaron varias secciones viales propuestas en el Plan 2030 que no se ajustan a las secciones
viales reales existentes en las zonas urbanas ocupadas y consolidadas.

177, Se elimind la interconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto siguiendo el cauce del Arroyo El
Capitan a través de la Colonia Fuentes del Valle.

17.8. Se eliminé la propuesta de paso a desnivel en el cruce la Avenida Margain Zozaya y la calle Roble.

18.Se incluye un nuevo plano denominado E-5 Zonas de Conservacién Mejoramiento y Crecimiento que
requeriran la elaboracién de programas parciales de desarrollo urbano, con fundamento en la Ley de Desarrollo
Urbano y este Programa de Desarrollo Urbano.

19.8e agrega un plano denominado E-6 Poligonos de Actuacion, se delimitan y se es\ghcan los alcances,
caracteristicas y requisitos generales que deben contener los planes maestros de lo&\titados poligonos de
actuacién, que podran ser elaborados por los particulares.

18
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SEXTO: Se instruye a la Direccion de Planeacion Urbana dependiente de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, para que
inicie los trabajos correspondientes a la consulta ciudadana seiialada en el acuerdo primero a fin de
que, cumpliendo y respetando todos los requisitos que para la misma sefiala el articulo 54 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se lleve a cabo dicho proceso de consulta.

SEPTIMO: Concluida la Consulta publica, la Direccidon de Planeacion Urbana dependiente de u\%
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, debera elaborar, respecto de cada uno de los planteamientos formulados por la ciudadania, un
dictamen técnico, y excepcionalmente podra esta comision solicitar el apoyo técnico de cualquier otra
dependencia u organismo, publico 6 privado, que considere necesario; debiendo dicha Direccién
remitir dichos dictamenes a esta Comisién Especial para su andlisis, estudio y resolucion del
expediente integrado con dicha documentacioén.

OCTAVO: La Comisién Especial del Republicano Ayuntamiento, una vez analizado el planteamiento
recibido, procedera a dictaminar, fundando y motivando, las propuestas ciudadanas que hayan sido
resueltas como improcedentes, las cuales seran puestas a la consideracién del Pleno del
Republicano Ayuntamiento para los efectos legales correspondientes.

NOVENO: Esta Comisién Especial, una vez dictaminadas y resueltas la totalidad de los
planteamientos, elaborara un Dictamen Definitivo que se sometera a la consideraciéon del
Republicano Ayuntamiento para su discusién y en su caso aprobacién.

DECIMO: Se autoriza al personal de las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de
Ordenamiento e Inspeccién, de Obras Publicas, de Servicios Publicos y Medio Ambiente y de la
Direcciéon General de Asuntos Juridicos y Direccion de Gobierno ambas de la Secretaria del R.
Ayuntamiento para llevar a cabo las notificaciones de los dictamenes correspondientes a los
planteamientos formulados por la ciudadania.

DECIMO PRIMERO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y a la Direcciéon de Planeacion Urbana dependiente de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y a ésta
ultima, para que lleve de inmediato el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

19
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ATENTAMENTE
i San Pedro Garza Garcia, N. L., 9 de Septiembre de 2016
COMISION ESPECIAL PAR;?\ EL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2050
{
{4

i

i‘ il |
C. ARQ. MA!RI CARMEN ELOSUA GONZALEZ
PRESIDENTA
~ A FAVOR DEL DICTAMEN

C. EDUARDO RODRIGUEZ GONZALEZ
SECRETARIO
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. LIC. MIGUEL ANGEL FERRIGNO FIGUEROA
VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. LIC. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. LIC. JOSE ANGEL MERCADO MOLLEDA
VOCAL
A FAVOR DEL [Z{ICTAMEN

- v )
c. LIC. MARCELA VALDEZ RLORES
VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. LIC. MAGDA KARI ‘/MORENO JUAREZ
VOFZAL

A FAVOR DEL DICTAMEN
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OFICIO FGT/SODU/1564/2016

ARQ. MARIA DEL CARMEN ELOSUA GONZALEZ

PRESIDENTE DE LA COMISION ESPECIAL DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO PARA
CONOCER, ANALIZAR Y DICTAMINAR LO CONCERNIENTE AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

Por este medio me permito informarle que la Secretaria a mi cargo, con fundamento en el
articulo 54, fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, ha concluido la
elaboracién del proyecto del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén 2050, que modifica el actual Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030.

Por lo anterior, sirvase recibir con el presente oficio, un ejemplar impreso del mismo y juego
de planos correspondientes con el objeto que dicho proyecto sea dictaminado por la Comisién
Especial, previa su presentacion ante el Pleno del R. Ayuntamiento para dar inicio al proceso de
Consulta Publica previsto en el articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

San Pedro Garza Garcia, Nuev a 08 de septiembre de 2016 "
v {[HEES)
ARQ. FERNANDO GARZA TREVINO SECRETARIADE S%D\ERBANO

SECRETARIO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANGESARRO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén. C. P.66200

Tels. (81) 84-78-29-00 84-78-29-75
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IMAGEN OBJETIVO

La importancia de.tener una visidon de hacer las cosas antes de tiempo.

El municipio 'de ‘San Pedro Garza Garcia ha sido y//continta siendo un
municipio.ejemplo en cuanto a la calidad de vida que ofrece a sfis habitantes. Cqfyun
espacio fisico natural de gran belleza, enmarcado por la Sieffa Madre Orie el
Cerro de Las Mitras.

El sistema natural recorre el municipio por parques |municipales de buen
tamafo hasta pequefas plazas y parques comunitarios. La naturaleza se aprecia en
todos ellos en todo su esplendor.

4]

El municipio ofrece servicios y equipamiento de primera clase a sus zonas/7<
residenciales dando seguridad y confort que se compara con los mejores a nivel

;‘\: .\ \ l.\\
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internacional. Ofrece un ambiente fisico, econémico y social digno de su comunidad,

una comunidad de empresarios con alto nivel educativo, asi como ciudadanos
responsables, trabajadores y participativos.

20152018

San Pedro Garza Garcia ha sido visionario desde sus inicios, creando
desarrollos residenciales de gran belleza como la Colonia del Valle con sus
hermosas Calzadas del Valle y San Pedro; desarrollos con grandes parques y
equipamiento de primera para la clase social mas necesitada como el Distrito El
Obispo; y desarrollos de uso mixto con impacto regional alojando el centro financiero
mas importante del norte del pais como en el Poligono Valle Oriente.

El futuro trae retos distintos para el municipio, ante los graves problemas que
ya enfrenta como el crecimiento desmedido del comercio, el alto impacto del trafico,
el cambio climatico, la perdida de nuestros centros urbanos, la invasion de usos
comerciales en las zonas residenciales, el rapido desarrollo de nuevos proyectos y la
lenta pérdida de poblacion.

En el futuro préximo el municipio tendra que guiar el desarrollo urbano con un
punto de vista sustentable y con el objetivo de recuperar el crecimiento poblacional,
cuidando su imagen fisica, planeando _con'mas disefio urbano y politicas publicas,
creando una imagen urba moderna. Es necesario recuperar espacios naturales
que absorban los riesgos\|durante - tormentas, urge implementar un sistema de
transporte publico de primgra clase que pueda ser usado por los ciudadanos de
cualquier estrato social; un\isistema que sea igual o mas rapido que el automovil
,?‘Lndividual. Se buscara promqver la regeneracion de los centros urbanos obsoletos y

convertirlos en lugares vibrantes de gran belleza con una poblacién creciente.
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INTRODUCCION

Para el Estado de Nuevo Ledn y para la conurbaciobn metropolitana de
Monterrey, el municipio de San Pedro Garza Garcia, es y ha sido durante buena
parte del siglo anterior y el presente, un elemento determinante de su desarrollo
social, econémico y de su composicién urbana.

El municipio posee el ingreso per capita promedio mas elevado del pais, por lo
que proporciona en lo cultural y social, los servicios:publicos, urbanos, comerciales,
de salud, de educacion y de recreacién de la mas alta calidad. Esto lo convierte en
un polo de mayor atraccion para la propia poblacién, para parte del resto de la
metrépoli e inclusive para la poblacion de otros estados.

Es el lugar de residencia de los propietarios, directivos y ejecutivos de las
numerosas empresas tradicionalmente instaladas en diversos municipios del Area
Metropolitana de Monterrey. Tal situacion implica una fuerte interdependencia con
otros municipios, que se agudiza debido a la colindancia con los municipios de
Monterrey y Santa Catarina, manifestandose tangiblemente en enormes corrientes de
circulacién vehicular, ~ain  en horas normales, generando conflictos y
congestionamientos viales que incrementan las situacipnes de riesgos y de
inseguridad dentro del municipio. llustra esta “asociacién’/ gonurbada, el hecho gde
que en el afio 20166, 139,273 personas activas de un total de 155,876 acudi a
trabajar 'desde otros municipios conurbados al de San fedro Garza Garcig,\\esto
representa que el noventa por ciento de la fuerza laboral dg¢ nuestro municipio.

Si en lo socio-econémico el municipio de San Pedrd Garza Garcia es singular,
en las implicaciones que tiene su adaptacién al sitio geografico también lo es. La

escasez de terreno urbanizable y el vehemente deseo de las familias por/%\

incorporarse a un municipio con equipamiento y servicios de calidad ha alterado
notablemente el paisaje y las condiciones naturales originales propias del municipio.
LY
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A pesar del poder de atracciéon del municipio, su crecimiento poblacional en los
ultimos 16 ainos ha sido lento segun la observaciéon de los ultimos conteos realizados
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI). Esta lentitud lleva a una
estabilizacion del volumen de poblacidon residente en el municipio por motivos
presumiblemente asociados a la reducciéon de personas que forman una familia y a la
emigraciéon de familias jovenes hacia otras zonas del Area Metropolitana de
Monterrey debido al alto costo del suelo en el municipio.

En suma, los problemas de riesgo, motivados por los escurrimientos de la

Sierra Madre Oriental; de mgvilidad, acentuados por el crecimiento desmedido de los

* automoviles particulares y| la| insuficiencia de transporte publico; asi como la
expansion de los comercios| sefvicios, oficinas y equipamientos, que tienden a entrar
en conflicto con los habitantes de las zonas habitacionales conforman los problemas
algidos del municipio.

@/ PLAN PE PESARROILLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050 12
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1 Antecedentes de planeacion

El Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, en cumplimiento
de los ordenamientos juridicos en la materia, ha estado planeando el desarrollo
urbano del municipio desde la década de los noventa del siglo pasado, hasta la
presente fecha.

Los antecedentes del presente Plan de desarrollo urbano son: el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 1990 — 2010, el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6én 2000 -
2020, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leén 2024, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2024, Actualizacién 2010, y el Plan de Desaypfollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030. Este ultimg’ Plan fue aprobado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,/Nuevo Ledn 2012 - 2015 en
su septuagésima novena sesion extraordinaria-de fecha 22 de agosto de 2014, se
publico el 26 de septiembre de ese afio en el Peridédicg Oficial del Estado de Nuevo
Ledn, y entré en vigor el 18 de octubre del citado afio.

o
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2 Motivacion

El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2015 —
2018, con fundamento en los articulos 10, fracciones |, y Il, 54, 56, y 58, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, inicié el proceso de revisién:.del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén 2030 (en
adelante Plan 2030), en cumplimiento de lo que ordena el numeral 56 de la citada
Ley, que dice que: “Los planes y programas de desarrollo urbano deberan ser
revisados para modificarlos o confirmarlos cuando menos..., cada tres arios, en el
caso de los programas municipales al inicio de su gestion,...,” y que, “...en el caso
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano que debera ser revisado... durante el
primer afio del Ejercicio Constitucional del Ayuntamiento para su actualizacion.”

Por el motivo anterior, la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, con
fundamento en el articulo 35, apartado B, fracciéon IV, del Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, y lo
dispuesto por los articulos 54, fraccion |, 56, primer parrafo, y 58, de la Ley de
Desarrollo Urbano vigente, realizé la revision del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030 aprobado por el Republicano
Ayuntamiento en fecha 22 de agosto de 2014, y publicado en el Peridédico Oficial del
Estado el 261de septiembre del mismo ano, dando como resultado la modificacién a
dicho Plan en los términos del presente Plan de Desarrollo Urbano Municipal de

San Pedro GXz‘a Garcia, Nuevo Ledén 2050 (en adelante Plan 2050).
la

2050 tiene un horizonte de planeacion de largo plazo, que, en
'~'¢umplimiento a lg ordenado por la Ley de Desarrollo Urbano vigente, sera sometido a
la consulta publica, en su caso aprobado por el Republicano Ayuntamiento de este
municipio, presentado a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Nuevo Legn para el Dictamen de Congruencia con el Plan Metropolitano
2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey, posteriormente sera
publicado en el Periédico Oficial del Estado, e inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, hecho lo cual se dejara sin efectos el citado /]
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

222
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Las principales modificaciones realizadas al Plan 2030 son las siguientes:

El horizonte de planeacion previsto es a largo plazo, es decir, al afio 2050.

Se mejoré y amplié la motivacion y fundamentacion juridica del Plan.
Se actualiz6 la base cartografica (plano de fondo) del Plan.
Se actualizé el diagnodstico de suelo y el plano D-1 Usos y Destinos de Suelo
Actual.
Se realizd una estimacion del crecimiento de poblacion y de la poblacién ocupada
en el centro de poblaciéon al afo 2050, con base en los censos de poblacion y
vivienda, conteos de poblacién y censos econdémicos de INEGI.
Se incluyeron objetivos generales y particulares.
En cumplimiento a los articulos 61 y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano se incluyd
en la Estrategia General para el Desarrollo Urbano el siguiente contenido:

7.1. reas que integran o delimitan el centro de pgblacion

7.2. Usos y destinos predominantes por zonas o/zopificaciéon secundaria

7.3. Usos y destinos permitidos, prohibidos/y /condicionados por zona

secundaria

7.4. Compatibilidad entre usos y destinos per

7.5. Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados

7.6. Densidad habitacional

el Densidades de poblaciéon y de construccio

7.8. Disposiciones aplicables a los derechos de\via

7.9. Zonas de riesgo, desarrollo controlado y de \salvaguarda

7.10. Zonas de conservacion, mejoramiento y cregimiento

7.11. . Areas de reserva para el crecimiento o expansién urbana, o urban le

7.12. Estructura vial y sistemas para la movilidad
Con fundamento en el articulo 61, fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano,
relativo al contenido que deben tener los planes o programas de desarrollo
urbano, se incluyé el apartado denominado ‘“Compromisos, programacion de
acciones, obras, inversiones y servicios”, en lugar del apartado “4.7. Cuadros/:%
de Estrategias y Programas” del Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2030,
incluyendo subprogramas, acciones y responsables de ejecucion en el tiempo.

‘\
e ) N~
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9. Se modificéd y simplificé el mecanismo de control, seguimiento y evaluacion del
Plan.

10.En el plano E-2 Zonificacion Secundaria se realizaron los siguientes cambios:
10.1. Se cambid el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar en
los lotes con frente a las calles: Rio de la Plata y Rio Danubio, de Rio
Guayalejo a Humberto Lobo; Rio Danubio y Rio Sena, de Rio Grijalva a
Rio Rosas; Rio Sena (acera sur), de Calzada San Pedro.a Humberto
Lobo; Rio Sena (acera norte), de Rio Rédano a Humberto Lobo; y Rio
Guayalejo, de Rio Sena a Rio Missouri, como zona de amortiguamiento
entre la zona Habitacional Unifamiliar y la zona Comercial de la Calzada

del Valle y de la Avenida Vasconcelos, con altura maxima de 3 niveles.

10.2. Se cambié el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Unifamiliar —
Comercial — Servicios, a los lotes con frente a las calles: Via Savotino, de
Gomez Morin a Via Servio Tulio; Rio Panuco, de Gémez Morin a Rio
Tamazunchale; y, Rio Missouri, de Gémez Morin a Via Settembre, con
altura maxima de 3 niveles, por ser una zona que actualmente esta
altamente impactada por usos de suelo comerciales y de servicios.

10.3. Se cambid el uso Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar a
predio ubicado en el lado poniente de la Loma Larga por ser un uso de
suelo autorizado.

10.4. Se cambié el uso: Habitacional Unifamiliar | a Habitacional Multifamiliar a
una fianja del predio ubicado en Callejones colindante al poniente de
Plaza §an Pedro.

. 10.5. Se campié el destino de Equipamiento Urbano Publico a uso Comercial, al

. ";/: 1y " predio Ubicado en Morones Prieto y Francisco Siller.

10.6. Se camhio el uso de suelo Industrial del Distrito Industrial a uso Comercial
de Rendvacion en la mayor parte del distrito, y a uso Comercial de
Consolidacion a una zona limitada por las calles Boulevard Diaz Ordaz,
Oro, y Zingc, y el Arroyo El Obispo, con el propdsito de promover el cambio,
desarrollo\y modernizacion de dicho Distrito.

10.7. Se cambid el uso Habitacional Unifamiliar Il en el Distrito ElI Obispo, en las
colonias ubicadas frente al Rio Santa Catarina, y en la Colonia Lazaro

Garza Ayala, a uso Habitacional Unifamiliar.
19/ PLAN DE PESARROLLO URBANQ MUNICIPAL DE SAN PEPRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050 16
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Se marcé como uso Unifamiliar, Comercial y de Servicios la zona de
Tampiquito, con el propdsito de promover la mezcla ordenada de usos de
suelo complementarios al uso habitacional.

El Centro Valle se indica como uso Comercial de Consolidacion en la que
se promovera la mezcla ordenada de usos comerciales, de servicios y
habitacionales multifamiliares, con altura maxima de 8 niveles.

La zona colindante al Centro Valle, limitada por las calles Rio
Guadalquivir, Calzada del Valle, Gdmez Morin, Rio Moctezuma, se indica
como zona Comercial de Transicion, con altura maxima de 4 niveles, por
ser una zona que esta altamente impactada con usos comerciales y de
servicios.

La Calzada San Pedro, la Calzada del Valle, el Casco, y dos predios al
norte de la calle Manuel Santos se indican con uso Comercial de

Transicion.

El predio del Club México-Palestino-Libanés se indic6 como uso de suelo
de Servicios.

Se cambio el uso Comercial Metropolitano a Habitacional Multifamiliar, con
densidad H2, y altura maxima de 15 niveles, a predio que sera afectado
por la Interconexion Lazaro Cardenas — Mororjes Prieto, en Loma Larga.

de los lotes con frente a las
Austria — Rio Tiber, Bosques
abitacional Multifamiliar, con
de amortiguamiento entre la
iliar.

Se cambio6 el uso Habitacional Unifamiliar
calles Bosques de Chapultepec, Bosques
de Siberia y Bosques de Canada, a zofia
altura maxima de tres niveles, como zon
zona comercial y la zona habitacional unifa

Se cambio el uso de Equipamiento Urbano Privado (escuelas pnry as,
hospitales privados, etc.), a uso Servicios, con fundamento en quajéen la
Ley de Desarrollo Urbano no existe el uso de suelo de Equipamiento
Urbano Privado (articulo 123, fraccion 1), solo existe el destino de suelo de
Equipamiento Urbano y éste se refiere a edificaciones e instalaciones
publicas (articulo 133).

Se cambié el uso de suelo Habitacional Unifamiliar | a Comercial de
Consolidacion a los lotes de la acera oriente con frente a Gédmez Morin, de
Privada Maria de los Angeles a Alfonso Reyes.

':_‘_-3-'5\!"
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10.17.Se indicé como uso de suelo Comercial en Consolidacion los predios
ocupados por el Planetario ALFA, en atencion al Convenio de fecha 31 de
marzo de 2011 firmado entre el Municipio de San Pedro Garza Garcia y la
empresa Alfa, S. A. B. de C. V. convenio autorizado por el R.
Ayuntamiento del municipio en la primera sesion ordinaria del 5 de abril de
2011, en el que se indica que el 40% de la superficie del lote debera ser
para uso Habitacional Multifamiliar, el 33% para uso Comercial, y el 27%
para uso de Servicios y Oficinas.

10.18.Se marcdé como uso Habitacional Multifamiliar el predio denominado Las
Terrazas por ser un desarrollo autorizado.

10.19.Se indic6 como uso Habitacional Unifamiliar el érea actualmente
desocupada entre el area urbana actual y los limites del Area Natural
Protegida Parque Nacional “Cumbres de Monterrey”, la cual permanece
como area no urbanizable.

10.20.Se elimind el limite de Preservacion Natural, las areas que indican
pendientes mayores al 45% -cuarenta y cinco por ciento, y el destino de
Parque Urbano y Suburbano al predio de propiedad particular ubicado
entre las calles Lazaro Garza Ayala, 5 de Mayo, Padre Mier y Francisco
Siller en la dolgnia Lazaro Garza Ayala, a Habitacional Multifamiliar.

10.21.Se indicé fcomo uso de Servicios el predio ocupado por el Hotel
“Chipinque” |upicado dentro del Parque del mismo nombre.

10.22. Se agrego |
indica en el
’[. Garza Garcia,

linea del Limite de la Zona Habitacional de Montafia que se
eglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro

‘il.‘S’e simplificé la Matrix de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias, en
funcién de las nuevas zonas secundarias previstas en el plano E-2, y se
agruparon los usos y destinos de suelo semejantes para facilitar su consulta y
aplicacion en cada una las zonas secundarias.

12.Se eliminaron los planos E-3 Densidades Habitacionales y CUS Maximo, y E-4
Zonas de Alturas Controladas del Plan 2030, y se incluyeron en el plano E2
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos de Suelo del Plan 2050, con el propésito
de tener en un solo plano la informacion relativa a los tres temas sefalados y

facilitar a los usu%gs? consulta.
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13.Se realizaron los siguientes cambios de densidad en metros cuadrados de suelo
por vivienda:

13.1. En las zonas de amortiguamiento Habitacional Multifamiliar ubicadas en la
Calzada del Valle y la Avenida Vasconcelos, la densidad aumenté de H10
(400 m2) y H11 (500 m2) a H7 (200 m2).

13.2. En predio limitado por las calles Lazaro Garza Ayala, Francisco Siller,
Padre Mier, y Cinco de Mayo, se le asigné densidad H8 (250 m2).

13.3. En el predio afectado por la Interconexion Lazaro Cardenas — Morones
Prieto en Valle Oriente, se aumenté la densidad de HM5 (135 m2) y HM6
(150 m2) a H2 (66 m2).

13.4. Se cambid la densidad H18, de 6,000 m2 a 5,000 m2.

14.Se realizaron los siguientes cambios de altura:

14.1. En la Calzada del Valle Poniente se cambio lajaltura de las edificaciones
de 2 a 4 niveles para igualarla a la Calzada del )Valle Oriente.

14.2. En Centro Valle Poniente la altura se aumento6 ge 4 a 8 niveles.

14.3. En predio limitado por las calles Lazaro rza Ayala, Francisco Siller,
Padre Mier, y Cinco de Mayo, se aplico altura de 4 niveles.

14.4. En el predio afectado por la Interconexion lLazaro Cardenas — Morones
Prieto en Valle Oriente, se aumenté la altura g 15 niveles.

15.Se realizaron los siguientes cambios de Coeficiente de Uso de Suelo (CUS):
15.1. En el Distrito Industrial se aument6 el CUS de 2.5 a 5.
156.2. En el predio afectado por la Interconexion Lazaro Cardenas — Mbdrones

Prieto en Valle Oriente, en el uso Habitacional Multifamiliar se aumentoé el
CUS de 2 a 3.

16.El plano E-5 Movilidad del Plan 2030, se transformé en el plano E-3 Movilidad, de/n/\

este Plan 2050.
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17.Con relacién al plano E-3 Movilidad, se realizaron las siguientes modificaciones:

17.1. Se agregd como nueva vialidad la interconexiéon Lazaro Cardenas (SPGG)
— Zaragoza (Monterrey) en Valle Oriente.

17.2. Se modificaron y actualizaron las secciones viales en funcion de los
alineamientos viales que se han marcado en los tramites de desarrollo
urbano.

17.3. Se eliminaron las vias propuestas con rumbo norte = sur en el Distrito
Callejones en razén de que no contribuyen a mejorar los flujos viales y
ademas se afectan numerosas residencias existentes que haran muy
costosa la adquisicion del suelo para la construccion de las citadas vias.

17.4. Se eliminaron los trazos de vias propuestas en la.Loma Larga, ya que por
las condiciones topograficas del sitio es recomendable que sean los
proyectos a desarrollar en la zona los que determinen los trazos conforme
a los levantamientos topograficos que deberan realizarse.

17.5. Se eliminaron algunas vias en el area de San Agustin.
17.6. Se eliminaron varias secciones viales propuestas en el Plan 2030 que no

se ajustan a\las secciones viales reales existentes en las zonas urbanas
ocupadas y c§nsolidadas.

17.7. Se elimind la ihterconexién Lazaro Cardenas — Morones Prieto siguiendo
el cauce del Aftoyo EIl Capitan a través de la Colonia Fuentes del Valle.

17.8. Se elimind la propuesta de paso a desnivel en el cruce la Avenida Margain
Zozaya Y la callg Roble.

;1_.6, Se incluye un nuevo plaho denominado E-5 Zonas de Conservaciéon Mejoramiento
"V y,,Crecimiento que requeriran la elaboracién de planes parciales de desarrollo
tirbano, con fundamento\en la Ley de Desarrollo Urbano y este Plan de Desarrollo
rbano.

19.Se agrega un plano denominado E-6 Poligonos de Actuaciéon, se delimitan y se
especifican los alcances, caracteristicas y requisitos generales que deben

contener los planes maestros de los citados poligonos de actuacién, que podran /£

ser elaborados por los particulares.

JK
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3 Marco juridico

El marco juridico que da soporte y fundamento a la competencia, atribuciones
y procedimientos para la formulacién, aprobacién y administracion del desarrollo
urbano municipal esta integrado por los siguientes ordenamientos juridicos del orden
Federal, Estatal y Municipal.

Ordenamientos juridicos Federales
e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM);
e Ley General de Asentamientos Humanos; y
e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y su respectivo
Reglamento;

Ordenamientos juridicos Estatales
e  Constitucion Politica del Estado Libre y Sober
e Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nue
e Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon.
e Ley de Gobierno Municipal del Estado de Ndgvo Ledn

o de Nuevo Leodn;
Ledn;y

Ordenamientos juridicos Municipales
e Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro

Garza Garcia, Nuevo Leon.
e Reglamento para el Gobierno Interior del/Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn.

3.10rdenamientos juridicos federales

3.1.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Este Plan de desarrollo urbano se fundamenta en el articulo 27, parrafo
tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que dispone

que: e AN
ARG
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“La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada
las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su
conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos ..y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el
equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los
términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos
y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad.rural; para el fomento de
la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales
y los daios que la prdpigdad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.”

rticulo 115, fraccién V, de la Carta Magna ordena que la
administracion de la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal, la participacion en la creacién y administracion de reservas
territoriales y ecoldgicas, el control y la vigilancia de la utilizacién del suelo, la
regularizacion de la terlencia de la tierra urbana, el otorgamiento de licencias y
permisos para construccipnes son facultades de los municipios, de conformidad con
las leyes federales y tatales relativas, y que, para lograr lo anterior y de
conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios.

Por otra parte,
formulacién, aprobacio

3.1.2 Ley General de Asentamientos Humanos

. '

Uiz

YEl articulo 1° sefala los objetivos de la Ley, estableciendo que consisten en:

establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los
municipios, para establecer la ordenacidon y regulacion de los asentamientos
humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para planear y regular el
ordenamiento territorial %&;entamientos humanos y la fundacién, conservacion,

I
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mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; definir los principios para
determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios que regulen
la propiedad en los centros de poblacién, y determinar las bases para la participacion
social en materia de asentamientos humanos.

El articulo 4, califica de interés publico y de beneficio social la determinacion
de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios de los centros de
poblacioén, contenida en los planes y.programas de desarrollo urbano.

El articulo 9, establece las atribuciones de los municipios: en materia de
desarrollo urbano, indicado que, a través de los ayuntamientos, tienen atribuciones
para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos
deriven, asi como administrar la zonificacidn prevista en dichos planes, de
conformidad con la legislacién local.

El articulo 15, sefala que los planes municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblaciéon y sus deriva seran aprobados, ejecutados, controlados,
evaluados y modificados por las aytorldades locales, con las formalidades previstas
en la legislacion estatal de desarro)lo urbano y que estaran para consulta del publico

en las dependencias que los apligyery.

El articulo 27, establec e el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesion o cualquier otro derivgdo de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
los centros de poblacién estard sujeto a las provisiones, reservas, usos y destinos
que determinen las autoridagles competentes en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

El articulo 35, establgce que a los municipios les corresponde formular,
aprobar y administrar la zonlficacion de los centros de poblacion ubicados u
territorio, mediante los plangs o programas de desarrollo urbano, en la se
determinaran:

; 2y q/
l. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacion; /
1. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de
poblacion; 0 : e
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I1I. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblacion y de construccion;

VIl. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccion
de inmuebles de propiedad publica;

VIll. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en areas

e instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan
materiales y residuos peligrosos;

IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion; y,

XI. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean
procedentes.

3.1.3 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente

En el articulo 8 de esta Ley, se establece la competencia de los municipios en
materia ambiental dentro de su circunscripcion territorial.

Esta ley indica en sy-articulo 23 que: “Para contribuir al logro de los objetivos
de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de
cumplir con lo dispuesto en kl/articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara los sigyientes criterios:

Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico
d?I territorio;

5En la_determinacion_de\ los usos de suelo, se buscara lograr una
divetsidad y eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas
segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanlzamon //

extensiva;
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En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de
poblacion, se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los
productivos que no representen riesgos o dafos a la salud de la poblacién y se
evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y
otros medios de alta eficiencia energética y ambiental;

Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservaciéon
ecolégica en torno a los asentamientos humanos;

Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para
inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracién del medio ambiente y
con un desarrollo urbano sustentable;

El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice;

En la determinaciéon de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguardasen las que no se permitiran los
usos habitacionales,; comerciales u otros que pongah en riesgo a la poblacion, y

La politica ecologica debe buscar la corrgf¢ion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, fa la vez, prever las tendencias de
crecimiento del asentamiento humano, para manfener una relacién suficiente entye la
base. de recursos y la poblacion, y cuidar de Igs factores ecolégicos y ambi s
que son parte integrante de la calidad de la vida

El articulo 46 relativo a las areas naturales protegidas, sehala entre otros

),

condicionantes que los municipios pueden establecer zonas de preservacion K/’\

ecoldgica en los centros de poblaciéon de conformidad a lo previsto en la legislacion
local. "

/Vk.,_
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El articulo 98 sefala que el uso de suelo debe ser compatible con su vocacion
natural, no debe alterar el equilibrio de los ecosistemas, el suelo debe mantener su
integridad fisica y su capacidad productiva, los usos productivos del suelo deben
evitar la erosién, degradacién o modificacién de sus caracteristicas topograficas con
efectos ecolégicos adversos.

También indica que en las acciones de preservacion y aprovechamiento
sustentable del suelo, deberan considerarse las medidas necesarias para prevenir o
reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas, quimicas o biolégicas del
suelo y la pérdida duradera de la vegetaciéon natural.

Que en las zonas afectadas por fenédmenos de degradaciéon o desertificacion,
deberan llevarse a cabo las acciones de regeneracion, recuperacion y rehabilitacion
necesarias, a fin de restaurarlas; y, que la realizacion de las obras publicas o
privadas que por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, deben
incluir acciones equivalentes de regeneracién, recuperaciéon y restablecimiento de su
vocacion natural.

El articulo 99, fraccion Ill, sefala que los criterios ecoldégicos para la
preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran en “...el
establecimiento de ysos, reservas y destinos, en los planes de desarrollo urbano, asi
como en las acdipnes de mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacion;...”

El articulo 134 establece los criterios para la prevencion y control de la
contaminacion del suelo, entre ellos, el que esta relacionado con el desarrollo urbano
se refiere a que en Ios suelos contaminados con materiales o residuos peligrosos, se
deberan realizar acciqnes para recuperar o restablecer sus condiciones originales, de
_Laﬁ /manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el
pf’o‘g'j‘ama de desarrollg urbano o de ordenamiento territorial que resulte aplicable.

Finalmente, el articulo 135 complementa al articulo 134 al indicar que los

criterios para prevenir y controlar la contaminacién del suelo se considerara, entre
otros, en la ordenacién y regulacion del desarrollo urbano.

‘e
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3.20rdenamientos juridicos estatales

3.2.1 Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén

El parrafo seis del articulo 23, establece que los municipios tienen la atribuciéon
de: “...formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacién y los que se deriven de los mismos en los
términos de la Ley...”

El articulo 132 fraccién Il, es correlativa de la fraccion Il del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, estableciendo que “la
formulacion, aprobacion y administracion de la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal, la participacion en la creacién y administracion de reservas
territoriales y ecoldgicas, el control y la vigilancia de la utilizacion del suelo, la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, el otorgamiento de licencias y
permisos para construcciones son facultades de los municipios, de conformidad con
las leyes federales y estatales relativas”, y que, “para lograr lo anterior y de
conformidad con los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 expediran
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.”

3.2.2 Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn

El articulo 15 de la Ley establece que el Ayuntamiento es el o6rga
responsable de gobierno del Municipig, y que para la administracién deeste ultj
el funcionamiento del Ayuntamiento/ se estard a lo dispuesto por esta Le s
reglamentos municipales o los Acuergos del propio Ayuntamiento.

El articulo 16 dispone la manera en que son elegidos los miembros del
Ayuntamiento y la duracién de su erncargo.

Por otra parte, el articulo 33, fraccion |, inciso b), le otorga atribuciones al 4
Ayuntamiento para aprobar reglamentos, circulares y disposiciones de caracter.
general dentro del territorio municipal, sujeto a las dispgsf_‘ciones de la Constitucion

,,.'O\L\ \‘ y
P}
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Leodn, y la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leodn;
en este mismo articulo, en su parrafo final dispone que el Ayuntamiento tendra,
ademas de las facultades y obligaciones sefaladas en este articulo 33, las demas
que ordenen las Constituciones antes mencionadas y otros ordenamientos juridicos.

3.2.3 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén

Este Plan de desarrollo urbano se fundamenta en los articulos 3, 10,
fracciones | y Il, 50, fraccion VI, 51, 54, 56, 61, 81, ultimo parrafo, 82, 83, 88, 121,
123, 124, 125, 126, 127, 128, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 141, 145, 146, 156, 157,
158, 159, 160, 188, 195, 196, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 297, 301, y 324, de la
Ley de Desarrollo Urbano vigente por lo siguiente.

Conforme al articulo 3 de la Ley en comento, el Plan contiene la determinacién
de reservas, usos y destinos de areas y predios del centro de poblacion.

El municipio de San Pedro Garza Garcia, a través de su Ayuntamiento cumple
con sus facultades de elaborar, aprobar, administrar y ejecutar este Plan de
desarrollo urbano de céintro de poblacion, conforme al articulo 10, fracciones |, y Il de
la citada Ley.

Asimismo, este Plan de desarrollo urbano forma parte del sistema estatal de
planeacién del desarro|lo urbano previsto en el articulo 50, fracciéon VI, y cumple con
1.los requisitos sefalado$ en el articulo 51 de la precitada Ley.

{ 7
» ]

Ademas se da |cumplimiento al procedimiento de elaboraciéon, consulta y
aprobaciéon del presente Plan de desarrollo urbano conforme a lo previsto por el
articulo 54 de este ordenamiento.

Se cumple también con la revision del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén 2030, durante el primer afo del ejercicio

constitucional del Republicano Ayuntamiento 2015 — 2018, que ordena el articulo 56
de la Ley y que da origen al presente Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San

Pedro Garza Garcna,%Leon 2050.
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Se cumple con los requisitos previstos en los articulos 61 y 82 de la Ley,
relativos al contenido que debe tener el presente Plan de desarrollo urbano, y con el
articulo 83 que ordena que la dependencia encargada del desarrollo urbano en el
municipio, en este caso, la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
formulara el proyecto del Plan, que el Ayuntamiento lo sometera a la consulta publica
en los términos del articulo 54, al término de la cual se incorporaran al Plan las
opiniones y observaciones pertinentes presentadas por la ciudadania y los grupos
sociales, y se turnara al Ayuntamiento para su consideracion y aprobacion.

El Plan de desarrollo urbano incorpora, en lo conducente, los usos y destinos
del suelo previstos en los articulos 121, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 132, 133, 134,
135, y 136, asi como los usos permitidos o predominantes, condicionados,
complementarios o compatibles y prohibidos a que hace referencia el articulo 137 de
la citada Ley.

Con relacién a la infraestructura, equipamiento urbano y areas verdes, el Plan
cumple con lo dispuesto por los articulos 141, 145, y 146 de la Ley.

La estructura vial y las secciones viales correspondientes que se proponen en
el Plan tienen su fundamentacion en los articulos 156, 157, 158, 159, y 160, de este
ordenamiento.

La definicion del centro de poblacidon cop /sus areas urbanas, de reserva para
su expansion futura y las no urbanizables que/¢umplen una funcién de preservaciéon
ecolégica, de prevencién de riesgos, o por fener suelo con pendientes de 45%-
cuarenta y cinco_por-ciento o mas, asi como Aps requisitos que se deben cumplir para
la determinacién de las areas de reserva para el crecimiento urbano y con pegdientes
naturales cumplen lo dispuesto por los articulos 188, 195, y 196 de@s@y en
comento.

El Plan establece las acciones para el mejoramiento en el centro de poblacion //3<

de conformidad con los articulos 230, 231, 232, y 233, asi como las acciones de

conservacion conforme a los articulos 234, y 235 de la citada Ley.
\
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En este Plan se indican las zonas de Conservaciéon, Mejoramiento y

Crecimiento y se cumple con lo ordenado por el articulo 324 relativo a que el Plan de

desarrollo urbano debe ajustarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Leon.

3.2.4 Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén

El Plan de desarrollo urbano se fundamenta en los articulos 9, 34, 36,122,
123, 167 y 168 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn.

El articulo 9, fraccion VIl senala que es atribuciéon de los municipios la creacion
y administracién de parques urbanos, asi como la participacion en la creacion de
zonas de conservacion o reserva ecoldgica cuando sean de su competencia.

El articulo 34 indica que la planeacién del desarrollo urbano, asentamientos
humanos y ordenamiento territorial deben ser acordes a la politica ambiental y
cumplir con lo dispuesto en los ordenamientos aplicables.

El articulo 36 previene que los principios de regulacibn ambiental de los
asentamientos humanos en la entidad seran considerados en:

l. La formulaciéon y aplicacion de la politica estatal y municipal de desarrollo

urbano y vivienda;
1. La formulacion fle planes y programas de desarrollo urbano y vivienda estatal
y municipal;
1. El establecimielito de normas de disefio ecoeficientes, tecnologia de
% construccién, y aprovechamiento de vivienda y, en general, las de

¢ '-'/:’dé'sarrollo urbano \estatal;

V. El sefalamiento tle la proporcion que debe existir entre areas verdes y
edificaciones;

V. La integracion de akeas verdes a inmuebles de alto valor histérico y cultural y
a zonas de convivencia social;

VI. La delimitacion de zonas habitacionales, industriales, turisticas, agricolas o
ga y otras;
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VIl. La regulacion ambiental de los fraccionamientos, la vialidad y el transporte
urbano locales; y
VIll. La creacion de areas verdes mediante la delimitacién del crecimiento urbano.

El articulo 122 establece los criterios para el aprovechamiento sustentable del suelo y
su vegetacion.

El articulo 123 fraccion lll sefiala que los criterios para el aprovechamiento
sustentable del suelo y su vegetacion se consideraran en el establecimiento de usos,
reservas y destinos, en los planes de desarrollo urbano, asi como en las acciones de
mejoramiento y preservacion ambiental en los centros de poblacion.

El articulo 167 establece los criterios para prevenir y controlar la
contaminacion del suelo, y el articulo 168 dispone que dichos criterios deben
considerarse en el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
planeacién del desarrollo urbano.

3.3Reglamentacion municipal

3.3.1 Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

El articulo 5. dispone que la aplicacion de estg/ reglamento corresponde al
Republicano ‘Ayuntamiento, al Presidente Munici y a los titulares de las
dependencias administrativas de la administracion publjica municipal. x j

El articulo 35, en su apartado A, Fraccion XV, faculta a la Secrétaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano para vigilar la observancia de los planes de
desarrollo urbano y las normas basicas correspondientes, y en su apartado B,
Fraccion 1V, para participar en la elaboracién de planes y programas de desarrollo
urbano de aplicacién en el municipio, como es el presente caso.

\
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3.3.2 Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén

El Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Gargia, Nuevo Ledn, establece el procedimiento para discutir.y aprobar
los actos materi ente legislativos, pero formalmente administrativos como |o:son
los planes o programas de desarrollo urbano.

9
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4.1 Objetivos generales

e Analizar la estructura urbana y el funcionamiento del centro de poblacion.

e Identificar la problematica urbana, ambiental, demografica y socioeconémica.
Establecer las estrategias para el desarrollo urbano sustentable.

e Determinar las acciones, obras, inversiones y servicios a cargo del sector
publico para la ejecucion del Plan de desarrollo urbano

e Identificar los instrumentos y mecanismos para la ejecucion de las acciones y
estrategias de desarrollo urbano.

4.2 Objetivos particulares

La evoluciéon urbana de San Pedro Garza Garcia ha llegado a un punto critico que
obliga a tomar decisiones trascendentales en materia de desarrollo urbano, por lo
que, en congruencia con los objetivos generales antes citados, este Plan plantea los
siguientes objetivos particulares:

Conservar la calidad fisica y urbana de las zonas habitacjpnales.

e Promover la ocupacion de las zonas habitacionales en pfoceso de disminucion
demografica.

e Controlar los usos de suelo.

Promover la mezcla de usos del suelo en las zonas aglecuad

Determinar las densidades de poblacién y vivienda.

L
e Mejorar la distribucidén de los usos del suelo comerciales y de servicios.
e Conservar las zonas histéricas del centro de poblacion.
e Mejorar las zonas urbanas deterioradas y en proceso de deterioro.
e Promover el crecimiento urbano en las zonas adecuadas.
e Promover la movilidad sustentable intra e intermunicipal.
e Preservar el suelo sujeto a riesgos o que tenga pendientes del 45% -cuarenta ﬂ
y cinco por ciento o mas. =
?{J Y
M
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Se plantea un escenario de desarrollo urbano realista a un plazo maximo de
34 afos revisable y actualizable cada tres afos. El Plan se inicia con una reflexion en
el contexto urbano metropolitano, para analizar enseguida el contexto municipal en
cada uno de los temas fundamentales de la organizaciéon del San Pedro Garza
Garcia actual. El diagndstico de la situacion actual contribuye a precisar los objetivos
a perseguir y las estrategias a implementar.

El diagnéstico se vale de informacion estadistica del INEGI, de fuentes
catastrales actualizadas, de estudios inmobiliarios, de estudios hidrolégicos,
geoldgicos, de ecologia y movilidad recientes y de diversas. fuentes bibliograficas
consultadas, como los planes y agendas de urbanismo anteriores.

El diagnéstico orienta hacia la permanencia o cambio de los usos de suelo, de
su optimizacién, de zonas que requieren Plans de regeneracion urbana y cambio de
imagen, de preservacion de valores naturales y de las inversiones rentables.

La sqciedad de San Pedro Garza Garcia ha llegado a un nivel significativo en
cuanto a la|gultura de la participacion en los temas urbanos que le conciernen. Se
han integrafio asociaciones de vecinos y de colonias vigilantes y participantes
permanentes en la solucién a los problemas que afectan la forma en que habitan el
municipio.
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5 Diagnoéstico y prondstico

5.1 Ubicacién del municipio en el contexto metropolitano

El municipio de San Pedro Garza Garcia ocupa una superficie de 7,092.60
hectareas, de las cuales el 63.38% esta urbanizada y el 36.60% se encuentra en
estado natural, la mayor parte correspondiente al area natural protegida denominada
Parque Nacional Cumbres de Monterrey, dentro del cual se encuentra el Parque
Ecolégico Chipinque.

El municipio de San Pedro Garza Garcia forma parte de la zona conurbada de
Monterrey denominada Area Metropolitana de Monterrey. Limita al norte y al este con
el municipio de Monterrey, y al sur y oeste con el. municipio de Santa Catarina (ver
Figura 1).

El municipio se conecta con el municipio de Monterrey mediante las vias
publicas siguientes: en sentido norte — sur, el puente Santa Barbara, el puente a la
altura de la calle Manuel J. Santos, el Puente Atirantado que une la avenida
Humberto Lobo con el Bulevard Rogelio Cantu, el puente Miravalle, la avenida
Morones Prieto a la altura de.la Colpnia Del Carmen en Monterrey, el par vial Manuel
Gbémez Morin - Ricardo Margain Zozaya en la Loma Larga, y el Tunel Loma Larga;
en sentido oriente —=:poniente, el/Bulevard Gustavo Diaz Ordaz, las avenidas Lazaro
Cardenas, Eugenio Garza Lagliefa y Alejandria.

La comunicacioén vial con el municipio de Santa Catarina, ealiza mediante
las siguientes vias publicas: en/ sentido oriente — poniente, el Bulevard Gustavo Diaz
Ordaz, las avenidas Morones Prieto, Alfonso Reyes, Enrique Garcia Leal, Manuel J.
Clouthier y General Emiliano Zapata-Grafito, y las calles Plomo y Cobalto. Ademas,
existe una via de ferrocarril en sentido oriente — poniente que cruza paralela al
Bulevard Gustavo Diaz Ordaz en su lado norte.

48
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Los elevados ingresos de la poblaciéon sanpetrina han influido para transformar
al Municipio en un fuerte mercado de oferta y de consumo de bienes y servicios de
calidad; de ahi la diversidad y cantidad creciente de su equipamiento comercial, de
vivienda multifamiliar, de servicios, y su consiguiente generacién de empleos.

PSRN o ; ) AR S ;\.
Figura 1: Ubicacién del municipio de San Pedro Garza Garcia en el Area Metropolitana de Monterrey
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, N. L.
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Esta fuerte interdependencia funcional, normal en el contexto urbano, requiere

un mejor sistema de movilidad para la conexion intermunicipal. Demanda vialidades

municipales para realizar los enlaces con el Area Metropolitana de Monterrey e

integrar el sistema de movilidad local como las vialidades Lazaro Cardenas, Eugenio

Garza Laglera, Manuel Gémez Morin, Alfonso Reyes, Calzada San Pedro y el Tunel
de Venustiano Carranza que resulta insuficiente (ver Figura 2).

137,500

personas/dia 111,000

personas/dia

150,000

216,220 «wi personas/dia

personas/dia

moNTERREY

67,809
personas

activas no
residentes "

Figura 2: Movimientos de poblacién intermunicipales. =
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garg¢l§, ¥
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5.2 Medio natural

5.2.1 Clima

En el municipio existen dos tipos de clima: seco-semicalido y .semiseco-
semicalido; ambos presentan tormentas en verano, con una pequefa temporada
menos lluviosa dentro de la estacion y porcentajes de precipitacion invernal entre 5 y
10.2 milimetros, con invierno fresco.

La precipitacién media anual es de 391.5 milimetros; la temperatura media anual
tiene un valor de 20.7 °C; los vientos dominantes se presentan del noreste y noroeste
en los meses de mayo a octubre y de noviembre a abiril; los vientos dominantes son
del norte y noroeste; las heladas ocurren en un rango.de:.0 a 9 dias durante los
meses de diciembre, enero y febrero.

Cabe sefialar que el clima urbano estd modificado fundamentalmente por la
cercania a los sistemas montafiosos que:lo rodean, la ubicacion de San Pedro entre
la Sierra de las Mitras y la Sierra Madre Oriental genera un cafién natural para la
circulaciéon del aire que mantiene una mejor calidad del aire que la que se observa en
el resto de la Zona Metropolitana, ademas en la Sierra Madre Oriental se produce el
fendmeno del viento Foehn (ver Figura 3) que se produce en relieves montafiosos
cuando una masa de aire calido y humedo es forzado a ascender para salvar ese
obstaculo. Esto hace que el vapor de agua se enfrié¢ y sufra un proceso de
condensacion o sublimacion inversa precipitdndose en las laderas de barlovento
donde se form Lf‘nubes y lluvias orograficas. Mientras que del otro lado de la sierra el
lado de sotavdi to, I paisaje es seco, arido y calido, como se puede observar cuando
visitamos la ciydad de Saltillo. Este fenémeno produce una disminucion local de la
temperatura y [in aumento de la humedad en el ambiente que beneficia todo el aifo a
nuestro municlpio, este efecto en la sierra de las mitras es inverso al quedarse la
humedad y el ajre mas fresco en el municipio de Monterrey del lado de la Colonia las
Cumbres.

W I
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Figura 3: Efecto Foehn
Fuente: Wikipedia

5.2.2 Geologia

El Municipio de San Pedro Garza Garcia, se localiza/en la parte suroeste y noreste
del Valle de Monterrey, comprendiendo el flanco /norponiente del Anticlinal del
Mirador y el flanco sur poniente del Anticlinal Loma Larga , es importante recalcar
que el valle, se encuentra enmascarado por depdsitos de ambientes continentales y
de plataforma, reflejo de transgresiones y regresiones, con cambios laterales y
verticales de facies, relacionados con sistemas fluviales, product avenidas, estos
eventos se observan claramente en la posicion de los cant | conglomerado
(imbricacién), complejos correspondientes a dichos depodsit los cuales estan
restringidos en el hombro derecho del cauce, este depdsito en algunos sitios, se
muestra muy bien cementado.

La Sierra Madre Oriental localizada al sur del municipio, tiene 1,800 metros de
altura, la Sierra de Las Mitras localizada al norte, la Loma Larga al noreste y en el
extremo sureste del municipio, el Cerro San Agustin, el Cerro ElI Mirador y el Cerro
de la Corona tienen elevaciones cercanas a los 1,200 metros sobre el nivel del mar. @
En algunas zonas de la Sierra Madre Oriental hay bloques inestables y depdésitos de//%

rocas de diferentes tamanos, producto de caidas, rodamiento y desprendimientos

ks ‘v(\
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que en cualquier momento pueden caer poniendo en peligro las areas habitadas de
la ladera.

El mayor problema que enfrenta el municipio en el tema de geologia, es la
urbanizacion en las zonas de montafna como la Sierra Madre Oriental, el Cerro de
Las Mitras y la Loma Larga.

En la Sierra Madre Oriental, las rocas aflorantes son lutitas, de las formaciones
Parras e Indidura. Estas estan cubiertas por materiales granulares, tales como
brecha sedimentaria, constituida por grandes bloques de.caliza y. conglomerado
fracturados que, en algunas partes, presentan boleos y.gravas con cementacion
parcial y en otras una mezcla de arcilla y gravas en estado suelto.

Bloque suelto

Sentido del deslizamiento

Fuente: Atlas de Riesggs para el Estado de Nuevo Leén, Primera Etapa

La distribucion superficial de los materiales granulares esta condicionada por los
patrones de drenaje antiguos, es decir, que estos depdsitos rellenaron las
depresiones de los cauces de arroyos que drenaban las faldas de la sierra en épocas
geoldgicas pretéritas. Es por esto que su distribucién horizontal no es uniforme en
toda el area, pero en términos generales se pueden distinguir las siguientes(ﬂ\
SUBZONAS:

a) San Angel

(gp PLAN DE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL PE SAN PEPRO GARZA GARCIA. NUEVO LEON 2050 40

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



EENEESENENERRERENT

64/235

R.AYUNTAMIENTO DE GECT
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL SANPEDRO

20152018

b) Balcones del Valle
c) Villa Montana

Estas subzonas estan limitadas por afloramientos de lutita que forman los parteaguas
de los arroyos. Algunos de estos afloramientos estan constituidos por grandes
bloques de Iutita y caliza superpuestos de las rocas consolidadas “in situ”, mismos
que se han deslizado desde las partes altas al desprenderse de su posicion original y
que en la actualidad estan en proceso de desintegracién por intemperismo y erosion.

Los problemas geoldgicos en la zona alta de montaina (arriba de la cota 640 metros
sobre el nivel del mar) son derivados de las grandes pendientes del terreno, lo cual
provoca que los arroyos drenen con alta velocidad arrastrando gran cantidad de
materiales pétreos y ocasionen dafios graves en construcciones ubicadas al pie de la
sierra y en las cercanias del cauce.

Ademas, es muy comun que en épocas de lluvias el caudal de los arroyos rebase las
obras de drenaje construidas en las calles. Esto provoca fuertes deslaves en las
secciones de los caminos, destruyendo los muros de contencién, los pavimentos y
obras de drenaje, azolvando estas Ultimas. Al azolvarse el drenaje, el agua drena en
areas vecinas trasladando el problema a zonas adyacentes.

Un problema muy frecuente es la inestabilidad de los bloques brecha en los cortes
realizados durante la construccion de las calles. La estabilidad de estos cortes es
precaria y se rompe el equilibrio una vez que las gravas y arcilfas que daban sustento
se desprenden. Los bloques entonces ruedan pendienfe ab danando las
construcciones, destruyendo pavimentos e interrumpiendo €l trargi ehicular. Otro
problema frecuente es el deslizamiento de taludes durante la épodg de lluvia debido
a que se acelera el proceso de intemperizacion de la lutita.

Los estudios geoldgicos previamente realizados en la zona de preservacion natural,
(incluyendo el Parque Nacional Cumbres de Monterrey) han arrojado situaciones
riesgosas, especialmente en las colonias que a continuacién se citan.

Valle de San Angel, Villa Montaria Campestre. Desprendimientos de rocas motivados
por fuertes pendientes, conjuntados con factores antropogénicos, como cortes en

suelo arenoso y factores naturales como escurrimientos pluviales y arrastres fi‘nos.
Ao\ A ."'.
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Meseta de La Corona. Existen fisuras y fracturas geoldgicas, asi mismo, tiene
cavernas en el subsuelo que hacen riesgosas las cimentaciones. El escurrimiento
pluvial se mezcla con fugas de drenajes a nivel de calle. También existe el peligro de
desprendimiento de rocas, por lo que es un lugar inestable e inseguro para desarrollo
urbano.

La Cima. Fuertes pendientes topograficas, suelo rocoso cubierto por una capa de
entre uno y tres metros de grava suelta y conglomerado de arcillas cementado.

Zona UDEM. Suelos formados por conglomerados rigidos sobre lutitas.

Cerro del Mirador. Suelo formado por lutitas con estratificaciones en la ladera
suroeste.

Palmillas, Santuario, Olinala. Existen fracturas geolégicas pasivas muy considerables
por su orientacion y cavernas en el subsuelo. Las mesetas son muy estables,
excepto en los bordes del sector Palmillas. Hay riesgos de caidas y rodamientos de
rocas y material pétreo desde Olinala y Palmillas hasta el Santuario y Colonial de La
Sierra.

Sierra de Las Mitras. La falda de la Sierra de Las Mitras esta compuesta de rocas de
conglomerado y afloran calizas en la parte mas abrupta, de igual manera existe
riesgo de caidas y despremdimientos que van desde piedras hasta macizos rocosos
de grandes vc "cnenes.

i

5.2.3 Topografia y pendientes

El municipio de San Redro Garza Garcia se enclava en el valle limitado al sur
por la Sierra Madre Oriental, al noreste por la Loma Larga y al noroeste por el Cerro
de Las Mitras. El valle cubre aproximadamente 5,000 hectareas en las que se asienta
el area urbana del centro de poblacién. Actualmente, la urbanizacién se extiende
hacia las sierras y lomas en terrenos con pendientes variadas que alcanzan hasta un
45% de pendiente. La urbanizacién en estas zonas se extiende en forma de sectores
resid@gciales de baja densidad habitacional. En el caso del distrito llamado EI

M
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Obispo, que se ubica en las faldas del Cerro de Las Mitras, su densidad habitacional
es mucho mas alta. Este distrito se encuentra ocupado en su mayoria por familias de
escasos recursos. La problematica de las fuertes pendientes, combinada con los
escurrimientos pluviales, el tipo de suelo y fracturas geoldgicas, es mas critica y
desfavorece totalmente a las colonias situadas en las faldas de las montanas.

En la Figura 5 se aprecian los territorios afectados por las distintas pendientes.
Son pocas las zonas del municipio que tienen entre el 30% y 45 % de pendiente y se
encuentran ubicadas como transicion entre la zona urbana y la zona de preservacion
ecoldgica que no es urbanizable. Tienden a formar una barrera entre la urbanizacion
y el Parque Nacional Cumbres de Monterrey, conteniendo asi el avance de los
fraccionamientos a la zona de preservacion.

Figura 5: Topografia y pendientes de suelo
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, N. L.
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5.2.4 Hidrologia

El principal flujo hidrolégico que cruza el municipio con rumbo poniente —
oriente es el Rio Santa Catarina, con un cauce de 75 metros y una longitud de 5.935
metros, desde el limite poniente del municipio con Santa Catarina, hasta el limite
oriente municipal con Monterrey. El Arroyo El Obispo cruza el municipio de con
rumbo poniente — oriente, con un cauce de 9.50 metros y una longitud de 2,200
metros hasta desembocar en el Rio Santa Catarina a la altura del Puente El Obispo.
La mayor parte del afio el rio y este arroyo se encuentran secos. Solamente en
épocas de lluvia presentan fuertes caudales, que debido a las pendientes de sus
respectivos cauces, en ocasiones se desbordan causando:dafios a lo largo de su

recorrido.

Otras corrientes intermitentes importantes son los arroyos San Agustin y El
Capitan, de caracter efimero puesto que conducen corrientes solo después de
presentarse tormentas pluviales, captando tanto los escurrimientos naturales de las
partes altas de la sierra en el primer caso, como los escurrimientos superficiales del
area urbana en los dos casos.

El nimero de cuencas y nivel hidrolégico aportante a la porcién de la Sierra
Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras son muy significativos al momento de
presentarse eventualidades climaticas relacionadas a la precipitacion pluvial. A pesar
de considerarse escasa en esta regién, el municipio enfrenta eventos extraordinarios
en donde: ge, recibe lluvia en gran cantidad y poco tiempo, la cual busca las salidas
naturalesaportando grandgs volimenes de agua y sélidos hasta llegar al Rio Santa
Catarina. |/

Si estas salidas natutales son obstruidas, esta gran cantidad de agua y azolve
se dirigira:a otros terrenos|fuera|de su cauce ocasionando dafos a la naturaleza,
bienes y  personas. Por to, es importante recuperar los cauces naturales o
solucionar el drenaje de aqu¢llos cauces que hayan sido perturbados.

La investigacion hidrologica realizada para este Plan de desarrollo urbano se
concentré6 en ocho arroyos o cuencas principales bajantes de la Sierra Madre
Oriental, en cuya accioén natural tienden a conjugarse los factores hidraulicos yf?\
geolé%nés impactantes sobre las zonas residenciales de asentamientos y

A,
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densidades habitacionales variables, y para el propio municipio de San Pedro Garza
Garcia.

Un caso semejante es el Cerro de Las Mitras, donde los problemas
geohidrolégicos se concentran en cinco arroyos o bajantes afluentes del Arroyo EI
Obispo, a su vez afluente del Rio Santa Catarina.

Los sitios de mayor riesgo hidrolégico se ubican en una franja sobre la cota
820 metros sobre el nivel del mar (msnm) en el caso de la Sierra Madre Oriental, y
sobre la cota 800 metros sobre el nivel del mar (msnm) en el Cerro de Las Mitras. En
ambos casos, donde se produce el cambio brusco de pendientes topograficas.

El estudio hidraulico identific6 puntos en los cauces con obstrucciones o
cambios de trazo original en donde como resultado, se redujo la capacidad hidraulica
necesaria para un periodo de retorno de 500 afios. Estos puntos estan sefalados en
la Imagen 50 y se identifican como lugares en los que se deberan realizar obras de
retencion de material de arrastre y control del flujo pluvial.

Por ultimo, en la zona de la Colonia del Valle, el manto freatico - producto de
la recarga de acuiferos, resultado de las precipitaciones- se encuentra a una
distancia de profundidad aproximada de 25 metros, aspecto que debe considerarse
principalmente en la construccion de elementos subterraneos en la mencionada
zona.

5.2.5 Vegetacion y fauna

En particular, el medio natural de San Pefiro Garza Garcig‘incluye valiosos
ecosistemas localizados principalmente en las zohas de montafa, principalmente en
la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mlitras, que albergan una diversidad
importante de flora y fauna.

En cuanto a la flora, en el municipio se localizan siete tipos principales de
vegetacién natural, de la cual el matorral submontano y los bosques de encino y de
pino, son los tipos vegetativos de mayor importancia dentro del recurso forestal y se
localizan en el Parque Nacional Cumbres de Monterrey. ~..,3~ N
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Existen aproximadamente 358 especies floristicas integradas en 89 familias,
de las cuales destacan la Poaceae (Gramineae), que incluye los pastos y zacates,
importantes en la proteccion de los suelos degradados; la Asteraceae (Compositae) a
la que pertenecen el girasol y el diente de ledn; la Fabaceae (Leguminosae), que
incluye la pata de vaca, huizache, retama y ébano, especies fundamentales en la
foresta del municipio. La familia Euphorbiaceae incluye la especie de chaya
Cnidoscolus chyamansa, de uso medicinal. Existen también especies amenazadas
en el Agave Bracteosa (amole de castilla) y la Magnolia Grandiflora (magnolia), asi
como otras especies que se encuentran en peligro de extincion endémica como la
Agave Victoria-Reginae (noa) y la Brahea berlandieri (palmito).

La fauna que habita en el municipio se concentra principalmente en el Area
Natural Protegida Parque Nacional Cumbres de Monterrey, en la Sierra Madre
Oriental, y corresponde a la fauna propia de la regidon Neartica. Su presencia es
fundamental para el equilibrio de los ecosistemas, en la forma de control de posibles
plagas, conservacion de bancos genéticos y actividades de polinizacion, entre otros.

Destacan distintas especies de murciélagos, reptiles y anfibios, con presencia
predominante de salamandras (Salamandridae), sapos, ranas (Anura) y lagartijas
(Squamata). También habitan mamiferos como el oso negro (Ursos Americanus), la
ardilla arbérea (Sciurus Aureogaster) 'y el conejo del este (Sylvilagus Floridanus). A
su vez, los animales mas abundantes en el area, tanto en niumero de especies como
en cantidad de individuos, sony las aves, entre las que destacan las siguientes

especies: azulejo, carpintero, nzontle, cuervo, urraca, lechuza de campanario,
cardenal, agliililla y el buho.
Yy

El princi’bal peligro identifidado para la vegetacion y fauna existente en la zona
montanosa son los incendios fprestales en temporada de altas temperaturas y
presencia de fuertes vientos, o dg tormentas eléctricas en temporadas secas.

5.2.6 Riesgos naturales y vulnerabilidad

Los principales riesgos naturales que se presentan en el municipio se localizan
en las %de la Sierra Madre Oriental, al conjuntarse los factores de la

A
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Dichos riesgos, como los derrumbes, deslaves, desprendimientos de rocas,
tierra y lodo se magnifican en temporadas de lluvia, aunque también se presentan
por el descuido y la falta de medidas preventivas durante los procesos constructivos
que realizan los particulares en el uso de sus derechos y permisos adquiridos.

Las obstrucciones, rellenos y/o la falta de mantenimiento preventivo, tanto de
las cafadas, escurrimientos y ductos o colectores de drenaje pluvial existentes
generan, en las temporadas de lluvias, riesgos de inundaciones temporales en las
vias publicas, asi como el azolve de las mismas y de los ductos del drenaje pluvial.

En la Sierra Madre Oriental existe el riesgo permanente de incendios que se

acrecienta en la temporada seca del afo. De ahi la importancia de contar con los
planes contingentes para prevenir y combatir dichos eventos.

5.2.7 Medio ambiente

El area urbana esta contaminada visualmente por la presencia de anuncios
panoramicos llamados MUPI’s (mobiliario urbano para presentacion de
informacion), cables, postes, infraestructura visible, mobiliario/urbano deteriorado y
en algunos casos hasta muestras de “grafiti”.

La contaminacién por ruido es generada por el transporte gyplico e individual,
en especial por el ferrocarril que cruza el Distrito Industrial y el s, de su silbato y
de las campanas que advierten a los automovilistas de su so y afecta a la
poblacion residente en las cercanias.

La contaminacién del suelo se da por la disposicion de basura y desechos
solidos en lotes baldios y en algunas partes del Rio Santa Catarina, el Arroyo EIl
Obispo y algunas canadas del Cerro de las Mitras.

En cuanto a la contaminacion del aire por humos, gases y particulas menores
a 10 micras, el municipio no presenta problemas importantes.
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La formacion de los elementos naturales de un territorio implica un delicado y
continuo proceso a lo largo de miles de afos. Los elementos no son unidades
aisladas, sino componentes fundamentales de complejos sistemas naturales, de los
que somos parte y en los que también habitamos.

La alteracion de cualquier elemento de un sistema, realizada generalmente en
una fraccién minima del tiempo de su formacién original, equivale a una modificacion
del sistema completo, y sus efectos repercuten directa o indirectamente sobre la
forma en que es habitado. En términos generales, las actividades humanas,
particularmente el proceso de urbanizacion y expansion de las ciudades, representan
una de las principales causas de la alteracion de los sistemas naturales.

Los efectos de estas acciones se perciben en la forma de escurrimientos
torrenciales debido a la modificacion del suelo que causan erosion e inestabilidad del
mismo, con desprendimientos en zonas de montafa, arrastre de materiales que
azolvan e inhabilitan el sistema de drenaje pluvial existente, y contribuye a la
degradacion del medio ambiente.

La estabilidad de los taludes naturales, la capacidad de carga de los terrenos,
las fracturas geoldgicas y la capacidad hidraulica de los cauces se han sobrestimado.
No se ha puesto suficiente atencidon a los riesgos y dafos que han causado las
construcciones en montafa, ni a las circunstancias que incrementan los riesgos. Para
evitar los riesgos durante la construccion en zona de montana es necesario poner
atencion a las siguientes cuatro caracteristicas del sitio:

b
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Figura 6: Deslave en Colonia Mesa de la Corona.
Fuente: Archivo de imagenes de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urband*de San Pedro Garza Garcia,

N. L.
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5.2.8 Capital natural

El medio fisico natural del municipio de San Pedro Garza Garcia ofrece una
gran cantidad de beneficios a nuestro entorno, por lo que es importante tener una
actitud proactiva y aprovechar estos beneficios. Un desarrollo urbano _inteligente
aprovecha y se beneficia de las condiciones naturales del contexto mediante la
conservacion de los elementos que ofrecen eficiencia de disefio, mitigacion de
riesgos y regeneracion del capital natural en zonas afectadas.

El capital natural incide en el calculo de las tasas de ahorro reales de un pais,
donde se consideran los impactos por la extraccion y deterioro .de los recursos
naturales, asi como los dafos ecoldgicos por actividad humana en emisiones de CO,
(CONABIO, 2008). De esta forma, es posible conocer también la eficiencia productiva
de los mismos. Por otro lado, puede calcular el costo de dafios en areas urbanas
durante tormentas naturales; ayor costo de dafios, menor aprovechamiento de la
riqueza natural.

En general, el medio naturnal genera los siguientes servicios ambientales:
Regulacién del clima, [ciclo hidroldgico y de gases a la atmdsfera
Formacion del suelo,.gontrol de la erosion y de los ciclos de nutrientes
Proteccion ante disturpios
Abastecimiento.de agua
Materias primas
Tratamiento de desechos y control de la contaminacion

e Polinizacién, control de plagas y refugios para especies

e Bancos genéticos

Recreacdé_;f y cultura
%y

En particular, el méﬂio natural de San Pedro Garza Garcia incluye valiosos
ecosistemas localizados principalmente en las zonas de montafia, principalmente en
la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras, que albergan una diversidad #

importante de flora y fauna, por lo que resulta importante continuar protegiéndolas y
conservandolas evitando la destruccién de su habitat.

Z3 ‘.
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partir del levantamiento fisico y del diagnstico del medio-fisico natural, San Pedro Garza Garcia, N.L., UANL, 1999.
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ra 7: Zonas municipales que proporcionan servicios ambientales, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
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5.3 Medio demografico y socioecondmico

5.3.1 Crecimiento demogriafico histoérico

Del afio 1990 al 2000, el municipio tuvo un crecimiento demografico mas o
menos sostenido. El primer quinquenio fue del 7% y el segundo quinquenio del 4%.
En los cinco afos siguientes la poblacién tuvo una caida de 4,000 habitantes con una
tasa negativa de -3% y a partir del aino 2005 hasta el 20015 el crecimiento se
estabiliza con un crecimiento marginal de 0.5% al 2010 y 0.4% al 2015, que nos
muestra que el municipio dejo de crecer en poblacion.

Cuadro 1 Tasas de crecimiento poblacional de San Pedro 1990-2015

Afio Habitartes Tasa de crecimiento
(%)

1990 113,017

1995 120,913 7.0%
2000 125,978 4.0%
2005 122,009 -3.0%
2010 122,659 0.5%
2015 123,156 /9.4%

ilenda 1990, 2000 y

Fuente: INEGI Conteo de poblacién y vivienda 2005. Censos generales de poblacion y
2010. Encuesta intercensal 2015.

Para entender estas cifras conviene hacer unas reflexiongs; de la encuesta
intercensal del INEGI levantada el afio 2015 podemos observar que casi un 12% de
la poblaciéon contesto que hace cinco aflos San Pedro no era su lugar de residencia,
lo que significa . que de no ser por la llegada de estas familias Pedro seguiria
perdiendo poblacién, estas cantidades no son menores de co esta tendencia
en menos de cincuenta afios San Pedro perderia la mitad de st\poblacién original,
durante los uUltimos cinco afos 14,360 habitantes que representan 4,045 familias han
escogido a San Pedro para establecer su domicilio.
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Figura 9: piramide de edades comparativa 2010-2015
Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Encuesta Intercensal 2015.

En graflcal?:;omparatlva con las piramides de edades de los afios 2010 y 2015
que se uestra./en la figura 9 vemos como en ese periodo se ha perdido poblacion
en los segmentos de edad de 5 a 24 afios y se ha ganado poblacién en los
segmentos con edades superiores a los cincuenta anos, lo que indica la salida fuera
de este municipio, de familias con nifos pequefos y jovenes en edad de estudios
académicos asociada a la llegada de familias maduras ya sin hijos, esto se puede
explicar por el alto costo del suelo en nuestro municipio que expulsa a las familias
jovenes qz al no poder adquirir una vivienda en este municipio salen a buscar/f

W
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opciones al alcance de sus ingresos econdmicos en otros municipios metropolitanos,
fendmeno que se complementa con la llegada de familias maduras que a través del
tiempo han forjado un capital que les permite adquirir las viviendas que ofrece el
mercado inmobiliario en este municipio, de continuar esta dinamica se va a generar
en el corto plazo un envejecimiento de la poblaciéon residente en municipio, que hay
que tomar en cuenta a la hora de disefar las politicas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial en nuestro municipio, otros factores que contribuyen en esta
tendencia son los fendmenos asociados a la llamada segunda transicion demografica
que se viene observando en las sociedades contemporaneas mas desarrolladas y
que basicamente consiste en cinco nuevos comportamientos sociales:

1. El aumento en la edad promedio para celebrar la unién matrimonial, los
jovenes se estan casando a edades cada vez mas elevadas

2. La postergaciéon del nacimiento del primer hijo, las familias de recién casados
deciden cumplir algunas metas personales antes de buscar su primer hijo

3. Una disminucién en el promedio de hijos por familia, las familias jovenes
deciden tener menos hijos o incluso no tenerlos, ya son comunes las familias
que para desarrollar sus capacidades y vocaciones individuales deciden no
tener familia.

4. El aumento de divorcios y las uniones consensuadas, estos fendmenos
también contribuyen a la disminucion de hijos por familia

5. Las uniones con personas del mismo sexg/que solo en muy raras ocasiones
logran adoptar o concebir hijos

Resumiendo, entre las causas que incidep en el estancamiento del crecimiento
poblacional del municipio de San Pedro Gapza Garcia, destacan la ausencia en el
mercado inmobiliario de una oferta de viviendas a precios que estéq al alcance de las
familias (jovenes que desean vivir cerca gde sus padres y el miento de las
reservas de tierra para el crecimiento urbano.
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Figura 10: Crecimiento poblacional 1990-2015
Fuente: INEGI. €onteo de poblacién y vivienda 2005. Censos generales de poblacién y vivienda 1990, 2000 y
2010. Encuesta fntercensal 2015.

5.3.2 Distribucion de la poblacion por edad y sexo

La esfrugtura piramidal de la poblacidén municipal durante los afos 2000 a
2015, muestr: k%fgramente una base reducida que se acentua en los segmentos de
edad de 0 a 14 afos, correspondiente a preescolar, primaria y secundaria. Esta
reduccion se acentua notablemente en el afio 2015.

los 30 a 54 afos, que en el aifo 2015 evidencia una uniformidad anormal por una
posible pérdida de poblacién econdmicamente activa.

g
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Figura 11: Piramide de edades de la poblacién municipal 2015
Fuente: INEGI Encuesta intercensal 2015.
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38% 34,300
30%
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19,972
16.28 %

16-30 aftos
34,511

28.13%

/s 2015

Figura 12: Grupos de edad de la poblaciéon 2000-2010-2015
Fuente: INEGI. \Censos generales de poblacion y vivienda 2000 y 2010. Encuesta intercensal 2015.

En la imagen 12 podemos observar claramente como los segmentos del lado
derecho correspondientes a la poblacion de mas de 30 afos ha ido en aumento en
tres reportes de INEGI (2000, 20010, 2015) mientras que la poblacién de treinta afos
y menos ha ido en franca disminucién, el municipio de San Pedro Garza Garcia esta
estacionado e%&imiento poblacional. Pierde potencial al disminuir su poblacién

=
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joven, en particular la de preescolar, de primaria y de secundaria; ademas de
poblacion activa hasta los 50 afios. Por otra parte, crece la poblacién mayor de 60
afnos.
El diagnéstico concluye en que el potencial de atraccion del municipio de San
Pedro Garza Garcia se incrementa continuamente bajo la influencia de su propia
dinamica econémica, de su cercania al distrito central de negocios de Monterrey vy
de su pertenencia al Area Metropolitana de Monterrey.

Ese incremento se ha traducido en superficies crecientes destinadas a
comercio y a servicios culturales y educativos, frente a una poblacién cuyo
crecimiento esta sensiblemente estancado, segun los datos de los ultimos conteos
de poblacién realizados por el INEGI (ver Imagen 9).

Los altos costos de la vivienda en el mercado inmobiliario del municipio
contribuyen a la migracién de los matrimonios jovenes en edad activa y reproductiva;
costos que en lo general reflejan una oferta de vivienda poco diversificada y
orientada a los segmentos de mas altos ingresos del mercado, este factor asociado
al agotamiento de las reservas para el crecimiento habitacional y la disminucién en el
tamaino de las familias modernas han convertido a San/Pedro en un Municipio
expulsor de sus residentes.

Segun la encuesta intercensal del INEGI, ajustapdo los datos de respuestas
N/E ( no especificado) y convirtiendo los porcentajes eii pobladores, tenemos que un
11.88% de los que respondieron la encuesta dijerorY que no vivian en San Pedro
hace cinco afos, esto significa que 14,630 pefsonas provenientes de otros
municipios e-inclusive de otros estados del pais esfablecieron su sede para vivir en
San Pedro, si comparamos este dato con el débil/incremento poblacional el mismo
periodo (2010-2015) que resultd en un aumento de 497 habitantes, podemos afirmar
que 14,134 habitantes de San Pedro buscaron una vivienda fuera de este municipio,
lo que nos indica que entre emigracion y extincion desapareci 4,038 familias en
el dltimo quinquenio, el débil crecimiento poblacional que a e en los censos es
producto del saldo migratorio y no del incremento poblacional iterno.

Durante los ultimos cinco afios San Pedro expulsé 161 familias al afio, 4,038
en total lo que nos da un éxodo de 13.5 familias por mes durante este periodo,ﬁ
(considerando que en San Pedro la familia promedio tiene 3.5‘%4erqbros) y los datos

AN
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con los que contamos indican que esta expulsién continuara durante algunos afos
mas en el corto plazo.

s
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Figura 13: Crecimiento de poblaciéon por municipio de la Zona Conurbada de Monterrey 1960-2015
Fuente: INEGI. Censos,de poblacion y vivienda 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010. Conteo de poblacién y
vivienda 2005. Encuestarimtercensal 2015.
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5.3.3 Estimacion del futuro crecimiento de la poblacion

Con base en los datos de los Censos de Poblacion y Vivienda, Conteo de Poblacién
y EstimaciénWsal de 1990 a 2015, se estima mediante una proyeccion lineal,

AR
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que el crecimiento esperado para el municipio en el afio 2050 seria de 135,393
habitantes, es decir que cabria esperar un aumento de 12,237 habitantes entre el
afio 2015 y el afio meta del Plan de desarrollo urbano (ver Figura 14).

Afio Habitantes
1990 113,017 | ESTIMACION DEL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO 1990 - 2050
1995 120,913 140,000
2000 125,978
2005 122,009
2010 122,659 135,393 y =296.94x-473328
2015 123,156 135,000 R*=0.874
[ 2020 | 126485 |
2025 127,970 |
0 e [ 130,000 |
2035 130,939 | ¥ 129,970
2040 132,424 |
2045 133,908 125,978 126,485
: |
2050 135,393 | HABITANTES 125,000 S
| 123156 abitantes
120,913 ® 122659 Lineal (Habitantes)
*
120,000
Sxy 103928
Sx 18.70828693
115,000 .
sy 5942.293322 113,017
=<y 0934855445
110,000 H | |
1980 199 2000 2010 2020 2030 2040 2050 2060
ARO

Figura 14: Estimacion del crecimiento demografico del municipio 2015-2050
Fuente: Estimacion del Plan con base en datos censales de poblacion

5.3.4 Actividades econémicas

El municipio de San Pedro Garza Garcia [se esta convirtiendo en el centro
financiero y de negocios mas importante del norte de México, conocer los impactos
sociales, econdmicos, urbanos y ambientales ¢ue esto implica resulta de vital
importancia para disefiar una estrategia de desarrollo que propicie y estimule la
generacion de riqueza sin afectar las condiciones de habitabilidad d spacio publico
municipal.

El polo de negocios de Valle Oriente, el Distrito Valle del Campestre, el

. : s )
corredor comercial Vasconcelos y la zona del Centrito Valle, entre otros, hah sido los

impulsores de un poderoso mercado inmobiliario que se prepara péra",ai'djar las

SPA
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empresas que el municipio continua atrayendo afo con afo, segun los censos
econdmicos de INEGI, en solo cinco afios la poblacién ocupada en San Pedro
aumento en 48,277 nuevos empleos al pasar de 81, 016 en el aino 2009 a 129,293

en el 2014, lo que representa una tasa anual de incremento de 9.8 %.

-~
SANPEDRO

20152018

De

mantenerse esta dinamica podemos estimar que para el aino de 2016 tendremos una
poblacién ocupada en el municipio de 155,875 personas. Considerando 'que la
poblacion total estimada en el municipio para el 2016 es de 123,156, resulta que hay
mas personal ocupado que habitantes en el municipio (ver Cuadro 2).

Cuadro 2: Poblacion ocupada que trabaja en el municipio 2009 - 2014

Personas Personas Tasa media anual de | Estimacion
ocupadas en ocupadas en crecimiento 2009 - | de persona
2009 2014 2014 ocupadas

en 2016

81,016 129,293 9.80% 165,876

Fuente: INEGI, Censo Econémico 2009, 2014.

De la Encuesta Intercensal que levanté el INEGI el aiio 2015 se tiene que en
San Pedro 55,530 personas dijeron haber trabajado al menos una hora en la semana
anterior al levantamiento de la informaciéon, por lo que estadisticamente se
consideran dentro del Personal Ocupado (PO) de la Poblacién Econémicamente
Activa (PEA), 4,882 trabajadores mas de lo que el INEGI levant6 en el censo de 2010
(50,656 personas), lo que representa un incremento del 1.8% anual en el periodo
2010-2015, la tasa de incremento del personal ocupado resulta mayor a la tasa del
incremento de la poblacién para el mismo periodo (0.081%), lo que indica un
incremento en la activacion econémica de los residentes del municipio (ver Cuadro
3). También en el mismo instrumento se les pregunto si habian laborado dentro o
fuera del municipio resultando que 16,300 lo habian hecho dentro del municipio
(29.35%) nﬂ_gﬂ'\tras que 39,238 contestaron que habian salido del municipio para
trabajar (70.65‘,"‘/9?7(ver Cuadro 3).

' 4

%..—

PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL PE

SAN PEDPRO GARZA GARCIA. NUEVO LEON 2050

b2

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

P

—
— e B B e B e e

[
(&
i



R AYUNTAMIENTO DE

86/235

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL.

SANPEL )EQ

20152018

Cuadro 3: Poblacién ocupada residente del municipio 2010 - 2015

Personas Personas | Tasa media| Estimacién
ocupadas ocupadas anual de de personas
en 2010 en 2015 |crecimiento| ocupadas en
2010-2015 2016.
50,656 55,538 1.8% 56,569

Fuente: INEGI. Censo 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Aplicando esta distribucion del lugar donde se trabajé la semana anterior g
levantamiento de la informacion y la tasa de incremento anual del Personal Ocupado
que vive en San Pedro, tenemos que de los 56, 569 trabajadores de San Pedro parg
el afio 2016, el 29.35%, 16,603 trabaja en el municipio y 39,238, el 70.65%, lo hacen
en otro municipio del Area Metropolitana. (ver Cuadro 4)

Cuadro 4: Poblacién ocupada residente en el municipio en 2016

Categoria Personas %
Poblaciéon ocupada 56,569 100.00
Pob!a'mon ocugada de Sa'nv F’edro 16,603 29.35
que vive y trabaja en el municipio
Poblacuon. ocupada de San Pedro 39,066 70.65
que trabaja fuera del municipio
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercengal 2015
Si descontamos de la cantidad de poblacion ocupada/en el cipio el afno

2016 (155,876 personas) la poblacién ocupada de San Pedro q abaja en este
municipio (16,603 personas) podemos estimar que 139,273 [personas; éuQien a San
Pedro por motivos de trabajo, esta cantidad es muy importante porquié és superior g '/'y‘
la cantidad de habitantes que viven y duermen en este municipio. (ver Cuadro 5)
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Cuadro 5. Poblacién ocupada que trabaja en el municipio en 2016

Categoria Personas %

Poblacién ocupada en San Pedro. 155,876 100.00

Poblacion ocupada de San Pedro
que vive y trabaja en el municipio.

Poblacion ocupada de otros
municipios que acude a trabajar a 139,273 89.35

San Pedro Garza Garcia.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercensal 2015, y
Censo Econdmico 2014.

16,603 10.65

Cuadro 6. Poblacion total ocupada en el municipio en 2016

Personas de otros
Personas que Personas que el e Ak Ll
trabajan dentro trabajan fuera del P g
AL e a trabajar al
del municipio. municipio. Rl
municipio
16,603 39,966 139,273

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercensal 2015, y
Censo Econdniico 2014.

Segun datos dé los censos econdmicos 2014 en el aflo 2013 San Pedro Garza
Garcia con el 4.8% de todas las unidades econdmicas del estado daba empleo al
9.8% de la poblacién dcupada de todo el estado, en la grafica siguiente es bastante
notorio, que es el Unido municipio del estado que en porcentajes tiene el doble del
personal o'cupado que de unidades productivas, muy por encima incluso de Apodaca/ﬂ
con todo sulpotencial industrial.
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Figura 15: Porcentaje de establecimientos y personal ocupado por munic
Fuente: INEGI Censos econémicos 2014,

El municipio de San Pedro con el 4.31% de | unidades econdémicas del
estado supera ese porcentaje en diez de los dieciséis agtividades econdmicas que se
desarrollan en el municipio, destaca entre ellas que gnh san pedro se encuentran el
39.29% de todas las actividades del ramo 55 Cdrporativos ya que de los 84
corporativos de todo el estado 33 se encuentran San Pedro también destacan
entre las actividades mas relevantes la del ramo 54 Servicios profesionales,
cientificos y técnicos con un 15.60%, ramo 53 Servicios inmobiliarios y/ alquiler dzﬁ(
bienes muebles e intangibles con un 11.36% y ramo 51 InformagknpVen medio
masivos, con 11.44%
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Cuadro 7. Unidades Econémicas por Actividad Econémica

Actividad Econémica Unidades Porcentaje
Econémicas
Estado Municipio
Total 135,482 5,845 4.31%
23 Construccion 1,032 88 8.52%
31 - 33 Industrias manufactureras 12,656 227 1.79%
43 Comercio al por mayor 6,562 271 4.12%
46 Comercio al por menor 54,703 1,770 3.20%
48 - 49 Transportes, correos y almacenamiento 1,020 42 4.11%
51 Informacién en medios masivos 306 35 11.44%
52 Servicios financieros y de seguros 1,401 131 9.35%
53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes 3,028 344 11.36%
muebles e intangibles
54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos 3,967 619 15.60%
55 Corporativos 84 33 39.29%
56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de 3,112 303 9.74%
desechos y servicios de remediacion
61 Servicios educativos 2,232 170 7.62%
62 Servicios de salud y de asistencia social 6,126 390 6.37%
71 Servicios de esparcimiento culturales y 1,625 90 5.90%
deportivos, y otros servicios recreativos
72 Servicios de alojamiento temporal y de 15,236 570 3.74%
preparaciéon de alimentos y bebidas
81 Otros_servicios excepto actividades 22,432 759 3.38%
gubernamepntales \

Fuente: INEGI.‘Clgnsos Econpmicos 2014. Resultados definitivos.

(/] -
.

4

Ahora bien, con hase en la dindmica que presenta el municipio en cuanto a las
actividades econdmicas, desarrolladas, y en los datos de INEGI se realiz6 una
proyeccion lineal para estimar la poblacidon ocupada en el municipio en el afo meta
del Plan de desarrollo urbano, resultando la cantidad de 285,990 personas, es decir,//v:\/\

mu

er Figura 16).
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Figura 16: Estimacion del crecimiento de la poblacion econémicamente activa ocupada en

2000-2050
Fuente: Estimaciones del Plan con base en datos de INEGI.

5.4 Suelo

5.4.1 Zonas que integran el centro de poblacion /

La estructura urbana de los territorios se clasifica en tres areas g
efectos de planeaciéon urbana:

a) Suelo urbano

b) Suelo urbanizable
c) Suelo no urbanizable

PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL PE SAN PEPRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050
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San Pedro Garza Garcia es una ciudad ya construida con pocas reservas de
crecimiento urbano. La superficie del territorio municipal es de 7,092.60 hectareas;
de esta superficie, 4,495.73 hectareas son suelo urbanizado y 2,096.18 hectareas
son suelo no urbanizable. Soélo quedan 500.69 hectareas por urbanizar, lo que
representa el 7.05% del territorio municipal (ver Figura 17).

Figura 17: Distribucién del suelo en el municipio
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mediciéon de superficie en
cartografia del municipio. 2016.

a) Suelo urhano

Se considera suelo urbano a la parte del territorio municipal que esta dotada de
la infra_e§tructura y servicios publicos necesarios para el desarrollo de las actividades
de la poblacién.

W 1,
\
El suelo urbano se clasifica en:

1. Predios consolidados, que son aquellos predios urbanos construidos u
ocupados que disponen de la infraestructura hidraulica, energética y vial
necesarias para su desarrollo.

2. Predios baldios, tienen esta clasificacion los suelos que disponen de las
infra ura hidraulica, energética y vial necesaria, pero no se encuentran

Ve
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ocupados o se encuentran subutilizados. De estos predios baldios 79.51
hectareas estan en zonas comerciales o mixtas y 540.83 hectareas en areas
habitacionales

3. Vialidad, que es el espacio urbano publico que permite la movilidad de la
poblacién y el acceso a los diferentes predios.

4. Derechos de paso, son los derechos o privilegios temporales o permanentes
que se adquieren mediante el uso o contrato para pasar por una parte o franja
de propiedad de terreno que le pertenece a otro.

BALDIOS URBANIZABLES

SIMBOLOGIA

| Baldio Urbanizable

[l 60100 Baja Donsidad

Figura 18: Predios urbanizables, municipio de San Pedro Garza Garcia, 2011
Fuente: Secretaria de Ordenamiento Urbano de San Pedro Garza Garcia.

SANN
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BALDIOS URBANOS

5

SIMBOLOGIA
Baldio Urbano
4143347 ha

[ satdio Baja Densidad
Urbanizable: 219.21563 ha.

Total: 633.55 ha.

Figura 19: Predios baldios yrbanos y urbanizables, municipio de San Pedro Garza Garcia, 2011
Fuente: Secretaria de Ordenpmiento Urbano de San Pedro Garza Garcia.

b) Suelo urbanizabl

Hasta el afo 2016, el suelo urbanizable global era de 500.69 hectareas. De
éstas, una parte se encuentran ubicadas en la zona habitacional de montana sobre
una linea muy cercana a la cota 800 metros sobre el nivel medio del mar (msnmm).
Estas zoqafs,permiten una urbanizacién con muy baja densidad habitacional y
regIamentaél"grjﬂespecifica. Las razones para conservar esta zona como zona
habitacional de montana (sujeta a reglamentacion especifica), se deben a su
topografia irregular, a la dificultad para introducir los servicios de infraestructura,
ademas de su intensa forestacion, altitud y alejamiento (ver Figuras 18 y 19).

Este objetivo de mantener la zona de preservacién natural como no urbanizable,
contribuye sustancialmente a la sustentabilidad urbana del municipio. Afio con aino se

reciben requerimientos por parte de las autoridades judiciales para permitir la
construccj stas zonas. Dichos requerimientos se derivan de recursos legales
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interpuestos por particulares,, y en la actualidad, la urbanizaciéon ha invadido zonas

de preservacion natural con gran valor medioambiental, lo que ademas presenta

riesgos para la construccion debido a la inestabilidad del terreno y los efectos

geolégicos ocasionados en la zona debido a practicas constructivas invasivas con el

mismo.

c) Suelo no urbanizable

Es la parte del territorio municipal que se excluye del proceso de urbanizacion,
por ejemplo, por tener un valor natural especifico digno de proteger. La superficie
municipal perteneciente a esta clasificacion es de 2,096.18 hectareas, lo que supone
el 29.55% del total municipal. De estas hectareas, 1,689 corresponden al area del
Parque Nacional Cumbres de Monterrey y 320 hectareas corresponden al Area
Natural Protegida Sierra de Las Mitras.

5.4.2 Estructura urbana actual

Entendida como la configuracion fisica general de la Ciudad, la estructura
urbana es uno de los puntos determinantes de la orgahizacion espacial, la
funcionalidad, eficiencia, sostenibilidad y modelo de ciudad. La estructura urbana
esta relacionada con la organizacion y jerarquia de vialidades, el crecimiento y la
dinamica de los usos de suelo, asi como la forma tridimensional de las
construcciones.

Para el afio 2010, San Pedro Garza Garcia presentaba una estructura urbana
policéntrica con comercios, servicios y actividades urbanas concentradas
principalmente. en. cinco centros urbanos: Centro Histérico, Centrito Valle, Valle
Oriente, Centro Civico y Ricardo Margain. A su vez presentaba una segunda
estructura de forma lineal con comercio extendido a lo largo de los redores viales
principales. Este fendomeno se habia presentado principalmente en venidas José
Vasconcelos, Lazaro Cardenas, Gustavo Diaz Ordaz y Calzada | Valle, que se
presentan como el eje vertebrador del municipio al recorrerlo de oriente a poniente;
asi como en las avenidas Humberto Lobo, Calzada San Pedro, Manuel Gémez Morin
y Ricardo Margain que lo estructuran de norte a sur. Estos corredores se presentan
como zonas concentradoras de comercio y servicios “lineales” eon ‘uﬁ({auen nivel de

2
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consolidacion. Sin embargo, existen otros casos donde la estructura vial no ha tenido :
el mismo efecto, como la avenida Manuel J. Clouthier y Emiliano Zapata en el distrito
El Obispo, donde el comercio se ha establecido con un patrén distinto del resto del

municipio.

5.4.3 Evolucion de los usos de suelo

San Pedro Garza Garcia se ha caracterizado por ser un municipio residencial;
sin embargo, el sector de servicios terciarios cada vez ha ido ganando mas terreno. ;
Hacer un andlisis respecto a la evolucion de los usos de suelo permitira generar una
comprension sobre la situacion actual y los escenarios futuros respecto a la relacién I
entre la vivienda y el sector terciario, y por ende, la calidad de vida de los habitantes f
del municipio.

Comercio I

Hasta 1970, el municipio dé San Pedro Garza Garcia era eminentemente I
residencial, sélo tenia algunas zonas muy concretas para el establecimiento de
comercio. Apenas una fraccion muy reducida de lo que es Centrito Valle, Casco [
Histérico y Tampiquitp alojaban una mezcla de usos donde la compatibilidad no |
generaba problemas de convivencia. En los afos siguientes es cuando empieza a
fortalecerse el comercio en el Centrito Valle, asi como en la avenida José [
Vasconcelos, principalmente en el tramo que unia a la Colonia del Valle con el Casco I
Histoérico. l

En los usos de suelo aprobados en el afio 1989, claramente se identifica un
fuerte caracter residencial y un modelo de desarrollo comercial lineal,
estableciéndgse las avenidas Humberto Lobo, Manuel Gémez Morin y José l
Vasconcelésy Se diferenciaban de manera especifica los servicios en torno a la
avenida Lazaro/Cardenas y al sur de la avenida Manuel Gomez Morin. Por otro lado,
el Centrito Valle se expandia en usos comerciales hacia la zona residencial, mientras |
que en el Casco Histérico seguia desarrollandose la vivienda con un grado de
mixtura entre comercio, servicios, equipamiento y vivienda, caracteristico de una
ciudad ma igional. Las zonas multifamiliares se limitaban a ocupar zonas/%

L -
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especificas como el distrito EI Obispo, la avenida Ricardo Margain Zozaya asi como
las colonias Valle de San Angel y Tampiquito.

Posteriormente, para el afo 2000, empieza a fragmentarse el comercio
salpicando algunas zonas de caracter residencial en torno a la Colonia del Valle. La
influencia de las zonas comerciales sobre las aledafas, poco a poco ha ido
penetrando en zonas residenciales, y muchas de estas zonas se han visto afectadas
por la ubicacion de comercio. En este punto hay que mencionar que si bien las zonas
mixtas con comercio, servicios y equipamiento ayudan a minimizar el uso del
automovil; esto no sucede en este caso, ya que el comercio que se establece no
tiene relacion con la vivienda existente, y ademas, genera mayor atraccion vehicular
desde otros puntos del municipio y del resto del Area Metropolitana de Monterrey
debido en parte, a la falta de transporte publico hacia esta area.

El Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, N.L., 2000-
2024 muestra la tendencia de desarrollo comercial lineal y establece 19 corredores
urbanos. Entre ellos, destacan por tener una alta concentracion de comercios y
servicios, asi como trafico vehicular, los siguientes: Gustavo Diaz Ordaz,
Vasconcelos, Humberto Lobo, Calzada del Valle, Calzada San Pedro, Manuel
Gomez Morin, Ricardo Margain Zozaya y Lazaro Cardenas. Esta estructura de
organizaciéon urbana, basada en vialidades concentradoras de comercio y servicio,
crea una barrera alrededor de las zonas residenciales y dificulta la compatibilidad de
usos de suelo con los terrenos residenciales posteriores, ademas de los inevitables
problemas que representa para la movilidad al convertirse en fuertes atractores de
viajes vehiculares.
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Figuras 20 y 21. Crem“{q ﬁ';?s.de poblacién, area urbana, vivienda, comercio y servicios y area natural, municipio
de San Pedro Garza GarciayN
Fuente: Planes de Desarrol(o Urbano de San Pedro Garza Garcia, N.L.; Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo

Urbano de San Pedro Garza Garcia. (g
Nota: las cantidades se indican en metros cuadrados, excepto la poblacion que esta indicada en numero
de habitantes.
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Vivienda

Para 1970 el area urbana de San Pedro Garza Garcia cubria 1,475.89
hectareas. Diez afos después, el municipio habia duplicado su superficie urbana,
alcanzando las 2,973.87 hectareas. En ese mismo periodo de tiempo se urbanizaron
374.66 hectareas consideradas como preservacion natural, lo que representa la
mayor pérdida de suelo natural con respecto a otros periodos de tiempo (ver Figura
20).

En los siguientes diez afos, de 1980 a 1990, el crecimiento urbano se
estabiliza, y el crecimiento poblacional responde de manera mas o menos coherente
al crecimiento de la vivienda.

Sin embargo, a partir de 1990 se presenta un descenso en la tasa de
crecimiento de la poblacién, mientras que la vivienda sigue con un crecimiento
tendencial que se mantiene hasta el afio 2010. Segun datos del INEGI, del afio 2000
al 2010, la poblacion del municipio tuvo una pérdida de 3,319 habitantes, al contar
con 125,978 habitantes en 2000, y 122,659 habitantes en 2010. Sin embargo, en el
mismo periodo de tiempo, la cantidad de viviendas registré6 un aumento, al pasar de
28,223 en el ano 2000 a 31,549 en el afo 2010, lo que representa una ocupacion
adicional de 3,326 viviendas. Esto puede significar la disminucién de ocupantes por
vivienda, o bien la existencia de viviendas no ocupadas u ocupadas por otro uso.

Comercio y vivienda

Al mismo-tiempo, la relaciéon comercig-vivienda ha estado marcada por un
aumento del sector terciario.

Para 1990; la vivienda representabd el 34.64% del ar %|Mrbana del municipio
de San Pedro Garza Garcia; el 2011 ocupa el 37.43%. el mismo periodo de
tiempo, el comercio y los servicios ocuparon un 12.64% del area urbana en 1990, y
un 14.62% de la misma, en el aino 2010.

Esta circunstancia ha provocado que el municipio pierda poco a poco su
capacidad residencial frente a una demanda cada vez mayor de suelo para el sector
terciario. Se identifica la ocupacion de casas antiguas como oficinas, asi como la
baja absorcién de oficinas formales en otras zonas. Adicionalmente, esta presion ha{;,’(

NN\
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empujado a la vivienda a ocupar espacios cada vez menos propicios para el
desarrollo urbano, principalmente en las zonas de montana o de preservacion
natural.

Del afo 2000 a 2010 se han urbanizado 137.81 hectareas de zonas
establecidas como preservacién ecoldgica en el plan de usos de suelo aprobado en
1989. En total, se han urbanizado 976.31 hectareas de estas zonas establecidas
como preservacion ecologica, (arriba de la cota 800 metros sobre el nivel del mar).
Esto ha conllevado a la pérdida de valores ambientales y a una mayor vulnerabilidad
ante riesgos previsibles como inundaciones, deslaves y derrumbes.

Figura 22: Uso actual de suelo, municipio de San Pedro Garza Garcia, 2014
Fuente: Wde Ordenamiento Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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5.4.4 Uso del suelo actual

En este Plan, la clasificacion de los usos de suelo urbano municipal se desglosa
de la siguiente manera:

a) Vivienda

b) Comercio y servicios
c) Industria

d) Equipamiento

e) Areas verdes

f) Infraestructura

a) Vivienda

El habitacional sigue siendo el uso de suelo predominante en la zona urbana, ya
que con 2,922.81 hectareas representa el 47.60% del suelo urbano. De esto, la
vivienda unifamiliar es la mas desarrollada, existen en el municipio 32,496 lotes
unifamiliares en 2,618.61 hectareas que equivalen al 42.64% del suelo urbano.
Respecto a lotes multifamiliares, existen 2190 lotes, es decir 304.20 hectareas,
equivalentes al 4.95% del suelo urbano del municipio de San Pedro Garza Garcia,
que se distribuyen casi homogéneamente entre los distritos ubicados en el valle de
San Pedro, desde el Centro Histérico al poniente hasta la Loma Larga en el extremo
oriente. La mayor concentracion de vivienda multifamiliar se encuentra en la Loma
Larga, Valle Oriente, Valle de San Angel y a lo largo de los cofredores Alfonso Reyes
y Roberto G. Sada (ver Figura 22). :

Debido a que el coeficiente de ocupacion de suelo vivienda ha sido libre y la
reglamentacion de altura ha sido muy liberal, se han construid chos edificios de
mas.de cuatro pisos en zonas unifamiliares o adyacentés a l® unifamiliares. Esta
circunstancia trae consigo una serie de complicaciongs en cuanto a compatibilidad
de uso, ya que algunos lotes unifamiliares pierden la privacidad y la imagen urbana
de conjunto se comienza a erosionar.

Actualmente, la vivienda en fraccionamiento cerrado es la mas deseada, incluso
ha provocado la transformacién de fraccionamientos originalmente abiertos. En ese
sentido, el fraccionamiento cerrado constituye para los niveles socio-econémicos
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medio y alto mayor percepcién de seguridad y tranquilidad dentro del contexto
existente. Estos fraccionamientos afectan severamente el funcionamiento de la
ciudad. Entre las consecuencias se encuentra la imposibilidad de continuidad de las
vias, lo que a su vez genera mayor dificultad para desarrollar una conectividad
urbana funcional entre las distintas zonas que conforman la ciudad. Ademas, la
limitacion de usos de suelo al interior del fraccionamiento que restringe la dotacion de
equipamientos y comercio barrial que obliga a los residentes a realizar innumerables
desplazamientos vehiculares para satisfacer cualquier necesidad ‘basica y
desincentiva al peatén.

Para el andlisis por tipologia, la vivienda se divide en' las siguientes zonas
homogéneas:

Vivienda tradicional. Esta se encuentra principalmente en el Casco de San Pedro
y Tampiquito. Se caracteriza por una tipologia de vivienda histérica mezclada con
construcciones de distintas épocas y géneros, y de muy diversa calidad constructiva.
Ademas, presenta una mezcla de usos tipica de una ciudad tradicional.

Vivienda progresiva o de autoconstruccion. Se trata de vivienda de
autoconstruccion que como su nombre lo indica, se ha ido construyendo conforme
las necesidades y posibilidades econémicas lo permitan. Esta se encuentra al oriente
municipal en el sector de Canteras, Los Pinos, Santa Elena y en algunos
asentamientos |dcalizados en terrenos rescatados de los margenes del Rio Santa
Catarina.

Vivienda de| interés social. Ubicada al poniente del municipio, en el distrito El
Obispo, asi como en algunas colonias del poniente como la colonia Lazaro Garza
Ayala. Su tipoldgia es la vivienda de alta densidad habitacional construida por
volumen'y en € . El uso de las cocheras es raro en este tipo de vivienda, ya que
por lo general | ‘?asa se expande hacia la misma, convirtiéndola en vivienda de
autoconstruccion.

Vivienda residencial. Es la que ocupa la mayor superficie del territorio municipal,
se caracteriza por ser vivienda para clase media-alta y alta. Esta tipologia puede ser
muy variada dependiendo de la zona donde se encuentre. En Callejones, por
ejemplo, se trata de vivienda aislada en predios en promedio superiores a 1,000

e
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metros cuadrados, mientras que en Vista Real llegan a ser predios de 150 metros
cuadrados.

Vivienda residencial en zona habitacional de montafa. Ocupa principalmente las
zonas de montafa (Sierra Madre Oriental), como Olinala, Bosques de San Angel
Sector Palmillas, El Santuario y Villa Montafia Campestre, este ultimo aun sin ocupar.
Con tipologia de baja y muy baja densidad habitacional, con lotes promedio de 4,000
metros cuadrados o mas.

Vivienda en situacibn de pobreza. La Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL), a través del programa Habitat y el Consejo Nacional de Evaluaciéon de
la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL), han establecido zonas identificando la
poblacién en condicién de pobreza. Esto no significa que toda la vivienda precaria se
encuentre en estos poligonos; sin embargo, es un precedente para el
establecimiento de programas de mejora urbana. Dichos poligonos fueron
elaborados a partir del analisis de la informacién de la Encuesta Nacional de
Ingresos y Gastos de los Hogares. En términos generales, la clasificacion se basa en
la informacién del ingreso per capita de los hogares y determina el perfil
socioecondmico de aquéllos cuyo ingreso es inferior a la linea de pobreza, que se
estima a partir del valor de una canasta basica. Para lo anterior, se utilizé la canasta
normativa alimentaria elaborada por la Coordinaciéon General del Plan Nacional de
Zonas Deprimidas y Grupos Marginados, actualizada con el rubro de alimentos,
bebidas y tabaco del indice nacional de precios consumidor mas un factor de
expansion

La SEDESOL ha senalado dos poligonos nsiderados de pobreza urbana y

patrimonial para el Municipio de San Pedro Garza Garcia. Un icado en la colonia
Revolucion en San Pedro Norponiente y el otro ¢n la coloni eras en San Pedro

Noreste (ver Figuras 23 y 24).
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Figura 23. Poligono de pobreza urbana Colonia Revolucion.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
San Pedro Garza Garcia, SEDESOL, CONEVAL. 2011.
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Figura 24. Poligono de pobreza urbana Colonia Canteras.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
San Pedro Garza Garcia, SEDESOL, CONEVAL. 2011.
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b) Comercio y servicios

En el territorio municipal se pueden distinguir 11 zonas concentradoras de
comercio y servicios, entre las que se distinguen seis por presentar las cualidades y
la escala para evolucionar a sub-centros urbanos. Aunque tienen las cualidades y el
potencial, varias de éstas estan obsoletas en su infraestructura, forma urbana y
dinamica de usos de suelo, por lo que se recomienda la realizacion de planes
parciales en el futuro (ver Figura 25).

Centro Histoérico
Centrito Valle
Valle Oriente
Ricardo Margain
Loma Larga
Vasconcelos
Calzada del Valle
Calzada San Pedro
. Humberto Lobo
10. Gémez Morin

11. Tampiquito
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En el municipio existen aproximadamente 833.95 hectareas de suelo ocupado
actualmente con uso comercial, mixto o de servicio. Comparado con el area urbana
de 4,495.73 hectareas, representan el 18.55% del area ocupada; y comparado con
las 7,092.60 hectareas de extensiéon del municipio, representan el 11.75 % del suelo
ocupado actualmente.

En el corredor vial Vasconcelos encontramos aproximadamente 56 hectareas
de suelo ocupado por usos comerciales, servicio o mixto. En contraste, en Valle
Oriente encontramos 67 hectareas y en el corredor Gomez Morin — Ricardo Margain
Zozaya, 74 hectareas de suelo ocupado por estos usos. La zona del municipio con
mayor area en lotes baldios con potencial de ser ocupados por estos usos es la zona
Gomez Morin — Ricardo Margain Zozaya con 36.65 hectareas (correspondientes a
los terrenos del Planetario Alfa y los terrenos pertenecientes a Vitro y Cemex), y le
sigue Valle Oriente con 29 hectareas.

El Centrito y las Calzadas del Valle y San Pedro alojan aproximadamente 46
hectareas de usos de suelo mixto, servicio o.comercio. La mitad de éstas en el
Centrito y la otra mitad entre las dos calzadas.

Se deduce de esto que la mayoria de la expansion comercial sera en un futuro
en Valle Oriente, y a lo largo de las avenidas nuel Gémez Morin y Ricardo
Margain Zozaya.

c) Comercial de renovacion

El suelo comercial de renovacién ocupa una/superficie de 1 5 hectareas, que
representa 2.08% del area urbana. Este poliggno se ubica e@vo al Boulevard
Gustavo Diaz Ordaz, y responde principalmenté a la estructurasMetropolitana y no a
la estructura interna de la ciudad debido a su ubicacion segregada geograficamente
al norte del Rio Santa Catarina.

d) Equipamiento

Equipamiento educativo
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Los equipamientos contribuyen a la proyeccion regional de San Pedro Garza
Garcia. En este sentido destacan la Universidad de Monterrey (UDEM) al poniente
en los limites con el municipio de Santa Catarina, y el Instituto Tecnolégico de
Estudios Superiores de Monterrey (ITESM) con la Escuela de Graduados en
Administracion y Direccion de Empresas y la Escuela de Graduados en
Administracion Publica del (EGADE y EGAP) en Valle Oriente. Ambas instituciones

privadas atienden a mas de 15,000 estudiantes en grado de licenciatura'y posgrado.

Ademas, existen 70 centros de ensefanza de nivel basico'y 34 de nivel medio
superior, que atienden a mas de 36,000 estudiantes; de éstas, 65 son instituciones
privadas que ocupan una superficie total de 60 hectareas. Con respecto a los
equipamientos publicos educativos, existen 34 centros con un area total de 13.52
hectareas, ubicados principalmente en los distritos El Obispo y San Pedro (ver
Imagen 20).

Cuadro 8: Equipamiento educativo municipal de
San Pedro Garza Garcia N.L

Equipamiento Educativo
Superficie
Equipamiento | Cantidad en M2
Educacion
Publica o
Basica 29 74,597
Media 5 60,657
R 65 600,858
Privada
PR Educacion
‘”7’},’;5" e 12 36,479
§ Educac.lon 2 413,942
Superior
TOTAL 113 1,186,533

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de
San Pedro Garza Garcia.

San Pedro Garza Garcia presenta una cobertura satisfactoria en materia de

equipamientos educativos si se analiza la estadistica. Sin embargo, algunos de los

g /n
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centros educativos mas importantes para la poblacién se estan alojando
recientemente en el municipio de Santa Catarina. El problema se presenta en su
accesibilidad, ya que no so6lo dan servicio a la poblacién ubicada en las
inmediaciones, sino que su poblacién proviene de distintos puntos dentro y fuera del
municipio, lo que conlleva a ser considerados como fuertes atractores de trafico
vehicular en horarios especificos. Aunado a esto, la mayoria de los usuarios se
mueven en vehiculo individual y muchos de estos institutos no tienen solucionada su
circulaciéon interior y estacionamiento, generando congestionamientos y conflictos
con otros usos inmediatos, especialmente la vivienda.

Equipamientos diversos

San Pedro Garza Garcia se reconoce por tener buenos equipamientos de
salud, como el Hospital CIMA Santa Engracia en Valle Oriente y la Clinica Hospital
San Pedro en el distrito Valle. Ademas se incorpora la reciente construccion del
Centro Médico Zambrano Hellion, del sistema Tecnoldgico de Monterrey, todos ellos
del sector privado. Adicionalmente, se cuenta con la Clinica No. 7 y la No. 52 del
Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) sobre el Boulevard Gustavo Diaz
Ordaz. En conclusion, San Pedro Garza Garcia cuenta con un buen numero de
centros de salud de primer y segundo nivel de atencién, que son tanto publicos como
privados; asi como clinicas especializadas que cgbren satisfactoriamente los
requerimientos de la poblacion.

De entre los equipamientos para la creaciéonYy difusion de la cultura, destacan
el Auditorio San Pedro, el Museo del Centenario el Centro Cultural Alfa, ademas
de 11 bibliotecas publicas. Sin embargo, al no darseles la suficignte importancia a f?"
estos equipamientos, algunos han dado lugar a ugos comercial
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Cuadro 9: Equipamientos en San Pedro Garza Garcia

Equipamiento de Salud

Area en metros

Nombre Ubicacion
cuadrados

Centro Médico Zambrano Hellion Corporativo Prodesa 47,945

ini ] IDistrito Industrial 17.521
Hospital CIMA Santa Engracia Zona Valle Oriente 15,869
Cruz Roja Casco de San Pedro 2,889
IHospital San Pedro del Valle _|Fuentes del Valle 1.214

e - T 2 763
thciuumem_ﬁa_lMSS____Cl_ el Saicio Madl Dlsmto_lndusmalz sl = 716
Equipamiento de Cultura
Nombre Ubicaciéon Area en metros

cuadrados

Equipamiento de Servicios Urbanos

Centro Cultural Alfa ona Residencial 60.435

IAuditorio San Pedro Del Valle 10.340

Museo el Centenario Casco de San Pedro 676
IColonia Del Valle 627

Nombre Ubicacién Area en metros
cuadrados
s e Zona Valle Poniente 36.773
Panteon Municipal/ Casco de San Pedro 12,889
Pantedn Jardined de San Pedro Zona Valle Poniente 11,571

l Fuente: Investigacion de campo

e) Areas verdes

NPEDRO

El instituto Econdmist Intelligence Unit (EIU), encargado de elaborar el indice
de Ciudades Verdes de\América Latina, define el indicador “area verde por habitante"ﬁ

2e
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como la suma de parques publicos, areas de recreacion, senderos verdes, canales

de agua y otras areas protegidas accesibles al publico, indicado en metros
cuadrados por habitante.

.San Pedro Garza Garcia tiene el privilegio de situarse en las laderas de la
Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras, ambos con una vegetacion muy
variada y profusa. Asi mismo, dentro del territorio municipal se encuentran el Cerro
de La Corona y del Mirador.

Ademas, el municipio cuenta con una cantidad importante de areas verdes,
entre las que destacan el Parque Clouthier con una superficie aproximada de 56,670
metros cuadrados ubicado en el distrito ElI Obispo; el Parque Rufino Tamayo,
localizado en Valle Oriente y con una superficie de 87,130.70 metros cuadrados; asi
como el Parque Bosques del Valle con una superficie de 114,359 metros cuadrados.
Adicionalmente, los camellones centrales de las Calzadas del Valle y San Pedro con
una superficie total de 168,321 metros cuadrados de area verde.

En este sentido, San Pedro Garza Garcia mantiene una superficie importante
destinada a areas verdes, que en total suman 3,232,653 metros cuadrados, que
representan 26 metros cuadrados por habitante, una cifra que se ubica por encima
de los estandares de la Organizacion Mundial de la Salud, que recomienda nueve
metros cuadrados de area verde por habitante (ver Cuadro 10).

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) recomienda que las ciudades
proporcionen 9 metros cuadrados de espacio verde por habitante (Fuente: Manejo de
Areas Verdes Urbanas, Mark Sorensen, et alt 1997, Divisiéon de io Ambiente del
Departamento de Desarrollo Sostenible del Banco Interamerica Desarrollo)

El acceso de la poblacion a areas verdes de caracter publico en adecuadas a
las necesidades especificas de sus habitantes y cercanas a su lugar de residencia es
uno de los objetivos del Plan. Un andlisis de areas verdes de caracter publico, es
decir, las areas verdes municipales -—cafadas, parques, canchas deportivas—
existentes a nivel distrito permite conocer c mayor detalle el acceso de la
poblacion a estos espacios.

De manera general, el parametro defifido por la Organizacién Mundial de la
Salud (OMS) indicado en el Plan de un minimo de nueve metros cuadrados de area
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verde por habitante, permanece vigente para la mayoria de los diez distritos en los
que se organiza el municipio de San Pedro Garza Garcia.

Un analisis puntual considerando los espacios verdes de caracter publico
existentes a nivel distrital accesibles a los habitantes de los mismos, permite
observar que la relacion entre los metros cuadrados de area verde y poblacion
distrital en el municipio se encuentra, en su mayoria, en un nivel superior a los
parametros definidos por la OMS. Los distritos San Pedro y Valle Oriente, dos de los
cinco distritos con mayor poblacion en el municipio, permanecen .como _excepcion,
al contar con una superficie de area verde municipal menor-al citado.indicador, con
3.5 y 2.7 metros cuadrados de area verde municipal por-habitante respectivamente.
Asimismo, el distrito Callejones, el distrito con menor poblacién después del distrito
Industrial, al contar con 2.4 metros cuadrados de area verde municipal por habitante,
mantiene un déficit de area verde de caracter publico.

La mencionada relacion para los diez distritos del municipio puede observarse/“r

en la siguiente tabla:

()
7}
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Cuadro 10: Dotacion de areas verdes por habitante y distrito

Dotacién actual en Diferanclasedul
Distrito metros cuadrados Norma de s metros
por habitante cuadra-dos por
habitante
San Angel 94.0 85.0
Valle Poniente 60.9 51.9
San Agustin 34.5 25.5
Valle 21.8 12.8
Lomas 19.2 10.2
Industrial 12.5 3.5
El Obispo 11.5 2.5
San Pedro 3.5 -5.5
Valle Oriente 2.7 -6.3

Callejones 2.4 -6.6 /‘f

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de SPGG
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Figura 25: Areas verdes en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. =
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano San Pedro Garza Garcia =
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Figura 26. Areas verdes de dominio publico municipal por distrito
Fuente: Archivos de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y Secretaria nanzas y Tesoreria

Municipal.
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Areas verdes de caracter publico a nivel distrital

Cabe mencionar que estos indicadores no consideran el area verde
proporcionado por la Sierra Madre Oriental al no ser terreno de caracter municipal,
asimismo, se encuentran relacionados a factores especificos propios para cada
distrito, como pueden ser las caracteristicas geomorfoldgicas (existencia de areas
naturales como cafadas y arroyos) y de organizaciéon espacial (evolucion de la
estructura urbana); poblacién residente existente (habitantes por distrito y terrenos
por desarrollar); instrumentos normativos y de planeaciéon estratégica (usos del suelo
permitidos y predominantes, densidades habitacionales, porcentaje de area
municipal cedida en fraccionamientos); politica publica con caracter social
(estrategias para la implementacion de parques y areas verdes en sectores
especificos); asi como la participacion ciudadana y organizacién comunitaria.

Como ejemplo de los factores mencionados con anterioridad, se consideran
las siguientes particularidades para cada distrito:

En el Distrito el Obispo, la existencia de cafadas aprovechadas como
equipamiento y areas verdes de caracter publico, mediante una estrategia de politica
publica implementada a lo largo de varias administraciones. Ademas, la localizacion
de una extensa franja de area verde municipal con una superficie de 108,205 metros
cuadrados corre’spondiente al Parque Clouthier.

Jor

2

En el Distrito' San Pedro, el incremento poblacional y la expansién urbana
fuera de los limites de la trama urbana original, donde se concentran las dos
principales areas verdes del distrito (Plaza Juarez y Plaza Garcia Naranjo) que en su
origen proveian de este servicio a la poblacién ubicada en torno a las mismas. El
resto de las areas verdes esta conformada por tres canchas deportivas y por areas
verdes municipales ubicadas|/en fraccionamientos de reciente construccién en el
poniente del distrito.

El Distrito Valle cuenta con importantes espacios verdes de propiedad
municipal, como los camellones| centrales de las Calzadas del Valle y San Pedro, asi
como la existencia de una importante area natural conformada por el arroyo El
Capitan al norte del distrito.
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En el Distrito Lomas la existencia del parque Bosques del Valle, un importante
escurrimiento pluvial aprovechado como un sistema de areas verdes de caracter
publico que ocupa una superficie de 111,622 metros cuadrados de areas verdes.

En el Distrito Valle Oriente se concentra la mayor superficie de area verde
urbana en el parque Rufino Tamayo, localizado en el distrito de desarrollo especifico
Valle Oriente. El resto de las areas verdes municipales en el distrito corresponden a
areas verdes ubicadas en fraccionamientos de reciente construccion en el poniente

del distrito

En el Distrito Valle Poniente, la existencia de importantes escurrimientos
pluviales (cafiadas) asi como de terrenos de alta pendiente aprovechados como area
verde en fraccionamientos sumados a areas verdes adicionales en los mismos.
Ademas, el camellon central de la Calzada ElI Rosario aporta 33,958 metros
cuadrados de area verde de propiedad municipal.

En el Distrito San Angel existen importantes escurrimientos pluviales o
cafiadas, asi como terrenos con alta pendiente que son aprovechados como areas
verdes, ademas, en este distrito se localiza el vivero municipal que aporta 102,881
metros cuadrados de area verde.

El Distrito San Agustin cuenta, ademas de escurrimientos y canadas, con el
arroyo San Agustin; asi como terrenos con fuertes pendientes que son aprovechadas
como area verde.

El Distrito Callejones tiene una cantidad poblacig y baja, grandes
propiedades particulares, asi como extensos terrenos baldio un sin desarrollar,
pero escasa superficie de areas verdes de caractér publico, debido principalmente a
su configuracion espacial de origen, conformada casi en su totalidad por
parcelaciones rusticas y familiares. Sin embargo existen algunas areas verdes
municipales ubicadas en los fraccionamientos localizados en la parte norte del
distrito.

En el Distrito Industrial la poblacion esta concentrada en pocos fraccionamientos
con areas verdes de propiedad municipal que dan servicio a sus habitantes.
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e) Infraestructura

Existen en el municipio de San Pedro Garza Garcia 87 tanques de agua potable
y faltan siete tanques por construir; tres en la Loma Larga y cuatro en el Sistema San
Pedro en las colonias Villa Montana y La Cima. La red actual cuenta con 169.8
kilbmetros de tuberia.

Existen tres plantas de tratamiento de aguas sanitarias pero son privadas. Una
que utiliza el Club Campestre para el riego de su campo, otra en donde se ubicaba el
Corporativo Vitro y la tercera en el Corporativo Cemex. La red de drenaje sanitaria
actual cuenta con 115 kildmetros de tuberia.

El drenaje pluvial tiene actualmente una cobertura de tuberias para la recoleccion
de aguas del 70%, y estas tuberias ya son obsoletas en cuanto a capacidad. Es
necesario reforzar una gran parte de estas tuberias principales con tuberias paralelas
o remplazarlas con unas de mayor capacidad. El municipio tiene 15 presas
reguladoras de reguladores que ayudan a detener las rocas y escombro antes de
que se introduzcan y obstruyan las tuberias. Se tiene planeado construir tres presas
mas en el corto plazo y algunas mas a largo plazo.

Existen nueve subestaciones eléctricas que dan servicio al municipio, de éstas,
seis se encuentran dentro del municipio y tienen una capacidad de 350 MVA'. La
demanda actual de electricidad es de 254 MVA y con la infraestructura existente se
tiene un 27% de reserva. Con el crecimiento de estos ultimos dos afios y el esperado
en los siguientes 20 anos, sera necesario construir dos subestaciones mas. Las dos
subestaciones propuestas para futuro se tendran que construir en la zona de San
Pedro Poniente y Lomas del Valle.

?

5.4.5 La problematica de los|usos de suelo

El perfil de San Pedro esta cambiando, y lo esta haciendo muy rapidamente,
es dificil fijar una fecha pero podemos sefalar que a partir del afio 2010 San Pedro
ha sido un poderoso atractor de inversion inmobiliaria, y se ha reflejado en dos

! Mcgavoltamperiz: unidad de potencia aparente igual a 1 voltio x 1 amperio x 10°. %
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fendbmenos bastante evidentes, el primero el desarrollo de proyectos aprovechando
los usos del suelo previstos en los planes, destacan entre ellos los grandes centros
comerciales y de servicios; y las altas torres de oficinas y de vivienda vertical; el otro
fendmeno es el de la ocupacidon irregular de viviendas para usos de oficinas y
servicios, sin obtener la respectiva licencia de uso de suelo. Los dos son expresion
de las fuerzas del mercado inmobiliario que han escogido a nuestro municipio.como
sede de sus actividades, para entender un poco las causas y repercusiones de esto
conviene partir de la comprensién del mercado del suelo urbano.

La mercancia suelo es un bien escaso, no reproducible y no: sustituible, los
diversos demandantes de suelo concentran cada vez mas su preferencia en pocas
ubicaciones y la creacion de ubicaciones similares y atractivas depende de un gran
esfuerzo colectivo lento y costoso, por lo tanto la oferta de suelo resulta inelastica,
para la mayoria de los bienes en cualquier economia un aumento en la demanda
resulta en un aumento casi inmediato en la oferta (ley de oferta y demanda), esto no
sucede con el suelo urbano debido a su escases el mercado no puede aumentar la
oferta (oferta inelastica) y tiene como.consecuencia una presién a la alza en los
precios del suelo, muy dificil de revertir.

La modalidad de renta del suelo. mas reconocida/én el ambito urbano es el de
la renta diferencial que se manifiesta en una dispninucion de precios gradual
conforme estos se alejan de .las zonas mas deseadas de la ciudad, esto presiona
fuertemente el aumento del valor de predios contiguas a las zonas comerciales,
aunque no tengan asignado un uso comercial en’los planes de desarrollo, y el
aumento de valor saca del mercado a los lotes con uso unifamiliar contiguos y
préximos a los comerciales.

En el otro extremo de la ciudad las bajas densidade dificultado el
desarrollo. de proyectos habitacionales unifamiliares rentable a que por sus
caracteristicas serian destinados para el sector de mas altos ingresos de la
demanda, un segmento de pocos compradores potenciales y con periodos de
recuperacién de la inversibn mas largos, estos dos fenbmenos han propiciado la
expulsion de habitantes en San Pedro, ya que por el alto costo del suelo los
desarrollos de vivienda tanto vertical como horizontal quedan fuera del alcance de
las familias jovenes.
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Como ya se mencioné el suelo no es reproducible, por lo que no se puede
calcular un precio de reproduccién que determine el precio minimo que el propietario
pueda exigir por sus predios, por lo tanto el valor de estos queda sujeto a las leyes
de oferta y demanda, y al tirbn que la competencia ejerza sobre los demandantes, en
un mercado con estas caracteristicas los precios suben sin control.

Los agentes que intervienen en el mercado de suelo urbano también tienen
caracteristicas muy peculiares, por el lado de la oferta podemos distinguir cuatro
tipos de propietarios; el propietario usuario que cuando ofrece su terreno o inmueble
busca recuperar lo suficiente para comprar otro de caracteristicas similares en un
sitio mas deseable; el propietario inversionista que adquirié el terreno o inmueble
para obtener una ganancia a la tasa media que un capital similar rinde en la
economia en su conjunto; el propietario patrimonialista que nunca uso el terreno o el
inmueble o que ya dejo de usarlo, que accedié al mismo con nula inversién o que la
misma ya no le resulta significativa en el presente y que lo retiene cuando no hay
nada que lo presione a venderlo; y el propietario ancla que se siente muy cémodo en
su ubicacion actual y se opondra a todo tipo de modificaciones urbanisticas y
constructivas que alteren su zona, este propietario aunque no aporta predios a la
oferta lo mencionamos porque interviene en las negociaciones para los cambios
administrativos de las zonas. De estos cuatro tipos solo el propietario inversionista es
el que se comporta con,racionalidad econdmica, haciendo que el estudio del
mercado del suelo sea mugho mas complejo que el de otros mercados.

Las medidas adoptadas en el anterior Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia 2030, relativas al control de alturas, la disminucion de los
potenciales de aprovecharpiento (COS, CUS y CAAV) la excesiva regulacién de
lineamientos. .,qr) zonas de 'montafia, el complicado mecanismo de aprobaciéon en
zonas de ries jo las limitaciones de usos en Tampiquito, el centro histérico y el
centrito valle y’ la adiccion de mas de doscientos articulos al reglamento de
zonificacion (que pasé de 292 a 500 articulos) ha provocado que los propietarios del
suelo casi de forma monopdlica saquen sus predios del mercado, empujando al alza
a los predios disponibles.

No existen medidas administrativas que ayuden a disminuir los valores del
suelo urbano, cuando se han intentado relajando las normativas para aumentar la
oferta de predb%ps para incorporarse al mercado inmobiliario, estas medidas han

e
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provocado el efecto contrario, en las zonas donde los predios se venden a
sobreprecios estas cantidades ya incluyen parte de la ganancia, una forma de
explicar esto es la siguiente: siempre hay un precio que el comprador esta dispuesto
a pagar por un inmueble construido segun la zona y sus expectativas de
aprovechamiento, si a esa cantidad se descuenta el valor de la construccion, la
infraestructura que le da servicio, los costos financieros, los permisos administrativos
la ganancia media y el valor promedio del suelo en la zona, el residuo es la sobre-
ganancia o plusvalia que el sitio en especifico aporta al valor total, si el propietario
del suelo esta bien informado siempre buscara un comprador que le ceda esta
plusvalia o sobre-ganancia, aunque tenga que esperar el tiempo que sea necesario,
este plus-valor sumado al valor real es lo que hace subir el precio de la tierra a
valores muy por encima de los estimados para cada zona y hace tan complicado el
manejo de disposiciones administrativas para el control del suelo urbano.

Un mercado de suelo como el de San Pedro con altos valores actuales y fuertes
presiones a la alza, con una cartera de inversionistas que ofrecen todo tipo de
productos inmobiliarios, con una variada oferta de espacios para actividades
comerciales y de servicios, se provoca un movimiento pendular de los ocupantes de
esos edificios, empleados, oficinistas, intendentes, etc. que acuden diariamente a los
centros de trabajo, que no tienen capacidad econémica para adquirir una vivienda en
el interior de la ciudad, pero que sus ingresos si les permiten adquirir un automovil y
la gasolina para desplazarse de del trabajo al hogar, aumentan el parque vehicular

5.5 Imagen urbana

El municipio de San Pedro Garza Garcia se caracteriza p&¥su cercania a los
espacios naturales de la Sierra Madre Oriental y del Cerro de Las Mitras. La
presencia de dichos marcos imprime a la ciudad una imagen uUnica que se acrecienta
por la alta calidad de la arborizacién de avenidas como las Calzadas San Pedro y Del
Valle, ademas de jardines publicos y sitios que aun conservan parte de su vegetacion
original como la zona de Callejones. Sin embargo, el resto de las vialidades
principales como la avenida José Vasconcelos no cuentan con banquetas razonables
por lo que es dificil su arborizacién y la mejoria de su imagen.

N
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Hacia el oriente de la ciudad, en el sector de Valle Oriente, se construyen desde
hace afos obras arquitectdnicas de gran altura y muy alta calidad que le imprimen un
aire cosmopolita a la zona.

Por otra parte, dada la proliferacion de la construccion de. edificios
departamentales en las cercanias de la vivienda individual, se suscitan disparidades
volumeétricas que alteran un orden deseable en la diversidad de la imagen urbana.

La imagen urbana se ve alterada también por el desorden que imponen ciertos
espacios y edificaciones, ademas del intenso trafico vehicular, los cables aéreos de
servicios publicos, los anuncios panoramicos y MUPIE's en vias publicas de la
importancia de la avenida José Vasconcelos y el norte de la avenida Manuel Gbmez
Morin, y la falta de vegetacion en las mencionadas avenidas asi como en las
avenidas Alfonso Reyes, Roberto G. Sada, Morones Prieto y otras de menor
jerarquia.

5.6 Movilidad

La provisidon de infraestructura y servicios para la movilidad dentro del area
metropolitana de Mopterrey es competencia de los gobiernos locales (Estado y
Municipios). El Estado tiene la competencia en cuanto al servicio de transporte
publico y las vias met¥opolitanas, mientras que los municipios tienen la competencia
en cuanto a la provision de vialidad y gestion en su territorio.

La eficien}ii‘;:,d'efla movilidad depende del equilibrio que exista entre la demanda o
cantidad de viaje‘é y la oferta o infraestructura existente, ademas de la estructura
urbana y la forma en que se distribuyen las actividades y usos de suelo en el
territorio. Para este Plan se realiz6 un estudio de la relacion entre la oferta y la
demanda actual y un prondstico a 20 afios. La metodologia y resultados del estudio
se explican a continuacion.

En este Plan se entiende por movilidad, el desplazamiento de bienes y personas,
y se concibe % demanda de viajes en cualquier medio y por cualquier motivo.

il

PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEPRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2050 a8

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

F



122/235

Y

R R R AYUNTAMIENTO DE NN
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL SANPEDRO
20152018

Bajo este concepto, quedan insertos los clasicos abordajes de: transporte individual,
transporte publico, carga, peatonales o medios no motorizados, o la combinaciéon de
cualquiera de ellos.

5.6.1 Estructura vial

El municipio se encuentra ubicado en un valle angosto limitado por la Sierra de
Las Mitras al norte y la Sierra Madre Oriental al sur. La estructura urbana se ajusté a
esta ubicacién, de tal forma que, las vialidades para los viajes de largo itinerario se
disefiaron con direccién este a oeste y las vialidades para los viajes locales se
disefiaron con direccién de norte a sur. El municipio cuenta con sélo nueve entradas
y salidas, de las cuales ocho se encuentran al norte del municipio y una sola al
sureste. Las vialidades metropolitanas que bordean el norte del municipio son la
avenida Morones Prieto, el boulevard Gustavo Diaz Ordaz y el boulevard Antonio L.
Rodriguez y la avenida Lazaro Cardenas. Todas éstas son vialidades importantes
para desfogar el trafico regional; sin embargo, la falta de conexién entre las avenidas
Lazaro Cardenas y Morones Prieto provoca que yha gran parte del trafico regional
cruce por el centro del municipio.

Las secciones de las‘vialidades en general, no son muy anchas y ofrecen
banquetas muy angostas que desincentivan/al peaton. Poco a poco y con gran
esfuerzo, el municipio ha ido adquiriendo /tierras para poder ofrecer vialidades
adecuadas en ciertas areas (avenidas Alfongo Reyes y Manuel Gémez Morin). Ahora
con el 95% del municipio construido y corf el precio de las tierras tan alto, es casi
imposible pensar que se podran aumentar las secciones de vialidades. Las
estrategias futuras de vialidad deberan entonces basarse en diversificar los medios
de movilidad y no en el aumento de vialidades.

5.6.2 Oferta
La cantidad de infraestructura y servicios de transporte es a'lo que se le llama
oferta de movilidad.

area urbanizada (Anteproyecto del Plan de Desarrollo Urbq_r)o‘ Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2024). La red vial relevante, laique sirve a los viajes

2

En el municipio de San Pedro Garza Garcia las calles equivalen al 8.25% del f/\
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de mediano y largo itinerario suma 1,682 km., de los cuales el 34% corresponde a
vias primarias y de acceso controlado, el 10% a secundarias, el 9% a colectoras y el
47% a locales (PSVT, CETYV, 2008). Algunos estudios han estimado que en la hora
de maxima demanda se movian simultaneamente del orden de 200,000 vehiculos en
esta red (Cal y Mayor y Asociados, 2003).

En cuanto al transporte publico, del total de rutas que prestan servicio en el
area metropolitana de Monterrey, 57 cubren itinerarios en San Pedro Garza Garcia y
tienen la capacidad de ofertar hasta 48,000 plazas en la hora de. maxima demanda;
sin embargo, es necesario un estudio detallado para medir la eficiencia de estas
rutas. Las rutas citadas tienen una cobertura territorial del 71% del total del area
urbanizada, incluyendo las zonas de montaia donde la baja densidad habitacional y
la preferencia de los habitantes (alto ingreso y alta tenencia de vehiculos), hacen
inviable la prestacion de servicios de transporte publico.

300 Km. de via por municipio 60% , % de tipo de via por municipio

250 1 50% |

200 ‘ % 40%‘

150 | | s0% |il” !

100 i 20“/.]‘

50 _ g I , 3 '1 10% £ ' i ;
0 .!l'i.i 8 B ‘.'l 0% L :
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Figura: 27 Antecedentes de red vial relevante por Municipio, area metropolitana de Monterrey
Fuente: Plan de Vialidad y Transporte de San Pedro Garza Garcia, CETYV, 2003.

Las v;a)igades del municipio de San Pedro Garza Garcia se dividen en las
¢

siguientes c grias:
/]
1. Vias Primarias: de caracter metropolitano y de alta velocidad para recorridos
de mediano a largo plazo.

2. Vias Primarias de Acceso Controlado: son aquellas vias principales de flujo
contin%gentan con puntos de incorporacién o desincorporacion.

m
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3. Secundarias: son aquéllas que sirven de enlace entre las vias colectoras y
locales, y las vias primarias. Son para recorridos de corto a mediano plazo, se
caracterizan por operar con flujos discontinuos.

4. Colectoras: son aquéllas que sirven de enlace entre las vias locales y las vias
secundarias. Son para recorridos de corto a mediano plazo y se caracterizan
por operar con flujos discontinuos.

5. Locales: son aquéllas que sirven para el desplazamiento local, para recorridos
de corto plazo. Normalmente son para el trafico local.

Cuadro 11: Clasificacion de tipos de via en el municipio

Tipo de via

Calle

Principal de Acceso Controlado

Lazaro Cardenas

Tunel Loma Larga

Viaducto Urbano Santa Catarina

Principal Ordinaria

Gustavo Diaz Ordaz

Lazaro Cardenas

Manuel Gémez Morin

Morones Prieto

Colectora

Alfonso Reves

Eugenio Garza Laguera (antes Fundadores)

Humberto Lobo

José Vasconcelos

Manuel J. Clouthier

Roberto G. Sada

Subcolectora

Antiguo Camino a San Agustin

Bosques del Valle

Calzada Del Valle

Calzada San Pedro

Camino a Chipinque

Corregidora

Fuentes del Valle V4 Y,
Jerénimo Siller / R
Jiménez / W WY
Real San Agustin / N
Ricardo Margain Zozaya

Rosario

Santa Barbara

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, San Pedro Garza Garcia
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13% 15%

19%

14%
m Acceso Controlado m Primaria Secundaria m Colectora m Local

Figura 28 - Distribucién porcentual por tipo de via en red relevante, municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L, 2011
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo' Urbano, San Pedro Garza Garcia

La mayor parte de los usuarios en San Pedro Garza Garcia disponen de una
via de acceso controlado o primaria a no mas de cuatro kilbmetros, y los tiempos de
viaje promedio se encuentran entre 25 y 32 minutos, resultando favorables a la
de los usuarios de San Pedro Garza Garcia (ver Figura 29).
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Tiempo medio de visje (minutos)

£z Nempo medio de visje (minutos)
55
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lwep] * %27 T » 71 "% B

Auto, conductor
Rute, pasajero

Figura 29: -Tiempos medios de viaje por tipo de medio de transporte y por estrato en el area
metropolitana de Monterrey.

Fuente: Elaboracion propia a partir de analisis de la Encuesta OD 2005 (CETYYV, 2007).
TP = transporte publico y AP = automoévil particular

5.6.3 Demanda

La demanda de movilidad se define por la cantidad de viajes y la distribucién
de éstos en la red vial. En el caso del municipio de San Pedro Garza Garcia, la
mayoria de los viajes son realizados en autos individuales creando una mayor
demanda que si se utilizara el transporte publico (ver Figura 30). La dependencia de
la poblacion sobre el auto individual se puede deducir de la relacién entre el total de
vehiculos registrados (122,144 vehiculos) y el total de la poblacién (122,000
habitantes), lo cual implica una tasa de un vehiculo por habitante.

Para calcular el nimero de viajes actuales en el municipio, se tomé como base
la Encuesta Origen — Destino del afio 2005 y se asumié una tasa de crecimiento de
los viajes de 2% anual, (Plan Sectorial de Transporte y Vialidad 2007). Se llegé
entonces a una cifra de 9.5 millones de viajes todo medio y todo motivo en el area
metropolitana de Monterrey (2010). De ellos, un 9.4% (896,953 viajes) tienen como
origen o destino el municipio de San Pedro Garza Garcia. El ro de viajes
atraidos al municipio es 1.91 veces el que se produce en e 8Mo. Se puede
observar el patron de viajes producidos en San Pedro Garza Garcha en el afio 2005,
y aunque las magnitudes hayan cambiado, lo relevante/son los patrones que se
mantienen casi sin cambio por muchos afos
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Figura 30: Particion modal por estrato social en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Fuente: Elaboracién propia a partir del analisis de la encuesta OD 2005 (CETYV2007)

Los viajes en San Pedro Garza Garcia tienen singularidades respecto a los del
resto del area metropolitana de Monterrey, entre otras la particion modal y la
intensidad de uso de los medios seguin estrato social. El estrato social bajo es el que
utiliza con mas frecuencia el transporte publico mientras que el estrato social alto
utiliza en su mayoria el transporte individual. En el area metropolitana de Monterrey
el 48% de los viajes se hacen en medios individuales mientras que en el municipio de
San Pedro Garza Garcia aumenta a un 58%. En otras ciudades del mundo con igual
o mayor ingreso per capita el transporte publico es utilizado por todos los estratos
sociales y no existe|esta correlacion que existe en San Pedro Garza Garcia.

Interaccion entre la oferta y la demanda

Aunque 'se pueden deducir ciertas preferencias y variables del sistema al
analizar la informacidon presentada, esto no es suficiente y es importante recurrir a la
medicion cuahtitati de la interaccién entre la oferta y la demanda por medio del
modelo de blé_nééc 6n denominado Transcad. A través de este modelo se pueden
representar lal'satlracion de las vias en la situacion actual y prondsticos de
saturacion en el futuro.

Para medir la magnitud de la demanda, se hicieron aforos en varias
intersecciones de la red vial del municipio. Aqui se presentan las intersecciones con

mne
A
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los volumenes de transitos mas grandes (mayores a 10,000 vehiculos por hora) y su

variacion por periodo del dia:

1. Lazaro Cardenas — José Vasconcelos

con 16,813 vehiculos por hora

2. Manuel Gémez Morin — José Vasconcelos —

con 12,152 vehiculos por hora

3. Gustavo Diaz Ordaz y Corregidora,
4. con 10,756 vehiculos por hora
5. José Vasconcelos y Ricardo Margain . Zozaya,

vehiculos por hora
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Cuadro 12: Intersecciones con mayores volumenes de transito en hora maxima
por periodo del dia en San Pedro Garza Garcia

20152018

Volumen en la hora de maxima
Interseccion demanda (vehiculo por hora)
Matutina | Medio dia | Vespertina
Ignacio Morones Prieto - Diego Saldivar 5,314 2,938 3,688
Alfonso Reyes - Santa Barbara 1,840 2,131 2,049
Alfonso Reyes - Lomas del Valle 2,404 2,904 3,158
Alfonso Reyes - Jerénimo Siller 2,094 2,580 3,449
Alfonso Reyes - Manuel Gomez Morin 3,658 4,990 4,937
Alfonso Reyes - Ricardo Margain Zozaya 2,502 3,284 3,318
Alfonso Reyes - Real San Agustin 1,885 2,946 2,239
Lazaro Ca'rdenas — José Vasconcelos - Real 16,813 17,481 15,862
San Agustin
Ignacio Morones Prieto - Calzada San Pedro 9,599 7,230 7,542
Ignacio Morones Prieto - Santa Barbara 6,281 5,667 7,861
Lazaro Cardenas - Ricardo Margain Zozaya 8,072 7,567 7,763
Lazaro Cardenas - Manuel Gomez Morin 8,185 6,991 5,964
Manuel Gémez Morin — José Vasconcelos - 12,152 13,887 14,325
Calzada del Valle
José Vasconcelos - Ricardo Margain Zozaya 10,512 10,419 11,215
Manuel Gémez Morin - Roble /1 4,524 5,267 5,124
Ricardo Margain Zozaya - Rob 43 2,802 3,175 3,173
Manuel Gémez Morin - Magn I[a 3,145 3,831 3,739
llZIanueI Gbémez Morin - Privada. Maria de Los 2,701 3,232 3,264
ngeles
José Vasconcelos - Jeronimo $i|ler 2,059 2,360 2,603
Joseé Vascgnﬁé)os - Calzada Sa‘n Pedro 2,941 3,493 3,294
José Vascoriéelos - Humberto Lebo 2787 8.281 3,510
Gustavo Diaz Ordaz - Corregidora 10,756 6,841 9,672
Ignacio Morones Prieto - Benito Juarez 1,224 -- 2,146
Benito Juarez — Callejon de Capellania 595 - 649
Fuente: elabogti opia con base en trabajo de campo y estudios existentes, 2011.
VS
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Nota: en el reporte de acopio de informacion se presenta informacién complementaria y el detalle de los
volumenes de transito por interseccion para los tres periodos del dia.

Pronéstico de la situacion a futuro para integrar al modelo de movilidad

La construccion de un prondéstico de la movilidad en el municipio de:San Pedro
Garza Garcia implica la prospeccion de tres grandes componentes: la demanda, la
oferta de infraestructura y servicios para la movilidad, y la localizacién geografica de
la oferta y la demanda.

Estimacion de la demanda futura de movilidad

Evidentemente, la planeacion de los asentamientos humanos, por principio y
busqueda del desarrollo, tiene que plantearse el reto de crecer y crecer con calidad.
Por eso, aunque la tasa de crecimiento del municipio:de San Pedro Garza Garcia en
los ultimos diez afios es casi nula, para los fines del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030 se ha planteado la idea de un
crecimiento gradual, empezando con tasas del 0.5% anual, hasta igualarse con las
tasas promedio del crecimiento en el area metropolitana de Monterrey que son del
orden del 2%.

Se ha estimado que‘dicho crecimiento seria tendencial, por llenado de baldios
o por cambios de usos de suelo en la mayor parte del municipio y que podria tener
tasas mas aceleradas en los Distritos de Desarrollo Especifico (DDE) o Poligonos de
Actuacion.

Para estimar la.demanda futura de movilidad, se u#flizé un sencillo método que
consiste en proyectar las matrices de viaje en paralglo con el crecimiento de la
poblacién. Se asume que la poblacion base es la d¢ 2010 y que el horizonte de
tiempo es el 2030 con cortes en 2015, 2020 y 2030.

Para proyectar las matrices se consideran cinco os O zonas de
crecimiento:

a) Todas las zonas fuera del municipio de San Pedro Garza Garcia.
b) Valle Poniente en el municipio de Santa Catarina.

~

1
TN
A
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c) Ex hacienda San Agustin.
d) Los DDE o Poligonos de Actuacion.
e) El resto del municipio de San Pedro Garza Garcia

El crecimiento de los viajes para cada una de las zonas seria:

En todas las zonas fuera de San Pedro Garza Garcia, excepto'Valle Poniente

en el municipio de Santa Catarina, seria un crecimiento del 2% anual (PSTV,

2007).

En Valle Poniente en el municipio de Santa Catarina, que es el area al
poniente de la UDEM, y que limita con la Sierra Madre Oriental al sur y sur
poniente, y con la avenida Morones Prieto al norte. Se considera que la
capacidad de la zona seria del orden de los 15,000 habitantes y que el llenado
a 2030 seria del 75%. El proceso de llenado seria uniformemente proporcional
hasta el 2030. Si se da el proceso de llenado, en 2030 podria haber del orden
de 11,250 personas y unas 2,813 viviendas.

La zona Ex hacienda San Agustin se ha segmentado, ya que pretende reflejar
el crecimiento de la zona y la “presién” que generaria sobre la calle Antiguo
Camino a San Agustin y particularmente sobre la interseccion que forma esta
calle con la avenida Eugenio-Garza Laglera (antes avenida Fundadores). Se
estima que con un proceso de llenado similar al de Valle Poniente, la
poblacién en 2030 ppodria ser del orden de 5,160 personas en unas 1,290
viviendas.

En. los Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacion, la
poblacién por sumar a 2030 seria de 15,000 habitantes (3,750 viviendas). El
escenario mas probable localiza el crecimiento en Centro Civico (CC), Ricardo
Margain (BM), Valle Oriente (VO) y Centro Valle (CV), lo cual implica que el
crecimie'ﬁt;(')/gé‘itado se distribuiria en estas cuatro zonas proporcionalmente a
su area y luégo uniformemente a lo largo del tiempo.

Para el resto del municipio, se estiman otros 15,000 habitantes y se
distribuirian proporcionalmente al tamaro de las zonas y luego uniformement
hWﬁo 2030 para acumular cada corte de tiempo (2015, 2020 y 2030).

VK
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Con el fin de evaluar el modelo de movilidad sustentable propuesto por este
Plan, se construyeron tres escenarios basados en diferentes estrategias de
movilidad y un escenario base.

1. Escenario Base: representa las condiciones de movilidad existentes en el afio
2011.
2, Escenario Base al 2030 (no hacer nada): proyecta al afo 2030 el

funcionamiento de las vialidades existentes incorporando cambios a la
demanda como el aumento de la poblacion y de la cantidad de viajes. Este
escenario se incluye para mostrar de forma ilustrativa el comportamiento
futuro del trafico en el caso hipotético de. "no hacer nada" en materia de
movilidad.

3. Escenario Tendencial de Movilidad Basada en Medios Individuales: incluye la
proyecciéon de las condiciones existentes al afo 2030 incorporando las obras
de infraestructura vial incluidas en el Plan actual (Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2024) y representando la
continuacion de las tendencias de movilidad actuales, enfocadas
principalmente en la movilidad basada en medios individuales.

4. Escenario de Movilidad Sustentable: incluye el conjunto de propuestas del

Plan en los temas de transporte publico, medios no motorizados vy
adecuaciones viales ‘proyectadas a un horizonte de 19 afos hasta el afio
2030.

Los cuatro escenarios se analizan dentro del confexto particular (demogréfico,
geografico y de los usos de suelo) del municipio de acuerdo a los diferentes
horizontes de tiempo, con los escenarios de proyeccion a futuro divididos en
periodos de corto, mediano y largo plazo (2015, 2020 y 2030). A cada periodo se le
asocian acciones y obras, junto con la matriz que refleja e, imiento de la
poblacion (demanda) y la red vial que representa las obr: orrespondientes
(oferta).

Los resultados de este analisis se presentan en la secci()n. de\foliticas y
Estrategias, capitulo de Movilidad. -:},"‘*}‘\,

(WA
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5.7 Infraestructura

5.7.1 Agua potable

La red de agua potable del municipio de San Pedro Garza Garcia esta
integrada a la red metropolitana de Monterrey. Uno de los principales abastos de
agua potable se recibe de los acueductos Metropolitanos Huasteca Monterrey que
ingresan al municipio por el Boulevard Gustavo Diaz Ordaz y la avenida Alfonso
Reyes, alimentan la zona poniente del Municipio a través del sistema de tanques San
Pedro, Pedregal del Valle, Valle de San Angel (ver Figura 32).

La parte oriente del municipio de San Pedro Garza Garcia esta interconectada
con el sistema de tanques Obispado y Loma Larga del municipio de Monterrey, que
alimentan el tanque San Agustin Il, ubicado al poniente del tunel vial de la Loma
Larga, y éste alimenta el sistema de tanques Colorines. También la zona oriente del
municipio esta conectada a la red metropolitana a través del sistema del acueducto
La Estanzuela pero con deficiencia en el camellén de la avenida Lazaro Cardenas.

Existe la preparacion para conectarse al sistema de tanques Altamira | y Il
ubicados en el municipio Monterrey, que fortaleceran la alimentacion de los tanques
Valle Oriente pero se requieren realizar obras de interconexion y aprovechar
instalaciones de bombeo ubicadas enla calle Adolfo Laubner en Valle Oriente.

Los principales problemas existen en los siguienteg/sectores:

1. Zona Loma Larga: Practicamente toda la zbna que se esta desarrollando es
zona. de presion del tanque San Agustin Al. La capacidad del tanque es de
1,000 metros cubicos, lo cual se considera insuficiente para el crecimiento
futuro. )

2, Zona Valle Oriente: Cuando se cre6 Fidevalle, se construyerojy tres tanques

(sistema Valle Oriente), pero la estacion de bombeo que se ¢ ruyé para la

alimentacion de estos tanques, sigue sin incorporarse] ualmente se

alimentan de la red del tanque San Agustin I. En Valle Oriehte y la Colonia

Balcones del Campestre es necesario revisar la factibilidad que dio el

Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia para su redensificacion; y si se *
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quiere aumentar la densidad habitacional, es necesario realizar una
reingenieria para aumentar la capacidad de las redes y su almacenamiento,
asi como contar con su aprobacion por Servicios de Agua y Drenaje de

Monterrey.

. Colorines: En este sector se tienen funcionando nueve tanques en las

siguientes colonias: dos en Colorines, tres en Jardines de San Agustin, dos en
las Calzadas, y dos en San Agustin Campestre; todos se alimentan con una
tuberia de 12 pulgadas de diametro que llega a la estacién _de bombeo
después de recorrer una distancia de 5,350 metros y que ademas va
suministrando agua en el trayecto, por lo cual ya es insuficiente este
alimentador y se tiene que tomar en cuenta_para poder desarrollar la zona del
area la Joya del Venado.

. Valle de San Angel: Las zonas antiguas tienen problemas, ya que esta colonia

fue disefada como fraccionamiento campestre y las redes estan afectadas por
la inestabilidad de suelo. Por las pendientes del terreno, las redes y el sistema
de tanques de almacenamiento son dificiles de acceder, y en algunos casos
estan invadidos por los. particulares y presentan dificultades para su
mantenimiento, especificamente los tanques Valle V, VIII, IX, XV y Veredalta.
No se cuenta con alimentadores de los tanques a la red, ya que directamente
de las lineas de bombeo se da servicio, esto se presenta en el sistema Valle
del IV al XV.

Sistema de Tanq les San Pedro (zona de Col. Villa Montafia y La Cima): Este
sector actualmente esta en desarrollo y de ocho tanques que deben ser, sblo
existen cuatro, qué son San Pedro |, II, VI y VIII; faltan el I, 1V, V y VII, lo cual
propicia que se tengan sectores fuera de zona de presion y se requiere
instalar valvulas reguladoras para poder corregirlo, con la limitante que esto
representa.

>
Ceh‘(]:(ifo;,Valle: En este sector es necesario rehabilitar una buena cantidad de
la redﬁ;/'ya que aun se tienen 8,520 metros de tuberia de 2 y 3 pulgadas de
diametro de fierro galvanizado y fierro fundido, que frecuentemente presentan
fallas y es una limitante para tener un suministro confiable.

AP
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7. Zona Fuentes del Valle: No se tiene alimentador, ya que al igual que en otros
casos, la linea de bombeo alimenta directo a la red.

8. Areas en proceso de regularizaciéon: Colindantes al Rio Santa Catarina y
estan conectadas a la red oficial. Hay un gran consumo irracional de agua por
el riego de jardines.

9. Sistema de Tanques San Pedro 400, Vista Montaia y El Obispo: No cuentan
con alimentadores del tanque a la red.
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5.7.2 Drenaje sanitario

El municipio de San Pedro Garza Garcia esta formado por tres cuencas para
drenar las aguas usadas. La primera es el arroyo El Obispo, donde a través del
colector El Obispo se descargan las colonias San Pedro 400, todos los sectores de la
colonia Revolucién y El Obispo. La cuenca mas importante es la zona comprendida
desde el limite municipal poniente hasta la avenida San Agustin al oriente, y
descarga hacia el Rio Santa Catarina conectandose al colector sur del area
metropolitana de Monterrey a través de los colectores ubicados en las calles Jiménez
y Benito Juarez con diametro de 15 pulgadas; Santa Barbara, Rio Suchiate, Rio
Moctezuma y Manuel Gémez Morin, todos de 21 pulgadas de diametro en promedio
(ver figura 33).

Los principales problemas son:

1. Con el huracan Alex y la ampliacion del cayce del Rio Santa Catarina, los
colectores sur y sus alivios sufrieron dafios y Ae reubicaran a un alto costo. En
su ultimo tramo, son dos colectores de 24 y 30 pulgadas de diametro. Su
operacion esta en la parte mas baja, pero'en época de lluvias se descargan
pluviales y lo saturan, botando las tapas de los registros y derramandose el
drenaje sanitario a las calles.

2. En el Fraccionamiento Joya de la Corona, su planta de tratamiento no
funciona adecuadamente y se tiene que realizar un bombeo al colector Gbmez
Morin y es muy dificil su operaciéon y mantenimiento. La zona Valle de San
Angel es un gran problema, ya que los colectores fuygfon disefiados
originalmente para fraccionamientos campestres y se utiliz ra descargas
de multifamiliares.

3. El colector El Capitan, de 18 pulgadas de diametro, esta muy saturado y tiene
problemas sobre la avenida José Vasconcelos al oriente, asi como en Iosﬂ\
parques de la colonia Fuentes del Valle.
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4. Existen tres plantas de tratamiento privadas y utilizan el drenaje de los

colectores. El Club Campestre tiene una planta de tratamiento para el riego de
su campo de golf. Asi mismo, la zona donde se encontraba ubicado el
corporativo Vitro; y la tercera en el corporativo Cemex para el riego de sus
jardines, con una capacidad de 120 litros por segundo.

La tercera cuenca comprende la zona delimitada por la avenida San Agustin al
oriente, la Loma Larga al norte y los limites municipales al oriente y sur. Esta zona
descarga al colector del Arroyo Seco, con diametros de: 21 y 24 pulgadas de
diametro.

Los problemas principales son:

1. El arroyo San Agustin se amplié a 18 pulgadas, pero presenta deficiencias por
la invasion del derecho de paso por los vecinos, y descargas pluviales que lo
llenan de tierra y piedras.

2. Falta fuerza legal al Municipio de San Pedro Garza Garcia para fijar los
derechos de paso necesarios y para decretar obras necesarias para el bien
comun. Un ejemplo es el colector San Agustin.

3. Existen areas de viviendas de muy baja densidad de poblacion y de muy altos
recursos economicos que no cuentan con red oficial, tienen pequefias plantas

de tratamiento, pero existen problemas en su mantenimiento y no son muy
eficientes, por lo que contaminan el subsuelo.

-
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5.7.3 Drenaje pluvial
La superficie municipal esta formada por tres grandes cuencas y subcuencas:

La cuenca del arroyo El Obispo, con superficie de 2.4 kildmetros cuadrados,
comprende desde el parte aguas del Cerro de Las Mitras hasta el arroyo El'Obispo,
delimitado por los municipios de Monterrey y Santa Catarina. Otra superficie de 1.5
kildmetros cuadrados es la subcuenca que comprende la zona industrial y.descarga
al Rio Santa Catarina. Los colectores de esta zona son el de la avenida Los Angeles,
y las vialidades Manuel J. Clouthier, Cafiada Revolucion, Vista Montana, Emiliano
Zapata hasta El Obispo, El Obispo - Panfilo Najera, con diametros promedio de 1.22
metros y longitud de 1,300 metros.

La cuenca mayor comprende desde el limite. municipal con Santa Catarina al
poniente hasta el Cerro de La Corona y la avenida Real San Agustin al oriente, y
desde el parte aguas de la Sierra Madre Oriental hasta su descarga al Rio Santa
Catarina, con una superficie de 43.60 kilbmetros cuadrados y once subcuencas:
Lazaro Garza Ayala, Prados de la Sierra - Santa Barbara, Hacienda el Rosario -
Humberto Lobo, Calzada San Pedro, calle Laredo, Galeana, Roberto G. Sada, Rio
Suchiate, Gdmez Morin, Rio Moctezuma, Via Savotino y Arroyo del Capitan.

La cuenca San Agustin comprende desde el Cerro de La Corona y la avenida
Real San Agustin hasta el limite oriente del municipio y los parte aguas de la Loma
Larga y Sierra Madre Oriental con superficie de 23.1 kilbmetros cuadrados y
descarga al Arroyo co. Los colectores principales son el arroyo San Agustin, el
colector Valle Oriente| y el colector del tinel de la Loma Larga.

El total de la superficie de las cuencas es de 70.6 kilbmetros cuadrados.

En resémen, a infraestructura existente del municipio cuenta con cinco
kilbmetros dé‘.‘afgoy s y muchos mas de escurrimientos naturales; y con 40.5
kilbmetros de ductos con diametros de 0.91 centimetros hasta de tres metros; y
secciones pentagonales de 2.25 x 4.50 metros. Las pendientes van desde el 3%
hasta el 24.2% (ver Figura 34).
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El promedio anual de precipitaciones pluviales es de 500 a 800 milimetros. En
promedio, el 70% de estas lluvias se registra entre los meses de junio a octubre,
concentrandose en dos o'tres eventos mayores. Histéricamente se han registrado
cinco desbordamientos en el Rio Santa Catarina en 100 ainos, lo que representa un
promedio de uno cada 21 afos. Las grandes inundaciones de 1909 y 1929, los
huracanes Beulah en 1967, Gilberto en 1986 y Alex en 2010.

En lo que se refiere al desarrollo urbano de San Pedro Garza Gargia en los
ultimos 25 afnos, se han llevado a cabo fraccionamientos arriba de la cota 800 metros
sobre el nivel del mar (msnm), y ha reducido la superficie de'los lotes, y las areas de
construccién ocupan un mayor porcentaje de su superficie: Esto ha incrementado los
volumenes de aguas pluviales superficiales y las. redes pluviales son insuficientes
para su captacion y conducciéon, ya que fueron calculadas considerando el area
urbana por debajo de la cota 800 metros sobre el nivel del mar (msnm) y con un
coeficiente de absorcion mayor. También muchos escurrimientos han obstruido y
desviado su curso.

Puntos de conflicto: se han detectado 50 sitios con problemas de
inundaciones, deslaves, arrastre de piedras y lodos, vehiculos y objetos vy
afectaciones a viviendas.

Un grave problema del drenaje pluvial es la falta de un marco juridico para que
la autoridad municipal pueda resolver los problemas existentes; por un lado estan
los cauces federales que no estdn demarcados, y las escrituras de los vecinos
colindantes amparan o se han rectificado incluyendo la supgrficie de los cauces. Ante
esta situacion, las dependencias municipales tienen dificyltades para hacer respetar
las condiciones:naturales, imponer normas y realizar gpras para dar solucién a las
fuertes avenidas de agua pluvial.

La mayor parte de esta infraestructura fue reglizada por el icipio de San
Pedro Garza Garcia con grandes aportaciones de los ve través de la
aplicacion de una derrama por mejoria especifica de la propiedad.

o G
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6 Estrategia general para el desarrollo urbano

La estrategia general para el desarrollo urbano se orienta a la
expansion urbana integral y ordenada de las reservas de suelo del centro de
poblacién, el crecimiento urbano ordenado del area urbana actual, la conservaciéon y
mejoramiento de varias zonas urbanas consolidadas, asi como la .conservacion y
preservacion del medio natural de las montafas y areas verdes urbanas del
municipio.

Para asegurar el bienestar de la poblacién en el corto, mediano y largo plazo,
la estrategia se orienta a la inversion publica y privada, dando certeza y direccién a
las acciones para conseguir las metas planteadas en la imagen objetivo que se
describe al inicio del presente Plan de desarrollo urbano. /

La estrategia general de desarrollo urbano consisté en aprovechar las escasas
areas urbanizables que aun quedan. en el municipio asignandoles densidades
conforme a la demanda de suelo, las pendientes topograficas y las caracteristicas de
las zonas circundantes; asimismo. se promueve el aprovechamiento del suelo en las
colonias donde estan aumentando las viviendas abandonadas, como consecuencia
del envejecimiento/de la poblacion por una parte, y la movilidad de los jévenes a
otras zonas habitacionales fuera del municipio al alcance de sus ingresos; se
aumenta la densidad ‘habitacional; se fomenta el uso habitacional multifamiliar en
edificaciones departamentales de costo accesible para las familias jéovenes o de
ingresos medios; se establece una zonificacién balanceada y dinamicajAjustada a las
demandas de calidad de vida de los habitantes de las zonas ha ionales; se
rescatan los espacios publicos en beneficio de los peatones; y stablece una
politica de movilidad sustentable que favorezca las actividad economicas,
educativas, recreativas y de circulacion del municipio de manera segura y eficiente. ﬂ

R\
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6.1 Areas que integran o delimitan el centro de poblacién o zonificacién

primaria

El Centro de Poblacién de San Pedro Garza Garcia se integra por las zonas
primarias siguientes, un area urbana o urbanizada con 4,495.73 hectareas, un area
de reserva para el crecimiento urbano o urbanizable de 500.69 hectareas y un area
no urbanizable de 2,096.18 hectareas, que sumadas todas ellas.dan una superficie
de 7,092.60 hectareas (ver Plano E-1 y Cuadro 13.).

Cuadro 13: Zonificacion primaria del centro de poblacion

Superficie
Zonas Primarias
Hectareas %
lArea urbana actual 4,397.82] 62.00%)
lArea de reserva para el crecimiento.urbano 290.12] 4.09%
lArea no urbanizable 2,404.66| 33.91%)
lArea total del centro de poblacién 7,092.60/ 100.00%)

Fuente¢; Investigacion directa. Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano

De aguerdo con la Ley de Desarrollo Urbano, el area urbana o urbanizada es
aquella superficie de suelo ubicado dentro de los centros de poblacion que tiene
o esta preVisto que tenga una funcién de habitaciéon, produccién, comercio o algun
otro tipo de| servicio comunitario, y que forma parte del conjunto de edificaciones y
trazado dejcalles, incluyéndose los cascos antiguos y las superficies que aun no
estando et{hﬁcadas han sido objeto de traza vial y urbanizacién con la
aprobacm‘m‘ defla autoridad competente e instalacion de al menos dos de los
siguientes sprwcms publicos: agua potable, drenaje sanitario, manejo integral de
aguas  pluviales, alumbrado publico, energia eléctrica, transporte urbano, transito,
seguridad publica y recoleccion de basura.

La Ley de Desarrollo Urbano senala que el area de reserva para el
crecimientg urbano o urbanizable es el suelo en estado natural con actividades

A
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productivas agropecuarias o extractivas, que por reunir las condiciones necesarias
para ser dotadas de servicios se determinan como reserva para el futuro crecimiento
del Centro de Poblacion. En San Pedro quedan pocos terrenos aptos para el
desarrollo urbano, ademas de pequefios predios diseminados en el interior del Area
Urbanizada, algunos terrenos en las faldas de la Loma Larga, en la zona contigua a
la Universidad de Monterrey (UDEM), y en la ladera de la Sierra Madre y del Cerro
de las Mitras

La Ley de Desarrollo Urbano determina que el area no urbanizable
comprende las areas naturales protegidas, los distritos de riego, las zonas de
recarga acuifera, el suelo con alto rendimiento agricola, pecuario o forestal, los
derechos de via, las zonas arqueoldgicas y demas bienes del patrimonio histérico,
artistico y cultural, asi como los terrenos inundables y los que tengan alto riesgo que
no sea mitigable y se indiquen en los Atlas de Riesgo. En el municipio las areas no
urbanizables comprenden las areas naturales protegidas del Parque Nacional
Cumbres de Monterrey y el Cerro de las Mitras, ademas de las areas de
preservacion ecolégica que se senalan en el Plan Metropolitano 2021 de Desarrollo
Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey.

6.2 Usos y destinos del suelo predominantes por zonas o zonificaciéon

secundaria

En la zonificacion primaria se establecepi tres grandes zonas; area urbana o
urbanizada, area de reserva para el crecimien{o o expansion urbana o urbanizable, y
area no urbanizable, mismas que a su vez se zonifican en zonas secundarias
segun el uso y destino de suelo predominante en cada una, es degk ue ocupa u
ocupara cuando menos el 51% de la superficie de la zona, desco la vialidad y
las areas de dominio publico, o, cuando existan mas de dos us®s del suelo se
entendera por predominante aquel uso de mayor porcentaje.2

2 Ver articulo 137, fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano vigente.
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En este Plan de desarrollo urbano, los usos y destinos de suelo predominante
por zonas secundarias son los siguientes: habitacional unifamiliar, habitacional
unifamiliar-comercial-servicios, habitacional multifamiliar, comercial de transicion,
comercial de consolidaciéon, comercial de renovacion, servicios, equipamiento urbano
publico, espacios abiertos y areas verdes, infraestructura, y vialidad (ver Figura 35).
Las zonas secundarias tienen las siguientes caracteristicas:

Habitacional Unifamiliar. Esta zona ocupa una superficie de: 2,355.55
hectareas y en ella el uso de suelo predominante es el habitacional unifamiliar. Sin
embargo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 23; fracciones Il y I, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al- Ambiente (LGEEPA) que
establece que, “...en la regulaciéon de los asentamientos humanos, debe evitarse el
desarrollo de esquemas unifuncionales...,” y agrega que, “...debera fomentarse la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a la salud de la poblacion...”, en dicha zona se permitiran segun la Matriz de
Usos y Destinos del Suelo algunos usos de suelo compatibles con la vivienda, como
el comercio y los servicios de bienes y.productos de consumo frecuente tales como
alimentos y bebidas, alimentos preparados, abarrotes, medicamentos, articulos
escolares o de oficina, estéticas, peluquerias y similares, condicionados a que sean
de muy bajo impacto y a ciertas restricciones relativas a su localizacion, con el
propésito de garantizar la conservacion de un ambiente sano y respetuoso de las
zonas habitacionales, protegiéndolas de los usos de suelo que alteren la tranquilidad
y seguridad de sus habitantes.

Habitacional Unifamiliar, Comercial y de Servicios. La zona habitacional
unifamiliar, comercial y de servicios ocupara una superficie de 34.06 hectareas. En
esta zona podran existir algunos usos de suelo comerciales y de servicios
complementarios a la vivienda seglin se determine en la matriz de usos y destinos de
suelo: Ex*

i

Habitatignal Multifamiliar. La zona habitacional multifamiliar, ocupara una
superficie de 286.54 hectareas. En esta zona la densidad y sus caracteristicas se
establecen para permitir opcionalmente, una mayor densidad y el establecimiento de
algunos tipos pe comercio y servicios en las plantas bajas de los edificios
departamentales, privilegiando aquellos usos que con mas frecuencia son
demandados por las viviendas, asi se reducirian los movimientos vehiculares a
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comercios y servicios de consumo frecuente de los habitantes de dichas zonas.
Respecto a las densidades se aumentan de forma selectiva y diferencial
dependiendo de factores locacionales y de saturacion de flujos vehiculares.

Comercio de transicion. Estas zonas ocuparan una superficie de 18.33
hectareas, y se localizan colindantes a las zonas con un uso comercial mas
extensivo funcionando como areas de vinculacibn mas que como zonas de
separacion; en ellas se disminuyen las alturas y los coeficientes constructivos. (COS,
CUS) y se definen los usos de suelo mas amigables con las zonas habitacionales.

Comercio de consolidaciéon. Estas zonas ocuparan:-una superficie de 265.78
hectéreas, y se refieren a las zonas comerciales ya consolidadas, es decir, donde el
uso de suelo comercial y de servicios practicamente ocupa el 100% de la zona, en la
que ya se encuentra una amplia gama de comercios Yy servicios, agrupados en
centros comerciales o bien de forma aislada. Para evitar la unifuncionalidad de estas
zonas se promoveran y permitiran las edificaciones puramente habitacionales
multifamiliares asi como las edificaciones con mezcla de usos.

Comercio de renovaciéon. Esta zona ocupara una superficie de 118.85
hectareas y comprende los predios ubicados con frente al Boulevard Diaz Ordaz, en
el Distrito Industrial, donde se esta gestando una reconversiéon de uso de suelo
industrial a servicios de cuarta generacion como las telecomunicaciones e
informatica de manera importante. Con la finalidad de facilitar esta dinamica, se
permitiran los usos de suelo.comerciales y de servicios en los predios industriales
existentes como un proceso planeado de cambio de uso de suelo, para que se
puedan aprovechar de forma mas productiva, prohibigndose los usos habitacionales
en la zona,

Servicios. Esta zona se refiere los prgdios ocupados s escuelas
particulares, universidades privadas, hospitales privados, clubes d vos, de golf y
sociales, ocupando una superficie de 278.58 helctareas.

Espacio abierto y area verde. En esta' clasificacion se incluyen las areas con
vegetacion natural, los parques publicos, las plazas y los jardines publicos, ocupando
una superficie de 2,357.87 hectareas. En las areas de cesion municipal solamente se
permitiran los destinos previstos en la Ley de Desarrollo Urbano, a saber: jardine‘S/(’-/\

\
“aw 8§ %)
b SRR
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parques o plazas publicas, equipamiento educativo publico de nivel basico, areas
deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

Equipamiento urbano. Esta zona ocupa una superficie de 65.17 hectareas.
El equipamiento urbano que se establece en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
corresponde a los servicios prestados por el sector publico y comprenden desde las
escuelas, clinicas, hospitales, edificios de seguridad publica, casetas de policia,
servicios administrativos, cibertecas®, museos y panteones.

Parque urbano y suburbano. En congruencia con el Plan Metropolitano 2000
— 2021 de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey, esta zona ocupa
una superficie de 4.53 hectareas.

Vialidad. La vialidad ocupa una superficie de 1,207.56 hectareas, siendo las
principales vias que cruzan por el municipio las siguientes: las avenidas principales
ordinarias como Boulevard Diaz Ordaz, y Gémez Morin (al sur de Vasconcelos); la
avenida principal de acceso controlado Lazaro Cardenas; las avenidas subcolectoras
Morones Prieto, Viaducto Monterrey-Santa Catarina, Alfonso Reyes, Eugenio Garza
Lagtiera (antes Fundadores), Vasconcelos, Gémez Morin al norte de Vasconcelos y
Ricardo Margain.

Infraestructura. Los destinos de infraestructura incluyen: la red de energia
eléctrica, las redes de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, las redes de
gas doméstico e industrial, las estaciones reguladoras de gas, y las redes de
telecomunicaciones, todas éstas localizadas dentro de los derechos de via de la
vialidad, ya sea de manera aérea o subterranea; ademas, las subestaciones de
energia eléctrica, y los tanques de almacenamiento y distribucion de agua potable,
ocupan una’tﬁuperﬁcie de 7.87 hectareas. Por otra parte, los escurrimientos pluviales
como Ios“caud’g,s de los arroyos El Obispo, El Capitan, San Agustin, y el Rio Santa
Catarina ocd’p,an una superficie estimada de 91.91 hectareas.

3 Edificacion integrada por biblioteca normal con equipos de computacion al servicio de los usuarios.
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6.3 Usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados por

zonas

En la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
se establece claramente en el articulo 23, fracciones Il y lll, que en la regulacién de
los asentamientos humanos, debe evitarse el desarrollo de esquemas unifuncionales
fomentando la mezcla de usos habitacionales con los productivos i que no
representen danos a la salud de la poblacion.

En congruencia con la citada Ley, y de conformidad con la Ley de Desarrollo
Urbano?*, los usos y destinos de suelo permitidos, prohibidos y condicionados en las
zonas secundarias son:

Usos y destinos de suelo permitidos. Son aquellos que ocupan o esta
previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible, o, en el caso de la
existencia de dos o mas usos o destinos, aquel cuyo porcentaje de ocupaciéon de la
zona sea el mayor.

Usos y destinos de suelo condicionados. Son aquellos que por sus
caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condiciones y requerimientos especificos que a estos efectos fije la autoridad y por
lo mismo a juicio de esta puede permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de
interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiepto de esas
condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizaciéon de s de suelo
y consecuentemente, procedera a la aplicacion de las medidas seguridad y
sanciones correspondientes. Estas condicionantes estan definida® en la parte
inferior. de la matriz de compatibilidades de usos y desfifios de suelo.

Usos y destinos de suelo prohibidos. S¢gn aquellos que contravengan lo
dispuesto en las leyes, planes, programas y dispogiciones reglamentarias en materia

*Ver articulo 137, de la Ley de Desarrollo Urbano vigente.
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de ordenacién, regulacion del desarrollo urbano, asentamientos humanos u
ordenamientos juridicos y que por ello no se permiten en las zonas secundarias

correspondientes.

Los usos y destinos de suelo indicados como prohibidos en la Matriz de Usos
y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias tienen el propdsito de que las personas
que habitan o realizan sus actividades en las distintas zonas secundarias del
municipio, lo hagan en un ambiente ordenado, seguro, sin problemas generados por
el aumento de la movilidad urbana derivado de la diversidad y'caracteristicas de
algunos usos de suelo, asi como cuidar y respetar la paz y tranquilidad de los
habitantes de las zonas habitacionales.
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Figura 35: Plano de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
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MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO POR ZONAS SECUNDARIAS
ZONAS SECUNDARIAS
USOS Y DESTINOS DEL SUELO g &
5 18
:
§ [
g f
CLAVE FUNCIONES K
1000 HABITACIONAL A 30
1001 |UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR HORIZONTAL o |o|lo| x| oo X X X
1002 | MULTIFAMILIAR VERTICAL X o | o | x o | o X X X
2000 COMERCIAL
2100 COMERCIO AL POR MAYOR
2101_|COMPRAVENTA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y NO AUMENTICIOS X X X x X o x x
2102 |COMPRAVENTA DE COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES X X X X X o | o X X
2103 | COMPRAVENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION X X X X X o | o | x X
2200 COMERCIO AL POR MENOR
2201 [VENTA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y/O BEBIDAS EN ENVASE CERRADO ca | o X X o| o | of x X
2202 [VENTA DE AUMENTOS PREPARADOS Y BEBIDAS | o X X o| o] of x %
2203 [VENTA DE PRENDAS DE VESTIR, CALZADO Y ACCESORIOS ca | o | x X o| o] o x X
2204 |VENTA DE MOBILIARIO, EQUIPO Y PRODUCTOS PARA CASA U OFICINA ca | o x x o| o] o x X
2205 |VENTA DE ARTICULOS DE ESCRITORIO ca | o x x [ o] of of x X
2206 |VENTA DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y SIMILARES | o X x | o] o] of x X
2207 [VENTA DE UBROS, REVISTAS Y SIMILARES ca| o x x o| o | of x %
2208 [VENTA DE INSTRUMENTOS, PRODUCTOS O ARTICULOS MUSICALES O DE VIDEO X o | x x [ o | o] of x x
COMPRA Y VENTA DE AUTOMOVILES, CAMIONES, AUTOBUSES, MOTOCICLETAS O
2209 |yeHicULOS ACUATICOS NUEVOS Y/O USADOS X X % X X o 9 X X
VENTA DE REFACCIONES, LLANTAS, ACEITES, LUBRICANTES Y ACCESORIOS PARA
2210 |VenicuLOS AUTOMOTORES ol 1K ¥ X x| e]o|® ¥
2211 |VENTA DE ARBOLES, PLANTAS, MATERIALES Y EQUIPO DE JARDINERIA ca|.o | o X o | o | o X X
2212 |VENTA DE MATERIALES, EQUIPO O MAQUINARIA PARA LA CONSTRUCCION X X X X x | o | o | x X
2213 |VENTA DE ARTICULOS DE FERRETERIA O TLAPALERIA ca | x X X X o | o | x X
5314 \l;fNTA DE COMBUSTIBLES Y DERIVADOS DEL PETROLEO, EXCLUYENDO GASOLINA Y % ” e % % o | 6 | x -
2215 _|ESTACIOf DE SERVICIO DE GASOLINA, DIESEL, LUBRICANTES Y SIMILARES X X X X X o | o | x X
2216 _|ESTACION PE CARBURACION Y/O VENTA DE GAS LICUADO DE PETROLEO (L. P.) X X X X x | o | o | x X
VENTA D PRODUCTOS QUIMICOS, AGROPECUARIOS, INDUSTRIALES, FERTILIZANTES,
a4 B ? 7 ¥
INSECTIC|DAS, PLAGUICIDAS Y/O SIMILARES A X X 5 | IR [ A =
2218 |VENTA DI BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO, SERVICAR X X X X o | o | o X X
2219 |VENTA DHFUEGOS ARTIFICIALES, EXPLOSIVOS Y SIMILARES X X X X X X X X X
2220 | TIENDAS (EPARTAMENTALES O CENTROS COMERCIALES MENORES A 12,000 M2. C. X X X X X o | o | x X
2221 |TIENDAS NEPARTAMENTALES O CENTROS COMERCIALES MAYORES A 12,000 M2. C. X X X X X X o | x X
3000 L4 ¥, SERVICIOS
3010 | ALIMENTOS Y BEBIDAS
3011 |CAFETERIA| ca |l o | o X o | o | o X x
3012 |RESTAURANTE ta | o | o X | o | o | o X X
3013 |BAR, CANTINA X X X X | s | es | es | x X
3014 _|SERVICIO Dk BANQUETES, ALQUILER DE MOBILIARIO Y EQUIPO RELACIONADO ca | x X X o | o | o | x X
3020 | CABARETS Y CENTROS NOCTURNOS
2021 | CABARET, CENTRO NOCTURNO, PROSTIBULO Y ESPECTACULOS CON EXHIBICION DE ” % % p” % »
PERSONAS DESNUDAS
3022 |DISCOTECA X X X X X o | o X X
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MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO POR ZONAS SECUNDARIAS
ZONAS SECUNDARIAS
:
USOS Y DESTINOS DEL SUELO E
z
g
g
]
CLAVE FUNCIONES
3030 CASAS DE JUEGO
CASINOS, CASAS DE APUESTAS, JUEGOS DE DESTREZA, LOTERIA, BINGO, VIDEOJUEGOS,
3031 |,UEGOS DE MESA Y SIMILARES * 5 OMEOS x| x x| x pox [ x| x| x| x
3040 DE ALOJAMIENTO
3041 |HOTEL, HOTEL BOUTIQUE, MOTEL, POSADA X O X X X o (] X X
3042 [INTERNADOS, DORMITORIOS DE ESCUELA X o X o o [ o X X
3043 |CASA DE ASISTENCIA ca o o X o [ o X X
3050 SERVICIOS BANCARIOS Y FINANCIEROS
3051 iﬁ;ﬁgg, CASA DE CAMBIO, CAJA DE AHORRO, ASEGURADORA Y ARRENDADORA DE X o o o
3052 |CASA DE EMPERO X X X X X X X X
3060 PRESTACION DE SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES
3061 | OFICINAS ca | o | x % o | o | el R X
3062 |CONTROL DE PLAGAS CON ALMACENAMIENTO DE QUIMICOS X X X X X o 0o X X
3063 |ALQUILER DE AUTOMOVILES, CAMIONES O AUTOBUSES X o X X X [e] o X X
3064 |SERVICIO DE MENSAJERIA Y/O PAQUETERIA c4 (] X X o o o X X
3065 |COMPRA, VENTA Y RENTA DE EQUIPO DE COMPUTO INCLUYE ACCESO A INTERNET c4 o X X o O o X X
3066 |ALQUILER DE MAQUINARIAY EQUIPO DE CONSTRUCCION X [} X X [} o o X X
3067 |ESTUDIO DE GRABACION X X X X x | o | o | x X
3070 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
3071 |JARDIN DE NINOS, EDUCACION PRIMARIA Y SECUNDARIA C1 o C1 o X o (¢} o
3072 |PREPARATORIAS, UNIVERSIDADES, CENTROS DE INVESTIGACION, ESCUELAS TECNICAS, | % 5 5 & 3 5 %
ARTES, DEPORTES EDUCACION ESPECIALY SIMILARES
3080 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE SALUD
3081 |CONSULTORIO MEDICO, DENTAL, QUIROPRACTICO ca X C3 (] o o o X
3082 LABORATORIO MEDICO, DENTAL, PUESTO DE SOCORROS, CENTRO DE SALUD, CLINICA, ca X X X o ) X
HOSPITAL ﬂ
3090 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE ASISTENCIA SOCIAL 7]
3091 |ASILO O CASA DE REPOSO PARA ADULTOS MAYORES, ORFANATORIOS (] o (o) A o o (] X X
3092 |GUARDERIA INFANTIL C1 [e) €1 / X o o o (] X
3093 |CENTRO COMUNITARIO PUBLICO ca | o x| x o | o o o X
3100 ASOCIACIONES CIVILES 7 1/
3101 |COLEGIO DE PROFESIONISTAS, SINDICATO, CLUB SOCIAL c4 X l o 0O o X X
3110 SERVICIOS RELIGIOSOS Y MORTUORIOS / i
3111 [TEMPLO] ca | o [[/ea | &\ ) o | o X
3112 [CONVENTO, SEMINARIO X x | x | O\No o o X X
3113 |FUNERARIA X X X X o | o | o[ x X
3114 |CEMENTERIO, PANTEON X X X o A) X X o o X
3115 |OSARIOS, COLUMBARIOS X X X o X ] 0o [} X
3120 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE RECREACION PASIVA
3121 |JARDIN BOTANICO X X o O o 0o o o o
3122 |CINE c4 X X X o 0o (] X X
3123 |TEATRO, AUDITORIO X X X X X o (] X X
¢
. \ N \\ \
[N
i3
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MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO POR ZONAS SECUNDARIAS
ZONAS SECUNDARIAS
=2 W
]
USOS Y DESTINOS DEL SUELO PR 4
S |5 <0
i :
g ( s i
28 1
cLAVE FUNCIONES ! i
3120 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE RECREACION PASIVA
3124 |RENTA DE VIDEOS, VIDEOCLUB ca [ c3 | c3 X o o o X X
3125 |VELODROMO, AUTODROMO, PALENQUE, LIENZO CHARRO, CENTRO DE EQUITACION, " " % % " " % % 5
CORTIJO, HIPODROMO, ESTADIO, ARENA, ZOOLOGICO
3126 |AUTGDROMO X X X X X X X X X
3130 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE RECREACION ACTIVA
3131 |CLUB DEPORTIVO RECREATIVO, PARQUE DEPORTIVO, VITAPISTA, CICLOVIA ca o c3 | o o o o X X
PATINADERO, BOLICHE, BILLAR, CENTRO DE EVENTOS SOCIALES, SALON DE FIESTAS
3132 || NFANTILES, GOLFITO R T I R e S (I X
3133 |GIMNASIO, CENTRO DE ADIESTRAMIENTO FISICO, ALBERCA ca | o c3 o o o o X X
3134 [CAMPO DE GOLF, CLUB CAMPESTRE CON CAMPO DE GOLF X X X o X X X X X
3135 [CAMPO O CLUB DE TIRO x X X X X X X x X
3140 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO CULTURAL
3141 |BIBLIOTECA ca | o X o o o o o X
3142 |MUSEO, GALERIA DE ARTE, SALA DE EXPOSICIONES, OBSERVATORIO, PINACOTECA, % - 2 o & & - %
ACUARIO
3150 SERVICIOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS
TALLER MECANICO, ELECTRICO, DE HOJALATERIA Y PINTURA, VULCANIZADORA,
3151 | ACUMULADORES, LAVADO Y AUTOLAVADO )Y ¥ X X o 9 X X
3160 SERVICIOS PARA CONSTRUCCIONES
3161 |TALLER DE HERRERIA, CARPINTERIA, CANCELERIA, IMPERMEABILIZACION ca o X X o o o X X
3170 SERVICIOS DE REPARACION DE OTROS ARTICULOS
3171 [COMPOSTURA DE CALZADO, ROPA Y SASTRERIA ca | o c3 X o o o X X
3172 [REPARACION DE APARATOS ELECTRODOMESTICOS O DE EQUIPOS DE COMPUTACION | ¢4 [ © c3 X o o o X X
3173 [TALLER DE JOVERIA Y RELOJERIA, CERRAJERIA Y TAPICERIA ca | o X X o o o X X
3180 SERVICIOS DE LIMPIEZA
3181 |LAVANDERIA, PLANCHADURIA, TINTORERIA c4 o c3 X o o o X X
3190 SERVICIOS PERSONALES
3191 |FALON DE BELLEZA, PELUQUERIA, ESTETICA, DEPILACION, SPA ca o c3 X o o o X X
3192 |plQUILER DE ROPA ca | o X X o o o X X
3200 ' SERVICIOS DE ASISTENCIA A ANIMALES
3201 [ESTETICA, ESCUELA, @LINICA VETERINARIA ca | o X X X o o X X
3210 ./ "4 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO PUBLICO
3211 |EDIFICIOS DE GOBJERNO, ADMINISTRACION, SEGURIDAD PUBLICA ca | o X X o o o o X
3212 [§AseTapoucia &7 T o ) o X o o o o o
T
3220 _SERVICIOS DE TRANSPORTE TERRESTRE
3221 [JERMINAL DE AUTOBYSES URBANOS X X X X X o o X X
3222 [TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS, DE CARGA Y DE FERROCARRILES X X X X X X X X X
3223 |GRUAS Y MUDANZAS X X X X X o o X X
3224 |ESTACIONAMIENTO PUBLICO X o X X o o o X X
3235 |ESTACIONAMIENTO PRIVADO o o o o o o o X X
3226 |ESTACIONAMIENTO DE AUTOTRANSPORTE DE CARGA X X X X X o o X X
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MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO POR ZONAS SECUNDARIAS
ZONAS SECUNDARIAS
USOS Y DESTINOS DEL SUELO g
5
CLAVE FUNCIONES
3230 SERVICIOS DE TRANSPORTE AEREO
3231 |AEROPISTA X X X X X X X X
3232 |HEUPUERTO X X X X X o o o o
3240 SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES
3241 |CORREO, APARTADO POSTAL, TELEGRAFO X o X X o o o o X
3242 |ESTACION RADIODIFUSORA Y DE TELEVISION X X X X o o o X
3243 |INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES X X X o X o o o o
3250 SERVICIOS DE ALMACENAMIENTO
3251 |BODEGA DE PRODUCTOS NO PELIGROSOS X o X X X o o X X
3252 |BODEGA DE PRODUCTOS PELIGROSOS X X X X X X o X X
3253 |DEPOSITO O TANQUE DE GAS O LIQUIDO NO PELIGROSO X X X X X o o X X
3254 |DEPGSITO O TANQUE DE GAS O LIQUIDO PELIGROSO X X X X X X o X X
4000 INDUSTRIA
4001 |PESADA X X X X X X c2 X X
4002 |UGERA o X
4003 |CENTRO DE INVESTIGACION TECNOLOGICA X X X X X X o X X
5000 Y ESPACIO ABIERTO Y AREA VERDE
5001 |EXPLANADAS, PLAZAS, JARDINES Y PARQUES PUBLICOS o o o o o o o ) o
6000 _ INFRAESTRUCTURA
6001 |INFRAESTRUCTURA VIAL o o o o ) o o o
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA, SANITARIA, PLUVIAL, ELECTRICA, DE DISTRIBUCION DE
6002 |GAs, REDES DE FIBRA OPTICA 9 R 0 o Q 2 o 9 Q
INSTALACIONES DE DEPOSITO, TRANSFERENCIA, PROCESAMIENTO O RELLENO DE
6003 | pEsecHOS SOLIDOS ¥ % X X £ & * % X
CLAVES: O =PERMITIDO C=CONDICIONADO X = PROHIBIDO
DISPOSICIONES APLICABLES A LOS USOS CONDICIONADOS
C1. Los Jardines de nifios y las guarderias cuando se ubiquen en zonas de vivienda unifamiliar delferén dar frente a una plaza o parque pablico, la calle con la
que colinden debera ser una vialidad primaria y no podrén tener actividades de ningun tipo losabados y los domingos.
C2. Las industrias pesadas solo se permitirdn en los casos deampliacién de las empresas ya ghfstentes no se autorizardn nuevas induptrias pesadas en el
municipio. !
C3.Se debera respetar la imagen urbana del sector, colocar el drea de estaclonamientos en lafparte posterior del predio, usar matgrifles semejantes a los
existentes en las edificaciones de la zona y dejar espacios jardinados al frente del predio.
C4.Solo en el Distrito El Obispo, en |a zona da por la calles los, Alfonso Reyks, Trevifio y Jiménez, colonia nteras y Santa Elena.
C5. Solo en el Centro Histérico, Centro Valle,y Valle Oriente.
NOTAS
1. En el caso del uso de suelo educativo, en el predio se puede tener uno o més niveles edicativos respetando las normas aplicbles a cada nivel educativo.
2. las I de tel | la infraestructura activa y pasiva, estaciones terrenas, puntos de interconexién, redes de
y otros p en la Ley Federal de y Ra
3.la venta de bebidas alcohdlicas en envase cerrado y los restaurantes con o sin venta de bebidas alcohdlicas se permitirén en los Poligonos de Actuacién.
4.En los Poligonos de Actuacién, los usos de suelo se regirdn por la zona daria que le corr a cada
5.En el caso de los Espacios Ablertos y Areas Verdes relativos a las Areas Naturales Protegidas como el Parque Nacional Cumbres de Monterrey, Parque
Chipinque, y Sierra Cerro de Las Mitras, solo se permitirdn los usos y destinos previstos en los Decretos de Creacién de dichas Areas Naturales Protegidas.
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6.4 Compatibilidad entre usos y destinos permitidos

En el presente Plan de desarrollo urbano se determina de manera general la
compatibilidad entre los usos y destinos de suelo permitidos siguientes: habitacional
unifamiliar, habitacional multifamiliar, comercial, servicios, industrial, mixto, espacios
abiertos y areas verdes, equipamiento urbano, infraestructura y vialidad. (ver Cuadro
14).

Cuadro 14: Compatibilidad entre los usos y destinos de suelo permitidos

Usos y Destinos de Suelo Permitidos

Usos y Destinos de Suelo Permitidos

Habitaciona

Comercial

Servicios

Industrial  \_

Mixto

Espacios abiertos y areas verdes

Equipamientg,urbano

Infraestructura /7

0|00 0[O] 7| 7| 7| OHabitacional
0|0|0]0/0/ 7 00| O quipamiento urbano

0|0|0]00|0|0[0 Olnfraestructura

0|0[0|0|0|0|0|0| ™ comercial
0]0|0[0|0[0|0| 0| Tiservicios
OO‘O_OOO—’Industrial
0| 0|0 0|0 ~|0|0| O pixto
OOOOOOOOOve;‘des
0| 0]0|0|0|0|0|0| Oyjialidad

Vialidad Vi

C = COMPATIBLE
I = INCOMPATIBLE
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Los usos y destinos de suelo compatibles pueden ser permitidos o
condicionados, en tanto que los usos y destinos incompatibles son prohibidos. En la

Matriz de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias, se especifican los uso

S

y destinos de suelo que son permitidos, condicionados y prohibidos en cada una de

las zonas secundarias que se indican en el Plan.

6.5 Disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados.

Con fundamento en los articulos 137, fraccion Il, 150, y 151, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, y 20, 22,23 y demas conducentes del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo

Ledn, a los usos y destinos condicionados que aparecen en la Matriz de Usos
Destinos de Suelo se les aplicaran las siguientes disposiciones segun el caso:

1. Los usos de suelo comerciales al por menor y de servicios en zona
habitacionales podran ocupar solo'la planta baja de las viviendas.

y

S

2. Si el uso de suelo comercial al por menor o de servicios se aplica a un lote, la

construccién no podra ser mayor de una vez la superficie del lote.
3. En su caso, no exceder la densidad habitacional de la zona.
4. Las actividades que se pretendan realizar en el lote,0 edificacion no sera

n

peligrosas o de riesgo para los habitantes de la zopfa, segun el dictamen de

la Direccion de Proteccion Civil Municipal.
5. Las actividades a realizar en el lote o edificacibn no podran emitir ruido

S

mayores a 60 decibeles, y no podran generar olores, polvos, humos, gases,

vapores, Vvibraciones, trepidaciones, luminosi
normas oficiales mexicanas.

6. Los usos de suelo comerciales y de se
multifamiliares solo podran ubicarse en la planta baja de la edjficacion.

7. La edificacién o edificaciones deberan integrarse a la im urbana de |
zona.

d, o calor que rebasen las

icios en zonas habitacionales

a

8. En el caso de escuelas de educacién basica, es decir, desde el nivel
preescolar hasta la secundaria y de nivel medio superior (preparatorias),

cada nivel educativo puede ser independiente en un lote o formar parte de u
conjunto escolar en un lote.

PR

INY 13

e
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Los helipuertos podran ubicarse en plataformas sobre tierra o sobre

edificaciones segun las disposiciones de las autoridades de Aeronautica

Civil.

Los lotes con usos comerciales al por menor y de servicio no podran emitir

contaminacion luminica ni sonora, especialmente cuando el lote colinde con

lotes habitacionales.

Las actividades a desarrollar por los usos de suelo no.podran afectar

negativamente el abastecimiento de los servicios publicos en la zona.

Los usos de suelo a desarrollar no podran causar impactos negativos al

funcionamiento vial de la zona.

Los usos del suelo de telecomunicaciones en. las zonas: habitacionales

deben comprobar que su ubicacion se debe a necesidades técnicas

relativas a la cobertura de las sefnales.

No utilizar ni producir materiales o productos toéxicos, inflamables,

corrosivos o similares que puedan causar dafios a las personas.

En el caso de las estaciones de servicio denominadas gasolineras, se

aplicaran las disposiciones previstas en. el articulo 150 de la Ley de

Desarrollo Urbano.

En el caso de las estaciones de carburacion almacenamiento, expendio o

distribucion de gas L. P., se aplicaran las disposiciones previstas en el

articulo 151 de la Ley de Desarrollo Urbano.

6.6 Densidad habitacional

En las zon habitacionales del area de reserva para la expansion urbana, la
densidad maxima permitida de unidades de vivienda por hectarea bruta sera la f/\
siguiente (ver Cuadro 15):
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Cuadro 15: Densidad habitacional

o

Cantidad
Densidad M.ax-lma o g
1 Viviendas Condiciones
Tipo
por
Hectarea
A 1 Solo vivienda unifamiliar
B 5 Solo vivienda unifamiliar
C 15 Solo vivienda unifamiliar
D 30 Solo vivienda unifamiliar
Solo vivienda unifamiliar y
E 45 : N ;
desarrollos multifamiliares mixtos
F 60
Solo desarrollos  verticales de
G 90 A y s :
vivienda multifamiliar y mixtos
Solo. desarrollos verticales de
H 120 . : g
vivienda multifamiliar
Solo . desarrollos verticales de
| 150 . g P
vivienda multifamiliar /

Fuente: Ley de Desarrollo Urbano, articulo 125.

Ademas, en las_zonas secundarias del area urpana actual la densidad
habitacional estara determinada por la superficie mjnhima del lote en metros
cuadrados de suelo para lotes unifamiliares, y en metrdés cuadrados por unidad de
vivienda, para el uso:habitacional multifamiliar, conforme se indica en el plano E-2 del
Plan de desarrollo urbano, siendo aplicable para las subdivisiones o fusiones de lotes
urbanos, y para la determinacién de unidades de vivienda multifamiliar en las zonas
habitacionales multifamiliares.

6.7 Densidades de poblacién y construccion. w

El municipio tiene una superficie total de 7,092.60 hectareas, de las cuales
actualmente 4,397.82 hectareas son de suelo urbano, y 290.12 hectareas de suelo

) A
g\
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urbanizable, ademas la poblacién era de 123,156 habitantes en el afio 2015, lo cual
arroja una densidad bruta® de poblacion de 17.4 habitantes por hectarea, y una
densidad neta® de 28 habitantes por hectarea.

El Plan de desarrollo urbano estima que en el ailo 2050 el municipio tendria
una poblacion total de 135,393 habitantes, es decir que habria un aumento de 12,237
habitantes respecto del aifio 2015. Con base en estos datos, la densidad bruta seria
de 19.1 habitantes por hectarea, la densidad neta de 30.8 habitantes por hectarea, y
la densidad bruta por el aumento de la poblacion en el area de suelo urbanizable
seria de 42.2 habitantes por hectarea.

La densidad de construccion es la cantidad de metros cuadrados de
construcciéon por metro cuadrado de suelo del lote o predio en el que se construira
una edificacién, por ejemplo: 1 m2 de construccién por m2 de suelo; 1.5 m2 de
construccion por m2 suelo, y otros.

En los planes de desarrollo urbano esta relacion entre los metros cuadrados
de construccién y los metros cuadrados del lote o predio recibe el nombre de
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), el cual se define como el resultado de
dividir la superficie total de construcciéon de una edificacion entre la superficie total de
un lote o predio, expresado en su caso, en un nimero entero con decimales.

En este Plan de desarrollo urbano, las densidades de construcciéon aplicables
en las zonas secundarias del centro de poblacién expresadas como coeficientes de
utilizacion del suelo (CUS) maximo permitido seran indicadas en el plano E-2
Zonificacion Secungdaria Usos y Destinos del Suelo.

6.8 Disposiciongs aplicables a los derechos de vias

1. ngfﬂg-d.erec os de via no podran tener construcciones o edificaciones,
salVg./la’s propias a la funcidn principal, es decir, vias publicas, vias férreas,
infragstructura y prevencion de riesgos hidrolégicos o geoldgicos.

5 Densidad bruta = poblacién total / superficie total del municipio.
® Densidad neta = poblacioén total / superficie total del area urbana.
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2. Las avenidas y vias publicas que estén contenidas en el Plan Metropolitano
2021, Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey se respetan en
sus dimensiones, funcionalidad y derecho de via de origen, para cumplir con
la congruencia que debe atenderse al plan de superior jerarquia.

2015:2018

3. Las lineas de transmisién de energia eléctrica tendran el derecho de via
que establezca la Comision Federal de Electricidad (CFE), y éste solo podra
utilizarse como vias publicas previa autorizaciéon de la CFE. Debiendo
respetar lo que se establece en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-
SEDE-2005 y NRF-014-CFE-2001.

4. Los derechos de via de la infraestructura. maestra de agua potable, como
acueductos y similares; de drenaje sanitario o pluvial como colectores,
subcolectores, canales a cielo abierto y demas similares, solo podran ser
utilizados conforme a las especificaciones .y requerimientos de los
organismos prestadores de dichos servicios publicos.

5. Los derechos de via de la infraestructura de ductos de hidrocarburos,
gas y demas combustibles solo podran ser utilizados conforme a las
especificaciones y requerimientos de los organismos responsables de dicha
infraestructura. Debera respetarse en lo conducente las Normas Oficiales
Mexicanas: NRF-030-PEMEX- 2009 y NOM-003-SECRE-2002.

6.9 Zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salvagyarda.

Las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de Salvaguarda que deberan
tener los predios en su interior, que colinden con rios y arpbyos tendran como minimo
la anchura determinada por la CONAGUA’. Estas zohas de riesgo tendran que
estar libres de edificacion. En el caso de predios nde se realicen actividades

riesgosas y se manejen materiales y residuos peligrosos como so de las
industrias, las zonas de riesgo, desarrollo controlado y de salva a tendran Ila/ﬂf,
distancia que sefalen las normas oficiales mexicanas de la materia.

7 Comision Nacional del Agua.
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En el caso de otros predios con las caracteristicas similares a las
mencionadas, se requerira dictamen de la Direccion de Proteccion Civil Municipal,
o del Cuerpo de Bomberos.

6.10 Zonas de conservacion

El Plan determina tres tipos de zonas de conservacién; 1) zonas de
conservacion de rios, arroyos, escurrimientos y cafadas, 2) zonas de conservacion
de areas verdes naturales e inducidas, y 3) zonas de conservacién de areas urbanas
(ver Plano E-4 y figura 36).

1) Zonas de conservaciéon de rios, arroyos, escurrimientos y cafhadas. Estas
zonas comprenden los cauces del Rio Santa Catarina, de los arroyos El Obispo, El
Capitan, y San Agustin, asi como los escurrimientos y cafadas de la Sierra Madre
Oriental, y de la Sierra Cerro de Las Mitras. En estas zonas se realizaran entre otras,
las siguientes acciones (ver Figura 36):

e Delimitacion de la zona federal del Rio Santa Catarina, y de los Arroyos El
Obispo y San Agustin

e Delimitacion de la zona municipal del Arroyo El Capitan y los escurrimientos y
cafadas en el municipio

e Desazolve y limpieza de los cauces de arroyos, escurrimientos y canadas
Construccion de represas de control
Realizacion ge labores de mantenimiento a las represas de control existentes ﬁ

—
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J
A\
Figura 36: Principales acciones de conservaclén/ W
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de SPGG, NL, Ing. Justino C. Gonzalez

Alvarez, Estudio de manejo de aguas superficiales en los arroyos principales del municipio de San
Pedro Garza Garcia, julio 2011.

PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEPRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON %Dfﬁw‘\.\-_.\\
]

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



165/235

s R AYUNTAMIENTO DE G G
W SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL SANPEDRO

20152018

2) Zonas de conservacion de areas verdes naturales e inducidas. Estas zonas
comprenden las areas verdes naturales como el Parque Nacional “Cumbres de
Monterrey”, y el Parque Ecolégico “Chipinque”, ambos en la Sierra Madre Oriental, y
la Sierra Cerro de Las Mitras en el Distrito EI Obispo; ademas, las areas verdes
inducidas como las plazas, parques y jardines publicos creados o que se creen. como
consecuencia de la cesion de suelo por la realizacion de las acciones urbanas
previstas en la Ley de Desarrollo Urbano, y que son conocidas como ‘“areas
municipales”. En estas zonas se realizaran entre otras, las siguientes _acciones en
coordinacion con las autoridades correspondientes:

e Vigilancia del buen uso de las areas verdes naturales e inducidas
Realizacion de labores de prevencion y mantenimiento
Coordinaciéon con otras autoridades en caso de desastres naturales
Aplicacion y respeto de las normas sefaladas en'los decretos de creacion de
las areas naturales protegidas

e Habilitacidon, y en su caso rehabilitacion de areas verdes

e Conservacion y mantenimiento de areas verdes

3) Zonas de conservacion de areas urbanas. Estas zonas comprenden el Centro
Histérico y el Distrito Callejones. En estas zonas se realizaran entre otras, las
siguientes acciones:

e Realizacion de labores de mantenimiento a la vialidad en cuanto a
pavimentacion, sefalamiento vial horizontal y vertical, banquetas y mobiliario

e Prompcién del mantenimiento de las edificaciones particulares
Dar mantenimiento a las zonas arboladas publicas

e Dar mantenimiento al alumbrado publico

e Eldboracion de un inventario de edificaciones y espacios con valor histérico,
arduitectonico y cultural

e Aprovechamiento de lotes baldios para la construccion de edificaciones que
conserven el valor histérico, arquitecténico y cultural

e Vigilancia y control de los usos del suelo permitidos y condicionados ﬁ

e Embellecimiento de la imagen urbana de espacios publicos

I
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e Atencidon a banquetas y zonas peatonales
e Aumento de areas verdes publicas
e Acciones de inclusion para facilitar la movilidad universal
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6.11 Zonas de mejoramiento

Las zonas de mejoramiento previstas en este Plan son las colonias: Los Pinos,
San Francisco, Lucio Blanco, Canteras, Independencia-Vista Real, Tampiquito, y
Santa Elena (ver Plano E-4), en las cuales se realizaran entre otras, las siguientes
acciones:

e Dotacion de alumbrado publico en zonas carentes

e Mejoramiento del alumbrado publico existente

e Promocion del mejoramiento de las edificaciones

o Reforzamiento del servicio de recoleccién de basura
e Reforzamiento de la vigilancia y transito

e Dotacién de espacios abiertos y areas verdes

e Rehabilitacion de los espacios abiertos.y areas verdes
e Rehabilitacion de pavimentos y banquetas

e Habilitacion de senalamiento vial horizontal y vertical
e Promover la construcciéon de vivienda unifamiliar

e Adecuaciones viales y peatonales

Otra zona de mejoramiento es el Centro Valle, en el cual se realizaran entre otras,
las siguientes acciones:
e Fomentarla mezcla de usos de suelo habitacional, comercial y de servicios
e Diversificacion de los usos de suelo
e Aumento de la densidad habitacional multifamiliar
e Dotacién de estacionamientos publicos
e Rehabilitacion de la imagen urbana de la zona
e Rehabilitacion de los espacios abiertos y las areas verdes
Rehabilitacion de la infraestructura y los servicios pubti (ﬂ
e Promover la construccién de vivienda
e Controlar alturas de edificaciones
e Adecuaciones viales y peatonales

143
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6.12 Zonas de crecimiento

En el area urbana actual del centro de poblacion existen algunos. lotes o
predios baldios o desocupados cuyas caracteristicas de ubicacion, superficie,
facilidad de acceso vehicular, disponibilidad de infraestructura y servicios publicos
entre otras, permiten determinarlas como zonas de crecimiento' por saturacion, es
decir, zonas en las que se promovera la ocupacidon y los usos de suelo compatibles,
mezclas de usos, y densidades habitacionales mayores en aquellas zonas ubicadas
entre las zonas comerciales y de servicios con las zonas habitacionales unifamiliares
para que funcionen como zonas de transicion entre usos de suelo (ver Plano E-4).

En estas zonas de crecimiento por saturacion, las acciones a realizar son, entre
otras, las siguientes:

e Ocupacion de los lotes baldios

e Subdivision de lotes en funcion de la densidad permitida
Fomento del uso de suelo habitacional multifamiliar en zonas adecuadas

e Fomento de la mezcla de uso de suelo habitacional, comercial y de servicios

e Autorizacion de uso de suelo, la construccion, las subdivisiones, y las
fusiones de lotes que cumplan con lo previsto en este Plan de desarrollo
urbano y demas ordenamientos juridicos aplicables vigentes

e Actualizacion del uso de edificaciones abandonadas o deterioradas

e Promover la construccion de vivienda

e Promover la construcciéon de equipamiento urbano

e Creaciéon de zonas de transicion entre usos de suelo habitacionales y

comerciales
e Adecuaciofies viales y peatonales
‘* )
v / .7
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6.13 Area de reserva para el crecimiento o expansién urbana, o

urbanizable

El area de reserva para el crecimiento o expansién urbana o urbanizable del
centro de poblacién, se integra por el suelo que se encuentra en brefia y que tiene
posibilidades de ser urbanizado, segun lo dispuesto por el articulo 195 de la Ley de
Desarrollo Urbano; el suelo con estas caracteristicas se encuentra en tres sitios: 1)
entre el area urbana actual y el limite del Area Natural Protegida denominada Parque
Nacional “Cumbres de Monterrey”; 2) en la Loma Larga en el Distrito Valle Oriente; vy,
3) entre el area urbana actual y el limite del area natural protegida estatal Sierra
Cerro de Las Mitras, en el Distrito ElI Obispo.

En estas zonas, las acciones a realizar se fundamentaran en este Plan de
desarrollo urbano y en el marco juridico aplicable vigente, previa obtencion en su
caso, de las licencias, permisos y autorizaciones de desarrollo urbano
correspondientes, y son entre otras, las siguientes:

e Fraccionamiento y urbanizacién del suelo por los particulares
Subdivisiones o fusiones de predios para la expansion urbana

e Construcciéon de edificaciones. para viviendas, departamentgs, comercios o
servicios por los particulares

e Introduccion de nueva infraestructura ,

e Acondicionamiento del suelo cedido al municipio conforme/al articulo 201 de la
Ley de Desarrollo Urbano, para jardines, parques/ plazas publicas y
equipamiento urbano publico

e Realizacion de obras de prevencion o mitigacion de ri

e Construccion de la vialidad prevista en este Plan

e Sefalamiento de los derechos de via de las vias publicas, y las zonas de
proteccion de arroyos, escurrimientos, y cafadas en la g£mision de las

ruccion //"’(

gos naturales

licencias, permisos y autorizaciones de desarrollo urbano

T
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6.14 Estructura vial y sistemas para la movilidad

La estructura vial propuesta considera todas las aportaciones de los estudios
de movilidad que se han realizado para el municipio y las aportaciones del grupo de
expertos municipales que se convoco para diseflar una estructura que sea capaz de
absorber el trafico que se generara en el corto y mediano plazo como:resultado del
dinamico crecimiento urbano que esta teniendo el municipio (ver Plano E-3):

La estrategia de movilidad sustentable de este Plan se orienta:en cinco lineas
de accioén:

1. Un programa de ampliaciones adecuaciones y obras nuevas en la red vial
municipal que distribuya adecuadamente las cargas vehiculares del
transporte publico y privado

2. La promocién de una red de transporte publico integrada al sistema
metropolitano.

3. Reglas claras para el transporte de carga de productos y mercancias que
promuevan el sano desarrollo. econédmico minimizando sus impactos
negativos.

4. Un sistema de movilidad no motorizado que habilite espacios para el trafico
peatonal y nuevas formas de movilidad.

5. Una herramienta de administracion integral de todo el sistema que garantice
el funcionamiento de todas las formas de movilidad.

6.15 Poligonos de actuacion

Este F’pn revé la constitucion de poligonos de actuacion en los que podran
aplicarse Inst.rumentos de fomento para el desarrollo urbano. En tales poligonos de
actuacion se éeberan ejecutar acciones, obras, proyectos e inversiones en materia
de desarrollo urbano, tales como vialidad, infraestructura, servicios urbanos,
transporte, equipamiento urbano, imagen urbana, y vivienda.
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Para cumplir con lo anterior, los particulares podran elaborar planes maestros
de cada poligono de actuacion, respetando las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano, de este Plan y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebén, en lo conducente, y presentarlos a la autoridad
municipal para su evaluacién y en su caso, aprobacion.

20152018

Los planes maestros de los poligonos de actuacion tendran como propositos,
entre otros, los siguientes:

e Reglamentar las zonas que cumplen con funciones especializadas.

e Desarrollar el sector productivo del municipio.

e Regenerar las zonas deterioradas.

e Promover el desarrollo integral y la mezcla de usos de suelo.

e Conservar el patrimonio histérico, arquitecténico y cultural de las zonas.

e Fomentar la inversion privada en el desarrollo urbano.

e Mejorar la movilidad vehicular y peatonal.

e Mejorar y en su caso, conservar:la imagen urbana de espacios abiertos y
areas verdes municipales.

e Renovar y mejorar la infraestructura, pavimentacion y banquetas.

e Fomentar la construccion de vivienda al alcance de la poblacion joven.

e Mejorar los espacios publicos.

e Optimizar el uso del suelo.

e Promover el cambio de uso suelo industrial a comercial y sgrvicios.

El Plan identifica los siguientes poligonos de actuacion con su respectiva
delimitacion (ver plano E-6):

Calzadas Del Valle y San Pedro. El poligono esta limitado al norte y al sur,
por los fondos de los lotes que dan frente a la Calzada Del Valle Poniente; al oriente,
por la Avenida Gémez Morin; y al poniente, por la Avenida Humberto ‘Lobo.

Carrizalejo. Este poligono esta limitado al norte, con s de la zona
Residencial Chipinque; al sur, por la Avenida Roberto Garza Sada; \al oriente, por los
predios con frente a la calle Rio Akumal; y al poniente, por la Avenida Manuel Gomez

Morin.
“n

ALY
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Centro Civico. Esta limitado al norte, por la Avenida Morones Prieto; al sur,
un tramo de la calle Manuel Santos, otro tramo por el Callejon de Capellania, y un
tercer tramo por la Avenida Humberto Lobo; al oriente, por los fondos de los lotes con
frente a la Avenida Humberto Lobo; y al poniente, en un tramo por el fondo de dos
lotes con frente a la calle Manuel J. Santos, y en otro tramo, por el fondo de los lotes
con frente a la Avenida Humberto Lobo, la calle Manuel J. Santos, y el Callejon de
Capellania.

Centro Histérico. Este poligono esta limitado al norte, por la calle
Independencia, desde la calle Guerrero hasta la calle Corregidora, siguiendo por la
calle Nifios Héroes, desde la calle Corregidora hasta la calle ‘Hidalgo; al sur, por la
calle Porfirio Diaz, desde la calle Guerrero hasta la calle Allende; al oriente, por la
calle Guerrero, desde la calle Porfirio Diaz hasta la calle Independencia; y al
poniente, por la calle Allende, desde la Avenida Vasconcelos hasta la calle Libertad,
siguiendo por la calle Hidalgo, desde la calle Libertad hasta la calle Niflos Héroes.
Internamente por la calle Hidalgo, desde.la calle Libertad hasta la calle Nifios Héroes.
Internamente por las calles Hidalgo, Corregidora, Los Aldamas, Benito Juarez,
Morelos, Independencia, Libertad y Reforma, asi como todos los lotes y bienes
inmuebles como el frente a las mismas. Ademas, otro poligono identificado con el
expediente catastral 31 09 002 006, ubicado dentro de la manzana 002, delimitada al
norte, por la Avenida Morones Prieto; al sur, por el Callején de Capellania; y al
oriente, por la calle Benito Juarez.

Centro Valle. Este poligono esta limitado al norte, por los predios de la acera
norte de la calle/ Rio. Guadalquivir; al sur, por los predios de la acera sur de la calle
Rio de la Planfa; al oriente, por el fondo de los predios con frente a la Avenida
Gomez Morin; [y al poniente, por los predios de la acera poniente de la calle Rio
Grijalva.

Innovacion Tecnolégica. Este poligono esta limitado, al norte, por el Arroyo
El Obispo; €] éd;{, por las colonias Echeverria, Lucio Blanco Primer Sector, y Plan de
Avyala; al oriente, por la calle Corregidora; y al poniente, por el limite municipal con

Santa Catarina.
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Ricardo Margain. Esta limitado al norte, por la calle Roble; al sur, por la
colonia Privada Gruta; al oriente, por el Corporativo Santa Engracia, Primer y
Segundo Sector; y al poniente, por el arroyo de la Zona Montebello y la colonia Villas
de Aragén. Asi como el poligono que colinda con la parte poniente del Club
Campestre, ubicado en la prolongacién de la calle Roble hacia el oriente, a 115
metros de la Avenida Ricardo Margain Zozaya. '

Valle Oriente. Este poligono corresponde al desarrollo originalmente
autorizado por el Gobierno del Estado, como Fideicomiso Valle Oriente.
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7 Estrategia de movilidad

El funcionamiento de los centros de poblacidn como lugares en donde la
poblaciéon vive, trabaja, se educa, se divierte, y realiza un sinfin de actividades
econdmicas, sociales y culturales en los espacios construidos para tales propdsitos,
requiere de un sistema de movilidad que sea eficaz, seguro, y que permita el
desplazamiento de las personas de manera rapida y con la menor cantidad posible
de obstaculos, lo cual redunda en el ahorro de tiempo y dinero.

San Pedro Garza Garcia no es la excepcion a lo antes citado, pues cuenta
con una estructura vial que se ha ido consolidando a lo largo del tiempo. Sin
embargo, el crecimiento de su poblaciéon, aunado al crecimiento de la cantidad de
personas que provienen de otros municipios de la zona conurbada de Monterrey a
este municipio a realizar las actividades antes mencionadas, tiene un impacto
importante en el adecuado funcionamiento de la vialidad, por lo que, en atencion a
ello y previendo el futuro desarrollo que tendra el municipio, se hace necesario
realizar diversas acciones para, por una parte, resolver los conflictos viales actuales
y prevenir los problemas futuros.

Por lo anterior, este Plan plantea una estrategia de movilidad sustentable
consistente en la participacién integral y coordinada de dos elementos: la estructura
vial como la base, y los modos de transporte como

el transporte publico urbano, el transporte privado, el transporte de carga, y
los medios np motorizados, con especial énfasis en el peatén.

La estrategia tiene como propdsitos, que en el largo plazo en el centro de
poblaciéon ekista una mayor oferta de medios de transporte alternativos al vehiculo
particular,,; ue el sistema de movilidad esté directamente vinculado a los usos de
suelo, a 0 iféy ¥Una gestion eficiente del trafico vehicular dentro del municipio, y a
ampliar y mejorar las conexiones viales con el resto del Area Metropolitana de
Monterrey.

Si bien es el Gobierno del Estado, a través de la dependencia

correspondiente el que cuenta con las facultades para planear y gestionar el sistema //‘.74\

de transporte urbano publico, el municipio puede y debe facilitar la prestacion de este

A
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servicio en el territorio municipal para beneficio de la poblacion en general. El

principal mecanismo a disposicion del municipio es el plano de la estructura vial con
el trazo y secciones viales que ha de tener la vialidad del municipio (ver Plano E-3).

Asi las cosas, la estrategia de movilidad esta integrada por tres importantes
elementos: el sistema de transporte publico urbano, los medios no motorizados y las
adecuaciones viales.

7.1 Sistema de transporte publico urbano

Derivado del diagnéstico de movilidad de este Plan y en concordancia con
las definiciones que la Ley de Transporte para la Movilidad Sustentable hace
respecto de los componentes del Sistema Integrado (articulos 32 y 33), la vision de
transporte publico propuesta por el municipio estd centrada en el desarrollo del
componente del Sistema Integrado de Transporte Publico del Area Metropolitana de
Monterrey en el territorio del municipio de San Pedro Garza Garcia, conectado y en
concordancia con el resto del sistema. Al igual que en el resto del Area Metropolitana
de Monterrey, el Sistema Integrado de Transporte Publico que se aloje en el territorio
del municipio no sustituye al sistema tradicional, s6lo lo complementa y se espera
que en coordinacion con la autoridad competente se reorganice para brindar un
mejor servicio a los usuarios sin menoscabo de la rentabilidad de los prestadores del
mismo.

El Sistema: Integrado de Transporte del Area Metropolitang de Monterrey
comprende todos ‘aquellos medios de transporte, infraestructuras/especializadas,
equipamientos, sistemas de gestion y de peaje que funcionen de nera coordinada
para la movilidad sustentable, racional y moderna.? Se integra por Jas infraestructuras
especializadas, instalaciones y equipamientos para el pago y la gestion
Metro y de los Corredores de la Red Troncal y Complementaria
infraestructuras y con los equipamientos que se citan operarian los se
Transmetro, Metroenlace, Troncales, Alimentadores y aquéllas que se definen en el
articulo 33 de la Ley de Transporte para la Movilidad Sustentable del Estado de

¥ Articulo 32 de la Ley de Transporte para la Movilidad Sustentable el Estado de Nuevo Le6n.

AR
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Nuevo Ledn. Los corredores de transporte publico que forman parte del sistema, se
encuentran definidos en el Plan Sectorial de Transporte y Vialidad del Area
Metropolitana de Monterrey® y en el Plan Maestro del Sistema de Transporte
Colectivo (STC) Metrorrey.

La propuesta del Sistema Integrado para el municipio estd conformada por
dos componentes principales: corredores de transporte publico -y servicios
alimentadores. Ambos componentes estan estrechamente ligados a la geografia del
municipio de San Pedro Garza Garcia, a sus vinculos con ‘el resto del Area
Metropolitana de Monterrey y a las propuestas de planeacion y de:usos de suelo
incluidas en el Plan (ver Figura 37).

Los corredores de transporte publico son:

A. Corredor de transporte publico José Vasconcelos - Lazaro Cardenas

B. Corredor de transporte publico Gustavo Diaz Ordaz (Monterrey - Santa
Catarina)

La red de servicios alimentadores es la siguiente:

a. Obispo

b.  Centro Histérico

C. Centro Civico

d. Calzada San Pedro

e. Manuel Gémez Morin - Ricardo Margain Zozaya

f. Valle Oriente - Venustiano Carranza (Tunel I)

g. Valle Oriente - Cuauhtémoc (utilizando el futuro Tunel Il)

h. .Interconexién Lazaro Cardenas (SPGG) — Zaragoza (Monterrey) /L/\
5 }r
“Vlira 2

? Publicado en el Periédico Oficial del Estado de fecha 25 de septiembre de 2007.
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VIALIDADES PRINCIPALES |

Flgura 37: Sistema Integrado de Transporte Publico del Area Metropolitana de Monterrey en el Municipio

de San Pedro Garza Garcia, N. L.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.

Con base en las disposiciones de la Ley de Transporte para la Movilidad
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, en estudios anteriores y en curso, y
especialmente en la visibn desarrollada en el Plan los corredores de transporte
publico y la red de servicios alimentadores que conforman el Sistema Integrado para
el municipio deben contar como minimo con las siguientes caracterjsticas:

a. Servicios de alta capacidad en via exclusiva con guperficie rodante de
concreto hidraulico en el corredor de transporte publico Gustavo Diaz Oydaz, con
capacidad de evolucionar de autobuses a medios férreos (a lo | de 3
kilbmetros.), conectandose a la Linea 1 del Sistema de Transporte Co jVo (STC)
Metrorrey en la Estacion Edison.

b. Servicios de mediana capacidad en via compartida en el corredor de
transporte publico Lazaro Cardenas — José Vasconcelos, conectandose con la futura

K
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Linea 4 del STC Metrorrey en la interseccion de la avenida Eugenio Garza Sada con
la avenida Lazaro Cardenas en el municipio de Monterrey

C: Puntos de integracion fisica y tarifaria entre los corredores de transporte
publico y las estaciones actuales o futuras del STC Metrorrey.

d. Puntos de integracion fisica y tarifaria entre los corredores de transporte
publico y la red de servicios alimentadores dentro del municipio.

e. En los corredores principales, las unidades tendrian las caracteristicas
minimas que se describen a continuacion y prestarian los | servicios: sobre
infraestructuras disefiadas para permitir la evolucion de los vehiculos desde unidades
estandar (90 pasajeros) hasta articulados o bi-articulados«si el crecimiento de la
demanda lo requiere.

f. Las unidades para los corredores de transporte publico de piso bajo,
serian con capacidad para 110 pasajeros o mas, tres puertas para el ascenso y
descenso de pasajeros, espacios especializados para personas con discapacidades,
prepago, botones de panico, video camaras a bordo, computadora de abordo,
sistema de posicionamiento geografico (GPS por sus siglas en inglés), comunicacion
entre la unidad y su centro de control.

g. Las unidades para la.red de servicios alimentadores serian de piso
bajo, con capacidades estandar (90-100 pasajeros), capacidad de prepago, botones
de panico, video camaras a bordo, comunicacién entre la unidad y su centro de
control, computadora de abordo y GPS.

Las areas del municipio que no son cubiertas por los corredores de
transporte publico o los servicios alimentadores del Sistema Integrado continuaran
siendo atendidas por servicios que la Ley de Transporte para la Movilidad

Tradicionales, reestructurados y reorganizados en base a los componentes del
Sistema Integrado (ver Figura 38).

e
L4272
S v
| A /

L

Sustentable del Estado de Nuevo Leén agrupa como SITRA o Serviciosﬂ

»

PLAN PE DE ?‘7/\'“{0%!\!0 MUNICIPAL DE SAN PEPRO GARZA GARCIA. NUEVO LEON 2050 154

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



178/235

w R. AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL

20152018

O  Frecuencia de paso coordinada con los

del sistema Q
Q)  Unidad Low Entry 100 pasajeros
= con a
bordo (MIA)
O Aire acondicionado
O Computadora de abordo y

comunicaciones a CC
O Velocidad comercial igual o superior a
servicios tradicionales
Paradas fijas a cada 400 m. promedio

cc

Horarios de servicio iguales a Metro

C

Tarifa integrada con servicios Metro y
Ecovia

GPS

Contadores de pasajeros

Botones de pénico

Cémaras de video a bordo

Figura 38. Caracteristicas del servicio de transporte publico integrado
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.

coo

C

7.2 Red de movilidad para medios no motorizados

La propuesta de movilidad para medios no motorizados estd integrada por
dos componentes: el de movilidad en medios no motorizados como/la bicicleta, y el
de movilidad peatonal. . Ambos componentes requieren d infraestructura
especializada para su buen funcionamiento, como la infraestructura ciclista y las
banquetas que permiten‘los trayectos a pie. Tanto la infraestructura para el peaton
como para el ciclista no sélo:cumplen con la obligacién del municipio de proveer
infraestructura integral, sino que a su vez hacen que los beneficios en cuanto a
movilidad, calidad de vida y sustentabilidad sean tangibles.

Movilidad ‘Peatonal. Este tipo de movilidad es prioritario por ser el mas
basico y al alcance de toda la poblacion. En el modelo urbano actual de San Pedro
Garza Garcia, los espacios peatonales son continuamente sacrificados jerden
espacio que se destina a automdviles y medios motorizados en . Las
banquetas generalmente cuentan con el ancho minimo y su espacio invadido,
ademas de los automoviles, por infraestructura urbana como sefalética, postes de
luz, construcciones, entre otros (ver Figura 39).
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El Plan busca que las banquetas del municipio cuenten con un ancho
adecuado, estén arboladas, tengan continuidad en su pavimento, estén libres de
obstaculos que impidan la circulacion y que cuenten con accesibilidad para cualquier
tipo de discapacidad. Las banquetas en avenidas principales, en zonas comerciales y
de servicios o en zonas con alto flujo peatonal, deberian ademas, contar con el
espacio suficiente para ubicar mobiliario urbano como bancas, estacionamientos
para bicicletas, parquimetros, teléfonos publicos, etc. y en las Zonas de Desarrollo
Especifico donde sea deseable, contar con el espacio suficiente para poder: ubicar
sillas y mesas para usos complementarios como cafés o restaurantes. Es importante
mencionar que las banquetas, a través de su disefio fisico, deben también permitir y
mejorar la movilidad de las personas con discapacidades motrices o en silla de
ruedas.

' I
Figura 39: Calidad de las banquetas en algunas zonas del municipio
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.

Las banquetas deben respetar el ancho minimo sefalado por la Ley, con
objeto de contar con el espacio minimo necesario para el eficaz desplazamiento de
los peatones.

, El las figuras 40 y 41, ejemplifica algunos casos donde que las secciones
viales propuestas aumentan el espacio para banqueta e incorporan infraestructura
ciclistai(ademas del carril de transporte publico)

4
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Figura 40 Comparacion de algunas secciones de calles existentes y propuestas
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.

Figura 41: Algunas de las mejores banquetas en el municipio, en la calle Independencia en el Centro
Histérico y en la calle Rio Mississippi en el Centrito Valle, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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Movilidad no motorizada. El modo de transporte no motorizado mas comun,
ademas de caminar, es el empleo de la bicicleta por ser flexible, eficiente, no
requiere de tarifas, combustible, o licencia de manejo. Este modo de transporte es
ademas completamente amigable con el medio ambiente al no emitir contaminacion
alguna. Sin embargo, no existen los espacios adecuados para este modo de
transporte por lo que su uso es muy limitado, cadético y de riesgo para sus usuarios.

Como estrategia se promovera el uso de este modo de transporte por las
vialidades menos saturadas y de menor velocidad de desplazamiento _en/todos los
casos compartiendo carriles con el auto particular.

7.3 Adecuaciones de la red vial existente

El tema de la movilidad en San Pedro Garza Garcia se ha abordado, al igual
que en el resto del Area Metropolitana de Monterrey, mas como un fenémeno de
trafico que como un proceso urbano con origen en el modelo del desarrollo urbano.
En contraste, en este Plan se aborda en el entendido que los flujos (vehiculos,
peatones, pasajeros de transporte publico y carga) son demandas derivadas de la
localizacion de la poblaciéon y las actividades, interactuando con la oferta de
infraestructura y servicios para la. moyvilidad.

En el diagndstico se encontré que una buena parte de la movilidad se explica
por la actividad econdmica y no por el crecimiento de la poblacién. Del analisis de
variables socioecondmicas se desprende que la poblacién del municipio de San
Pedro Garza Garcia disminuyd un 2.6% de 2000 a 2010 para ubicarse en 122,659
habitantes; por. el .contrario, el porcentaje de ocupados no residentes pasé del 40%
en 2000 al 55.3% en 2010, lo cual implica que todos los dias entran y salen mas de
90,000 personas del municipio por razones de trabajo. De hecho, segun los
resﬁfta}dos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, San Pedro Garza Garcia es el
mumdlpfo que ocupa el primer lugar en el pais en esta dinamica y sélo es superado
por dod delegaciones de la Ciudad de México.

Otras caracteristicas determinantes de los fendmenos de movilidad, tienen
que ver con la morfologia del municipio (estrecho valle limitado por montanas y rio y

e
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grandes vialidades que lo bordean en el limite norte); con su vocacién habitacional
para sectores de alto ingreso con fuertes preferencias por la exclusividad; y su
estructura vial con calles en sentido norte sur para los viajes locales (nunca mas de 4
km.) y vias en el sentido este oeste para los viajes de largo itinerario.

La percepcion del aumento en el trafico es evidente en la congestion que
cotidianamente se genera en puntos especificos del municipio, en donde la
congestion se debe en gran parte al disefio inadecuado de la vialidad o interseccion
en esa ubicacion particular, o a la localizacién puntual de usos de suelo que atraen
grandes cantidades de vehiculos en horarios especificos 'y que no cuentan con
soluciones propias para acomodarlos, como es el caso de la congestion generada
por algunas escuelas.

Desde un punto de vista estadistico, el estudio realizado para el Plan, en
contraposicion a la percepcion generalizada, indica que en lo general, el trafico en el
municipio tiene un crecimiento muy moderado, a una tasa de crecimiento por debajo
del 1% anual.

Hasta ahora, la percepciéon de problemas generalizados de vialidad ha
estado marcada por la tendencia a resolver dichos “problemas” con obras viales y
por la imposicion de grandes alineamientos (derechos de, via) en prevision de
crecimientos futuros.

La solucion a los problemas de congestioham nto vial, cuantificables o
percibidos, ha tendido a hacerse a través de grandesg/ obras viales que intentan
incrementar la_capacidad de las vias. Este esquema de soluciones basadas en
incrementar.la oferta de vialidad estan ampliamente re¢onocidas por la comunidad de
expertos, tanto. nacionales como internacionales, como obsoletas, mejorando la
congestion en el corto plazo pero generando demanda adicional (mayor trafico)
posteriormente. Este esquema de soluciones esta también ampliamente reconocido
como. insostenible en el largo plazo al requerir constantemente mayores superficies
territoriales destinadas a vialidad con las consecuencias econdémicas y sogiales que
esto conlleva. En el caso particular de San Pedro Garza Garcia, la ma
municipio se encuentra urbanizada y dentro del ambito de la propiedad\
costo de destinar mayor territorio a vialidad resulta desde esta perspectiva poco
viable.
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Prondstico de la Situacion a Futuro para Integrar al Modelo de Movilidad

La construccién de un pronodstico de la movilidad en el municipio de San
Pedro Garza Garcia implica la prospeccion de tres grandes componentes: la
demanda, la oferta de infraestructura y servicios para la movilidad, y la localizacion
geografica de la oferta y la demanda.

El pronostico de la situacion futura de movilidad esta estrechamente ligado,
por una parte, a las acciones de planeacion urbana que forman parte de este Plan; y
por otra, a la forma en la que el municipio decida invertir los recursos destinados a
este rubro.

Con el objetivo de poder evaluar el escenario de movilidad que el Plan
propone, se formularon dos escenarios alternativos: el tendencial o de movilidad
basada en medios individuales, y el alternativo o de movilidad sustentable. Los
escenarios se diferencian porque en el escenario tendencial se asume que la
movilidad se sigue atendiendo con obras viales; mientras que en el escenario de
movilidad sustentable se asume que. con el crecimiento del municipio se promueven
conductas de movilidad que reducen el uso del automdévil. A partir de cada uno de
estos escenarios se integré6 un modelo que incluye el tipo de acciones para la
movilidad y su ubicacion, junto con la magnitud del crecimiento de la poblacion y su
localizacion geografica. Una descripcion de la metodologia y el proceso seguido en el
modelado de los escenarios se presenta a continuacion.

Adecuaciones Viales Propuestas

A partir de las conclusiones del diagndstico y del analisis de las variables
involucradas en la movilidad presentadas anteriormente, el Plan propone una serie
de adecuaciones a la red de vialidad existente, las cuales estan estructuradas en
torno a cuatro objetivos principales:

Apoyar el Desarrollo Urbano

Conectar las vialidades principales al norte del municipio (las avenidas
La’zaﬂroZ\Cérdenas y Morones Prieto), para conducir los movimientos vehiculares que
no tier{eﬁfqnigen ni destino en nuestro municipio y que en la actualidad atraviesan de
orient ‘pphiente por vialidades internas al municipio.
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Manejar Eficientemente el Trafico Vehicular dentro del Municipio
A través de las adecuaciones viales necesarias, nuevas afectaciones (zona
de los Callejones), pares viales, pasos a desnivel.

Mantener el Transito de Paso Concentrado en las Vias Principales de la
Periferia Municipal

Reduciendo la participacion del transito de paso en el trafico interno del
municipio, principalmente a través de la conexién de las avenidas Lazaro Cardenas y
Morones Prieto por medio del viaducto del Arroyo del Capitan.

Mejorar la Conectividad Vial del Municipio con el Resto del Area
Metropolitana de Monterrey

Facilitando las conexiones con el resto del Area Metropolitana de Monterrey
a través de sus puntos de entrada y salida, tanto existentes como futuros (Tunel Il en
Valle Oriente).

Mejorar la vialidad en el complejo vial de la Plaza de la Alianza para resolver
movimientos vehiculares que en la actualidad se realizan mediante pequefios rodeos

7.4 Gestidon y administracion del sistema

La pieza final de la estrategia de movilidad implica reconocer la movilidad
sustentable como un . sistema completo, concebido, disefiadp, gestionado,
implementado y finalmente; administrado como tal, en conjunto.

Uno de los principales obstaculos para lograr un sistétma de movilidad
sustentable es |la fragmentacion del sistema en diferentes partg's que funcionan de
manera independiente sin coordinacion. Las adecuaciones vialgs que se realizan sin
prever o incorporar el transporte publico o en completa indiferencia a las necesidades
de los peatones y los medios no motorizados, ejemplifican esta fragmentacion.

La administraciéon del sistema de movilidad debe hacerse bajo la vision de
movilidad inclusiva que propone el Plan con la coordinacion compl de las
estrategias y acciones entre los diferentes actores involucrados en iferentes
aspectos o medios de movilidad, independientemente de que cada\medio esté
administrado de forma individual.
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7.5 Andlisis de los escenarios de movilidad y resultados

El conjunto de propuestas presentadas anteriormente en los temas de
transporte publico, medios no motorizados y adecuaciones viales, conforma la
estructura principal de la propuesta de movilidad sustentable para el Plan.

Con el fin de conocer los resultados del modelo de movilidad sustentable
propuesto por el Plan, se construyen para su andlisis y posterior comparacion, tres
escenarios diferentes:

Escenario Base. Representa las condiciones de.movilidad existentes en el
ano 2011.

Escenario Base al 2030 (‘no hacer nada’). Proyecta al afio 2030 el
funcionamiento de las vialidades existentes incorporando los cambios a la demanda,
como son el aumento de la poblacién y de la cantidad de viajes. Este escenario se
incluye para mostrar de forma ilustrativa el comportamiento futuro del trafico en el
caso hipotético de "no hacer nada" en materia de movilidad.

Escenario Tendencial de Movilidad Basada en Medios Individuales. Incluye la
proyeccion de las condiciones existentes al afilo 2030 incorporando las obras de
infraestructura vial incluidas en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, N.L. 2030 y representando la continuacién de las tendencias de
movilidad actuales, enfocadas principalmente en la movilidad basada en medios
individuales.

Escenario de Movilidad Sustentable. Incluye el conjunto de propuestas del
Plan en los temas de transporte publico, medios no motorizados y adecuaciones
viales proyectados a un horizonte hasta el afio 2050.

Los cuatro escenarios se analizan dentro del contexto particular
(demografico, geografico y de los usos de suelo) del municipio de acuerdo a los
diferéng'ésll)orizontes de tiempo; con los escenarios de proyecciéon a futuro divididos
en periodp’s de corto, mediano y largo plazo (2020, 2030 y 2050). A cada periodo se
le asocian acciones y obras, junto con la matriz que refleja el crecimiento de la
poblacién (demanda) y la red vial que representa las obras correspondientes (oferta).

VLN
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Resultados del Analisis

La valoracion de las redes se hace utilizando el método de arterias urbanas
del Highway Capacity Manual (HCM) en una simplificacion utilizada por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad (CETYV), lo cual hace comparable este ejercicio con
otros del mismo CETYV. En este método, los volumenes de transito se presentan
para cada tramo de vialidad con un ancho de banda proporcional al tamaio del
volumen de transito en la hora de maxima demanda. La relacién v/c
(volumen/capacidad) se presenta en una escala cromatica en la que cada nivel de
servicio se asocia a un rango de relaciones v/c segln se muestra en la Imagen 61.

La simbologia utilizada puede interpretarse de la siguiente manera: la gama
de colores morados, azules y verdes estan asociados a relaciones v/c menores a
0.61 (niveles de servicio A, B y C) que representan una calidad en la operacion de
muy buena hasta aceptable; la relacién v/c de entre 0.61 y 0.76 (nivel de servicio D)
en color amairrillo representa un calidad de operacion inestable que puede facilmente
mejorar y pasar a ser aceptable o empeorar acercandose a la saturacion; finalmente,
la gama de naranjas a rojos, asociados a relaciones v/c superiores a 0.76 (niveles de
servicio E y F) indican un rapido y creciente deterioro de la calidad del servicio con
las vias saturadas. Algunas de las graficas de niveles de servicio que forman parte
de esta seccion agrupan los niveles de servicio F y superiores dentro de la categoria
de nivel de servicio E que denota la saturacion (ver Figura 42).

LY
PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL PE SAN PEPRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 705?\‘:;‘, N

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



187/235

R.AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL

Relacién v/c

—0.00 2 0:28
m— ()23 @ 048
— ()43 @ 0.61
== (.61 a 0.7
=== (). 76 a 0.85

(.85 a 5.00

15,000

Kilometros

Nivel de
servicio

NS A
NS B
NS C
NS D
NS E

Volumen a escenario 2020

Figura 42: Niveles de servicio y relacion volumen / capacidad
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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La evaluaciéon se puede hacer en dos planos, el general para el conjunto de
tramos que conforman la red, y el particular, tramo por tramo o por grupos de tramos
y se hace siguiendo el indicador de'calidad que se indica en la imagen anterior y
otras dos variables: la velocidad promedio ponderada y los vehiculos-kildbmetro. La
variable vehiculos-kilbmetro es una variable que mide la intensidad del uso de los
vehiculos y se entiende como la suma de los kilbmetros que los vehiculos recorren
sobre la red, entre mas vehiculos-kildmetro, se consume mas combustibles, hay mas
emisiones de gases indice (CO, NOx, SOx, PM, 03)"° y hay mas accidentes de//’b(

transito.

' Oxidos de carbono, éxidos de nitrogeno, 6xidos de azufre, particulas menores, ozono.
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Escenario Base - 2011

Los primeros resultados se refieren al escenario base que cuantifica la
situacion actual del trafico vehicular. El andlisis indica que sélo un 9% de la red vial
estd en capacidad (congestionada) y muestra una velocidad promedio ponderada
superior a los 60 km/h. Si el analisis se hace por tipo de via, entonces se hace
evidente que en las vias de acceso controlado (como la avenida Lazaro Cardenas)
hasta el 60% de la red se ubica en los dos mas bajos niveles de servicio;'y en la
siguiente categoria (vialidad primaria) ese porcentaje es superior al 20% (ver.Figura
43 y 44).
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Figura 43: Escenario Base 2011. Niveles de servicio en red vial relevante y por tipo de via, municipio de

San Pedro Garza Garcia, N.L
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbang, de San Pedro Garza Garcia. /’}(
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Figura 44 Escenario Base 2011, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. t‘
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia. I l
Los datos presentados podrian interpretarse opuestos a la percepcion del [
usuario comun y corriente y a la idea generalmente aceptada de tener grandes
problemas en la red vial. Esta aparente disociacién con los resultados presentados i
se entiende porque en'la experiencia de viaje es natural percibir lo negativo (demoras I
y congestion) y no el estandar que resulta satisfactorio (tramos sin congestién), y que
en los dos tipos de vias citados (acceso controlado y vias primarias) se concentra la L1
mayor parte ﬁg los viajes. Asi entonces, el usuario retiene la experiencia mas [
negativa (lostramos congestionados) y no el balance de su propio viaje y mucho ‘
menos el de la‘red en su conjunto. ‘
Escenario Base al 2030
El Escenario Base al 2030 refleja las condiciones de movilidad en el J
supuesto hipotético de que en el horizonte de tiempo contemplado no se llevaran a [z
cabo ningun tipo de adecuaciones viales. Este escenario dramatiza el crecimiento de
L
M i
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la congestion vehicular al reflejar el crecimiento demografico esperado y el
crecimiento subsecuente en la cantidad de vehiculos en circulacién y en el nimero
de viajes que se realizan diariamente (ver Figuras 45 y 46)

20152018
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Figura 45: Escenario Base 2030. Niveles de servicio en red vial relevante y por tipo de via,

municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia..
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Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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Figura 46: Escenario Base 2030, municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.
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Escenario Tendencial de Movilidad Basada en Medios Individuales -2030

El escenario tendencial refleja la situacion a futuro correspondiente a
continuar el modelo actual de movilidad basado en medios individuales. Este
escenario incorpora adecuaciones viales y la construccion de 16 pasos a desnivel
como esta propuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, N.L. 2030 (en vigor durante la elaboracién de este Plan). El analisis de este
escenario muestra que la velocidad promedio ponderada de toda la red:caeria hasta
los 45 kilbmetros por hora, muy buena segun los estandares generalmente
aceptados, pero implica una caida del 25% en el estandar que hoy se tiene (poco
mas de 60 kildmetros por hora en el Escenario Base 2011) y. que desde el punto de
vista de la percepcion no se reconoce como bueno. Asimismo; los vehiculos-
kilbmetro crecerian a mas del doble en el escenario tendencial, pasando de 212,000
vehiculos-kildbmetro a 331, vehiculos-kildbmetro, con el consiguiente efecto sobre
externalidades (ver Figura 47).

340,000
320,000
300,000
=\elacid
280,000
260,000
240,000
220,000
VEH-KM
200,000 0
1 | 2 3 f
e \/EH-KM MBI 211,696 234,250 267,800 330,898
i \/EL PP MBI (km/hr) 65 56 56 | 51
Figura 47: Velocidad promedio ponderada y vehiculos-kilémetro, 2030.
Escenario de Movilidad Sustentable — 2030
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia..
VEH-KM = VEHICULOS — KILOMETRO
VEL PP = VELOCIDAD PROMEDIO PONDERADA
g N
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El ultimo escenario refleja el conjunto de acciones propuestas en el Plan en
materia de movilidad; incluyendo, ademas de adecuaciones viales, los efectos de la
incorporaciéon de la propuesta de transporte publico y de la red de movilidad para
medios no motorizados. El escenario de movilidad sustentable representa una
propuesta de cambio sustancial en el modelo de movilidad para el municipio. La
integraciéon de la propuesta conceptual del sistema de transporte publico para el
municipio junto con la red de movilidad para medios no motorizados; se estima que
contribuyan a cambiar la particion modal (o el medio de transporte utilizado para
realizar los viajes) en aproximadamente un 2% en favor de los medios:alternativos al
automovil particular. Si bien este cambio hacia una movilidad:mas diversa, expresado
como porcentaje de todos los viajes realizados, pareciera: bajo, cabe resaltar que
representa aproximadamente 18,000 viajes adicionales a.los actuales por dia que se
realizarian en medios de transporte diversos al automovil particular (segun el
diagndstico, de los casi 900,000 viajes diarios producidos o atraidos por el
municipio).

En el rubro de las adecuaciones viales propuestas en el Plan, destacan las
siguientes por contribuir a hacer mas eficiente el manejo del trafico vehicular en el
municipio; y en conjunto mejoran la operacién de la red vial relevante:

a. La conexidén de las avenidas Lazaro Cardenas con Morones Prieto a
través del viaducto del Arroyo del Capitan permite completar el arco vial al norte del
municipio, mismo que junto con la ampliacién del boulevard Antonio L. Rodriguez,
logran mantener la. mayor parte del trafico de paso entre los municipios de Monterrey
y Santa Catarina en la periferia, evitando que contribuya a la congestion del interior
del municipio.

b. El arco vial es reforzado por una serie de pasos a desnivel propuestos
que se ubican generalmente a lo largo de las vias rapidas en la periferia del
municiL;‘)'j'&/‘mpjorando su funcionamiento.

"¢,/ kos tres pares viales propuestos, uno en sentido oriente-poniente
(calles Céllején de los Ayala y Callejon de Capellania) y dos en sentido norte-sur
(calle Juarez — avenida Corregidora, avenida Santa Barbara — calle Genaro Garza
Garcia), contribuyen a dispersar la carga vehicular interna del poniente del municipio
hacia vias rapidas como la avenida Morones Prieto.

d. En la parte poniente, la ampliacion de la calle Jiménez hacia el norte,
incluyendo un puente sobre el Rio Santa Catarina, contribuye a mejorar la conexiéon
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entre la zona de El Obispo al norte del Rio Santa Catarina y el resto del Municipio al
sur.

e. Al oriente del municipio, dentro del Distrito de Desarrollo Especifico o
Poligono de Actuacion de Valle Oriente, la construccion del segundo tunel mejora el
vinculo del municipio con la zona centro de Monterrey y la distribucién de los viajes
de entrada y salida de esta zona.

f. La prolongacién de la calle Roble permite desfogar la carga vehicular
que originalmente se concentraba en el extremo oriente de la avenida José
Vasconcelos en su interseccion con la avenida Lazaro Cardenas.

g. Finalmente, la red vial propuesta en la zona de:los Callejones, ademas
de proporcionar viabilidad al futuro desarrollo de la zona, contribuye a incrementar la
longitud de la red vial relevante, mejorando en general la operacion del modelo.

proyectado al
| actual 2011. EI

El analisis cuantitativo del modelo de movilidad sustenta
afo 2030 resulta en un desempenio de la red vial relevante cercano
porcentaje de la red vial relevante que permanece en niveles de servicio aceptables
(A, By C) es de mas de las tres cuartas partes de la red Yial o de un 76%
(comparado con un 81% en el escenario base y un 66% en el escenario tendencial).
En el extremo opuesto, un 16% de la red vial relevante sufre de congestion o nivel de
servicio E o peor (comparado con un 9% en el escenario base y un 22% en el
escenario tendencial).

La velocidad promedio ponderada (VPP) en el escenario de movilidad
sustentable resulta de 55 km/h, 10 km/h por encima de la VPP resultante en el
escenario tendencial. La medida de vehiculos-kildbmetro resulta alrededor de
303,000, comparada con los 331,000 del escenario tendencial.

La suma de los resultados descritos anteriormente se puede apreciar en las
Figuras 48 y 49) destacando el cambio cromatico en los niveles de servicio de los
ejes oriente poniente y viceversa (José Vasconcelos, Calzada del Valle, Alfonso
Reyes y Roberto Garza Sada, entre otras). Los anchos de banda (que regresentan
volimenes de transito) se reducen en el escenario de movilidad s ble y
mejoran también los niveles de servicio, pasando de la gama cryjRatica que
representa deterioro en la calidad del servicio o congestiéon, a la gama de niveles de
servicio aceptables.

g
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Figura 48: Escenario de Movilidad Sustentable 2030. Niveles de servicio en red vial relevante y por tipo de
via, municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia
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Simbologia
1AGEB SPGG
Relacion V/IC

e 0,00 @ 0.28 (ND A)
0,28 2 0.48 (ND B)
e 0.48 2 0.61 (ND C)

0.61 2 0.76 (NDD)
0,76 2 0.85 (ND E)
we0.85 2 5.00 (NDF)
O3

Volumen Escenario 2030

10,000 6,000 2,500

Figura: 49: Escenario de Movilidad Sustentable 2030, municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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7.6 Acciones

Gestion Municipal del Sistema Integrado de Transporte Publico
El papel del municipio en el desarrollo de los proyectos de transporte publico
del sistema integrado y de los servicios tradicionales tiene tres vertientes:

En el caso de los corredores de transporte publico delSistema Integrado,
actiia como promotor ante la Agencia Estatal de Transporte, STC Metrorrey, CETYV
y la Secretaria de Desarrollo Sustentable. Si bien el objeto. final. seria lograr la
implementacion, hay un objetivo intermedio y de mas corto plazo que es la inclusion
de estos corredores y sus respectivos proyectos en el Plan Sectorial de Transporte y
Vialidad, y en el Plan Maestro del Metro.

En lo que respecta a la red de servicios alimentadores, la gestion municipal
puede ser mas inmediata, via una solicitud a STC Metrorrey para aquellos servicios
alimentadores cuyas terminales de integracion ya existen (Calzada San Pedro,
avenidas Manuel Gémez Morin - Ricardo Margain Zozaya y Valle Oriente- avenida
Venustiano Carranza en el municipio de Monterrey); el resto podria implementarse a
la par del desarrollo de los corredores de transporte publico.

La interna, que‘tiene que ver con la inclusidon de estos proyectos en el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N. L., 2050, y la
posibilidad subsecuente de conformar reservas de tierras de manera directa o via la
promocién con los desarrolladores privados.

Las adecuaciones viales sujetas a proyecto ejecutivo necesarias para
consolidar el sistema vial del municipio se muestran en el cuadro 16.
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Cuadro 16: Adecuaciones viales

Adecuaciones viales sujetas a proyecto ejecutivo
Nam. Via Tramo
1 Interconexién vial Lazaro Cardenas - Gémez Morin -
Morones Prieto
2 Morones Prieto y Jiménez
3 Proichgacion Los:Sales Cristéobal Colén a Humberto
Junco
4 Lateral Lézare Cardenas Rio Tamuin a Ricardo Margain
Zozaya
, Morones Prieto a Alfonso
5 Jiménez
Reyes
6 Puente Jiménez - Maria Cantu Il anss: PriRio i gusiavo Dise
Ordaz
7 Par vial Juérez - Corregidora Morones Pl & Alfonss
Reyes
8 Par vial Callejones (de los Ayala y Capellania) Humberto Lobo a Corregidora
9 Lazaro Cardenas y Frida Kahlo
10 Lazaro Cardenas y Rio Tamuin
11 José Vasconcelos y Lazaro Cardenas
12 San Alberto y Lazaro Cardenas
13 Prolongacioén Boulevard Antonio L. Rodriguez El Obispo a Corregidora
14 Tunel Il (conectar a Pino Suarez — Cuauhtémoc Lazaro Cardenas a Morones
Monterrey) 7" Prieto
i i " Corregidora a limite con Santa
15 Prolongacién Boulevard Antonio L. Rodriguez 5
Catarina
Manuel Gémez Morin — José Vasconcelos — CaJzada
16
del Valle
17 Prolongacion Manuel Santos Manuel Santos a Zaragoza
18 Par vial Santa Barbara — Genaro Garza Garcia/ Morones Prieto a Vasconcelos
i |
19 Prolongacién Maria Cantu Gu§tavo Bigz Qranz-aAmaye
Obispo A
20 Roble y Ricardo Margain Zozaya % a\\
21 Par vial Arroyo El Obispo Gorregidora & s
Monterrey
22 | Ampliacion Puente El Obispo
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8 Estrategia de infraestructura

La estrategia de infraestructura se orienta la conservacion en buen estado de
la infraestructura existente, el mejoramiento o reemplazo de la infraestructura
obsoleta y la introduccion de nueva infraestructura en las zonas de crecimiento o
expansion urbana.

8.1 Acciones de Agua Potable

Accion de Conservacion

Se rescataran las areas en los que se ubican los tanques V, VI, IX, XIV y
XV de agua en las colonias Valle de San Angel y Veredalta para asegurar acceso a
ellos y poder dar el mantenimiento necesario. Estas areas son destinos del suelo que
se deben de respetar para el bien comun.

Preservacion de las zonas de montaia y recuperaciéon de caifadas en donde
ocurre la mayoria de la recarga de los mantos acuiferos.

Accién de Mejoramiento
Se remplazaran 8,520 metros de tuberia de 2 y 3 pulgadas de diametro de
fierro galvanizado y fundido en el Centro Valle por tuberia de tamafo y material
decuado para la zona. Se remplazara o reforzara la tuberia de la colonia Valle de
an Angel que fue calculada y construida para un desarrollo campestre y no para la
ensidad habitacional que se ha construido.

Se conectara la estacion de bombeo ubicada en la avenida Adolfo Laubner
en’ el municipio de Monterrey, a la red principal de distribucién que pasa por la

€ v .
avenida Lazaro Cardenas.

,/"
En la zona al sur de la colonia Colorines y el distrito San Agustin se
introducira tuberia de 12 pulgadas de didmetro como alimentadora de la zona, ya que
la actual estd en su maxima capacidad.
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Se conectaran las redes de la calle Juarez con la red ubicada en las calles

Rio Mississippi y Rio Tamesis a través de una linea de 12 pulgadas de diametro, a lo

largo del Callejon de Capellania para preparar el desarrollo futuro de la zona de
Callejones.

Accioén de Crecimiento

Se elaborara un proyecto integral de redes y tanques de almacenamiento. En
particular la construccion de un tanque de agua en la zona de Loma Larga Oriente.
Los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey solamente proporcionan servicio en
terrenos por debajo de la cota 800 metros sobre el nivel del'mar (msnm), por lo que
los desarrollos sobre esta cota tendran que instalar sus tuberias, tanques y sistemas
de bombeo.

La red de la zona Valle Oriente debera cambiarse o reforzarse con una red
alterna para poder dar servicio a la nueva densidad habitacional. Algunos
desarrolladores firmaron acuerdo con el Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia
para costear esta infraestructura ellos mismos en cuanto se definan las necesidades

exactas.

La zona Valle Poniente requerira de la construccion de cuatro tanques con su
equipo de bombeo en diferentes zonas de presion. Se deberan construir los tanques
I, 1V, V y VII para complementar el sistema de tanques San Pedro en las colonias
Villa Montafia y La Cima.

N
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8.2 Acciones de drenaje sanitario

Accién de Conservacion

Se dara mantenimiento al colector que pasa por el Arroyo El Capitan desde
las calles Rio Nazas y Pantepec hasta donde se conecta con el colector principal que
pasa por el Rio Santa Catarina.

Accioén de Mejoramiento

Se ampliaran los colectores que pasan por el Arroyo El Capitan desde
Manuel Gémez Morin hasta conectar con el colector principal que pasa por el Rio
Santa Catarina.

Se reparara y reubicara el drenaje sanitario que se encuentra en la parte mas
baja del Arroyo San Agustin, para colocarlo en los hombros del arroyo y asi evitar
que el colector se rompa durante tormentas y cause fugas.

Se realizard un programa de promocién para lograr la cancelacién de los
drenajes pluviales de residencias y- edificios privados que se conectan con las
tuberias de drenaje sanitario del Municipio.

Se reubicaran las tuberias de drenaje de 15 centimetros de diametro
alojadas en la banqueta de algunas calles de la Colonia del Valle.

Se construiran los colectores necesarios para dar servicio al futuro
crecimiento de la zona Valle Poniente.

Se construiran dos plantas de tratamiento de aguas negras, una en el Arroyo
A.8San Agustin al llegar al Parque Tamayo y otra en el Arroyo El Capitan casi llegando a

."V‘Iga avenida Morones Prieto en la colonia Fuentes del Valle. El agua de estas plantas
“puede ser utilizada para el riego de jardines o parques.

Accidn de Crecimiento

Se construira un colector de 12 pulgadas de diametro en la calle Alejandria
en la Colonia San Agustin.

<
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Se construira o reforzara con red alterna de drenaje sanitario en la zona de
Valle Oriente para satisfacer la nueva densidad habitacional autorizada por el
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia. El costo de la infraestructura sera
responsabilidad de desarrolladores segln acuerdo.

Se requiere un proyecto integral de red de drenaje sanitario, en:particular se
requiere la construccion de un colector principal sobre la calle Enrique Herrera en la
Loma Larga.
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8.3 Acciones de drenaje pluvial

Accién de Conservacion

Se implementara el Plan para el Manejo de las Aguas Superficiales en los
Arroyos Principales del Municipio de San Pedro Garza Garcia (IMPLAN San Pedro
Garza Garcia e J. Gonzalez, 2011) en los arroyos y cafadas principales del
municipio. Este para el Manejo de las Aguas Superficiales en los Arroyos Principales
del municipio de San Pedro Garza Garcia divide la zona de Montafa en tres
secciones: Alta, Media y Baja. En cada una de estas secciones se proponen
acciones distintas.

En la Zona Alta, equivalente a la cota 820 metros sobre el nivel del mar
(msnm) de la Sierra Madre Oriental y la cota 800 metros sobre el nivel del mar
(msnm) en el Cerro de Las Mitras, se presenta el cambio brusco de pendiente y se
generan 52 sitios de riesgos hidrolégicos. Para esta zona, el Plan para el Manejo de
las Aguas Superficiales en los Arroyos Principales del municipio de San Pedro Garza
Garcia propone construir obras de retencion de material de arrastre y control de flujo
por medio de estructuras con gaviones (pequeiias rompepicos).

En la Zona Media, equivalente a la cota 6568 msnm en la Sierra Madre
Oriental y 680 metros sobre el nivel del mar (msnm) del Cerro de Las Mitras, se
presentan mayores riesgos de hidraulica y se identificaron 15 sitios en total entre la
Zona Media y Baja. El Plan para el Manejo de las Aguas Superficiales en los Arroyos
Principales del municipio de San Pedro Garza Garcia propone rectificar los cauces
en estos sitios.

En la Zona Baja, equivalente a la cota 580 metros sobre el nivel del mar

"' (msnm) en las faldas de la Sierra Madre Oriental y la cota 620 metros sobre el nivel

4 s del'mar (msnm) del Cerro de Las Mitras, se identificaron 15 sitios de riesgo. En estos

£ puntos'se deben construir obras de caida de presion (desarenadores) para retener el
material de arrastre.
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9 Compromisos, programacién de acciones, obras, inversiones y

servicios

9.1 Medio natural

PROGRAMA DE MEDIO NATURAL

20152018

Plazo

Acciones, obras, inversiones o servicios rad i Responsables
SUBPROGRAMA 1. FINANCIAMIENTO
1.1. Gestionar financiamiento para la realizacion de Secretaria de  Ordenamiento vy
estudios sobre el medio ambiente Desarrollo Urbano de SPGG
1.2. Gestionar financiamiento para la construccién de Secretaria de Obras Publicas de

A g v |V

obras de retencién y control de arroyos y escurrimientos SPGG
SUBPROGRAMA 2. CONTROL DE AGUAS
PLUVIALES
2.1. Elaborar estudios de delimitacién de arroyos y Secretaria de Ordenamiento vy
escurrimientos Desarrollo Urbano de SPGG
2.2. Elaborar acuerdo de delimitacién de cauces de Direccion  General de Asuntos
arroyos y escurrimientos Juridicos de SPGG
2.3. Publicar en Periédico Oficial del Estado el acuerdo . .

N A Secretaria del Ayuntamiento
de delimitaciéon de cauces de arroyos y escurrimientos

Particulares, Secretaria de Obras
2.4. Construir obras de retencién y control v |V |Plblicas de SPGG, Comision
Nacional del Agua

SUBPROGRAMA 3. REGLAMENTACION 1 1
3.1. Reformar Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Repufilicano Ayuntamiento
Suelo -
3.2. Publicar en Periédico Oficial del Estado las reformas 0 w
al Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo S%retarla deliAyuntamisnto
3.3. Elaborar Reglamento de Construccion }(epublicano Ayuntamiento
3.4. Publicar en Peri6dico Oﬁcnal del Estado las reformas Secretaria del Ayuntamiento
al Reglamento de Construcciéon
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9.2 Suelo

PROGRAMA DE SUELO URBANO

20152018

Acciones, obras, inversiones o servicios

Plazo

Responsables

SUBPROGRAMA 1. USOS DEL SUELO

1.1. Resolver las solicitudes de licencias, permisos o
autorizaciones de acciones urbanas de los particulares

1.2. Promover la regularizacién de los usos de suelo que
no cuenten con la licencia correspondiente

1.3. Actualizar la base de datos y cartografia relativa a los
usos de suelo

1.4. Vigilar el cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano
de Municipal

1.5. Elaborar estudio de usos de suelo complementarios
al uso habitacional

1.6. Elaborar estudio de usos de suelo actual
predominantes por zona

Secretaria de  Ordenamiento
Desarrollo Urbano de SPGG

SUBPROGRAMA 2. DESTINOS DEL SUELO

2.1. Evitar que el area municipal que deben ceder los
fraccionadores al municipio sea pagada en efectivo

2.2. Utilizar las areas municipales como areas verdes y
solo con el equipamiento urbano que indica la ley

Republicano Ayuntamiento

2.3. Alinear las vias  publicas futuras (ver plano y
programa de vialidad)

Secretaria de  Ordenamiento
Desarrollo Urbano de SPGG

SUBPROGRAMA 3. DENSIDADES

3.1. Elaborar estudio de densidad habitacional actual

3.2. Elaborar estudio de ocupacion de suelo urbano

<

3.3. Elaborar estudio de intensidad de uso de suelo

[ urbano

Secretaria de  Ordenamiento
Desarrollo Urbano de SPGG
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9.3 Imagen urbana

PROGRAMA DE IMAGEN URBANA

o
SANPEDRO

20152018

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios sl Responsables
SUBPROGRAMA 1. ARBORIZACION
1.1. Sembrado de arboles en las banquetas de las vias v lv
publicas
1.2. Dar mantenimiento a la arborizaciéon de las vias Dlreggion. de Medlo.{\mbler}te' co I
ublicas, parques y jardines plblicos v |V Secretaria de Servicios Publicos y
P : Medio Ambiente de SPGG
1.3. Donacién de 10,930 arboles para reforestacion y o
reposicion de arbolado
SUBPROGRAMA 2. MEJORAMIENTO DE VIAS
PUBLICAS
2.1. Formulacién de proyectos de recuperacion de Dlreccnér) de Planeacnfm. de la
Bandtiotas v Secretaria de  Ordenamiento y
q Desarrollo Urbano de SPGG
2.2. Rehabilitaciéon de banquetas v
2.3. Construccion de banquetas v
2..4. Retiro de adoquin y pavlmentacc{)r.l de _calles Ladera, v Difesclén  de srstricsibn de ia
Cimarrén y Canada, Colonia San Patricio Primer Sector O
Secretaria de/ Obras Publicas de
2.5. Pavimento de concreto en Calzada San Pedro v SPGG
2.6. Mantenimiento de pavimentos v |V
2.7. Eliminacion de cableado aéreo en desuso en vias A
publicas “
Direccibn de Imagen Urbana de%\
2.8. Retiro de anuncios que no cuenten con permiso v | Vv Secretaria de Servicios Publicos
Medio Ambiente de SPGG
Secretaria del Ayuntamiento,
2.9. Revision y reformas al Reglamento de Anuncios del v Direccion de Imagen Urbana de la
municipio Secretaria de Servicios Publicos y
Medio Ambiente de SPGG

.
i wo
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SUBPROGRAMA 3. MEJORAMIENTO DE ESPACIOS
PUBLICOS

20152018

SANPEDRO

3.1. Formulacién de un sistema de informacién geografica

Direcciéon de Planeacion de la
Secretaria de  Ordenamiento vy

de reas municipales v Desgrrollf) Urt?gno, Direccion df)
Patrimonio Municipal de la Secretaria
de Finanzas y Tesoreria de SPGG

3.2. Rehabilitacién y mantenimiento de espacios publicos |

PR = = Direccién de Imagen Urbana de la

?a'zir?:shsgglltiig:m vioimeloramlentoide:plazas, parquesty v Secr.etarla .de Servicios Publicos y

3.4. Rehabilitaciéon integral de las entradas y salidas del 7 Medio Ambiendemgges

municipio

3.5. Realizacibn de 36 operativos para liberar de v

obstaculos la circulacion vial y peatonal Direccion Operativa de la Secretaria

3.6. Renovacion de 5,500 luminarias del alumbrado v de Servicios Publicos de SPGG

publico

SUBPROGRAMA 4. DESARROLLO DE ESPACIOS

PUBLICOS

4.1. Construcciéon de la Plaza de los Valores en Avenida

Alfonso Reyes y Plutarco Elias Calles, Colonia|v X . .

Tampiquito Dweccnérl\ de Construccn,ﬁn‘ de la

4.2. Construccion de Parque Revolucion v :;zgtana de ©bras; Rablicas de

4.3. Construccion de servicios sanitarios en Skate Park, v

Parque Manuel J. Clouthier
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9.4 Movilidad

PROGRAMA DE MOVILIDAD

SANPE]

2015.20

Responsables

Direccion de Construccion de la
Secretaria de Obras Publicas de
SPGG

Direcciézze Transito de la Secretaria
de Seglridad Publica Municipal de
SPGG

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios o
SUBPROGRAMA 1. MOVILIDAD VEHICULAR
1.1. Ampliacion de la Avenida Vasconcelos entre las
Avenidas Corregidora y Jiménez (Primera y segunda v
etapas)
1.2  Ampliaciéon de la calle Maria Canta, entre el
Boulevard Diaz Ordaz y el arroyo el Obispo
1.3. Interconexién vial, Av. Lazaro Cardenas — Gémez
Morin — Morones Prieto
1.4. Construcciéon de gaza Vasconcelos y Av. Lazaro
Cardenas (Ote. — Pte.)
1.5. Construccién de gaza Miravalle
1.6. Construccién de paso a desnivel en Avenida Jiménez
y Morones Prieto
1.7. Paso a desnivel en Morones Prieto a la altura de la
UDEM
1.8. Realizacion de adecuaciones viales en cruceros
conflictivos
1.9 Realizar estudios viales y proyectos de cancelacion
de vueltas izquierdas
1.10. Dar mantenimiento al 100% de las calles v
1.11. Construccién del Viaducto Urbano Santa Catarina,
tramo El Obispo a limite. municipal con Santa Catarina v
(tres etapas)
1.12. Construccién del 2° Tanel de la Loma Larga v

Secretaria de Comunicaciones
Transportes, Direcciéon
Construcciéon de la Secretaria
Obras Publicas de SPGG

Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes, Secretaria de Obras
Publicas del Estado, Direccion de
Construccion de la Secretaria de

)

Obras Publicas de SPGG
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1.13. Construccion de Interconexion Lazaro Cardenas
(SPGG) — Zaragoza (Monterrey)

20152018

Secretaria de Infraestructura de
Gobierno del Estado de Nuevo Leén,
Secretaria de Obras Publicas de
Monterrey y Secretaria de Obras
Publicas de San Pedro Garza Garcia

1.14. Construccion de puente Marfa Cantd, entre la calle
Lucio Blanco y la Avenida Morones Prieto

Direccion de Construcciéon de la
Secretaria de Obras Publicas. de
SPGG

1.15. Solucién Vial, San Alberto y Lazaro Cardenas

1.16. Soluciébn vial al complejo, Gbémez Morin-
Vasconcelos-Calzada del Valle

1.17. Prolongaciéon Manuel Santos hasta la calle
Zaragoza

1.18. Par vial arroyo el Obispo de Corregidora al limite
municipal con Santa Catarina

1.19. Ampliaciéon Puente el Obispo

1.20. Solucién Vial Lazaro Cardenas y Frida Kahlo

1.21. Texturizado de pavimento de calles

Direccion de Construccion de la
Secretaria de Obras Publicas de
SPGG

SUBPROGRAMA 2. MOVILIDAD PEATONAL

2.1. Regeneracion de banquetas de Avenida Corregidora
desde calle Independencia hasta la Avenida Morones
Prieto

Direcciéon de Construccién de la
Secretaria de Obras Publicas de
SPGG

2.2. Construccion de 36 pasos peatonales a nivel

banqueta

23. Recuperacién de 6 kildbmetros de banquetas

invadidas

2.4. Rehabilitacion de banquetas

2.5. Desarrollo de 36 rutas peatonales aledafias a
escuelas

Direccion de Transito de la Secretaria
de Seguridad Publica Municipal de
SPGG

2.6. Diseio de 30.5 kildbmetros de rutas ecolédgicas
n

Direccién de Imagen Urbana de la
Secretaria de Servicios Publicos y

Medio Ambiente de SPGG
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9.5 Infraestructura

PROGRAMA DE INFRAESTRUCTURA

NS/ P,
SANPEDRO

et

20152018

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios ot Responsables
SUBPROGRAMA 1. AGUA POTABLE
1.1. Rehabilitar las tuberias de distribucién de agua v v
potable en el municipio
1.2. Ampliar la capacidad de la red de agua potable 7
en Loma Larga y Valle Oriente
1.3. Ampliar la capacidad de abastecimiento a la v Servicios de Agua y Drenaje de
zona de San Agustin Monterrey, Direccion de Construccion
1.4. Construir los tanques de almacenamiento de v de la Secretaria de Obras Publicas de
agua lll, IV, V y VI en Valle Poniente SPGG
1.6. Complementar el sistema de distribucién de .
agua de las colonias Villa Montafia y La Cima
1.6. Introducir nuevas redes de agua potable para el
2 5 v |V

desarrollo de Valle Poniente y San Agustin
SUBPROGRAMA 2. DRENAJE SANITARIO
2.1. Ampliacién de colectores en Arroyo El Capitan, v
Colonia Fuentes del Valle
2.2. Cancelacion de drenaje. pluvial hacia drenaje v
sanitario
2.3. Reubicacioén de tuberias de 15 pulgadas de diametro
de banquetas H v Servicios de /Agua y Drenaje
2.4. Construccién de planta de tratamiento en Parque v Monterrey, Digeccion de Constr
Rufino Tamayo de la Secretaria de Obras Publi
2.5. Ampliacién de capacidad de colectores San Agustin y z | SPGG
Alejandria
2.6. Introducir nuevas redes de drenaje sanitario en Valle

' v |V
Poniente y San Agustin
2.7. Introducir nuevas redes de drenaje sanitario en Loma v
Larga
SUBPROGRAMA 3. DRENAJE PLUVIAL
3.1. Rectificaciéon y canalizacion del Arroyo San Agustin v |V Direccion de Construccion de la
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3.2. Canalizacion de arroyo que cruza el Planetario,
Colonia Montebello, Punto Central y su conexion al
colector Roble y Gomez Morin

3.3. Canalizacién del Arroyo Santa Ana en la Colonia
Lazaro Garza Ayala

3.4. Colector Avenida Alfonso Reyes y conexion al
colector de la colonia Lazaro Garza Ayala

3.5. Cuarta etapa del programa pluvial, colector Alfonso
Reyes y Morelos, calle Allende hasta calle Jiménez y
descargas al Rio Santa Catarina

3.6. Colector calle Porfiio Diaz hasta Corregidora,
uniéndose al colector por Callejon de Los Ayala hasta
descargar al Rio Santa Catarina

3.7. Colector desde Villa Chipinque hasta colector
existente en el cruce de avenida Alfonso Reyes y
avenida Manuel Gémez Morin

20152018

Secretaria de Obras Publicas de
SPGG, Comision Nacional del Agua,
Particulares beneficiados

3.8. Canalizacion en cafada de la Colonia San Pedro 400

3.9. Colectores en cafada Revolucién desde avenida
Manuel J. Clouthier hasta el Arroyo El Obispo

3.10. Colector cuate en cafada Vista Montafia desde
calle Adolfo Huerta hasta el Arroyo El Obispo, por la calle
Ruiz Cortines

3.11. Colectores complementarios en cafada E| Obispo
desde boulevard Gustavo Diaz Ordaz hasta el Arroyo El
Obispo

3.12. Obras correctivas en captaciones de la red existente

3.13. Colector paralelo al existente en avenida Humberto
Lobo desde Calzada del Valle al Rio Santa Catarina

3.14. Paso pluvial bajo calle privada Montparnasse entre
Jprivada Montparnasse y Montparnasse, Colonia Valle de
San Angel Sector Francés

3.15. Obra pluvial en calle Enrique H. Herrera y paseo
Belinda, colonia Canteras

‘| 3.16. Construccion de ducto de 4.25 x 2.25 m por 40 m de

longitud bajo el puente en avenida Alfonso Reyes y
Plutarco Elias Calles, Colonia Tampiquito

v

Direccién de Construccion de la
Secretaria de Obras Publicas de
SPGG, Comision Nacional del Agua,
Particulares beneficiados
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9.6 Equipamiento urbano

PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO URBANO

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios et Responsables
SUBPROGRAMA 1. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO Y
CULTURAL
1.1. Construccién de escuelas publicas v |V
e o Secretaria de Educacién del
1.2. Rehabilitacién de escuelas publicas v v |V Gobierno del Estado
1.3. Mantenimiento de escuelas publicas v |V |V
1.4. Construccion de bibliotecas publicas v |V
1.5. Mantenimiento de bibliotecas publicas AR RVAE V4
1.6. Mantenimiento de auditorios municipales v | v |v |Direccion de Construccién de la
Secretaria de Obras Publicas de
1.7. Adecuacion de salén polivalente en Fuentes del Valle | v SPGG
1.8. Rehabilitacion del Museo El Centenario v
1.9. Rehabilitaciéon del Foro Cultural Villas del Obispo v
SUBPROGRAMA 2. EQUIPAMIENTO DE SALUD Y
ASISTENCIA SOCIAL
2.1. Construccion de edificio CENDI Verde en Colonia
v |V
LA Gacan. Ayl Direccion de Construccion de la
2.2. Elaboracion f:le Proyecto de edificio CENDI de la v Socretaila, dé |Obras Publicas 'de
Montafa en Colonia Vista Montana SPGG
2.3. Construccion de equipamiento urbano en Distrito El v
Obispo -
SUBPROGRAMA 3. EQUIPAMIENTO DE )
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
Particulares interesados, Secre¥g¥ia
3.1. Instalacion de equipos y sistemas de comunicacion v de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
de SPGG
3.2. l.\/lan.tenimiento de equipos y sistemas de v |v |v |Particulares interesados
comunicacion
SUBPROGRAMA 4. EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y f/
DEPORTIVO
4.1. Construccion de unidad deportiva con canchas de Direcciéon de Construccion de la
futbol soccer y americano en terreno ubicado en calle | v Secretaria de Obras Publicas de
Maria Cantu en el Distrito Industrial SPGG

\
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4.2. Construccion de Espacio Polideportivo Lazaro Garza
Ayala

4.3. Construccion de Circuito Deportivo San Pedro en
Villas del Obispo (segunda etapa)

4.4, Construccion de 3 canchas de futbol soccer: una en
unidad deportiva y dos en hombro sur del Rio Santa
Catarina entre Jiménez y Corregidora

4.5. Rehabilitacion de cancha de futbol rapido en Avenida
Manuel J. Clouthier entre Avenida Corregidora y calle Los
Aldama

4.6. Rehabilitacion de Gimnasio Jesus D. Gonzélez

4.7. Habilitacion Parque Los Pinos 2a. Etapa

4.8. Rehabilitacion de dareas municipales (parques vy
jardines publicos)

SANEEDRO

20152018

SUBPROGRAMA 5. EQUIPAMIENTO DE
ADMINISTRACION PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS

5.1. Rehabilitaciéon de oficinas ubicadas en Bulevard Diaz
Ordaz y calle Maria Canta Trevifio

5.2. Rehabilitacién de oficinas y bodegas ubicadas en
Bulevard Diaz Ordaz y calle Maria Canta Trevifio

5.3. Adecuaciones al edificio de Seguridad Publica
ubicado en Valle Oriente

5.4. Proyecto de edificio de Seguridad Puablica. en
Bulevard Diaz Ordaz

5.5. Rehabilitaciéon de edificio de Seguridad Publica de
Corregidora

5.6. Construccion de un nuevo Palacio Municipal

Direccion de Construccion de la
Secretaria de Obras Publicas de
SPGG
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9.7 Planeacién urbana

PROGRAMA DE PLANEACION URBANA

20152018

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios cillimi i Responsables
SUBPROGRAMA 1. FORMULACION DEL PLAN DE /
DESARROLLO URBANO MUNICIPAL
1.1. Elaboracién del proyecto de Plan de desarrollo v Secretaria de .~ Ordenamiento vy
urbano Desarrollo Urbano de SPGG
1.2. Consulta publica del proyecto de Plan de desarrollo 7
urbano Republicano Ayuntamiento de SPGG
1.3. Aprobacioén del Plan de desarrollo urbano
1.4. Dictaminacién de congruencia del Plan de desarrollo v Secretaria de Desarrollo Sustentable
urbano del Gobierno del Estado de N. L.
1.5. Publicacién en el Periédico Oficial del Estado del v
Plan de desarrollo urbano Secretaria del Ayuntamiento de
1.6. Inscripciéon en el Instituto Registral y Catastral del SPGG
Estado de Nuevo Ledn el Plan de desarrollo urbano
1.7. ApllC'ac'Ién del Plan <?e d.esarrollo urbano Secretarla de Ordenamiento v
1.8. Revisién y actualizaciéon del Plan de desarrollo > Desarrollo Urbano de SPGG
urbano
SUBPROGRAMA 2. PLANEACION
2.1. Elaboracién de planes parciales de mejoramiento v v | v & i 3 Srd it
ento

2.2. Elaboracién de planes parciales de conservacion v v | v Dz‘;::_:::z Urb :n & ersg'gg' . y
2.3. Actualizacién de la cartografia municipal v |V |V
SUBPROGRAMA 3. ESTUDIOS Y PROYECTOS S
3.1. Estudios de movilidad vehicular v |V Direccién de Transito de la Secre
3.2. Estudios de movilidad peatonal 7 s de Seguridad Publica y Vialidac\
3.3. Estudios geolégicos del territorio municipal v ¥
3.4. Estudios hidrolégicos del territorio municipal v .

N N Secretaria de  Ordenamiento vy
3.5. Proyectos de mejoramiento de banquetas v |V Desarrollo Urbano de SPGG
3.6. Proyectos de renovacion de parques publicos v |V
3.7. Proyectos de renovacién de imagen urbana v o |Vv
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9.8 Vivienda

PROGRAMA DE VIVIENDA

20152018

Plazo
Acciones, obras, inversiones o servicios i Responsables
SUBPROGRAMA 1. CONSTRUCCION DE VIVIENDA
1.1. Construccién de viviendas en lotes baldios urbanos v Particulares " interesados, Secretaria

1.2. Construccion de viviendas en area de reserva para

de Ordenamiento y Desarrollo Urbano

crecimiento urbano v de SPGG
SUBPROGRAMA 2. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
2.1. Campaiia de mejoramiento de viviendas - .
— — Republicano Ayuntamiento de SPGG
2.2. Regularizacion de viviendas v

&
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10 Orientacion y politicas para el desarrollo sustentable

Las siguientes politicas y estrategias fueron definidas con base en/un estudio de las
condiciones actuales del municipio de San Pedro Garza Garcia con base en el
desarrollo de una visiéon a largo plazo para el municipio.

Durante afos, muchos urbanistas han tratado de inculcar una filosofia de
sustentabilidad en la profesidn para lograr una incorporacion mas légica de las ciudades
con el medio natural. Finalmente, en los ultimos afios se ha visto un crecimiento
importante de esta filosofia y por ende una proliferacion de desarrollos y ciudades mas
mejor planeadas que ofrecen una mejor calidad de vida y cuidado. al medio ambiente

Los principios de sustentabilidad considerados en este Plan son los siguientes:

e Desarrollo urbano mas compacto, usos compatibles con zonas habitacionales
unifamiliares y zonas especificas de usos mixtos para reducir el tiempo de viaje
en automovil.

e Proteccion de la riqueza.  natural del municipio para mantener un clima
equilibrado, reducir costos por desastres naturales, y disminuir la huella de
carboén.

e Distribucion equilibrada de vivienda, entretenimiento y centros de empleo en todo
el municipio.

e Diversidad de productos inmobiliarios para dar mayor accesibilidad a toglo tipo de

poblacion. /ﬁ\
e Movilidad sustentable enfocando las estrategias al transporte publico\ transporte

alternativo, rutas peatonales y mejoramiento integral de la vialidad.
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11 Mecanismos de ejecucién del Plan

11.1 Mecanismos de Participacion Ciudadana

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en sus articulos 21 y 26,
establece los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano como. instancias para la
participacion de la sociedad en temas de la materia; el articulo 26 concretamente define
las facultades de los consejos municipales de participacion ciudadana como organismos
de consulta y participacion social, de caracter municipal y'distrital.

Dichos articulos otorgan las facultades para participar, analizar, emitir opiniones y
recomendaciones, proponer, promover y en suma fomentar la participacion comunitaria
en planes, programas e investigaciones.

Una vez aprobado y publicado el presente instrumento en los términos del articulo
54 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, son las autoridades
estatales y municipales correspondientes, las responsables de inducir y motivar la
participacion comunitaria de instituciones 'y grupos de la sociedad en la aplicacion del
mismo. Responsabilidades que llegan hasta la evaluacién y retroalimentaciéon con fines
de mejoramiento de los medios de aplicacion disponibles.

11.

'y
‘fff\/lecanismos de ejecuciéon

La estrategia de suelo urbano apuesta claramente por una ciudad mas compacta en
proceso de densificacion, lo que supone urbanizar en zonas aptas y no comprometer
las zonas de interés natural o de servicios ambientales necesarios para la ciudad. Esto
representa una valoracion del suelo urbanizable a partir de sus condiciones fisicas y
geoldgicas. Este Plan continGia con la estrategia de planes anteriores de establecer las

reservas de crecimiento urbano y las zonas de desarrollo controlado o restringido (areas
o PP

de conservacion natural) y agrega la ubicacion de las cafadas del municipio com
areas abiertas a respetar.

A
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El Plan establece las herramientas de implementaciéon para el ordenamiento del
suelo y la regulacién del desarrollo urbano a través de los siguientes planos anexos a
este documento:

E-1 Zonificaciéon Primaria

E-2 Zonificaciéon Secundaria Usos y Destinos de Suelo
E-3 Movilidad

E-4 Estructura Vial

E-5 Zonas de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
E-6 Poligonos de Actuacion

De igual manera el Plan establece el documento de Matriz de Usps y Destinos de
Suelo por Zonas Secundarias para determinar la compatibilidad entre/los usos de suelo
en las diferentes zonas.

Estas herramientas funcionan en conjunto con el Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, documento que no forma parte del
Plan, pero que es imprescindible para completar la implementacién del ordenamiento
del suelo y la regulacién del desarrollo urbano.

ZONIFICACION PRIMARIA (E-1)

La zonificacion primaria representa el primer nivel de division territorial, destinada
a establecer las orientaciones:mas generales de ordenacion territorial en el icipio.
En tal sentido, atendiendo a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano stado
de Nuevo Ledn, se delimitan tres categorias generales:

Areas Urbanas o Urbanizadas

Las areas en las cuales existe un asentamiento humano permanente dedicado a
diversas actividades, cuya densidad de poblacién y de construcciones implica la
existencia de vias publicas, de redes de infraestructura y dotaciéon de equipamiento//,f

urbano.

PLAN PE PESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEPRO GARZA GARCIA, N@/o LEON 2050 2.9
s N,

. -
ey =

GACETA MUNICIPAL EDICION ESPECIAL No. 214, SEPTIEMBRE 2016. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



219/235

R.AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL

20152018

Areas de Reserva para el Crecimiento Urbano o Areas Urbanizables 1
Las areas que por sus caracteristicas fisicas resultan convenientes para |
urbanizarse, pero que quedan apartadas temporalmente del proceso de urbanizacion
por disposicion expresa de la autoridad competente. Se les reconoce su potencial para 1
incorporarse a las zonas urbanizadas, albergar asentamientos humanos y otros m
destinos compatibles habiéndose previsto la instalacion o complementacién de la ’
infraestructura minima necesaria para un desarrollo a mediano o largo plazo. Se ]
entiende que dicha extensién o incorporacion debera ser estrictamente regulada por los I
instrumentos de gestion del municipio.

Areas No Urbanizables !
Las areas que por sus caracteristicas fisicas resultan no convenientes para
urbanizarse. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn define las areas 1
no urbanizables como: preservacion ecoldgica, prevencion de riesgo, mantenimiento de ]
actividades productivas dentro de los limites de centros de poblaciéon y areas con
pendientes mayores al 45%. I

En las areas o zonas primarias a las que, se refiere este plano, el Ayuntamiento,
de conformidad a las previsiones del Plan, asignara los usos y destinos establecidos por I
éste y establecera normas técnicas de planificacion urbana. |

ZONIFICACION SECUNDARIA - USOS Y DESTINOS DE SUELO (E-2) [

delilitan un centro de poblacion, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, (=]
usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y |
crecimiento del mismo. Es, en otras palabras, la distribucion normativa de los usos de "
suelo en el municipio. El Plano de Zonificaciéon Secundaria Usos y Destinos del Suelo (]
en conjunto con la Matriz de Usos y Destinos de Suelo y el Reglamento de Zonificacion [
y Usos del Suelo del municipio de San Pedro Garza Garcia, establecen la normatividad 3
aplicable que encausa el crecimiento y desarrollo ordenado del Municipio. Losﬁ
aprovechamientos predominantes dentro del municipio son los siguientes: |

*“',/, La zonificacion secundaria es la determinacién de las areas que integran y
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Usos de suelo:
. Habitacional Unifamiliar
Habitacional Unifamiliar Comercio y Servicios

L ]

. Habitacional Multifamiliar
. Comercio de Transicion
. Comercio Consolidado

. Comercio de Renovacion
° Servicios

Destinos de suelo:

- Espacio Abierto y Area Verde

° Equipamiento Urbano

. Infraestructura y Obras Complementarias
. Vialidad y Obras Complementarias

MOVILIDAD (E-3)

La estructura de movilidad del municipio esta integrada por una red de vialidades
existentes y propuestas que permiten la movilidad de las personas a través de
vehiculos automotores, de vehiculos no motorizados (principalmente bicicletas) y de
forma peatonal. Las caracteristicas de. las diferentes vialidades estan especificadas a
través de secciones viales que incluyen el dimensionamiento de los carriles para
vehiculos automotores, de los carriles para la circulacién del transporte publico, los
carriles para la circulacion de bicicletas y del espacio de la via publica desti ara
banqueta.

ESTRUCTURA VIAL (E-4)

La estructura vial del municipio es congruente con la que se indica en el Plan
Metropolitano 2000 — 2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey.

ZONAS DE CONSERVACION MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO (E-5)

De conformidad con lo sefialado en el articulo 188 de la Ley de Desarrollo
Urbano, en este plano se sefalan las zonas con politicas de conservacion mejoramiento/_/(k

AL
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y crecimiento, las acciones de conservacion tienen por objeto, mantener en buen estado
de preservacion y funcionamiento edificios, vialidades, infraestructuras equipamientos,
espacios abiertos y el patrimonio histérico y cultural; las acciones de mejoramiento
tienen por objeto la renovacion, rehabilitacion, reordenacion y proteccion de los
espacios deteriorados fisica o funcionalmente y las acciones de crecimiento se
aplicaran a todas las zonas donde se transforme el suelo incluyendo el fraccionamiento,
la subdivisién, la construccion, y el otorgamiento de usos del suelo.

POLIGONOS DE ACTUACION (E-6)

En este plano se identifican y delimitan los poligonos:de actuaciéon que podran
ser desarrollados previa elaboracion de los correspondientes. planes maestros de
desarrollo urbano.

MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DE SUELO POR ZONAS SECUNDARIAS

La Matriz de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundarias es el instrumento
técnico normativo que permite regular la compatibilidad de los diferentes usos de suelo
en cada una de las zonas secundarias en que se divide el territorio municipal. La Matriz
de Compatibilidad establece los usos y destinos de suelo permitidos, condicionados o
prohibidos en cada una de las zonas secundarias.

). Los aprovechamientos o funciones del suelo se clasifican en usos y destinos del

. ;s,f'tjé],o, y éstos en giros, segun se especifican en la Matriz de Compatibilidad. Los usos y

déstinos del suelo se identifican con una clave con nimeros cerrados en miles (por
ejemplo 1000,:2000, etc.) y los giros con una clave con niumeros abiertos (por ejemplo
1001, 2001, etc.).

11.3 Mecanismos de instrumentacion financiera

Uno de los propdsitos del Plan es el de proporcionar el soporte técnico con sentido
comun, de los programas y proyectos contenidos en él, con el fin de apoyar la obtencion
de los recursos financieros necesarios. Lo que es indispensable en general, pero

w
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particularmente cuando se trata de gestionar programas y proyectos ante organismos
federales e internacionales.

Es indispensable la congruencia de principios e ideologia del presente Plan con
ordenamientos superiores como el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano 2014-2018, las agencias federales de financiamiento como el Banco
Nacional de Obras y Servicios Publicos S.N.C. (BANOBRAS) y Nacional Financiera
(NAFINSA), asi como los programas de planeacidon correspondientes al estado de
Nuevo Ledn; ademas de las politicas de organismos nacionales como SEDESOL e
internacionales como Naciones Unidas a través de la Organizacion de las Naciones
Unidas para la Educaciéon, la Ciencia y la Cultura (UNESCO), de la Organizaciéon
Mundial de la Salud, del Banco Interamericano de Desarrollo, del Banco Mundial, y
otras agencias; todas fuentes financieras potenciales, parciales o totales, del presente
instrumento de planeacion. Cabe mencionar ademas, los casos especiales de la
Comision Federal de Electricidad (CFE), la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA),
los Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey (SADM), los que a su actividad
constructiva suman eventualmente la financiera.

Sin embargo, no deben dejar de mencionarse y considerarse los organismos
privados o mixtos, como participantes potenciales, no solo en el financiamiento, sino
también como impulsores, operadores u organizadores de planes y proyectos de

beneficio para la comunidad. En el mismo sentido, los vecinos beneficiados en rma
directa o indirecta pueden ser financieros potenciales de obras, como ya su el
municipio de San Pedro Garza Garcia.

11.4 Mecanismos de control, seguimiento y evaluacion.

El control, seguimiento y evaluacion del Plan se hara conforme al siguiente
procedimiento.

La Secretaria de Ordenamiento y Planeacion Urbana de San Pedro Garza Garcia
(la Secretaria) es la dependencia responsable del control, seguimiento y evaluacion del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2050
(el Plan).

Nz i
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La Secretaria para dar seguimiento al cumplimiento de los compromisos, la
programacion de acciones, obras, inversiones y servicios previstos en el Plan, al inicio
de su entrada en vigor, enviara a las dependencias municipales sefialadas como
responsables de las acciones del Plan, un oficio indicandoles los alcances de su
participacion, asi como los plazos previstos para su ejecucion, y los instrumentos para
reportar los avances alcanzados.

En el mes de noviembre de cada afo, a partir de la entrada en vigencia del Plan, la
Secretaria verificara el cumplimiento de las acciones “previstas en el Plan,
especificamente las acciones contenidas en el capitulo 9.Compromisos, programacion
de acciones, obras, inversiones y servicios y elaborara un reporte de resultados.

El reporte debera contener tanto las acciones realizadas, las que se encuentren en
proceso y las que no se han realizado o iniciado dentro del plazo (corto, mediano o
largo plazo) que se indica en el Plan. Se explicaran las razones o motivos por los
cuales no se han realizado o iniciado las acciones; y se presentaran las propuestas
necesarias, ya sea para ejecutar las acciones o:.en su caso para modificar el Plan.

El reporte se presentara al Ayuntamiento para su consideracion y determinacion
_de las acciones conducentes.
¥ i La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia,
elaborara el formato de reporte anual sobre los resultados del Plan, mismo que se
propone contenga los elementos y caracteristicas como el siguiente: /ﬂ\
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FORMATO EJEMPLO DE REPORTE ANUAL SOBRE LOS RESULTADOS DEL PLAN

Fecha:

PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON 2050

REPORTE ANUAL DE RESULTADOS NUMERO

de
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CUMPLIMIENTO
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PROGRAMA

PLANEACION URBANA
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SUBPROGRAMA

1. FORMULACION DEL PLAN
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URBANO DE CENTRO DE
POB.

LINEA DE ACCION
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