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San Pedro GaCeta
Garza Garcia MUHICIpal

PRIMERA SESION ORDINARIA
CONTENIDO 14 DE JULIO DE 2026

1. Orden del Dia programado para
esta Primera Sesion Ordinaria del
Republicano Ayuntamiento del mes de
julio de 2026. Se aprueba con 14 votos a

Acuerdos del Republicano Ayuntamiento
adoptados en la siguiente fecha:

Dia__ | / Descripcion | ___Pag. | ‘favor, POR UNANIMIDAD.
JULI10/2026
14 PRIMERA SESION ORDINARIA 01 2. Solicitud - de la_dispensa de la
28 SEGUNDA SESION ORDINARIA 02 lectura, y en su caso, aprobacion del'acta
del Republicano Ayuntamiento
ANEXOS 03 correspondiente a la segunda sesién

ordinaria del mes de junio, celebrada el 23
veintitrés de junio de 2026 dos mil
veintiséis. Se aprueba con 14 votos, POR UNANIMIDAD.

3. Solicitud de la dispensa de la lectura de la propuesta y de los dictamenes referidos en el
Orden del Dia, asi como la intervencion del personal administrativo en caso de ser necesario. Se
aprueba con 14 votos a favor, POR UNANIMIDAD.

4, Propuesta del Presidente Municipal relativa a la celebracion de los convenios de
colaboracién individuales entre el Gobierno Municipal y los Organismos Publicos Descentralizados
de la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén. SE APRUEBA
POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

5. Dictamen numero CGR 2024-2027/028-2026/Aprobacion Definitiva de Reglamento. SE
APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

6. Dictamen numero CGR 2024-2027/029-2026/Aprobaciéon Definitiva de Reglamento. SE
APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

7. Dictamen numero CGR 2024-2027/031-2026/Consulta Publica de Reglamento. SE
APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

8. Dictamen niumero CHPM 2024-2027/035-2026/Contrato que Excede la Administracion. SE
APRUEBA POR UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

9. Dictamen nUmero CHPM 2024-2027/036-2026/Comodato. SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.

10. Dictamen ndmero CODU 2024-2027/003-2026/Tala de Arbol. SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD, con 14 votos a favor.
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DICTAMEN NUMERO CSDS 2024-2027/002-2026/Reforma a las Reglas de Operacion

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los suscritos integrantes de la Comisiéon de Salud y Desarrollo Social del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, nos fue turnado mediante oficio
numero SA/0177/2026 y SDSCV/228/20286, signado por la C. Gilda Gabriela Guajardo Garza,
en su caracter de Secretaria del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn. y la C. Patricia Mercedes Zorrilla Alcala, en su caracter de Secretaria de la
Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.,
para el estudio, andlisis y dictamen de la reforma a las Reglas de Operacion para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares en Poligonos Vulnerables de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con la finalidad de incorporar el Programa “San Pedro Mas
Cerca”, en virtud de lo anterior, ponemos a consideracién de ese Organo Colegiado la

aprobacién del presente dictamen, bajo los siguientes antecedentes y consideraciones de
orden legal:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Los asentamientos humanos irregulares en zonas vulnerables, son una
forma de exclusion econdémica y social. La occupacién de predios en areas que no fueron
verificadas por la autoridad para determinar si el suelo ocupado era o no apto de ser
urbanizable y que no cuentan con los documentos legales que acrediten la propiedad, ahonda
las desigualdades y la vulnerabilidad social existente, puesto que las personas que viven en
estos asentamientos tienen menor posibilidad de acceder a equipamientos urbanos publicos
cercanos, asi como a infraestructura y servicios basicos.

SEGUNDO. En 2012 dos mil doce, este Municipio inicié un programa de regularizacién
en determinados poligonos ubicados en los margenes del Rio Santa Catarina, en los que
habitan decenas de familias, en su mayoria de escasos recursos y quienes detentaban sodlo
la posesion de la tierra, sin la certeza juridica del régimen de propiedad. Muchas de esas
familias residen en la zona desde hace ya mas de cinco décadas, segun se desprende del
diagndstico de Habitat para Ia Humanidad México, A.C.

TERCERO. Por €llo, con el apoyo de la entonces Comisién para la Regularizacién de
la Tenencia de la Tierra (CORETT), ahora Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS),
la Comision Nacional del Agua y otras autoridades federales, se llevd a cabo en el Municipio,

SAN PEDRO |
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un programa y acciones de regularizacion de tales asentamientos, autorizandose las
siguientes 9 nueve colonias:

Jesus M, Garza;

Lucio Blanco Primer Sector;
Lucio Blanco Segundo Sector,
L.ucio Blanco Tercer Sector;
San Francisco,

Luis Echeverria,

Los Pinos Primer Sector;

Los Pinos Segundo Sector; y
Plan de Ayala.

CONONAWN=

No obstante, este importante paso para los habitantes en la zona, quedd inconcluso en
2014, debido a que 14 catorce poligonos con asentamientos humanos irregulares quedaron
excluidos del proceso de regularizacién. Dichos poligonos se ubican dentro de las primeras
6 seis de las 9 nueve colonias antes mencionadas y quedaron fuera del perimetro
establecido por la Ley de Aguas Nacionales para la delimitacion de |la zona federal, al
encontrarse a mayor distancia del cauce del rio. En consecuencia, a efecto garantizar
transparencia en el proceso de regularizacion de los poligonos con asentamientos humanos
irregulares, se aprobd en la Primera Sesion Ordinaria del Republicano Ayuntamiento del 14
de marzo de 2023, la emision de las Reglas de Operacién para la Regularizacién de los

Asentamientos Humanos Irregulares en poligonos vulnerables en San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leoén.

CUARTO. En fecha 25 de junio de 2026, se llevé a cabo la Decimoctava Sesiédn
Ordinaria de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, acordé aprobar el visto bueno por unanimidad de sus integrantes, referente al
proyecto de reforma a las Reglas de Operacion para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares en Poligonos Vulnerables de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con
el propésito de incorporar el Programa "San Pedro Mas Cerca”.

QUINTO. La suscrita Comisién de Salud y Desarrolio Social recibid oficio identificado
mediante oficio niumero SA/0177/2026 y SDSCV/228/2026 y su ANEXO, signado por la C.
Gilda Gabriela Guajardo Garza, en su caracter de Secretaria del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. y C. Patricia Mercedes Zorrilla Alcald, en su caracter
de Secretaria de la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn,, referente a la reforma a las Reglas de Operacién para la Regularizacién
de Asentamientos Humanos irregulares en Poligonos Vulnerables de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, con la finalidad de incorporar ei Programa “San Pedro Mas Cerca®, por

SAN PEDRO -
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lo que solicitan su aprobacién para someter a consideracion del Pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se tignen de
orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. El articulo 115 fraccon |l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como el 165 y 166 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevoe Leén; los articulos 157,158,159,160 y 161 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado
de Nuevo Ledn, le atribuye a los Ayuntamientos la facultad previa su aprobacion, el convenir
y acordar con otros municipios, los Gobiernos Estatal y Federal, la coordinacién que se
requiere, a efecto de participar en la planeacion y programacion del desarrollo municipal, en

la ejecucién de acciones conjuntas para cumplir con los fines de la Administracion Pudblica
Municipal.

SEGUNDA. Esta Comisiéon es competente para conocer y proponer al Republicano
Ayuntamiento el presente dictamen, lo anterior en términos de los articulos 35 fraccion VI, y

36 fraccion VI incisos g) e i) del Reglamento para el Gobiemo Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERA. Que el Republicano Ayuntamientc es el Cuerpo Colegiado deliberante y
auténomo, constituye el érganc de gobierno responsable de cada Municipio, para todos los
efectos, representara la autoridad superior en el mismo.

CUARTA. Que el Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en el EJE 2 San Pedro préspero e incluyente en su objetivo 2.7 establece el
relativo a incidir en la reduccion de la pobreza multidimensional a través de estrategias
focalizadas hacia grupos prioritarios, y dentro de la Estrategia: 2.7.2 se establece elevar la
calidad de vida a través del mejoramiento de viviendas, certeza patrimonial y dotacién de
infraestructura basica en las colonias prioritarias.

QUINTA. Que el articulo 47, inciso d), fraccién IV del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, establece que la
Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida, es responsable de coadyuvar en la
regularizacion de predios y construcciones en colonias vulnerables para posibilitar el acceso
formal a los servicios basicos de la vivienda.

SAN PEDRO
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SEXTA. Que el articulo 26, inciso g), fracrién [, IV, V y VI del Reglamento Orgéanico de
la Administraciéon Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, establece que
la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, es responsable de disefiar e implementar
programas especificos para orientar y gestionar la solucién de los asuntos de la ciudadania
relacionados con las atribuciones de las autoridades municipales, estatales o federales.

SEPTIMA. Ahora bien, el tema que nos ocupa en este dictamen es la reforma a las
Reglas de Operacién para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares en
Poligonos Vulnerables de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con la finalidad de incorporar
el Programa "San Pedro Mas Cerca”, el cual consiste =n apoyar a los habitantes del municipio
que enfrentan sanciones pecuniarias impuestas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Movilidad, cuyo cumplimiento se ve limitado por condiciones de vulnerabilidad econdmica.

Este programa surge a partir de diversos procesos de regularizacion de la tenencia de
la tierra, principalmente en el area poniente del Municipio. Durante 2023 y 2024, |la Secretaria
de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia detecté irregularidades en algunas
construcciones de casas habitacion. En consecuencia, se iniciaron procedimientos de sancién
por incumplimiento al Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza

Garcia, Nuevo Ledn, imponiéndose multas conforme a los tabuladores establecidos en dicho
ordenamiento.

Sin embargo, en la totalidad de los casos, los adeudos derivados de multas, recargos
y actualizaciones alcanzaron montos que resultaron incobrables, atendiendo a la situacion
econémica de las familias que habitan dichos inmuebles.

Esta situacion también impacté en la recaudacién del impuesto predial, ya que, ante la
falta ce certeza juridica respecto de las construcciones, algunos contribuyentes dejaron de
cubrir diche impuesto durante 2024 y 2025, Los propios vecinos manifestaron encontrarse en
la disyuntiva de pagar las sanciones o el impuesto predial, sin contar con la capacidad
econdmica para cubrir ambos conceptos.

Ante esta circunstancia, la administracidn municipal, sensible a la capacidad
econdmica de algunos de sus habitantes, elaboré un padrén de viviendas susceptibles de
incorporarse al programa, proponiendo €l otorgamiento de un subsidio condicionado al
cumplimiento de determinados requisitos de elegibilidad. Quedan excluidos del presente
beneficio, las viviendas cuya propiedad o posesion se encuentren sujetas a litigio, tramite o
cualquier procedimiento pendiente de resolucién, asi como aquellas que cuenten con un
Procedimiento Administrativo de Ejecucion instaurado por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Asimismo, no seran elegibles para este

OAN PEDRO
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beneficio los contribuyentes morosos o reincidentes en el incumplimiento de sus obligaciones
fiscales.

Cabe sefialar que el articulo 21 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como el articulo 26 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn, establecen limites a la imposicion de multas y prohiben que estas resulten

desproporcionadas en relacién con el ingreso de las personas, reconociendo la condicidon de
jornaleros, obreros o trabajadores.

Asimismo, el articulo 3 de la Constitucién local prohibe la imposicion de multas
excesivas.

En ese sentido, se reconoce la situacion de vulnerabilidad en que se encuentran
determinados grupos poblacionales, por lo que la autoridad municipal debe ajustar la
imposicion de sanciones al principio de proporcionalidad y justicia social, particularmente
cuando se trate de personas cuyo ingreso diario constituye su Unico sustento.

Mediante el programa "San Pedro Mas Cerca” se busca que los habitantes en situaciéon
de vulnerabilidad puedan hacer efectivo el precepto constitucional, obtener certeza juridica
respecto de su patrimonio inmaobiliario y regularizar su situacion administrativa.

Adicionalmente, se prevé que la regularizacién de estos expedientes contribuya al
fortalecimiento de la recaudacion del impuesto predial en el Municipio.

OCTAVA. La suscrita Comision de Salud y Desarrollc Social, en ejercicio de las
facultades que le confieren los dispositivos legales invocados en las presentes
Consideraciones; asi como, de lo que se desprende de la propuesta que se indica en el
apartado Antecedentes, contenida en el Anexo que se acompana a este dictamen; en sesion
celebrada el 02-dos de julio de 2026-dos mil veintiséis, después de llevar a cabo un ejercicio
de estudio, analisis, evaluacion, discusion y deliberacion, se considero factible dictaminar en
sentido POSITIVO, someter a la consideracion del Pleno del Republicano Ayuntamiento del
Municipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la propuesta de reforma a las Reglas de
Operacion para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares en Poligoncs
Vulnerables de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con la finalidad de incorporar el
Programa "San Pedro Mas Cerca”, lo anterior, conforme al antecedente Quinto y
Consideraciones expuestas en el cuerpo de este instrumento.

Por lo expuesto y fundado, de conformidad con los articulos 28 de la Ley de Gebierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y 29, 40 fraccién IV y 58 primer parrafo del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

SAN PEDRO |
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ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA la reforma a las Reglas de Operacion para la Regularizacion
de Asentamientos Humanos Irregulares en Poligonos Vulnerables de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, con la finalidad de incorporar el Programa “San Pedro Mas Cerca”,

indicada en el Antecedente Quinto y en la forma en que se establece en el Anexo de este
dictamen.

SEGUNDO. Girese instrucciones a la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, a la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria, a la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida, la
Secretaria de Desarrollo Urbano, a la Secretaria de Contraloria y Transparencia y a la
Direcciéon de Delegaciones adscrita a la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, a la
Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria para el exacto
cumplimiento del presente acuerdo.

TERCERO. Se solicita al Presidente Municipal ordenar la publicacion del presente
dictamen, en &l Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con |lo establecido
con &l articulo 35 inciso A, fraccion Xl de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon, adicionaimente publiquese el presente acuerdo para su mayor difusién en la Gaceta

Municipal, conforme a los articulos 98 fraccion XIX y 222 tercer parrafo, de la ley antes
menclonada.

CUARTO. El presente Acuerdc entrara en vigor al momento de su aprobacion.

QUINTO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con
lo acordado por este Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, a 02 de julio de 2026.
ASI LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE SALUD Y

DESARROLLO SOCIAL DEL REFUBLICANO AYUNTAMIENTO SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON. £

B ot
WY =

C. ANA LUISA GONZALEZ MAIZ
PRESIDENTA
A FAVOR DEL DICTAMEN

SAN PEDRO
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C. SOFIA ANDA LOZANO FANTINI

A FAVOR DEL DICTAMEN
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C. NORA ELENA AN DE ROSADO
VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA DICTAMEN NUMERO CSDS 2024-2027/002-2026/Reforms a las Reglas de Operacion
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ANEXO

(Correspondiente al Dictamen nimero CSDS 2024-
2027/002-2026/Modificacion a las Reglas de Operacién)

SAN PEDRO
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REGLAS DE OPERACION PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES EN POLIGONOS VULNERABLES Y PARA LA IMPLEMENTACION DEL
PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA", EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
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CAPITULO |
ANTECEDENTES

Los asentamientos humanos irregulares en zonas vulnerables, son una forma de exciusién
econdémica y social. La ocupacién de predios en areas que no fueron verificadas por la
autoridad para determinar si el suelo occupado era o no apto de ser urbanizable y que no
cuentan con los documeantos legales que acrediten la propiedad, ahonda las desigualdades y la
vulnerabilidad social existente, puesto que las personas que viven en estos asentamientos
tienen menor posibilidad de acceder a equipamientos urbanos publicos cercancs, asi como a
infraestructura y servicios basicos. -

En la Republica Mexicana, de acuerdo con la Encuesta Nacional de Vivienda 2020 realizada
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI)', se observa que
aproximadamente el 27.1% de las viviendas urbanas no cuentan con escrituras. Asimismo,-
conforme a los datos del indice de Marginacién Urbana 2020, elaborado por al Consejo
Nacional de Poblacion (CONAPO), existen 41,498 Areas Geoestadisticas Urbanas (AGEB) que
se ubican en diversos grados de marginacion urbana, que van desde muy bajo, bajo, medio,
alto, a muy alto.

No obstante que, en dicho estudic Nuevo Ledn presentd un muy bajo nivel de marginacion
urbana y, particularmente, el Municipio de San Pedro Garza Garcia se ubicd en &l segundo
lugar a nivel nacional con el indice de marginacion normalizado mas bajo, sélo detras de la
delegacién Benito Judrez de la Ciudad de México, existen aln diversos poligonos con
asentamientos humanos irregulares establecidos, algunos de ellos desde hace mas de cinco
décadas.

En 2012 dos mil doce, este Municipio inicié un programa de regularizacién en determinados
poligonos ubicados en los mdargenes del Rio Santa Catarina, en los que habitan decenas de
familias, en su mayoria de escasos recursos y quienes detentaban sdélo la posesion de la tierra,
sin la certeza juridica del régimen de propiedad. Muchas de esas familias residen en la zona

desde hace ya mas de cinco décadas, segun se desprende del diagndstico de Habitat para la .

Humanidad México, A.C.

Por ello, con el apoyo de |la entonces Comision para la Regularizacién de |la Tenancia de la
Tierra (CORETT), ahora Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), la Comisién Nacional
del Agua y otras autoridades federales, se llevé a cabo en el Municipio, un programa y acclones
de regularizacidon de tales asentamientos, autorizdndose las siguientes 9 nueve colonias:

1. Jesus M. Garza;

2. Lucio Blanco Primer Sector;
3. Lucio Blanco Segundo Sector;
4, Lucio Blanco Tercer Sector;

5. San Francisco;

6. Luis Echeverria;
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T Los Pinos Primer Sector;
8. Los Pinos Segundo Sector; y
9. Plan de Ayala.

No obstante, este importante paso para los habitantes en la zona, quedd inconcluso en 2014,
debido a que 14 catorce poligonos con asentamientos humanos irreqgulares quedaron
excluidos del proceso de regularizacién. Dichos poligonos se ubican dentro de las
primeras 6 seis de las 9 nueve colonias antes mencionadas y quedaron fuera del perimetro
establecido por la Ley de Aguas Nacionales para la delimitacion de la zona federal, al
encontrarse a mayor distancia del cauce del rio.

Derivado de lo anterior, en dichas superficies ha persistido la solicitud constante de apoyo
por parte de los habitantes de las areas excluidas, con el propésito de incorporarse a la
legalidad. En ese sentido, en el 2019, San Pedrc Garza Garcia reactivé los trabajos del
Programa de Reguilarizacién, realizando diversas acciones encaminadas a definir la ruta
critica que permitiera estar en aptitud legal de brindar seguridad y certeza juridica a la totalidad
de las y los habitantes ubicados predios irrequlares, Iniciando por los 14 catorce poligonos
antes sefalados.

Adicionaimente, el Municipio detectd en la Ceolonia Los Pinos una situacion irregular que data
de 1891. En ese ano se realizé una donacidn condicionada de predios por parte del Gobierno
Federal en favor del entonces Patronato Promotor y Administrador de Obras de Interés Social,
S.C., consistente en 32 treinta y dos lotes. No obstante, en una fraccion de unc de los
referidos lotes se detecto la existencia de un poligone con asentamientos irregulares, respecto
del cual se buscara |levar a cabo su proceso de regularizacién con el apoyo del Estado, en
atencion a las condiciones particulares que presenta.

Por otra parte, también se identificd otro asentamiento irregular al oriente de la ciudad,
ubicado an un poligono de la Colonia Canteras, conocido coloquialmente como “E£/ Ranchito”,
En este caso, igualmente deberdn realizarse |os trabajos necesarios para detonar su
reqularizacién, en los términos que resulten procedentes conforme a la normatividad aplicable.

En virtud de lo anterior, San Pedro Garza Garcia se encuentra trabajando con el objetivo de
lograr que el 100% de la superficie municipal cuente con asentamientos humanos
regularizados, a fin de que las personas que los habitan dispongan de un lugar adecuado
para vivir, se garantice su derecho a la ciudad, asi come su derecho a la propiedad urbana, vy
puedan contar con su respectivo titulo de propiedad.

Estos trabajos se desarrollan en dos etapas. La primera comprende |las acciones juridicas
relacionadas con |la regularizacidn, asi como las labores técnicas y administrativas necesarias
para la incorporacion de los poligonos irregulares al desarrollo urbano, tales como el registro
de usos de suelo, inscripciones catastrales, censo habitacional y de uso asi como los demas
tramites administrativos necesarios para conformar un asentamiento humano formal. La
segunda etapa consiste en la formalizacién juridica de |la propiedad mediante la emision de los
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titulos de propiedad de los lotes en favor de las y los beneficiarios que acceden a su
regularizacién Indlvidual.

En consecuencia, con el propdésito de garantizar un ejercicio mas eficiente y transparente
en ambas etapas del proceso de regularizacién, es que resulta necesaria la emision de las
presentes Reglas de Operacion.

Por otra parte, el programa “San Pedro Mas Cerca” tiene como finalidad apoyar a los
habitantes del municipio que enfrentan sanciones pecuniarias impuestas por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Movilidad, cuyo cumplimiento se ve limitado por condiciones de
vulnerabilidad econédmica. pecuniarias impuestas por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Movilidad, cuyo cumplimiento se ve Ilimitado por condiciones de vulnerabilidad
economica.

Este programa surge a partir de diversos procesos de regularizacién de la tenencia de la

tierra, principalmente en el drea poniente del Municipio. Durante 2023 y 2024, la

Secretaria de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia detecté irregularidades en

algunas construcciones de casas habitacién. En consecuencia, se iniciaron

procedimientos de sancion por incumplimiento al Reglamento de Zonificacion y Usos del

Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, imponiéndose multas conforme a los

tabuladores establecidos en dicho ordenamiento.

Sin embargo, en la totalidad de los casos, los adeudos derivados de multas, recargos y
actualizaciones alcanzaron montos que resultaron incobrables, atendiendo a la situacién
econdmica de las familias que habitan dichos inmuebles.

Esta situacién también impacté en la recaudacion del impuesto predial, ya que, ante |a
falta de certeza juridica respecto de las construcciones, algunos contribuyentes dejaron
de cubrir dicho impuesto durante 2024 y 2025. Los propios vecinos manifestaron
encontrarse en la disyuntiva de pagar las sanciones o el impuesto predial, sin contar con
la capacidad econémica para cubrir ambos conceptos.

Ante esta circunstancia, la administraciéon municipal, sensible a la capacidad econémica
de algunos de sus habitantes, elaboré un padrén de viviendas susceptibles de
incorporarse al programa, proponiendo el otorgamiento de un subsidio condicionado al
cumplimiento de determinados requisitos de elegibilidad. Quedan excluidos del presente
beneficio, las viviendas cuya propiedad o posesién se encuentren sujetas a litigio, tramite
o cualquier procedimiento pendiente de resolucién, asi como aquellas que cuenten con
un Procedimiento Administrativo de Ejecucion instaurado por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Asimismo, no seran elegibles para
este beneficio los contribuyentes morosos o reincidentes en el incumplimiento de sus
obligaciones fiscales.

Cabe senalar que el articulo 21 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como el articulo 26 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Nuevo Ledn, establecen limites a la imposicién de multas y prohiben que
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estas resulien desproporcionadas en relacion con el ingreso de las personas,
reconociendo la condicion de jornaleros, obreros o trabajadores.

Asimismo, el articulo 3 de la Constitucién local prohibe la imposicion de multas
excesivas.

En ese sentido, se reconoce la situacion de wvulnerabilidad en que se encuentran
determinados grupos poblacionales, por lo que la autoridad municipal debe ajustar la
imposicion de sanciones al principio de proporcionalidad y justicia social,
particularmente cuando se trate de personas cuyo ingreso diario constituye su tnico
sustento.

Mediante el programa “San Pedro Mas Cerca” se busca que los habitantes en situacién
de vulnerabilidad puedan hacer efectivo el precepto constitucional, obtener certeza
juridica respecto de su patrimonio inmobiliario y regularizar su situacion administrativa.

Adicionalmente, se prevé que la regularizacién de estos expedientes contribuya al
fortalecimiento de la recaudacion del impuesto predial en el Municipio.

CAPITULO 11
MARCO JURIDICO

INTERNACIONAL

Entre los compromises de corte internacional asumidos por México se encuentran aquellos
derivados de la Primera Conferencia de las Naciones Unidas sobre los Asentamientos
Humanos (Habitat 1), celebrada de 1976 y convocada por la Asamblea General de la
Organizacién de las Naciones Unidas, con el proposito de abordar desafios y el futuro de los
asentamientos humanos.

En dicha conferencia se reconocid, entre otros aspectos, que las condiciones de los
asentamientos humanos afectaban ce manera directa el desarrollo humano, social y
economico. Como resultado de este trabajo se adopté el Plan de Accién de Vancouver, para
que |los gobiernos desarnrollaran estrategias y politicas para el uso y la tenencia del suelo, la
provisién de viviendas adecuadas, entre otros, teniendo en cuenta las necesidades de las
poblaciones desfavorecidas y marginadas, quedando establecida por la Declaracién de
Vancouver y el Plan de Accidn de Vancouver.

Por otra parte, el Pacto Intemacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales,
reconoce en su articulo 11 el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para siy
su familia, lo que incluye alimentacién, vestido y vivienda digna, asi como una mejora
continua de las condiciones de existencia.

Asimismo, el Comité de Derachos Economicos, Sociales y Culturales oérgano de expertos
independientes encargados de supervisar |la aplicacién de dicho Pacto por los Estados
Partes, establecid en su Qbservacidn NUumero 4 que &l derecho a una vivienda adecuada debe
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contemplar 7 aspectos fundamentales. Entre ellos destaca la seguridad juridica de la
tenencia, mediante la cual toda persona debe gozar de un grado suficiente de proteccion
legal contra el desahucio o desalojo, el hostigamiento u otras amenazas. Ademas, este
derecho comprende aspectos como la disponibilidad de servicios basicos, asequibilidad,
habitabilidad y accesibilidad, entre otros.

De igual manera, dentro de los 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) aprobados en
2015 por los Estados Miembros de las Naciones Unidas, como parte ce la Agenda 2030 para el
Desarrollo Sostenible, se establece un llamamiento universal a la accion para poner fin a la
pobreza, proteger €l planeta y mejorar las condiciones de vida de las personas.

En particular, el objetivo 1 “Fin de la Pobreza” y 10 "Reduccidn de las desigualdades” buscan
garantizar la proteccion social y la igualdad para todas las personas, especialmente para los
grupos en situacién de wvulnerabilidad, o que resulta crucial para reducir la pobreza
,debiéndose dar su abordaje de accién desde diversos niveles, entre ellos el local, para
alcanzar los mismos.

FEDERAL

Los articulos 1 y 4 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos establecen
respectivamente, que toda persona gozara de los derachos humanos reconocidos en la misma
y en los tratados intemacionales de los que forme parte el Estado Mexicano. Asimismo, todas
las autoridades tienen la obligacion de promover, respetar, proteger y garantizar dichos
derechos conforme a los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad y
progresividad, En este mismo marco, el articulo 4 constitucional reconoce que toda
persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada, en los términos que establezca ia
legislacion correspondiente.

Por otra parte, el articulo 115, fracciones Il y V, inciso e), y su Ultimo parrafo, se desprende que
los Municipios estarédn investidos de personalidad juridica y administraran su patrimonio
conforme a la ley. Asimismo, se les faculta, en los términos de las leyes federales y estatales -
aplicables, para intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y para expedir
reglamentos y disposiciones administrativas necesarias para |os fines senalados en el parrafo
tercero del articulo 27 constitucional.

Este dltimo precepto establece que se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de sjecutar obras plblicas y planear y regular la fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,

Asimismo, el articulo 28 constitucional prevé la posibilidad de otorgar subsidios a
actividades prioritarias, siempre que estos sean de caridcter general, temporal y que no
afecten sustancialmente las finanzas pdblicas.

En desarrollo de estos mandatos constitucionales, |la Ley de Vivienda establece, entre otros
aspectos, en su articulo 2, la definicion de vivienda digna y decorosa, entendida como aquella
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que cumple con las disposicicnes juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos,
construccién y salubridad; que cuente con espacios habitables y auxiliares, serviclos basicos y
que brinda a sus ocupantes seguridad juridica respecto de su propiedad o legitima posesién,
ademas de considerar criterios de prevencidon de desastres y proteccion fisica de sus
ocupantes ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Posteriormente, el 28 veintiocho de noviembre de 2016 dos mil dieciséis se publicéd la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la cual
incorpora diversos compromisos internacionales asumidos por México y responde a las
nuevas condiciones economicas y sociales del pais.

En su articulo 11, fracciones XV y XVI, esta ley establece que corresponde a los Municipios
intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, asi
como en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en términos de la legislacion
aplicable y de cenformidad con los planes o programas de desarrollo urbano, asi como las
reservas, usos y destinos del suelo, siempre en el marco del respeto a los derechos
humanos.

Con esta legislacion se consolida un nuevo modelo urbano y de ordenamiento territorial que
armoniza las regulaciones nacionales en la materia con estandares intermacionales, otorgando
herramientas a los tres érdenes de gobierno para participar en la regulacién y sancién de
asentamientos humanos irregulares.

Lo anterior, se desprende del Dictamen de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial relativo a la minuta con proyecto de decreto por el que se expide la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane y se reforma el articulo
3 de la Ley de Planeacion, publicado en la gaceta parlamentaria el 12 doce de octubre de 2016
dos mil dieciséis.

En dicho dictamen se destaca la importancia de la concurrencia entre los tres ordenes de
goblemo para enfrentar la complejidad del ordenamiento territorial mediante una clara
distribucion de atribuciones y funciones, asi como mediante la coordinacion entre
instituciones gubernamentales y la sociedad civil, bajo los principios de subsidiariedad vy
gobernanza democratica.

Por su parte, los articulos 10, 26, 75, 76 y 77 de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria regulan la naturaleza, limites y alcances del otorgamiento
de subsidios, estableciendo las bases para su correcta aplicacidn.

Finalmente, el articulo 13, fraccion VIl de la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades
Federativas y los Municipios establece criterios generales de responsabilidad hacendaria y
financiera que regiran a las Entidades Federativas y los Municipios para el manejo sostenible
de sus finanzas publicas, establece que una vez aprobado el Presupuesto de Egresocs, para el
ejercicio del gasto, las Entidades Federativas deberdn observar las disposiciones siguientes: En
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materia de subsidios se debera identificar la poblacién objetivo, el propdésito o destino principal
y la temporalidad de su otorgamiento.

Asimismo, los mecanismos de distribucién, operacién y administracién de los subsidios
deberan garantizar que los recursos se entreguen a la poblacién objétivo y reduzcan los gastos
administrativos del programa correspondiente. Esta informacion debera hacerse publica a
través de las paginas oficiales de Internet de las secretarfas de finanzas o sus equivalentas de
los gobiernos locales.

ESTATAL

Conforme al marco nomativo estatal, de los articulos 1, 165 vy 166 de la Constitucicn Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn se desprende que los Municipios tienen derecho a
adquirir, poseer y administrar bienes raices, los cuales uUnicamente podran enajenarse,
gravarse o desincorporarse por acuerdo del Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido
en las leyes respectivas. Asimismo, corresponde a los municipios intervenir en la
regularizacién de |la tenencia de la tierra urbana.

En este contexto, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, particularmente de sus articulos 3, fraccion LXIX, 6,
fraccion IV, 11, fracciones IV, Xl y XXVII, se desprende que la regularizacion de la tenencia de
la tierra constituye el proceso mediante el cual se legaliza |a posesion del suelo a favor de
las personas asentadas en ¢él de manera irregular. Asimismo, se establece que dicha
regularizacion se considera causa de utilidad publica en los centros de poblacién,

De igual manera, corresponde a los Gobiemos Municipales promover programas y realizar
acciones orientadas a la conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion; intervenir en la elaboracién y ejecucidn de programas para la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; y promover el cumplimiento y la plena vigencia
de los derechos relacionados con los asentamientos humanos, & desarrollo urbano y la
vivienda. - O — - - -

Asimismao, dgal articulo 4 del precitado ordenamiento se desprende qué la planeacién,
regulacion y gestion de los asentamientos humanos y del ordenamiento territorial deben
conducirse con apego, entre otros, a los siguientes principios de politica publica:

e Derecho a la ciudad, mediante el cual se garantice a todo habitante de un
asentamiento humano, el acceso a la vivienda, infraestructura, equiparmiento y servicios
basicos;

e Equidad e inclusion, promoviendo el respeto de los derechos de grupos vulnerables y
garantizando que toda persona pueda decidir entre una oferta diversa de suelo de
acuerdo a sus preferencias, necasidades y capacidades;

e Derecho a la propiedad urbana,a fin de proteger los derechas de laos ciudadanos;

e Coherencia. y racionalidad, para promover un ordenamiento territorial y desarrollo
urbano equilibrado, arménico, racional y congruente y;
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= Resiliencia, seguridad urbana y gestién de riesgos, orientadas a fortalecer las medidas
de prevencicn, mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia para proteger a las
personas y su patrimonio frente a riesgos naturales y antropogénicos, evitando la
ocupacion de zonas de alto riesgo.

Por otra parte, el articulo 354 del referido ordenamiento establece que los Municipios
deberan promover facilidades administrativas y el otorgamiento de subsidios destinados a
impulsar acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento urbano. Entre dichas
acciones se incluyen aquellas encaminadas a facilitar la regularizacién de la tenencia de la
tierra y la obtencion de titulos de propiedad, mediante apoyos fiscales, notariales y registrales
necesarios. !

Asimismo, se contempla la posibilidada de otorgar facilidades para la obtencién de

—alineamientos, nomenclatura oficial y constancias de uso de suelo; para el pago de impuestos
y derechos relacionados con la transmision de inmuebles; asi como para la regularizacién de
titulos de propiedad y construcciones que los proyectos autorizados requieran. De igual
forma, se prevé la implementaciéon de procedimientos simplificados y trato preferente ante
las tesorerias municipales y los registros publicos, pudiendo ademas concertarse acuerdos
de facilidades con Notarios Plblicos y otros involucrados en dichos procesos.

Por su parte, la Ley de Fiscalizacion Superior del Estado de Nuevo Ledn, en lo relativo a la
entrega de apoyos, establece en su articule 17 parrafos primero a tercero, los requisitos de
documentacidn que debera respaldar las operaciones contables correspondientes.

En el caso de personas fisicas que reciban cualquier tipo de apoyo, ya sea en dinero o en

especie, la documentacién deberd incluir copia fotostética de identificacion oficial vigente

con fotografia, expedida por autoridad competente, asi como de algin comprobante de

domicilio. Asimismo, debera constar la firma autégrafa o, en su caso, la huella digital o

dactilar de la persona beneficiaria, como manifestacién de haber recibido el apoyo

correspondiente. Dicha documentacién deberda entregarse con declaratoria bajo protesta de
- decir verdad. — — — = e ——

No obstante, cuando dichas operaclones contables derivan de programas de apoye que
cuenten con regias de operacidon que establezcan documentacion especifica, se estara a lo
dispuesto en dichas reglas.

Adicionalmente, cuando las personas fisicas beneficiarias no puedan exhibir una
identificacion oficial debido a su condicién socioecondmica, o no cuenten con comprobante
de domicilio por ubicarse su vivienda en zonas aisladas de los centros de poblacion, el ente
publico debera dejar constancia de dicha circunstancia mediante el levantamiento del
acta circunstanciada correspondiente.

Ahora bien, conforme a los articulos 11, 32, 33 y 34 de la Ley de Desarrollo Social para el

Estado ds Nuevo Ledn, la politica de desarrollo social tendrd como prioridad proporcionar, de
manera cportuna y subsidiaria, ayuda econdmica o apoyos en bienes y servicios bdsicos a las
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personas, familias, grupos, etnias y comunidades que presenten mayores condiciones de
pobreza, marginaciéon y exclusion, de acuerdo con los indicadores de desarrolla social y
humano. -

Asimismo, dicha politica debera atender prioritariamente a mujeres, ninas, ninos,
adolescentes, personas adultas mayores, personas con discapacidad y, en general, a
quienes se encuentren an situacién de vulnerabilidad social.,

En virtud de lo anterior, el Goblemo Estatal y los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, deberan fomentar acciones destinadas a proteger y apoyar a las personas
que se encuentren en situacién de pobreza o vulnerabilidad, con el propésito de
garantizarles condiciones de vida dignas, particularmente cuando se trate de sectores
sociales con dificultades especiales debido a sus caracteristicas socuoeconomlcas.
urbanisticas o demograficas, que los coloque en-posiciones de desigualdad. =

De conformidad con el articulo 40 del citado ordenamiento, se consideran como grupos o
sectores que merecen aspecial ateancian en la elabaracidn, ejecucién, seguimiento y evaluacidn
de la politica de desarrollo social los siguientes:

1. Las regiones, municipios, microrregiones, poligonos y zonas de atencion prioritaria e
inmediata que muestran altos indices de marginacion respecto de los objetivos de la
palitica de desarrollo social;

Il La poblacién que se encuentre en situacién de pobreza o vulnerabilidad; vy

ni. Los grupos ubicados en poligonos y zonas de riesgo considerando criterios
demograficos y geofisicos para !a definicién de estrategias de prevencidn y atencidén a la
poblacién, con énfasis en aquellos asentamientos precarios y vulnerables que se
encuentran bajo riesgo de desastres.

Asimismo, conforme a los articulos 44, 46, 47 y 48 de la referida ley, las acciones del Estado

Y, €n su caso, de los Municipios en las zonas de atencién prioritaria tendran como objeto

procurar que toda persona reciba los beneficios del desarrollo-y de las politicas y programasde -~
desarrollo social. Para ello, deberan preverse los recursos financieros necesarios para

brindar atencion especial a las personas que, por su situaclén de pobreza o vulnerabilidad,

requieran de dichos apoyos, promoviendo su plena integracion al desarrollo y fortaleciendo

los principios de igualdad, equidad y libertad.

Finalmente, en todo procedimiento en el que existan beneficlarios resulta relevante
considerar lo dispuesto en los articulos 3, fraccién Ll inciso g), y 95, fraccién XV, de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn, los cuales
establecen que los Ayuntamientos, en su calidad de sujetos obligados deberan poner a
disposicion del publico y mantener actualizada, en los medios electronicos correspondientes,
de acuerdo con sus facultades, atribuciones, funciones u objeto social, seqin corresponda, la
informacion, documentos y politicas de los programas dea subsidios, estimulos y apoyos, en el
que se debera informar respecto de los programas de transferencia, de servicios, de
infraestructura social y de subsidio.
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Dicha informacién debera incluir, entre otros elementos:

e Area;

* Denominacion del programa;

* Periodo de vigencia;

e Diserio, objetivos y alcances;

e Metas fisicas;

= Poblacién beneficiada estimada;

e Monto aprobado, modificado y ejercido, asi como los calendarios de su programacion
presupuestal;

e Requisitos y procedimientos de acceso;

e Procedimiento de queja o inconformidad cludadana;

e Mecanismos de exigibilidad; =R -~

* Mecanismos de evaluacién, informes de evaluacion vy seguimiento de
recomendacionsas;

e Indicadores con nombre, definicion, método de calculo, unidad de medida, dimensién,
frecuencia de medicién, nombre de las bases de datos utilizadas para su calculo;

e Formas de participacion social;

e Articulacion con otros programas sociales;

= Vinculo a las reglas de operacién o documento equivalente;

» Informes periodicos sobre |a ejecucion y los resultados de las evaluaciones realizadas; y

e Padron de beneficiarios mismo que deberd contener el nombre de la persona fisica o
denominacion social de las personas morales baneficiarias, el monto, recurso, beneficio
o apoyo otorgado para cada una de ellas, unidad territorial, en su caso, edad y sexo.

MUNICIPAL
De conformidad con los articulos 150, parrafo primero, y 153, fraccion Ill, de la Ley de

Gobjerno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, los Ayuntamientos deberan organizar un
——sistema -de plansacion del desarrollc municipal, el que se materializara a través del Plan
Municipal de Desarrollo y de los programas que de él se deriven.

En dicho proceso de planeacién se estableceran los objetivos, metas, estrategias y
prioridades para la asignacion de recursos, asi como las responsabilidades y los tiempos de
ejecucion correspondientes, con el fin de coordinar las acclones de gobierno y evaluar los
resultados obtenidos.

Asimismo, el Plan Municipal de Desarrollo debera considerar aspectos como la prestacion de los
servicios publicos, el deporte y la recreacién; promocién de la equidad de género y proteccion
de grupos vulnerables; fomento a la salud publica, calidad educativa, vivienda digna, formacion
ciudadana, promocién de la cultura, preservacion del patrimonio arqueolégico y combate a la
pobreza en el ambito de su respectiva competencia, proteccion de los derechos humanos.
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Por su parte, los articulos 17, fraccion |, 34, fracciones | v I, y 35 apartado B, fracciones |, Il, Il
vy V de la citada ley establecen que el Presidenta Municipal es el responsable directo de la
Administracién Publica Municipal, encargado de velar por la correcta ejecucién de los
pregramas municipales. Para ello, cuenta con facultades para ejecutar, por si o a través de las
dependencias correspondientes, las resoluciones del Ayuntamiento; proponer y ejecutar
planes, programas, normas y criterios para el ejercicio de la funcion administrativa municipal y
la prestacién de los serviclos pudblicos; celebrar todos los actos, convenios y contratos
necesarios para el despacho de los asuntos administrativos y la atencién de los servicios
publicos municipales; asi como las demas que le confieran las leyes zplicables.

Asimismo, el articulo 99 de la referida ley establece que |a Tesoreria Municipal es la
dependencia encargada de la recaudacién de los Ingresos municipales y de realizar las
erogaciones correspondientes con apego al presupuesto y al Plan Municipal de Desarrollo.
La titularidad de la misma estara a cargo de un Tesorero Municipal, quien sera nombrado por el
Ayuntamiento a propuesta del Prasidente Municipal tendra el caracter de autoridad fiscal.

En ese sentido, el articulo 100 fracciones I, IV, XI, X, X, XIV y XXl del citado
ordenamiento establece como facultades y obligaciones del Tesorero Municipal, entre otras,
administrar la Hacienda Publica Municipal de conformidad con el Plan Municipal de Desarrolio
y las bases que establezca el Ayuntamiento, con sujecién a las disposiciones legales
aplicables; determinar, liquidar, recaudar, fiscalizar y administrar las contribuciones en términos
de los crdenamientos juridicos aplicables; ejercer los recursos financieros, de acuerdo con el
presupuesto de egresos aprobado por el Ayuntamiento; llevar la contabilidad general y el
control del ejercicio presupuestal en términos de la ley General de Contabilidad
Gubernamental y demas normativa aplicable; administrar, registrar y controlar el patrimonio
municipal; formar y actualizar el Catastro Municipal; asi como las demas que la confieran las

disposiciones legales correspondientes. la presente Ley y otros ordenamientos de cardcter
general.

Por otra parte, la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado d= Nuevo Ledn establece

en sus articuios 8 y 9 que la Tesorerfa Municipal es- la autoridad competente en. el orden -

administrativo para interpretar las leyes fiscales municipales, dictar las disposicicnes
necesarias para su adecuada aplicacion y vigilar su exacta observancia,

De igual forma, dicho ordenamiento reconoce como autoridades fiscales municipales al
Presidente Municipal, al Tesorgro Municipal, a los directores, jefes o encargados de las
oficinas recaudadoras y a las demas autoridades municipales a quienes las leyes o los
reglamentos confieran atribuciones en materia fiscal, por lo que la determinacién, revisién,
recaudacion, control y administracion de los ingresos fiscales corresponde a dichas
autoridades.

En este contexto, los articulos 28, bis 1 y 28, bis 4 de |a citada ley, establecen disposiciones
relativas al impuesto sobre adquisicion de inmuebles. En particular, sefalan que cuando el
valor gravable del inmueble no exceda de 30 cuctas elevadas al afio y siempre que el
adquirente sea persona fisica que no posea otro bien inmueble en el Estado, el impuesto se
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cubrira aplicando la tasa del 3% al valor del inmueble, una vez realizada la reduccién
correspondiente a 15 cuotas elevadas al ano.

Asimismo, el ordenamiento prevé que el impuesto sobrs adquisicion de inmuebles se cubrira a
una tarifa dnica especial equivalente a 7 cuotas por cada inmueble cuando se trate de
adquisiciones realizadas por entes u organismos publicos creados para solucionar el problema
de la vivienda vy la regularizacion de la tenencia de la tierra, o por organizaciones sin fines de
lucro que desarrollen programas con finalidades y caracteristicas iguales o similares, asfi como
las personas beneficiarias directas de dichos programas, siempre que no sean propistarias o
poseedoras de otro inmueble en el Estado y que lo destinen para su habitacién.

El pago del referido impuestio debera efectuarse en efectivo o mediante cheque certificado
ante las cficinas receptoras de las Tesorerias Municipales donde se ubique el inmueble objeto
del impuesto; o en las instituciones bancarias autorizadas por el Municipio correspondiente
dentro de su circunscripcion territorial. Cuando el pagce se realice de manera extemporanea,
este no podra efectuarse en instituciones bancanas.

Adicionalmente, al articulo 92 del citado ordenamiento establece que el Presidente
Municipal esta facultado para disminuir o condconar los recargos, las sanciones y
actualizaciones que deban imponerse, en términos del Codigo Fiscal del Estado, sujetandose
a las Bases aprobadas por el Republicano Ayuntamiento para tal efecto.

En cuanto al otorgamiento de subsidios con cargo a las contribuciones y demas ingresos
municipales, el articulo 6 de la Ley de Ingresos para los Municipios del Estado de Nuevo Leon
establece que los Presidentes Municipales, previa emision de las bases correspondientes
aprobadas por el Ayuntamiento, podran otorgar subsidios cuando se considere necesario
para determinadas actividades o sectores de contribuyentes .

Los términos de las bases y los montos que establezcan, se emitiran de conformidad a las
siguientes raglas:

I Los Ayuntamientos expediran las bases generales para el otorgamiento de los
subsidios debiendo establecer las actividades o sectores de contribuyentes a los
cuales considere conveniente su otorgamiento, asi como el monto en cuotas que se
fije como limite y el beneficio social y econdmico que representara para el Municipio.
El Ayuntamiento vigilara el estricto cumplimiento de las bases expedidas. El
Presidente Municipal informara trimestralmente al Ayuntamiento de cada uno de los
subsidios otorgados. )

Il Sera el Presidente Municipal quien someta a la aprobacicn del Ayuntamiento los
subsidios que considere convenientes, que no encuadren especificamente en las
bases generales, fundando y motivando |a procedencia de los mismos, con especial
mencién del beneficio econdmico y social que el Municipic recibira con motivo del
otorgamiento de dichos subsidios.

. Todo subsidio otorgado debera ser registrado en las cuentas municipales,
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El otorgamiento de subsidios debera sujetarse, ademas, a lo dispuesto en el articulo 13,
traccion VIl de la Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los Municipios, en
lo relativo a la identificacion de |la poblacion objetivo, el propdsito o destino del subsidio, su
temporalidad y los mecanismos de distribucion, operacidon y administracion correspondientes,
a fin de garantizar que los recursos publicos se entreguen a la poblacion objstivo y se
reduzcan los costos administrativos del programa correspondiente, La informacién relativa a
dichos subsidios debera publicarse en las paginas oficiales de Internet del Municipio.

Finalmente, los articulos 15, 16 y 17 del Reglamento Organico de la Administracién Publica
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, establecen que la persona titular de la
Presidencia Municipal es el representante del Republicano Ayuntamiento de manera
mancomunada con el Sindico Segundo, y el representante legal de la Administracion Publica
Municipal. Asimismo, es el responsable directo de su funcionamiento, teniendo entre sus
atribuciones ejecutar o vigilar el cumplimiento de los acuerdos del Republicano
Ayuntamiento, dirigir y supervisar el funcionamiento y ejercicio de la Administracién Publica
Municipal, vigilar la correcta ejecucion de los planes y programas del Municipio, y raalizar los
actos necesarlos para el adecuado despacho de los asuntos administrativos y la prestaciéon de
los servicios publicos municipales.

Por su parte, el articulo 28, inciso a), fracciones XVIIl y XXIIl e inciso d), fraccién V, del citado
Reglamento establece que la Secretaria de Tesoreria y Finanzas tendria, entre otras

-atribuciones, realizar inspecciones a los contribuyentes para comprobar o ratificar la

Iinformacién utilizada para la determinacion de impuestos, derechos o subsidios previstos
en las disposiciones fiscales aplicables; asi como otorgar subsidios, disminuir o condonar
coniribuciones en términos de las bases aprobadas por el Ayuntamiento, elaborando los
proyectos correspondientes para su aprobacién y, en su caso, la devolucion de
contribuciones municipales.

CAPITULO Il
DEFINICIONES

Apoyos: Cualquier apoyo econdémico, subsidio o exencidon que se otorgue a cualquier persona
beneficiaria de predios en situacién de vulnerabilidad, referidos en el Capitulo VIl de las
presentes Reglas;

Autorizacion presupuestaria: Para que los sujetos obligados puedan implementar las
presentes Reglas de Operacion, deberdn de contar previamente, con la autorizacién
presupuestaria de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal;

Criterios de elegibilidad: Caracteristicas sociales, econdémicas o geograficas, entre otras, que

debe tener una persona para que sea elegible y pueda recibir los beneficios de un programa o
accion;

Censo habitacional y de uso de lotes: Estudio para conocer el estado y situacion de las
viviendas ubicadas en los poligonos con asentamientos humanos irregulares, que permite
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conocer el estado jurldico de cada lote y las caracteristicas de |las familias y hogares, con base
en el cual se esta en posibllidad de llevar a cabo un andlisis jurldico para determinar las acciones
de la procedencia de la regularizacién, conforme a las situaciones detectadas. De este Censo
derivaran el Padrén de personas beneficiarias y el Estudio socioecondémico de las mismas;

5. Dependencias: Las que integran la Administracion Publica Municipal Centralizada y que se
establecen en el Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn;

6. Derecho a la vivienda digna: Implica que los cludadanos de todos los perfiles econémicos y
socioculturales tengan la posibilidad de acceder a una vivienda con las siguientes condiciones y
caracteristicas: que no ponga en riesgo la satisfaccion de otras necesidades basicas; con
seguridad en su tenencia; con materiales y disefio de calidad; bien ubicada y con acceso a
servicios bésicos y complementarios funcionales y suficientes; emplazada en un barrio seguro,
con espacios comunes, éreas verdes y calidad comunitaria; con un disefioc que como unidad y
asentamiento atienda a estandares técnicos de calidad y sea aceptable para sus habitantes; y
en un habitat digno, integrado al entorno natural de manera responsable € incorporando
tecnologias;

7. Elegibilidad: Cualidad de una persona solicitante que es susceptible de ser beneficiaria por
cumplir con los requisitos necesarios para tal efecto, sefialados en las presentes Reglas de
Operacién; .

8. Enajenacién: Es el acto juridico por el cual una persona, en este caso el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, transmite a otra la propiedad de un bien, la cual puede ser a titulo gratuito u
ONeroso;

9. Estudio socioecondmico: Es el instrumento en el que se documenta la investigacion que se
realiza sobre la situacién social, familiar y econdmica de una persona, cuya finalidad es dilucidar
de manera clara y precisa su situacidén socicecondmica, para determinar la procedencia ¢ no del

- -otorgamiento del subsidio y/o apoyo, el cual forma parte del-Censo Habitacional y de Uso; - — -

10. Ingreso mensual: Es el ingreso que se recibe en determinado hogar, de manera mensual, el
cual se obtiene multiplicando el salario diario base de cotizacién del afio respectivo, por 365
dias y dividido entre 12 meses;

11. Ingreso total corriente: se compone de la suma de las parcepciones de todos los miembros del
hogar, monetarios y no monetarios, e incluye las remuneraciones al trabajo, el ingreso por la
explotacién de negocios propios, la renta del capital, las transferencias, los ingresos por
coaperativas, el valor imputado por autoconsumo, el pago en especie, 10s regalos recibidos en
especie y una estimacidén de la renta por el uso de la vivienda propia. Lo anterior, de
conformidad con los Lineamientos y Criterios Generales para la definicion, identificacion y
medicidén de la pobreza, publicados el 16 de junio de 2010 en el Diario Oficial de la Faederacion;

12. Municipio: El Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn;
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13. Padrones de personas beneficlarias: La relacién oficial de personas fisicas, derivada del Censo
habitacional y de uso de lotes, que por cumplir con los criterios de elegibilidad sefialados en
las presentes Reglas de Operacion y por resolucion favorable del Comité Dictaminador, son
susceptibles a |la recepcion de subsidios v/o apoyos. Asimismo, incluira a aquellas personas
beneficiadas a través del programa “San Pedro Mas Cerca™;

14. Persona Beneficiaria: Habitante del Municipio de San Pedro Garza Garcia que ha sido
acreedor/a de algln apoyo o apoyos para la regularizacion de su inmueble por cumplir los
requisitos de las presentes Reglas o por resolucién favorable del Comité dictaminador;

15. Persona Candidata: Habitante del Municipio de San Pedro Garza Garcia que aspira a contar
con la calldad de Persona Beneficiaria, para recibir los apoyos y/o subsidios a que aluden las
presentes Reglas; LR et b o = =

16. Persona con Discapacidad: Toda persona que por razén congénita o adquirida presenta una
o mas deficiencias de caracter fisico, mental, intelectual o sensocrial, ya sea permanante o
temporal y que al interactuar con las barreras que le impone el entormo social, pueda impedir su
inclusién plena y efectiva, en igualdad de condiciones con las dermads, de conformidad con el
articulo 2, fraccion XXV, de la Ley General para la Inclusién de las Personas con Discapacidad;

17. Persona Adulta Mayor: Aquélla que fiene sesenta afos o mas de edad;

18. Programa de Regularizacion: El Programa que tiene por objeto llevar a cabo la regularizacion
de los asentamientos irregulares detectados en el Municipio, con &l cual se busca de manera
integral apoyar a las personas en situacion de vulnerabilidad para llevar a cabo los actos
juridicos necesarios para que puedan lograr certeza juridica sobre su posesién;

19. Programa “San Pedro Mas Cerca”: Programa municipal cuyo objeto es otorgar subsidios
o apoyos respecto de inmuebles que presenten sanciones pecuniarias impuestas por la
-Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad, cuyo cumplimiento se ve limitado por -
condiciones de vulnerabilidad econémica detectados en el Municipio, siempre que se
cumpla con la normatividad aplicablé, con la finalidad de apoyar integralmente a
personas en situacién de vulnerabilidad para que realicen los actos juridicos necesarios
que les permitan obtener certeza juridica sobre su propiedad;

20. Reglas o Reglas de Operacion: Las presentes Reglas de Operacién para la Regularizacién de
Asentamientos Irregulares en Poligonos Vulnerables y para la implementacién del Programa
“San Pedro Mas Cerca”, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn:

21. Regularizacion: Conjunto de actos juridicos y materiales necesarios para el otorgamiento de
certeza |uridica en la tenencia de la tierra;

22. Salario minimo elevado al mes: Se entenderda que es el salario minimo aprobado para €|

ejercicio fiscal de que se trate, por la Comisién Nacional de Salarios Minimos, cuyo monto
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mensual se obtendra de multiplicar la cantidad respectiva por los 365 dias de! afo, v dividida
entre los 12 meses del ano;

Persona servidora publica: Toda persona que desempefie un empleo, cargo o comisién de
cualquier naturaleza en la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia;

Situacién de vulnerabilidad: Condicion de los nuclecs de poblacién y personas que por
diferentes factores o por la combinacién de ellos, enfrentan situaciones de riesgo, inseguridad
juridica, pobreza patrimonial y/o discriminacién que les impiden alcanzar mejores niveles de vida
y. por lo tanto, requieren la atencién y apoyo gubernamental para lograr su bienestar; y

Tesoreria: La Secretaria de Finanzas y Tesoreria de San Pedro Garza Garcia.

S CAPiTULOIV
ALCANCE Y ALINEACION

Las presentes Reglas de Operacién constituyen disposicionas normativas de observancia
obligatoria para el Programa de Reqularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares de
San Pedro Garza Garcia, y para el Programa “San Pedro Mas Cerca”

Su objeto es establecer y delimitar los criterios, procedimientos y mecanismos conforme a los
cuales las Dependencias y Unidades de la Administracion Publica Municipal que intervienen en
su ejecucién deberan operar y transparentar la aplicacién de los recursos publicos y subsidios
asignados, garantizando su uso eficiente, eficaz, oportuno y equitativo.

Las presentes disposiciones seran aplicables a los asentamientos irregulares en el
Municipio, en beneficio de personas que se encuentren en situacion de vulnerabilidad y que
acrediten la posesion del inmueble correspondiente en los términos establecidos en estas
Reglas.

- Los montos y subsidios han sido determinados considerando la disponibilidad de las

partidas presupuestales destinadas a este tipo de programas, asi como =l anélisis de las
necesidades detectadas en la practica respecto de los procesos de regularizacion
actualmente en curso, particularmente en las comunidades ubicadas al margen deal Rio
Santa Catarina. Con ello, se busca otorgar apoyo al mayor niumero posible de personas
que requieran este beneficio, de acuerdo con los resultados de su estudio socicecondmico
correspondiente y conforme a lo previsto en el Capitulo Il de las presentes Reglas.

Las presentes Reglas de Operacion se alinean con los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) de la Organizacién de las Naciones Unidas, particularmente con el Objetivo 1 “Fin de
la Pobreza” y el Objetivo 10 “Reduccién de las desigualdades”, los cuales buscan superar las
dificuitades para satisfacer las necesidades mds basicas ds las personas, entre ellas el acceso
a una vivienda digna, principalmenta en el caso de los grupos en situacidn de vulnerabilidad.

S
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Asimismo, estas acciones encuentran sustento an el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024
de San Pedro Garza Garcia, en el cual se reconoce que, si bien el Municipio no cuenta con
Zonas de Atencion Prioritaria (ZAP), se han realizado esfuerzos institucionales para identificar, -
delimitar y focalizar las acclones de desarrollo social en la pobiacion que lo requiere.

Derivado de dichos esfuerzos, se han dentificado 18 colonias consideradas prioritarias debido
a las problematicas sociales que presentan:

1. Barrancas del Pedregal 10. Lucio Blanco 2° sector
2. Canteras o o Lucio Blanco 3er sector
3. Centro de San Pedro 12. Luis Echeverria

4. El Obispo ; 13. Plan de Ayala

5. Jesias M..Garza ——— ~—14; —Revolucién- —— ———
6. Lazaro Garza Ayala 15. San Francisco

7. Los Pinos 1er sector 16. San Pedro 400

8. Los Pinos 2do sector 17. Santa Elena

9, Lucio Blanco 1er sector 18. Villas del Obispo

En ese sentido, se ha senalado que:

“En el municipio de San Pedro Garza Garcia, las diferencias socioeconédmicas son visibles si se
observan las escalas de densidad poblacional, las cuales muestran las zonas limitrofes entre
colonias de diferente capacidad socioeconémica” (Mendoza Lazcano y Trevifio Aldape 2020,
citado en Instituto Municipal de la Familia 2021, pagina 54).

Entre las principales problematicas identificadas por el gobierno municipal en estas zonas se
encuentran la falta de espacios de esparcimiento, la carencia de regularizacion de viviendas, la
desintegracion familiar, la inseguridad y el consumo de sustancias psicotropicas. La
identificacién de estas condiciones permite disefiar intervenciones integrales que promuevan
un desarrollo autogestivo y participativo, en el que se -intervengan diversos programas.de las. - -
diferentes dependencias de la Administracion Publica Municipal, como es sl caso de las
presentes Reglas de Operacion.

De igual manera, del Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027, especificamente del Eje 2. San
Pedro praspero e incluyente, se desprende en su objetive 2.7 la importancia de incidir en la
reduccion de la pobreza multidimensional a través de estrategias focalizadas hacia grupos
prioritarios. Siendo Ia estrategia 2.7.1 relativa a la integracion de informacién estratégica para el
disefio de politicas publicas focalizadas a los grupos sociales de atencion prioritaria, y estrategia
2.7.2 consistente en elevar la calidad de vida a través del mejoramiesnto de viviendas, certeza
patrimonial y dotacién de infraestructura basica en las colonias prioritarias.

Por otra parte, los programas a los que se refieren las presentes Reglas también se
alinean con el Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 de San Pedro Garza Garcia,
particularmente con los Ejes Estratégicos 2, 3 y 4 denominados:
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e “San Pedro prospero e incluyente”,
e *“San Pedro ordenado y sustentable”, y
e “San Pedro innovador y eficiente”.

Dentro de dichos ejes se contemplan, entre otros, los siguientes objetivos:

2.7. Incidir en la reduccién de la pobreza multidimensional a través de estrategias
focalizadas hacia los grupos prioritarios.

3.1. Consolidar un modelo de ciudad compacta, inclusiva y sostenible, que garantice la
continuidad en su planificacion y gestion, fortaleciendo la infraestructura urbana y el
ordenamiento territorial, asegurando una mejor calidad de vida y el uso eficiente de los
recursos para las generaciones presentes y futuras.

4.3. Manejar las finanzas municipales de forma responsable, eficiente y transparente.

4.5. Consolidar una administracién pdblica orientada a la participacion ciudadana, la
transparencia y la eficiencia en Ia toma de decisiones.

En congruencia con dichos objetivos, se contemplan, entre otras, las siguientes lineas de
accion:

e Otorgar apoyos para mejorar la infraestructura de las viviendas, garantizando
condiciones dignas y accesibilidad;

e Desarrollar politicas de suelo que faciliten la renovacién urbana y la recuperacién
de espacios degradados, promoviendo un crecimiento compacto y ordenado;

* Disminuir el rezago en las cuentas por cobrar del Municipio; y

e Promover la vinculacién ciudadana con los programas sociales, garantizando
cercania, accesibilidad y eficacia en su implementacién.

Asimismo, se contempla como indicador de seguimiento el porcentaje de atencién a las
necesidades de los vecinos en colonias de atencidén prioritaria, estableciendo como meta
mantener el 100% de los reportes o necesidades identificadas debidamente atendidos.

De igual forma, se prevé brindar atencion cercana para la gestion de tramites
relacionados con la proteccidon del patrimonio familiar, tales como la actualizacion
catastral, la gestion de escrituras y otros procedimientos vinculados con la
regularizacion de la propiedad.

CAPITULO V
OBJETIVOS

GENERAL
Las presentes Reglas de Operacion tienen como objetivo contribuir al fortalecimiento de los

hogares en situacidon de vulnerabilidad mediante la regularizacién de la tenencia de la tierra
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0, en su caso, el otorgamiento de subsidios, a fin de mejorar su calidad de vida a través de
la dignificacion en la vivienda.

En este contexto, el Programa de Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares
del Municipio de San Pedro Garza Garcia establece el procedimiento técnico y social
para la regularizacién de la tenencia de la tierra como parte de las estrategias
municipales orientadas a combatir la pobreza urbana. Su finalidad es otorgar seguridad y
certeza juridica a las personas beneficiarias en situacion de vulnerabilidad, mediante la
incorporacién de las superficies regularizadas al desarrollo urbano del Municipio.

Por su parte, el Programa “San Pedro Mas Cerca” contempla el otorgamiento de subsidios
y apoyos ante distintas dependencias de la Administraciéon Publica Municipal, tales como
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad y |la Secretaria de Finanzas y Tesoreria, con
el propésito de regularizar la situacién administrativa de los expedientes; permitiendo asi -
brindar certeza juridica a sus propietarios o poseedores.

B. ESPECIFICO

1. Para el Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares del
Municipio de San Pedro Garza Garcia:

Establecer un procedimiento claro y requlado para la aplicacién de apoyos econémicos y
subsidics a las personas beneficiarias de aquellos praedios en situaciéon de vulnerabllidad que
no han podido llevar a cabo o concluir su proceso de regularizacion y escrituracion de los lotes
que ocupan.

La aplicacion de dichos apoyos permitira facilitar la conclusién de los procesos de
regularizacion de tenencia de la tierra, posibilitando que las familias accedan a la formalidad y
seguridad juridica de sus inmuebles.

2. Para el Programa “San Pedro Mas Cerca”:

Establecer un procedimiento claro y regulado para la aplicacién de apoyos econémicos y
subsidios a personas beneficiarias de aquellos predios en situacién de vulnerabilidad, que

no hayan podido realizar el pago de sanciones impuestas por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Movilidad.

La aplicacién de apoyos permitira regularizar el expediente del inmueble, otorgar certeza
Juridica sobre las condiciones fisicas del inmueble y contribuir al fortalecimiento de la
recaudacion del impuesto predial.
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CAPITULO VI
ALIANZAS Y COORDINACION INSTITUCIONAL

El Municiplo podra celebrar convenios y/o alianzas con las dependencias y entidades de la
Administracion Publica del Estado de Nuevo Ledn y, en su caso, con instancias de la
Administracion Publica Federal, con el fin de establecer mecanismos de cooperacién que
permitan impulsar acclones conjuntas, asi como gestionar subsidios, apoyos y exenciones
que en su caso les correspondan, conforme a su ambito competencial y de atribuciones.

Lo anterior, con la finalidad de fortalecer e impulsar la implementacién del Programa de
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares del Municipio, favoreciendo el
acceso de personas en situacién de vulnerabilidad a los procesos de regularizacién de la
tenencia de la tierra y a la consolidaciéon de su patrimonio,

CAPITULO VI
TIPOS DE APOYOS Y SUBSIDIOS

Los apoyos y subsidios previstos en |las presentes Reglas de Operacidn consisten en la
cobertura de los costos derivados de los actos técnicos, juridicos y administrativos necesarios
para la regularizacion de la tenencia de |a tierra en favor de las personas beneficiarias, asi
como para la emisién y entrega del instrumento que acredite su propiedad. Lo anterior
contempla los actos de las siguientes instancias:

PROGRAMA DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA:

Los apoyos comprenderan:

1. Apoyos econdmicos relacionados con el Instituto Registral y Catastral, tales como andlisis
cartogréficos, certificados de libertad de gravamenes, certificados de unica propiedad o de
no propiedad,.  inscripciones, - lotificacién de predios,  y/o- expedicion de. constancias
administrativas y demas actos juridicos que formen parte de los trdmites necesarios para
formalizar la regularizacion de la tenancia de |1a tierra en favor de las personas beneficlarlas.

2. Apoyos econdmicos relacionados con Notarios Publicos, tales como actas notariadas y de
ratificacion de firmas, y/o expedicién de constancias administrativas y demas actos juridicos
que formen parte de los tramites necesarios para formalizar la regularizacion de la tenencia
de la tierra en favor de las personas beneficlarias.

3. Los subsidios a aplicar deberdn de adicionarse y regularse conforme a lo establecido en las
Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios, Disminuciones y/o Condonaciones
vigentes, sobre los siguientes rubros:

3.1. Los relacionados con derachos, impuestos, tramites, servicios municipales y
cualquier otro acto juridico derivado de la regularizacién, asi como de la enajenacién
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a titulo gratuito u oneroso, segun corresponda, para los tramites de alineamiento vial,
pago del predial, emisidén de planos y lotificaciones, contratos de enajenacién, y/o
aexpedicién da constancias administrativas y demas actos juridicos que formen parte
de los tramites necesarios para formalizar la regularizacién de la tenencia de |a tierra
en favor de las personas beneficiarias.

3.2. Los relacionados con rezagos de montos generados por contribuciones y/o
aprovechamientos generados con antelacién, a criterio del Comité Dictaminadaor,
siempre con el fin de apoyar a la poblacién mas desprotegida, que de no suscitarse
pudieran poner en riesgo la regularizacion.

En ningln caso se entregaran montos econdmicos directos a las personas beneficiarias, toda
vez que los mismos se aplicardn directamente a los actos juridicos y demas tramites que
resulten necesarios en el procedimiento de |la regularizacion.

Las enajenaciones de los predios incorporados al dominio publico para efectos de |la presente
regularizacidn, resultardn procedentes a titulo gratuito para las personas que resulten
beneficiarias, siempre que cumplan con los criterios de elagibilidad senalados en |las presentes
Reglas y en los términos y porcentajes que defina el Comité Dictaminador,

Cuando por disposicion del Comité Dictaminador se trate de enajenaciones con costo, se podré
establecer la misma con pagos a parcialidades, dependiendo de la capacidad econdmica de la
persona de que se trate.

Il PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA”

Los apoyos y subsidios previstos en el presente programa consisten en beneficios
aplicables a las sanciones impuestas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad,
cuyo pago resulte de dificil cumplimiento para las personas beneficiarias debido a sus
condiciones econdmicas, asi como en la emisién y entrega de su estado de cuenta
actualizado. Lo anterior contempla los actos de las siguientes instancias:

Comprenderan:

1. Apoyos econédmicos relacionados con el Instituto Registral y Catastral, tales como
analisis cartograficos, certificados de libertad de gravamenes, certificados de (inica
propiedad o de no propiedad, inscripciones, lotificacién de predios, y/o expedicién de
constancias administrativas y demds actos juridicos que formen parte de los tramites
necesarios para completar los expedientes de las personas beneficiarias.,

2. Los subsidios a aplicar deberan de adicionarse y regularse conforme a lo establecido en
las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios, Disminuciones y/o
Condonaciones vigentes, sobre los siguientes rubros:

2.1. Los relacionados con impuestos, derechos, aprovechamientos, productos y
tramites y servicios municipales y cualquier otro acto juridico derivado de la
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regularizacién y/o expedicion de constancias administrativas y demas actos
juridicos que formen parte de los trdmites necesarios para formalizar la
regularizacion de la propiedad en favor de las personas beneficiarias,
cubriendo los adeudos que se tengan ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Movilidad.

2.2, Los relacionados con rezagos de montos generados por contribuciones y/o

aprovechamientos generados con antelaciéon, a criterio del Comité
Dictaminador, siempre con el fin de apoyar a la poblacién mas desprotegida,
que de no suscitarse pudieran poner en riesgo la regularizacién.

Al igual que en el programa anterior, en ningin caso se entregaran recursos
econdmicos directamente a las personas beneficiarias, sino que los subsidios se
aplicaran de manera directa a los actos juridicos y demads tramites que resulten
necesarios en el procedimiento de la regularizacion.

CAPITULO VIII
CRITERIOS DE ELEGIBILIDAD

Para que una persona sea considerada candidata a ser beneficiaria de los apoyos y subsidios
previstos en las presentes Reglas de Operacidn, debera cumplir con los Criterios Basicos de
Elegibilidad vy, en su caso, con los Criterios Complaementarios, conforme a lo siguiente:

PROGRAMA DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA:
CRITERIOS BASICOS DE ELEGIBILIDAD

Sera candidata de un apoyo de hasta el 70% (setenta por ciento) la persona que cumpla con
los siguientes criterics basicos elegibilidad:
1. Posesion del inmueble

Acreditar la posesion legal, pacifica y continua del inmueble a regularizar, por 5 afios o
mas, o blen haber adquirido legitimamente la posesién mediante sucesion o acto juridico
legitimo.

Para ello, deberd presentar alguno de los siguientes documentos:

Carta de posesién;

Contrato de compraventa,;

Contrato o acuerdo de cesion de derechos;

Contrato o carta de donacion;

Adjudicacion de herencia o legado;

Carta expedida por el Juez Auxiliar firrnada por dos testigos en la que se haga constar
la posasién; o

Cualquier otro documento que determine procedente el Comité Dictaminador,
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2.

5.

Nivel de ingresos

Acreditar un ingreso mensual igual o menor a 3.2 salarios minimos diarios generales
elevados al mes, e igual o mayor a 2 salarios minimos diarios elevados al mes,

Lo anterior, podra acreditarse mediante:

e Constancia de ingresos correspondiente; o

e Escrito libre en el que se manifieste bajo protesta de decir verdad, que sus ingresos
corresponden a este rubro.

No ser propietario de otro inmueble.

No ser propietario o poseedor de otro inmueble dentro del estado de Nuevo Ledn, lo
cual, debera acreditarse mediante Constancia de No Propiedad. -

Este criterio no aplicara en los casos derivados de la regularizacion iniciada en 2012
en las colonias:

Jesus M. Garza

Lucio Blanco Primer, Segundo y Tercer Sector
San Francisco

Luis Echeverria

Los Pinos Primer y Segundo Sector

Plan de Ayala

Lo anterior, debido a que, en dichos casos, algunas personas obtuvieron la
regularizacion parcial de sus lotes, quedando fuera de la delimitacién de la zona
federal parte de sus superficies. En estos supuestos se acreditard mediante
Constancia Unica de Propiedad.

Uso habitacional del inmueble

Que el inmueble tenga uso de casa habitacién en cuando menos el 60% sesenta por
ciento de su superficie.

Esta circunstancia debera verificarse por personal técnico de la Direccién de Bienestar
Social, quien dejara constancia en el expediente correspondiente y podra solicitar apoyo
de otras autoridades municipales para dicha verificacion.

Habitacién del inmueble
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Que el inmueble se encuentre habitado por la persona poseedora solicitante, quien sera
la candidata a recibir el apoyo o subsidio respectivo.

En ningln caso procedera el apoyo si el inmueble se encuentra vacante. Lo anterior, se
comprobard con la misma carta del Juez Auxiliar senalada en el punto 1, del presente
‘criterio.

Ausencia de litigio

Que el inmueble no sea objeto de litigio, controversia o procedimiento administrativo
pendiente de resolucidn, incluyendo procedimientos sucesorios, Iintestados vy
testamentarios en tramite; asimismo, que no sea objeto de Procedimiento Administrativo
de Ejecucién impuesto por |la Secretaria de Finanzas y Tesoreria de San Pedro Garza

“ Garcia, Nuevo Ledén. — -

Esta circunstancia se verificara mediante la revision de sus documentos.
Analisis excepcional

En caso de que la persona solicitante no cumpla con alguno de los requisitos anteriores,
el caso deberd ser analizado por el Comité Dictaminador, el cual, determinara y
justificara la procedencia o improcedencia del apoyo, atendiendo a las circunstancias
particulares del caso y conforme al procedimiento establecido en el Capltulo Xl de las
presentes Reglas.

En una misma carta expedida por el Juez Auxiliar podran hacerse constar uno o varios
de los elementos referidos en el presente apartado.

B. CRITERIOS COMPLEMENTARIOS

Podra autorizarse un apoyo adicional de hasta el 30% (treinta por ciento) cuando se actualice -
uno o varios de los siguientes supuestos:

1.

Ingresos menores

Que la persona poseedora no perciba ingresos o bien cuente con un ingreso total
corriente menor a 2 salarios minimos diarios elevados al mes.

Esta circunstancia podra acreditarse meadiante:

e Carta del Juez Auxiliar firmada por dos testigos;

e Constancia de ingresos; o 5

e Estudio socioeconomico correspondiente, en el que se manifieste bajo protesta de
decir verdad con la firma de dos testigos de asistencia.
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2. Condiciones personales de vulnerabilidad

Que la persona solicitante, acredite con documentacion respectiva, cualquiera de los
siguientes supuestos:

a. Ser persona adulta mayor; (Tener mas de 60 anos cumplidos)

b. Ser persona pensionada, |ubilada o viuda/o;

c. Tener alguna discapacidad,; o

d. Ser madre o padre soltero.

Cada caso debera ser analizado por el Comité Dictaminador, el cual, dictaminara la
procedencia del apoyo adicional y el porcentaje aplicable, atendiendo a las
circunstancias particulares de la persona solicitante.
Il. PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA”
A. CRITERIOS BASICOS DE ELEGIBILIDAD

Podra acceder a un subsidio o apoya, con base en el siguiente tabulador:

SANCION DESCUENTO

Menor de $99,999 97%
De $100,000 a $199,999 95%
Superiores a $200,000 93%

Lo anterior, siempre y cuando la persona cumpla con los siguientes criterios:

1. Propiedad del inmueble _

Acreditar la propiedad del inmueble en cuestién, mediante copia de la escritura
publica debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

2. Nivel de ingresos

Acreditar ingreso mensual igual o menor a 3.2 salarios minimos diarios generales

elevados al mes, e igual o mayor a 2 salarios minimos diarios elevados al mes,

mediante:

« Constancia de ingresos; o

= Escrito libre bajo protesta de decir verdad que sus ingresos corresponden a este
rubro.

3. No ser propietario de otro inmueble
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No ser propietario o poseedor de otro inmueble dentro del Estado de Nuevo Leén, lo
cual, deberd acreditarse mediante la Constancia de No Propiedad.

4. Uso habitacional

Que el inmueble tenga uso de casa habitacién en al menos el 60% de su superficie, lo
cual, sera verificado por personal técnico de la Direccién de Bienestar Social o
personal comisionado a la Secretaria el Republicano Ayuntamiento, dejando
constancia respectiva en el expediente correspondiente, pudiendo requerir dicha
Direccion apoyo de alguna autoridad municipal para esta verificacion.

5. Habitacion del inmueble

Que el inmueble se encuentre habitado por la persona solicitante, quien sera
considerada para recibir el apoyo o subsidio correspondiente. En ningdn caso
procedera el apoyo si el inmueble se encuentra vacante.

6. Ausencia de litigio

Que el inmueble no se encuentre sujeto a litigio o controversia de cualquier
naturaleza, incluyendo procedimientos sucesorios, intestados o testamentarios en
curso, hasta su adjudicacion.

7. Ausencia de controversia con el Municipio

Que el inmueble no se encuentre involucrado en controversia judicial alguna con el
Municipio, lo cual, se verificara mediante consulta a Ia Consejeria General de
Asuntos Juridicos. Asimismo, que no cuenten con un Procedimiento Administrativo
de Ejecucidén instaurado por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, lo cual se verificara mediante consulta a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Movilidad y la Secretaria de Finanzas y Tesoreria.

En caso de incumplimiento de algun requisito, debera ser analizado por el Comité
Dictaminador, quien determinara la procedencia o improcedencia del apoyo,
considerando las circunstancias especiales del caso y conforme al procedimiento
establecido en el Capitulo Xl de las presentes Reglas.

En todos los casos podra contarse con el apoyo de Juez Auxiliar competente en la
colonia en donde se encuentre el inmueble.

B. CRITERIOS COMPLEMENTARIOS

Cuando, una vez aplicado el apoyo o subsidio correspondiente, subsista una
cantidad a cargo de la persona beneficiaria, el Comité Dictaminador podra autorizar
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un apoyo complementario de hasta el 6% de dicho saldo pendiente, siempre que se
actualice alguno de los siguientes supuestos:

1. Ingresos menores

Que la persona solicitante no perciba ingresos o cuente con un ingreso total
corriente menor a 2 salarios minimos diarios elevados al mes.

Esta circunstancia podra acreditarse mediante:

e Carta expedida por el Juez Auxiliar firmada por dos testigos;

« Constancia de ingresos correspondiente; o

e A través del estudio socioeconédmico respectivo, en el que se manifieste bajo
protesta de decir verdad, con la firma de dos testigos de asistencia.

2. Condiciones personales

Que acredite con documentacién respectiva, cualquiera de los siguientes supuestos:
a. Ser persona adulta mayor; (60 anos cumplidos)
b. Ser persona pensionada, jubilada o viuda/o;

c. Tener alguna discapacidad; o

d. Ser madre o padre soltero.

.

Cada caso sera analizado por el Comité Dictaminador, el cual, determinara la
procedencia del apoyo y, en su caso, el porcentaje aplicable, atendiendo a las
circunstancias especiales de la persona solicitante y conforme al procedimiento
previsto en el Capitulo Xl de las presentes Reglas, asi como a la demas normatividad
aplicable.

- CAPITULO IX
REQUISITOS PARA EL TRAMITE DEL PROGRAMA DE REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DE SAN PEDRO GARZA GARCIA _

La integracion del expediente de la persona candidata al Programa de Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares de San Pedro Garza Garcia sera responsabilidad de la
Direccion de Bienestar Social de la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida, y
debera contener la siguiente documentacion:

Solicitud de apoyo suscrita por la persona candidata, en el formato autorizado para tal efecto
por la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida para efectos de la revision de
elegibilidad;

Copla cotejada de la Identificacién oficial vigente de la persona candidata;

Acta de nacimiento actualizada;
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Acta de matrimonio actualizada, en caso de que la persona candidata se encuentre casada
bajo régimen de sociedad conyugal;

Comprobante de domicllio (agua, luz o gas), que preferentemente coincida con el domicilio
senalado en la identificacién de |la persona candidata;

Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP);

Estudio socioecondmico, en el que debera constar el analisis del porcentaje de uso, debiendo
acreditarse que cuando menos un 60% de la superficie se destina para casa habitacién;

Manifestacion bajo protesta de decir verdad respecto de los ingresos familiares de todas las
personas que habitan el inmueble. En caso de no cantar con ingresos formales o no percibir

“ingreso alguno; dicha circunstancia debera manifestarse expresamente;

Carta de No Propiedad expedida por la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral

del Estado; o bien, Carta de Unica Propiedad, en los casos de regularizacién parcial
previamente acreditada;

Carta abierta firmada por 2 vecinos colindantes, en la que se haga constar que la persona
candidata habita el inmueble objeta del trdmite;

En caso de que la persona candidata presente alguna discapacidad gue limite su capacidad
para trabajar: debera presentar:

« Documento expedido por institucién de seguridad social; o

e Carta médica en donde se manifieste el motive de la incapacidad.

Lo anterior no sera necesario cuando la discapacidad sea evidente para la autoridad,
circunstancia que debera asentarse en el expadiente correspondiente,

Casos excepcionales

Cuando la persona candidata, par razones socioeconémicas, no cuente con identificaciaon
oficial o comprobante de domicilio, dicha circunstancia debera hacerse constar mediante
acta circunstanciada levantada por la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida,
con la intervenciéon del Juez Auxiliar competente.

CAPITULO X
REQUISITOS PARA EL TRAMITE DEL PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA”

La integracién del expediente de la persona candidata al Programa “San Pedro Mas
Cerca” sera responsabilidad de la Direccion de Delegaciones de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento, y debera contener la siguiente documentacion:

Solicitud de apoyo suscrita por la persona candidata, en el formato autorizado por la
Secretaria del Republicano Ayuntamiento para efectos de la revision de elegibilidad;
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Copia cotejada de la identificacion oficial vigente de la persona candidata;
Acta de nacimiento actualizada;
Acta de matrimonio actualizada, en caso de régimen de sociedad conyugal;

Comprobante de domicilio (agua, luz o gas), que preferentemente coincida con la
identificacion oficial de la persona candidata;

Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP);

En caso de uso mixto del inmueble, constancia en el estudio socicecondmico del analisis
del porcerntaje de uso, debiendo acreditarse que al menos el 60% de la superficie se
destina a casa habitacién;

Manifestacién bajo protesta de decir verdad respecto de los ingresos familiares de todas
las personas habitantes del inmueble. En caso de no contar con ingresos formales o no
percibir ingreso alguno, dicha circunstancia debera declararse expresamente;

Carta de no propiedad expedida por la Direccién de Catastro del Instituto Registral y
Catastral del Estado o, en su caso, Carta de Unica Propiedad;

Copia simple de la escritura puablica debidamente inscrita en Registro Publico de Ia
Propiedad que acredite la propiedad del inmueble;

Carta abierta firmada por 2 vecinos colindantes, en la que se haga constar que la persona
candidata habita el inmueble objeto del tramite;

En caso de discapacidad que limite la capacidad para trabajar, documento expedido por
institucion de seguridad social o, en su defecto, constancia médica que acredite la-

condicion, salvo que la discapacidad sea evidente y asi se haga constar por la autoridad
en el expediente; y

Copia del recibo o estado de cuenta predial correspondiente al inmueble.

Casos excepcionales

En aquellos casos en que la persona candidata no cuente con identificacién oficial o
comprobante de domicilio por razones sociocecondédmicas, dicha circunstancia debera
asentarse mediante acta circunstanciada levantada por la Secretaria de Desarrollo Social
y Calidad de Vida, con la intervencién del Juez Auxiliar competente.

CAPITULO X1
DERECHOS, OBLIGACIONES Y SANCIONES
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DERECHOS DE LA PERSONA CANDIDATA Y DE LA PERSONA BENEFICIARIA DE LOS
PROGRAMAS

La persona candidata y la persona beneficiaria tendran, segun corresponda, los siguientes
derechos:

Recibir informacion y orientacién clara, sencilla y oportuna sobre 10s beneficios, caracteristicas
y requisitos del Programa de Regularizacién, conforme a lo establecido en las presentes
Reglas de Operacion.

Solicitar su incorporacion al Programa, una vez que haya iniciado el proceso de levantamiento
de informacion y siempre que se cumplan los requisitos establecidos en las presentes
Reglas de Operacion.

Recibir un trato digno, respetuoso, oportuno, equitativo, sin discriminacion, en apego al
respeto, promocion, proteccidén y garantia de sus derechos humanos.

Presentar quejas, inconformidades, reclamos, denuncias o sugerencias, las cuales deberan
ser registradas y atendidas con apego a la normatividad aplicable.

Recibir atencién oportuna a sus solicitudes, consultas, Inconformidades, quejas o
sugerencias, de forma gratuita y conforma a la normatividad aplicable.

Recibir el tratamiento confidencial y la adecuada proteccion a sus datos personales, de
conformidad con la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados, la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesiéon de Sujetos Obligados de
Nuevo Leon y demas normatividad aplicable. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones
de transparencia previstas en la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de
Nuevo Ledn.

Recibir los apoyos economicos, subsidios o servicios conforme a o establecido sn estas
Reglas de Operacion, siempre que haya sido determinada como persona beneficiaria del
Programa,

Tratadndose del Programa de Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares de
San Pedro Garza Garcia:

En los casos de enajenacion a titulo oneroso. La persona Beneficiaria tendra ademas los
siguientes derechos:

Recibir por parte de la Tesorerfa municipal el nimero de cuenta en la cual la persona
beneficiaria hara las aportaciones correspondientes para continuar con los firamites

respectivos.
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4

Recibir por parte de la Tesoreria municipal el documento que contenga la calendarizacion de
los pagos mensuales y el plazo para liquidar los montos que correspondan.

OBLIGACIONES DE LA PERSONA CANDIDATA Y DE LA PERSONA BENEFICIARIA DE LOS
PROGRAMAS

La persona candidata y la persona beneficiaria, tendran, segln corresponda, las siguientes
obligaciones:

Cumplir con lo dispuesto en las presentes Reglas de Operacion.

Proporcionar informacion y documentacion veraz solicitada por la Secretaria
correspondiente. —— - ———— bt ErL L 5
Destinar los apoyos y subsidios exclusivamente para los fines autorizados en el marco del
Programa correspondiente.

Cumplir con las indicaciones, procedimientos y requisitos establecidos en las presentes
Reglas de Operacion.

Proporcionar la informacion que sea requerida por las instancias responsables para el
seguimiento, supervisién y evaluacién del Programa y Ia ejecucién de las Reglas de Operacidn.
Aceptar la conformacion del patrimonio familiar, cuando asi se determine conforme a la
normatividad aplicable.

En los casos de enajenacion a titulo oneroso, la persona beneficiaria debera:
e Firmar el calendario de pagos correspondiente; y
e Enfregar una Carta Compromiso, mediante la cual manifieste, bajo protesta de decir
verdad, que se compromete a realizar los pagos de manera mensual en favor del

Municipio en los términos de la resolucién respectiva. - — — 5 oSO S R S

Lo anterior en el entendido que en las escrituras se establecerd |a reserva de dominio del
inmueble en favor del Municipio, hasta en tanto cubra la totalidad de los pagos respectivos.

BAJAS Y SANCIONES DE LOS PROGRAMAS

La instancia ejecutora podra dar de baja del Programa a la persona beneficlaria que incurran en
cualquiera de los siguientes supuestos:

Incumplir cualquiera de las obligaciones establecidas en las presentes Reglas de Operacién, a
juicio del Comité Dictaminador.

Proporcionar datos o documentos falsos.
Incumplir con los lineamientos del Programa, asi como con los requerimientos o entrega de
documentacién solicitada sin causa justificada, a juicio del Comité Dictaminador.
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Dejar de residir en el Municipio, o cuando en las visitas de verificacién se detecte que la
persona solicitante o beneficiaria dejo de ser residents del Municipio.

Adicionalmente a la baja, quienes incumplan con lo anterior se podran hacer acreedores a las
sanciones que en su caso establezcan la normatividad aplicable.

CAPITULO XII
COMITE DICTAMINADOR

Para el andlisis y dictaminacién de las solicitudes de apoyo previstas en las presentes
Reglas de Operacion, se integrara un Comité Dictaminador, el cual estard conformado por
las personas titulares de |as siguientes Secretarias o por quienes ellos designen en su

representacién, quienas deberdn contar con nivel minimo de Direccion o equivalente:

Secretaria de Finanzas y Tesoreria, quien lo presidira en representacién del Presidente
Municipal;
Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida, quien fungira como Secretaria Técnica;
Como vocales:

a. Secretaria del Republicano Ayuntamiento; y

b. Secretaria de Desarrollo Urbano y Movilidad.

El Comité Dictaminador tendra la facultad de determinar su organizacion interna vy
funcicnamiento, asi como los recursos que requiera para cumplir su responsabilidad, en
cumplimiento de las presentes Reglas de Operacién.

Todas las personas integrantes del Comité tendran voz y voto en las decisiones. La persona
titular de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria, en su caracter de Presidencia del Comité,
contara con voto de calidad en caso de empate.

La Presidencia del Comité Dictaminador tendra las siguientes funciones y obligaciones:
I Presidir las sesionas del Comits;

I Vigilar el cumplimiento de los acuerdos dal Comité;

1. Presentar al Comité los asuntos propuestos por la Secretaria de Desarrollo Social y
Calidad de Vida y la Secretaria del Republicanc Ayuntamiento, para su andlisis,
discusién y, en su caso, aprobacion;

. Someter a la consideracién de la Comisién de Haclenda y Patrimonio Municipal los
casos excepcionales previstos en el Capitulo Vill de las presentes Reglas de
Operacion.

V. Las damas que resulten necesarias para el adecuado funcionamiento del Comité,

Por su parte la Secretaria Técnica tendrs las siguientes funciones y obligaciones:

1. Convocar a las sesiones del Comité
1. Elaborar €l orden del dia que sera sometido a la aprobacidn de la Presidencia.

35

%

GACETA MUNICIPAL No. 98, JULIO 2026. SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.



110/269

. Integrar vy circular la documentacién de los expedientes que serdn analizados por el
Comité.
V. Formular los proyectos de resolucion para consideracion del Comité.

V. Dar seguimiento al cumplimiento de los acuerdos adoptados en las sesiones.
VL. Ejecutar los acuerdos del Comité, en el ambito de sus atribuciones.

VIL Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de los fines del Programa
de Regularizacion, asi como del Programa “San Pedro Mas Cerca”.

Los Vocales del Comité, tendran las siguientes funciones y obligaciones:

1. Proponer temas o asuntos que consideren de interés para enriquecer la labordel ——
Comité. )
1. Apoyar a la Secretaria Técnica en el andlisis de los casos especiales que se presenten.
1. Dar seguimiento al cumplimiento de los acuerdos adoptados por el Comité.
V. Las demds que correspondan para la mejor consecucion de los fines del Programa de
Regularizacién,

El Comité se reunird conforme a las necesidades de los Programas, cuando menos una vez al
mes, y cuanias veces resulte necesario hasta la resolucién total de los asuntos que se
presenten dentro del proceso de regularizacion.

La Secretaria Técnica sera la instancia encargada de convocar a las sesiones y circular
entre las personas integrantes del Comité la informacién de los expedientes
correspondientes con al menos un dia habil de anticipacion, a fin de facilitar su andlisis
previo.

En la primera sesién del Comité se establecera el calendario que servira de base para el andlisis
de los expedientes. S e . — e = Al ArEIT

Las sesiones del Comité seran validas con la presencia de la mayoria de sus Integrantes.

Las resoluciones relativas al otorgamiento o no de apoyos o subsidios deberan adoptarse
mediante mayorfa calificada de votos.

Asimismo, el Comité tendrd la facultad de resolver cualquier situacién no prevista en las

presentes Reglas de Operacién, conforme a los principios generales de derecho y en el marco
de la normatividad respectiva.
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CAPITULO XilI
PROCEDIMIENTO DE SELECCION, DICTAMINACION Y RESOLUCION APLICABLE AL
PROGRAMA DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA

El procedimiento para la seleccidn, dictaminacion y resolucién de las solicitudes de apoyo o
subsidio se desarrollard conforme a las siguientes etapas:

PRIMER PASO. AUTORIZACION PRESUPUESTAL

Previo al inicio del procedimiento, se debera contar con la autorizacién presupuestal de la
Tesoreria municipal, en |la cual se determinara el monto disponible para la asignacion de los
apoyos y subsidics previstos en las presentes Reglas de Operacion, teniendo un techo
estimado de los recursos a emplear.

Se considerara por via separada lo que corresponda a las enajenaciones de los lotes, ya sea a
titulo gratuito o con costo, las cuales se basardn en el avallo catastral.

SEGUNDO PASO. PRESENTACION DE LA SOLICITUD

La persona candidata a ser beneficiaria presentard su solicitud en &l formato autorizado para tal
efecto ante la Direccion de Bienestar Social, acompanando la documentacién y requisitos
establecidos en las presentes Reglas.

Las solicitudes debidamente integradas se atenderdn en orden cronoldgico de recepcion y
estaran sujetas a disponibilidad presupuastal. :

TERCER PASO. INTEGRACION DEL EXPEDIENTE

La Direccion de Bienestar Social integrara el expediente correspondiente para el andlisis y
evaluacion de la solicitud, lo cual no debera exceder de un plazo de 15 dias hdbiles.

En caso de que el expediente esté incompleto, se requerira a la persona candidata a ser
beneficiaria la documentacion faltante, para lo cual se otorgara un plazo de 15 dias habiles en el
que deberi presentarla ante dicha Direccidn.

En caso de que la persona candidata a ser beneficiaria no atienda el requerimiento de
documentacicn dentro del plazo sehalado en el parrafo anterior, la Direccién de Bienestar Social
informara dicha circunstancia al Presidente del Comité Dictaminador para su conocimiento y
analisis, donde procurara realizar las acciones que estime necesarias para lograr atender la
solicitud de forma oportuna.

No obstante, se dara prioridad al andlisis y tramite de aquellas solicitudes cuya integracién
completa del expediente se haya realizado dentro de los plazos y términos antes menciocnados.
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CUARTO PASO. TURNO AL COMITE DICTAMINADOR

Una vez integrado el expediente y evaluada la solicitud, la persona titular de la Secretaria de
Desarrollo Social y Calidad de Vida lo turnard al Comité Dictaminador para su analisis y
resolucion.

QUINTO PASO. DICTAMINACION DEL COMITE

El Comité Dictaminador analizard el expediente y emitird un dictamen fundado y motivado,
determinando en su caso:

e La procedencia o improcedencia del apoyo; y

e El| porcentaje de subsidio o apoyo que resulte aplicable.

Las decisiones se adoptaran por mayoria calificada de votos, considerando en todo momento
la problematica social existente en materia de vivienda y regularizacion de la tenencia de la
tierra.

El Comité podra requerir la comparecencia de la persona candidata cuando lo estime
necesario. En caso de inasistencia injustificada, el dictamen se emitira con base en la
informacion disponible en el expediente.

El dictamen deberd emitirse dentro de un plazo que no exceda los 15 dias habiles, contados
a partir de la fecha en que el expediente haya sido turnado al Comité.

SEXTO PASO. CASOS EXCEPCIONALES

Cuanda no se satistaga alguno de los criterios de elegibilidad establecidos en el capitulo VIII,
pero existan circunstancias que justifiquen el analisis del caso, el Comité Dictaminador podra,
por conducto de su Presidencia, someter el asunto a consideracion de la Comision de
Hacienda y Patrimonio Municipal.. - - e T S A Aol

La Comision de Hacienda y Patrimonico Municipal resolverda sobre la procedencia de la
solicitud en los casos excepcionales, bastando para ello su visto bueno mediante acuerdo.

En caso de estimarse viable |a propuasta del Comité, la Comisién de Hacienda y Patrimonio
Municipal se pronunciara en los siguientes supuestos:

* Apoyo econdmico: otorgamiento del visto bueno a la propuesta del Comité
Dictaminador; y/o

e Apoyo de subsidio o exencién: conforme a lo establecido en el numeral quinto de las

Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios, Disminuciones, y/o Candonaciones
vigenteas.

SEPTIMO PASO. NOTIFICACION DE LA RESOLUCION
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La Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida notificara a la persona candidata la
resolucién del Comité Dictaminador, o bien de la Comision en los supuestos que encuadren en
el Sexto Paso que antecede, dentro de los 3 dias hébiles siguientes de su emision.

En caso de que el apoyo sea autorizado, la persona solicitante adquirira la calidad de
persona beneficlaria. La Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida integrara estos
casos al Padron de Personas Beneficiarias conforme a lo previsto en el Anexo 4 de las
presentes Reglas de Operacién.

OCTAVO PASO. EJECUCION DEL APOYO

La Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida llevard a cabo los procedimientos

intermos necesarios para la ejecucién y aplicacién de los apoyos o subsidios en los téminosde——
la resolucion respectiva, o bien para brindar acompanamiento durante el proceso de
regularizacién, manteniendo comunicacion continia con la persona beneficiaria durante todo

el proceso.

NOVENO PASO. INFORME DEL EJERCICIO DE SUBSIDIOS

La Tesoreria municipal integrara al informe trimestral la informacién de los subsidios otorgados
de este Programa, en cumplimiento al articulo 6 fraccion |, de la Ley de /ngresos de los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn para el ejercicio fiscal correspondiente, asi como de la
Ley de Disciplina Financiera de las Entidades Federativas y los Municipilos y demas normatividad
aplicable.

DECIMO PASO. REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES

Una vez concluido el proceso de regularizacion de los predios, las personas beneficiarias
interesadas podran solicitar el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida
para la regularizacidn . de -sus -construcciones, - mediante  la presentacion de la solicitud .
correspondiente para su incorporacién al Programa que para tal efecto corresponda.

_ CAPITULO XIV
PROCEDIMIENTO DE SELECCION, DICTAMINACION Y RESOLUCION APLICABLE AL
PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA”

El procedimiento de secleccion y resolucion de las personas beneficiarias se sujetara a las
siguientes etapas:

PRIMER PASO. PRESENTACION DE LA SOLICITUD

La persona candidata presentara su solicitud en el formato autorizado por la Secretaria
del Republicano Ayuntamiento, acompanando Ia documentacion y requisitos
establecidos en las presentes Reglas de Operacion.
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Las solicitudes debidamente integradas se atenderan en orden cronolégico de recepcion
y estaran sujetas a disponibilidad.

La Secretaria del Republicano Ayuntamiento podra coordinarse con otras dependencias
de la Administracién Pudblica Municipal para la recepcidn y canalizacion de solicitudes.

SEGUNDO PASO. INTEGRACION DEL EXPEDIENTE

La Secretaria del Republicano Ayuntamiento, a través de la Direccién de Delegaciones,
integrara el expediente para su analisis y evaluacion dentro de un plazo maximo de 10
dias habiles.

En caso de qu§ el expediente esté incompleto, se requerira a la persona candidata a ser
beneficiaria la documentacién faltante, para lo cual se otorgara un plazo de 15 dias habiles
en el que debera presentarla ante dicha Direccion.

En caso de que la persona candidata a ser beneficiaria no atienda el requerimiento de
documentacion dentro del plazo senalado en el parrafo anterior, la Direccién de
Delegaciones informara dicha circunstancia al Presidente del Comité Dictaminador para
su conocimiento y andlisis, donde procurara realizar las acciones que estime necesarias
para lograr atender la solicitud de forma oportuna.

No obstante, se dara prioridad al andlisis y tramite de aquellas solicitudes cuya integracién
completa del expediente se haya realizado dentro de los plazos y términos antes
mencionados.

Asimismo, la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida, o el personal
comisionado para tal efecto, realizara el estudio socioeconémico correspondiente y

verificara que el inmueble no presente riesgos en materia de desarrollo urbano,
proteccion civil o impacto ecoldgico.

TERCER PASO. TURNO AL COMITE DICTAMINADOR

Una vez Integrado el expediente, la Secretaria del Republicano Ayuntamiento lo turnara al
Comité Dictaminador para su andlisis.

CUARTO PASO. DICTAMINACION DEI; COMITE

El Comité Dictaminador analizara el expediente y emitird un dictamen fundado y
motivado, determinando en su caso el porcentaje de apoyo o subsidio aplicable.

Las decisiones se adoptaran por mayoria calificada de votos, considerando Ila
problemadtica social existente en materia de vivienda y la gravedad de la infraccién
correspondiente.

El Comité podra requerir la comparecencia de la persona solicitante cuando lo considere
necesario.
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El dictamen debera emitirse dentro de un plazo maximo de 15 dias habiles.

QUINTO PASO. CASOS EXCEPCIONALES

Cuando no se satisfaga alguno de los criterios de elegibilidad establecidos en el capitulo
VIll, pero existan circunstancias que justifiqguen el andlisis del caso, el Comité
Dictaminador paodra, por conducto de su Presidencia, someter el asunto a consideracién
de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal.

La Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal resolverda sobre la procedencia de la
solicitud en los casos excepcionales, bastando para ello su visto bueno mediante
acuerdo.

En caso de estimarse viable la propuesta del Comité, la Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal se pronunciara anicamente en el siguiente supuesto:

= Apoyo de subsidio o exencion: conforme a lo establecido en el numeral quinto de
las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios, Disminuciones, y/o
Condonaciones vigentes.

SEXTO PASO. NOTIFICACION DE LA RESOLUCION

La Secretaria del Republicano Ayuntamiento notificara la resolucion a la persona
candidata dentro de los tres dias hébiles siguientes a su emision.

En caso de aprobacién, la persona solicitante adquirira la calidad de persona
beneficiaria, integrandose al Padron de Personas Beneficiarias correspondiente.

SEPTIMO PASO. EJECUCION DEL APOYO

La Secretaria del Republicano Ayuntamiento realizara las gestiones necesarias para la
aplicacion de los apoyos o subsidios autorizados, manteniendo comunicacién con la
persona beneficiaria durante el proceso.

OCTAVO PASO. EMISION DE ORDEN DE PAGO

En cumplimiento de la resolucién emitida por el Comité Dictaminador y, en su caso, por
Ia Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Movilidad emitird o actualizara la orden de pago correspondiente al tramite de la persona
beneficiaria.

NOVENO PASO. INFORME DEL EJERCICIO DE SUBSIDIOS

La Tesoreria municipal integrara al informe trimestral la informacién de los subsidios
otorgados de este Programa.
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CAPITULO XV
INSTANCIAS PARTICIPANTES

El Comité Dictaminador serd la instancia responsable del analisis, dictaminacion y
determinacion de las personas beneficiarias conforme a lo establecido en las presentes
Reglas de Operacion y dentro del ambito de sus atribuciones.

Para efectos de la ejecuciéon de los Programas, y conforme a las atribuciones conferidas en los
articulos 26, 28 y 47, del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, las Secretarias seran las instancias ejecutoras, en
coordinacién y con el apoyo de las demas dependencias de la Administracién Publica
Municipal que resulten competentes,

La Secretaria de Desarrollo Social y-Calidad de Vida, a través de la Direccion de -
Bienestar Social sera la instancia responsable de la ejecucién del Programa de
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares de San Pedro Garza Garcia, asi
como de realizar y coordinar las acciones necesarias para la integracién de expedientes,
la regularizacion y escrituracion de los lotes sujetos al Programa.

Asimismo, la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Delegaciones, sera responsable de integrar y resguardar el expediente social de las
personas candidatas al Programa “San Pedro Mas Cerca”, a fin de incorporar la
documentacién y evidencias necesarias para acreditar el cumplimiento de los requisitos
previstos en las presentes Reglas de Operacion, asi como las condiciones sociales y
fisicas del inmueble objeto del tramite.

Asimismo, sera la encargada de turmar oportunamente los expedientes al Comité
Dictaminador para su analisis y resolucién, asi como de notificar a las personas
solicitantes las determinaciones que se emitan, conforme a los plazos y procedimientos
establecidos en las presentes Reglas de Operacion.

Por su parte, la Secretaria de Finanzas y Tesoreria serd la Instancia ejecutora para la
aplicacién de subsidios autorizados y la generacion de los apoyos econdmicos que
correspondan.

En el ambito de sus respectivas atribuciones, seran responsables de integrar, resguardar

y administrar la informacién y documentacién generada con motivo de la operacién de
los Programas, para efectos de control, seguimiento, transparencia y auditoria.

CAPITULO XVI

AUDITORIA, CONTROL Y SEGUIMIENTO

La Secretaria de la Contraloria y Transparencia serd la instancia responsable de supervisar y
fiscalizar que las actividades y determinaciones que deriven de las presentes Reglas se
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implementen y ejecuten de manera adecuada, garantizando la correcta aplicacidn de los
recursos destinados a los Programas.

Para tal efecto, las instancias ejecutoras, en cumplimiento de los principios de
transparencia y rendicion de cuenias, deberan proporcionar a dicha Secretaria la
informacion, documentacién y demas elementos que les sean requeridos. ya sea de forma
fisica o electronica, segun l|lo requiera, para el ejercicio de sus atribuciones de control,
fiscalizacidén y revision.

Asimismo, el Comité Dictaminador dard seguimiento a los requerimientos gque formulen la
Secretaria de la Contraloria y Transparencia y las demas instancias fiscalizadoras competentes,
a fin de asegurar el cumplimiento oportuno de las obligaciones derivadas de los procesos
de control, fiscalizacion, revision y supervision.
CAPITULO XVII
TRANSPARENCIA

Los informes a que se refiere el noveno paso de los capitulos Xlll y XIV de las presentes
Reglas de Operacién, seran publicados en el portal de internet del Municipio,
particularmente en el apartado correspondiente a las sesiones del Ayuntamiento, una vez
que hayan sido presentadas ante dicho érgano colegiado.

Los Padrones de Personas Beneficiarias seran publicados en la seccion de transparencia del
portal de Internet del Municipio, en el rubro correspondiente, de conformidad con la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn.

Sera competencia de la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida atender las
solicitudes de acceso a la informacién que se presenten en torno al Programa de
Regularizacién. Por su parte, correspondera a la Secretaria del Republicano Ayuntamiento
atender aquellas relacionadas con el Programa “San Pedro Mas Cerca", en el ambito de
sus respectivas atribuciones. y

La informacion que, contorme a la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon, tenga el caracter de confidencial, serd protegida
por los sujetos obligados competentes con dicha calidad, debiendo emitirse el Aviso de
Privacidad correspondiente por conducto de las Secretarias.

En la operacidon y aplicacidn de las presentes Reglas de Operacién deberan implementarse las
acciones preventivas necesarias para garantizar que los recursos publicos no sean utilizados
con fines politicos electorales, observando en todo momento las disposiciones aplicables
en la materia.

Para tal efecto, en la d-ocumentacién oficial relacionada con los Programas debera
incluirse la siguiente leyenda:
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“Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido su uso
para fines distintos a los sefialados en jas presentes Reglas de Operacion™.

CAPITULO XVIII
INCONFORMIDADES, QUEJAS Y SUGERENCIAS

En caso de que alguna persona candidata no esté conforme con la resolucion emitida, o bien
desee presentar alguna queja, sugerencia o felicitacion, podra hacerlo conforme a los
siguientes supuestos:

EN CASO DE INCONFORMIDAD

Cuando, con motivo de la notificacion de la resolucién a que se refiere el séptimo paso de los
Capftulos Xlll y XIV relativo al Procedimiento de Seleccidn, Dictaminacion y Resolucién, la -
persona beneficiaria no esté de acuerdo con el porcentaje de apoyo autorizado o .la persona
candidata no esté de acuerdo con la negativa del beneficio solicitado, podra interponer
recurso de inconformidad.

Para tal efecto, debera presentar, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la notificacién un
escrito libre, acompanado de las pruebas que considere procadentes, ante el Comité
Dictaminador por conducto de la Tesorerfa municipal.

El Comité Dictaminador emitirdA un dictamen dentro de los 10 dias hdbiles siguientes a la
presentacidén de la inconformidad, el cual, serd sometido a la consideracion de la Comisién de
Hacienda y Patrimonio Municipal, quien resolvera lo conducente.

La Secretaria notificara la resolucién correspondiente a la persona interesada en un plazo de
10 dias habiles siguientes al acuerdo que al efecto emita la Comisién.

EN CASO DE QUEJA

Las personas candidatas y beneficiarias podran interponer quejas respecto de cualquier hecho,
acto u omisién que consideren contrario a lo establecido en las presentes Reglas de
Operacion, dentro de los 20 dias habiles siguientes a aquel en que hayan tenido
conocimiento de los hechos.

Las quejas podrén presentarse:
e A través de Ia. plataforma

e De manera prosenclal en las oficinas de Ia Secretana de Contralona y Transparencia de
San Pedro Garza Garcia, ubicadas en el cuarto piso del edificio localizado en la esquina
de las calles Independencia y Corregidora, colonia Centro, codigo postal 66200, San
Pedro Garza Garcia, teléfono 818400 4478.
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EN CASO DE SUGERENCIA

Las personas candidatas y beneficiarias podran asimismo presentar sugerencias o comentarios
que estimen pertinentes para mejorar y eficientar el funcionamiento de los Programas.

Las sugerencias podran presentarse:

Tratandose del Programa de Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares de
San Pedro Garza Garcia:

e A través del correo slectrénico: regularizacion@sanpedro.gob.mx o

e De manera presencial en las oficinas de la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad
de Vida ubicadas en Dofla Maria Cantl Trevifio, 329, entre Boulevard Diaz Ordaz y Lucio
Blanco, colonia La Leona, €édigo Postal 66217, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
teléfono 81 8121 2713.

Tratandose del Programa “San Pedro Mas Cerca":

= A través del correo electrénico: federico.gonzalez@sanpedro.gob.mx; o

* De manera presencial en las oficinas de la Direccién de Delegaciones de la
Secretaria del Republicano Ayuntamiento, ubicadas en Cobalto y Platino sin
ndmero, colonia San Pedro 400, Cadigo Postal 66210, San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, teléfono 818478 2088.

CAPITULO XIX
TRANSVERSALIDAD

LLas presentes Reglas de Operacion deberan interpretarse y aplicarse en apego a la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado Librae
y Soberano de Nuevo Ledn.y los tratados internacionales ratificados por el Estado Mexicano en
materia de derechos humanos.

Las personas servidoras publicas que intervengan en la implementacién de los
Programas deberan promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos de las
personas beneficiarias conforme a los principios de universalidad, interdependencia,
indivisibilidad, progresividad y equidad, asi como a los derechos de igualdad y nho
discriminacidn, asegurando en todo momento un trato digno y respetuoso hacia la
poblacién.
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CAPITULO XX
ANEXOS DEL PROGRAMA DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES DE SAN PEDRO GARZA GARCIA

Las presentes Reglas de Operacién cuentan con los siguientes Anexos que forman parte
integral de las mismas:

-
.

Formato de notificacion a Personas Candidatas.

Formato de solicitud de apoyo para la revision de elegibilidad de la Secretaria de
Desarrollo Social y Calidad de Vida.

Formato del Censo Habitacional y de Uso.

Formato de Padron de Parsonas Beneficiarias.

. Formato del Estudio Sociceconémico.

@ P

o 3

Los formatos senalados tendran cardcter referencial y constituiran la base para la
integracion de los documentos correspondientes; no obstante, podran adecuarse,
actualizarse o perfeccionarse conforme a las necesidades operativas del Programa y a
las particularidades de cada caso, sin que ello implique modificacién sustancial a las
presentes Reglas.

CAPITULO XXI
ANEXOS DEL PROGRAMA “SAN PEDRO MAS CERCA”

Las presentes Reglas de Operacion cuentan con los slgulentes Anexos, los cuales forman
parte integral de las mismas:

—_
.

Solicitud de apoyo de la persona candidata.

Carta de vecinos colindantes.

. Formato de prevencion para subsanar documentacion.

. Formato de notificacion de resolucién del Comité Dictaminador.
. Formato del estudio socioeconémico.

)

[ S A

Los formatos senalados tendran caricter referencial y constituirdn la base para la
integracién de los documentos correspondientes; no obstante, podrdn adecuarse,
actualizarse o perfeccionarse conforme a las necesidades operativas del Programa y a
las particularidades de cada caso, sin que ello implique maodificaciéon sustancial a las
presentes Reglas.
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ANEXOS CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA DE REGULARIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES DE SAN PEDRO GARZA GARCIA

ANEXO 1. FORMATO DE NOTIFICACION A PERSONAS CANDIDATAS

INSTRUCTIVO
E AT
SDSCV/DBS/NOT-REG./ /208861

AL C. , PROPIETARIO O POSEEDOR DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE , coL. . N EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON, IDENTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL NUMERO

bOMICILIO: CALLE EN LA CO , EN EL MUNICIPIO
DE ., NUEVO LEON, C.P. s .

Presente.-

Por este conducto, se le notifica formalmente un acuerdo dictado dentro del Programa
de Regularizacion, el cual a la letra dice:

“San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén, a [ de RN de 2028 -dos mil

VISTO.- el estado que guardan las acciones y labores realizadas en el marco del Programa de
Regqularizacién de la Tenencia de la Tierra, mediante el cual, la Direccion de Bienestar Social
adscrita a la Secretaria de Desarrcllo Social y Calidad de Vida de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, a traves del censo habitacional y de uso de los asentamientos irregulares de las
colonias colindantes al Rio Santa Catarina, en el marco de la reqularizacién de la tenencia de la
tierra de asentamientos irregulares, resulta procedente, acordar:

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que como parte de las labores que desempefa esta Secrataria, se realizé durante
los meses de febrero a agosto de 2022-dos mil veintidos, un censo habitacional y de uso, para
conocer el estado y situaciéon general de las viviendas y sus habitantes ubicadas en 9-nueve
poligonos de colonias colindantes al Rio Santa Catarina, incorporadas al dominio Municipal
medianie acuerdo del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn,
aprobado en la Segunda Sesion Ordinaria del 26-veintiséis de abril de 2022-dos mil vaintidés, y
publicado en el Periddico Oficial del Estado el 9-nuave de mayo.

SEGUNDO.- Que el municipio a través de diversas autoridades municipales han llevado a cabo
acciones y gestiones legales necesarias con otras entidades Estatales, para continuar
avanzando en las labores relacicnadas con la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y
estar en posibilidad de brindar seguridad y certeza juridica, para otorgar titulos de propiedad, a
los ciudadanos establecidos en asentamientos irregularas.
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TERCERO.- Que durante la etapa de blsqueda y recopilaciéon de informacion de los habitantes
de los asentamientos iregulares, la Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida a través
de Direccion de Blenestar Social y sus enlaces comunitarios, integraron con su apoyo los
expedientes correspondientes a cada unco de los lotes a regularizar, con el fin de analizar su
situacion y estar en posibilidad de integrarlos al programa de regularizacién.

SEXTO.- Que una vez revisada la informacion de los ciudadanos en el Censo Habitacional y de
Usaos, la Secretaria de Desarrollo Sccial y Calidad de Vida, a través de la Direccion de Bienestar
Social, procede a realizar la evaluacion de los candidatos a ser beneficiarios del programa
siguiendo con las recomendaciones y requisitos establecidos en las Reglas de Operacién para
la Regularizacion de Asentamientos Irregulares en Poligonos Vulnerables en el municipio de
San Pedro Garza Garcfa, N.L., y una vez vista su documentacion, tiene a blen Informar al C.
, que ha sido seleccionado para presentar una solicitud ante el Comité Dictaminador como

parte del proceso de seleccién de beneficlarios para recibir los zpoyos-del programa de -

regularizacién de la tensncia de la tierra, por lo cual debera presentarse en este recinto oficial
ubicado en la planta baja del Centro Administrativo Municipal, localizado en Maria Cantd
No.429, Colonia La Lecna, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, para que realice el llenado
de la solicitud oficial para su trdmite; motivo por el cual, resulta procedente la emision del
presente Acuerdo, para continuar con las labores juridicas y administrativas a que haya lugar.

ACUERDO; ‘
- PRIMERO.- Notifiquese el presente al C.ENENBINE. Para que acudan ante las oficinas de la
Secretaria de Desarrollo Sccial y Calidad de Vida, ubicadas en la planta baja del Centro
Administrativo Municipal, localizadas en Maria Canti No.429, Colonia La Leona, en San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, de lunes a viernes en horario de las 8:00 a 16:00 horas, para reunir
los requisitos para realizar el tramite correspondiente.

SEGUNDO.- Realicese la presente notificacién en términos de lo dispuesto en los articulos 68,
69, 70 y 71 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Nuevo Ledn e intégrese el
presente instructivo al expediente correspondiente.

TERCERO.- Con el fin de dar cumplirniento al presente, se autoriza para tal efecto a los C.C.
Salvador Castillo Posada, Daniel de Jesus Véazquez Solano, Vanessa Avila Martinez, Monica
Fabiola Hermandez Anguiano, Susana Maria Gonzdlez Munoz, Aniffrid Medina Gamboa, Radl
Ibarra Delgado, Alberto Hellazu Sanchez Reyes asl como a los Licenciados Cesar Ferndndez
Loera, Maria Dolores Coérdova Ramirez y Yohanna Palomo Castillo todos personal adscrito a la
Secretaria de Desarrolio Soclal y Calidad de Vida del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, qulenes podran actuar en forma individual o conjunta, debiendo identificarse con
credencial expedida por la autoridad competente, acreditando el desempefio de su funcion, y
deberdn entregarle a la persona con quien se entlende la diligencia, un original del instructivo
que contiene la transcripcién del respectivo.:

Asi lo acuerda y firma la C. Lic. Patricia Mercedes Zorrilla Alcala, Secretaria de Desarrollo Social
y Calidad de Vida del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 66 inciso a) fracciones | y IV, & inciso d) fracciones | y Il del
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Reglamento Orgénico de la Administracidon Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn en vigor, que establecen entre las atribuciones de esta dependencia, el establecer
programas y acciones que posibiliten un proceso de atencion a los ciudadanos en candiciones
de vulnerabilidad, coadyuvar en la regularizacion de predios y construcciones en colonias
vuinerables, asi como coordinar y desarroliar acciones fransversales en materia de desarrollo
social y humano para la atencidn de personas de comunidades vulnerables.

Lo que comunico a Usted, para los efectos legales a que haya lugar.

Lic. Patricia Mercedes Zorrilla Alcala Secretaria de Desarrollo Social y Calidad de Vida
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Siendolas— — horas del dia _—___del mes de— ——del afo - -, constituido
el/la suscrito/a C. , personal adscrito a la Secretaria de
Desarrollo Social y Calidad de Vida del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en
el domicilio arriba indicado y cerclorandome de la autenticidad del mismo; tras identificarme
con la credencial namero con vigencia al
en la cual aparece la fotografia del suscrito/a, procedi a notificar el
presente, entendiendo la diligencia con una persona que dijo llamarse
2 en su caracter de
del propietaric o poseedor del inmueble, lo cual acredita con la
identificacién numero y manifesté que se
encontraba la persona a quien va dirigido el presente instructive, por lo qué procedi a entender
la diligencia con la persona antes citada. Y por su conducto se da lectura integra del mismo y
se le notifica el acuerdo inserto en el presente instructivo, entregdndole ademas a dicha
persona un ejemplar en original del citado instructivo.

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE

FIRMA

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE
FIRMA g
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ANEXO 2. FORMATO DE SOLICITUD DE APOYO PARA LA REVISION DE ELEGIBILIDAD DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL Y CALIDAD DE VIDA

PROGRAMA DE REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
SOLICITUD DE APOYO

FOWLIO:
Datos del solcitants: ol e G 2AA4
I Nombra:
Lugar de nacimiento; Fecha de nach’llentn:
oC i S25A
I CURP

HEEEEEEEEEEEEEEEEEEE . o

Supearficie en m2 del lote & Incomporar

Exposicidn de motivos por 1o cuales acude & solicitar «l apoyo:

Nombics y firma del soliczante

AVISO DE PRIVACGITAD

ummaWWkWﬁtmhmmmvauVmdetmunousanvmc"-cm Nuevg Ledo, 2s & responsadie del
WILROTANLS ¥ protecs/on dy sus JI0s FRTSGNICS, en tEmMings de '3 Ley 106 Prosacoido < Dusns o P Oufigades del £:ed0 de Nusva
Ledm. Los datos personiles gue Usted mnrﬂmmim:vnesmvhs ca dindar b T de jos Frogramas: Tigrificacién de

Vivienda, Mwammde\nnahﬁbo.-w rion estRviecicas en of Reglamento Crgicico de s

a le r driay
2Con Podfica M i da Sa= Peodes Garza mmu::sn Du-mnhtnrwrmwau fimalidad antes menconads, dobers scods
#nte fas Slicinas de fa Secretaria de Cesarmaie Sasinl y Cabidas de Vica, wiicadss @n Marka Cantd 339, Col 43 Lecns de este Muricipl, © Diem eniar um comres
wirctranico 3 cesarfernandes@sarped-o gob mx, con o Lo CEsar Ferndnder Lecrs, Dirwelor da Rioneatsc 5ocial 3 fin de avSresar su INTenOge.
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ANEXO 3. FORMATO DEL CENSO HABITACIONAL Y DE USO
El Censo contendra cuande menos |os siguientes rubros de informacion:

I Poligono
1. Zona y Manzana
. Lote Registro

V. Poseedor

V., Domiciiio

Vi, Colonia

Vil Expediente Catastral

VIl Superficie en metros cuadrados

IX. Situacian legal

X. Jefe de familia

Xl. Edad g
Xl Sexo

X Estado Civil

XIV. Regimen Conyugal

XV. Uttimo nivel de estudios
XVI. Ocupaciéon

XVIl. Dependientes Economicos
XVIIl.  Seguridad Social

XIX. Uso del predio

xXX. Estudio sociocecondémico
XXI. Servicio Agua
XXIl. Servicio Gas

XXIll. Servicio CFE

XX1IV. Ingreso Familiar Total
XXV. Numero de Propiedades
XXVI. Pertil Vulnerable

XXVII. Observaciones

s
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ANEXO 4. FORMATO DE PADRON DE PERSONAS BENEFICIARIAS

El Padron estara integrado por los siguientes rubros de informacién de conformidad con el
formato de transparencia respectivo:

1. Ejercicio

2. Fecha de inicio del periodo que se informa

3. Fecha de término del periodo que se informa

4. Ambito(catdlogo): local/federal

5. Tipo de programa (catalogo)

6. Denominacién del programa

7. Denominacidén del subprograma, vertiente o modalidad a la que pertenece al
beneficiario, en su caso

8. Hipervinculo a informacion estadistica general de las personas beneficiadas por el
programa

9. Area(s) responsable(s) que genera(n), poseea(n), publica(n) y actualizan la informacién

10. Fecha de validacién

11. Fecha de actualizacién

12. Nota

13. Identificacién

14. Nombre(s)

15. Primer apellido

18. Segundo apellido

17. Denominacion social

18. Persona que se volvié beneficiaria

18. Monto, recurso, beneficio o apoyo (en dinero o en especie) otorgado

20. Monto en pesos del beneficio o apoyo en especie entregado

21. Unidad territorial

22. Edad (en su caso)

23. Sexo, en su caso. (catdlogo)
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ANEXO 5, FORMATO DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO
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ANEXOS CORRESPONDIENTES AL PROGRAMA SAN PEDRO MAS CERCA

ANEXO 1. SOLICITUD DE APOYO DE LA PERSONA CANDIDATA

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a de de 20
Al Comite Dictaminador
Presente
Por medio del presente, quien suscribe, [nombre de la persona candidatal, solicito ser

considerado(a) para recibir los apoyos y subsidios correspondientes al Programa San
Pedro Mas Cerca, respecto del inmueble con expediente catastral [numero de
expediente catastral], ubicado en calle [nombre de la calle], nimero [nimero], colonia

—[nombre-de la colonial, Cédigo Postal [ndmero de Cédigo Postall, en San Pedro Garza

Garcia, Nuevo Ledn.

Bajo protesta de decir verdad, manifiesto que la informacién proporcionada para la
integracion de mi expediente es veraz.

Por lo anterior, solicito atentamente que mi expediente sea analizado por el Comité
Dictaminador para determinar la procedencia del apoyo o subsidio correspondiente, de
conformidad con las disposiciones aplicables.

Atentamente

Nombre de la persona candidata

Firma

Teléfono de contacto

AVISO DE PRIVACIDAD
La Secretaria del Ayunbmlmlo del Municipio de San Pedro Garzs Garcia, Nusvo Ledn, ex Ia rexzponzable del tratamiento y proteccion de

aus datos pe de idad con la Lay de Proteccién de Datos muammwnam«m Ohllgadoa del Estado de
Num l.eéﬂ. Los dntoa personales que usted proporcione serdn utilizad pars la v ion e integracién de
ntes de las per alpvoammn"SmPadruMdscorea'nucomomdm- » ““y__ ion de las
You ¥ con las porsonas bonoficlarias dol micmo, on cumplimionts de las atrib ¥ obilig confuricdaz = exts
dependencia por ia normatmdad phicabl P.ra ol Avizo de Prvacidad Integral, asi como los moamlamos para ejeroer sus
derachos de y N tncio icién (ARCO), podra scudir & kas oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento ubicadas
an Platino y Cobalt ‘in Y] a, lonin San Podro 400, San Pedro Garza Qarcia, Nueve Ledn, o comunicarse al correo electrénico
fedarico.g o pedro,gobomnx, con atencién al Ing, Federico da JesOs Gonzdlez Davila, Director de Delegaciones.
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ANEXO 2. CARTA DE VECINOS COLINDANTES

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,a ___de de 20

A quien corresponda
Presente

Por medio de la presente, los suscritos, en nuestro cardcter de vecinos colindantes del

inmueble con expediente catastral [nimero de expediente catastrall, ubicado en calle
[nombre de la calle], numero [ndmero], colonia [nombre de la colonia], Cédigo Postal
[nimero de Codigo Postal]l, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, manifestamos bajo
protesta de decir verdad que conocemos a la persona candidata [nombre de la persona
candidata], quien habita el inmueble antes referido.

Asimismo, hacemos constar que, de acuerdo con nuestro conocimiento directo y
convivencia como vecinos, la persona candidata reside de manera habitual en dicho
domicilio.

La presente manifestacién se expide a solicitud de la persona interesada para ser
integrada al expediente correspondiente del Programa “San Pedro Mds Cerca”, con la
finalidad de acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en las Reglas de
Operacion para la Regularizacién de Asentamientos Irregulares en Poligonos Vulnerables
y para la implementacion del programa “San Pedro Mas Cerca”, en san pedro garza
garcia, nuevo ledén,

Sin mas por el momento, firmamos la presente para los efectos conducentes.

Vecino colindante 1 Vecino colindante 2
) Nomb_r? qpm‘plgto: _ - Nombre °°mP'?t9‘
N Domicilio Domicilio
Firma: Firma:

AVISO DE PRIVACIDAD

La Secretaris del Ayv del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la 5 ble del ¥p 3on de
sus datos personales, de conformidad con la Ley de Proteccion de Datos Per les en P ion de Sujet Obﬂqadocdellst:dodo
Nueva Ledn. Los datos per 4 que d proporcions seran utilzodos para Ia recepcion, nmilnls validacién @ irtegracién de
expedientes de lax personas dids &l pr “San Pedro Mds Cerca’, asi como para el uguamhrmo con!rol Y ejecucion de las
#cciones relaclonadas con lax personas bcmﬂoladu del mismo, en cumplimianta de las atr y conforidos a eata
dependencia por s norrnauvldad licabl Pan el Aviso de Privacidad Integral, oﬂ‘ como los mecanismos para sjorcer sus
derechos de i icion (ARCO), padrs acudir 3 las oficinas de ke Secretaria del Ayuntamiento ubicadss
an Platino y 00bono aln ndmoro, calonia San Pedrn 400, San Pedro Garza Garcin, Nusvo Ledn, o comunicaras nl correo electrénice
federico.g wedro.gob.mx, con stencidn al Ing. Federico de Jesds Gonzdlez Disivila, Diroctor de Delegaciones.
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ANEXO 3. FORMATO DE PREVENCION PARA SUBSANAR DOCUMENTACION

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, a de de 20

C. [nombre de |a persona candidatal
Persona candidata al Programa “San Pedro Mas Cerca”
Presente

Con fundamento en el Capitulo X1V, Segundo Paso “Integracién del Expediente”, de las
Reglas de Operacion para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares en
Poligonos Vuinerables y para la implementacion del Programa “San Pedro M3as Cerca”™, se
hace de su conocimiento que, derivado de la revision de la documentacion presentada
para la integracién de su expediente, se identifico que la informacion y/o documentacion
-entregada se encuentra incompleta.

Por lo anterior, se le requiere para que presente la documentacion o informacion que se
senala a continuacion:
-

La documentacion antes senalada debera presentarse ante la Direccion de Delegaciones
de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento dentro del plazo de 15 dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a la recepcion del presente requerimiento, a
efecto de continuar con la integracion y andlisis de su expediente.

Se hace de su conocimiento que, en caso de no atender el presente requerimiento dentro
del plazo senalado, la Direccion de Delegaciones informara dicha circunstancia al
Presidente del Comité Dictaminador para su conocimiento y analisis, en términos de las
Reglas de Operacidén aplicables.

Asimismo, se le informa que se dara prioridad al anélisis y tramite de aquellas solicitudes

cuya integracién completa del expediente se haya realizado dentro de los plazos
establecidos en las Reglas de Operacion.

Atentamente

Federico de Jesus Gonzdlez Davila
Titular de la Direccién de Delegaciones
de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
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ANEXO 4. NOTIFICACION DE RESOLUCION DEL COMITE DICTAMINADOR

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a de de 20

C. [nombre de la persona beneficiaria)

Persona candidata al Programa “San Pedro Mas Cerca”
Presente

Con fundamento en el Capitulo XIV, Sexto Paso "Notificacion de la Resolucién”, de las
Reglas de Operacion para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares en
Poligonos Vulnerables y para la implementacién del Programa “San Pedro Mas Cerca”,
por medio del presente se le notifica la resolucién emitida por el Comité Dictaminador
respecto de Ila solicitud presentada dentro del citado Programa, misma que a
continuacion se inserta: - -

[Se inserta iﬁtegramonte la resolucién del Comité Dictaminador]

Lo anterior se hace de su conocimiento para los efectos legales y administrativos
conducentes.

Atentamente

Licenciada Gilda Guajardo Garza
Titular de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén
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ANEXO 5. ESTUDIO SOCIOECONOMICO

Direccién de Delegaciones ESIROD O ol

Estudio Socio - Econémico TRANQUILIDAD
TU HOGAR, TU DERECHO

.- Datos Generales

Folo echa oboitud
2.- Datos del Solicitante
Patermo Moterno Nombre
Caile MNo. Colona
Poblacion rMunCiDIio I Lugiar y fecha ce nocimianto
- - - = - » - - O - - N
Nambee del iIntegronte Edad | . Estodo civil  [Parentesco|tscolaridad| ccupacién r:'lsgr:::gl
subTotal (A)!s$
Hijos que noviven con el Beneficiario =
Mombre del Integrants Edad Estodo civil | Porentesco|Bcctandod] ccupacian ":3[:321
sub Total (B)|s
Gastos Mensuales
mdﬁ?.‘l‘l
n‘:::up:;::: :—___ Renta £ (a)els)
. Goz 3 soucacién 3 =
Telefone S Tarvitin taEdhice * R
Tramaporte $ OtésGasten 8
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4.~ Condiciones en la salud familiar

WEw IS Ton chgun wss () essw ) sssrecedn( ) CUNIKCADEMAEST™ROS ()
servicio baronsalreseocrd 4O CUENTA CONEL SERVICIO [ ) OTRO (
Madico 3l no cusnis con IevicioMedics  CENTROSS { ] HLUNIVERSITARIO [ ) CISFENSARIODE CARITAS { )
SR AR SO MMETROPOUTAHO [ ) Q1RO ( )

Estado de salud de Ia familia (Familiares que viven en su casa)

Mombre dal Famillar Parentesco |Enfermeadaod|Tratamisnto Institucién que o otiende
- - - -l = -le - - - -
[rr—prr— e [ e —
Lo o - T s v
brtrotioy o~ Cotemin ': —— -
e L — Tttt E tadand i et —
Prev—— oy ——
roovema — e ] e e
e | Jp— -_we
B e 0
- Sreasne = e patan rsonn ey Teatme
(i advitts P e i g Py Severnessossekans
hwn cubscwn R Teichele ——— : g o e
.. x ———— - - - s -
eoronaren — - v e
SeWene € =

6.~ Observaciones
SRECE® LSRG P0G O e Igtesics ) Comedores ) Volurtanas ( )

s e et cartas () OIf Estatar () omwo ( )

O ongenon e laprosiemicncg

RLOOTS 00 B eraredstador

Prosede P
———=
Habore £ Funetiokino ¢ sshctoms
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