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Las ciudades son movimiento, ...

Son el lugar donde vamos a la escuela y al trabajo, donde jugamos, comemos,
soflamos, ahi nos encontramos con nuestras familias y amigos, pero también con
qguienes la compartimos en nuestro diario andar.

La finalidad del Gobierno debe ser el servicio y la busqueda del bienestar de su
ciudadania. Espacio publico, porque es ahi donde nos encontramos y construimos
comunidad. Participacion ciudadana porque sumamos el esfuerzo y talento de gobierno
y habitantes para encontrar soluciones.

“Construir calidad de vida en el espacio
puUblico con la participacion de los
ciudadanos”

Llegaremos al momento en que todos queramos estar afuera. Los mayores de
ochenta porque es aqui donde experimentan compafiia, los menores de ocho porque es
aqui donde juegan con libertad, los discapacitados porque la banqueta es nuestro acto
de solidaridad, los que vienen a trabajar de otros lados porque en la calle se siente
nuestra gratitud, los jovenes porque se respira apertura a la diversidad y se festeja la
innovacion.
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01 | INTRODUCCION

Los ciudadanos de San Pedro Garza Garcia se han destacado histéricamente por participar a través de
diversos mecanismos con el actuar del gobierno, no sélo para canalizar las demandas sociales, sino como apoyo
en la toma de decisiones de la Administracidn municipal con gran impacto, hasta llegar a ser referencia nacional.

Consideramos que la Participaciéon Ciudadana consciente e informada de individuos involucrados
promueve comunidades integradas, ciudades activas, vibrantes y seguras. La participacion que buscamos
fortalece una ciudadania activa y responsable, democratizando el proceso de ajuste y actualizacion de las
normas de zonificacién y lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, que se mantienen vigentes, incorporando los nuevos conceptos en la
zonificacién con la delimitacidon de las areas de Conservacidon, Mejoramiento, Consolidacidon y Crecimiento;
establecidos en las reformas de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, y lo conducente en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

La sociedad de San Pedro Garza Garcia ha llegado a un nivel significativo en cultura de participacién en
temas urbanos, ademads de los Consejos de Participacion Ciudadana, con la integracién formal de asociaciones
de vecinos y colonias vigilantes. A través de estos canales, como por otras vias, deben participar de manera
permanente en la solucién a los problemas cotidianos de la forma urbana que afectan a la calidad de vida de los
gue habitamos esta ciudad.

Para cumplir con lo establecido en el articulo Transitorio Quinto, respecto a la adecuacién de los planes
y programas de desarrollo urbano municipales, con los nuevos contenidos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. El documento de texto junto con
su Mapa E1.5, fue puesto a consulta publica, como ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, por adicion del Mapa E1.5, con la propuesta de “Zonificacidon de Politicas de
Ordenamiento del Territorio”, para la determinacion y delimitacién de los espacios dedicados a las zonas de
Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento; guardando congruencia con el atlas de riesgo que se
encuentra en proceso de actualizacion.

En Nuevo Ledn la entrada en vigencia de esta Ley Estatal mantiene y refuerza el procedimiento de
participacién social en las propuestas de modificacién a los planes vigentes, garantizando que se encuentre
disponible para la consulta publica durante un plazo minimo de 30- treinta dias habiles, segun disponga la
convocatoria. Plazo durante el cual, los interesados podran solicitar un ejemplar del proyecto y de sus anexos
graficos, ademas de presentar por escrito los planteamientos o propuestas que consideren respecto al proyecto
de modificacién del plan de desarrollo urbano.

El desarrollo urbano del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, debe ser administrado por la
autoridad municipal segin lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

El Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en cumplimiento de los ordenamientos
juridicos en la materia, se ha distinguido por mantener actualizada su normatividad en planeacién del desarrollo
urbano del municipio, desde la década de los noventa del siglo pasado, hasta la fecha.
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Actualmente, como lo indican las leyes y reglamentos en la materia, la regulacién de los asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano en el municipio se regula a través de las autorizaciones
de tramites y permisos que emite la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, basandose en los
lineamientos vigentes establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L.
2030, incluyendo la actualizacidn 2016, con los contenidos especificos del mapa E-5 Estructura Vial, en relacién a
las vias publicas, incorporando las propuestas de obras viales de: la Interconexidn Lazaro Cardenas — Zaragoza —
Zuazua, la Interconexién Lazaro Cardenas — Gomez Morin — Morones Prieto, la Construccién de Puente vy
Ampliacién de la Calle Maria Cantu, la Ampliacion de la Av. José Vasconcelos, desde la calle Corregidora hasta la
Av. Jiménez, y la Solucion Vial en la Interseccién Ignacio Morones Prieto — José Vasconcelos.

Para la elaboracién, consulta, aprobacion, publicacion y registro del Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, el proceso fue el siguiente:

e El 31 de enero de 2011, el Instituto Municipal de Planeacion Urbana de San Pedro Garza Garcia inicid los trabajos
para la elaboracién de la Iniciativa del Plan.

e El 21 de marzo de 2012, el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia aprobd dar inicio al proceso de
Consulta Publica del Plan.

e El27 de marzo de 2012, se inicio la Consulta Publica con la Primera Audiencia Publica.

e El1°2dejunio de 2012, termind formalmente la Consulta Publica con la realizacidn de la dltima Audiencia Publica.

e El 27 de mayo de 2014, el Republicano Ayuntamiento en la Sexagésima Quinta Sesion Ordinaria aprobd el proyecto
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

e El 22 de agosto de 2014, en la Septuagésima Novena Sesién Extraordinaria, el Republicano Ayuntamiento aprobé
incorporar las modificaciones de acuerdo a las recomendaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

e El 18 de septiembre de 2014, el Republicano Ayuntamiento recibié el Dictamen de Congruencia del Plan emitido
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

e El 26 de septiembre de 2014, se publicé en el Periddico Oficial del Estado, el Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

e El2deoctubre de 2014, se inscribio el Plan en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

e El 18 de octubre de 2014 entré en vigencia el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030.

Congruentes con los documentos de planeacidn del nivel inmediatamente superior de planeacidn:

e  Programa Estatal de Desarrollo Urbano Nuevo Ledn 2030.
e El Plan Metropolitano 2000-2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey.
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Los antecedentes al presente AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO del programa de desarrollo urbano han sido:

e El Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030; Actualizacién 2016,
Proyectos Viales.

e El Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2030

e ElPlan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024, Actualizacion 2010,

e ElPlan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024

e ElPlan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2000-2020,

e El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 1990 —-2010, y

e El Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988 — 2010.
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02 | MOTIVACION Y FUNDAMENTACION JURIDICA DEL AJUSTE

El Municipio de San Pedro Garza Garcia cuenta actualmente con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal
2030, elaborado desde 2014, con una actualizacion respecto los Proyectos Viales en 2016, en el cual se plantea
un escenario de visién al aiio 2030, enfatizando la calidad de vida que ofrece a sus habitantes, la riqueza de su
sistema natural, los servicios y equipamiento que ofrece, y sus desarrollos residenciales, entre otros. Desde
entonces, se identificaron los retos para el municipio como el crecimiento desmedido del comercio, el impacto
del trafico, y la invasién de usos comerciales en las zonas residenciales. Ademas de identificar las problematicas
a atender para guiar el desarrollo urbano con una visién sustentable para recuperar el crecimiento poblacional,
cuidar de su imagen urbana, y recuperar espacios naturales que mitiguen los riesgos.

Gran parte de la problematica planteada, asi como los objetivos, siguen vigentes como: recuperar los
valores urbanos propios del municipio, mayor proteccion a la vivienda individual y multifamiliar, mejor
movilidad, servicios en general y proteccion al medio ambiente. Es importante garantizar con certeza juridica la
evolucién urbana de San Pedro Garza Garcia, para mantener la regeneracién de los centros urbanos y garantizar
espacio publico de calidad que genere una ciudad vibrante que retenga talento y poblacidn.

Es por esto que desde el inicio de esta administracién municipal 2018 — 2021 nos planteamos objetivos y
estrategias para procurar una ciudad que mejore nuestras vidas. El Plan Municipal de Desarrollo 2018 — 2021 es
la base para lograr el crecimiento, considerando lo establecido en la legislacion de los tres érdenes de gobierno
en la materia. El documento esta integrado por 5 Ejes: Seguridad ciudadana, Bienestar humano, Ciudad para
todos, Ciudadania y participacion, Gobierno ordenado y eficiente.

En el contenido del eje lll. Ciudad para Todos, se establece que queremos vivir en un lugar amable que
mejore la vida de las personas a través del espacio publico. Con la ciudadania al centro del disefio de los
espacios, la movilidad y el crecimiento de la ciudad. Ademas de incentivar la movilidad sustentable, con especial
énfasis en el peatdn, asi como alternativas que reduzcan el uso del auto.

En materia de desarrollo urbano, el orden es prioridad. Se busca respetar la vocacion de cada zona,
entendiendo su historia y rol para la ciudad, con la transparencia en los procesos de desarrollo urbano para dar
certeza a la ciudadania y generar una mejora en la atencidn ciudadana eficiente con el uso de tecnologia
innovadora.

Esta administracién busca impulsar una visién de ciudad compacta y sostenible, donde se promuevan
espacios publicos que fomenten la convivencia positiva, y que se conviertan en un factor de equidad. Espacios
vivos, donde la infraestructura y equipamiento promueven un acceso comodo y seguro para todas las personas.

Una ciudad desarrollada debe regirse por un enfoque sostenible, contribuyendo a mejorar el medio
ambiente y construir resiliencia. Con acciones como el cuidado de las areas naturales, la reduccion de residuos,
una mejor eficiencia energética y la promocidon de una cultura de sostenibilidad en la ciudadania.

Buscamos que San Pedro sea una ciudad hecha por y para las personas: ordenada, disfrutable y de cara
al futuro. Con esta vision se establecié especificamente en el apartado “B. Desarrollo urbano”, del eje
mencionado Ciudad para Todos, el Objetivo de “Garantizar que el desarrollo urbano del municipio refleje la
vision de ciudad de sus habitantes”.
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Los contenidos en relacién al presente documento del proyecto de AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, DETERMINACION Y DELIMITACION DE
LAS ZONAS DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, se estructuran en las
siguientes estrategias y lineas de accion del Plan Municipal de Desarrollo 2018 —2021:

3.1 Actualizar los documentos normativos de planeacion para mejorar el control y la calidad del desarrollo
urbano del municipio.

3.1.1 Homologar la normatividad local de planeacion para el desarrollo urbano con las regulaciones estatales y

federales.

3.1.2 Gestionar que el espacio publico integre infraestructura verde en zonas del municipio definidas por sus

condiciones de sitio, uso y medio ambientales.

3.2 Transparentar y facilitar los procesos para la obtencién de permisos y autorizaciones en materia de
desarrollo urbano.

3.2.1 Difundir de manera accesible, simplificada y amigable los lineamientos, requisitos y tiempos de respuesta

vigentes de todos los tramites a cargo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

3.2.2 Facilitar los tramites de permisos para negocios y construccion a través de medios digitales.

3.2.3 Garantizar la legalidad de las autorizaciones otorgadas por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo

Urbano en todos los tramites.

3.2.4 Difundir oportunamente las solicitudes en proceso y las autorizadas.

3.3 Consolidar un modelo de ciudad basado en la participacién ciudadana y orientado a mejorar la calidad de
vida de sus habitantes.

3.3.1 Promover consultas ciudadanas para definir la vision de ciudad en el corto, mediano y largo plazo.

3.3.2 Mejorar la disponibilidad y calidad de la informacion cartografica para uso interno y agilizar la atencidn al

ciudadano.

3.4 Mejorar el control urbano para administrar de forma eficiente el desarrollo urbano de la ciudad.

3.4.1 Establecer la capacidad actual y disponible de las redes de infraestructura y de los equipamientos para

determinar la adecuada mezcla de usos de suelo.

3.4.2 Generar un banco de datos, con informacién confiable, que incorpore las capacidades de las redes de

infraestructura.

3.4.3 Mejorar los procesos de inspeccion por medio del uso de herramientas tecnoldgicas actuales.

3.5 Fortalecer las capacidades institucionales en materia de desarrollo y planeacion urbana con herramientas
tecnoldgicas adecuadas para una mejor atencion a los ciudadanos.

3.5.1 Crear un Instituto Municipal de Planeacidén para ordenar, administrar y planear el crecimiento de San Pedro

Garza Garcia.

3.5.2 Implementar una plataforma colaborativa de mapas para uso interno de todos los colaboradores de la

administracién.

3.6 Reducir las desigualdades en la infraestructura urbana entre los distintos distritos de la ciudad.

3.6.1 Definir la calidad del espacio publico y de su equipamiento para homologar las condiciones de todos los

distritos del municipio.

3.6.2 Establecer zonas estratégicas con requisitos para procurar una densidad éptima e incluyente.

3.6.3 Enfocar nuevos desarrollos en zonas estratégicas.

3.6.4 Promover vivienda asequible en zonas de alta oferta de empleo.

3.7 Promover una ciudad mas compacta.

3.7.1 Hacer mas eficiente el uso del suelo municipal a través de la reconversién de edificaciones ociosas y

subutilizadas con usos comerciales y de servicios, a usos de vivienda.

3.7.2 Difundir a la ciudadania la capacidad actual y disponible de las redes de infraestructura y equipamientos.
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El objetivo general del apartado “C. Medio ambiente y resiliencia”, descrito como “Mejorar la capacidad

de la ciudad para resistir, absorber, adaptarse y recuperarse ante las adversidades provocadas por las
actividades productivas y el cambio climdtico”, del mismo eje Ciudad para Todos. Temas que se pueden vincular
a los procesos de aprovechamiento urbano, zonificacién, y lineamientos de construcciéon, de manera directa e
indirecta. Con las estrategias y lineas de accidn, a reforzar en los documentos normativos de Planeacién para el
Desarrollo Urbano:

4.1 Fortalecer la normatividad y vigilancia para mejorar la calidad del aire.
4.1.1 Generar politicas publicas y normatividad especifica para mejorar la calidad del aire.
4.1.3 Reforzar la inspeccion y vigilancia sobre desmontes de cobertura vegetal y control de polvos en
construcciones autorizadas en proceso.

4.2 Promover esquemas para el manejo de aguas pluviales y contribuir a la recarga de los acuiferos.
4.2.1 Desarrollar lineamientos e impulsar la construccion de infraestructura que permita retener,
dosificar y aprovechar las aguas pluviales en espacios publicos, parques urbanos y naturales.

4.3 Garantizar la proteccidn de las areas naturales del municipio.

4.3.1 Delimitar y difundir zonas que prestan servicios ambientales a la ciudad.

4.4 Verificar el estado y capacidad de las canadas para garantizar la preservacion del medio ambiente.
4.4.1 Actualizar el inventario de escurrimientos y cafiadas

4.7 Promover una conciencia de apego y respeto por la naturaleza

4.8 Generar incentivos mediante lineamientos claros de construcciones y desarrollos nuevos, que

fortalezcan la proteccidon ambiental

4.9 Proteger, restaurar y promover el aprovechamiento sustentable de los ecosistemas en un contexto

de cambio climatico (resiliencia urbana)

4.9.1 Generar el perfil de resiliencia urbana del municipio

4.9.2 Actualizar los instrumentos de control para un mejor ordenamiento del desarrollo urbano en zonas
susceptibles al riesgo

4.9.3 Actualizar con mayor escala, detalle y resolucidn el atlas de riesgos

4.9.4 Diseflar un programa para promover el manejo integral de agua pluvial

Puntos Clave:

Las personas seran el centro del disefio de la ciudad.

Promover una movilidad que reduzca la saturacidn vehicular, mejore las vialidades y fomente
alternativas al automovil.

Lograr un desarrollo urbano ordenado, que respete la vocacién de cada zona y brinde certidumbre,
mejorando procesos y tecnologias.

Impulsar una visién de ciudad compacta y sostenible, donde espacios publicos bellos y accesibles se
vuelvan punto de encuentro.

Mantener un enfoque sostenible a través de acciones como el cuidado de areas naturales, reduccién de
residuos y eficiencia energética.
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El marco juridico que da soporte y fundamento a la competencia, atribuciones y procedimientos para la
formulacion, aprobacidon y administracién del desarrollo urbano municipal esta integrado por principios
normativos contenidos en la legislacion Federal, Estatal y Municipal.

Nivel Federal
e Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos
e Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente
e  Guia metodoldgica. Elaboracidon y actualizacién de programas municipales de Desarrollo Urbano, 12 edicidn, mayo
2019
e Manual practico para el despliegue y manejo de informacién cartografica. Guia metodoldgica para la elaboracién y
actualizacidn de programas municipales de Desarrollo Urbano. PMDU febrero 2018.
e Lineamientos conceptuales. Elaboracion y actualizacion de programas municipales de Desarrollo Urbano 12
edicién, mayo 2017
Nivel Estatal
e  Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn
e Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn
o Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
e Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn
® Lineamientos para planesy programas de Desarrollo Urbano, abril 2019
Nivel Municipal
e Reglamento Orgdnico de la Administracion Publica de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
e Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Nivel Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

El presente Ajuste del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030, se fundamenta en el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que establece: “La nacidn tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza
publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones
de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el
fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la organizacion y
explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el
fomento de la agricultura de la ganaderia, de la silvicultura y de las demds actividades econémicas en el medio
rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.”
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En la fraccidon V del articulo 115, de la misma Constitucion, se establece que los municipios, en los
términos de las Leyes Federales y Estatales relativas, estan facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracidn de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los
planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacidon de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacidon y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su dmbito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales la formulacidn.

Para lograrlo se deberan de expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que sean
necesarios, en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

El articulo 12 establece que es de orden publico, interés social y de observancia general, y sefala el
objeto de las disposiciones de esta Ley: fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion para planear y regular
el ordenamiento, uso del territorio y los asentamientos humanos; establecer la concurrencia de los tres niveles
de gobierno, la Federacion, de las entidades federativas y de los municipios, para la planeacién, ordenacion y
regulacion de los Asentamientos Humanos en el territorio; fijar los criterios de congruencia, coordinacién y
participacién entre los tres niveles de gobierno para la planeacién de la Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento,
Consolidacion y Conservacién de los Centros de Poblacidon y Asentamientos Humanos, garantizando en todo
momento la proteccidon y el acceso equitativo a los espacios publicos; definir los principios para determinar las
provisiones, reservas, usos y destinos de dreas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién; y
propiciar mecanismos de participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion
de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio con base en el acceso a la informacion
transparente, completa y oportuna, asi como la creacidn de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacidn, seguimiento y evaluacion de la politica
publica en la materia.

En el articulo 49, se definen los Principios de politica publica bajo los cuales se deben de conducir y
apegar las acciones de planeacion, regulacién y gestion de los Asentamientos Humanos, Centros de Poblacion y
la ordenacién del territorio: Derecho a la ciudad, Equidad e inclusion, Derecho a la propiedad urbana, Coherencia
y racionalidad, Participacion democrdtica y transparencia, Productividad y eficiencia, Proteccidon y progresividad
del Espacio Publico, Resiliencia, Seguridad urbana y riesgos, Sustentabilidad ambiental, Accesibilidad universal y
movilidad.
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El articulo 109, corresponde a la Secretaria, entendiéndose como SDSNL, dependencia estatal
competente en materia de Desarrollo urbano, ordenamiento territorial y asentamientos humanos; en la fraccion
XXVI, sefiala que es el ente encargado de emitir criterios y normas técnicas de Desarrollo Urbano, planeacién
urbana, manejo de aguas pluviales, entre otras. En materia de Desarrollo Urbano, la Secretaria cuenta con el
documento de Lineamientos para planes y programas de Desarrollo Urbano, abril 2019; del que se toman como
base los criterios graficos y caracteristicas técnicas del presente ajuste.

El articulo 119, establece las atribuciones de los municipios, entre las cuales se encuentran las de:
Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes municipales de Desarrollo Urbano, con criterios de
congruencia y coordinacidon con los niveles superiores de planeacion y normas oficiales mexicanas; regular,
controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo, Destinos y las Zonas de alto riesgo; Formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién; Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios
publicos para la Conservacidn, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién; Expedir
autorizaciones, licencias o permisos de las acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano; validar la congruencia del plan municipal, solicitar la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y solicitar la incorporacién del Plan en el sistema de
informacién territorial y urbano de la Secretaria de Desarrollo (SEDATU); imponer sanciones administrativas a los
infractores de las disposiciones juridicas, planes de desarrollo urbano y de ordenacién ecoldgica y medio
ambiente; formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los espacios publicos; crear los
mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacién de los planes municipales de
desarrollo urbano; promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los asentamientos humanos
y aumentar la resiliencia ante fenédmenos naturales y antropogénicos; entre otras.

En la fraccidn Il del Articulo 19. Se promueve la obligacién de conformar, crear y apoyar la operacion del
consejo municipal de Desarrollo Urbano y vivienda, como dérgano auxiliar de participacion ciudadana y
conformaciéon plural, para asegurar la consulta, opinién y deliberacién de las politicas de ordenamiento
territorial y planeacién del Desarrollo Urbano.

El articulo 28, sefiala que los planes municipales de desarrollo urbano, entre otros, seran aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades locales, con las formalidades previstas en
la legislacién estatal de desarrollo urbano, y en congruencia con las normas oficiales mexicanas. Con la
obligacidn de facilitar su consulta publica de forma fisica en sus oficinas y de forma electrdnica, a través del sitio
web.

En el Articulo 40, establece que el plan municipal de Desarrollo Urbano sefialara las acciones especificas
necesarias para la Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacidn, asimismo
estableceran la Zonificacidn correspondiente.

Segun lo contenido en Articulo 41, el municipio debera promover la elaboracién de programas parciales
y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y
Conservacion de los Centros de Poblacion, para la formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales,
regulados por la legislacidn estatal e integrando los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, centros
historicos, movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otras.

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

12



LIBERTAD

San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

En su articulo 8, establece la competencia a los municipios en materia ambiental dentro de su
circunscripcion territorial. Esta ley indica en su articulo 23 que “Para contribuir al logro de los objetivos de la
politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes criterios:

Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

En la determinacién de los usos de suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se
evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién
extensiva;

Se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental, en la determinacién
de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacidn;

Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental, asi como establecer y manejar en forma prioritaria las dreas de conservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos;

Las autoridades promoveran la utilizaciéon de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica
urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracién del medio ambiente y
con un desarrollo urbano sustentable;

El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

En la determinacion de dreas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblaciéon y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para mantener
una relacién suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales
gue son parte integral de la calidad de vida. El articulo 46 relativo a las areas naturales protegidas, sefiala que los
municipios pueden establecer zonas de preservacion ecoldgica en los centros de poblaciéon de conformidad a lo
previsto en la legislacion local.

El articulo 98 senala que el uso de suelo debe ser compatible con su vocacién natural, no debe alterar
el equilibrio de los ecosistemas, el suelo debe mantener su integridad fisica y su capacidad productiva, los usos
productivos del suelo deben evitar la erosién, degradacién o modificacion de sus caracteristicas topograficas con
efectos ecoldgicos adversos.

También indica que, en las acciones de preservacidn y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosion, deterioro de las propiedades fisicas,
guimicas o bioldgicas del suelo y la pérdida duradera de la vegetacidon natural. En las zonas afectadas por
fendmenos de degradacion o desertificacién, deberan llevarse a cabo las acciones de regeneracion,
recuperacion y rehabilitacion necesarias, a fin de restaurarlas. En la realizacion de las obras publicas o privadas
qgue por si mismas puedan provocar deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de
regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacién natural.
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La Fraccion lll del articulo 99, sefiala que los criterios ecoldgicos para la preservacion y aprovechamiento
sustentable del suelo se consideraran en “..el establecimiento de usos, reservas y destinos, en los planes de
desarrollo urbano, asi como en las acciones de mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion...”

El articulo 134 establece los criterios para la prevencién y control de la contaminacién del suelo, entre
ellos el que esta relacionado con el desarrollo urbano. Se refiere a los suelos contaminados con materiales o
residuos peligrosos, en los que se deberd realizar acciones para recuperar o restablecer sus condiciones
originales, de tal manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento territorial que resulte aplicable, mientras que el articulo 135
complementa al anterior con los criterios para prevenir y controlar la contaminacién del suelo, en la ordenacion
y regulacion del desarrollo urbano.

Nivel Estatal
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén

El parrafo sexto del articulo 23, establece que los municipios tienen la atribucidon de: “..formular,
aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los
que se deriven de los mismos en los términos de la Ley...”

El articulo 132 fraccion Il, es correlativa de la fraccion Il del articulo 115 de la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, estableciendo que “la formulacién, aprobacion de la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal, la participacion en la creacion y administracion de reservas territoriales y
ecoldgicas, el control y la vigilancia de la utilizacion del suelo, la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana,
el otorgamiento de licencias y permisos para construcciones son facultades de los municipios, de conformidad

“

con las leyes federales y estatales relativas”, y que para lograr lo anterior “..expedirdn los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios”.

Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn

El articulo 15 de las disposiciones generales de la Ley, se establece al Ayuntamiento como un cuerpo
colegiado deliberante y auténomo, que constituye el érgano de gobierno responsable del Municipio, para todos
los efectos, representara la autoridad superior en el mismo. Respecto a los casos no previstos en la Ley, se
sujetaran a las disposiciones de los respectivos Reglamentos Municipales o en su defecto a los Acuerdos del
propio Ayuntamiento.

En materia de Gobierno y Régimen Interior, el inciso b), de la fraccién | del articulo 33, entre otras
facultades y obligaciones que le otorga a El Ayuntamiento, se encuentra la de “Aprobar reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de cardcter general dentro de su respectivo dmbito de competencia territorial, con
sujecion a lo dispuesto por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn y la presente Ley”, asi como el parrafo final para el caso de las facultades
y obligaciones no previstas en este articulo, tendrd todas (aquellas facultades y obligaciones) que les confieran la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado y demds
ordenamientos juridicos aplicables.
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Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Nuevo Leén

Se fundamenta el presente Ajuste propuesto principalmente en cumplimiento a lo establecido en el
articulo Quinto Transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. El cual establece la obligacién de adecuar los planes y programas de desarrollo
urbano municipales “al presente ordenamiento”, (LAHOTDUNL).

Para reforzar la socializacion y difusiéon del proceso, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 21, se
propuso la integracién del Consejo Municipal de Participacién Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. En fecha de 14 de mayo de 2019 se tomé la protesta de
ley ante el Republicano Ayuntamiento a los integrantes de este Consejo Municipal, para quedar instalado y en
funciones dicho 6rgano colegiado de consulta, con una conformacién incluyente, de caracter honorifico y
representativo de todos los sectores de la sociedad civil.

Este consejo fungié como mecanismo de consulta y participacién ciudadana con el objeto de participary
opinar en el proceso de formulacién o modificacidon del Plan de Desarrollo Urbano, ademas de auxiliar en dar
seguimiento, evaluar y opinar sobre los proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
municipales.

Su ajuste y proceso de elaboracién se fundamenta particularmente en los articulos 1, 4-7, 11, 14, 21, 50-
51, 56-59, 60-61, 86-89, 93-96, 98-99, 108, 110-112, 136, 138, 139-148, 167-170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Ledn.

Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledén

En el articulo 36, previene los principios de regulacion ambiental de los asentamientos humanos que
deberan ser considerados en:

l. La formulacidn y aplicacion de la politica estatal y municipal de desarrollo urbano y vivienda;

II.  Laformulacion de planesy programas de desarrollo urbano y vivienda estatal y municipal;

Ill.  El establecimiento de normas de disefio de coeficientes, tecnologia de construccion, uso y aprovechamiento de
vivienda y, en general, las de desarrollo urbano estatal;

IV. Elsefialamiento de la proporcidn que debe existir entre areas verdes y edificaciones;

V. Laintegracion de areas verdes a inmuebles de alto valor histérico y cultural y a zonas de convivencia social;

VI. La delimitacidn de zonas habitacionales, industriales, turisticas, agricolas o ganaderas y otras;

VII. La regulacién ambiental de los fraccionamientos, la movilidad y el transporte urbano locales; y

VIIl. La creacién de areas verdes mediante la delimitacién del crecimiento urbano.

El articulo 122 establece los criterios generales para el aprovechamiento sustentable del suelo y su
vegetacion. En la Fraccion I, del Articulo 123 criterios para el aprovechamiento sustentable del suelo y su
vegetacion. En el establecimiento de usos, reservas y destinos, en los planes y programas de desarrollo urbano,
asi como en las acciones de mejoramiento y preservacion ambiental en los centros de poblacidn.

El Articulo 167 establece los criterios para prevenir y controlar la contaminacion del suelo, y el 168
especifica que estos deben considerarse en el ordenamiento territorial de los asentamientos humanosy la
planeacion del desarrollo urbano.
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Nivel Municipal

Reglamento Orgdnico de la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

En el articulo 5 establece como autoridades competentes para la aplicacion de este reglamento: al
Republicano Ayuntamiento, al Presidente Municipal y a los titulares de las dependencias de la administracién
publica municipal segin su competencia.

La Fraccién XV del articulo 37, faculta a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano para vigilar
en el dmbito de su competencia la observancia de los planes de Desarrollo Urbano y sus programas, los atlas de
riesgos y las normas bdsicas correspondientes. Al respecto de las atribuciones, responsabilidades y funciones
que le otorgan las leyes, reglamentos y demas disposiciones legales aplicables, el inciso b) En materia de
Planeacion Urbana, del articulo 37, la Fraccidén IV, establece la obligacion de participar en la formulacion de
planes y programas de desarrollo urbano de aplicacion en el municipio; asi como la Fraccién VI, del mismo inciso
b), la de “Elaborar, revisar o proponer a las comisiones de la materia, las modificaciones a los reglamentos y
disposiciones normativas del desarrollo urbano del Municipio, de conformidad con las leyes y reglamentos
vigentes en la materia, como en este caso; ademads de lo contenido dentro del mismo inciso, en la Fraccion VII:
“Promover la participacion ciudadana en materia de Desarrollo Urbano”.

Para coordinar estas acciones la Fraccién IX del Articulo 86 de los Organos Auxiliares de la
administracién publica, E/ Consejo Municipal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano y Vivienda
previsto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, asi como los demds consejos, comités, comisiones, juntas y otras instancias de coordinacion y
participacion ciudadana que le correspondan en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y
desarrollo urbano.

Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

El Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, establece el procedimiento para discutir y aprobar los actos materialmente legislativos, pero
formalmente administrativos como lo son los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Con fundamento en lo dispuesto por la Fraccion Xl, del articulo 12, en la Décimo Primera Sesion
Extraordinaria, celebrada en fecha 08 de marzo del presente afio, el Republicano Ayuntamiento aprobd por
unanimidad con 12 votos a favor y 1 ausencia al momento de la votacion el Dictamen nimero COYDU 2018 —
2021/010/2019.

En el cual a los integrantes de la COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, les fue turnada para su estudio y
analisis la propuesta presentada por el Arquitecto Javier Alberto de la Fuente Garcia, en su caracter de titular de
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este municipio consistente en AVISO PUBLICO DEL INICIO
DEL PROCESO DE AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2030, para la DETERMINACION Y DELIMITACION DE LAS ZONAS DE CONSERVACION,
MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO.
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04 |  DIAGNOSTICO

Diagndstico y prondstico
4.1 Ubicacién del municipio en el contexto metropolitano

El Municipio de San Pedro Garza Garcia ocupa una superficie de 7,092.60 hectareas, de las cuales el 63.38% esta
urbanizada y el 36.60% se encuentra en estado natural. De esta superficie en estado natural, la mayor parte
correspondiente al area natural protegida denominada Parque Nacional Cumbres de Monterrey, dentro del cual se
encuentra el Parque Ecolégico Chipinque. El municipio forma parte de la zona conurbada de Monterrey denominada Area
Metropolitana de Monterrey. Limita al norte y al este con el municipio de Monterrey, y al sur y oeste con el municipio de
Santa Catarina (ver Figura 1).

La comunicacién vial con el municipio de Santa Catarina, se realiza mediante las siguientes vias publicas: en sentido
oriente — poniente, el Bulevar Gustavo Diaz Ordaz, las avenidas Morones Prieto, Alfonso Reyes, Enrique Garcia Leal, Manuel
J. Clouthier y General Emiliano Zapata-Grafito, y las calles Plomo y Cobalto. Ademas, existe una via de ferrocarril en sentido
oriente — poniente que cruza paralela al Bulevar Gustavo Diaz Ordaz en su lado norte. El municipio se conecta con el de
Monterrey mediante las siguientes vias publicas: en sentido norte — sur, el puente Santa Bdarbara, el puente a la altura de la
calle Manuel J. Santos, el Puente Atirantado que une la avenida Humberto Lobo con el Bulevar Rogelio Cantd, el puente
Miravalle, la avenida Morones Prieto a la altura de la Colonia Del Carmen en Monterrey, el par vial Manuel Gémez Morin —
Ricardo Margain Zozaya en la Loma Larga, y el Tunel Loma Larga; en sentido oriente — poniente, el Bulevar Gustavo Diaz
Ordaz, las avenidas Lazaro Cardenas, Eugenio Garza Lagiera y Alejandria.

Los elevados ingresos de la poblacion sampetrina han influido para transformar al Municipio en un fuerte mercado
de oferta y de consumo de bienes y servicios de calidad; de ahi la diversidad y cantidad creciente de su equipamiento
comercial, de vivienda multifamiliar, de servicios, y su consiguiente generacién de empleos.
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Esta fuerte interdependencia funcional, normal en el contexto urbano, requiere un mejor sistema de movilidad
para la conexién intermunicipal. Demanda vialidades municipales para realizar los enlaces con el Area Metropolitana de
Monterrey e integrar el sistema de movilidad local como las vialidades Lazaro Cardenas, Eugenio Garza Laguera, Manuel
Gomez Morin, Alfonso Reyes, Calzada San Pedro y el Tunel de Venustiano Carranza que resulta insuficiente (ver Figura 2).
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Figura 2: Movimientos de poblacién intermunicipales, al 2010.
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4.2 Medio natural
4.2.1 Clima

En el municipio existen dos tipos de clima: seco —semicdlido y semiseco —semicdlido; ambos presentan tormentas
en verano, con una pequeia temporada menos lluviosa dentro de la estacion y porcentajes de precipitacion invernal entre
5y 10.2 milimetros, con invierno fresco.

La precipitacion media anual es de 391.5 milimetros; la temperatura media anual tiene un valor de 20.7 °C; los
vientos dominantes se presentan del noreste y noroeste en los meses de mayo a octubre y de noviembre a abril; los vientos
dominantes son del norte y noroeste; las heladas ocurren en un rango de 0 a 9 dias durante los meses de diciembre, enero
y febrero.

Cabe sefalar que el clima urbano estd modificado fundamentalmente por la cercania a los sistemas montafiosos
que lo rodean, la ubicacion de San Pedro entre la Sierra de las Mitras y la Sierra Madre Oriental genera un cafién natural
para la circulacién del aire que mantiene una mejor calidad del aire que la que se observa en el resto de la Zona
Metropolitana, ademas en la Sierra Madre Oriental se produce el fenédmeno del viento Foehn (ver Figura 3), que se produce
en relieves montafosos cuando una masa de aire calido y hiumedo es forzado a ascender para salvar ese obstaculo. Esto
hace que el vapor de agua se enfrie y sufra un proceso de condensacién o sublimacidn inversa precipitandose en las laderas
de barlovento donde se forman nubes y lluvias orogréficas. Mientras que del otro lado de la sierra, del lado de sotavento el
paisaje es seco, arido y calido, como se puede observar cuando visitamos la ciudad de Saltillo. Este fendmeno produce una
disminucion local de la temperatura y un aumento de la humedad en el ambiente que beneficia todo el aifio a nuestro
municipio, este efecto en la Sierra de las Mitras es inverso al quedarse la humedad y el aire mas fresco en el municipio de
Monterrey del lado de la Colonia Las Cumbres.

m °c %
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Figura 3: Efecto Foehn
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4.2.2 Geologia

El Municipio de San Pedro Garza Garcia, se localiza en la parte suroeste y noreste del Valle de Monterrey,
comprendiendo el flanco norponiente del Anticlinal del Mirador y el flanco sur poniente del Anticlinal Loma Larga, es
importante recalcar que el valle, se encuentra enmascarado por depdsitos de ambientes continentales y de plataforma,
reflejo de transgresiones y regresiones, con cambios laterales y verticales de facies, relacionados con sistemas fluviales,
producto de avenidas, estos eventos se observan claramente en la posicidn de los cantos del conglomerado (imbricacion),
complejos correspondientes a dichos depdsitos los cuales estan restringidos en el hombro derecho del cauce, este depésito
en algunos sitios, se muestra muy bien cementado.

La Sierra Madre Oriental localizada al sur del municipio, tiene 1,800 metros de altura, la Sierra de Las Mitras
localizada al norte, la Loma Larga al noreste y en el extremo sureste del municipio, el Cerro San Agustin, el Cerro El Mirador
y el Cerro de la Corona tienen elevaciones cercanas a los 1,200 metros sobre el nivel del mar. En algunas zonas de la Sierra
Madre Oriental hay bloques inestables y depdsitos de rocas de diferentes tamafios, producto de caidas, rodamiento y
desprendimientos que en cualquier momento pueden caer poniendo en peligro las areas habitadas de la ladera.

El mayor problema que enfrenta el municipio en el tema de geologia, es la urbanizacién en las zonas de montaiia
como la Sierra Madre Oriental, el Cerro de Las Mitras y la Loma Larga.

En la Sierra Madre Oriental, las rocas aflorantes son lutitas de las formaciones Parras e Indidura, estan cubiertas
por materiales granulares, tales como brecha sedimentaria, constituida por grandes bloques de caliza y conglomerado
fracturados que, en algunas partes, presentan boleos y gravas con cementacién parcial y en otras una mezcla de arcilla y
gravas en estado suelto.

Blogue suelto

Sentido del deslizamiento

:

Figura 4: Bloque en peligro de deslizamiento
Fuente: Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa
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La distribucién superficial de los materiales granulares esta condicionada por los patrones de drenaje antiguos, es
decir, que estos depdsitos rellenaron las depresiones de los cauces de arroyos que drenaban las faldas de la sierra en
épocas geoldgicas pretéritas. Es por esto que su distribucidn horizontal no es uniforme en toda el area, pero en términos
generales se pueden distinguir las siguientes SUBZONAS:

a) San Angel
b) Balcones del Valle
c) Villa Montaia

Estas subzonas estan limitadas por afloramientos de lutita que forman los parteaguas de los arroyos. Algunos de
estos afloramientos estan constituidos por grandes bloques de lutita y caliza superpuestos de las rocas consolidadas “in
situ”, mismos que se han deslizado desde las partes altas al desprenderse de su posicion original y que en la actualidad
estan en proceso de desintegracion por intemperismo y erosion.

Los problemas geoldgicos en la zona alta de montafia (arriba de la cota 640 metros sobre el nivel del mar) son
derivados de las grandes pendientes del terreno, lo cual provoca que los arroyos drenen con alta velocidad arrastrando
gran cantidad de materiales pétreos y ocasionen dafios graves en construcciones ubicadas al pie de la sierra y en las
cercanias del cauce.

Ademas, es muy comun que en épocas de lluvias el caudal de los arroyos rebase las obras de drenaje construidas
en las calles. Esto provoca fuertes deslaves en las secciones de los caminos, destruyendo los muros de contencidn, los
pavimentos y obras de drenaje, azolvando estas ultimas. Al azolvarse el drenaje, el agua drena en areas vecinas trasladando
el problema a zonas adyacentes.

Un problema muy frecuente es la inestabilidad de los bloques de brecha en los cortes realizados durante la
construccion de las calles. La estabilidad de estos cortes es precaria y se rompe el equilibrio una vez que las gravas y arcillas
gue daban sustento se desprenden. Los bloques entonces ruedan pendiente abajo dafiando las construcciones,
destruyendo pavimentos e interrumpiendo el transito vehicular. Otro problema frecuente es el deslizamiento de taludes
durante la época de lluvia debido a que se acelera el proceso de intemperizacion de la lutita.

Los estudios geoldgicos previamente realizados en la zona de preservacidn natural, (incluyendo el Parque Nacional
Cumbres de Monterrey) han arrojado situaciones riesgosas, especialmente en las colonias que a continuacidn se citan.

e Valle de San Angel, Villa Montafia Campestre. Desprendimientos de rocas motivados por fuertes pendientes,
conjuntados con factores antropogénicos, como cortes en suelo arenoso y factores naturales como escurrimientos
pluviales y arrastres finos.

e Meseta de La Corona. Existen fisuras y fracturas geoldgicas, asi mismo, tiene cavernas en el subsuelo que hacen
riesgosas las cimentaciones. El escurrimiento pluvial se mezcla con fugas de drenajes a nivel de calle. También
existe el peligro de desprendimiento de rocas, por lo que es un lugar inestable e inseguro para desarrollo urbano.

e La Cima. Fuertes pendientes topograficas, suelo rocoso cubierto por una capa de entre uno y tres metros de grava
suelta y conglomerado de arcillas cementado.

e  Zona UDEM. Suelos formados por conglomerados rigidos sobre lutitas.

e (Cerro del Mirador. Suelo formado por lutitas con estratificaciones en la ladera suroeste.

e Palmillas, Santuario, Olinald. Existen fracturas geoldgicas pasivas muy considerables por su orientacion y cavernas
en el subsuelo. Las mesetas son muy estables, excepto en los bordes del sector Palmillas. Hay riesgos de caidas y
rodamientos de rocas y material pétreo desde Olinald y Palmillas hasta el Santuario y Colonial de La Sierra.

e Sierra de Las Mitras. La falda de la Sierra de Las Mitras estd compuesta de rocas de conglomerado y afloran calizas
en la parte mas abrupta, de igual manera existe riesgo de caidas y desprendimientos que van desde piedras hasta
macizos rocosos de grandes volumenes.
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4.2.3 Topografia y pendientes

El municipio de San Pedro Garza Garcia se enclava en el valle limitado al sur por la Sierra Madre Oriental, al noreste
por la Loma Larga y al noroeste por el Cerro de Las Mitras. El valle cubre aproximadamente 5,000 hectareas en las que se
asienta el area urbana del centro de poblacién. Actualmente, la urbanizacidn se extiende hacia las sierras y lomas en
terrenos con pendientes variadas que alcanzan hasta un 45% de pendiente. La urbanizacion en estas zonas se extiende en
forma de sectores residenciales de baja densidad habitacional. En el caso del distrito que se mantiene nombrado como “EL
OBISPO”, que se ubica en las faldas del Cerro de Las Mitras, su densidad habitacional es mucho mas alta. Este distrito se
encuentra ocupado en su mayoria por familias de menor condicidon econdmica en comparacion del promedio para el resto
de los habitantes del municipio. La problematica de las fuertes pendientes, combinada con los escurrimientos pluviales, el
tipo de suelo y fracturas geoldgicas, es mas critica y desfavorece totalmente a las colonias situadas en las faldas de las
montafias.

SIMBOLOGIA
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Figura 5: Topografia y pendientes de suelo

En la Figura 5, se aprecian los territorios afectados por las distintas pendientes. Son pocas las zonas del municipio
que tienen entre el 30% y 45 % de pendiente y se encuentran ubicadas como transicién entre la zona urbana y la zona de
preservacion ecoldgica que no es urbanizable. Tienden a formar una barrera entre la urbanizacion y el Parque Nacional
Cumbres de Monterrey, conteniendo asi el avance de los fraccionamientos a la zona de preservacion.
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4.2.4 Hidrologia

El principal flujo hidroldgico que cruza el municipio con rumbo poniente — oriente es el Rio Santa Catarina, con un
cauce de 75 metros y una longitud de 5,935 metros, desde el limite poniente del municipio con Santa Catarina, hasta el
limite oriente municipal con Monterrey. El Arroyo El Obispo cruza el municipio con rumbo poniente — oriente, con un cauce
de 9.50 metros y una longitud de 2,200 metros hasta desembocar en el Rio Santa Catarina a la altura del Puente El Obispo.
La mayor parte del afio el rio y este arroyo se encuentran secos. Solamente en épocas de lluvia presentan fuertes caudales,
que en ocasiones se desbordan causando dafos a lo largo de su recorrido, debido a las pendientes de sus respectivos
cauces.

Otras corrientes intermitentes importantes son los arroyos San Agustin y El Capitan, de cardcter efimero puesto
que conducen corrientes solo después de presentarse tormentas pluviales, captando tanto los escurrimientos naturales de
las partes altas de la sierra en el primer caso, como los escurrimientos superficiales del area urbana en los dos casos.

El nimero de cuencas y nivel hidroldgico aportante a la porcidn de la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras
son muy significativos al momento de presentarse eventualidades climaticas relacionadas a la precipitacién pluvial. A pesar
de considerarse escasa en esta region, el municipio enfrenta eventos extraordinarios en donde se recibe lluvia en gran
cantidad y poco tiempo, la cual busca las salidas naturales aportando grandes volimenes de agua y sélidos hasta llegar al
Rio Santa Catarina.

Si estas salidas naturales son obstruidas, esta gran cantidad de agua y azolve se dirigira a otros terrenos fuera de su
cauce ocasionando dafios a la naturaleza, bienes y personas. Por esto, es importante recuperar los cauces naturales o
solucionar el drenaje de aquellos cauces que hayan sido perturbados.

La investigacién hidroldgica realizada para este Plan se concentré en ocho arroyos o subcuencas principales
bajantes de la Sierra Madre Oriental, en cuya accidn natural tienden a conjugarse los factores hidraulicos y geoldgicos mas
impactantes sobre las zonas residenciales de asentamientos y densidades habitacionales variables, y para el propio
municipio de San Pedro Garza Garcia.

Un caso semejante es el Cerro de Las Mitras, donde los problemas geohidroldgicos se concentran en cinco arroyos
o bajantes afluentes del Arroyo El Obispo, a su vez afluente del Rio Santa Catarina.

Los sitios de mayor riesgo hidroldgico se ubican en una franja sobre la cota 820 metros sobre el nivel del mar
(msnm) en el caso de la Sierra Madre Oriental, y sobre la cota 800 metros sobre el nivel del mar (msnm) en el Cerro de Las
Mitras. En ambos casos, donde se produce el cambio brusco de pendientes topograficas.

El estudio hidraulico identificd puntos en los cauces con obstrucciones o cambios de trazo original en donde como
resultado, se redujo la capacidad hidraulica necesaria para un periodo de retorno de 500 afios. Estos puntos se identifican
como lugares en los que se deberan realizar obras de retencién de material de arrastre y control del flujo pluvial.

Por ultimo, en la zona de la Colonia del Valle, el manto fredtico - producto de la recarga de acuiferos, resultado de
las precipitaciones- se encuentra a una distancia de profundidad aproximada de 25 metros, aspecto que debe considerarse
principalmente en la construccién de elementos subterrdneos en la mencionada zona.
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4.2.5 Vegetacion y fauna

En particular, el medio natural de San Pedro Garza Garcia incluye valiosos ecosistemas localizados principalmente
en las zonas de montafia, principalmente en la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras, que albergan una diversidad
importante de flora y fauna.

En cuanto a la flora, en el municipio se localizan siete tipos principales de vegetacion natural, de la cual el matorral
submontano y los bosques de encino y de pino, son los tipos vegetativos de mayor importancia dentro del recurso forestal y
se localizan en el Parque Nacional Cumbres de Monterrey.

Existen aproximadamente 358 especies floristicas integradas en 89 familias, de las cuales destacan la Poaceae
(Gramineae), que incluye los pastos y zacates, importantes en la proteccion de los suelos degradados; la Asteraceae
(Compositae), a la que pertenecen el girasol y el diente de ledn; la Fabaceae (Leguminosae), que incluye la pata de vaca,
huizache, retama y ébano, especies fundamentales en la foresta del municipio. La familia Euphorbiaceae incluye la especie
de chaya Cnidoscolus chyamansa, de uso medicinal. Existen también especies amenazadas en el Agave Bracteosa (amole de
castilla) y la Magnolia Grandiflora (magnolia), asi como otras especies que se encuentran en peligro de extincién endémica
como la Agave Victoria-Reginae (noa) y la Brahea berlandieri (palmito).

La fauna que habita en el municipio se concentra principalmente en el Area Natural Protegida Parque Nacional
Cumbres de Monterrey, en la Sierra Madre Oriental, y corresponde a la fauna propia de la region neartica. Su presencia es
fundamental para el equilibrio de los ecosistemas, en la forma de control de posibles plagas, conservacién de bancos
genéticos y actividades de polinizacién, entre otros.

Destacan distintas especies de murciélagos, reptiles y anfibios, con presencia predominante de salamandras
(Salamandridae), sapos, ranas (Anura) y lagartijas (Squamata). También habitan mamiferos como el oso negro (Ursos
Americanus), la ardilla arbérea (Sciurus Aureogaster) y el conejo del este (Sylvilagus Floridanus). A su vez, los animales mas
abundantes en el area, tanto en nimero de especies como en cantidad de individuos, son las aves, entre las que destacan
las siguientes especies: azulejo, carpintero, cenzontle, cuervo, urraca, lechuza de campanario, cardenal, aguililla y buho.

El principal peligro identificado para la vegetacién y fauna existente en la zona montafiosa son los incendios
forestales en temporada de altas temperaturas y presencia de fuertes vientos o de tormentas eléctricas en temporadas
secas.

4.2.6 Riesgos naturales y vulnerabilidad

Los principales riesgos naturales que se presentan en el municipio se localizan en las faldas de la Sierra Madre Oriental, al
conjuntarse los factores de la urbanizacion y construccidon de la misma, sin respetar el libre funcionamiento de los escurrimientos y
cafiadas existentes ni las caracteristicas geoldgicas del sitio.

Dichos riesgos, como los derrumbes, deslaves, desprendimientos de rocas, tierra y lodo se magnifican en
temporadas de lluvia, aunque también se presentan por el descuido y la falta de medidas preventivas durante los procesos
constructivos que realizan los particulares en el uso de sus derechos y permisos adquiridos.

Las obstrucciones, rellenos y/o la falta de mantenimiento preventivo, tanto de las cafiadas, escurrimientos y ductos
o colectores de drenaje pluvial existentes generan, en las temporadas de lluvias, riesgos de inundaciones temporales en las
vias publicas, asi como el azolve de las mismas y de los ductos del drenaje pluvial.

En la Sierra Madre Oriental existe el riesgo permanente de incendios que se acrecienta en la temporada seca del
afio. De ahi la importancia de contar con los planes contingentes para prevenir y combatir dichos eventos.
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4.2.7 Medio ambiente

El drea urbana estd contaminada visualmente por la presencia de anuncios publicitarios llamados MUPI’s
(mobiliario urbano para la presentacion de informacion), cables, postes, infraestructura visible, mobiliario urbano
deteriorado y en algunos casos hasta muestras de “grafiti”.

La contaminacion por ruido es generada por el transporte publico e individual, en especial por el ferrocarril que
cruza el Distrito Industrial y el sonido de su silbato y de las campanas que advierten a los automovilistas de su paso y afecta
a la poblacidn residente en las cercanias.

La contaminacién del suelo se da por la disposicion de basura y desechos sélidos en lotes baldios y en algunas
partes del Rio Santa Catarina, el Arroyo El Obispo y algunas cafadas del Cerro de las Mitras.

En cuanto a la contaminacion del aire por humos, gases y particulas menores a 10 micras, el municipio no presenta
problemas importantes.

La formacion de los elementos naturales de un territorio implica un delicado y continuo proceso a lo largo de miles
de afos. Los elementos no son unidades aisladas, sino componentes fundamentales de complejos sistemas naturales, de los
gue somos parte y en los que también habitamos.

La alteracidn de cualquier elemento de un sistema, realizada generalmente en una fraccion minima del tiempo de
su formacioén original, equivale a una modificacidn del sistema completo, y sus efectos repercuten directa o indirectamente
sobre la forma en que es habitado. En términos generales, las actividades humanas, particularmente el proceso de
urbanizacidn y expansion de las ciudades, representan una de las principales causas de la alteraciéon de los sistemas
naturales.

Los efectos de estas acciones se perciben en la forma de escurrimientos torrenciales debido a la modificacién del suelo que
causan erosion e inestabilidad del mismo, con desprendimientos en zonas de montafia, arrastre de materiales que azolvan
e inhabilitan el sistema de drenaje pluvial existente, y contribuye a la degradacién del medio ambiente.

La estabilidad de los taludes naturales, la capacidad de carga de los terrenos, las fracturas geoldgicas y la capacidad
hidrdulica de los cauces se han sobrestimado. No se ha puesto suficiente atencion a los riesgos y dafios que han causado las
construcciones en montafia, ni a las circunstancias que incrementan estos.

N

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

25



P

CON ORDEN

Garcia
GOBIERNO MUNICIPAL

4.2.8 Capital natural

El medio fisico natural del municipio de San Pedro Garza Garcia ofrece una gran cantidad de beneficios a nuestro
entorno, por lo que es importante tener una actitud proactiva y aprovechar estos beneficios. Un desarrollo urbano
inteligente aprovecha y se beneficia de las condiciones naturales del contexto mediante la conservaciéon de los elementos
que ofrecen eficiencia de disefio, mitigacién de riesgos y regeneracion del capital natural en zonas afectadas.

El capital natural incide en el calculo de las tasas de ahorro reales de un pais, donde se consideran los impactos por
la extraccidn y deterioro de los recursos naturales, asi como los dafios ecoldgicos por actividad humana en emisiones de
CO2 (CONABIO, 2008). De esta forma, es posible conocer también la eficiencia productiva de los mismos. Por otro lado, se
puede calcular el costo de dafios en areas urbanas durante tormentas naturales; a mayor costo de dafios, menor
aprovechamiento de la riqueza natural.

En general, el medio natural genera los siguientes servicios ambientales:

e Regulacion del clima, ciclo hidroldgico y de gases a la atmodsfera

e  Formacién del suelo, control de la erosion y de los ciclos de nutrientes
e Proteccion ante disturbios

e Abastecimiento de agua

e  Materias primas

e Tratamiento de desechos y control de la contaminacién

e Polinizacién, control de plagas y refugios para especies

e Bancos genéticos

e Recreaciény cultura

En particular, el medio natural de San Pedro Garza Garcia incluye valiosos ecosistemas localizados principalmente
en las zonas de montafia, principalmente en la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las Mitras, que albergan una diversidad
importante de flora y fauna, por lo que resulta importante continuar protegiéndolas y conservandolas evitando la
destruccion de su habitat.
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4.3 Medio demografico y socioeconémico
4.3.1 Crecimiento demografico histdrico

Del afio 1990 al 2000, el municipio tuvo un crecimiento demografico mas o menos sostenido. El primer quinquenio
fue del 7% y el segundo quinquenio del 4%. En los cinco afios siguientes la poblacion tuvo una caida de 4,000 habitantes con
una tasa negativa de -3% y a partir del afo 2005 hasta el 20015 el crecimiento se estabiliza con un crecimiento marginal
de 0.5% al 2010y 0.4% al 2015, que nos muestra que el municipio dejo de crecer en poblacién.

Cuadro 1 Tasas de crecimiento poblacional de San Pedro 1990-2015

Ao Habitantes Tasa de crecimiento
(%)

1990 113,017 -

1995 120,913 7.0%

2000 125,978 4.0%

2005 122,009 -3.0%

2010 122,659 0.5%

2015 123,156 0.4%

Fuente: INEGI Conteo de poblacién y vivienda 2005. Censos generales de poblacién y vivienda 1990, 2000 y 2010. Encuesta intercensal 2015.

Para entender estas cifras conviene hacer unas reflexiones: de la encuesta intercensal del INEGI levantada el afio
2015 podemos observar que casi un 12% de la poblaciéon contesté que hace cinco afios San Pedro no era su lugar de
residencia, lo que significa que, de no ser por la llegada de estas familias, San Pedro seguiria perdiendo poblacién. Estas
cantidades no son menores pues de continuar esta tendencia en menos de cincuenta afios San Pedro perderia la mitad de
su poblacion original (durante los Ultimos cinco afios 14,360 habitantes que representan 4,045 familias han escogido a San
Pedro para establecer su domicilio).
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Figura 9: piramide de edades comparativa 2010-2015
Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010. Encuesta Intercensal 2015.
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En la grafica comparativa con las piramides de edades de los afios 2010 y 2015 que se muestra en la figura 9 vemos
como en ese periodo se ha perdido poblacidn en los segmentos de edad de 5 a 24 afios y se ha ganado poblacién en los
segmentos con edades superiores a los cincuenta afios. Lo anterior indica la salida de este municipio de familias con nifios
pequeiios y jévenes en edad de estudios académicos y se asocia a la llegada de familias maduras ya sin hijos.

Esto se puede explicar por el alto costo del suelo en nuestro municipio que expulsa a las familias jovenes que, al no
poder adquirir una vivienda en este municipio, salen a buscar opciones al alcance de sus ingresos econémicos en otros
municipios metropolitanos, fendmeno que se complementa con la llegada de familias maduras que a través del tiempo han
forjado un capital que les permite adquirir las viviendas que ofrece el mercado inmobiliario en este municipio. De continuar
esta dindmica se va a generar en el corto plazo un envejecimiento de la poblacion residente en el municipio, que hay que
tomar en cuenta en el momento de disefiar las politicas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en nuestro
municipio, otros factores que contribuyen en esta tendencia son los fendmenos asociados a la llamada segunda transicion
demografica que se viene observando en las sociedades contemporaneas mas desarrolladas y que basicamente consiste en
cinco nuevos comportamientos sociales:

1. El aumento en la edad promedio para celebrar la unidn matrimonial, los jovenes se estan casando a edades
cada vez mas elevadas.

2. La postergacion del nacimiento del primer hijo, las familias de recién casados deciden cumplir algunas metas
personales antes de buscar su primer hijo.

3. Una disminucidn en el promedio de hijos por familia, las familias jévenes deciden tener menos hijos o incluso
no tenerlos, ya son comunes las familias que para desarrollar sus capacidades y vocaciones individuales
deciden no tener familia.

4. El aumento de divorcios y las uniones consensuadas, estos fendmenos también contribuyen a la disminucion
de hijos por familia.

5. Las uniones con personas del mismo sexo que solo en muy raras ocasiones logran adoptar hijos.

Resumiendo, entre las causas que inciden en el estancamiento del crecimiento poblacional del municipio de San

Pedro Garza Garcia, destacan la ausencia en el mercado inmobiliario de una oferta de viviendas a precios que estén al
alcance de las familias jovenes que desean vivir cerca de sus padres y el agotamiento de las reservas de tierra para el
crecimiento urbano.
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Figura 10: Crecimiento poblacional 1990-2015
Fuente: INEGI. Conteo de poblacién y vivienda 2005. Censos generales de poblacién y vivienda 1990, 2000 y 2010. Encuesta intercensal 2015.
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4.3.2 Distribucion de la poblacién por edad y sexo

La estructura piramidal de la poblacién municipal durante los afios 2000 a 2015, muestra claramente una base
reducida que se acentua en los segmentos de edad de 0 a 14 aios, correspondiente a preescolar, primaria y secundaria.
Esta reduccion se acentda notablemente en el afio 2015.

En forma semejante se comporta el grupo de poblacidn de ambos sexos de los 30 a 54 afios, que en el afio 2015
evidencia una uniformidad anormal por una posible pérdida de poblacion econdmicamente activa.
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Figura 11: Piramide de edades de la poblacién municipal 2015
Fuente: INEGI Encuesta intercensal 2015.
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Figura 12: Grupos de edad de la poblacién 2000-2010-2015
Fuente: INEGI. Censos generales de poblacion y vivienda 2000 y 2010. Encuesta intercensal 2015.
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En la imagen podemos observar claramente como los segmentos del lado derecho correspondientes a la poblacién
de mas de 30 afos ha ido en aumento en tres reportes de INEGI (2000, 20010, 2015) mientras que la poblacién de treinta
afios y menos ha ido en franca disminucidn, el municipio de San Pedro Garza Garcia esta estacionado en su crecimiento
poblacional. Pierde potencial al disminuir su poblacion joven, en particular la de preescolar, de primaria y de secundaria;
ademas de poblacidn activa hasta los 50 afios. Por otra parte, crece la poblacion mayor de 60 afios.

El diagndstico concluye en que el potencial de atraccion del municipio de San Pedro Garza Garcia se incrementa
continuamente bajo la influencia de su propia dindmica econdmica, de su cercania al distrito central de negocios de
Monterrey y de su pertenencia al Area Metropolitana de Monterrey.

Ese incremento se ha traducido en superficies crecientes destinadas a comercio y a servicios culturales y
educativos, frente a una poblacidn cuyo crecimiento estd sensiblemente estancado, segun los datos de los ultimos conteos
de poblacién realizados por el INEGI.

Los altos costos de la vivienda en el mercado inmobiliario del municipio contribuyen a la migracién de los
matrimonios jovenes en edad activa y reproductiva; costos que en lo general reflejan una oferta de vivienda poco
diversificada y orientada a los segmentos de mas altos ingresos del mercado, este factor asociado al agotamiento de las
reservas para el crecimiento habitacional y la disminucién en el tamafio de las familias modernas han convertido a San
Pedro en un Municipio expulsor de sus residentes.

Segun la encuesta intercensal del INEGI, ajustando los datos de respuestas N/E ( no especificado) y convirtiendo los
porcentajes en pobladores, tenemos que un 11.88% de los que respondieron la encuesta dijeron que no vivian en San
Pedro hace cinco afos, esto significa que 14,630 personas provenientes de otros municipios e inclusive de otros estados del
pais establecieron su sede para vivir en San Pedro, por lo que si comparamos este dato con el débil incremento poblacional
el mismo periodo (2010-2015) que resulté en un aumento de 497 habitantes, podemos afirmar que 14,134 habitantes de
San Pedro buscaron una vivienda fuera de este municipio, lo que nos indica que entre emigracidon y extincion
desaparecieron 4,038 familias en el Ultimo quinquenio, el débil crecimiento poblacional que aparece en los censos es
producto del saldo migratorio y no del incremento poblacional interno.

Durante los ultimos cinco afios San Pedro expulsé 161 familias al afio, 4,038 en total lo que nos da un éxodo de
13.5 familias por mes durante este periodo, (considerando que en San Pedro la familia promedio tiene 3.5 miembros) y los
datos con los que contamos indican que esta expulsidn continuara durante algunos afios mas en el corto plazo.

135550

Figura 13: Crecimiento de poblacion por municipio de la Zona Conurbada de Monterrey 1960-2015
Fuente: INEGI. Censos de poblacion y vivienda 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y 2010. Conteo de poblacién y vivienda 2005. Encuesta intercensal 2015.

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

31



San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL
4.3.3 Estimacion del futuro crecimiento de la poblacion

Con base en los datos de los Censos de Poblacidn y Vivienda, Conteo de Poblacidn y Estimacion Intercensal de 1990
a 2015, se estima mediante una proyeccidn lineal, que el crecimiento esperado para el municipio en el afio 2050 seria de
135,393 habitantes, es decir que cabria esperar un aumento de 12,237 habitantes entre el afio 2015 y el afio meta de
proyeccion al 2050 (ver Figura 14).

Figura 14: Estimacion del crecimiento demografico del municipio 2015-2050
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4.3.4 Actividades econdmicas

El municipio de San Pedro Garza Garcia se esta convirtiendo en el centro financiero y de negocios mdas importante
del norte de México, conocer los impactos sociales, econdmicos, urbanos y ambientales que esto implica resulta de vital
importancia para disefiar una estrategia de desarrollo que propicie y estimule la generacién de riqueza sin afectar las
condiciones de habitabilidad del espacio publico municipal.

El polo de negocios de Valle Oriente, el Distrito Valle del Campestre, la Av. Vasconcelos y la zona del Centrito Valle,
entre otros, han sido los impulsores de un poderoso mercado inmobiliario que se prepara para alojar las empresas que el
municipio continua atrayendo afio con afio, segun los censos econdmicos de INEGI, en solo cinco afos la poblacion ocupada
en San Pedro aumento en 48,277 nuevos empleos al pasar de 81, 016 en el afio 2009 a 129,293 en el 2014, lo que
representa una tasa anual de incremento de 9.8 %. De mantenerse esta dindmica podemos estimar que para el afio de 2016
tendremos una poblacion ocupada en el municipio de 155,875 personas. Considerando que la poblacién total estimada en
el municipio para el 2016 es de 123,156, resulta que hay mas personal ocupado que habitantes en el municipio (ver Cuadro
2).

Cuadro 2: Poblacion ocupada que trabaja en el municipio 2009 - 2014

Personas ocupadas en
2009

Personas ocupadas en
2014

Tasa media anual de
crecimiento 2009 - 2014

Estimacion de personas
ocupadas en 2016

81,016

129,293

9.80%

155,876

Fuente: INEGI, Censo Econdmico 2009, 2014

De la Encuesta Intercensal que levantd el INEGI el afio 2015 se tiene que en San Pedro 55,530 personas dijeron
haber trabajado al menos una hora en la semana anterior al levantamiento de la informacion, por lo que estadisticamente
se consideran dentro del Personal Ocupado (PO) de la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA), 4,882 trabajadores mas de
lo que el INEGI levantd en el censo de 2010 (50,656 personas), lo que representa un incremento del 1.8% anual en el
periodo 2010-2015, la tasa de incremento del personal ocupado resulta mayor a la tasa del incremento de la poblacién para
el mismo periodo (0.081%), lo que indica un incremento en la activacién econdémica de los residentes del municipio (ver
Cuadro 3).

También en el mismo instrumento se les preguntd si habian laborado dentro o fuera del municipio resultando que
16,300 lo habian hecho dentro del municipio (29.35%) mientras que 39,238 contestaron que habian salido del municipio
para trabajar (70.65%) (ver Cuadro 3).

Cuadro 3: Poblacion ocupada residente del municipio 2010 - 2015

Tasa media anual de
crecimiento 2010-2015

Personas ocupadas en Personas ocupadas en
2010 2015

Estimacion de personas
ocupadas en 2016.

50,656 55,538 1.8% 56,569

Fuente: INEGI. Censo 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

Aplicando esta distribucion del lugar donde se trabajé la semana anterior al levantamiento de la informacion y la
tasa de incremento anual del Personal Ocupado que vive en San Pedro, tenemos que de los 56, 569 trabajadores de San
Pedro para el afio 2016, el 29.35%, 16,603 trabaja en el municipio y 39,238, el 70.65%, lo hacen en otro municipio del Area
Metropolitana. (ver Cuadro 4)
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Cuadro 4: Poblacién ocupada residente en el municipio en 2016

trabaja fuera del municipio

Categoria Personas %
Poblacion ocupada 56,569 100.00
Poblacién ocupada de San Pedro que 16,603 29.35
vive y trabaja en el municipio

Poblacion ocupada de San Pedro que 39,966 70.65

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercensal 2015.

Si descontamos de la cantidad de poblacién ocupada en el municipio el afio 2016 (155,876 personas) la poblacién
ocupada de San Pedro que trabaja en este municipio (16,603 personas) podemos estimar que 139,273 personas acuden a
San Pedro por motivos de trabajo, esta cantidad es muy importante porque es superior a la cantidad de habitantes que

viven y duermen en este municipio. (ver Cuadro 5)

Cuadro 5. Poblacion ocupada que trabaja en el municipio en 2016

San Pedro Garza Garcia.

municipios que acude a trabajar a

Categoria Personas %
Poblacion ocupada en San Pedro. 155,876 100.00
Poblacién ocupada de San Pedro que | 16,603 10.65
vive y trabaja en el municipio.

Poblacion  ocupada de otros | 139,273 89.35

Fuente: Elaboracidon propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercensal 2015, y Censo Econémico 2014.

Cuadro 6. Poblacion total ocupada en el municipio en 2016

municipio.

Personas que trabajan dentro del

Personas que trabajan fuera del
municipio.

Personas de otros municipios que
acude a trabajar al municipio

16,603

39,966

139,273

Fuente: Elaboracidon propia a partir de datos de INEGI, Encuesta Intercensal 2015, y Censo Econédmico 2014.
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Segun datos de los censos econdmicos 2014 en el afio 2013 San Pedro Garza Garcia con el 4.8% de todas las
unidades econdmicas del estado daba empleo al 9.8% de la poblacién ocupada de todo el estado, en la gréfica siguiente es
bastante notorio, que es el Unico municipio del Estado que en porcentajes tiene el doble del personal ocupado en
comparacion al numero de unidades productivas, muy por encima incluso de Apodaca con todo su potencial industrial.

Porcentajes
Monterrey
Guadalupe
San Nicolas de los Garza
Apodaca
General Escobedo
San Pedro Garza Garcia
Santa Catarina
Juarez

Cadereyta Jiménez

Garcia
: 1.1 . -
Santiago 05 M Unidades economicas
. . 06
Salinas Victoria 03 M Personal ocupado
03
El Carmen
04

Nota: los datos estan ordenados de acuerdo a las unidades econdmicas. La suma de les porcentajes puede no coincidir con el 100% debido al redondeo de las cifras.
INEGI. Censos economicos 2014. SNIEG. Informacion de Interés Nacional. 63

INEGIL. Cersos econdmicos 2014, Nuevo Ledn. Z0O16

Figura 15: Porcentaje de establecimientos y personal ocupado por municipios 2013
Fuente: INEGI Censos econdmicos 2014.

El municipio de San Pedro con el 4.31% de las unidades econdémicas del Estado supera ese porcentaje en diez de
los dieciséis actividades econdmicas que se desarrollan en el municipio, destaca entre ellas que en san pedro se encuentran
el 39.29% de todas las actividades del ramo 55 corporativos ya que de los 84 corporativos de todo el estado 33 se
encuentran en San Pedro también destacan entre las actividades mas relevantes la del ramo 54 Servicios profesionales,
cientificos y técnicos con un 15.60%, ramo 53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles con un
11.36% y ramo 51 Informacién en medios masivos, con 11.44%
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Cuadro 7. Unidades Econdmicas por Actividad Econémica

Actividad Econdmica Unidades Econémicas Porcentaje
Estado Municipio
Total 135,482 5,845 4.31%
23 construccién 1,032 88 8.52%
31 - 33 Industrias manufactureras 12,656 227 1.79%
43 Comercio al por menor 6,562 271 4.12%
48 — 49 Transportes, correos y almacenamiento 54,703 1,770 3.20%
51 Informacion en medios masivos 1,020 42 4.11%
52 Servicios financieros y de seguros 306 35 11.44%
53 Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles | 1,401 131 9.35%
54 Servicios profesionales, cientificos y técnicos 3,028 344 11.36%
55 Corporativos 3,967 619 15.60%
56 Corporativos 84 33 39.29%
56 Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios 3,112 303 9.74%
de remediacion
61 Servicios educativos 2,232 170 7.62%
62 Servicios de salud y de asistencia social 6,126 390 6.37%
71 Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios 1,525 90 5.90%
recreativos
72 Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de alimentos y 15,236 570 3.74%
bebidas
81 Otros servicios excepto actividades gubernamentales 22,432 759 3.38%

Fuente: INEGI. Censos Econdmicos 2014. Resultados definitivos.

36
Ahora bien, con base en la dinamica que presenta el municipio en cuanto a las actividades econdmicas

desarrolladas y en los datos de INEGI se realiz6 una proyeccion lineal para estimar la poblacién ocupada en el municipio en
el afio 2050, resultando la cantidad de 285,990 personas, es decir, que cabria esperar un aumento de 156,692 personas
ocupadas trabajando en el municipio (ver Figura 16).
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Figura 16: Estimacion del crecimiento de la poblaciéon econémicamente activa ocupada en el municipio 2000-2050
Fuente: Estimaciones del Plan con base en datos de INEGI.
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4.4 Suelo
4.4.1 Zonas que integran el centro de poblacién
La estructura urbana de los territorios se clasifica en tres dreas generales para efectos de planeacién urbana:

a) Suelo urbano
b) Suelo urbanizable
c¢) Suelo no urbanizable

San Pedro Garza Garcia es una ciudad ya construida con pocas reservas de crecimiento urbano. La superficie del
territorio municipal es de 7,092.60 hectdreas; de esta superficie, 4,495.73 hectareas son suelo urbanizado y 2,096.18
hectdreas son suelo no urbanizable. Sélo quedan 500.69 hectéreas por urbanizar, lo que representa el 7.05% del territorio
municipal (ver Figura 17).

Figura 17: Distribucién del suelo en el municipio
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a) Suelo urbano

Se considera suelo urbano a la parte del territorio municipal que estd dotada de la infraestructura y servicios
publicos necesarios para el desarrollo de las actividades de la poblacién.

El suelo urbano se clasifica en:

1. Predios consolidados, que son aquellos predios urbanos construidos u ocupados que disponen de la
infraestructura hidraulica, energética y vial necesarias para su desarrollo.

2. Predios baldios, tienen esta clasificacion los suelos que disponen de infraestructura hidraulica, energética y
vial necesaria pero no se encuentran ocupados o se encuentran subutilizados. De estos predios baldios 79.51
hectareas estan en zonas comerciales o mixtas y 540.83 hectdreas en dreas habitacionales.

3. Vialidad, que es el espacio urbano publico que permite la movilidad de la poblacién y el acceso a los diferentes

predios.

4. Derechos de paso, son los derechos o privilegios temporales o permanentes que se adquieren mediante el uso
o contrato para pasar por una parte o franja de propiedad de terreno que le pertenece a otro.

sIMBOLOGIA
| Baldio Urbanizable

B 520 Bsia Densidad

BALDIOS URBANIZABLES

SIMBOLOGIA
| Baldio Urbano
I 4143347 ha
I s:icio Baja Densicad
Urbanizable: 219.2153 ha.
Total: 833.55 ha.

Figura 19: Predios baldios urbanos y urbanizables, municipio de San Pedro Garza Garcia, 2011
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b) Suelo urbanizable

Hasta el aio 2016, el suelo urbanizable global era de 500.69 hectareas. De éstas, una parte se encuentran ubicadas
en la zona habitacional de montafia sobre una linea muy cercana a la cota 800 metros sobre el nivel medio del mar
(msnmm). Estas zonas permiten una urbanizacion con muy baja densidad habitacional y reglamentacién especifica. Las
razones para conservar éste sector como Zona Habitacional de Montafia (sujeta a reglamentacion especifica), se deben a su
topografia irregular, a la dificultad para introducir los servicios de infraestructura, ademas de su intensa forestacion, altitud
y alejamiento (ver Figuras 18 y 19).

Este objetivo de mantener la zona de preservacidn natural como no urbanizable, contribuye sustancialmente a la
sustentabilidad urbana del municipio. Afio con afio se reciben requerimientos por parte de las autoridades judiciales para
permitir la construccidn en estas zonas. Dichos requerimientos se derivan de recursos legales interpuestos por particulares,
en la actualidad, la urbanizacion ha invadido zonas de preservacidn natural con gran valor medioambiental, lo que ademas
presenta riesgos para la construccion debido a la inestabilidad del terreno y los efectos geoldgicos ocasionados en la zona
debido a practicas constructivas invasivas con el mismo.

c) Suelo no urbanizable

Es la parte del territorio municipal que se excluye del proceso de urbanizacién, por ejemplo, por tener un valor
natural especifico digno de proteger. La superficie municipal perteneciente a esta clasificacion es de 2,096.18 hectareas, lo
que supone el 29.55% del total municipal. De estas hectéreas, 1,689 corresponden al area del Parque Nacional Cumbres de
Monterrey y 320 hectdreas corresponden al Area Natural Protegida Sierra de Las Mitras

4.4.2 Estructura urbana actual

Entendida como la configuracion fisica general de la ciudad, la estructura urbana es uno de los puntos
determinantes de la organizacion espacial, la funcionalidad, eficiencia, sostenibilidad y modelo de ciudad. La estructura
urbana estd relacionada con la organizacién y jerarquia de vialidades, el crecimiento y la dindmica de los usos de suelo, asi
como la forma tridimensional de las construcciones.

Para el afio 2010, San Pedro Garza Garcia presentaba una estructura urbana policéntrica con comercios, servicios y
actividades urbanas concentradas principalmente en cinco centros urbanos: Centro Histérico, Centrito Valle, Valle Oriente,
Centro Civico y Ricardo Margain. A su vez presentaba una segunda estructura de forma lineal con comercio extendido a lo
largo de los ejes viales principales. Este fendmeno se habia presentado principalmente en las avenidas José Vasconcelos,
Lazaro Cardenas, Gustavo Diaz Ordaz y Calzada del Valle, que se presentan como el eje vertebrador del municipio al
recorrerlo de oriente a poniente; asi como en las avenidas Humberto Lobo, Calzada San Pedro, Manuel Gédmez Morin y
Ricardo Margain que lo estructuran de norte a sur. Estas avenidas se presentan como zonas concentradoras de comercio y
servicios “lineales” con un buen nivel de consolidacion. Sin embargo, existen otros casos donde la estructura vial no ha
tenido el mismo efecto, como la avenida Manuel J. Clouthier y Emiliano Zapata en el distrito El Obispo, donde el comercio
se ha establecido con un patrén distinto del resto del municipio.
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4.4.3 Evolucidn de los usos de suelo

San Pedro Garza Garcia se ha caracterizado por ser un municipio residencial; sin embargo, el sector de servicios
terciarios cada vez ha ido ganando mas terreno. Hacer un andlisis respecto a la evolucion de los usos de suelo permitird
generar una comprensién sobre la situacién actual y los escenarios futuros respecto a la relacion entre la vivienda y el
sector terciario, y, por ende, la calidad de vida de los habitantes del municipio.

Comercio

Hasta 1970, el municipio de San Pedro Garza Garcia era eminentemente residencial, sélo tenia algunas zonas muy
concretas para el establecimiento de comercio. Apenas una fraccién muy reducida de lo que es Centrito Valle, Casco
Histdrico y Tampiquito alojaban una mezcla de usos donde la compatibilidad no generaba problemas de convivencia. En los
afios siguientes es cuando empieza a fortalecerse el comercio en el Centrito Valle, asi como en la avenida José Vasconcelos,
principalmente en el tramo que unia a la Colonia del Valle con el Casco Histérico.

En los usos de suelo aprobados en el afio 1989, claramente se identifica un fuerte caracter residencial y un modelo
de desarrollo comercial lineal, estableciéndose las avenidas Humberto Lobo, Manuel Gdmez Morin y José Vasconcelos. Se
diferenciaban de manera especifica los servicios en torno a la avenida Lazaro Cardenas y al sur de la avenida Manuel Gdmez
Morin. Por otro lado, el Centrito Valle se expandia en usos comerciales hacia la zona residencial, mientras que en el Casco
Histérico seguia desarrollandose la vivienda con un grado de mixtura entre comercio, servicios, equipamiento y vivienda,
caracteristico de una ciudad mas tradicional. Las zonas multifamiliares se limitaban a ocupar zonas especificas como en los
sectores del Obispo, la avenida Ricardo Margain Zozaya asi como las colonias Valle de San Angel y Tampiquito.

Posteriormente, para el afio 2000, empieza a fragmentarse el comercio invadiendo zonas predominantemente de
vivienda en torno a la Colonia del Valle. La influencia de las zonas comerciales sobre las aledafias, poco a poco ha ido
penetrando en zonas residenciales, y muchas de estas zonas se han visto afectadas por la ubicacion de comercio. En este
punto hay que mencionar que si bien las zonas mixtas con comercio, servicios y equipamiento ayudan a minimizar el uso
del automdvil; esto no sucede en este caso, ya que el comercio que se establece no tiene relacién con la vivienda existente,
y ademads, genera mayor atraccién vehicular desde otros puntos del municipio y del resto del Area Metropolitana de
Monterrey debido en parte, a la falta de transporte publico hacia esta area.

El Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, N.L., 2000-2024 muestra la tendencia de desarrollo
comercial lineal y establece 19 corredores urbanos. Entre ellos, destacan por tener una alta concentraciéon de comercios y
servicios, asi como trafico vehicular, los siguientes: Gustavo Diaz Ordaz, Vasconcelos, Humberto Lobo, Calzada del Valle,
Calzada San Pedro, Manuel Gomez Morin, Ricardo Margdin Zozaya y Lazaro Cardenas. Esta estructura de organizacién
urbana, basada en vialidades concentradoras de comercio y servicio, crea una barrera alrededor de las zonas residenciales y
dificulta la compatibilidad de usos de suelo con los terrenos residenciales posteriores, ademas de los inevitables problemas
gue representa para la movilidad al convertirse en fuertes atractores de viajes vehiculares.
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AREA URBANA 14,758,881 29,738,722 34,863,460 39,463,305 43,998,900
COMERCIO Y SERVICIOS 772,297 1,370,411 3,162,019 4,824,183 6,490,300
VIVIENDA 3,479,819 8,627,032 12,078,899 14,241,087 16,623,000
AREA NATURAL 23,531,404 | 19,784,804 18,113,605 16,853,020 [ 15,479,209

Figuras 20 y 21. Crecimientos de poblacion, drea urbana, vivienda, comercio y servicios y drea natural, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Fuente: Planes de Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, N.L.; Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
Nota: las cantidades en metros cuadrados, poblacion en nimero de habitantes.

Vivienda

Para 1970 el area urbana de San Pedro Garza Garcia cubria 1,475.89 hectéreas. Diez afios después, el municipio
habia duplicado su superficie urbana, alcanzando las 2,973.87 hectareas. En ese mismo periodo de tiempo se urbanizaron
374.66 hectareas consideradas como preservacion natural, lo que representa la mayor pérdida de suelo natural con
respecto a otros periodos de tiempo (ver Figura 20).

En los siguientes diez afios, de 1980 a 1990, el crecimiento urbano se estabiliza, y el crecimiento poblacional
responde de manera mas o menos coherente al crecimiento de la vivienda.

Sin embargo, a partir de 1990 se presenta un descenso en la tasa de crecimiento de la poblacidén, mientras que la
vivienda sigue con un crecimiento tendencial que se mantiene hasta el afio 2010. Segun datos del INEGI, del afio 2000 al
2010, la poblacién del municipio tuvo una pérdida de 3,319 habitantes, al contar con 125,978 habitantes en 2000, y 122,659
habitantes en 2010. Sin embargo, en el mismo periodo de tiempo, la cantidad de viviendas registré un aumento, al pasar de
28,223 en el afio 2000 a 31,549 en el afio 2010, lo que representa una ocupacion adicional de 3,326 viviendas. Esto puede
significar la disminucidn de ocupantes por vivienda, o bien la existencia de viviendas no ocupadas u ocupadas por otro uso.
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Comercio y vivienda

Al mismo tiempo, la relacion comercio-vivienda ha estado marcada por un aumento del sector terciario. Para 1990,
la vivienda representaba el 34.64% del drea urbana del municipio de San Pedro Garza Garcia; el 2011 ocupa el 37.43%. En el

mismo periodo de tiempo, el comercio y los servicios ocuparon un 12.64% del area urbana en 1990, y un 14.62% de la
misma, en el afo 2010.

Esta circunstancia ha provocado que el municipio pierda poco a poco su capacidad residencial frente a una
demanda cada vez mayor de suelo para el sector terciario. Se identifica la ocupacion de casas antiguas como oficinas, asi
como la baja absorcién de oficinas formales en otras zonas. Adicionalmente, esta presidon ha empujado a la vivienda a

ocupar espacios cada vez menos propicios para el desarrollo urbano, principalmente en las zonas de montafia o de
preservacion natural.
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Figura 22: Uso actual de suelo, municipio de San Pedro Garza Garcia, 2014
Fuente: Secretaria de Ordenamiento Urbano de San Pedro Garza Garcia.

Del afio 2000 a 2010 se han urbanizado 137.81 hectareas de zonas establecidas como preservacion ecoldgica en el
plan de usos de suelo aprobado en 1989. En total, se han urbanizado 976.31 hectareas de estas zonas establecidas como
preservacion ecoldgica, (arriba de la cota 800 metros sobre el nivel del mar). Esto ha conllevado a la pérdida de valores
ambientales y a una mayor vulnerabilidad ante riesgos previsibles como inundaciones, deslaves y derrumbes.
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4.4.4 Uso del suelo actual

En el Plan de Desarrollo Urbano vigente del municipio, la clasificacidon de los usos de suelo urbano municipal se
desglosa de la siguiente manera:

a) Vivienda

b) Comercio y servicios
¢) Industria

d) Equipamiento

e) Areas verdes

f) Infraestructura

a) Vivienda

El habitacional sigue siendo el uso de suelo predominante en la zona urbana, ya que con 2,922.81 hectareas
representa el 47.60% del suelo urbano. De esto, la vivienda unifamiliar es la mas desarrollada, existen en el municipio
32,496 lotes unifamiliares en 2,618.61 hectdreas que equivalen al 42.64% del suelo urbano. Respecto a lotes
multifamiliares, existen 2190 lotes, es decir 304.20 hectareas, equivalentes al 4.95% del suelo urbano del municipio de San
Pedro Garza Garcia, que se distribuyen casi homogéneamente entre los distritos ubicados en el valle de San Pedro, desde el
Centro Historico al poniente hasta la Loma Larga en el extremo oriente. La mayor concentracion de vivienda multifamiliar se
encuentra en la Loma Larga, Valle Oriente, Valle de San Angel y a lo largo de las avenidas Alfonso Reyes y Roberto Garza
Sada (ver Figura 22).

Debido a que el coeficiente de ocupacion de suelo en vivienda ha sido libre y la reglamentacién de altura ha sido
muy liberal, se han construido edificios de mas de cuatro pisos en zonas unifamiliares o adyacentes a lotes unifamiliares.
Esta circunstancia trae consigo una serie de complicaciones en cuanto a compatibilidad de uso, ya que algunos lotes
unifamiliares pierden la privacidad y la imagen urbana de conjunto se comienza a erosionar.

Actualmente, la vivienda en fraccionamiento cerrado aparentemente es la mas deseada, incluso ha provocado la
transformacion de fraccionamientos originalmente abiertos. En ese sentido, el fraccionamiento cerrado constituye para los
niveles socio-econdmicos medio y alto mayor percepcién de seguridad y tranquilidad dentro del contexto existente. Estos
fraccionamientos afectan severamente el funcionamiento de la ciudad. Entre las consecuencias se encuentra la
imposibilidad de continuidad de las vias, lo que a su vez genera mayor dificultad para desarrollar una conectividad urbana
funcional entre las distintas zonas que conforman la ciudad. Ademas, la limitacion de usos de suelo al interior del
fraccionamiento que restringe la dotacidon de equipamientos y comercio barrial que obliga a los residentes a realizar
innumerables desplazamientos vehiculares para satisfacer cualquier necesidad basica y desincentiva al peatdn.

La Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), a través del programa Habitat y el Consejo Nacional de Evaluacién de
la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL), han establecido zonas identificando la poblacion en condicién de pobreza. Esto
no significa que toda la vivienda precaria se encuentre en estos poligonos; sin embargo, es un precedente para el
establecimiento de programas de mejora urbana. Dichos poligonos fueron elaborados a partir del andlisis de la informacién
de la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares. En términos generales, la clasificacion se basa en la
informacién del ingreso per capita de los hogares y determina el perfil socioeconémico de aquéllos cuyo ingreso es inferior
a la linea de pobreza, que se estima a partir del valor de una canasta basica. Para lo anterior, se utilizd la canasta normativa
alimentaria elaborada por la Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas y Grupos Marginados,
actualizada con el rubro de alimentos, bebidas y tabaco del indice nacional de precios al consumidor mas un factor de
expansion.

La SEDESOL ha sefialado dos poligonos considerados de pobreza urbana y patrimonial para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia. Uno ubicado en la colonia Revolucién en San Pedro Norponiente y el otro en la colonia Canteras en San
Pedro Noreste (ver Figuras 23 y 24).
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Figura 23. Poligono de pobreza urbana Colonia Revolucién.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, SEDESOL, CONEVAL. 2011
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Figura 24. Poligono de pobreza urbana Colonia Canteras.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, SEDESOL, CONEVAL. 2011.
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b) Comercio y servicios

En el territorio municipal se pueden distinguir 11 zonas concentradoras de comercio y servicios, entre las que se
distinguen 6 por presentar las cualidades y la escala para evolucionar a sub-centros urbanos. Aunque tienen las cualidades y
el potencial, varias de éstas presentan caracteristicas de obsolescencia en su infraestructura, forma urbana y dindmica de
usos de suelo, por lo que se recomienda la realizacién de planes parciales en el futuro (ver Figura 25).

Centro Historico
Centrito Valle
Valle Oriente
Ricardo Margain
Loma Larga
Vasconcelos
Calzada del Valle
Calzada San Pedro
. Humberto Lobo
10. Gémez Morin
11. Tampiquito

LNV R WN R

Figura 25— Zonas concentradoras de comercio y servicios, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo urbano San Pedro Garza Garcia
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En el municipio existen aproximadamente 833.95 hectareas de suelo ocupado actualmente con uso comercial,
mixto o de servicio. Comparado con el area urbana de 4,495.73 hectareas, representan el 18.55% del drea ocupada y
comparado con las 7,092.60 hectareas de extension del municipio, representan el 11.75 % del suelo ocupado actualmente.

En la avenida Vasconcelos encontramos aproximadamente 56 hectareas de suelo ocupado por usos comerciales,
servicio o mixto. En contraste, en Valle Oriente encontramos 67 hectdreas y en la avenida Gdmez Morin — Ricardo Margain
Zozaya, 74 hectareas de suelo ocupado por estos usos. La zona del municipio con mayor area en lotes baldios con potencial
de ser ocupados por estos usos es la zona Gémez Morin — Ricardo Margdin Zozaya con 36.65 hectdreas (correspondientes a
los terrenos del Planetario Alfa y los terrenos pertenecientes a Vitro y Cemex), y le sigue Valle Oriente con 29 hectareas.

El Centrito, las Calzadas del Valle y San Pedro alojan aproximadamente 46 hectdreas de usos de suelo mixto,
servicio o comercio. La mitad de éstas en el Centrito y la otra mitad entre las dos calzadas.

Se deduce de esto que la mayoria de la expansion comercial sera en un futuro en Valle Oriente, y a lo largo de las
avenidas Manuel Gémez Morin y Ricardo Margain Zozaya.

c) Comercial de renovacién

El suelo comercial de renovacidn ocupa una superficie de 127.85 hectdreas, que representa un 2.08% del area
urbana. Este poligono se ubica en torno al Bulevar Gustavo Diaz Ordaz, y responde principalmente a la estructura
metropolitana y no a la estructura interna de la ciudad debido a su ubicacion segregada geograficamente al norte del Rio
Santa Catarina.

d) Equipamiento
Equipamiento educativo

Los equipamientos contribuyen a la proyeccidn regional de San Pedro Garza Garcia. En este sentido destacan la
Universidad de Monterrey (UDEM) al poniente en los limites con el municipio de Santa Catarina, y el Instituto Tecnoldgico
de Estudios Superiores de Monterrey (ITESM) con la Escuela de Graduados en Administracion y Direccion de Empresas y la
Escuela de Graduados en Administracion Publica del (EGADE y EGAP) en Valle Oriente. Ambas instituciones privadas
atienden a mas de 15,000 estudiantes en grado de licenciatura y posgrado.

Ademas, mas de 36 mil estudiantes son atendidos en 70 centros de ensefianza de nivel basico y 34 de nivel medio
superior; de éstos, 65 son instituciones privadas que ocupan una superficie total de 60 hectareas. Con respecto a los
equipamientos publicos educativos, existen 34 centros con un area total de 13.52 hectareas, ubicados principalmente en
los distritos El Obispo y San Pedro.

Cuadro 8: Equipamiento educativo municipal de San Pedro Garza Garcia N.L

Equipamiento Educativo
Equipamiento Cantidad Superficie en M2

Educacion Publica 135,254
Basica 29 74,597
Media 5 60,657
Educacién Privada 65 600,858
Educacién Especial 12 36,479
Educacion Superior 2 414,942

TOTAL 113 1,186,533

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia.
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San Pedro Garza Garcia presenta una cobertura satisfactoria en materia de equipamientos educativos si se analiza
la estadistica. Sin embargo, algunos de los centros educativos mas importantes para la poblacion se estan alojando
recientemente en el municipio de Santa Catarina. El problema de los equipamientos educativos en San Pedro Garza Garcia
se presenta en su accesibilidad, ya que no sélo dan servicio a la poblacion ubicada en las inmediaciones, sino que su
poblacidon proviene de distintos puntos dentro y fuera del municipio, lo que conlleva a ser considerados como fuertes
atractores de trafico vehicular en horarios especificos. Aunado a esto, la mayoria de los usuarios se mueven en vehiculo
individual y muchos de estos institutos no tienen solucionada su circulacion interior y estacionamiento, generando

congestionamientos y conflictos con otros usos inmediatos, especialmente la vivienda.

Equipamientos diversos

San Pedro Garza Garcia se reconoce por tener buenos equipamientos de salud, como el Hospital CIMA Santa
Engracia en Valle Oriente y la Clinica Hospital San Pedro en el distrito Valle. Ademas, se incorpora la reciente construccién
del Centro Médico Zambrano Hellion, del sistema Tecnoldgico de Monterrey, todos ellos del sector privado.
Adicionalmente, se cuenta con la Clinica nUmero 7 y con el nimero 52 del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) sobre
el Bulevar Gustavo Diaz Ordaz. En conclusién, San Pedro Garza Garcia cuenta con un buen nimero de centros de salud de
primer y segundo nivel de atencion, que son tanto publicos como privados; asi como clinicas especializadas que cubren

satisfactoriamente los requerimientos de la poblacion.

De entre los equipamientos para la creacién y difusion de la cultura, destacan el Auditorio San Pedro, el Museo del
Centenario y el Centro Cultural Alfa, ademas de 11 bibliotecas publicas. Sin embargo, al no darseles la suficiente

importancia a estos equipamientos, algunos han empezado a alojar usos comerciales.

Cuadro 9: Equipamientos en San Pedro Garza Garcia

Equipamiento de Salud

Nombre Ubicacion Area en metros cuadrados
Centro Médico Zambrano Hellion Corporativo Prodesa 47,945

Clinica niumero 7 IMSS Distrito Industrial 17,521

Hospital CIMA Santa Engracia Zona Valle Oriente 15,869

Cruz Roja Casco de San Pedro 2,889

Hospital San Pedro del Valle Fuentes del Valle 1,214

Clinica Numero 58 IMSS Distrito Industrial 753

Clinica del Servicio Médico Municipal| Zona los Sauces 716

Equipamiento de Cultura

Nombre Ubicacion

lArea en metros cuadrados

Centro Cultural Alfa Zona Residencial Chipinque

60,435
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Auditorio San Pedro Del Valle 10,340
Museo el Centenario Casco de San Pedro 676
Centro Cultural Plaza Fatima Colonia Del Valle Sector Fatimal627

Equipamiento de Servicios Urbanos

Nombre Ubicacion Area en metros cuadrados
Pantedn Valle de la Paz Zona Valle Poniente 36,773
Pantedn Municipal Casco de San Pedro 12,889
Pantedn Jardines de San Pedro Zona Valle Poniente 11,571

e) Areas verdes

El Instituto Economist Intelligence Unit (EIU), encargado de elaborar el indice de Ciudades Verdes de América
Latina, define el indicador “drea verde por habitante” como la suma de parques publicos, dreas de recreacién, senderos
verdes, canales de agua y otras dreas protegidas accesibles al publico, indicado en metros cuadrados por habitante.

San Pedro Garza Garcia tiene el privilegio de situarse en las laderas de la Sierra Madre Oriental y el Cerro de Las
Mitras, ambos con una vegetacion muy variada y profusa. Asi mismo, dentro del territorio municipal se encuentran el Cerro
de La Corona y del Mirador.

Ademas, el municipio cuenta con una cantidad importante de areas verdes, entre las que destacan el Parque
Clouthier con una superficie aproximada de 56,670 metros cuadrados ubicado en el distrito El Obispo; el Parque Rufino
Tamayo, localizado en Valle Oriente y con una superficie de 87,130.70 metros cuadrados; asi como el Parque Bosques del
Valle con una superficie de 114,359 metros cuadrados. Adicionalmente, los camellones centrales de las Calzadas del Valle y
San Pedro cuentan con una superficie total de 168,321 metros cuadrados de area verde.

Respecto de la distribucion de areas verdes en el territorio municipal 7 de los 10 distritos urbanizables
identificados el Plan de Desarrollo Urbano vigente, cuentan con oferta de espacios suficiente. Destacando el distrito San
Angel y con 94 m2 por habitante, en contraste con los distritos de San Pedro con solo 3.5 m2 por habitante, Valle Oriente
con 2.7 m2 y Los Callejones con solo 2.40 m2.

En este sentido, San Pedro Garza Garcia mantiene una superficie importante destinada a dreas verdes, que en total
suman 3,232,653 metros cuadrados, que representan 26 metros cuadrados por habitante, una cifra que se ubica por
encima de los estandares internacionales.

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) recomienda que el disefio de redes de areas verdes sea de tal manera
que todos los residentes vivan cerca de un espacio abierto, a una distancia de no mas de 15 minutos a pie. Ademas, sugiere
dar seguimiento a la medicién del desarrollo de indices de biodiversidad para clasificar a los espacios verdes segun el
numero de plantas y animales y el porcentaje de especies nativas que en ellos habitan, el mantenimiento de registros
permanentes de los cambios en la calidad del aire y agua, la cuantificacién en de la eficiencia de costos de los proyectos y
mantenimiento de areas establecidas y el establecimiento de encuestas periddicas para medir la frecuencia de uso y
apreciacion del publico de diferentes areas verdes. Un ejemplo de encuesta se puede enfocar en la predisposicion a pagar
por los servicios ofrecidos. (Fuente: Manejo de Areas Verdes Urbanas, Mark Sorensen, et alt 1997, Divisién de Medio
Ambiente del Departamento de Desarrollo Sostenible del Banco Interamericano de Desarrollo).
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El acceso de la poblacidon a areas verdes de caracter publico adecuadas a las necesidades especificas de sus
habitantes y cercanas a su lugar de residencia es uno de los objetivos del Plan. Un analisis de areas verdes de caracter
publico, es decir, las areas verdes municipales existentes a nivel distrito —cafiadas, parques, canchas deportivas— permiten
conocer con mayor detalle el acceso de la poblacidén a estos espacios. De manera general, los parametros definidos por la
Organizacién Mundial de la Salud (OMS) se cumplen para la mayoria de los sectores del municipio de San Pedro Garza
Garcia.

Un analisis puntual considerando los espacios verdes de caracter publico existentes a nivel distrital accesibles a los
habitantes de los mismos, permite observar que la relacidn entre los metros cuadrados de area verde y poblacidn distrital
en el municipio se encuentra, en su mayoria, en un nivel superior a los pardmetros ideales. Los distritos San Pedro y Valle
Oriente, dos de los cinco distritos con mayor poblacidon en el municipio, permanecen como excepcidn, al contar con una
superficie de area verde municipal menor, con 3.5 y 2.7 metros cuadrados de area verde municipal por habitante
respectivamente. Asimismo, el distrito Callejones, el distrito con menor poblacién después del distrito Industrial, al contar

con 2.4 metros cuadrados de area verde municipal por habitante, mantiene un déficit de area verde de caracter publico.
Cuadro 10: Dotacidn de areas verdes por habitante y sectores

Sectores Dotacidn actual en metros
cuadrados por habitante
San Angel 94.0
Valle Poniente 60.9
San Agustin 34.5
Valle 21.8
Lomas 19.2
Industrial 12.5
El Obispo 11.5
San Pedro 3.5
Valle Oriente 2.7
Callejones 2.4

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Figura 25: Areas verdes en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
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Figura 26. Areas verdes de dominio publico municipal por distrito
Fuente: Archivos de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal.

Areas verdes de caracter publico a nivel sector

Cabe mencionar que estos indicadores no consideran el area verde proporcionado por la Sierra Madre Oriental al
no ser terreno de caracter municipal, asimismo, se encuentran relacionados a factores especificos propios para cada
distrito, como pueden ser las caracteristicas geomorfoldgicas (existencia de areas naturales como cafiadas y arroyos) y de
organizacion espacial (evolucidn de la estructura urbana); poblacion residente existente (habitantes por distrito y terrenos
por desarrollar); instrumentos normativos y de planeacién estratégica (usos del suelo permitidos y predominantes,
densidades habitacionales, porcentaje de area municipal cedida en fraccionamientos); politica publica con caracter social
(estrategias para la implementacion de parques y areas verdes en sectores especificos); asi como la participacién ciudadana
y organizaciéon comunitaria.

Sin embargo, para un andlisis objetivo se amerita mayor detalle en el estudio de la accesibilidad de estos espacios
publicos para revisar el cumplimiento de los estandares internacionales para cada distrito, a desarrollar en cada Programa
Parcial.
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e) Infraestructura

Existen en el municipio de San Pedro Garza Garcia 87 tanques de agua potable y faltan 7 tanques por construir; 3
en la Loma Larga y 4 en el Sistema San Pedro en las colonias Villa Montafa y La Cima. La red actual cuenta con 169.8
kildmetros de tuberia.

Existen tres plantas de tratamiento de aguas sanitarias, pero son privadas. Una que utiliza el Club Campestre para
el riego de su campo, otra en donde se ubicaba el conjunto urbano Arboleda y la tercera en el Corporativo Cemex. La red de
drenaje sanitaria actual cuenta con 115 kildmetros de tuberia.

El drenaje pluvial tiene actualmente una cobertura de tuberias para la recoleccidon de aguas del 70%, mismas que
son obsoletas en cuanto a capacidad. Es necesario reforzar una gran parte de ellas con tuberias paralelas o reemplazarlas
con unas de mayor capacidad. El municipio tiene 15 presas reguladoras de reguladores que ayudan a detener las rocas y
escombro antes de que se introduzcan y obstruyan las tuberias. Se tiene planeado construir tres presas mas en el corto
plazo y algunas mas a largo plazo.

Existen nueve subestaciones eléctricas que dan servicio al municipio, de éstas, 6 se encuentran dentro del
municipio y tienen una capacidad de 350 MVA1. La demanda actual de electricidad es de 254 MVA y con la infraestructura
existente se tiene un 27% de reserva. Con el crecimiento de estos ultimos dos afios y el esperado en los siguientes 20 afios,
sera necesario construir dos subestaciones mas. Las 2 subestaciones propuestas para futuro se tendran que construir en la
zona de San Pedro Poniente y Lomas del Valle.

4.4.5 La problematica de los usos de suelo

El perfil de San Pedro estd cambiando, y lo estd haciendo muy rapidamente, es dificil fijar una fecha pero podemos
sefialar que a partir del afio 2010 San Pedro ha sido un poderoso atractor de inversién inmobiliaria, lo cual se ha reflejado
en dos fendmenos bastante evidentes: el primero el desarrollo de proyectos aprovechando los usos del suelo previstos en
los planes, destacan entre ellos los grandes centros comerciales y de servicios y las altas torres de oficinas y de vivienda
vertical; el otro fendmeno es el de la ocupacion irregular de viviendas para usos de oficinas y servicios, sin obtener la
respectiva licencia de uso de suelo. Los dos son expresién de las fuerzas del mercado inmobiliario que han escogido a
nuestro municipio como sede de sus actividades, para entender un poco las causas y repercusiones de esto conviene partir
de la comprension del mercado del suelo urbano.

El suelo es un bien escaso, no reproducible y no sustituible, los diversos demandantes de suelo concentran cada
vez mas su preferencia en pocas ubicaciones y la creacidon de ubicaciones similares y atractivas depende de un gran
esfuerzo colectivo lento y costoso, por lo tanto la oferta de suelo resulta ineldstica, para la mayoria de los bienes en
cualquier economia un aumento en la demanda resulta en un aumento casi inmediato en la oferta (ley de oferta y
demanda), esto no sucede con el suelo urbano debido a su escases el mercado no puede aumentar la oferta (oferta
inelastica) y tiene como consecuencia una presion a la alza en los precios del suelo, muy dificil de revertir.

La modalidad de renta del suelo mas reconocida en el ambito urbano es el de la renta diferencial que se manifiesta
en una disminucion de precios gradual conforme estos se alejan de las zonas mds deseadas de la ciudad, esto presiona
fuertemente el aumento del valor de predios contiguas a las zonas comerciales, aunque no tengan asignado un uso
comercial en los planes de desarrollo, y el aumento de valor saca del mercado a los lotes con uso unifamiliar contiguos y
proximos a los comerciales.

En el otro extremo de la ciudad las bajas densidades han dificultado el desarrollo de proyectos habitacionales
unifamiliares rentables ya que por sus caracteristicas serian destinados para el sector de mas altos ingresos de la demanda,
un segmento de pocos compradores potenciales y con periodos de recuperacion de la inversion mas largos, estos dos
fenémenos han propiciado la expulsidon de habitantes en San Pedro, ya que por el alto costo del suelo los desarrollos de
vivienda tanto vertical como horizontal quedan fuera del alcance de las familias jovenes.

Como ya se menciond el suelo no es reproducible, por lo que no se puede calcular un precio de reproduccién que
determine el precio minimo que el propietario pueda exigir por sus predios. Por lo tanto, el valor de estos queda sujeto a
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las leyes de oferta y demanda, y a la presion del mercado segun la competencia, en un mercado con estas caracteristicas los
precios suben sin control.

Los agentes que intervienen en el mercado de suelo urbano también tienen caracteristicas muy peculiares, por el
lado de la oferta podemos distinguir cuatro tipos de propietarios; el propietario usuario que cuando ofrece su terreno o
inmueble busca recuperar lo suficiente para comprar otro de caracteristicas similares en un sitio mas deseable; el
propietario inversionista que adquirio el terreno o inmueble para obtener una ganancia a la tasa media que un capital
similar rinde en la economia en su conjunto; el propietario patrimonialista que nunca uso el terreno o el inmueble o que ya
dejo de usarlo, que accedid al mismo con nula inversidn o que la misma ya no le resulta significativa en el presente y que lo
retiene cuando no hay nada que lo presione a venderlo; y el propietario ancla que se siente muy cdémodo en su ubicacion
actual y se opondrd a todo tipo de modificaciones urbanisticas y constructivas que alteren su zona, este propietario aunque
no aporta predios a la oferta lo mencionamos porque interviene en las negociaciones para los cambios administrativos de
las zonas. De estos cuatro tipos solo el propietario inversionista es el que se comporta con racionalidad econdmica,
haciendo que el estudio del mercado del suelo sea mucho mas complejo que el de otros mercados.

Las medidas adoptadas en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2030, relativas al
control de alturas, la disminucidén de los potenciales de aprovechamiento (COS, CUS y CAAV) la excesiva regulacién de
lineamientos en zonas de montafia, el complicado mecanismo de aprobacion en zonas de riesgo, las limitaciones de usos en
Tampiquito, el centro histérico y el centrito valle y la adiccidon de mas de doscientos articulos al reglamento de zonificacién
(que pasé de 292 a 500 articulos) ha provocado que los propietarios del suelo casi de forma monopélica saquen sus predios
del mercado, empujando al alza a los predios disponibles.

No existen medidas administrativas que ayuden a disminuir los valores del suelo urbano, cuando se han intentado
relajar las normativas para aumentar la oferta de predios aptos para incorporarse al mercado inmobiliario, se ha provocado
el efecto contrario, en las zonas donde los predios se venden a sobreprecios estas cantidades ya incluyen parte de la
ganancia, una forma de explicar esto es la siguiente: siempre hay un precio que el comprador esta dispuesto a pagar por un
inmueble construido segln la zona y sus expectativas de aprovechamiento, si a esa cantidad se descuenta el valor de la
construccion, la infraestructura que le da servicio, los costos financieros, los permisos administrativos la ganancia media y el
valor promedio del suelo en la zona, el residuo es la sobre-ganancia o plusvalia que el sitio en especifico aporta al valor
total, si el propietario del suelo estad bien informado siempre buscard un comprador que le ceda esta plusvalia o sobre-
ganancia, aunque tenga que esperar el tiempo que sea necesario, este plus-valor sumado al valor real es lo que hace subir
el precio de la tierra a valores muy por encima de los estimados para cada zona y hace tan complicado el manejo de
disposiciones administrativas para el control del suelo urbano.

Un mercado de suelo como el de San Pedro con altos valores actuales y fuertes presiones a la alza, con una cartera
de inversionistas que ofrecen todo tipo de productos inmobiliarios, con una variada oferta de espacios para actividades
comerciales y de servicios, se provoca un movimiento pendular de los ocupantes de esos edificios, empleados, oficinistas,
intendentes, etc. que acuden diariamente a los centros de trabajo, que no tienen capacidad econdmica para adquirir una
vivienda en el interior de la ciudad, pero que sus ingresos si les permiten adquirir un automdévil y la gasolina para
desplazarse del trabajo al hogar, aumentan el parque vehicular.

4.5 Imagen urbana

El municipio de San Pedro Garza Garcia se caracteriza por su cercania a los espacios naturales de la Sierra Madre
Oriental y del Cerro de Las Mitras. La presencia de dichos marcos imprime a la ciudad una imagen Unica que se acrecienta
por la alta calidad de la arborizaciéon de avenidas como las Calzadas San Pedro y Del Valle, ademas de jardines publicos y
sitios que aun conservan parte de su vegetacién original como la zona de Callejones. Sin embargo, el resto de las vialidades
principales como la avenida José Vasconcelos no cuentan con banquetas razonables por lo que es dificil su arborizacién y la
mejoria de su imagen.
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Hacia el oriente de la ciudad, en el sector de Valle Oriente, se construyen desde hace afios obras arquitectdnicas de
gran altura y alta calidad que le imprimen un aire cosmopolita a la zona.

Por otra parte, dada la proliferacion de la construccion de edificios departamentales en las cercanias de la vivienda
individual, se suscitan disparidades volumétricas que alteran un orden deseable en la diversidad de la imagen urbana.

La imagen urbana se ve alterada también por el desorden que imponen ciertos espacios y edificaciones, ademas
del intenso trafico vehicular, los cables aéreos de servicios publicos, los anuncios panoramicos y MUPI’s en vias publicas de
la importancia de la avenida José Vasconcelos y el norte de la avenida Manuel Gdmez Morin, y la falta de vegetacidn en las
mencionadas avenidas, asi como en las avenidas Alfonso Reyes, Roberto Garza Sada, Morones Prieto y otras de menor
jerarquia.

4.6 Movilidad

La provisién de infraestructura y servicios para la movilidad dentro del drea metropolitana de Monterrey es
competencia de los gobiernos locales (Estado y Municipios). El Estado tiene la competencia en cuanto al servicio de
transporte publico y las vias metropolitanas, mientras que los municipios tienen la competencia en cuanto a la provisidn de
vialidad y gestidn en su territorio.

La eficiencia de la movilidad depende del equilibrio que exista entre la demanda o cantidad de viajes y la oferta o
infraestructura existente, ademas de la estructura urbana y la forma en que se distribuyen las actividades y usos de suelo
en el territorio. Para este Plan se realizd un estudio de la relacidn entre la oferta y la demanda actual y un prondstico a 20
afios. La metodologia y resultados del estudio se explican brevemente a continuacion.

En este Ajuste del Plan 2030, como parte de la estrategia general de Movilidad, se entiende por “movilidad”: el
desplazamiento de bienes y personas, y se concibe como la demanda de viajes en cualquier medio y por cualquier motivo.
Bajo este concepto, quedan insertos los cldsicos abordajes de: transporte individual, transporte publico, carga, peatonales o
medios no motorizados, o la combinacion de cualquiera de ellos. Es importante definir el significado de movilidad, que,
segun La Organizacién de las Naciones Unidas, es “el medio para crear acceso universal a oportunidades, servicios, bienes y
amenidades de las personas”. Con esta definicion, podemos inferir que la buena movilidad es aquella que es incluyente,
donde independientemente de las capacidades fisicas, econdmicas o de tiempo disponible de las personas, todas deben
tener el mismo acceso a sus necesidades diarias como llegar al trabajo, a la escuela, a comprar comida, etcétera. En otras
palabras, la movilidad es el medio, no el fin, para generar accesibilidad para el desarrollo humano (Chris Zegras, 2010).

San Pedro Garza Garcia ha adoptado un porcentaje considerable de las actividades de servicio y comerciales de la
metrdpoli que, aunado a la capacidad econdmica de los habitantes y la falta oferta de infraestructura para el transporte
publico de calidad en la ciudad metropolitana, impactando de forma negativa en la calidad con la que nos desplazamos por
la ciudad.

Entonces, si el objetivo de la movilidad es generar accesibilidad, es relevante identificar cudles son los
componentes con los que debemos trabajar si deseamos mejorar los niveles de acceso a nuestras necesidades en la ciudad.
Los expertos (Geurs et al) los definen de la siguiente manera:

Caracteristicas individuales de las personas: nivel de ingreso, género, tenencia de auto, condicidn fisica
Modos de transporte: la oferta, calidad y variedad de modos

Usos y destinos de suelo: ubicacion y diversidad de usos y destinos

Factor temporal: horarios de apertura de lugares, tiempo disponible de las personas

Bl o

Profundizaremos en el segundo componente que habla de la oferta de transporte que tenemos en la ciudad. La
oferta, representa en términos simplistas el “équé tenemos?”, por ejemplo, tenemos calles, autos, transporte publico, etc.
Ademas, analizaremos la relacién que hay entre los demas componentes a través de un entendimiento de la demanda de
movilidad que en otras palabras responde a la pregunta “¢qué hacemos con lo que tenemos?”.
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Posteriormente, revisaremos los efectos y externalidades de la movilidad. Uno de los temas mas importantes es el
efecto que tienen los patrones de movilidad de hoy en nuestra salud individual y la salud publica. El sedentarismo es una de
las principales causas de riesgo en el desarrollo de enfermedades, la contaminacion que generamos al movernos en la
ciudad tiene un efecto en la calidad del aire y esto a su vez genera problemas respiratorios y cardiovasculares en la
poblacidn. Y, ademas, los hechos viales pueden generar lesiones graves y muertes. Esto representa un serio problema para
la sociedad y plantea una oportunidad de crear las condiciones para que la vida en las calles genere una mejor convivencia,
salud y seguridad para todas las personas.

Finalmente, concluimos este diagndstico de movilidad con una discusidn sobre la relacidén entre los distintos
componentes y revisaremos los conceptos que en la actualidad estan impulsando el desarrollo sostenible, inclusivo y
saludable de las ciudades.

4.6.1 Estructura vial

El municipio se encuentra ubicado en un valle angosto limitado por la Sierra de Las Mitras al norte y la Sierra
Madre Oriental al sur. La estructura urbana se ajustd a esta ubicacidn, de tal forma que, las vialidades para los viajes de
largo itinerario se disefiaron con direccidn este a oeste y las vialidades para los viajes locales se disefiaron con direccién de
norte a sur. El municipio cuenta con sélo nueve entradas y salidas, de las cuales ocho se encuentran al norte del municipio y
una sola al sureste. Las vialidades metropolitanas que bordean el norte del municipio son la avenida Morones Prieto, el
Bulevar Gustavo Diaz Ordaz y el Bulevar Antonio L. Rodriguez y la avenida Lazaro Cardenas. Todas éstas son vialidades
importantes para desfogar el trafico regional; sin embargo, la falta de conexidn entre las avenidas Lazaro Cardenas y
Morones Prieto provoca que una gran parte del trafico regional cruce por el centro del municipio.

Las secciones de las vialidades en general, no son muy anchas y ofrecen banquetas muy angostas que
desincentivan al peatéon. Poco a poco y con gran esfuerzo, el municipio ha ido adquiriendo tierras para poder ofrecer
vialidades adecuadas en ciertas areas (avenidas Alfonso Reyes y Manuel Gémez Morin). Ahora con el 95% del municipio
construido y con el precio de las tierras tan alto, es casi imposible pensar que se podran aumentar las secciones de
vialidades. Las estrategias futuras de vialidad deberan entonces basarse en diversificar los medios de movilidad y no en el
aumento de vialidades.

4.6.2 Oferta

La cantidad de infraestructura y servicios de transporte es a lo que se le llama oferta de movilidad. La oferta, en
términos simplistas, responde a la pregunta “¢qué tenemos?”. Se refiere a la cantidad y calidad de infraestructura, servicios
y modos de transporte para personas y mercancia.

En el Estado de Nuevo Ledn, la provisidn de los servicios y la infraestructura para la movilidad en la aglomeracion
metropolitana es de competencia repartida entre el estado y los municipios. El estado tiene la competencia de proveer los
servicios de transporte publico y la construccion de las avenidas metropolitanas; los municipios proveen de la
infraestructura y gestion de la vialidad en su ambito territorial.

En el municipio de San Pedro Garza Garcia las calles equivalen al 8.25% del drea urbanizada (Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2024). La red vial relevante, la que sirve a los viajes de mediano y
largo itinerario suma 1,682 km., de los cuales el 34% corresponde a vias primarias y de acceso controlado, el 10% a
secundarias, el 9% a colectoras y el 47% a locales (PSVT, CETYV, 2008). Algunos estudios han estimado que en la hora de
maxima demanda se movian simultdneamente del orden de 200,000 vehiculos en esta red (Cal y Mayor y Asociados, 2003).

En cuanto al transporte publico, del total de rutas que prestan servicio en el drea metropolitana de Monterrey,
segun los registros de la Agencia Estatal de Transporte del Estado, existen inscritas 27 rutas de Transporte Publico de
pasajeros con 65 ramales (recorridos), asi como 26 ubicaciones de sitios de vehiculo de alquiler denominados taxis. De los
itinerarios que se cubren en Transporte Publico en San Pedro Garza Garcia, se tiene una capacidad de ofertar hasta 48,000
plazas en la hora de maxima demanda; sin embargo, es necesario un estudio detallado para medir la eficiencia de estas
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rutas. Las rutas citadas tienen una cobertura territorial del 71% del total del drea urbanizada, incluyendo las zonas de
montafia donde la baja densidad habitacional y la preferencia de los habitantes (alto ingreso y alta tenencia de vehiculos),
hacen inviable la prestacion de servicios de transporte publico.

Km. de via por municipio % de tipo de via por municipio
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Figura: 27 Antecedentes de red vial relevante por Municipio, area metropolitana de Monterrey
Fuente: Plan de Vialidad y Transporte de San Pedro Garza Garcia, CETYV, 2003.

La red vial relevante en el drea metropolitana suma 1,682 km. El 34% de esta red esta compuesta por vias
primarias, el 10% son secundarias, 9% colectoras, y el 47% locales. La red vial del municipio suma 569.7 km.

Las vialidades del municipio de San Pedro Garza Garcia se dividen en las siguientes categorias:

1. Vias Primarias: de caracter metropolitano y de alta velocidad para recorridos de mediano a largo plazo.

2. Vias Primarias de Acceso Controlado: son aquellas vias principales de flujo continuo que cuentan con puntos de incorporaciéon o
desincorporacion.

3. Secundarias: son aquéllas que sirven de enlace entre las vias colectoras y locales, y las vias primarias. Son para recorridos de
corto a mediano plazo, se caracterizan por operar con flujos discontinuos.

4. Colectoras: son aquéllas que sirven de enlace entre las vias locales y las vias secundarias. Son para recorridos de corto a
mediano plazo y se caracterizan por operar con flujos discontinuos.

5. Locales: son aquéllas que sirven para el desplazamiento local, para recorridos de corto plazo. Normalmente son para el trafico
local.
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Cuadro 11: Clasificacién de tipos de via en el municipio

Tipo de via Calle

Principal de Acceso Controlado Lazaro Cardenas
Tunel Loma Larga
Viaducto Urbano Santa Catarina

Principal Ordinaria Gustavo Diaz Ordaz
Lazaro Cardenas
Manuel Gdmez Morin
Morones Prieto

Colectora Alfonso Reyes

Eugenio Garza Lagliera (antes Fundadores)
Humberto Lobo

José Vasconcelos

Manuel J. Clouthier

Roberto G. Sada

Subcolectora Antiguo Camino a San Agustin
Bosques del Valle
Calzada Del Valle
Calzada San Pedro
Camino a Chipinque
Corregidora

Fuentes del Valle
Jerénimo Siller

Jiménez

Real San Agustin
Ricardo Margdin Zozaya
Rosario

Santa Bdarbara

Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n

13% 15%

19%

14% I

m Acceso Controlado m Primaria Secundaria Colectora m Local

Figura 28 - Distribucion por tipo de via en red relevante, municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L, 2011
Fuente: Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
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La mayor parte de los usuarios en San Pedro Garza Garcia disponen de una via de acceso controlado o primaria a
no mas de 4 kildmetros, y los tiempos de viaje promedio se encuentran entre 25y 32 minutos, resultando favorables a la
mayor parte de los usuarios de San Pedro Garza Garcia (ver Figura 29).

- Tiempo medio de viaje (minutos)
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Tiempo medio de viaje [minutos)
BAJO MEDIO BAJO | MEDIO ALTO ALTO
aTP 53 49 46 43
BAP 32 29 24 25

Figura 29: -Tiempos medios de viaje por tipo de medio de transporte y por estrato en el area metropolitana de Monterrey.
Fuente: Elaboracion propia a partir de analisis de la Encuesta OD 2005 (CETYV, 2007).
TP = transporte publico y AP = automovil particular
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El nimero de vehiculos de motor registrados en circulacién en el municipio en el 2017 es de 112,196. Sin
embargo, es posible que existan de cerca de 50,000 placas de otros Estados del pais, si consideramos la caida en el volumen
de vehiculos del 2013 al 2015, esto a raiz de que en estados vecinos y otros en la republica retiraron el cobro de impuesto
por tenencia vehicular.

140,000
120,000
00,000
80.000
G0.000
40,000
20,000

0

1335 2000 2005 2010 2015
m Poblacisn Total Vehiculos de motor registrados en circulacion

Banquetas. Actualmente no existe un registro puntual de la oferta y calidad de las banquetas en el municipio. Si
consideramos que la red vial del municipio tiene una extension de 1,682 km, en principio deberian de existir 3,364 km
lineales de banqueta. A lo largo del territorio municipal se puede identificar que existen tres principales deficiencias de esta
infraestructura: i) no existe la superficie de banqueta; ii) las condiciones en las que se encuentra la banqueta inhabilita el
flujo seguro e incluyente de las personas ya sea por la calidad de su superficie, la pendiente, o el ancho; vy iii) existen
obstaculos que de igual manera dificultan el paso de las personas como postes, rampas, objetos fijos, etcétera.

Infraestructura Ciclista. La infraestructura para uso exclusivo de bicicleta como ciclo via o ciclo-carril instalada en afios
anteriores ha disminuido significativamente pero adn existen tramos en puntos del territorio. En el afio 2015 se propuso
una red con extensidn de 23.5km lineales en dos fases y se implementd un total de 21km lineales. Se estima que
actualmente se cuentan con un total de 935 metros lineales.

Servicios de Movilidad Compartida. Actualmente el municipio no cuenta con servicios de movilidad ligera como bicicleta
publica o patin eléctrico.

Conexiones metropolitanas. El Municipio tiene colindancia con otros dos municipios del area metropolitana: Monterrey y
Santa Catarina. A lo largo de este limite, existen 10 puntos de acceso con un total de 26 carriles por sentido. Asumiendo que
los carriles tienen la capacidad de desplazar 2,000 vehiculos en una hora pico, se puede concluir que los accesos tienen la
capacidad de desplazar alrededor de 52,000 vehiculos en las entradas en hora pico.
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Las conexiones son las siguientes:

Por Santa Catarina (Poniente):
- Alfonso Reyes / UDEM (2 carriles por sentido)
- Morones Prieto (3 carriles por sentido)
- Gustavo Diaz Ordaz (3 carriles por sentido)
- Manuel Clouthier (2 carriles por sentido)
Por Monterrey (Norte):
- Puente Atirantado (2 carriles por sentido)
- Miravalle (2 carriles por sentido)
- Gémez Morin / La Diana (3 carriles por sentido)
- Venustiano Carranza / El Tunel (3 carriles por sentido)
Por Monterrey (Oriente):
- Lazaro Cardenas (3 carriles por sentido)
- Eugenio Garza Lagtiera (3 carriles por sentido)

En las ciudades, los estacionamientos estan divididos en dos categorias: estacionamientos en via publica y
estacionamientos fuera de via publica. Los estacionamientos en via publica son aquellos que el municipio ofrece en las
orillas del arroyo vial y son de acceso publico. Por el otro lado, los estacionamientos fuera de la via publica son aquellos que
estan localizados dentro del paramento de una propiedad, sin embargo, dependiendo de la tenencia, este estacionamiento

puede ser de acceso publico o privado.
En el municipio de San Pedro Garza Garcia, predominan cuatro tipos de estacionamientos en via publica.

1. Los estacionamientos que operan con parquimetros:
e En el Casco Municipal de lunes a sabado de 8:00 a.m. a 8:00 p.m.
En el Auditorio San Pedro de lunes a sabado de 8:00 a.m. a 12:00 a.m.
e En el Centrito Valle de jueves a sabado de 8:00 a.m. a 2:00 a.m.
e Los domingosy dias inhabiles, el estacionamiento es libre y no se aplica tarifa alguna.
2. Los exclusivos zona residencial, son las zonas de uso exclusivo para residentes
Los exclusivos residentes, son aquellos donde un ciudadano paga por el uso de un espacio exclusivo
4. El exclusivo para personas con discapacidad que provee el municipio.

w

Cabe mencionar que segln la encuesta de percepcién ciudadana Asi Vamos 2017, para un poco mas de 4 de cada
10 habitantes del Area Metropolitana, la congestién vehicular es el principal problema de movilidad en su municipio. Sefiala
que, la poblacién se desplaza en automévil como medio primordial de transporte (52.6%), percibe ademads las principales
razones para no utilizar el transporte publico las cuales se traducen en, el tiempo de traslado que tarda con respecto al
transporte privado (24%) asi como la distancia a la estacion (18%). El Estudio sefiala que el tiempo de viaje redondo
promedio —en todos los medios de transporte- para toda el area metropolitana es de 1 hora con 12 minutos mientras que
en transporte publico es de 1 hora con 50 minutos. El municipio de San Pedro Garza Garcia se encuentra ligeramente
debajo de la media con un promedio de 63 minutos por viaje redondo. Otro aspecto que también considera la encuesta es
el estado de la infraestructura peatonal en donde la poblacidon sampetrina hace mucho énfasis y las evalia con 6.7 de
calificacion en promedio.
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4.6.3 Demanda

Una vez entendiendo la oferta de infraestructura, servicios y modos para transportarnos que tenemos en la ciudad,
es importante identificar en qué medida la poblacién les da uso para entender las caracteristicas y dimension del problema
de movilidad que tenemos en el municipio. Empezaremos por identificar el volumen total de viajes en el area metropolitana
y en el municipio y posteriormente identificaremos el reparto modal, que es el modo en el que se realizan tales recorridos.

La demanda de movilidad se define por la cantidad de viajes y la distribucion de éstos en la red vial. En el caso del
municipio de San Pedro Garza Garcia, la mayoria de los viajes son realizados en autos individuales creando una mayor
demanda que si se utilizara el transporte publico (ver Figura 30). La dependencia de la poblacidn sobre el auto individual se
puede deducir de la relacion entre el total de vehiculos registrados (122,144 vehiculos) y el total de la poblacién (122,000
habitantes), lo cual implica una tasa de un vehiculo por habitante.

El volumen es el total de viajes que se realizan en el municipio. Con base en la encuesta domiciliaria de origen-
destino realizada por el Consejo Estatal de Transporte en el afio 2012, se estima que en el area metropolitana se realizan un
total de 8,788,971 viajes diarios, siendo en auto particular el modo en el que la mayoria de las personas se desplazan en la
ciudad con un 46.31% del total representando 4,069,754 viajes. En la tabla siguiente podemos ver los detalles del reparto
modal en la ciudad metropolitana. Si hacemos una estimacién del niumero de viajes para el 2018, a una tasa del 2% anual
(PSTV, 2017), proyectamos un total de 9,897,809 viajes diarios.

Modo Viajes diarios  Porcentaje
Metro 483,099 5.50%
Ecovia 100,000 1.14%
Microbus 362,103 4.12%
Autobus 2,362,303 26.88%
Taxi 457,918 5.21%
Transporte Escolar 40,532 0.46%
Transporte Industrial 165,382 1.88%
Auto Particular 4,069,754 46.31%
Bicicleta 44,057 0.50%
Caminando 668,035 7.60%
Motocicleta 35,788 0.41%

Total 8,788,971 100%

Otra manera para estimar el nimero de viajes actuales en el municipio es en base a la Encuesta Origen — Destino
del afio 2005 y con una tasa de crecimiento de los viajes de 2% anual, (Plan Sectorial de Transporte y Vialidad 2007). Esto
arroja una cifra similar, de 9.5 millones de viajes todo medio y todo motivo en el area metropolitana de Monterrey (2010).
De ellos, un 9.4% (896,953 viajes) tienen como origen o destino el municipio de San Pedro Garza Garcia. El nimero de viajes
atraidos al municipio es 1.91 veces el que se produce en el mismo. Se puede observar el patréon de viajes producidos en San
Pedro Garza Garcia en el ano 2005, y aunque las magnitudes hayan cambiado, lo relevante son los patrones que se
mantienen casi sin cambio por muchos afios.
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Figura 30: Particion
modal por estrato social en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Fuente: Elaboracion propia a partir del andlisis de la encuesta OD 2005 (CETYV2007)

Para el caso especifico de San Pedro Garza Garcia, podemos separar los viajes en tres categorias: viajes internos en
el municipio, viajes salientes a otros municipios y viajes entrantes de otros municipios. En total, se estima que la cantidad
de viajes en el 2012 era de 705,635; sin embargo, calculando el crecimiento anual del 2% resulta en un total estimado de
794,660 viajes que representan un 8.03% del total de viajes en el area metropolitana.

Numero de viajes diarios Viajes diarios Porcentaje
Viajes internos del municipio 120,105 17.02%
Viajes de habitantes que salen del municipio 134,850 19.11%
Viajes de otros municipios a SPGG 450,680 63.87%

Total 705,635 100%

Esta tabla muestra el nimero de viajes generados o que comienzan en el municipio de San Pedro Garza Garcia. En
el 2012 se realizaban 254,955 viajes diarios, con el 47% de ellos internos y el 53% de ellos saliendo hacia otros municipios.
Haciendo una proyeccion al presente, el total de viajes generados por habitantes del municipio ronda los 287,121 viajes.
Ahora bien, el total de viajes que se originan en el municipio solamente representan un 3% del total de viajes en el drea
metropolitana y un 36% de todos los viajes que ocurren dentro de los limites de San Pedro Garza Garcia, correspondiendo a
una tasa de 2.07 viajes por habitante del municipio.
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Esto quiere decir que la mayoria de los viajes en el municipio provienen de otras partes de la ciudad, en otras
palabras, el municipio por sus caracteristicas y oferta de movilidad genera o atrae el 64% de los viajes totales, que
ascienden a 450,680 en el 2012 y 507,539 proyectando al 2018. Como se menciond anteriormente, en San Pedro existe una
proporcion importante de actividad econdmica que representa el 4.31% del total en el estado, teniendo solamente el 2.7%
(censo econdmico 2014) de la poblacién. En San Pedro Garza Garcia, el nUmero de empleados es 3.42 veces mayor a la
poblacién relativa.

Analizando los principales puntos del municipio en donde convergen los distintos recorridos, podemos identificar
dos temas importantes: i) los puntos de acceso y egreso del municipio y ii) las principales intersecciones y avenidas con flujo
peatonal.

Con respecto a los puntos de acceso y salida del municipio para las horas de mayor congestion y conflicto vial, se
tomaron los aforos de las camaras tipo LRP del municipio, ubicadas en los principales puntos en horas pico. En la siguiente
tabla que muestra un total de viajes en una semana completa (7 dias) podemos identificar que para la hora pico de la
mafiana, los puntos de entrada de vehiculos con mayor demanda son Lazaro Cardenas y el Tunel con 19% de los viajes
entrantes en cada punto y La Diana y Gustavo Diaz Ordaz con 18%. Con respecto a la hora pico de salida por la tarde, la
mayor carga vehicular se encuentra el Ldzaro Cardenas con 20%, seguida por Gustavo Diaz Ordaz con el 19% y el Tunel con
el 17% del total de los viajes salientes del municipio.

AM (07:00 - 09:00) PM (18:00 - 20:00)
Ubicacion
Aforo Entrada Aforo Salida Aforo Entrada Aforo Salida

Alfonso Reyes UDEM

e 12,693 6% | 473 0% | 8,404 6% | 215 0%

o
Gustavo Diaz Ordaz 41,367 18% | 38,941 17% | 14,469 10% | 49,231 19%
Y P El Obi
faz Ordaz y Puente El Obispo 21,305 9% | 55,595 25% | 12,446 9% | 32,965 13%
Humberto Lob
umberto Lobo 10,886 5% | 5,444 2% | 4,172 3% | 15,143 6%
Puente Miravalle / Calzada San
Pedro 15,505 7% | 16,657 7% | 10,993 8% | 29,420 11%
La Diana
41,079 18% | 41,604 18% | 26,833 19% | 36,859 14%
Venustiano C Tanel
CIE e AL 44,517 19% | 25,055 11% | 34,245 24% | 43,563 17%
Lazaro Cardenas
42,740 19% | 42,856 19% | 28,885 21% | 52,345 20%
Total | 230,092 226,625 140,447 259,741
Promedio diario | 32,870 32,375 20,064 37,106
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Es interesante observar como hay una diferencia ente los puntos de entrada y salida. En cuanto a las zonas donde
se concentra mayor volumen peatonal, revisamos aforos obtenidos que confirman la demanda actual de recorridos a pie. La
siguiente tabla refleja la demanda peatonal en los principales puntos del municipio. Sin embargo, del 2013 al 2018, el
desarrollo inmobiliario en la ciudad ha evolucionado en distintas zonas y esto ha impactado significativamente en algunos
puntos.

Un tema importante a resaltar es la demanda potencial en algunos cruces que, por no existir la infraestructura
adecuada, no se dan. Por ejemplo, a lo largo de la Av. Vasconcelos, que es una calle con alta intensidad comercial de ambos
lados en toda su extensidn, existen tramos que exceden los 250 metros recomendados sin una interseccion semaforizada,
inclusive, secciones se acercan a los 2,000 metros sin un lugar seguro para cruzar. Esto lo podemos ver en Av. Vasconcelos
entre Av. Ricardo Margain y Av. Lazaro Cardenas / Av. Real de San Agustin, y entre Av. Jerénimo Siller y Av. Gémez Morin.
Otro caso similar es la falta de conexidn segura e incluyente para cruzar la Av. Morones Prieto, como la situacion que se
encuentra la poblacion de la colonia Los Pinos para cruzar al otro lado de la avenida.

Interseccion Aforo peatonal Total (9 horas)
1 Av. Gédmez Morin con Av. Roble 3,345
2 Calzada San Pedro con Rio Mississippi 1,768
3 Av.Juadrez entre Reforma y Libertad 1,667
4  Av. Gomez Morin con Calzada del Valle y Vasconcelos 1,612
5 Calzada del Valle con Rio Moctezuma 1,391
6  Av.Juarez con Av. Vasconcelos 1,374
7 Calzada San Pedro con Rio Suchiate 1,167
8 Av. Lazaro Cardenas con Diego Rivera 1,057
9  Av. Vasconcelos con Av. Bosques del Valle 1,013
10 Av. Lazaro Cardenas con Av. Vasconcelos y Av. Real de San Agustin 876
11  Calzada San Pedro con Av. Morones Prieto 632
12  Calzada San Pedro con Rio Volga 623
13 Av. Morones Prieto con Puente Peatonal a la altura de Av. Vasconcelos 571
14  Av.Judrez con Av. Morones Prieto 530
15 Calzada del Valle con Rio Rosas 463
16  Av. Morones Prieto con Av. Jiménez 420
17  Av. Vasconcelos con Av. Santa Barbara 384
18 Av. Morones Prieto con Maria Cantu 252
19 Av. Morones Prieto con Puente Peatonal a la altura de Av. Jiménez 170
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Uno de los retos principales de la movilidad, adicionales a la congestion vial, es el de la expulsion de particulas
contaminantes a la atmésfera (PM2.5 y PM10) y su impacto en la calidad del aire en la ciudad. Si separamos los modos de
viaje o transporte en i) modos sostenibles donde entran viajes eficientes en impacto de congestiéon y ambiental como el
transporte publico, vehiculos de alta ocupacién y medios no motorizados como la bicicleta y caminando; vy ii) no sostenibles
donde entra el transporte motorizado de baja densidad como el auto particular, taxi y motocicleta.

Con base en la encuesta origen-destino elaborada en el 2012, identificamos que, para el total de viajes en el
municipio de San Pedro, el 72% de los recorridos son en modos no sostenibles, con el 68.7% en auto, el resto en taxi (3%) y
motocicleta (0.2%). El resto de los viajes se realizan en medios mas eficientes como el transporte publico (22%), en
transporte colectivo privado (2%), caminando (3.5%) y en bicicleta (0.2%). Sin embargo, es importante resaltar que
solamente 4 viajes de 100, son realizados en medios no motorizados. En la siguiente tabla se desglosa la particion modal
con el numero total de viajes en el 2012.

Modo Viajes diarios Porcentaje
Transporte Publico 156,029 22.11%
Transporte de Personal 12,230 1.73%
Taxi 21,533 3.05%
Transporte Escolar 2,210 0.31%
Auto Particular 485,296 68.77%
Bicicleta 1,739 0.25%
Caminando 25,032 3.55%
Motocicleta 1,566 0.22%

Total 705,635 100%

Partiendo con los viajes internos, recorridos que empiezan y terminan dentro del municipio, la gran mayoria
(84.8%) se hacen en auto. El resto de los viajes se hacen en transporte publico (9.4%), caminando (3.2%) o en otros modos.
Para los viajes que originan en el municipio, pero salen hacia otras partes de la ciudad, la proporcion se mantiene muy
similar, con un 83.5% de los viajes realizados en auto y un 12.4% en transporte publico.

Si nos enfocamos en los viajes externos, que entran al municipio, el modo en el que la mayoria de las personas
viajan también es en auto (60%), con menos participacién que los viajes internos (84.8%). En este caso, la cantidad de viajes
que se hacen en transporte publico hacia el municipio sube considerablemente al 28.4%.

Modo Internos Hacia afuera Hacia adentro
Transporte Publico 9.4% 12.4% 28.4%
Transporte de Personal 0.1% 0.3% 2.6%
Taxi 1.7% 1.6% 3.9%
Transporte Escolar 0.3% 0.2% 0.4%
Auto Particular 69.8% 69.7% 49.0%
Auto Compartido 15.1% 13.8% 11.1%
Bicicleta 0.2% 0.1% 0.3%
Caminando 3.3% 1.7% 4.2%
Motocicleta 0.2% 0.1% 0.3%

100% 100% 100%
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Un punto que es importante resaltar es que a pesar de que aproximadamente el 70% de la superficie del municipio
tiene cobertura de transporte publico, solamente 1 de cada 10 viajes internos se realizan en este modo.

La ocupacion de los autos que circulan en el municipio es muy baja, por lo tanto, es un tema muy importante a
atender para la reduccion de la saturacidn vial. Para todos los viajes que llegan o pasan por el municipio, un promedio de 8
de cada 10 autos va tripulados por una persona solamente. Este punto es de alta relevancia porque pone en evidencia el
nivel de ineficiencia en la manera en que nos movemos.

Los viajes en San Pedro Garza Garcia tienen singularidades respecto a los del resto del area metropolitana de
Monterrey, entre otras la particién modal y la intensidad de uso de los medios segun estrato social. El estrato social bajo es
el que utiliza con mas frecuencia el transporte publico mientras que el estrato social alto utiliza en su mayoria el transporte
individual. En el area metropolitana de Monterrey el 48% de los viajes se hacen en medios individuales mientras que en el
municipio de San Pedro Garza Garcia aumenta a un 58%. En otras ciudades del mundo con igual o mayor ingreso per capita
el transporte publico es utilizado por todos los estratos sociales y no existe la correlacién observada en San Pedro Garza
Garcia.

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

65



W
ey

.

¥ L
oG

& 2

San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

4.6.4 Efectos y Externalidades

La movilidad siendo el medio para un fin, no el fin en si mismo, tiende por naturaleza a generar efectos y
externalidades. Al ofrecerse un servicio o infraestructura para mover a las personas, como la provision de una calle, genera
demanda que impacta en la calidad del servicio, deteriora la infraestructura y drena otras fuentes de capital social,
econdémico y ambiental.

La congestion vehicular es una condicion en las redes de la calle generada mediante su uso o demanda incrementa.
Esta situacion impacta en la velocidad promedio, los tiempos de traslado y por ende en la productividad econémica de una
ciudad.

+ contaminacién
- calidad de vida
=+ estrés

Diferenciar entre un hecho vial o de transito y un accidente es importante. Tendemos a llamar accidente a un
choque, atropello o impacto entre dos vehiculos o mds, o un vehiculo con un objeto fisico. Sin embargo, un accidente es un
suceso fortuito, ajeno al factor humano y un choque o atropello, es prevenible si consideramos que se pudo haber evitado
si se siguen los reglamentos de transito o bien si existe un disefio e infraestructura vial adecuada.

En el 2012 los hechos viales fueron la principal causa de muerte de muerte de nifios entre 1 y 9 afios, y segunda en
adolescentes y adultos jévenes entre 10 y 29 afios en el pais. Son aproximadamente 16,000 personas las que mueren cada
afio en México que nos llevan a una tasa de 14.2 muertes por cada 100 mil habitantes. Ademads, otras 31,000 sufren de
lesiones graves por hechos viales que generan discapacidad e improductividad?.

Tomando como base los datos de la Secretaria de Seguridad Publica de San Pedro Garza Garcia, de los hechos
viales en los uUltimos 3 afios (2016, 2017 y 2018 hasta el 31 de octubre) se identificé que, en promedio anualmente ocurren
8,345 hechos viales, (5.6) muertos por afio y 207 lesionados. Esto nos da una tasa de 4.54 muertes por cada 100,000
habitantes.

Como podemos observar en el siguiente mapa, las zonas con mayor densidad de hechos viales graves ocurren en el
norponiente del municipio, el casco, a lo largo de la avenida Vasconcelos y en Valle Oriente.

Fuente: Elaboracidn propia datos de la Secretaria de Seguridad Publica.

1 Programa de Accidn Especifico, Seguridad Vial, CONAPRA, 2013 - 2018

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx



San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

A continuacidn, se presenta un resumen de seguridad vial en el municipio:

Evolucion 3 afios

e 2016: 8,587 hechos viales; 232 lesionados y 8 fatalidades en el punto del hecho
e 2017:9,006 hechos viales; 183 lesionados y 13 fatalidades
e 2018: 7,441 hechos viales; 206 lesionados y 6 fatalidades (hasta el 30 de noviembre)

Andlisis del total de hechos en los ultimos 3 afos

e EI37% de los hechos son por alcance, al no mantener distancia entre vehiculos

e EI25% de los hechos son por choque lateral, por invasién de carril

e El14% de los hechos son por estrellamiento, principalmente por distraccidon

e El14% de los hechos son por choque de crucero, al no respetar el alto o seméaforo

e Llas 5 calles con mayor nimero de hechos viales son: José Vasconcelos, Lazaro Cardenas, Alfonso Reyes, Morones
Prieto y Gomez Morin

Anilisis de los hechos viales con lesionados o fatalidades en los ultimos 3 afios

e  EI40% de los hechos son por atropello, por virar indebidamente y distraccion

e EI18% de los hechos son por estrellamiento, por virar indebidamente y distraccion

e EI16% de los hechos son por choque de crucero; por no respetar el alto o semaforo

e El11% son por choque lateral, por invasién de carril

e Las 5 calles con mayor nimero de hechos viales con lesion son: José Vasconcelos, Lazaro Cardenas, Morones Prieto,
Gomez Morin y Corregidora

En los ultimos 5 afios ha habido un aumento en la contaminacién ambiental enfocados en las particulas PM2.5 y
PM10, una de las causas principales son los patrones de movilidad que tenemos hoy en dia en la ciudad. Segun fuentes
estatales, las particulas contaminantes son generadas por los vehiculos motorizados que circulan en la ciudad. Los efectos
de esta situacidon, trae consigo externalidades en salud publica y productividad econdmica por las enfermedades
respiratorias y cardiovasculares que genera el respirar estos contaminantes.
4.6.5 Interaccion entre la oferta y la demanda

Aunque se pueden deducir ciertas preferencias y variables del sistema al analizar la informacién presentada, esto
no es suficiente y es importante recurrir a la medicion cuantitativa de la interaccion entre la oferta y la demanda por medio
del modelo de planeacidon denominado Transcad. A través de este modelo se pueden representar la saturacién de las vias
en la situacién actual y pronésticos de saturacion en el futuro.

Para medir la magnitud de la demanda, se hicieron aforos en varias intersecciones de la red vial del municipio. Aqui
se presentan las intersecciones con los volumenes de transitos mas grandes (mayores a 10,000 vehiculos por hora) y su
variacién por periodo del dia:

Lazaro Cardenas — José Vasconcelos — San Agustin con 16,813 vehiculos por hora.

Manuel Gémez Morin — José Vasconcelos — Calzada del Valle, con 12,152 vehiculos por hora.
Gustavo Diaz Ordaz y Corregidora, con 10,756 vehiculos por hora.

José Vasconcelos y Ricardo Margain Zozaya, con 10,512 vehiculos por hora.

PwONPRE
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Cuadro 12: Intersecciones con mayores volimenes de transito en hora maxima por periodo del dia en San Pedro Garza Garcia, N.L.

Interseccion Volumen en la hora de maxima demanda

(vehiculo por hora)

Matutina Medio dia Vespertina
Ignacio Morones Prieto - Diego Saldivar 5,314 2,938 3,588
Alfonso Reyes - Santa Barbara 1,840 2,131 2,049
Alfonso Reyes - Lomas del Valle 2,404 2,904 3,158
Alfonso Reyes - Jerénimo Siller 2,094 2,580 3,449
Alfonso Reyes - Manuel Gdmez Morin 3,658 4,990 4,937
Alfonso Reyes - Ricardo Margdin Zozaya 2,502 3,284 3,318
Alfonso Reyes - Real de San Agustin 1,885 2,946 2,239
Lazaro Cardenas — José Vasconcelos - Real San Agustin 16,813 17,481 15,862
Ignacio Morones Prieto - Calzada San Pedro 9,599 7,230 7,542
Ignacio Morones Prieto - Santa Barbara 6,281 5,667 7,861
Lazaro Cardenas - Ricardo Margain Zozaya 8,072 7,567 7,763
Lazaro Cardenas - Manuel Gdmez Morin 8,185 6,991 5,964
Manuel Gémez Morin — José Vasconcelos - Calzada del Valle 12,152 13,887 14,325
José Vasconcelos - Ricardo Margain Zozaya 10,512 10,419 11,215
Manuel Gémez Morin — Roble 4,524 5,267 5,124
Ricardo Margdin Zozaya — Roble 2,802 3,175 3,173
Manuel Gdmez Morin — Magnolia 3,145 3,831 3,739
Manuel Gémez Morin - Privada Maria de Los Angeles 2,701 3,232 3,264
José Vasconcelos - Jerénimo Siller 2,059 2,360 2,603
José Vasconcelos - Calzada San Pedro 2,941 3,493 3,294
José Vasconcelos - Humberto Lobo 2,737 3,231 3,510
Gustavo Diaz Ordaz — Corregidora 10,756 6,841 9,672
Ignacio Morones Prieto - Benito Judrez 1,224 -- 2,146
Benito Juarez — Callején de Capellania 595 - 649

Fuente: Elaboracidn propia con base en trabajo de campo y estudios existentes, 2011.
Nota: en el reporte de acopio de informacion se presenta informacién complementaria y el detalle de los volimenes de transito por interseccion para los tres
periodos del dia.

Prondstico de la situacion a futuro para integrar al modelo de movilidad

La construccion de un prondstico de la movilidad en el municipio de San Pedro Garza Garcia implica la prospeccion
de tres grandes componentes: la demanda, la oferta de infraestructura y servicios para la movilidad, y la localizacién
geografica de la oferta y la demanda.
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Estimacion de la demanda futura de movilidad

Evidentemente, la planeacion de los asentamientos humanos, por principio y busqueda del desarrollo, tiene que
plantearse el reto de crecer y crecer con calidad. Por eso, aunque la tasa de crecimiento del municipio de San Pedro Garza
Garcia en los ultimos diez aios es casi nula, para los fines de proyeccion se ha planteado la idea de un crecimiento gradual,
empezando con tasas del 0.5% anual, hasta igualarse con las tasas promedio del crecimiento en el drea metropolitana de
Monterrey que son del orden del 2%.

Se ha estimado que dicho crecimiento seria tendencial, por llenado de baldios o por cambios de usos de suelo en la
mayor parte del municipio y que podria tener tasas mds aceleradas en las Zonas Estratégicas, a través de Programas
Parciales en los Distritos Municipales.

Para estimar la demanda futura de movilidad, se utilizé un sencillo método que consiste en proyectar las matrices
de viaje en paralelo con el crecimiento de la poblacion. Se asume que la poblacidn base es la de 2010 y que el horizonte de
tiempo es el 2030 con cortes en 2015, 2020 y 2030.

Para proyectar las matrices se consideran cinco grupos o zonas de crecimiento:

a) Todas las zonas fuera del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
b) Valle Poniente en el municipio de Santa Catarina.

c) Ex-Hacienda San Agustin.

d) Los Poligonos de Actuacion.

e) Elresto del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

El crecimiento de los viajes para cada una de las zonas seria:

1. Entodas las zonas fuera de San Pedro Garza Garcia, excepto Valle Poniente en el municipio de Santa Catarina, seria
un crecimiento del 2% anual (PSTV, 2007).

2. En Valle Poniente, en el municipio de Santa Catarina, refiriéndose al area poniente de la UDEM y que limita con la
Sierra Madre Oriental al sur y sur poniente y con la avenida Morones Prieto al norte. Se considera que la capacidad
de la zona seria del orden de los 15,000 habitantes y que el llenado a 2030 seria del 75%. El proceso de llenado
seria uniformemente proporcional hasta el 2030. Si se da el proceso de llenado, en 2030 podria haber del orden de
11,250 personas y unas 2,813 viviendas.

3. La zona Ex-Hacienda San Agustin se ha segmentado, ya que pretende reflejar el crecimiento de la zona y la
“presidon” que generaria sobre la calle Antiguo Camino a San Agustin y particularmente sobre la interseccion que
forma esta calle con la avenida Eugenio Garza Lagliera (antes avenida Fundadores). Se estima que con un proceso
de llenado similar al de Valle Poniente, la poblacidén en 2030 podria ser del orden de 5,160 personas en unas 1,290
viviendas.

4. En los Distritos de Desarrollo Especifico o Poligonos de Actuacidn, la poblacién por sumar a 2030 seria de 15,000
habitantes (3,750 viviendas). El escenario mas probable localiza el crecimiento en Centro Civico (CC), Ricardo
Margain (RM), Valle Oriente (VO) y Centro Valle (CV), lo cual implica que el crecimiento citado se distribuiria en
estas cuatro zonas proporcionalmente a su area y luego uniformemente a lo largo del tiempo.

5. Para el resto del municipio, se estiman otros 15,000 habitantes y se distribuirian proporcionalmente al tamafio de
las zonas y luego uniformemente hasta el afio 2030 para acumular cada corte de tiempo (2015, 2020 y 2030).
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Con el fin de evaluar el modelo de movilidad sustentable propuesto por este Plan, se construyeron tres escenarios

basados en diferentes estrategias de movilidad y un escenario base.

Escenario Base: representa las condiciones de movilidad existentes en el afio 2011.
Escenario Base al 2030 (no hacer nada): proyecta al afio 2030 el funcionamiento de las vialidades existentes

incorporando cambios a la demanda como el aumento de la poblacion y de la cantidad de viajes. Este escenario se

1.
incluye para mostrar de forma ilustrativa el comportamiento futuro del trafico en el caso hipotético de "no hacer

2.

nada" en materia de movilidad.

Escenario Tendencial de Movilidad Basada en Medios Individuales: incluye la proyeccién de las condiciones
existentes al afio 2030 incorporando las obras de infraestructura vial incluidas en el Plan actual (Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2000-2024) y representando la continuacidn de las tendencias

de movilidad actuales, enfocadas principalmente en la movilidad basada en medios individuales.
Escenario de Movilidad Sustentable: incluye el conjunto de propuestas del Plan en los temas de transporte publico,

medios no motorizados y adecuaciones viales proyectadas a un horizonte de 19 afos hasta el afio 2030.

Los cuatro escenarios se analizan dentro del contexto particular (demografico, geografico y de los usos de suelo)
del municipio de acuerdo a los diferentes horizontes de tiempo, con los escenarios de proyeccion a futuro divididos en
periodos de corto, mediano y largo plazo (2015, 2020 y 2030). A cada periodo se le asocian acciones y obras, junto con la
matriz que refleja el crecimiento de la poblacion (demanda) y la red vial que representa las obras correspondientes (oferta).

/ \
Figura 31. § ,7
Intersecciones I / [ —— %ﬁ#
a Il
con' mas " S i ESCALA GRAFICA 1:17500 70
accidentes de i ~ /
. . i g
transito, ne. I8 f
municipio de San {Ti !
Pedro Garza ]// - : SPSIRS |
Garcia, N.L., 2009 — L e <l L’
Fuente: Secretaria ! ‘ N7
de Seguridad { 7y i
Pulblica, };%.,,_u.m 4 g
Coordinacién AN - A N
General de T : 7 V / i N =
! e b4 > S
Viali . / [ Ve s
alidad | & / i N "~
\ | , e Y Wi %
f X 6 - 7 i SN
| b I 7 i N
/ ~ L NS 3
I ey 1 = ~lA
/ / 1 J = & SN
! / . =y ) N
i i ' Ry N
/ ; SO
g i
S /} 7 4
v, > ¢ 9 = cj
CLAVES Y SIMBOLOGIA . ‘: = /
. & ~
TRAZA URBANA N Q) /" 3 ] == 2 _“_7 4\/ '\\
Do e momcea = Y.
& =5
= T L) i
= (
AcCIDENTES Wi 0€ 2 i
i
. I
i |
ACCIDENTES DE 14 A 18 /, /(' |
’ A0 )
ACCIDENTES DE 10A13 e paay ) e A
- i RN 7
ACCIDENTES OE 7A8 ~ } ~ ;
ACCIDENTESDE 1A 6 ™~ ~. /
N /
Y /
b
N\ ,i
~ f 4
N /
2 /

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200
Tels. (81) 8478-2900 8478-2902
www.sanpedro.gob.mx



San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

4.6.6 Situacion actual

La situacidon en la que nos encontramos como ciudad hoy en dia presenta retos importantes para mejorar
significativamente la movilidad. El desorden en la distribucién de la poblacidn, los usos de suelo y la baja densidad, han
causado que existan miles de viajes en automovil que podrian ser realizados de otra forma, y por ende tener menores
efectos y externalidades que tanto nos molestan como la congestidn vehicular, la falta de un espacio publico digno para
convivir amablemente, y la mala calidad del aire.

Una de las cosas que debemos preguntarnos, es é¢Las cosas cambiardn para bien si seguimos haciendo lo mismo?
Las decisiones en cuanto a la forma de la ciudad que se han hecho en los uUltimos 20 afios nos han traido hasta este puntoy
es importante considerar si deseamos seguir en ese rumbo. A lo largo de este mismo tiempo, ciudades como Medellin,
Guadalajara, Austin se han enfrentado al mismo reto que tenemos hoy en San Pedro Garza Garcia y algunas de ellas han
logrado superarlo.

A lo largo de este proceso, se han ido generando aprendizajes y conocimientos que hoy no podemos dejar pasar si
qgueremos tener una mejor ciudad para vivir. Sobre todo, si queremos ser responsables con lo que le vamos a dejar a la
siguiente generacion, por lo que se vuelve fundamental reflexionar en conjunto, sociedad y gobierno, y asi poder sentar las
bases de la ciudad que queremos para vivir mejor.

4.7 Infraestructura
4.7.1 Agua potable

La red de agua potable del municipio de San Pedro Garza Garcia estad integrada a la red metropolitana de
Monterrey. Uno de los principales abastos de agua potable se recibe de los acueductos Metropolitanos Huasteca
Monterrey. Estos ingresan al municipio por el Bulevar Gustavo Diaz Ordaz y la avenida Alfonso Reyes y alimentan la zona
poniente del Municipio a través del sistema de tanques San Pedro, Pedregal del Valle y Valle de San Angel (ver Figura 32).

La parte oriente del municipio de San Pedro Garza Garcia esta interconectada con el sistema de tanques Obispado
y Loma Larga del municipio de Monterrey, que alimentan el tanque San Agustin 1l, ubicado al poniente del tunel vial de la
Loma Larga, y éste alimenta el sistema de tanques Colorines. También la zona oriente del municipio esta conectada a la red
metropolitana a través del sistema del acueducto La Estanzuela pero con deficiencia en el camellén de la avenida Lazaro
Cardenas.

Existe la preparacion para conectarse al sistema de tanques Altamira | y |l ubicados en el municipio Monterrey, que
fortaleceran la alimentacion de los tanques Valle Oriente, sin embargo, se requieren realizar obras de interconexién y
aprovechar instalaciones de bombeo ubicadas en la calle Adolfo Laubner en Valle Oriente.

Los principales problemas existen en los siguientes sectores:

1. Zona Loma Larga: Practicamente toda la zona que se esta desarrollando es zona de presion del tanque San Agustin
. La capacidad del tanque es de 1,000 metros cubicos, lo cual se considera insuficiente para el crecimiento futuro.

2. Zona Valle Oriente: Cuando se cred Fidevalle, se construyeron tres tanques (sistema Valle Oriente), pero la
estacion de bombeo que se construyé para la alimentacidn de estos tanques, sigue sin incorporarse; actualmente
se alimentan de la red del tanque San Agustin I. En Valle Oriente y la Colonia Balcones del Campestre es necesario
revisar la factibilidad que dio el Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia para su redensificacion; y si se quiere
aumentar la densidad habitacional, es necesario realizar una reingenieria para aumentar la capacidad de las redes
y su almacenamiento, asi como contar con su aprobacidn por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey.

3. Colorines: En este sector se tienen funcionando nueve tanques en las siguientes colonias: dos en
Colorines, tres en Jardines de San Agustin, dos en las Calzadas, y dos en San Agustin Campestre; todos se
alimentan con una tuberia de 12 pulgadas de didametro que llega a la estacién de bombeo después de
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recorrer una distancia de 5,350 metros y que ademads va suministrando agua en el trayecto, por lo cual
ya es insuficiente este alimentador y se tiene que tomar en cuenta para poder desarrollar la zona del
area la Joya del Venado.

4. Valle de San Angel: Las zonas antiguas tienen problemas, ya que esta colonia fue disefiada como fraccionamiento
campestre y las redes estan afectadas por la inestabilidad de suelo. Por las pendientes del terreno, las redes y el
sistema de tanques de almacenamiento son dificiles de acceder, y en algunos casos estan invadidos por los
particulares y presentan dificultades para su mantenimiento, especificamente los tanques Valle V, VIII, IX, XV y
Veredalta. No se cuenta con alimentadores de los tanques a la red, ya que directamente de las lineas de bombeo
se da servicio, esto se presenta en el sistema Valle del IV al XV.

5. Sistema de Tanques San Pedro (zona de Col. Villa Montafia y La Cima): Este sector actualmente esta en desarrollo y
de ocho tanques que deben ser, sélo existen cuatro, que son San Pedro |, II, VI y VIII; faltan el I, IV, V y VII, lo cual
propicia que se tengan sectores fuera de zona de presion y se requiere instalar valvulas reguladoras para poder
corregirlo, con la limitante que esto representa.

6. Centrito Valle: En este sector es necesario rehabilitar una buena cantidad de la red, ya que aun se tienen 8,520
metros de tuberia de 2 y 3 pulgadas de didmetro de fierro galvanizado y fierro fundido, que frecuentemente
presentan fallas y es una limitante para tener un suministro confiable.

7. Zona Fuentes del Valle: No cuenta con infraestructura alimentadora, ya que al igual que en otros casos, la linea de
bombeo alimenta directo a la red.

8. Areas en proceso de regularizacién: Colindantes al Rio Santa Catarina y estan conectadas a la red oficial. Hay un
gran consumo irracional de agua por el riego de jardines.

9. Sistema de Tanques San Pedro 400, Vista Montana y El Obispo: No cuentan con alimentadores del tanque a la red.

AAAAA

Figura 32. Red de agua potable, municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, SADM Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D.
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4.7.2 Drenaje sanitario

El municipio de San Pedro Garza Garcia esta formado por tres cuencas para drenar las aguas usadas. La primera es

el arroyo El Obispo, donde a través del colector El Obispo se descargan las colonias San Pedro 400, todos los sectores de la
colonia Revolucidn y El Obispo. La cuenca mds importante es la zona comprendida desde el limite municipal poniente hasta
la avenida San Agustin al oriente, y descarga hacia el Rio Santa Catarina conectdndose al colector sur del area
metropolitana de Monterrey a través de los colectores ubicados en las calles Jiménez y Benito Judrez con diametro de 15
pulgadas; Santa Barbara, Rio Suchiate, Rio Moctezuma y Manuel Gémez Morin, todos de 21 pulgadas de didmetro en
promedio (ver figura 33).

Los principales problemas son:

1.

Con el huracan Alex y la ampliacién del cauce del Rio Santa Catarina, los colectores sur y sus alivios sufrieron dafos
por lo que su reubicacién implica un alto costo. En su ultimo tramo, son dos colectores de 24 y 30 pulgadas de
didmetro. Su operacidon estd en la parte mas baja, pero en época de lluvias se descargan pluviales y lo saturan,
botando las tapas de los registros y derramandose el drenaje sanitario a las calles.

En el Fraccionamiento Joya de la Corona, su planta de tratamiento no funciona adecuadamente y se tiene que
realizar un bombeo al colector Gédmez Morin y es muy dificil su operacidon y mantenimiento. La zona Valle de San
Angel es un gran problema, ya que los colectores fueron disefiados originalmente para fraccionamientos
campestres y se utilizan para descargas de multifamiliares.

El colector El Capitdn, de 18 pulgadas de didmetro, estd muy saturado y tiene problemas sobre la avenida José
Vasconcelos al oriente, asi como en los parques de la colonia Fuentes del Valle.

Existen tres plantas de tratamiento privadas y utilizan el drenaje de los colectores. El Club Campestre tiene una
planta de tratamiento para el riego de su campo de golf. Asi mismo, la zona donde se encontraba ubicado el
corporativo Vitro; y la tercera en el corporativo Cemex para el riego de sus jardines, con una capacidad de 120
litros por segundo.

La tercera cuenca comprende la zona delimitada por la avenida San Agustin al oriente, la Loma Larga al norte y los

limites municipales al oriente y sur, esta zona descarga al colector del Arroyo Seco con didametros de 21 y 24 pulgadas de
didmetro.

Los problemas principales son:

1.

El arroyo San Agustin se amplié a 18 pulgadas, pero presenta deficiencias por la invasién del derecho de paso por
los vecinos y descargas pluviales que lo llenan de tierra y piedras.

Falta fuerza legal al Municipio de San Pedro Garza Garcia para fijar los derechos de paso necesarios y para decretar
obras necesarias para el bien comun. Un ejemplo es el colector San Agustin.

Existen dreas de viviendas de muy baja densidad de poblacidn y de muy altos recursos econémicos que no cuentan
con red oficial, tienen pequefas plantas de tratamiento, pero existen problemas en su mantenimiento y no son
muy eficientes, por lo que contaminan el subsuelo.
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Figura: 33: Red de drenaje sanitario, municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, SADM Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D.

4.7.3 Drenaje pluvial
La superficie municipal esta formada por tres grandes cuencas y subcuencas:

La cuenca del arroyo El Obispo, con superficie de 2.4 kildmetros cuadrados, comprende desde el parte aguas del
Cerro de Las Mitras hasta el arroyo El Obispo, delimitado por los municipios de Monterrey y Santa Catarina. Otra superficie
de 1.5 kildmetros cuadrados es la subcuenca que comprende la zona industrial y descarga al Rio Santa Catarina. Los
colectores de esta zona son el de la avenida Los Angeles, y las vialidades Manuel J. Clouthier, Cafiada Revolucién, Vista
Montafa, Emiliano Zapata hasta El Obispo, El Obispo - Panfilo Ndjera, con didmetros promedio de 1.22 metros y longitud de
1,300 metros.

La cuenca mayor comprende desde el limite municipal con Santa Catarina al poniente hasta el Cerro de La Corona y
la avenida Real San Agustin al oriente, y desde el parte aguas de la Sierra Madre Oriental hasta su descarga al Rio Santa
Catarina, con una superficie de 43.60 kild6metros cuadrados y once subcuencas: Lazaro Garza Ayala, Prados de la Sierra -
Santa Barbara, Hacienda el Rosario - Humberto Lobo, Calzada San Pedro, calle Laredo, Galeana, Roberto G. Sada, Rio
Suchiate, Gdmez Morin, Rio Moctezuma, Via Savotino y Arroyo del Capitan.

La cuenca San Agustin comprende desde el Cerro de La Corona y la avenida Real San Agustin hasta el limite oriente
del municipio y los parte aguas de la Loma Larga y Sierra Madre Oriental con superficie de 23.1 kilémetros cuadrados y
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descarga al Arroyo Seco. Los colectores principales son el Arroyo San Agustin, el colector Valle Oriente y el colector del
tunel de la Loma Larga. El total de la superficie de las cuencas es de 70.6 kildmetros cuadrados.

En resumen, la infraestructura existente del municipio cuenta con cinco kildmetros de arroyos y muchos mas de
escurrimientos naturales; y con 40.5 kildmetros de ductos con didmetros de 0.91 centimetros hasta de tres metros; y
secciones pentagonales de 2.25 x 4.50 metros. Las pendientes van desde el 3% hasta el 24.2% (ver Figura 34).

El promedio anual de precipitaciones pluviales es de 500 a 800 milimetros. En promedio, el 70% de estas lluvias se
registra entre los meses de junio a octubre, concentrandose en dos o tres eventos mayores. Histéricamente se han
registrado cinco desbordamientos en el Rio Santa Catarina en 100 afios, lo que representa un promedio de uno cada 21
afios. Las grandes inundaciones de 1909 y 1929, los huracanes Beulah en 1967, Gilberto en 1986 y Alex en 2010.

En lo que se refiere al desarrollo urbano de San Pedro Garza Garcia en los ultimos 25 afos, se han llevado a cabo
fraccionamientos arriba de la cota 800 metros sobre el nivel del mar (msnm), y ha reducido la superficie de los lotes, y las
areas de construccidon ocupan un mayor porcentaje de su superficie. Esto ha incrementado los volimenes de aguas
pluviales superficiales y las redes pluviales son insuficientes para su captacién y conduccién, ya que fueron calculadas
considerando el area urbana por debajo de la cota 800 metros sobre el nivel del mar (msnm) y con un coeficiente de
absorcién mayor. También muchos escurrimientos han obstruido y desviado su curso.

Puntos de conflicto: se han detectado 50 sitios con problemas de inundaciones, deslaves, arrastre de piedras y
lodos, vehiculos y objetos y afectaciones a viviendas.Un grave problema del drenaje pluvial es la falta de un marco juridico
para que la autoridad municipal pueda resolver los problemas existentes; por un lado, estan los cauces federales que no
estan demarcados y las escrituras de los vecinos colindantes amparan o se han rectificado incluyendo la superficie de los
cauces. Ante esta situacion, las dependencias municipales tienen dificultades para hacer respetar las condiciones naturales,
imponer normas y realizar obras para dar solucién a las fuertes avenidas de agua pluvial.

La mayor parte de esta infraestructura fue realizada por el municipio de San Pedro Garza Garcia con grandes

aportaciones de los vecinos a través de la aplicaciéon de una derrama por mejoria especifica de la propiedad.
TR

Figura 34: Red de drenaje pluvial, municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Fuente: Archivo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza Garcia, Ing. Justino C. Gonzalez Alvarez, Estudio de manejo de aguas superficiales en
los arroyos principales del municipio de San Pedro Garza Garcia. Julio 2011., Ing. Amilcar Urdiales, Coordinacion de Pluviales, Secretaria de Obras Publicas, Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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4.8 indice Basico de las Ciudades Présperas
4.8.1 Medicién del CPI en México

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit) es un organismo del Estado
mexicano que a través de productos financieros les permite a las y los trabajadores, a lo largo de su vida laboral, ahorrar y
acceder a soluciones de vivienda que incrementen su patrimonio y mejoren su calidad de vida de forma sostenible. Para
atender la responsabilidad de generar mejores soluciones de vivienda, el Infonavit ha colaborado con el Programa de las
Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos (ONU-Habitat), a fin de realizar estudios que permitan incidir y
enriquecer el entorno urbano a través de la investigacion con expertos internacionales y por medio de un lenguaje comun
para todos los asentamientos urbanos en el mundo.

El Infonavit ha posicionado la vivienda como elemento central para el cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), a través de esta asociacion estratégica con ONU-Habitat mediante tres lineas de accién:

e Eldiagndstico de la incidencia de la vivienda en los 17 ODS y sus 169 metas.

e El desarrollo de datos y evidencia a través del calculo del indice de las Ciudades Présperas (CPI) en los 305
municipios donde se concentra el 90 % de la poblacion urbana del pais, y en CPI extendido en las tres principales
aglomeraciones de México.

e La propuesta de alineacién institucional para el logro de los ODS y la Agenda 2030.

4.8.2 Resumen de resultados del CPl en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

Aqui se presenta el resumen de los resultados del indice basico de las Ciudades Présperas (CPI, por sus siglas en
inglés), para San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, como una herramienta estratégica con el objetivo de brindar
herramientas para identificar oportunidades y desafios que permitan definir una visién estratégica, desarrollar politicas
publicas basadas en evidencia y brindar insumos para informar instrumentos de planeacién urbana.

El CPI articula diferentes niveles de informacién sectorial en 6 dimensiones, 22 subdimensiones y 40 indicadores
que aglutinan los temas de mayor impacto en el desarrollo de las ciudades.

Segun el calculo del CPI, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, tiene una prosperidad moderadamente sélida
(62.95), lo que implica fortalecer las politicas publicas en las dimensiones donde se reportan resultados menos favorables y,
al mismo tiempo, consolidar los que presentan los mejores resultados. Este valor se encuentra por encima de la media
nacional del CPI basico (53.74/100).?

En el contexto urbano nacional, la aglomeracion urbana de Monterrey de la cual forma parte el municipio de San
Pedro Garza Garcia tiene un valor de 58.44/100, lo que la ubica en el lugar 6 de 63 aglomeraciones identificadas dentro del
proceso de delimitacién de la huella urbana, para los 305 municipios que cuentan con medicién CPI.

El concepto de prosperidad de la ciudad esta fundamentado en un desarrollo equilibrado e integral en todos sus
componentes. En la figura 1 se aprecia un moderado equilibrio en el resultado de las dimensiones del CPI. Por tanto para
San Pedro Garza Garcia, existen dimensiones que contribuyen con el desarrollo del municipio, pero hay otras que lo limitan.

Por lo tanto, con el objeto de avanzar hacia el desarrollo integral y sostenible del municipio, es necesario que en
San Pedro Garza Garcia prioricemos las politicas publicas vinculadas con las siguientes dimensiones:

Gobernanza y Legislacion Urbana. El resultado promedio de los indicadores que miden la participacion y rendicion de
cuentas, la capacidad institucional y finanzas municipales, y la gobernanza de la urbanizacién es relativamente bajo en su
capacidad de dirigir y guiar el modelo de crecimiento de la superficie urbanizada.

2 La media nacional es un valor ponderado a partir de los resultados del CPI bésico para 305 municipios de México (ONU-Habitat, 2016 y
ONU-Habitat, 2018). Estos municipios representan 86.75 % de la poblacidn urbana del pais y 94.5 % del Sistema Urbano Nacional, por lo
que el valor promedio nacional del CPI tiene una representatividad equivalente a su cobertura territorial y demografica.
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Infraestructura de Desarrollo. El resultado de la medicidn de algunos activos fisicos, servicios y redes urbanas en el
municipio, indica que el desarrollo de infraestructura es bajo. Valores débiles en esta dimension sugieren que el municipio
enfrenta desafios para proporcionar infraestructura y servicios necesarios para sostener la poblacion y la economia, y
mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
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Por su mejor desempefio, es conveniente consolidar las politicas publicas en las siguientes dimensiones:

Productividad. El resultado de la medicidn del valor productivo de las actividades econdmicas y la fuerza laboral del
municipio es relativamente sodlido. Este valor constituye un referente del crecimiento de la economia local, su
productividad y posible impacto en la calidad de vida.

Calidad de Vida. El resultado promedio de los indicadores vinculados con servicios sociales como la salud, la educacion, la
seguridad y proteccidn y la recreacion, es uno de los mas favorables para el municipio. Altos valores de calidad de vida
permiten a la poblacién maximizar el potencial individual y llevar una vida plena.

En términos comparativos, la Tabla 1 aporta una visién de los resultados CPI del municipio, respecto a su conglomeracion
urbana. De acuerdo con las escalas de valoracion CPI, es posible identificar diferentes niveles de pertinencia de intervencion
sectorial e intergubernamental en términos de politica publica. Destacan por sus valores bajos las que son prioritarias, pero
también es posible reconocer las necesidades puntuales de fortalecimiento y consolidacion del desarrollo local vy
metropolitano.

Con el objetivo de comprender con mayor profundidad el comportamiento del municipio, sus mayores desafios y fortalezas,
se presentan los indicadores del CPI con valores mas débiles y mas sélidos. Los primeros requieren ser priorizados y los
segundos, consolidados.

Los indicadores con los valores mas bajos que representan factores muy débiles para la prosperidad urbana, en el caso de
San Pedro Garza Garcia son:

Relacion de dependencia de la tercera edad. Mide la relacion entre el nimero de personas mayores (de 65 afos o mas) y el
numero de personas en edad de trabajar (de 15 a 64 afios). Los resultados muestran que puede existir una fuerte tendencia
al envejecimiento de la poblacién, lo cual puede presentar una serie de retos al desempefo econémico de las ciudades y
sus politicas poblacionales, como el incremento en los gastos publicos de salud, de seguridad social y de pensiones.
También puede implicar que habra menos personas con capacidad de trabajar en el futuro, lo que impacta en el empleo,
ahorros, inversiones, consumo y, en general, al crecimiento econdmico de la ciudad.

Densidad poblacional. Resulta de dividir el nimero de habitantes del municipio entre su drea urbana total. El bajo
resultado que presenta este indicador muestra que la densidad poblacional del municipio se aleja de los estandares
globales de crecimiento de alta densidad (15 000 personas/km2 o 150 personas/ha). El crecimiento urbano de baja
densidad tiene posibles repercusiones en el incremento de los costos de los servicios publicos, dependencia del
automovil, mayor demanda de estacionamientos, inequidad social, inaccesibilidad a espacios publicos abiertos, baja
eficiencia energética y contaminacion.

Longitud del transporte masivo. Mide la longitud de transporte publico masivo de la que dispone el municipio. Los sistemas
de transporte publico masivo comprenden autobuses de transito rapido, trolebus, tranvia, metro y metro ligero. Su
dotacion es recomendada para ciudades de mas de 500 000 habitantes y para aglomeraciones urbanas de mas de 1 millén
de habitantes. Un resultado muy bajo indica que la longitud actual del transporte masivo del municipio se aleja mucho de
una media optima deseable a nivel mundial (80 km por cada 500 000 habitantes), por lo tanto, es probable que los
habitantes tengan serios problemas de accesibilidad y movilidad en sus rutas de origen-destino.

Densidad vial. La densidad vial mide el nimero de kilémetros de vias urbanas por kildbmetro cuadrado de superficie
terrestre. Un bajo resultado indica que la proporciéon del area urbana municipal que estd dedicada a vias y espacios

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

78



W
by

¥ &

CONORDEN

& 2

San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

publicos es deficiente al alejarse de una media 6ptima de 20 km de vias urbanas por kildmetro cuadrado. Esto puede
impactar negativamente en las condiciones de conectividad y movilidad urbana del municipio.

Numero de estaciones de monitoreo. Indica el numero de estaciones automadticas fijas de monitoreo en operacidn,
localizadas en el drea urbana del municipio. En ciudades de mas de 100 000 habitantes es recomendable monitorear la
calidad del aire, para lo cual son necesarias las estaciones automaticas fijas de medicion. En el municipio, el resultado de
este indicador es muy bajo, lo que puede estar relacionado con la existencia de estaciones de medicién que no cumplen con
estandares requeridos para la medicion de particulas contaminantes (PM10, SO2 y NO2); con la disposicion de insuficiente
numero de estaciones; con la falta de apoyo publico para la instalacion de este tipo de tecnologia, o con la poca conciencia
y voluntad para estudiar la calidad del aire. Esto tiene posibles impactos en la identificacidon de las causas de enfermedades
respiratorias y cardiovasculares, y en la regulacion de fuentes contaminantes del aire.

La estacion de Monitoreo de San Pedro Garza Garcia, forma parte del Sistema Integral de Monitoreo Ambiental (SIMA).
Determina parametros contaminantes y meteorolégicos, a través de reportes de calidad del aire segun las Normas Oficiales
Mexicanas, establece las concentraciones de cada uno de los contaminantes monitoreados.

Esta estacion, esta ubicada en el Centro de Desarrollo Integral Lazaro Garza Ayala, que ademads cuenta con un sistema que
mide la radiacion de rayos ultravioleta, direccion y velocidad del viento y la humedad relativa.

Tabla 1: Sintesis de resultados por dimensidon y sub-dimension

" Aglomeracion
Municipio urbana
San Pedro Garza Garcia Monterrey
ID 62.95 58.44
01 PRODUCTIVIDAD 7393 » 66.09
Crecimiento economico 64.57 59.52
Producto urbano per capita 925 e 58.75
Relacion de dependencia de la tercera edad 3661 @ 60.29
Aglomeracion econdomica 89.90 » 7604 @
Densidad economica 8990 @ 7614 @
Empleo 67.33 69.19
Tasa de desempleo B556 ®» 7915 »
Relacion empleo-poblacion 911 @ 59,24
02 INFRAESTRUCTURA DE DESARROLLO 56.36 60.21
Infraestructura de vivienda 7956 @ B265 »
Vivienda durable 100.00 ® 9540 »
Acceso a agua mejorada 9736 @ 9400 »
Espacio habitable suficiente 100.00 » 100.00 =
Densidad poblacional 2087 @ .19 »
Infraestructura social 4184 » 53.76
Densidad de médicos 184 @ 53.76
Infraestructura de comunicaciones 67.88 IBE9 »
Acceso a Internet B165 » 3535 ®
Velocidad de banda ancha promedio 54.10 L3455 ®
Movilidad urbana 4355 @ 53.50
Longitud de transporte masivo 0.00 ® 1866 @
Fatalidades de transito 87.09 @ BB.52 @
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. Aglomeracion
Municipio urbana
03 CALIDAD DE VIDA 76.55 » 66.67
Salud 89.01 » 67.08
Esperanza de vida al nacer 7802 @ 7319 »
Tasa de mortalidad de menores de 5 anos 100.00 ® 60.97
Educacion B4BZ » 95.22 »
Tasa de alfabetizacion 9742 » 9580 ®
Promedio de anos de escolaridad 1 e 0463
Seguridad y proteccion 59.97 61.63
Tasa de homicidios 59.97 61.63
Espacio piblico 7242 » 4278 »
Accesibilidad al espacio piablico abierto 4485 @ 54.65
Areas verdes per capita 100.00 » 30
04 EQUIDAD E INCLUSION SOCIAL 7365 » 71.30 »
Equidad econdomica 61.35 57.60
Coeficiente de Gini £]14 @ 59.06
Tasa de pobreza 8157 » 56.14
Inclusion social 9350 » 8303 »
Viviendas en barrios precarios 9810 » 95492 ®»
Desempleo juvenil 8890 = 7014 »
Inclusion de género 66.10 9125 »
Inscripcion equitativa en educacion a nivel secundario 6610 9125 ®»
05 SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL 60.94 LB6L @
Calidad del aire 23.04 » 4869 »
Nomero de estaciones de monitoreo - 100.00 »
Concentraciones de material particulado 0.00 = 0.00 »
Concentracion de C0; 46.08 @ 4608 @
Manejo de residuos 98.85 & 9723 »
Recoleccion de residuos solidos 98.85 @ WhT ®
Tratamiento de aguas residuales 0w 100.00 =
Energia o e 0.00 ®
Proporcion de generacion de energia renovable 0 e 000 »
06 GOBERNANZA Y LEGISLACION URBANA L3345 @ 3995 @
Participacion y rendicion de cuentas 6483 57.48
Participacion electoral 64,83 5748
Capacidad institucional y finanzas municipales 5614 @ 62.36
Recaudacion de ingresos propios 4525 @ 723w
Deuda subnacional 209 = 60.99
Eficiencia del gasto local nor e 98.87 »
Gobernanza de la urbanizacion 19.39 » 000 »
Eficiencia en el uso de suelo 1939 @ 000 &

Fuente: ONU Habitat
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Concentracion de material particulado (PM10). Mide el nivel de concentracion media diaria anual de PM10 en la
atmdsfera. El municipio supera el nivel minimo permitido a nivel global (40 ug/m3), por lo que es posible que haya un
importante niumero de fuentes de contaminaciéon que impactan en el municipio, y que la poblacién esté expuesta a altos
niveles de contaminacién exterior. Estos altos niveles de concentracién pueden incidir en la salud de la poblacion, al
incrementar la ocurrencia de enfermedades respiratorias y limitar el desarrollo de actividades en espacios abiertos.

Tratamiento de aguas residuales. Mide el porcentaje de aguas residuales urbanas tratadas. En el municipio, este indicador
es muy bajo y es posible que la infraestructura de tratamiento sea obsoleta, que el costo de operarla sea muy alto, o que no
se disponga de ella. Otra posible causa es que las aguas residuales sean tratadas en otro municipio. Ademas, existen
dificultades en la medicion de todas las fuentes receptoras de aguas residuales tratadas. Si el agua no es tratada
apropiadamente después de su uso, dafia los ecosistemas y puede causar graves problemas de salud publica.

Proporcion de generacidn de energia renovable. Mide la proporcién de energia producida mediante fuentes renovables,
respecto al total generado. Un resultado muy bajo refleja que el municipio mantiene una fuerte dependencia de la energia
producida en centrales eléctricas y plantas de ciclo combinado, y el uso de energias renovables en la generacion de
electricidad, transporte y suministro de energia primaria es limitado o inexistente. Estos niveles de dependencia pueden
contribuir al cambio climatico global.

Eficiencia en el uso de suelo. Mide la relacion entre la tasa de consumo de suelo y la tasa de crecimiento de la poblacion
urbana. Para su calculo se utilizan datos de crecimiento urbano y demografico de 1980 a 2015 y 2018, segun la
disponibilidad de informacion. Un resultado muy bajo indica que la mancha urbana crece a ritmos mayores que la
poblacién, lo que implica un consumo ineficiente del suelo. Este tipo de crecimiento es ineficaz, inequitativo y
financieramente insostenible. Genera estructuras urbanas discontinuas y con alto grado de fragmentacion, en el
predominio de gran nimero de espacios urbanos vacios, baja densidad residencial, alteraciones ecolégicas y altos costos
sociales relacionados con la movilidad urbana.

Los indicadores mas altos y que representan valores muy sélidos para la prosperidad urbana son:

Producto urbano per capita. Mide el nivel de bienestar econdémico de los habitantes. Su resultado sélido indica que las
actividades econdmicas que se desarrollan en el municipio generan un valor productivo alto. Esto no refleja necesariamente
una buena distribucion de la riqueza entre la poblacion ni tampoco indica una mejor calidad de vida, pero es probable que
el mayor valor productivo de la economia local impacte de manera positiva sobre los ingresos de los habitantes.

Densidad econdmica. Indica el valor productivo promedio por cada kildmetro cuadrado del area urbana municipal. Un
resultado alto puede ser causado por la forma relativamente consolidada en que crece el drea urbana, por el alto valor
productivo que generan las actividades econdmicas locales, o por la distribucion planificada de los usos de suelo de las
actividades productivas, entre otros. Aunque con este indicador no se infiere que la distribucion espacial del producto
urbano sea equitativa u homogénea, es posible que la inversion productiva sea mas atractiva en ciudades con mayor
densidad econémica y donde las posibilidades de reducir los costos de operacién, transaccidén y produccidén sean mas altas.
Esta condicidn puede incentivar la generacion de empleo y el crecimiento econémico.

Tasa de desempleo. Mide la proporcidon de poblacion que se encuentra desocupada, respecto a la poblacion
econdmicamente activa (PEA). Un resultado favorable en este indicador puede reflejar que existen suficientes
oportunidades en el municipio para absorber el total de su fuerza laboral. Esta condicion no solamente beneficia la
economia familiar por el incremento en los ingresos, sino que también puede mejorar la convivencia y relaciones sociales.
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Vivienda durable. Mide la proporcién de viviendas durables respecto a las viviendas particulares habitadas. Las viviendas
durables son las que han sido construidas con materiales duraderos en techos, paredes y pisos, lo que garantiza una
estructura permanente y adecuada para proteger a sus habitantes de condiciones climaticas extremas. El resultado indica
que la proporcién de viviendas que no cuentan con condiciones de durabilidad en su construccion es baja. Aunque la
adecuada calidad de la construccidén de la vivienda incrementa las probabilidades de mejorar la seguridad de las familias, su
salud y calidad de vida, la localizacion de las viviendas y la calidad del entorno urbano representan factores a considerar
para dimensionar adecuadamente estos parametros.

Acceso a agua mejorada. Indica la proporcion de viviendas urbanas con conexién a fuentes de agua potable. El resultado es
muy alto en el municipio, por lo que es probable que la mayor parte de las familias cuenten con acceso al suministro de
agua potable y desarrollen adecuadamente sus actividades cotidianas. Sin embargo, es posible que el acceso no sea
suficiente y de calidad. La falta de acceso a agua potable de calidad puede agravar las condiciones de salud de las personas,
e implicar altos costos, cargas y riesgos sanitarios, especialmente para mujeres, nifias y nifios, a la hora de recolectar agua
de las fuentes disponibles.

Espacio habitable suficiente. Mide el espacio vital suficiente en las viviendas. Una vivienda proporciona espacio vital
suficiente para sus miembros si menos de cuatro personas comparten el mismo cuarto. En el municipio, es relativamente
adecuada la proporcion de viviendas que cuentan con espacio vital suficiente para todos sus miembros. Estas condiciones
pueden impactar positivamente en la salud publica, la convivencia social y calidad de vida de las familias. Sin embargo, es
indispensable considerar que en México la composicion de hogares y el uso tradicional de la habitacién también influye en
las condiciones de ocupacion de las viviendas.

Acceso a Internet. Mide la proporcidn de viviendas particulares habitadas con acceso a Internet. En el municipio, esta
proporcion es muy alta, por lo que es posible que las personas tengan mayor capacidad para acceder a herramientas
educativas, actividades laborales, sociales y de informacion que ofrece la red global. Esta situacidon podria incrementar la
posibilidad de mejorar la educacion, el ingreso laboral y el bienestar de los hogares.

Fatalidades de transito. Mide el numero anual de fatalidades de transito registradas en el municipio, ponderadas con el
tamafio de su poblacién. Este indicador es muy bajo, lo que puede indicar que las acciones fisicas (de infraestructura) y las
de transito ayudan a mitigar los riesgos de movilidad tanto para peatones y ciclistas, como automovilistas. Esta condicion
puede favorecer el uso seguro e incluyente de la vialidad.

Tasa de mortalidad en menores de cinco afios. Mide la probabilidad de que por cada 1000 nacimientos, un bebé muera
antes de cumplir 5 afos. El alto resultado de este indicador muestra que es posible que existan mejoras en la disponibilidad,
accesibilidad y calidad de los servicios de salud; que se estén mitigando los riesgos ambientales relacionados con el acceso a
agua potable y saneamiento, y que hayan mejorado las condiciones de nutricidn infantil y materna. Lo anterior puede tener
efectos potenciales en la reduccidn de la pobreza y desigualdad social.

Tasa de alfabetizacion. Mide el porcentaje de poblacion mayor de 15 afios que es capaz de leer y escribir. Esta proporcidn
es muy alta en el municipio, por lo que es posible que cuente con instalaciones educativas suficientes en los niveles
basicos, que los programas educativos sean adecuados para las condiciones sociales y culturales del municipio, o que
exista una baja proporcion de adultos mayores que no sepan leer o escribir. Ademas de los impactos positivos que puede
tener el alto nivel de alfabetismo en el desarrollo humano, es posible que también mejore la productividad, el crecimiento
econdmico y la calidad de vida.
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Areas verdes per capita. Proporciona informacidn sobre la cantidad de superficie que una ciudad dedica a espacios verdes
en la ciudad (bosques, parques y jardines) y si son suficientes para su poblacidn. Un alto resultado indica que la cantidad de
espacios verdes que existen en el area urbana del municipio se acerca a la media 6ptima internacional de 15 m2/hab. Es
probable que una ciudad con dareas verdes suficientes y distribuidas equitativamente, mejore sus condiciones de
sostenibilidad urbana, contribuya a mitigar posibles situaciones de mala calidad del aire y avance en la reduccion de la
desigualdad social y mejoramiento del entorno urbano.

Tasa de pobreza. Mide la proporcion de la poblacion municipal que vive con menos de 1.25 USD por dia. Esta proporcion es
muy baja en el municipio, e indica que es posible que gran parte de la poblacion ocupada tenga un empleo con
remuneracion suficiente para satisfacer la canasta basica alimentaria de las familias. Esta situaciéon puede reducir la
desigualdad social, al incrementar la posibilidad de que la poblacién empleada acceda a satisfactores sociales como la
educacion, salud, vivienda y seguridad social.

Vivienda en barrios precarios. Mide la proporcion de poblacion urbana que habita en viviendas que presentan una o mas
de las siguientes condiciones negativas: materiales no durables en pisos, sin acceso a agua potable ni a saneamiento y en
condicion de hacinamiento. En el municipio, la proporcion de poblacion que vive en estas condiciones es relativamente
baja. Para prevenir la reproducciéon de patrones de desigualdad, informalidad, pobreza y precariedad urbana, es
indispensable avanzar en la localizacion de este tipo de asentamientos.

Desempleo juvenil. Mide la proporcién de poblacién juvenil (de 15 a 24 afios) que se encuentra desocupada, respecto a la
poblacién econdémicamente activa (PEA) juvenil. Un resultado favorable en este indicador puede reflejar que las
oportunidades de empleo para la poblacidn joven son suficientes. Es posible que al mantener una baja tasa de desempleo
juvenil se incremente el empleo formal y bien remunerado, mejore la capacidad de los jovenes para formar su hogar y
adquirir una vivienda, y se reduzcan los niveles de vulnerabilidad social de este sector.

Recoleccion de residuos sélidos. Mide la proporcion de viviendas que cuentan con servicio de recoleccion de residuos
sélidos. Un resultado muy alto refleja buena cobertura de los servicios de recoleccidon en las viviendas. Esta situacidon puede
mejorar a través de programas de separacion de residuos para la recoleccion y aprovechamiento de los deshechos. Y asi
logra reducir las practicas inadecuadas de disposicién de basura, mejorar la calidad ambiental y la imagen urbana de barrios
y colonias, y mitigar los riesgos de salud publica por la ocurrencia de enfermedades asociadas a la basura.
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04 | AJUSTE PROPUESTO (POLITICAS Y ESTRATEGIAS — PLANDUSPGG203)

El objetivo general de este AJUSTE DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON 2030, es complementar las estrategias de zonificacién primaria y secundaria en el
Plan con una interpretacion de los lineamientos actuales en los documentos normativos y reglamentarios de
planeaciéon urbana que se mantendran vigentes, incorporando el Mapa E1.5, Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
2030.

Ajustar de esta manera el Plan y la normatividad de desarrollo urbano a los criterios de la Nueva Politica
Urbana del Gobierno Federal, para cumplir con las disposiciones que establece la LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO 2016, y sus correlativos en
la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO
DE NUEVO LEON.

Se mantiene el escenario de visién del Plan vigente al afio 2030, para homologar la zonificaciéon en
atencidn a las consideraciones sefialadas en el apartado de Motivacidn y Fundamentacién Juridica del Ajuste. Se
estima necesario agregar el mapa de E1.5 Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, para
asegurar el bienestar de la poblacién en el corto plazo y dar certeza a la inversidn publica y privada. Asi como el
siguiente contenido como parte complementaria de apartado cuarto de politicas y estrategias del documento de
texto vigente del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030.

4. POLITICAS Y ESTRATEGIAS (PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO 2030)
4.1 Medio Natural
4.2 Suelo
4.3 Imagen Urbana
4.4 Movilidad
4.5 Distritos de Desarrollo Especifico
4.6 Infraestructura
4.7 Cuadros de Estrategias y Programas

(Se agrega) 4.8 Determinacion y delimitacion de las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion
y Crecimiento
Ademas de procurar que esta planeacion, regulacidén y gestiéon de los asentamientos humanos vy el

ordenamiento territorial de nuestro municipio, sea conducida con apego a los diez principios de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU):

I Derecho a la ciudad
Il. Equidad e inclusion
II. Derecho a la propiedad urbana

V. Coherencia y racionalidad

V. Participacidon democratica y transparencia

VL. Productividad y eficiencia

VII. Proteccion y progresividad del espacio publico
VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos

IX. Sustentabilidad ambiental

X. Accesibilidad universal y movilidad
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4.8 Determinacion y delimitacion de las zonas de Conservacion, Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento

La estrategia de ajuste al Plan, para la Determinacion y delimitacion de las zonas de Conservacion,
Mejoramiento, Consolidacion y Crecimiento, consiste en zonificar en distritos municipales el territorio municipal
para su futura actualizacién en diversos programas parciales. Ademas de zonificar las politicas de ordenamiento
del territorio “traduciendo” los lineamientos actuales de Zonificacidn Primaria, Zonificacién Secundaria — Usos y
Destinos de Suelo, Densidades Habitacionales y CUS Mdaximo, Zonas de Altura Controlada entre otros, a la
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, en Zonas de: Conservacion Ambiental, Conservacion
de Areas Naturales Protegidas, Conservacién Habitacional, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento.

4.8.1 Zonas de conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento

Para establecer los criterios generales de la DELIMITACION Y DETERMINACION DE ZONAS DE
CONSERVACIGN, MEJORAMIENTO, CONSOLIDACION Y CRECIMIENTO, principalmente se retoman las
definiciones de los conceptos establecidos en las fracciones del Articulo 3 de la LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LE()N, y
demas articulado relativos al contenido de los Planes de Desarrollo Urbano y Zonificacién, de los cuales se
destaca lo siguiente:

Las superficies de suelo en que se divide un Centro de Poblacién o de un municipio, son las Zonas, en las
gue esta previsto un uso de suelo o aprovechamiento predominante de la superficie total de cada una. En éstas
es posible establecer la existencia de usos de suelo complementarios y compatibles con el uso de suelo o
aprovechamiento predominante.

El ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos es una politica publica que tiene como
objeto la ocupacion y utilizacién racional del territorio como base espacial de las estrategias de desarrollo
socioecondmico y la preservacion ambiental. Este ordenamiento se desarrolla mediante las politicas de
Crecimiento, Conservacion, Consolidacién y Mejoramiento.

Un analisis de la poblacién a nivel distrital permite conocer con mayor detalle las caracteristicas de los
habitantes de las distintas zonas que conforman el municipio, asi como contar con mayores herramientas para
desarrollar politicas publicas adecuadas a las necesidades puntuales de la comunidad y en congruencia con la
visién de ciudad que plantea el Plan.

Los programas parciales permiten llevar a cabo acciones especificas para el crecimiento, mejoramiento,
consolidacion y conservacion de los centros de poblacién, fomentar el desarrollo adecuado de centros
histdricos, movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otros.

A través de la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales, se podra comprender los
planteamientos sectoriales del desarrollo urbano, que tendran por objeto precisar, complementar, adecuar,
ordenar y regular el desarrollo urbano de un area, elemento o distrito determinado de un centro de poblacidn,
analizar y determinar las relaciones entre los componentes de la estructura urbana; detallar la estrategia general
para la aplicacién de las politicas de ordenamiento, Conservacion, Mejoramiento, Consolidacién y Crecimiento;
determinar la zonificacidn y el disefio urbano del area, distrito o elemento seleccionado; regular los usos y
destinos del suelo urbano y establecer programas y acciones de ejecucion.
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Los programas parciales de desarrollo urbano podran precisar, complementar y aplicar a mayor detalle
los programas municipales o de centros de poblacion, abarcando un area determinada, distrito o elemento del
mismo y serdn elaborados por la dependencia encargada del desarrollo urbano del Municipio o los institutos
municipales de planeacion urbana.

La estructura urbana entendida como la configuracién fisica general de la ciudad, es uno de los puntos
determinantes de la organizacién espacial, la funcionalidad, eficiencia, sostenibilidad y modelo de ciudad. La
estructura urbana estd relacionada con la organizacion y jerarquia de vialidades, el crecimiento y la dinamica de
los usos de suelo, asi como la forma tridimensional de las construcciones.

Para el afio 2010, San Pedro Garza Garcia presentaba una estructura urbana policéntrica con comercios,
servicios y actividades urbanas concentradas principalmente en cinco centros urbanos: Centro Histoérico,
Centrito Valle, Valle Oriente, Centro Civico y Ricardo Margdin. A su vez, el municipio presentaba una segunda
estructura de forma lineal con comercio extendido a lo largo de las avenidas principales. Este fendmeno se habia
presentado principalmente en las avenidas José Vasconcelos, Lazaro Cardenas, Gustavo Diaz Ordaz y Calzada del
Valle, que se presentan como el eje vertebrador del municipio al recorrerlo de oriente a poniente; asi como en
las avenidas Humberto Lobo, Calzada San Pedro, Manuel Gédmez Morin y Ricardo Margain que lo estructuran de
norte a sur. Estas avenidas se presentan como zonas concentradoras de comercio y servicios “lineales” con un
buen nivel de consolidacién.
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Sin embargo, existen otros casos donde la estructura vial no ha tenido el mismo efecto, como la avenida
Manuel J. Clouthier y Emiliano Zapata en el distrito El Obispo, donde el comercio se ha establecido con un
patrén distinto del resto del municipio.

Se mantiene la estructura policéntrica propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N.L. 2030, como un modelo sustentable y moderno con potencial de crear un sistema de
movilidad sustentable, un espacio publico mds vibrante y una oportunidad de revitalizacién urbana. Por el
contrario, al “tradicional” modelo lineal, que es un modelo ineficiente con un mayor impacto vial y una amenaza
para la preservacién del cardcter residencial de las zonas adyacentes. Corresponde a los Municipios elaborar por
medio de los planes municipales de desarrollo urbano la zonificacién de su territorio para administrar y regular
el desarrollo urbano a través de la emisidon de autorizaciones, licencias o permisos necesarios para llevar a cabo
las acciones urbanas.

La Zonificacion es la determinacion de las dreas que integran y delimitan un territorio, sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las zonas de
Crecimiento, Conservacidn, Consolidacion y Mejoramiento. Segun la Fraccidn XCVI del articulo 3 mencionado,
define la Zonificacién Primaria: como la determinacion de las dreas que integran y delimitan un Centro de
Poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las Reservas de Crecimiento,
las dreas no urbanizables y las dreas naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias; y en la
Fraccion XCVII define la Zonificacién Secundaria: como la determinacion de los Usos de suelo en un espacio
edificable y no edificable, asi como la definicion de los Destinos especificos.

Toda accidn urbana que genere la transformacién de suelo urbano, como los cambios en la utilizacién de
areas o predios, asi como todas las acciones de urbanizacién, construcciéon y edificacién requieren de
autorizacion expedida por el Municipio para realizarlas.

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

87




LIBERTAD

San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

4.8.1.1 Zonificacion de la politica de Conservacidn

Las Zonas de Conservacidn, son las areas definidas en el mapa E1.5 de Zonificacion de Politicas de
Ordenamiento del Territorio, mediante este ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2030 Vigente, para
regular y ordenar las acciones urbanas, a fin de proteger y preservar sus valores histdricos, culturales o
ambientales, en las que se protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres, conocimientos y
grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo social. En ésta zona habrd politicas mas
estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y estacionamientos;

La urbanizacién de las areas de Conservacidn se hard en forma restringida, atendiendo lo previsto en el
Plan de Desarrollo Urbano. Las zonas destinadas a la conservacién seran: las que requieran por su ubicacion,
extension, calidad e influencia en el ambiente la ordenacidn del territorio y del desarrollo urbano; Las dreas que
contengan bosques, praderas, mantos acuiferos y otros elementos esenciales para el equilibrio ecoldgico y el
desarrollo sustentable del Centro de Poblacién; Las areas abiertas, los cerros, las colinas y elevaciones o
depresiones orograficas que constituyen elementos naturales para la preservacion ecolégica de los centros de
poblacidn; Las dreas cuyo uso pueda afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos urbanos; Aquellos cuyo
subsuelo se haya visto afectado por fendmenos naturales o por explotaciones de cualquier género que
representen riesgos urbano permanentes o eventuales para los asentamientos humanos; Las dreas urbanizadas
con valor histérico, artistico, arquitectdnico o cultural, se normara a la LeyAHOTDUNL.

Las areas destinadas a las Zonas de Conservacion, de acuerdo a la fraccion LXXXV, del Articulo 3 de la
LeyAHOTDUNL, se entienden como: “las dreas definidas en los planes o programas de desarrollo urbano para
regular y ordenar las acciones urbanas en tales dreas, a fin de proteger y preservar sus valores historicos,
culturales o ambientales, en las que se protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres,
conocimientos y grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo social”. En las cuales a
comparacion de las demas zonas, en éstas “habrd politicas mds estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades,
alturas y estacionamientos”.

En las zonas de conservacion propuestas, la densidad habitacional sera la indicada en el Mapa E3:
Densidad Habitacional y CUS Maximo del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2030 vigente. Para cumplir con
lo establecido en el Articulo 140 de la LAHOTDUNL, la densidad bruta maxima permitida nunca debera mas de
45 -cuarenta y cinco viviendas por hectdrea. En congruencia con los Lineamientos para planes y programas de
desarrollo urbano, emitidos con fundamento en la fraccién XVIII, del Articulo 10 de la LAHOTDUNL, por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable de Nuevo Ledn. La cual evalla, analiza y califica, y en su caso, confirma el
contenido de un plan municipal de desarrollo urbano, para validar la congruencia, coordinacién, ajuste y
vinculacion con la planeacién y las politicas establecidas por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

Las zonas definidas como de Conservacién se dividen en tres categorias Ambiental, de Areas Naturales
Protegidas y Habitacional:

Conservacion Ambiental, en areas verdes, parques, camellones, de preservacidon, o de proteccion para el
mantenimiento del equilibrio ecoldgico, o en terrenos inundables con alto riesgo no mitigable.

Conservaciéon de Areas Naturales Protegidas, las zonas en donde los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estan
sujetas al régimen previsto en las Leyes en la materia.

Conservacion Habitacional, Zonas de preservacién, de proteccién y mantenimiento del patrimonio histérico,
cultural y de la imagen urbana de los asentamientos humanos. En esta zona se mantiene una regulacion mas
estricta en la compatibilidad de usos de suelo y sus actividades.
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4.8.1.2 Zonificacion de la politica de Mejoramiento

Las zonas deterioradas fisica o funcionalmente, en forma total o parcial podran ser declaradas por el
Ayuntamiento espacios dedicados al Mejoramiento con el fin de reordenarlos, renovarlos, rehabilitarlos y/o
protegerlos y lograr el mejor aprovechamiento de su ubicacién, infraestructura, suelo y elementos de
acondicionamiento del espacio, integrdndolas al desarrollo urbano, particularmente en beneficio de los
habitantes de dichas zonas.

En las zonas declaradas como de Mejoramiento, se podrdn desarrollar las acciones urbanas con los
alcances siguientes: |. Habilitacidn: mediante la introduccién de nuevas redes de infraestructura, vialidad o
pavimentacidn, construccion de equipamiento urbano, servicio de transporte urbano; Il. Rehabilitacion:
mediante cambios de usos del suelo o de las edificaciones, cambio en las densidades de poblacién o en la
intensidad de usos del suelo, cambio o ampliacion de las redes de infraestructura, ampliaciéon de equipamiento
urbano, reconstruccion total o parcial; lll. Renovacidn: mediante demoliciones y construccion de nuevas
edificaciones o espacios abiertos incluyendo infraestructura, vialidad y servicios publicos, y demds que se
requieran para la recuperaciéon y mayor funcionamiento de las zonas y dareas identificadas en los planes y
programas de desarrollo urbano correspondientes; y IV. Restauracidon: mediante acciones tendientes a la
recuperacion y restablecimiento de las condiciones que hacen posible la evolucion y continuidad de los procesos
naturales.

Para estas zonas se deberan implementar programas y actualizar los reglamentos para promover los
usos de suelo mixto con una mezcla adecuada, con una mayor flexibilidad en las densidades habitacionales y los
requisitos de cajones de estacionamiento. 39

4.8.1.3 Zonificacion de la politica de Consolidacion

Las Zonas de Consolidacion, se delimitan en el espacio territorial segun lo previsto en el mapa E1.5 de
Zonificacion de Politicas de Ordenamiento del Territorio, mediante este ajuste al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2030 Vigente. El cual por su vocacidn, ubicacidn estratégica, conectividad, u otras caracteristicas
particulares que las hacen aptas para la densificacidon y la mezcla intensiva de los usos y destinos del suelo, es
delimitado para proyectar sobre ellas la implementacién de politicas publicas y acciones urbanas pertinentes,
con el propédsito de reducir la tendencia de expansidon horizontal de un Centro de Poblacién, mediante el
maximo aprovechamiento de su capacidad de densificacién en las zonas centrales o estratégicas, a fin de
propiciar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables que faciliten la movilidad y
eleven la calidad de vida de sus habitantes;

Las acciones de Consolidacién, son aquellas que van dirigidas a fortalecer las zonas urbanas existentes
con los elementos de infraestructura y equipamiento que sean necesarios para lograr el equilibrio en la vida
urbana.

Para estas zonas se deberdn implementar programas y actualizar los reglamentos en zonas que sean
aptas y cumplan con capacidad disponible en las redes infraestructura, para promover los usos de suelo mixto
con una mezcla intensiva, con una mayor flexibilidad en las densidades habitacionales y los requisitos de cajones
de estacionamiento.
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4.8.1.4 Zonificacion de la politica de Crecimiento

Las zonas de Crecimiento se conforman por las dreas definidas en el mapa E1.5 de Zonificaciéon de
Politicas de Ordenamiento del Territorio, mediante este ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2030
Vigente, para regular y ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin de contener la expansién fisica de
los centros de poblacion en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con una
movilidad sustentable e infraestructura suficiente.

Son acciones de Crecimiento en un Centro de Poblacidn las siguientes: I. El fraccionamiento del suelo; II.
El fraccionamiento, urbanizacién del suelo y construccion de viviendas o conjunto habitacional; Ill. La
construccion de viviendas; IV. La construccién de edificios industriales y similares; V. La construccidn de edificios
comerciales y de servicios; VI. La construccidon de equipamiento urbano; VII. La construccién de vias publicas y
obras complementarias; VIII. La construccién de infraestructura y obras complementarias; IX. Las subdivisiones,
relotificaciones, parcelaciones y fusiones de lotes o predios ubicados dentro de las areas urbanas y de reserva
para el crecimiento urbano; y X. Los usos del suelo urbano con o sin construcciones. Para los casos de
regeneracién, se haradn programas parciales de desarrollo para cada distrito municipal, y asi promover la
transformacion urbana del poligono a regenerar, estos programas podrdn contar con incentivos o acciones de
fomento.

4.8.1.5 Criterios en colindancias entre Zonificaciones

Tanto en las zonas de Conservacidn, Consolidacién, Mejoramiento y Crecimiento se determinaran las
zonas de riesgo -conforme al atlas de riesgo, desarrollo controlado y de salvaguarda, que deberan tener los
predios dentro de su propiedad especialmente en areas e instalaciones en las que se realizan actividades
riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos, asi como aquellos en que se requieran establecer por
causas naturales o factores socio-organizativos para atender contingencias urbanas o ambientales. La autoridad
competente en la actualizacion del Atlas de Riesgos, establecera una zona de salvaguarda que considere
prudente, para que los fraccionamientos o conjuntos habitacionales sujetos a régimen de condominio horizontal
no se ubiquen en las inmediaciones, colindancias, aledafios, alrededor o préximos de las edificaciones o predios
con usos del suelo, edificaciones o instalaciones existentes, autorizadas o en proceso de autorizacién, tanto en
area urbana existente como en area de reserva para el crecimiento.

Se entenderd como Zona de Transicion, a la colindancia entre la delimitacion de dos zonificaciones con
politicas de ordenamiento del territorio distintas, segun lo identificado en el mapa E1.5 de Zonificaciéon de
Politicas de Ordenamiento del Territorio. Estas zonas deberdn revisar con mayor detalle en un ancho de banda
de influencia de 30 metros respecto la accidon urbana que se pretenda desarrollar en un lote o predio en
especifico. Segun los giros existentes y los solicitados para dictaminar su compatibilidad segun el grado de
impacto de aquellos usos que amenacen la seguridad, salud e integridad de las personas. Por lo general, estas
zonas de transicidn presentan tendencias de cambio de uso de suelo, sujetas a politicas y acciones de
mejoramiento urbano particulares de cada caso;
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Tomando como base los conceptos anteriores, se determinan las siguientes Zonas de Politicas de
Ordenamiento del territorio y reglas para establecer la compatibilidad con los lineamientos vigentes en los

documentos de Planeacidon Urbana y Reglamentos aplicables:

POLITICA DE ORDENAMIENTO AREA (en Ha) %
MEJORAMIENTO 513.45 7.24
CONSOLIDACION 422.82 5.96

AMBIENTAL 643.72 9.08
CONSERVACION | AREAS NATURALES PROTEGIDAS 2,084.36 29.39
HABITACIONAL 2,421.75 34.15
CRECIMIENTO 151.81 2.14
VIALIDADES 853.56 12.04
TOTAL 7,091.47 100.00
Territorio Municipal AREA (en Ha) %
APROVECHABLE | URBANIZABLE + URBANIZADO 3509.83 49.49
NO AREAS NATURALES 2,728.08 38.47
APROVECHABLE | \/|A|IDADES Y BANQUETAS 853.56 12.04
TOTAL 7,091.47 100.00
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4.8.2 Determinacion y delimitacion de los Distritos

La propuesta de redistritacion seglin la siguiente tabla, consiste en una redistribucién del territorio
municipal para cubrir con superficies de dimensiones en escalas mads similares entre los 16 distritos. Con el
objetivo de lograr en el corto a mediano plazo llevar a cabo programas parciales, que establezcan lineamientos
especificos que permitan planteamientos sectoriales del desarrollo urbano, en las materias de centros
historicos, movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otros; con el objeto precisar,
complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano de un distrito, y detallar la estrategia general
para la aplicacién de las politicas de ordenamiento, conservacion, mejoramiento, consolidacidn y crecimiento;
determinar la zonificacion y el disefio urbano del distrito para regular los usos y destinos del suelo urbano con

programas de acciones de ejecucién.

10 DISTRITOS 16 DISTRITOS
(Mapa D4-Plan 2030) (Mapa E1.5-Ajuste 2019)
El Obispo El Obispo
Industrial .
. Innovacion
Rio

Casco Urbano

San Pedro San Pedro Sur
Callejones Callejones

Valle
Valle Fuentes del Valle

Santa Engracia

Valle Poniente

Sierra Madre

Rosario

Zona de Montafia

San Angel .
San Angel
San Agustin San Agustin
Lomas
Lomas —
Tampiquito

Valle Oriente

Valle Oriente

*Distritos del Mapa D4 sin el Distrito Rio del Plan 2030
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El programa parcial de desarrollo urbano de cada distrito podra precisar, complementar y aplicar a
mayor detalle, abarcando por areas determinadas el desarrollo por etapas. Considerando acciones de
crecimiento, mejoramiento, renovacién y regeneracion. Su implementaciéon requerird de la coordinacién y
concertacién entre la autoridad y los particulares y puede plantearse, si es promovido por el sector privado o
social a través de un plan maestro y de un plan parcial de desarrollo urbano.

16 DISTRITOS
A ser regulados para su Area Area
urbanizacién y % Poligonos de actuacién
. (en Ha) (en Ha)
aprovechamiento, a detalle
través de Programas Parciales
EL OBISPO 215.55 4.30
INNOVACION 205.60* 4.11 Innovacion Tecnolégica (IT) 158.91
CASCO URBANO 58.56 1.17 Centro Historico (CH) 30.34
SAN PEDRO SUR 249.78 4.99
SIERRA MADRE 190.33 3.80
CALLEJONES 193.44* 3.86
ROSARIO 240.17 4.80
Centro Civico (CC) 26.19
VALLE 276.80* 5.53
Calzadas | Calzada Poniente (CAP) 37.26
(CA) Calzada Oriente (CAO) 34.79
FUENTES DEL VALLE 251.96* 5.03
Centro Valle (CV) 61.25
LOMAS 339.56 6.78
SANTA ENGRACIA 172.18 3.44
Ricardo Margdin (RM) 37.50
SAN ANGEL 533.97 10.66
Carrizalejo (CR) 17.65
VALLE ORIENTE 403.02 8.05 Valle Oriente (VO) 170.12
SAN AGUSTIN 323.75 6.47
TAMPIQUITO 38.90 0.78
ZONA DE MONTANA 1313.54 26.23

*Valor sin la superficie de Area Natural Protegida
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Se propone la creacidon de un nuevo Distrito para la zona de Crecimiento restante al sur — oriente del
municipio, el Distrito Sierra Madre, con una superficie de 195.74 ha. La zona se encuentra delimitada en el Mapa
E1.5.

De manera similar se conglomeraron las colonias en zona de montafia como un nuevo distrito ZONA DE
MONTANA, para garantizar la adecuada regulacién de construcciones y urbanizaciones con mayor cuidado y
respeto al medio natural.

Se establecerdn en el plan la posibilidad de que para los nuevos fraccionamientos o conjuntos urbanos
sujetos a régimen en propiedad de condominio horizontal se puedan establecer areas, lotes o unidades en
condominio con usos diversos al habitacional: “Es aquella zona que, ubicada dentro de un distrito, esta sujeta a
normas especiales que guian su desarrollo, con base en la identidad existente y en la visién a futuro y que podra
ser sujeta a acciones de mejoramiento urbano, de renovacién y regeneracién”.

Para que sea planeado de manera integral con lineamientos especiales en proteccién al medio
ambiente, cafiadas, y manejo integral de aguas pluviales, se establecera un programa parcial, que permita llevar
a cabo acciones especificas para el crecimiento, mejoramiento, consolidacién y conservacién, para la formacién
de conjuntos urbanos y barrios integrales.

Los programas parciales podran comprender los planteamientos sectoriales del desarrollo urbano, en las
materias de centros histdricos, movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento, entre otros; tendran
por objeto precisar, complementar, adecuar, ordenar y regular el desarrollo urbano de un area, elemento o
distrito determinado de un centro de poblacidn, analizar y determinar las relaciones entre los componentes de
la estructura urbana; detallar la estrategia general para la aplicaciéon de las politicas de ordenamiento,
conservacién, mejoramiento, consolidacién y crecimiento; determinar la zonificacién y el disefio urbano del
area, distrito o elemento seleccionado; regular los usos y destinos del suelo urbano y establecer programas y
acciones de ejecucion.

Criterios Generales

e Un distrito puede tener zonificacidn de varias politicas.

e Se toman como referencia las geometrias del mapa E3 - Densidades Habitacionales y CUS maximo, para
determinar con mayor detalle la politica aplicable, mientras no se cuente con

e Toda &rea considerada en el plano E2-Zonificacién Secundaria como Area Natural Protegida serd Zona de
Conservacion de Areas Naturales Protegidas, en el mapa E1.5.

e Toda area considerada en el plano E2-Zonificacién Secundaria como Area de Preservacidon Natural serd propuesta
como Zona de Conservacion Ambiental.

e Toda érea considerada en el plano E2-Zonificacién Secundaria como Espacio Abierto y Area Verde sera Zona de
Conservacion Ambiental.

e Un Distrito puede contener uno o varias politicas de ordenamiento del territorio distintas.

e Se zonifica sobre un plano base de manzanas con dreas de influencia establecidos para cada corredor, zona o
distrito.

e Para la delimitacién de la zonificacidén de las politicas de ordenamiento territorial no se tomara en cuenta el limite
de los poligonos de lotes o predios, a excepcidn de los lotes ubicados sobre las vialidades que se mencionan a
continuacion.
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e Se consideran como Zona de Consolidacion los primeros 50 mts. de fondo, a partir del limite de propiedad, de
aquellos lotes con acceso desde las siguientes vialidades:

Av. José Vasconcelos, a partir de Rio Suchiate al oriente.

Av. Ricardo Margdin Z., a partir de Av. Roble al norte.

Av. Manuel Gémez Morin, a partir de la calle Magnolia al norte.

Av. Lazaro Cardenas, a partir del limite municipal oriente hasta la calle Montes Celestes y de calle
Montes Celestes, solo en la acera norte, al poniente.

Av. Real San Agustin, a partir de su cruce con Av. Lazaro Cardenas, al sur, hasta Av. Batallon de
San Patricio.

Av. Ignacio Morones Prieto.

e Se consideran como Zona de Mejoramiento los primeros 50 mts. de fondo, a partir del limite de propiedad, de
aquellos lotes con acceso desde las siguientes vialidades:

Emiliano Zapata.

Av. Manuel J. Clouthier.

Av. Gustavo Diaz Ordaz.

Mercurio — Pintores.

José Mariano Jiménez.

Av. José Vasconcelos, a partir de Rio Suchiate al poniente.

Humberto Lobo, desde Calzada del Valle acera su, hasta la Av. José Vasconcelos.

Calzada San Pedro.

Calzada del Valle.

Av. Alfonso Reyes, a partir del limite municipal poniente hasta el paso a desnivel de la Colonia El
Rosario (Av. De los Conquistadores) y desde Av. Olimpiadas — Cuauhtémoc hasta la acera oriente
de Av. Manuel Gomez Morin. Jeronimo Trevifio hasta el poniente y en el tramo comprendido por
el Poligono de Actuacion de Tampiquito

Av. Manuel Gédmez Morin, a partir de la calle Magnolia al sur hasta la calle Socrates y desde la
calle Sécrates, acera oriente, hasta la colonia Comercial Alpino Chipinque omitiendo el parque
Residencial Chipinque 1, Parque Arroyo Residencial Chipinque 3er Sector y la porcién de la
colonia Residencial Chipinque ler. Sector hasta la acera norte de Alfonso Reyes

Av. Roble, desde calle Naranjo a calle Nispero

Av. Ricardo Margdin Z., sélo en la acera poniente, a partir de Av. Roble, al sur, hasta Av. Alfonso
Reyes.

Av. Lazaro Cardenas, acera sur, en el tramo de calle Montes Celestes hasta calle Sierra Leona.

Av. Eugenio Garza Lagiiera, a partir de José Maria Veldazquez, al poniente, hasta calle Lomas de
San Agustin.
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DISTRITO ZONIFICACION A(l;;A %
Mejoramiento 79.06 36.68
Consolidacion 0 0
s Habitacional 23.06 ha 10.70
EL OBISPO % Ambiental 63.4 ha 86.46 29.41
§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 50.03 23.21
TOTAL | 215.55 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 4.30%
DISTRITO ZONIFICACION A(F::)A %
Mejoramiento 62.09 23.74
Consolidacion 95.83 36.64
i S Habitacional 3.34 ha 1.28
INNOVACION S
Innovacidn s Ambiental 13.27 ha 72.53 5.07
Tecnoldgica (IT) 2
8 | Areas Naturales Protegidas 55.92 ha 21.38
Crecimiento 0 0
Vialidades 31.07 11.88
TOTAL | 261.52 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 4.11%
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DISTRITO ZONIFICACION A(l;;A %
Mejoramiento 15.18 25.92
Consolidacion 0 0
5 Habitacional 27.72 ha 47.34
g;if(?;i‘:;ﬁ':g_/ g Ambiental 2.21ha 29.93 3.77
§ Areas Naturales Protegidas 0ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 13.45 22.97
TOTAL 58.56 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 1.17%
DISTRITO ZONIFICACION A(F;:)A %
Mejoramiento 120.94 48.42
Consolidacion 1.42 0.57
S Habitacional 63.79 ha 25.54
SAN PEDRO SUR g Ambiental 5.04 ha 68.83 2.02
@
§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 58.59 23.46
TOTAL | 249.78 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 4.99%
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DISTRITO ZONIFICACION A(l;:)A %
Mejoramiento 5.68 2.98
Consolidacion 0 0
5 Habitacional 18.44 ha 9.69
SIERRA MADRE g Ambiental 6.79 ha 25.23 3.57
,§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 151.81 79.76
Vialidades 7.61 4.00
TOTAL | 190.33 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 3.80%
DISTRITO ZONIFICACION A(F:E)A %
Mejoramiento 11.79 5.90
Consolidacion 6.33 3.17
S Habitacional 153.83 ha 76.97
CALLEJONES g Ambiental 1.57 ha 161.83 0.79
§ Areas Naturales Protegidas 6.43 ha 3.22
Crecimiento 0 0
Vialidades 19.92 9.97
TOTAL | 199.87 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 3.86%
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DISTRITO ZONIFICACION A(I;:)A %
Mejoramiento 12.97 5.40
Consolidacion 0 0
5 Habitacional 160.23 ha 66.72
ROSARIO g Ambiental 15.81 ha 176.04 6.58
@
,§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 51.16 21.30
TOTAL | 240.17 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 4.80%
DISTRITO ZONIFICACION A(F::)A %
Mejoramiento 21.48 7.50
Consolidacion 22.65 7.90
S Habitacional 143.90 ha 50.22
VALLE S
Centro Civico CC s Ambiental 13.21 ha 166.86 4.61
Calzada Poniente CAP 2
8 | Areas Naturales Protegidas 9.75 ha 3.40
Crecimiento 0 0
Vialidades 75.56 26.37
TOTAL | 286.55 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 5.53%

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902

www.sanpedro.gob.mx

99




San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

DISTRITO ZONIFICACION A(l;:)A %
Mejoramiento 60.83 24.12
Consolidacion 6.65 2.64
FUENTES DEL :S Habitacional 98.53 ha 39.08
VALLE § Ambiental 22.85 ha 121.57 9.06
Centrito Valle CV g
Calzada Oriente CAP ,§ Areas Naturales Protegidas 0.19 ha 0.08
Crecimiento 0 0
Vialidades 63.10 25.02
TOTAL | 252.15 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 5.03%
DISTRITO ZONIFICACION A(F::)A %
Mejoramiento 10.67 3.14
Consolidacion 6.55 1.93
S Habitacional 224.11 ha 66.00
LOMAS g Ambiental 21.39 ha 245.50 6.30
§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 76.84 22.63
TOTAL | 339.56 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 6.78%
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DISTRITO ZONIFICACION A(I;;A %
Mejoramiento 1.49 0.87
Consolidacion 22.05 12.81
5 Habitacional 89.32 ha 51.88
SANTA ENGRACIA g Ambiental 11.95 ha 101.27 6.94
,§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 47.37 27.51
TOTAL | 172.18 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 3.44%
DISTRITO ZONIFICACION A(F:E)A %
Mejoramiento 63.49 11.89
Consolidacion 26.58 4.98
S Habitacional 340.98 ha 63.86
SAN ANGEL S
Ricardo Margdin RM s Ambiental 25.43 ha 366.41 4.76
Carrizalejo CR 2
8 | Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 77.49 14.51
TOTAL | 533.97 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal | 10.66%

SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
Corregidora 507 Norte, Centro, Edificio de Palacio de Justicia, Planta Baja
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. C. P.66200

Tels. (81) 8478-2900 8478-2902
www.sanpedro.gob.mx

101




San

Pedro
Garza
Garcia

GOBIERNO MUNICIPAL

DISTRITO Zonificacién Area %
Mejoramiento 16.37 4.06
Consolidacion 234.76 58.25
5 Habitacional 35.26 ha 8.75
\\;QLLZH(_):?LE'\\‘/LE g Ambiental 32.17 ha 67.43 7.98
,§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 84.46 20.96
TOTAL | 403.02 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 8.05%
DISTRITO Zonificacion Area %
Mejoramiento 2.44 0.75
Consolidacion 0 0
5 Habitacional 248.15 ha 76.65
SAN AGUSTIN g Ambiental 17.73 ha 265.88 5.48
@
§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 55.43 17.12
TOTAL | 323.75 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 6.47%
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DISTRITO Zonificacién Area %
Mejoramiento 26.65 68.51
Consolidacién 0 0
& | Habitacional 0 ha 0
S
TAMPIQUITO g Ambiental 0.48 ha 0.48 1.23
&
§ Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 11.77 30.26
TOTAL 38.90 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 0.78%
DISTRITO Zonificacién Area %
Mejoramiento 2.32 0.18
Consolidacién 0 0
& | Habitacional 791.09 ha 60.23
S
illocl)\ll\lATiENA § Ambiental 390.42 ha 1,181.51 29.72
8 | Areas Naturales Protegidas 0 ha 0
Crecimiento 0 0
Vialidades 129.71 9.87
TOTAL | 1313.54 100
Porcentaje respecto a la superficie total del territorio municipal 26.23
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05 | IMPLEMENTACION

Para la implementacién de este ajuste al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2030, y Determinacion y Delimitacion de las Zonas de Conservacion, Mejoramiento,
Consolidacion y Crecimiento; el Mapa E1.5 se deberd de aplicar de manera conjunta con las estrategias
establecidas en el resto de los mapas del Plan 2030 vigente, y con el REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS
DE SUELO DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA.

clave: plano:

El - ZONIFICACION PRIMARIA

(Se agrega) E1.5 - ZONIFICACION DE POLITICAS DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

E2 - ZONIFICACION SECUNDARIA

E3 - DENSIDADES HABITACIONALES Y CUS MAXIMO

E4 - ZONAS DE ALTURA CONTROLADA

ES - MOVILIDAD (Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2030 Actualizacién 2016-2018)
E6 - ESTRUCUTRA VIAL

En caso de conflicto entre las disposiciones generales y la normatividad especifica, prevalecerd lo
establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo, de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vigente
siempre y cuando no se cuente con un Programa Parcial. Estas Disposiciones Generales podran ser precisadas,
complementadas, adecuadas, ordenadas y reguladas a mayor detalle por normas especificas en alguna
modificacion o capitulo adicional del reglamento en conjunto con el plan y un programa parcial. En este ajuste, 104

gue por su ubicacién se considera como zona de suelo estratégico esencial para el crecimiento, ordenado de
conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano, para el
Estado de Nuevo Ledn.

ZONIFICACION DE POLITICAS DE ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO (E1.5)

El Mapa E1.5 La zonificacion de politicas de ordenamiento del territorio es la determinacion y
delimitacion de las dareas, que tiene por objeto la ocupacion y utilizaciéon racional del territorio, es la
representacién de las acciones y estrategias que se pueden realizar tanto en el espacio publico como en las
edificaciones, se determinan de acuerdo a una valoracién de las caracteristicas fisicas, culturales e histdricas de
cada zona, su funcidn en el territorio y la vision a mediano y largo plazo, con los propdsitos de conservar,
consolidar, mejorar y controlar el crecimiento fisico garantizando espacios adecuados para el desarrollo de las
funciones de la ciudad.

Cada una de estas politicas se aplican en areas o zonas delimitadas de la ciudad mediante el Plano de
Zonificacién de Politicas de Ordenamiento del Territorio (E1.5) compuesta por cuatro categorias que buscan
ordenar y regular de manera adecuada para cada situacion:

e Conservacion
e Mejoramiento
e Consolidacién
e Crecimiento
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De los conceptos anteriores se desprenden:

e Zona de Conservacion: las areas definidas en los planes o programas de desarrollo urbano para regulary
ordenar las acciones urbanas en tales dreas, a fin de proteger y preservar sus valores histdricos,
culturales o ambientales, en las que se protejan el conjunto de modos de vida, residencia y costumbres,
conocimientos y grado de desarrollo artistico, cientifico, industrial, en una época, grupo social. En ésta
zona habrd politicas mas estrictas en cuanto a usos de suelo, densidades, alturas y estacionamientos.

o Zona de Conservacion Ambiental
o Zona de Conservacién de Areas Naturales Protegidas
o Zona de Conservacidn Habitacional

e Zona de Consolidacién: espacio territorial previsto en los planes y programas de desarrollo urbano que
por su vocacién, ubicacion estratégica, conectividad, u otras caracteristicas particulares que las hagan
aptas para la densificacién y la mezcla intensiva de los usos y destinos del suelo, es delimitado para
proyectar sobre ellas la implementacion de politicas publicas y acciones urbanas pertinentes, con el
propdsito de reducir la tendencia de expansién horizontal de un Centro de Poblaciéon, mediante el
maximo aprovechamiento de su capacidad de densificacion en las zonas centrales o estratégicas, a fin
de propiciar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables que faciliten la
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes.

e Zonas de Mejoramiento: las areas definidas en los planes o programas de desarrollo urbano para regular
y ordenar las acciones urbanas dentro de la misma para lograr un aprovechamiento mas eficiente o
lograr su regeneracién, en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con
una movilidad sustentable e infraestructura suficiente.

e Zona de Crecimiento: drea definida en los planes o programas de desarrollo urbano para regular y
ordenar las acciones urbanas dentro de la misma, a fin de contener la expansion fisica de los centros de
poblacidon en las que se prevea un balance de usos y destinos del suelo, densidades, con una movilidad
sustentable e infraestructura suficiente.

Esta zona de reserva que se concentra al sur poniente del territorio municipal, en la delimitacién de los
distritos del presente Ajuste al PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON 2030, ahora Distrito Sierra Madre
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06 | ANEXO GRAFICO
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