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San Pedro Garza Garcia, N.L.

At'n. C.P. César Gonzalez Garza REF: Calificacion a la Calidad
Tesorero Municipal Crediticia del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Con referencia a la calificacién otorgada por esta Institucion Calificadora a la calidad
crediticia del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, nos permitimos
comunicarles que, de acuerdo con el analisis que hemos venido realizando de la
informacion relativa a las finanzas publicas y a la deuda publica del Municipio,
ratificamos la calificacién anteriormente asignada:

Deuda Publica
Calidad Crediticia. Escala Doméstica.

Calificacion: AA(mex): Muy Alta calidad crediticia. Implica una muy
sélida calidad crediticia respecto a otras entidades, emisores
o emisiones del pais. El riesgo crediticio inherente a estas
obligaciones financieras difiere levemente de las entidades,
emisores o emisiones domésticas mejor calificadas.

Vigencia: Hasta el 31 de julio de 2006

No obstante, Fitch México, S.A. de C.V. se reserva el
derecho de modificar la calificacién asignada en cualesquier
tiempo, por la que refleje adecuadamente la calidad crediticia
de la misma. Asimismo, cuando la entidad contemple obtener
un nuevo financiamiento; la carta de calificacién debera ser
actualizada o estar fechada con al menos 30 dias anteriores
a la operacion

Fundamentos: Ver Anexo |

Para propésitos de referencia, la calificacién del Gobierno Federal por su deuda e,
pesos, en la escala doméstica, es de AAA(mex).
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Para efecto de dar seguimiento a esta calificacion, la Entidad debera proporcionarnos
durante la vigencia de la misma en forma trimestral y anual, la informacién financiera
presupuestada y real, que la Tesoreria del Municipio envia al R. Ayuntamiento de
acuerdo a lo establecido en la Ley Orgéanica de la Administracién Publica Municipal.
Asimismo, deberd proporcionarnos informacién relacionada con obligaciones
contingentes, asi como toda aquella informacién adicional que se considere relevante
para nuestro desempefio.

La informacién y las cifras utilizadas para la determinacion de esta calificacion
provienen de Estados Financieros proporcionados por el Municipio, de las Cuentas
Publicas, asi como de otras fuentes que se consideran fidedignas y confiables; por lo
tanto, Fitch México, S.A. de C.V. no se hace responsable de posibles errores u
omisiones de los resultados obtenidos por el uso de dicha informacion.

Atentamente

Alfredo 6mﬁz Garza Isaura Guzman Leal

ccp. Comision Nacional Bancaria y de Valores
Lic. Mauricio Basila Lago / Vicepresidente de Supervision Bursatil
Act. Carlos Quevedo Lopez / Director General de Supervision de Mercados
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Anexo |

Fundamentos de la calificacién a la calidad
crediticia del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Calificacion AA(mex)

FitchRatings confirmé la calificacion de AA(mex) ‘Doble A, en escala nacional’ a la calidad
crediticia del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Dicha calificacién esta sustentada en las siguientes fortalezas: 1° Sobresaliente recaudacion de
ingresos propios, en comparacion con la mediana de los municipios mexicanos, asi como un alto
dinamismo en los mismos durante el periodo de analisis; 2° Buenos niveles de inversion publica
y ahorro interno —flujo libre disponible para servir la deuda y realizar inversion— en términos
absolutos y relativos a los ingresos disponibles; 3° Niveles de bienestar social muy superiores a
la media nacional; y 4° Calidad y oportunidad en la informacién financiera, la cual es auditada
externamente, y buena capacidad administrativa. Por otra parte, la calificacion de la entidad se
encuentra limitada por: 1° La dependencia de ingresos federales, caracteristica comun de los
gobiernos subnacionales en México; si bien para San Pedro dicha dependencia es mucho menor
a la observada en el Grupo de Municipios Calificados por FitchRatings (GMF); y 2° Las
contingencias que en el largo plazo pudieran presentarse derivadas de la ausencia de un
sistema formal de pensiones.

Los resultados de las finanzas publicas al cierre del ejercicio 2004 son favorables en materia de
ingresos para el municipio de San Pedro. Destaca la estructura de ingresos propios, los cuales
totalizaron $394.3 millones de pesos (mdp) y han mantenido un dinamismo importante
observando tasas de crecimiento cercanas al 8.0% en los ultimos 5 afios. Dichos ingresos
representaron el 63.5% de los ingresos totales, nivel muy superior al observado en la mediana
del GMF (32.8%). De igual manera, la recaudacién del impuesto predial ($194.2 mdp en 2004)
ha presentando un alto dinamismo; sin embargo, dado que el municipio se ha enfrentado a
demandas por devoluciones, en el ultimo ejercicio se observa una disminucién de 0.6% en
términos reales. En términos per capita el predial es equivalente a $1,407 pesos ($112 pesos
GMF). Por su parte, los ingresos disponibles (IFOs), integrados por los ingresos propios, las
participaciones federales ($174.3 mdp) y los recursos del Fondo-IV del Ramo 33 ($31.5 mdp) y
los recursos estatales destinados a inversién ($16.7 mdp) totalizaron $616.8 mdp. El 77.7% de
dichos ingresos se destind a cubrir el gasto operativo ($479.2 mdp). Adicionalmente, las
transferencias realizadas con recursos no etiquetados (excluye recursos del Ramo 33 F-lII)
totalizaron $30.5 mdp en el ejercicio 2004. Asi, el gasto total antes de servir la deuda y realizar
inversion totalizé $509.7 mdp, lo cual en términos de los ingresos disponibles (82.9%) se ubica
en un nivel similar a la mediana del GMF (80.9%). San Pedro ha presentado balances primario y
financiero balanceados y niveles de liquidez altos en comparacion con los ingresos totales.

Por su parte, el ahorro interno generado en 2004 ascendié a $107.1 mdp; cabe mencionar que la
generacion de dicho flujo se ha mantenido en los Ultimos tres ejercicios en un promedio de
$125.4 mdp, que en términos de los ingresos disponibles representd 20.4%, nivel ligeramente
superior a la mediana del GMF (18.4% / IFOs). Por su parte, la inversion realizada con recursos
municipales —excluye recursos del F-lll del Ramo 33- totalizé $87.5 mdp en 2004 (18.4% / IFOs),
de la cual $16.7 mdp se realiz6 con aportaciones por parte del Estado. En promedio, registrd
$95.4 mdp durante los Gltimos tres afios, equivalente a 15.6% de los IFOs y $912 pesos per
capita (19.4% y $223 pesos, GMF respectivamente). Entre las obras mas relevantes a realiz
por parte de la administracién se encuentran un par vial en las avenidas Corregidora y Cloutier
un paso a desnivel en las avenidas Morones Prieto y Santa Barbara.
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Al 31 de diciembre de 2004, &l municipio de San Pedro presentaba un saldo de deuda directa de
$195.0 mdp, corespondiente a- 1) dos emisionas bursatiles, por $110.0 mdp [MEPEDRO 02,
Calificacion AAA(Mex)] v $50.0 mdp [MSPEDRQ 03, Calificacion AAA(mex)] respectivamente.
Cabe mencionar gue ambas emisiones se encuentran actuaimente en perlodo de gracia,
teniendo programadeo realizar el primer pago de capital en enero de 2006 y enero de 2007
respectivamente. Debido a lo anterior, las coberturas gque han registrado ambos financiamientos
han sido por demas satisfacterias; y 2) un endeudamiente por $35.0 mdp para la realizacion de
un estacionamiento en un terreno de Avenida Corregidora donado por el Gobierno del Estado,
condicionado a gue se edificara el estacicnamiento. Este crédito se inscribira en el Fideicomiso
de Administracion y Fuente de Pago que sirve las emisiones bursatiles arriba mencionadas, con
sus mismas caracteristicas, pero el servicio de esta deuda queda subordinado al pago en primer
lugar de las emisiones. Los niveles de apalancamiento y sostenibilidad (servicio de la deuda) se
ubican en 182 veces y 16.8%, respectivamente en terminos del ahorro interno. FitchRatings
considera que los niveles acluales de endeudamiento son moderados y mane|ables para la
entidad, acordes a la calificacidn actualmantea ratificada

En materia de pensiones y jubilaciones, el municipio de San Pedro no cuenta con un sistema
formal para enfrentar dichas obligaciones, por lo que aclualmente se cubren coma parte de gasto
corriente, Al 31 de diciembre de 2004, se contd con 190 pensionados, ascendiendo la erogacian
anual por pensiones a $14.0 mdp (1 7% IFOs) Se tiene en proceso realizar una valuacion/
acluanal para dimensionar esta contingencla y evaluar la creacién de un Fondo de Pensmnes.|

For olra parte, el organismo Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey [Calificacion AA-(mex))

se encarga de proveer |os servicios de agua potable y alcantarillade al municipio; al ser Ul't\ P
organismo desceniralizade estatal, su situacién financlera y operativa no representa una
conlingencia directa para las finanzas municipales ) j'

El municipio de San Pedro Garza Garcla forma junto con Monterrey y otros siete municipios Jar-.
tercer mayor area conurbada del pals (3.5 millones de habitantes). En 2004, su poblacion se
estima en 138 mil hahitantes, habiendo registradc una baja tasa de crecimiento durante el
periodo  1995-2000 (09%, 1.5% estatal) La actividad econdémica del municipio es
predominantemente comerclal, contande con mas de 3,000 establecimientos comerciales y de

servicios. Por ofra parte, se registran compafilas dedicadas a la industria quimica, del A
procesamiento de cales y yesos, cerdmica y maquinana. De acuerdo al CONAPO, dentro del P
grupe de 153 municipios con mas de 100 mil habitantes en el pals -excluyendo al Distrito g o
Federal- San Pedro es el municipio menes marginado, en términos de su cobertura de servicios e ;
basicos, educacién, salud y niveles de ingresos. Como parte del area metrapolitana, comparte _,,»""’

con los otres municipios conurbados la infraestructura vy los servicios de educacion y salud que
ofrece la Ciudad de Monterrey, asl como su infraestructura vial y de transporte plblico.




