ACTA NO. -12
PRIMERA SESION ORDINARIA
DEL MES DE MARZO
8 DE MARZO DE 2022

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expres6: Buenas
tardes Sindicos y Regidores, en términos de lo dispuesto por los articulos 44 al 49 de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 65 bis, 68 al 90 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, y
demas relativos de ambos ordenamientos, se les ha convocado el dia de hoy 8 de marzo de
2022, a las 15:30 horas, a fin de celebrar la Primera Sesién Ordinaria del mes de marzo,
solicito al ciudadano Secretario del Ayuntamiento me asista en la celebracién de esta sesion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Con mucho gusto
Sefior Presidente Municipal.

Buenas tardes sefiores y sefioras, Sindicos y Regidores.

En atencién al acuerdo aprobado por el Republicano Ayuntamiento en la Primera Sesion
Ordinaria del mes de abril, celebrada el 21 de abril de 2020, en el que se autorizé a celebrar
las sesiones a distancia durante el periodo en que permanezca vigente la Declaratoria de
emergencia por el Covid-19 (virus SARS-CoV2) emitida el 17 de marzo de 2020 por el
Presidente Municipal y Presidente del Consejo Municipal de Proteccién Civil de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, algunos miembros de este Ayuntamiento seguiran a distancia los
trabajos de esta Sesion.

En esta sesién a distancia, los integrantes del Republicano Ayuntamiento y el de la voz,
deberemos mantener la cAmara encendida y el micr6fono apagado, excepto cuando sea
concedido el uso de la palabra. Si algun integrante desea pedir el uso de la palabra lo hara
manifestandolo por escrito en el chat de la sesién y quienes estén presentes en la Sala de
Cabildo lo haran levantando la mano para que personal de la Direccion de Gobierno registre
la solicitud respectiva.

Procedo a tomar lista de asistencia.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos Presente

Sindico Primero vy Sindica Segunda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa Presente, buenas tardes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Buenas tardes.
C. Martha Maria Reynoso Elizondo Presente

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero Presente
C. Javier Gonzéalez Alcantara Caceres Ausente (se incorpor6 en el
punto 7 del orden del dia)

C. Vivianne Clariond Domene Presente

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez Presente

C. Maria Teresa Rivera Tufién Presente

C. Pedro Lona Juérez Presente

C. Maria Estela Yturria Garcia Presente

C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso

C. Maria Del Rosario Galvan Garcia Presente

C. José Antonio Rodarte Barraza Presente

C. Brenda Tafich Lankenau Presente

C. Maria de los Dolores Suarez Garza Presente

Existe quérum legal.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Informo que esta
con nosotros en esta sesion a distancia, la Contadora Rosa Maria Hinojosa Martinez,
Secretaria de Finanzas y Tesoreria.



Bienvenida Tesorera.

La C. Secretaria de Finanzas y Tesoreria, C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez, expreso:
Gracias, buenas tardes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: A continuacion,
someto a su consideracion el siguiente:

ORDEN DEL DIiA:

Lista de asistenciay declaraciéon de quérum legal.

Lecturay en su caso, aprobacion del Orden del Dia.

Aprobacién del Acta del Republicano Ayuntamiento correspondiente a la

Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero, celebrada el 22 de febrero de

2022.

4, Informe de cumplimiento de acuerdos.

5. Propuesta del Presidente Municipal relativa a la modificacién de las fechas de
las sesiones ordinarias del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, para que se celebre la Segunda Sesion Ordinaria,
correspondiente al mes de marzo, el 23 de marzo del 2022 y la Primera Sesion
Ordinaria correspondiente al mes de abril, el 05 de abril del afio en curso.

6. Propuesta del Presidente Municipal referente ala modificacién al Addéndum del
Contrato Administrativo de Recoleccion y Traslado de Residuos Sélidos
Urbanos No Peligrosos Generados en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

7. Informe de Comisiones.

COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL
1. Dictamen niumero CHPM 2021-2024/014-2022/Comodato.

2. Dictamen numero CHPM 2021-2024/015-2022/Concesion.
3. Dictamen namero CHPM 2021-2024/016-2022/Convenio.

COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO

1. Dictamen namero CODU 2021-2024/515-2022/Ampliacién Casa.
2. Dictamen numero CODU 2021-2024/517-2022/Proyecto Ejecutivo
Urbanistico.
3. Dictamen nimero CODU 2021-2024/518-2022/Construccion obra nueva.
4. Dictamen numero CODU 2021-2024/519-2022/Construccion Multifamiliar.
8. Asuntos Generales.
9. Clausura.
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresoé:
¢ Existe algun comentario en relacion al Orden del Dia?

De no haber més comentarios, solicito a quienes deseen inscribir Asuntos Generales, favor
de sefialar su nombre y asunto a tratar:

La sindica Martha Reynoso.

Sindica Segunda, C. Martha Maria Reynoso Elizondo. Quisiera hablar de encuesta de
percepcion ciudadana Asi Vamos 2021.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Por acj, la
regidora Daniela Gomez.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero. Si, gracias.
La campafia de vacunacion de refuerzo COVID.
Por favor.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: La regidora
Vivianne Clariond.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Si, las plantas tratadoras de agua.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso6: La regidora Maria
Estela Yturria.



Regidora, C. Maria Estela Yturria Garcia. Conmemoracion del Dia Internacional de la Mujer,
que se celebra hoy.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso6: Regidora Maria
de los Dolores Suarez.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Via Libre, con respecto a discapacidad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Perfecto, serian
todos los asuntos.

Muy bien, de no haber mas comentarios al Orden del Dia, se somete a votacion el siguiente
ACUERDO:

Se aprueba el Orden del Dia programado para esta Primera Sesiéon Ordinaria del
Republicano Ayuntamiento del mes de marzo de 2022. Si estan de acuerdo con ello,
favor de manifestarlo de la forma indicada. Quienes estén a favor, muchas gracias, en
contra, abstenciones

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juéarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé: A
continuacion, le cedo el uso de la palabra al Presidente Municipal.

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expresé: Gracias
Secretario, buenas tardes otra vez.

Yo queria aprovechar que la celebracion de esta sesion, coincide con el Dia Internacional de
la Mujer.

Para, primero expresar el compromiso de este gobierno, no solamente del Republicano
Ayuntamiento como méxima instancia de decision, si no del gobierno en cada una de sus
areas, para, pues, para ir avanzando hacia un gobierno y una comunidad que es mas justa y
reconoce. La necesidad de ser més igualitarios, y de garantizar derechos para las mujeres en
nuestra comunidad.

También aprovechar para reconocer a mis compafieras Sindica y Regidoras, por las
aportaciones tan importantes que se han hecho en este sentido, hace un rato que tuve la
oportunidad de convivir con ellas, la regidora Dani Gomez nos recordaba, como hace apenas
algunos afios la relacion de las trabajadoras con el municipio, era desigual en el sentido de
los derechos de seguridad social de las mujeres, que no eran iguales a los de los hombres.
Y asi, hay muchos temas en los que estoy seguro que, con el liderazgo de ustedes y el
compromiso de todos, vamos a seguir avanzando.

Para mi, también es importante el reconocer, que este gobierno al tener una distribucion
equitativa, no solamente en el Cabildo, si no, en la administracién puablica, en las Secretarias,
hay mas Secretarias mujeres que hombres, igualmente en posiciones directivas.



No solamente se cumple con una aspiracién y con un derecho a la igualdad, si no, que ademas
es un gobierno que yo estoy convencido que es cualitativamente mejor.

Y, es para mi, muy importante aquilatarlo, yo estoy convencido que el abordaje que hemos
tenido del COVID con ese énfasis y ese papel, que se le reconoce a San Pedro del cuidado
en todas las facetas, de lo que necesitan los ciudadanos, las personas. Tienen que ver con el
liderazgo de mujeres, igualmente, el tener como prioridad en nuestra agenda social a los
mayores, a los nifios, a las personas con discapacidad.

Esta determinacion de incluir a todos, es algo que nos hace cualitativamente mejores como
gobierno, y que ha sido parte del impulso de este equipo, conformado de manera, pues,
mayoritaria por mujeres.

Entonces, yo si creo que, el Dia Internacional de la Mujer, que normalmente es una ocasion
de sefalar lo mucho que nos falta como comunidad, y es importante. También es importante
reconocer lo que hemos avanzado. Una situacion de complacencia o de conformismo, si no,
también como una manera de reconocer que, por diferentes caminos, lo que hoy hemos
conseguido se debe al esfuerzo de mujeres, que nos han antecedido y que estuvieron en la
lucha desde hace afios y que, gracias a ese trabajo, hoy vemos cristalizados estos logros.

Y lo veo como algo importante, como un reconocimiento importante también, para animarnos
nosotros mismos y en otras ciudades, a que no solamente sea el sefialar este dia, o que nos
falta, que es mucho, si no, decir, ha rendido frutos el trabajo de mujeres que nos han
antecedido en esta lucha, que es tan importante, y que es importante también aprovechar esta
conmemoracion.

Perdon, si me extendi un poquito.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muchas gracias
sefior Alcalde.

Continuando con el Orden del Dia, pasamos al PUNTO 3, por lo cual someto a su
consideracion la dispensa de la lectura y aprobacién del Acta del Republicano Ayuntamiento
correspondiente a la Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero, celebrada el 22 de febrero
de 2022.

¢ Existe algun comentario en relacion al acta?

Bien, de no haber comentarios, se somete a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Acta del Republicano Ayuntamiento correspondiente ala Segunda Sesién
Ordinaria del mes de febrero, celebrada el 22 de febrero de 2022, en los términos
expuestos. Si estdn de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma

acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juérez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso: En
el PUNTO 4 del Orden del Dia, les informo que se encuentra cumplimentado lo ordenado en
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la Primera Sesion Ordinaria del mes de febrero, celebrada el 8 de febrero de 2022 y en vias
de cumplimiento lo ordenado en la Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero, celebrada
el 22 de febrero de 2022.

SECRETARIA DEL R. AYUNTAMIENTO
SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL MES DE FEBRERO
DE FECHA 22 DE FEBRERO 2022

COMISION DE
HACIENDA Y
PATRIMONIO
MUNICIPAL

Dictamen ndmero
2022/Concesion

CHPM

2021-2024/006-

Periédico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

H. Congreso del Estado de
N.L. (En vias de cumplimiento)
Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen ndmero
2022/Concesioén

CHPM

2021-2024/007-

Periédico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

H. Congreso del Estado de
N.L. (En vias de cumplimiento)
Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen nimero
2022/Concesioén

CHPM

2021-2024/008-

Periddico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

H. Congreso del Estado de
N.L. (En vias de cumplimiento)
Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen nimero
2022/Concesion

CHPM

2021-2024/009-

Periédico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

H. Congreso del Estado de
N.L. (En vias de cumplimiento)
Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccién de Patrimonio

Dictamen nimero
2022/Concesion

CHPM

2021-2024/010-

Periddico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen ndmero
2022/Concesion

CHPM

2021-2024/011-

Periddico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen nimero

2022/Subasta

CHPM

2021-2024/012-

Periodico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen ndmero
2022/Concesion

CHPM

2021-2024/013-

Periédico Oficial del Estado
Gaceta Municipal

H. Congreso del Estado de
N.L. (En vias de cumplimiento)
Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria

Direccion de Patrimonio

Dictamen numero CIOP 2021-2024/02-2022/Primera
Modificacion Programa de Obra Puablica

Periédico Oficial del Estado
Gaceta Municipal




COMISION DE - Secretaria de Infraestructura y
INFRAESTRUCTURA Obra Publica
Y OBRAS PUBLICAS - Secretaria de Servicios
Publicos y Medio Ambiente
Dictamen nimero CCI 2021-2024/004-2022/Anuencia | - Secretaria de Finanzas vy
) Tesoreria General del Estado
COMISION DE de N.L.
CONTROL E
INSPECCION Dictamen nimero CCI 2021-2024/005-2022/Anuencia | - Secretaria de Finanzas vy
Tesoreria General del Estado
de N.L.
Dictamen numero CODU 2021-2024/514-2022/Casa | - Secretaria de Ordenamiento y
) Obra Nueva Desarrollo Urbano
COMISION DE
ORDDEESI\,L\AI\?I\QSIIEII-_FOO Y Dictamen namero CcoDU 2021-2024/516- | - Secretaria de Ordenamiento y
URBANG 2022/Modificacién Proyecto Urbanistico Desarrollo Urbano

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Antes de pasar al punto 5 del Orden del Dia, someto a su consideracion la dispensa de la
lectura de las propuestas y de los dictamenes referidos en el Orden del Dia, asi como la
intervencidn del personal administrativo, en caso de ser necesario. Si estan de acuerdo
con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada. Quienes estén a favor,
gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el Orden del Dia, en el PUNTO 5, concerniente a la Propuesta del Presidente
Municipal relativa a la modificacion de las fechas de las sesiones ordinarias del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, para que se celebre la Segunda
Sesion Ordinaria, correspondiente al mes de marzo, el 23 de marzo del 2022 y la Primera
Sesion Ordinaria correspondiente al mes de abril, el 05 de abril del afio en curso.

El Acuerdo Primero de la propuesta que previamente fue circulada en documento, misma que
observa las disposiciones legales y reglamentarias y que se insertara de forma integra en el
acta de la presente sesién dice:
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A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.
Presentes.-

MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS, en mi caracter de Presidente Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, con fundamento en los articulos 35, apartado A,
fraccion Il, 44, 45 y demas relativos y aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leodn, y los diversos 59, 60 fraccidn |, 61 y 64 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presento
a la consideracién de este 6rganc colegiado la PROPUESTA DE MODIFICAR LAS
FECHAS DE LAS SESIONES ORDINARIAS DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, PARA QUE SE CELEBRE LA SEGUNDA
SESION ORDINARIA, CORRESPONDIENTE AL MES DE MARZO, EL 23-VEINTITRES
DE MARZO DEL 2022-DOS MIL VEINTIDOS Y LA PRIMERA SESION ORDINARIA,
CORRESPONDIENTE AL MES DE ABRIL, EL 05-CINCO DE ABRIL DEL ANO EN
CURSO, por lo cual me permito presentar las siguientes:

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que los Municipios que integran el Estado de Nuevo Leén, son independientes
entre si, estando gobernados por un Ayuntamiento de eleccién popular directa, para ejercer
la autoridad y competencias conferidas por la Constitucién Politica del Estado Libre y

Soberano de Nuevo Ledn, y sin ninguna autoridad intermedia entre éste y los Poderes del
Estado.

SEGUNDA. Que los Ayuntamientos estan facultados para aprobar de acuerdo con las
leyes federales y estatales, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general, que apliquen a la administracién puablica municipal, regulen sus
materias, procedimientos, funciones y servicios.

TERCERA. Que el Presidente Municipal tiene a su cargo la ejecucion de las resoluciones

del Ayuntamiento, de igual modo, debe convocar y presidir las reuniones del Ayuntamiento,
asi como ejecutar los acuerdos y decisiones del mismo.

CUARTA. Que el articulo 44 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
establece que para resolver los asuntos que le corresponden, el Ayuntamiento debera
decidir de manera colegiada y celebrara sesiones, que podran ser Ordinarias, las que
obligatoriamente deben llevarse a cabo, cuando menos dos veces al mes, para atender los
asuntos de Gobierno y de la Administraciéon Puablica Municipal.

QUINTA. Que el articulo 40 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano

Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, consagra en la parte gue nos
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ocupa, que seran ordinarias las sesiones que, en ISs términos de la Ley respectiva, se
celebren cuando menos dos veces al mes, siendo el segundo y cuarto martes de cada mes.

SEXTA. Que los articulos 1 y 26 de la Ley del Servicio Civil del Estado de Nuevo Ledn,
establecen respectivamente, que dicha Ley regira en el Estado de Nuevo Ledn, las
relaciones entre el Gobierno del Estado y sus trabajadores y los Ayuntamientos y sus
trabajadores; y que los trabajadores que tengan mas de seis meses conseculivos de
servicios, disfrutaran de dos periodos anuales de vacaciones, de diez dias cada uno, en
las fechas en que se sefalen al efecto, pero en todo caso se dejaran guardias para la
tramitacion de asuntos urgentes, para las que se utilizaran de preferencia los servicios de
quianes no tuvieron derecho a vacaciones.

En adicion a lo anterior, resulta necesario modificar la fecha de la Segunda Sesion
Ordinaria correspondiente al mes de marzo, para que se celebre el 23-veintitrés de marzo
del afic an curso. Asimismo, atendiendo a que el primer periodo vacacional anual de esta
administracion publica municipal inicia el dia 11-once de abril de 2022-dos mil veintidos, y
se reanudan las labores el dia 25 de abril del afo que transcurre, es indispensable modificar
la fecha de la Primera Sesién Ordinaria del Republicano Ayuntamiento, correspondiente al
mes de abril, para que se celebre ol 05-cinco de abril del presente afo, a fin de estar en
posibilidad material y juridica de cumplir con lo establecido en los articulos 44 y 45 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estadc de Nuevo Leén, asi como respetar lo consagrado
por la Ley del Servicio Civil del Estado de Nuevo Ledn, y demas acuerdos celebrados por
el Municiplo en lo referente a los derechos de |los servidores publicos municipales.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien someter a la consideracién del
Republicano Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba modificar las fechas de las Sesiones Ordinarias del Reputlicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, para que se celebre la Segunda
Sesion Ordinaria, correspondiente al mes de marzo, el 23-veintitrés de marzo de 2022-dos
mil veintidés y la Primera Sesién Ordinaria, correspondiente al mas da abril, el 05-cinco de
abril del afio en curso, a las 15:30 horas, lo anterior en términos de la consideracién sexta.

SEGUNDO. El presente acuerdo surtird efectos a partir de su aprobacion por el
Republicano Ayuntamiento,

TERCERO. Hagase del conocimiento del Secretario del Republicano Ayuntamiento, para
su exacto cumplimiento.

:?‘::l::mw Libertad 101, Cenwo, SPGG, N.L. T SI8478 2051
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CUARTO. Notifiquese el presente acuerdo a las diversas Secretarias de la administracion
publica municipal, para su conocimiento y efectos a que haya lugar.

QUINTO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal, disponible en el
hipervinculo www.sanpedro.gob.mx

San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, 2 03 de marzo de 2022.

i_s..“'

IGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS

PRE NTE MUNICIPAL
é' ”a‘ )
V-

LIC. JbS,E/ AVALOS SILLER
SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

v
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresoé:
Someto a su consideracion la propuesta presentada.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba modificar las fechas de las Sesiones Ordinarias del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, para que se celebre la Segunda
Sesion Ordinaria, correspondiente al mes de marzo, el 23-veintitrés de marzo de 2022-
dos mil veintidos y la Primera Sesion Ordinaria, correspondiente al mes de abril, el 05-
cinco de abril del afio en curso, alas 15:30 horas. Si estan de acuerdo con ello, favor de
manifestarlo de la forma acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra,
abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juéarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresod: En
el PUNTO 6 del Orden del Dia, relativa a la Propuesta del Presidente Municipal referente a la
modificacién al Addéndum del Contrato Administrativo de Recoleccién y Traslado de Residuos
Solidos Urbanos No Peligrosos Generados en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

El Acuerdo Primero de la propuesta que previamente fue circulada en documento, misma que
observa las disposiciones legales y reglamentarias y que se insertara de forma integra en el
acta de la presente sesion dice:

10
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A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Presentes. -

EL C. LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS, Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en ejercicio de las facultades a mi cargo, conferidas por
los articulos 118, 120, 130 y demas aplicables de la Constitucion Politica de! Estado Libre
y Soberano de Nuevc Ledn; asi como lo dispuesto en los articulos 17 fraccion |, 35,
Apartado A, fraccion I, 124 y demas relativos y aplicables de la Ley de Gobiernoc Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; 15, 16 fraccion Xlll, y demas relativos y aplicables del
Reglamento Organico de la Administracién Puablica Municipal de San Pedro Garza, Garcia,
Nuevo Ledn, someto a la consideracion de ese Organo Colegiado la PROPUESTA
RELATIVA A LA MODIFICACION AL ADDENDUM DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE RECOLECCION Y TRASLADO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS NO
PELIGROSOS GENERADOS EN EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, motivo por el cual me permito presentar los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que mediante Sesion Extraordinaria de fecha 11 de junio de 2014, el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, aprobé el fallo al
procedimiento administrativo que dio como origen la Concesién de los Servicios Publicos

de Recoleccién y Traslado de Residuos Sdlidos Urbanos No Peligrosos en el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

SEGUNDO. Que dentro del gjercicio del Programa Presupuesto Participativo edicién 2021,
se realizé la convocatoria publica para efecto de registrar las propuestas de proyectos del
23 de noviembre al 15 de diciembre del 2020. Dentro del procedimiento se registré el
proyecto denominado “Ruta de Recoleccion de Residuos Reciclables para Zona de
Montana”, obteniendo este el primer lugar como proyecto del Sector K5 Montaiia.

TERCERO. Que en la Segunda Sesién Ordinaria del mes de agosto del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, de fecha 24 de agosto de 2021,
fue aprobada por unanimidad la Propuesta del Presidente Municipal relativa a la
incorporacién de la Ruta Ecoldgica dentro del Contrato Administrativo de Recoleccién y
Traslado de Residuos Sélidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipic de San
Pedro Garza Garcia N.L.

CUARTO. Que en consecuencia de la propuesta aprobada, en fecha 06 de septiembre de
2021, se firmd el Addéndum al Contrato Administrativo de Recolecciéon y Traslado de

Residuos Sdlidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia N.L.

QUINTO. Que mediante oficio nimeroc SSPMA/112/2022 de fecha 03 de marzo del afio en

curso, la C. Valeria Guerra Siller, en su caracter de Secretaria de Servicios Publicos y
Medio Ambiente, informo lo siguiente:

| Republicano Libertad 101, Centro. SPGG, N.L. T. 818400 4412
Ayuntamiento

|
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a) Que la vigencia del que la vigencia del Addéndum fue de un plazo maximo de 3 a
5 meses o hasta que se agotara el techo presupuestal del Presupuestal del
Presupuesto Participativo, lo que ocurriera primero. Mencionando que el plazo de 3
a 5 meses concluyd, pero sin haberse agotado el techo presupuestal,

b) Que en vias de llegar a la conclusién del Addéndum, la empresa Red Recolector,
S.A. de C.V. allegd a la Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente una
propuesta técnica, mediante la cual presenta ajustes presupuestales debido a
costos operativos y técnicos por la prestacion del servicio de la Ruta Ecolégica
(servicio de renta de unidad, equipo operativo y transportacién de destino final),
mismos que ascienden a la cantidad de 260,136.00 (doscientos sesenta mil ciento
treinta y seis pesos con 00/100 M.N.) + IVA (Impuesto al Valor Agregado).

===

,

Por lo que en razon a la existencla del techo presupuestal y a la buena respuesta del
prototipo de recoleccion de residuos reciclables, la Secretaria solicita considerar dar
continuidad al proyecto de la Ruta Ecolégica hasta agotar el techo presupuestal del
Programa Presupuesto Participativo edicién 2021, con un aumento del costo antes referido.

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que el articulo 35, apartado A, fraccién Il de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, establece que es facultad y obligacién del Presidente Municipal
iniciar y realizar propuestas sobre los asuntos que son competencia del Ayuntamiento.

SEGUNDA. Que el articulo 124 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, establece que la prestacién de los servicios publicos municipales, establecidos en el
articulo 33, fraccion Il, inciso a) de esta Ley, corresponde originariamente al Municipio a
través de la Administracion Publica Municipal, pudiéndose concesionar a terceros la
prestacion de los servicios publicos municipales a excepcién de los servicios publicos
relativos a la Seguridad Publica, de Transito Municipal y de Transporte Colectivo.

TERCERA. Que el Plan Municipal de Desarrollo 2018-2021 de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Leodn, se establece el mejorar la capacidad ciudadana para resistir, absorber,
adaptarse y recuperarse ante las adversidades provocadas por las actividades productivas
y el cambio climatico. Estableciéndose como accién principal el reducir la generacién y
mejorar el manejo de residuos sdlidos y como acciones secundarias:

a) Reducir la generacién y mejorar el manejo de residuos sélidos

b) Elaborar el programa integral de gestion de residuos con base en tres premisas:
reduccion, reutilizacion y reciclaje.

c) Promover la separacién de basura con la participacién activa de la comunidad.

CUARTA. Que la Clausula Primera del Contrato Administrativo vigente de Recoleccion y
Traslado de Residuos Sdlidos Urbanocs No Peligrosos Generados en el Municipio de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, establece que esta prestacion de servicio es exclusiva
de Red Recolector.

QUINTA. Que el parrafo sexto de la Clausula Decima Segunda del Contrato Administrativo

vigente de Recoleccion y Traslado de Residuos Sélidos Urbanos No Peligrosc Generados -D

‘ Republicano Libertad 101, Cextro. SPGG, N.L. T. 818400 4412
Ayuntamionty
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en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, establece que el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, a través del Republicano Ayuntamiento queda
facultade para modificar las rutas y horarios, incluso para la incorporacion progresivamente
una o varias rutas ecolégicas.

SEXTA. Que la Clausula Quinta del Addéndum al Contrato Administrativo de Recoleccién
y Traslado de Residuos Sdlidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia N.L., establecié que tendria una vigencia de 5 meses maximos
contados a partir del inicio del servicio o hasta agotar el techo presupuestal del Presupuesto
Participativo, o lo que resulte primero.

SEPTIMA. Que atendiendo a que atin existe techo presupuestal del Programa Presupuesto
Participativo edicién 2021, y a la buena respuesta del prototipo de recoleccion de residuos
reciclables, es conveniente presentar a la consideracion del Pleno del Republicano
Ayuntamiento la aprobacién de modificar el Addéndum al Contrato Administrativo de
Recoleccion y Traslado de Residuos Sdlidos Urbanos No Peligrosos Generados en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia N.L., respecto de los siguientes conceptos:

1. La vigencia de la Ruta Ecolégica dentro del Contrato Administrativo de Recoleccién
y Traslado de Residuos Sdélidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia N.L., sera hasta agotar el techo presupuestal del
Programa Presupuesto Participativo edicién 2021; v,

2. El costo por el servicio de la ruta, renta de unidad, equipo operativo y transportacién
de destino final), por la cantidad de 260,136.00 (doscientos sesenta mil ciento
treinta y seis pesos con 00/100 M.N.) + IVA (Impuesto al Valor Agregado).

En razon a lo antes considerado, es por lo que se propone a este 6rgano Colegiado el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
aprueba la modificacion del Addéndum al Contrato Administrativo de Recoleccién vy
Traslado de Residuos Sdlidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia N.L., en los términos descritos en la CONSIDERACION SEPTIMA.

SEGUNDO. Se ordena a la Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente, a la
Secretaria de Innovacién y Participacion Ciudadana y a la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria todas de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, a fin de que se realicen los
ajustes y procedimientos respectivos por la modificacién del Addéndum al Contrato
Administrativo de Recoleccion y Traslado de Residuos Sélidos Urbanos No Peligrosos
Generados en el Municipio de San Pedro Garza Garcia N.L.

TERCERO. Girense instrucciones a la Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente,
a la Secretaria de Innovacién y Participacién Ciudadana, a la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria y a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Republicano

Republicano Libertad 101. Cextro. SPGG, N.L. T 818400 4412
Ayuntamiento
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Ayuntamiento todas de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a fin de que se realicen los
tramites correspondientes y den cumplimiento al presente acuerdo.

QUINTO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

SEXTO. Publiquese el presente acuerdo para su mayor difusién en la Gaceta Municipal.

SEPTIMO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por esta H. Autoridad.

Atentamente
San Pedro Garza Garcia, N.L. 04 de marzo de 2022

e

LIC. GUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS
PRE/SIPENTE MUNICIPAL

W\ =

— ;E
LIC. JOSE DAVALOS SILLER
SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO -

T

\ -

Republicane Libertad 101, Ceztro, SPGG, NI T. 818400 3412
Ayuntamiento

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:

Someto a su consideracién la propuesta presentada.

¢ Existe algin comentario?
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Tiene el uso de la palabra la regidora Vivianne Clariond.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Si, s6lo queria comentar. ¢Si funciona?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: ¢Si se escucha?
Vivanne.- Si.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muy bien,
adelante Regidora.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Que esta funcionando muy bien la Ruta de
Reciclaje, tenemos una participacion del 20 por ciento, que es lo estimado en paises de la
OCD, cuando el reciclaje se hace de forma voluntaria.

Es un proyecto de Participacion Ciudadana, que tiene un remanente presupuestal, esta
propuesta del Alcalde, si bien sé que todos la vamos apoyar, es para podernos agotar este
presupuesto y seguir probando, y preparandonos, para extender esta ruta de reciclaje a todo
el municipio.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Gracias Regidora.
Al no haber mas comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, aprueba la
modificacién del Addéndum al Contrato Administrativo de Recoleccién y Traslado de
Residuos Sélidos Urbanos No Peligrosos Generados en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia N.L. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando en el PUNTO 7 del orden del dia, le cedo la palabra al C. Sindico Primero
Francisco Juan Garza Barbosa, Presidente de la Comision de Hacienda y Patrimonio
Municipal, quien procedera a la presentacion de 3-tres dictamenes.

Adelante Sindico.

Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Gracias Secretario.

Presentamos a su consideracién, el dictamen numero CHPM 2021-2024/014-
2022/COMODATO.

15
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DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/014-2022/Comodato

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO .
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE. —

A los suscritos integrantes de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante escrito de fecha
17-diecisiete de febrero del afo en curso, nos fueron turnados para su estudio, analisis,
deliberacion y dictamen, documentos rubricados por la C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez,
Secretaria de Finanzas y Tesorera, relativos al Expediente Administrativo nimero 71/05,
respecto al otorgamiento en comodato de ACTIVOS MUNICIPALES, a favor del Organismo
Publico del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, denominado Instituto Municipal
de la Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; en virtud de lo anterior, esta H. Comisién
tiene a bien presentar el siguiente DICTAMEN, bajo los siguientes antecedentes vy
consideraciones de orden legal siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. El Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, de conformidad con
los registros y control de la Direccién de Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, en términos de lo dispuesto en los articulos
28, apartado c), fracciones Il y Ill, y 29, fraccion Ill, del Reglamento Organico de la Administracién
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es propietario, entre otros, de los bienes
muebles ACTIVOS MUNICIPALES.

SEGUNDO. EI Organismo Publico del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, denominado Instituto Municipal de la Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
tiene como objetivo fundamental promover el fortalecimiento y desarrollo de la Familia como
elemento basico de la sociedad; asi como fomentar las condiciones que posibiliten la no
discriminacioén, la igualdad de oportunidades y de trato entre personas.

TERCERO. En fecha 11-once de enero del 2022-dos mil veintidés, el Organismo Publico
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, denominado Instituto Municipal de la
Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, presento peticién por escrito a la Direccién de
Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, lo siguiente:

San Pedro Garza Garcia, N.L.; 11 de enero de 2022
Oficio No. 03
IMF/DG/2022

LIC. RAFAEL GARCIA HERRERA
DIRECTOR DE PATRIMONIO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

1

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERQ CHPM 202 [-2024/014-2022 Comodato
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Comision de Hacienda y
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Por medio del presente me permito extenderle un cordial saludo, as/ como compartirle que
debido a la contratacién de un mayor namero de colaboradores en el Instituto Municipal de la
Familia de S.P.G.G., pasando de un equipo de 10 a 25 colaboradores, con el fin de atender
proyectos estratégicos del municipio, requerimos un espacio adicional para poder recibir al
personal que se incorporaré y realizara labores de campo, las cuales de acuerdo con la Carta
Compromiso firmada con la Facultad de Trabajo Social y Desarrollo Humano de la Universidad
Auténoma de Nuevo Ledn, requeriran poder contar con un espacio para el desempefio de las
funciones por asignar, por lo que, me permito solicitar iniciar las gestiones correspondientes para
el prestamo del segundo piso en el Salén Polivalente, ubicado en Juarez y Libertad s/n colonia
Centro, San Pedro Garza Garcia, N.L., por el periodo de un afo.

En este sentido, me permito consultar si existe mobiliario disponible para dicho espacio,
tales como 14 sillas y 2 mesas con capacidad para 14 persona, que funjan como espacio de
trabsjo, que puedan servir para proporcionar a los colaboradores préximo a incorporarse al Instituto
en el espacio antes mencionado.

Sin otro particular, agradeciendo de anternano, esperando contar con su respuesta, quedo
de Usted.

ATTENTAMENTE
Rubrica
LIC. SANDRA REYES MORALES

ENCARGADA DE DESPACHO DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA FAMILIA DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

CUARTO. La Direccion de Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del

Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, analizo la solicitud antes mencionada y la
disponibilidad de ACTIVOS MUNICIPALES, y con el objeto de se lleve a cabo los fines o
actividades propias del Instituto Municipal de la Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
propone se le otorgue en comodato para que se utilicen como herramienta de trabajo, los
siguientes ACTIVOS MUNICIPALES:

cs

ACTIVO DESCRIPCION

IMESA DE TRABAJO AUTO SOPORTABLE EN FORMA DE L CON MEDIDAS DE 3.3 X 1.1
73925 [FABRICADA EN MELAMINA

68358 |CREDENZA DE 1.79 X 1,10 X .50 CON PUERTAS ABATIBLES JALADERA Y CHAPA

68360  ILIBRERO DE SOBREPONER

68364  |LIBRERO DE SOBREPONER CREDENZA DE 1.78 X 1.10 X .50 PUERTAS ABATIBLES

93541 [SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

93548 [SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

93560 |SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

93562 |SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

LCol KB B B e T 4 I SR SRR I B

93563 ISILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

-d
o

93567 _ |SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS, COLOR TERRACOTA

Republicano Ayuntamiento

Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal

DICTAMEN NUMERO CHPM 103/-31724flll-]())."'Cum(M
03 DE MARZO DE 2022
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11 95407 SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
12 95468 SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
13 95505 SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
14 95510 SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
15 85513 ISILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
16 05518 ISILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
17 95519 ISILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA
18 95520 SILLA DE VISITA TAPIZADA EN TELA SIN BRAZOS COLOR TERRACOTA

ESCRITORIO EJECUTIVO DE 1.70 X ,70 CON 3 GAVETAS Y PUENTE DE 1.00 X .50 Y CREDENZA
19 92237 |DE 1.70 X .50 CON 3 GAVETAS Y LIBRERO SOBRE CREDENZA, FABRICADA EN MELAMINA.
MODULO DE INFORMACION HACHA QUE CONSTA DE 1.60 X .80 CON LATERAL DE 1.00 X .50
CONSTA DE 2 CAJONES DE UTILERIA Y UN ARCHIVO DE CORREDERA DE EXTENSION,

20 68354 |JALADERA Y CHAPA.

MODULO DE INFORMACION HACHA QUE CONSTA DE 1.60 X .80 CON LATERAL DE 1.00 X .50
QUE CONSTA DE 2 CAJONES DE UTILERIA Y UNO DE ARCHIVO CON CORREDERA DE

21 68363 |[EXTENSION, JALADERA Y CHAPA DE SEGURIDAD.
MODULO DE INFORMACION HACHA CONSTA DE 1.60 X 1.80 CON LATERAL DE 1.00 X .50
22 68374  |CONSTA DE DOS CAJONES DE UTILERIA Y UN ARCHIVERO.
MODULO EN ESCUADRA DE 1,70 X .70 CON PANTALLA CUBIERTA DE 28 CANTOS PVC
23 93809 REDENZA Y CAJONES, CON LLAVE Y LIBRERO DE SOBREPONER
’MODULO SECRETARIAL DE 1.50 X 1.60 CON ESTRUCTURA METALICA PINTURA HORNEADA
24 93833 |COLOR GRIS CON PANTALLA Y CREDENZA CON CAJONERA
25 74636 |PENINSULA SECRETARIAL EN MELAMINA
26 74633 |PENINSULA SECRETARIAL COLOR NEGRA

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal, es competente para
someter a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leodn, los proyectos de acuerdos, reglamentos y demas disposiciones administrativas para el
buen manejo y cumplimiento de los asuntos hacendarios, como es el caso de la presente
solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115, fraccién Il, primer parrafo, y fraccién
IV, primer parrafo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: numerales
legales del 118 al 120 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén;
articulos 36, fraccion V, 37, fraccién |, inciso a) y b), 38 al 40, fraccién I, 42 y 43, de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leoén; y preceptos legales del 29 al 31, fraccion |, 32,
fracciones V, VI y XI, 35, fraccion I, 36, fraccién Il, incisos a), b) y g), 39, 40 y 58, primer parrafo
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn. -

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/114- 2023 Comodato
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SEGUNDA. De acuerdo a lo senfalado en el articulo 120 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, los Municipios estan investidos de personalidad juridica
y manejaran su patrimonio conforme a la Ley.

Bajo los argumentos precisados y de conformidad con el articulo 171 fraccion |l de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, da la clasificacion de los bienes municipales,
dividiéndolos en bienes del dominio publico y bienes del dominio privado.

En este contexto resulta necesario establecer que los ACTIVOS MUNICIPALES descritos
en el antecedente TERCERO del presente dictamen, no estan incorporados al dominio publico,
toda vez, que su situacion encuadra en lo establecido en el articulo 209, fracciones Il y IV, de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, por ende, pertenecen al dominio privado.

TERCERA. Ahora bien, de conformidad a lo indicado por el articulo 211 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, los Ayuntamientos podran ejecutar sobre los
bienes de dominio privado, todos los actos de administracion y de dominio que regula el derecho
comun; esto correlacionado con el diverso articulo 2391 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo
Leodn, que establece que el Comodato es un contrato por el cual uno de los contratantes se obliga
a conceder gratuitamente el uso de una cosa no fungible y el otro contrae la obligacién de
restituirla individuaimente.

CUARTA. La suscrita Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, en ejercicio de las
facultades que le confieren los dispositivos legales invocados en las presentes Consideraciones:
asi como, lo que se desprende de las documentales que acompanan a la propuesta indicada en
los Antecedentes de este dictamen; en la sesidn celebrada el 03-tres de marzo del 2022-dos mil
veintidés, después de llevar a cabo un ejercicio de estudio, andlisis, evaluacién y deliberacion,
se considero factible dictaminar en sentido POSITIVO, otorgar en comodato los ACTIVOS
MUNICIPALES, descritos en la tabla consignada en el antecedente TERCERO del presente
instrumento, al Organismo Publico del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn,
denominado Instituto Municipal de la Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, por una
vigencia de 1-un afio contado a partir de su aprobacién.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado y de conformidad con los articulos 38 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y 29, 40 fraccién IV y 58 Primer Péarrafo
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA otorgar en Comodato al Organismo Publico del Municipio de

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, denominado Instituto Municipal de la Familia de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los ACTIVOS MUNICIPALES descritos en la tabla consignada

en el antecedente TERCERO del presente dictamen. /A
/
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SEGUNDO. El contrato de Comodato tendra una vigencia de 1-un afo contado a partir
de su aprobacion.

TERCERDO. El Comodato debera otorgarse observando el clausulado al que el Municipio
normalmente sujeta sus contratos de comodato.

CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, a los C.C. Sindicos
Primero y Segunda, a la C. Secretaria de Finanzas y Tesoreria, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y a la Direccién de Patrimonio Municipal para el exacto cumplimiento del presente
acuerdo.

QUINTO. Se solicita al Presidente Municipal ordenar la publicaciéon del presente
dictamen, en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo establecido
con el articulo 35 inciso A fraccion Xll de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, adicionalmente publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98 fraccion
XIX y 222 tercer parrafo, de la ley antes mencionada.

SEXTO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

SEPTIMO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con
lo acordado por este Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 03 de marzo del 2022.

ASI LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

- — —g

C. FRANCISCO JUAN (?ARZA BARBOSA
SINDICO PRIMERO Y PRESIDENTE DE LA COMISION
A FAVOR'DEL DICTAMEN

it 7

/ / )7 ’ = 7
C. MARIA TERESA RIVERA TUNON
QUINTA REGIDORA Y SECRETARIA DE LA COMISION

DECIMO REGIDOR Y VOCAL DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/014-2022/Comodato
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Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Esta a su consideracion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres4: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nimero CHPM 2021-2024/014-2022/Comodato, en los términos
expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene de nuevo el uso de la palabra el Sindico Primero Francisco Juan Garza Barbosa,
Presidente de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, para la presentacion del
siguiente dictamen.

Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Gracias Secretario.
Presentamos a su consideracion, el dictamen numero CHPM 2021-2024/015-
2022/CONCESION.

21
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DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/015-2022/Concesién

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO 2
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE. —

A los suscritos integrantes de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante escrito de fecha
14-catorce de febrero del afno en curso, nos fueron turnados para su estudio, andlisis,
deliberacién y dictamen, documentos rubricados por la C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez,
Secretaria de Finanzas y Tesorera, relativos al Expediente Administrativo numero 005/22,
relativo a la solicitud de aprobacion de modificacién del numeral segundo del apartado de
antecedentes, con especial énfasis en el segundo parrafo del Dictamen nimero CHPM 2021-
2022/013-2022/Concesién, aprobado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en su Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero del afio en curso,
celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil veintidés, en virtud de que por
inadvertencia se plasmaron datos del Acta Constitutiva de |a asociacion de Bomberos de Nuevo
Ledn A.B.P., y no los datos que acreditan la personalidad y atribuciones necesarias del Ing. David
Budnik Pérez en su caracter de apoderado legal de la Asociacién denominada Bomberos de
Nuevo Ledn, A.B.P.; en virtud de lo anterior, esta H. Comisién tiene a bien presentar el siguiente
DICTAMEN, bajo los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en
su Segunda Sesién Ordinaria del mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-veintidos
de febrero de 2022-dos mil veintidds, aprobd por unanimidad, el Dictamen numero CHPM 2021-
2024/013-2022/Concesién, relativo al otorgamiento en Concesién de Uso, Aprovechamiento y
Explotacion, un inmueble municipal con una superficie 506.716 metros cuadrados de terreno y
347.72 metros cuadrados de construccion, identificado con el expediente catastral nimero 07-
062-076, localizada en la Ave. Manuel Gémez Morin, esquina con Maria de los Angeles S/N, de
la colonia Cortijo del Valle (Comercial Gémez Morin) de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
a favor de Asociacion denominada Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., con una vigencia de 30-
treinta afios, contados a partir de la firma del contrato.

SEGUNDO. En fecha 28-veintiocho de febrero del 2022-dos mil veintidds, se recibié el
oficio SFT-250/2022, rubricado por la C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez, Secretaria de Finanzas
y Tesoreria, en el que solicitud la aprobacion de modificacién del numeral segundo del apartado
de antecedentes, con especial énfasis en el segundo parrafo del Dictamen niumero CHPM 2021-
2022/013-2022/Concesion, aprobado en la Segunda Sesién Ordinaria del mes de febrero del afio
en curso, celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil veintidés, en virtud de que por
inadvertencia se plasmaron datos del Acta Constitutiva de la asociacién de Bomberos de Nuevo
Ledn A.B.P., y no los datos que acreditan la personalidad y atribuciones necesarias del Ing. David

")
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Budnik Pérez en su caracter de apoderado legal de la Asociacion denominada Bomberos de
Nuevo Ledn, A.B.P.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano
Ayuntamiento, es competente para conocer, estudiar y proponer a la consideracién de este
Organo Colegiado, el presente dictamen, en términos de lo previsto por el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 132 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Nuevo Ledn, articulos 38, 39, 40 fraccion |l de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn, articulos 29, 30 y 35 fraccién |1, 36 fraccion |1, inciso a), 40, 56 fraccién
Il y 58 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia.

SEGUNDA. Ahora bien, el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, en su Segunda Sesién Ordinaria del mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-
veintidés de febrero de 2022-dos mil veintidés, aprobé el Dictamen numero CHPM 2021-
2024/013-2022/Concesion, sin embargo y derivado del oficio SFT-250/2022 de fecha 28-
veintiocho de febrero del 2022-dos mil veintidés, en el cual, la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria, nos hace del conocimiento que se detecté una inconsistencia en el dictamen antes
referido, en su numeral segundo del apartado de antecedentes, con especial énfasis en el
segundo parrafo, se transcribe lo que a su letra dice:

..."El Ing. David Budnik Pérez en su caracter de apoderado legal de la Asociacion
denominada Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P, con la Escritura Publica numero 8670-ocho mil
seiscientos setenta, de ha 14-catorce de jul e 20171-dos mil on sada ante la fe del
Lic. Eduardo Arechavaleta Medina, Notario Publico namero 27-veintisiete, con gjercicio en la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, manifestando que cuenta con atribuciones necesarias para
celebrar el contrato de concesion de drea municipal..."

Cabe sefalar, que la Escritura Publica referida en el antecedente del dictamen antes
mencionado es errénea, en virtud que estos datos antes citados, pertenecen al acta constitutiva
de la asociacién denominada Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., y no_al nombramiento de

apoderados y otorgamiento de facultades,

De lo anterior, se solicita se tome como acreditada la personalidad juridica del Ing. David
Budnik Pérez, como apoderado legal de la asociacién denominada Bomberos de Nuevo Ledn,
A.B.P., en el Dictamen numero CHPM 2021-2024/013-2022/Concesién, aprobado por el
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en su Segunda Sesién
Ordinaria del mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-
dos mil veintidos, bajo la Escri Publica nimero 143,344-ci arenta y t mil tresciento
cuarenta atro, de fecha 26-veintiséis de septiembre de 2019-dos mil diecinuev asada ant
la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico numero 129-ciento veintinueve,

ciado con el Lic. Juan Manue! Garcia Can r, Notario Publico nimero 53-cincuenta v tr
ambos con ejercicio en la Ciud San Pedro Garcia, Nuevo Ledn. //5
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TERCERA. La suscrita Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, en ejercicio de las
facultades que le confieren los dispositivos legales invocados en la Consideracion Primera, con
apoyo en |lo expuesto en la Consideracién Segunda; asi como, de lo que se advierte de las
documentales que se acompafan a la propuesta indicada en el apartado Antecedentes de este
dictamen; en la sesion celebrada el 03-tres de marzo del 2022-dos mil veintidos, despues de
llevar a cabo un ejercicio de estudio, analisis, evaluacién y deliberacion, se consideré factible
dictaminar en sentido POSITIVO, la acreditacion de la personalidad juridica del Ing. David Budnik
Pérez, como apoderado legal de la asociacion denominada Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P.,
en el Dictamen nimero CHPM 2021-2024/013-2022/Concesién, aprobado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en su Segunda Sesién Ordinaria del
mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil

veintidos, bajo la Escritura Publica nimere 143,344-ciento cuarenta y tres mil trescientos
cuarenta y cuatro, de fecha 26-veintiséis de septiembre de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante

la_fe del Lic. n_Manuel Garci rcia, Notario Publi

ambos n 'ercici.o en la Ci San Pedro Garcia. Nuevo Leodn; en los términos
sefalados en la consideracion SEGUNDA del presente dictamen.

Por lo expuesto y fundado, de conformidad con los articulos 38, de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, y 29, 40, fraccion IV y 58, Primer parrafo del Reglamento
para el Gobiemno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA la acreditacion de la personalidad juridica del Ing. David Budnik
Pérez, como apoderado legal de la asociacién denominada Bomberos de Nuevo Leén, AB.P.,
en el Dictamen numero CHPM 2021-2024/013-2022/Concesién, aprobado por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en su Segunda Sesién Ordinaria del
mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil
veintidos, en los términos sefalados en la consideracion SEGUNDA y TERCERA, del presente
dictamen.

SEGUNDO. Se tiene firme y subsistente los acuerdos del Dictamen ndmero CHPM 2021-
2024/013-2022/Concesién, aprobado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, en su Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero del afio en curso,
celebrada el dia 22-veintidés de febrero de 2022-dos mil veintidds.

TERCERO. Hagase del conocimiento el presente Acuerdo al H. Congreso del Estado de
Nuevo Ledn, en conjunte con el Dictamen numero CHPM 2021-2022/013-2022/Concesiotn,
aprobado por el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en su
Segunda Sesién Ordinaria del mes de febrero del afio en curso, celebrada el dia 22-veintidés de
febrero de 2022-dos mil veintidos.
/7
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CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, a la C. Sindico Segunda,
al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento, a la C. Secretaria de Finanzas y Tesorera y al
Director de Patrimonio para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. Se solicita al C. Presidente Municipal, ordenar la publicacion del presente
dictamen, en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido
con el articulo 35 apartado A, fraccion Xll de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon, adicionalmente publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98, fraccién
XIX y 222, tercer parrafo de la ley antes mencionada.

SEXTO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

SEPTIMO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con
lo acordado por este Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevé Ledn, a 03 de marzo del 2022.

ASIi LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

._—_._——;"*72, -

C. FRANCISCO JUAN _éARZA BARBOSA
SINDICO PRIMERO Y PRESIDENTE DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

)
/

C. MARIA TERESA RIVERA TUNON
QUINTA REGIDORA Y SECRET}BJA Dg LA COMISION
A FAVOR DE/k DiC

C. JOSE ANTON
DECIMO REGI Y VOCAL DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/015-2022/Concesion
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Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Esta a su consideracion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres4: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen niumero CHPM 2021-2024/015-2022/Concesién, en los términos
expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé: Se
cede de nueva cuenta el uso de la palabra al Sindico Primero, Presidente de la Comision de
Hacienda y Patrimonio Municipal, para la presentacion del siguiente dictamen.

Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Gracias Secretario.
Presentamos a su consideracién, el dictamen nimero CHPM 2021-2024/016-
2022/CONVENIO.
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DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/016-2022/Convenio

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO )
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE. —

A los suscritos integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante escrito de fecha
02-dos de marzo del afio en curso, nos fueron turnados para su estudio, analisis, deliberacién y
dictamen, documentos rubricados por la C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez, Secretaria de
Finanzas y Tesorera, relativos al Expediente Administrativo namero 017/21, respecto a la
propuesta de realizar un Convenio de Colaboracion entre el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn y Banca Afirme, S.A., Institucion de Banca Multiple, Afirme Grupo
Financiero, para la instalacion de cajeros automaticos en los Edificios de Servicios de la Alcaldia
Poniente y Salon Polivalente; en virtud de lo anterior, esta H. Comision tiene a bien presentar el
siguiente DICTAMEN, bajo los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal
siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. El Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es el legitimo y unico
propietario de los inmuebles que se encuentran ubicados en las siguientes direcciones: el
primero en la calle Cobalto s/n entre Uranio y Platino de la Colonia San Pedro 400 del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con un area total de 1,480.50 metros cuadrados,
identificado con el expediente catastral 25-069-001, misma que fue adquirida desde la
autorizacion del fraccionamiento Fomerrey 22 (ahora Colonia San Pedro 400), el cual fue
debidamente inscrito en el Registro Publico cde la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el
numero 130, volumen 46, libro 298, seccién fraccionamientos, unidad Garza Garcia, de fecha 18
de octubre de 1984, sobre el cual se encuentra construida la "Alcaldia Poniente”; y el segundo
ubicado en las calles Juarez y Libertad s/n, colonia Centro del municlpio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, con un area total de 1,078.92 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 02-003-007, el cual se adquirié por medio de un contrato de compra venta
con escritura 1,829 de fecha 28-veintiocho de enero de 1975-mil novecientos setenta y cinco,
ante la fe del Notario Publico Lic. José Abelardo Rivera Leal, titular de la Notaria Publica 53,la
cual fue debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
bajo el nimero 181, volumen 37, libro 04, seccién | propiedad de fecha 06 de marzo de 1975,
sobre el cual se encuentra construido el “"Salén Polivalente".

SEGUNDO. En fecha 26-veintiséis de abril del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de
Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, se recibié el oficio nimero SP-CA-49/2021, de la C. Leticia M. Rodriguez Rodriguez,
Coordinadora Administrativa de la Secretaria Particular de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
en el cual solicita un espacio dentro del estacionamiento ubicado a un costado de la Presidencia
Municipal, para beneficiar principalmente a los empleados de éste Municipio, asi mismo en fecha
18-dieciocho de enero de 2022-dos mil veintidds, se recibid oficio ntimero SA-DD-089/2022,
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dirigido a la Direccion de Patrimonio de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por parte de la Lic. Paloma Guadiana Pefa, Directora de
Delegaciones, en el cual solicita el apoyo y colaboracién para la colocacién de un cajero
automatico dentro de las oficinas de la Alcaldia Poniente, ubicada en la calle Cobalto s/n entre
Uranio y Platino de la Colonia San Pedro 400 del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, el cual beneficiara a los empleados, como a los ciudadanos del Sector Poniente de este
Municipio.

TERCERO. Los apoderados generales de Banca Afirme, S.A., Institucién de Banca
Muitiple, Afirme Grupo Financiero que comparecen para la celebracién del Convenio de
Colaboracion, cuyas facultades no les han sido limitadas, revocadas o restringidas en forma
alguna hasta la fecha, acreditan su personalidad y la legal existencia de su representacion, con
los siguientes documentos:

1. Mediante copia del testimonio de la Escritura Publica numero 16,675 de fecha 02 de
Enero de 1995, otorgada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Piiblico
numero 33, con gjercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, relativa a la constitucion
de Banca Afirme, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Afirme Grupo Financiero,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey,
Nuevo Ledn, bajo el Numero 2,903, Folio 249, Volumen 426, Libro No. 3, Segundo
Auxiliar-Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccion de Comercio, de fecha 21 de
Febrero de 1995.

2. Mediante copia del testimonio de la Escritura Publica nimero 48,704 de fecha 07 de
septiembre de 2020, otorgada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario
Publico nimero 33, con ejercicio en Monterrey, N.L., el cual contiene la designacién de
apoderados y el otorgamiento de poderes y facultades a favor Adrian Davila Garcia y
Efrain Cordero Bencomo, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénico niumero
52110 de fecha 23 de septiembre de 2020.

CUARTO. En fecha 02-dos de febrero del 2022-dos mil veintidds, la Comision de
Hacienda y Patrimonio Municipal recibié el oficio SFT-254/2022, dictados por la C.P. Rosa Maria
Hinojosa Martinez, Secretaria de Finanzas y Tesorera, referente a la celebracién del Convenio
de Colaboracion entre el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y Banca Afirme,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, para la instalacién de cajeros
automaticos.

QUINTO. El Convenic antes mencionado tiene por objeto establecer las bases de
colaboracion entre Banca Afirme, S.A., Instituciéon de Banca Maultiple, Afirme Grupo
Financiero y el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, para llevar a cabo la
instalacion de Cajero(s) Automatico(s) para prestar servicios financieros al personal del Municipio
y del publico en general, en un espacio aproximado de 2.5 metros cuadrados, en los Edificios de
Servicios de la Alcaldia Poniente y Salén Polivalente.

-~
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Que dentro del convenio de colaboraciéon antes referido se observa que las partes se
compromete a lo siguiente:

Banca Afirme, S.A., Institucion de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero:

a) Instalar Cajero(s) Automaticos en el Inmueble de la Alcaldia Poniente y Salén

Polivalente.

El nimero de unidades podra ser incrementado durante la vigencia del presente
Convenio, previo acuerdo escrito de las Partes, mediante |a actualizacion del Anexo
A que se adjunta al presente para formar parte integrante del mismo.

Prestar las siguientes operaciones bancarias y servicios mediante el uso de los
Cajeros Automaticos, los cuales actualmente son:

Para Tarjetas Afirme: Consulta de saldos, retiro o disposiciones de efectivo, traspasos
entre cuentas, pago de servicios, pago por ventas genéricas, extracto de movimientos
de cuenta y cualquier otra operacion que Banca Afirme autorice en el futuro.

Para tarietas de otros bancos RED: Consulta de saldos y retiro o disposicién de

efectivo, tanto de cuentas de débito como de crédito.

Notificar por escrito o por correo electrénico al contacto identificado en el presente
Convenio, en forma inmediata al Municipio el nombre de la empresa de traslado de
valores que al efecto contrate para realizar los servicios a que se refiere el anterior
inciso, o bien al personal autorizado por éste, y proveera de las identificaciones
necesarias a dicho personal.

Para el funcionamiento de los Cajeros Automaticos, instalar en el Inmueble las
adecuaciones necesarias para el funcionamiento de los Cajeros Autométicos, tales
como conectividad, monitoreo, mantenimiento, linea telefénica y demas necesarios.
En el entendido de que los gastos generados por la instalaciéon de los Cajeros
Automaticos correran a cargo de Banca Afirme.

Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

a) Permitir la disponibilidad de la superficie requerida en el Inmueble para la instalacion

de cada Cajero Automatico.

b) Sacar en paz y a salvo a Banca Afirme de cualquier contingencia que se derive o

Republicano Ayuntamiento

Comision de Haclenda y
Patrimonio Municipal

que sea motivada por la falta de autorizacion para la instalacién de los Cajeros

Automaticos en los Inmuebles. /.
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c) Contratar y mantener por su cuenta y costo el suministro ininterrumpido de energia

eléctrica (corriente regulada) con el voltaje necesario para el correcto y normal
funcionamiento de los Cajeros Automaticos, de conformidad con las especificaciones
que Banca Afirme le indigue.

Recibir los Cajeros Automaticos y equipo de comunicacién con objeto de destinarlos
a los fines del presente Convenio, mismos que podran ser retirados por Banca Afirme
mediante previo aviso y con anticipacion de al menos un mes, sin ninguna
responsabilidad para Banca Afirme.

Responder ante Banca Afirme por cualquier dano, deterioro (excepto por el
funcionamiento normal) o robo ya sea parcial o total de los Cajeros Automaticos,
equipo de comunicacioén, regulador, accesorios y todos sus componentes, originados
por negligencia o actos u omisiones imputables al Municipio y/o su personal usuario
del servicio, asumiendo en tales casos el compromiso de su reparacién o en su caso,
reposicién.

En caso de detectar el mal uso de los Cajeros Automaticos se obliga a dar aviso
inmediato a Banca Afirme, y en su caso, a los elementos o corporaciones de
seguridad, ya sean pulblicas o privadas, esto con el fin de preservar la integridad y
buen funcionamiento de los mismos.

En caso contrario, el Municipio se obliga a defender y sacar en paz y a salvo a Banca
Afirme de cualquier demanda o reclamacién que se llegare a promover en su contra
en virtud de estos conceptos, asi como a resarcirle de inmediato el pago de dafos,
perjuicios, gastos y costas que dichas demandas o reclamaciones ocasionen.

Para el funcionamiento de los Cajeros Automaticos, proporcionar el suministro de
energia eléctrica necesaria durante las 24 horas de los 365 dias del afio, de acuerdo
a las especificaciones de Banca Afirme.

Realizar los actos que sean necesarios para cuidar, conservar y salvaguardar los
Cajeros Automaticos instalados en el Inmueble, asi como evitar todo el dafio o
deterioro del mismo, siendo por cuenta del Municipio los dafios que se llegaren a
generar por tal concepto, excepto por el deterioro del uso normal.

Conservar en buen estado y condiciones higiénicas los Cajeros Automaticos y el drea
del Inmueble donde se instalen los mismos.

Informar inmediatamente a Banca Afirme de cualquier hecho o circunstancia que

pudiere afectar los Cajeros Automaticos, asi como de cualquier falla o deterioro de los
mismos.

Encargarse de la vigilancia de los cajeros automaticos en el horario de oficina.

= /
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1) Instalar tanto en el interior como en la periferia del Inmueble un sistema de circuito
cerrado de television con grabacion, de acuerdo a las instalaciones de Banca Afirme.

m) El Municipio reconoce que los Cajeros Automaticos son y seran propiedad exclusiva
de Banca Afirme, incluyendo en su caso, todos aquellos agregados que formen parte
del mismo, asi como el dinero en efectivo que contengan.

n) Permitir a Banca Afirme la sefalizacion externa del servicio de los Cajeros
Automaticos, tales como anuncios, pendones, posters, entre otros, previa autorizacién
del Municipio, atendiendo a los lineamientos y recomendaciones indicadas por el
Municipio.

o) Permitir el acceso a los Cajeros Automaticos, dentro del horario de sus instalaciones,
a sus empleados, proveedores y al publico en general.

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, es competente para
someter a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, los proyectos de acuerdos, reglamentos y demas disposiciones administrativas para el
buen manejo y cumplimiento de los asuntos hacendarios, como es el caso de la presente
solicitud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115, fraccion |1, primer parrafo, y fraccién
IV, primer parrafo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; numerales
legales del 118 al 120 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén;
articulos 36, fraccién V, 37, fraccion I, inciso a) y b), 38 al 40, fraccién I, 42 y 43, de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y preceptos legales del 29 al 31, fraccion |, 32,
fracciones V, VI y XI, 35, fraccién Il, 36, fraccién |1, incisos a), b) y g), 39, 40 y 58, primer parrafo
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDA. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 120 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los Municipios estan investidos de personalidad juridica
y manejaran su patrimonio conforme a la Ley.

Bajo los argumentos precisados y de conformidad con el articulo 171 fraccién Il de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, da la clasificacion de los bienes municipales,
dividiéndolos en bienes del dominio publico y bienes del dominio privado.

En este contexto resulta necesario establecer que los inmuebles descritos en el
antecedente PRIMERO del presente dictamen, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
203 fraccién Il, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, son bienes del
dominio pablico y bienes de dominio privado, toda vez que el primero fue adquirido desde la
autorizacion del fraccionamiento de Fomerrey 22 (ahora Colonia San Pedro 400 de este
Municipio), y el segundo se adquirié por medio de un contrato de compra venta.

/
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TERCERA. Que de conformidad a lo establecido en el articulo 33 fraccion |, inciso /) de
la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, establece las facultades y obligaciones
del Republicano Ayuntamiento, en la celebracién de convenios o contratos que comprometan al
Municipio o a sus finanzas por un plazo mayor al de la Administracién, como lo es el caso que

nos ocupa, ya que el convenio de colaboracién excede del periodo de la presente Administracién
Municipal.

CUARTA. La suscrita Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal, en ejercicio de las
facultades que le confieren los dispositivos legales invocados en las presentes Consideraciones;
asi como, lo que se desprende de las documentales que acompafian a la propuesta indicada en
los Antecedentes de este dictamen; en la sesién celebrada el 03-tres de marzo del 2022-dos mil
veintidos, después de llevar a cabo un ejercicio de estudio, analisis, evaluacién y deliberacién,
se considerdé factible dictaminar en sentido POSITIVO, la celebracién del Convenio de
Colaboracién entre el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y Banca Afirme, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, para la instalacién de cajeros automaticos
en el Edificio de Servicios de la "Alcaldia Poniente” y el “Salén Polivalente”, en los términos
sefialados en los antecedentes PRIMERO y QUINTO del presente dictamen, y con una vigencia
de 3-tres afios contado a partir de la firma del Convenio antes mencionado.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado y de conformidad con los articulos 38 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon y 29, 40 fraccion IV y 58 Primer Parrafo
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA la celebracién del Convenio de Colaboracién entre el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y Banca Afirme, S.A., Institucién de Banca Muitiple,
Afirme Grupo Financiero, para la instalaciéon de cajeros automaticos en el Edificio de Servicios
de la "Alcaldia Poniente” y el “Salén Polivalente”, en los términos sefialados en el antecedente
PRIMERO y QUINTO y en la consideracion CUARTA del presente DICTAMEN.

SEGUNDO. El Convenio de Colaboracién tendra una vigencia de 3-tres afios contados a
partir de su firma.

TERCERO. El Convenio de Colaboracién debera otorgarse observando el clausulado al
que el Municipio normalmente sujeta sus convenios.

CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, a la C. Sindico Segunda,
a la C. Secretaria de Finanzas y Tesoreria, al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento, al C.
Director General de Asuntos Juridicos y al C. Director de Patrimonio para el exacto cumplimiento

del presente acuerdo.
/

/

/
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QUINTO. Se solicita al Presidente Municipal ordenar la publicacién del presente
dictamen, en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido
con el articulo 35 inciso A fraccion Xll de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, adicionalmente publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98 fraccién
XIX y 222 tercer parrafo, de la ley antes mencionada.

SEXTO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

SEPTIMO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con
lo acordado por este Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, a 03 de marzo del 2022.

ASi LO DICTAMINAN Y FIRMAN LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

==

C. FRANCISCO J lé?)GARZA BARBOSA
SINDICO PRIMERO Y PRESIDENTE DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

-— P )+
-y
-

C. MARIA TERESA RIVERA TUNON
QUINTA REGIDORA Y SECRETARIA DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

C.JOSE ANT RODARTE BARRAZA
DECIMO REGIDOR Y VOCAL DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERO CHPM 2021-2024/016-2022/Convenio
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Sindico Primero, C. Francisco Juan Garza Barbosa. Esta a su consideracion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres4: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nimero CHPM 2021-2024/016-2022/Convenio, en los términos
expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el orden del dia, le cedo la palabra al Regidor Eduardo Armando Aguilar
Valdez, Presidente de la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, para la presentacion
de 4-cuatro dictimenes.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias Secretario, buenas tardes a
todas y todos.

Al Republicano Ayuntamiento se presenta a su consideracion, el dictamen CODU 2021-
2024/515-2022/AMPLIACION CASA.
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DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/515-2022/Ampliacion Casa

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIiA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los suscritos integrantes de la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiente nos fue turnada en fecha 14-catorce de febrero de 2022-dos mil
veintidos, la solicitud presentada ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, el dia
22-veintidés de abril de 2021-dos mil veintiunc por la C. LYDIA MARIA ALMAGUER RUIZ,
relativa a la autorizacién de la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA DEMOLICION
PARCIAL DE METROS CUADRADOS, LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA
REGULARIZACION DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA LA AMPLIACION DE METROS CUADRADOS DE CASA
HABITACION UNIFAMILIAR, LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION
DE 1-UN MURO DE CONTENCION (ALBERCA) Y DE 1-UN MURO DE CONTENCION
(JARDIN); asi como la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE
UNA BARDA, respecto del predio ubicado en la Avenida Fuentes del Valle nimero 620 entre las
calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle, del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual se identifica con el nimero de expediente catastral 14-
047-033, misma que integré el expediente administrativo nimero NCA 32548-2021; por lo que

se emite el presente dictamen bajo los antecedentes y consideraciones de orden legal que se
mencionan a continuacion.

ANTECEDENTES

PRIMERO. El peticionario presento la solicitud ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano el dia 22-veintidés de abril de 2021-dos mil veintiuno, relativa a la autorizacion
de la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA DEMOLICION PARCIAL DE METROS
CUADRADOS, LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE METROS
CUADRADOS DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE CQNSTRUCCION PARA LA
AMPLIACION DE METROS CUADRADOS DE CASA HABITACION UNIFAMILIAR, LICENCIA
DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE 1-UN MURO DE CONTENCION
(ALBERCA) Y DE 1-UN MURO DE CONTENCION (JARDiN); asi como la LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE UNA BARDA, respecto del predio ubicado
en la Avenida Fuentes del Valie nimerc 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio,
en la colonia Fuentes del Valle, del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual
se identifica con el numero de expediente catastral 14-047-033, misma que integro el expediente
administrativo nimero NCA 32548-2021.

SEGUNDO. En virtud de que el predio en cuestién se ubica dentro de una Zona de Riesgo,
el peticionario adjuntd a su solicitud |la siguiente documentacion:
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1.- Solicitud formal y escrito de fecha 22—veintidés de abril de 2021-dos mil veintiuno; en
los términos de los articulos 318, fracciones |, primer parrafo, I, Il y IV, 340, inciso a), 342,

fraccién |, inciso a), y 353, inciso a), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,

2.- Plano de localizacion del lote identificado con el expediente catastral nGmero 14-047-
033. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 318, fraccién |, inciso a), del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suele de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

3.- El interés juridico con el que comparece la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, lo justifica
mediante la copia simple de la escritura publica nimero 6,009 —seis mil nueve, de fecha 11—once
de noviembre de 2019 —dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 39 —
treinta y nueve, con ejercicio en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al CONTRATO
DE DONACION PURA ENTRE ASCENDIENTE Y DESCENDIENTE DE UN INMUEBLE
URBANO celebrado entre la C. MARIA MERCEDES RUIZ CRUZ DE ALMAGUER, comc la
Donante, y la C. LYDIA MARIA ALMAGUER RUIZ, como la Donataria, respecto del lote de
terreno marcado con el niumero 651-seiscientos cincuenta y uno, de la manzana nimero 47-
cuarenta y siete, ubicado en la colonia Fuentes del Valle en San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, con una superficie de 290.68 metros cuadrados. La anterior escritura publica se
encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero:
558, volumen: 143, libro: 23, seccion: Propiedad, unidad: Garza Garcia, en fecha: 22—veintidés
de marzo de 2021 -dos mil veintiuno.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articuio 316, fraccién |, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leon, y el articulo 318, fraccién |, inciso b), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

4.- El lote o predio identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033, presenta
los antecedentes siguientes:

« Plano relativo a la construccion de una casa habitacion aprobado por la Jefatura de Obras
de la Secretaria de Obras Publicas de! municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
en fecha de 06-seis de julio del afio 1971~ mil novecientos setenta y uno, la edificacion de
obra nueva para casa habitacion unifamiliar; en el lote o predio identificado actualmente
con el expediente catastral nimerc 14-047-033 (antes 14-047-030), ubicado frente a la
avenida Fuentes del Valle sin nimero entre las calles Via Servio Tulio y Via Tito Flavio, en
la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn.

« Croquis que ilustra la Ampliacion de construccién para casa habitacion unifamiliar de 28-
veintiocho metros cuadrados de tipo “G”, aprobado por la Direccién de Urbanismo vy
Planificacion del municipio, de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en fecha 12-doce de
agosto de 1983-mil novecientos ochenta y tres, respecto del lote o predio identificado
actualmente con el expediente catastral nimero 14-047-033, ubicado frente a la avenida

Fuentes del Valle nimero 620, en la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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Lo anterior de conformidad con lo dispuesto porlos articulos 318, fraccién |, inciso e) y 353, inciso
b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

5.- Copia de la identificacién oficial de la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, consistente en
la Credencial para Votar con clave de elector: ALRZLYS89092019M000, expedida por el Instituto
Nacional Electoral, a su nombre. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 318,

fraccién |, inciso ¢), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

6.- Recibc de pago con el folio nimero: 012000048196, de fecha 07-siete de enero de
2021-dos mil veintiuno, relativo al pago del Impuesto Predial del expediente catastral
identificado con el numero 14-047-033, para el periodoc comprendido del primero al sexto
bimestre del afio 2021-dos mil veintiuno. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 316, fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledén, y 318, fraccion [, inciso f), del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

7.- 06-seis fotografias, que muestran la situacién actual del inmueble identificado con el
expediente catastral nimero 14-047-033. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 318, fraccion |, inciso i). del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

8.- Copia simple del comprobante de domicilio consistente en el recibo oficial de pago
por el servicio de suministro de gas, expedido por “Naturgy”, correspondiente al periodo facturado
del mes de marzo; mediante el cual acredita la existencia del domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones (el cual tiene una antigiiedad menor a 03-tres meses). Lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 318, fraccion |, inciso j), del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

9.- 08-ocho juegos de planos arquitecténicos y constructivos, en el formato oficial,
editables en el formato CD, en el programa denominado AutoCAD editable, suscritos por el C.
Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzalez, con cédula profesional nimero 11065074,
expedida por la Direccion General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion Publica,
en su caracter ce perito responsable del Proyecto y responsable de la Construccién (Obra),
y la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su caracter de propietaria del lote o predioc en cuestion.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 316, fraccién II, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, 340, inciso c), 342, fraccion |, inciso ¢} y 353, incisos ¢) y d), del Reglamento de Zonificacién
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

10.- Escritc de fecha 20—veinte de abril de 2021-dos mil veintiuno, suscrito por el C.
Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzalez, con cédula profesional niumero 1106574, expedida
por la Direccion General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacién Pdblica, mediante
el cual informa ser el perito responsable de la Demolicion Parcial, del Proyecto
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Arquitectonico y de la Construccién (Obra) en el lote o predio ubicado frente a la avenida
Fuentes del Valie nimero 620, en la colonia Fuentes del Valle en este Municipio. Asimismo,
manifiesta el perito que el producto de la demolicién sera llevado al tiradero oficial de escombro
ubicado en la Carretera a Garcia, en el kildmetro 67. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 316, fraccién Il, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, incisos d) y ), 342, fraccién

|, incisos d) y e), y 353, inciso e), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

11.- Estudio de No Afectacion a Edificaciones Colindantes, de fecha 20—veinte de aoril
de 2021-dos mil veintiuno, suscrito por el C. Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzalez, con
cédula profesional nimero 1108574, expedida por la Direccion General de Profesiones adscrita
a la Secretaria de Educacion Publica. Lo anterior en cumplimiento al articulo 353, inciso f), del
Reglamente de Zonificacion de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

12.- Memoria de Calculo Estructural y planos estructurales, fechados en el mes de
diciembre del afio 2020-dos mil veinte, realizados por el C. Ingeniero Civil Carlos Guerrero
Lengoria, con cédula profesional niimero 3472535 expedida por la Direccion General de
Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacién Publica. asi como escrito de fecha 27-
veintisiete de enero de 2020-dos mil veinte, mediante €l cual informa ser el perito responsable
del Calculo Estructural. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccion
Il, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, incisos e) e i), y 342, fraccion ||, incisos a) y b), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

13.- Evaluacién Estructural, fechada en el mes de abril del afnc 2021-dos mil veintiuno,
realizada por e! C. Ingeniero Civil Carlos Guerrero Longoria, con cédula profesional nimero
3472535 expedida por la Direccion General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion
Pdblica, asi como, escrito de fecha 15-quince de julio de 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual
informa ser el perito responsable de la Evaluacion Estructural. Lo anterior de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 3186, fraccidon |l, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leoén, y los articulos 340,

incisos e) e i) y 342, fraccién Il, incisos a) y b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

14.- Analisis Hidrologico e Hidraulico, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020—dos
mil veinte, realizado por el C. Ingeniero Civil José Angel Coronado Pérez, con cédula profesional
numero 6364530 expedida por la Direccion General de Profesiones adscrita a la Secretaria de
Educacion Publica, asi como escrito de esa misma fecha, mediante el cual informa ser el perito
responsable del referido estudio. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316,
fraccidn I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, v los articulos 340, inciso i) y 342, fraccion Il, inciso b), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

15.- Estudio Geoldgico, de fecha 26-veintiseles de marzo de 2021-dos mil veintiuno,
realizado por el C. Ingeniero Gedlogo Juan Enrique Valdés Gil, con cédula profesional nimero
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8460104 expedida por la Direccién General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion
Puablica, asi como el escrito de esa misma fecha, mediante el cual informa ser el perito
responsable del referido estudio. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316,
fraccién Il, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, inciso i), y 342, fraccion ll, inciso b), del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

16.- Estudio de Mecanica de Suelos, fechado en el mes de noviembre del 2020—dos mil
veinte, realizado por el C. Ingeniero Civil Luis Armando Jiménez Rodriguez con cédula
profesional niumerc 1825655, expedida por la Direccién General de Profesiones adscrita a la
Secretaria de Educacion Publica, asi como el escrito de fecha 24-veinticuatro de noviembre de
2020-dos mil veinte, mediante el cua!l informa ser el perito responsable del referido estudio. Lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccion Il, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para &l Estado de Nuevo
Ledn, y los articulos 340, inciso i), y 342, fraccién Il, inciso b), Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

17.- Escrito de fecha 30-treinta de septiembre de 2020 -dos mil veinte, suscrito por la C.
Nelly Alicia Loria Villasernor, asi como, copia de la identificacién oficial, consistente en la
Credencial para Votar con clave de elector: LRVLNL36110324M600, expedida por el Instituto
Federal Electoral, a su nombre, quien se ostenta con el caracter de propietaria del lote o predio
colindante (vecino colindante) ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle nimero 622, en la
colonia Fuentes del Valle en este Municipio, mediante el cual manifiesta su conformidad con el
proyecto a realizar en el lote o predio en cuestion, en términos de lo dispuesto por el articulo 47,

ultimo parrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon.

18.- Oficio numero DMPC/EFC-007/2021, girado por ia Direcciéon de Proteccion Civil
lllunicipal en fecha O2-dos de marzo del 2021-dos mil vemtluno mediante el cual informa que

con el gx@dnengg catagtgl ngmggg 14—%2 -033, en termmos de lo dlspuesto por la Ley de
Proteccién Civil del Estado y el Reglamento de Proteccién Civil Municipal.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccién Il, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn, y el articulo 340, inciso j), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

19.- Revision y Visto Bueno de Propuesta Pluvial con el niumero de folioc 220, de fecha
25-veinticinco de agosto del afio 2020—-dos mil veinte, expedido por la Secretaria de Obras
Publicas; respecto al lote o predio ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle No. 620 M047
LO33 entre Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle, San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por e! articulo 282, parrafo Gltimo, del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.
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TERCERO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano a través de su inspector

adscrito, realizé tres inspecciones fisicas al predio de referencia, de las que se desprenden lo
siguiente:

- “En fecha 24-veinticuatro de abril de 2021—dos mil veintiuno, en la que se reportd lo
siguiente: “Sin empezar los rabajos de demoliciony reposicion. En el limite de propiedad derecho
existe un arbotante. El uso actual: remodelacidn total del inmueble, colindancia pegada al limite
de propiedad a la izquierda con casa habitacién. El arroyo de calle por Fuentes del Valle es de
9.00 metros. ancho de bangueta del lado del predio es de 2.90 metros, sin bangueta del otro lado.
Se ingresan a sistema 24 foiografias y cardtula de dictamen de inspeccion”.

. En fecha 08-ocho de septiembre de 2021—dos mil veintiuno, en la que se reporté lo
siguiente: “Sin empezar los trabajos de demolictén . El uso actual es obra en construccidn, casa
habitacidn. Colindancias pegadas al limite de propiedad a la izquierda pegada con casa
habitacion. El arroyvo de calle por Fuentes del Valle es de 8.80 metros, ancho de bangueta del
lado del predio es de 3.00 metros y frente al predio hay un parque. Se ingresa al sistema dictamen
de Inspeccién y 22 fotografias"”,

. Enfecha Inspeccién 09-nueve de noviembre de 202 1-dos mil veintiuno, en la que se reporto
lo siguiente: “Se verificaron medidas en drea de cochera y jardin. Obra de ampliacidn de casa
habitacion (abandonada) en proceso de cambio de acabados interlores y exteriores, muros de
block ext. . Cimentacion en drea de jardin y cochera. El uso actual es obra ampliacion casa
habitacién (abandonada) en proceso de cambio de acabados internos y externos, muros block
ext. No coincide con plano anexo. El arroyo de calle por Ave. Fuentes del Valle es de 9.40 metros,
ancho de banqueta del lado del predio es de 2.40 metros del otro lado hay un parque, ver croquis.
Se ingresa al sistema : inspeccidn fisicay 7 fotografias”.

CUARTO. El expediente administrativo NCA 32548-2021, asi como el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano fue presentado ante el Consejo
Consultivo Ciudadano, el cual fue aprobado por unanimidad.

QUINTO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en términos de lo
establecido en los articulos 318, 340, 328 fraccion Ill, 424 y demas relativos aplicables del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, realizé
un dictamen técnico referente a la solicitud que nos ocupa en donde una vez analizadas las
constancias por dicha Secretaria, se tuvo que el predic objeto del presente escrito se encuentra
en una ZONA DE RIESGO, de conformidad con lo dispuesto por el Atlas de Riesgo de! Estado,
por lo que al ser atribucién de la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de
acuerdo al articulo antes citado, en fecha 14-catorce de febrero de 2022-dos mil veintidés, se
turné por parte de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, las constancias que
integran el expediente formado con motivo de |a solicitud de |la parte promovente, y en fecha 16-
dieciséis de febrero de 2022-dos mil veintidos, fue sometido a votacion por la suscrita Comision,
para que una vez realizado lo anterior, se emita el presente dictamen para ser presentado a
consideracién del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que, visto las constancias que obran en el expediente de referencia se tienen, de
orden legal las siguientes:
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comisidon es competente para conocer y proponer al Republicano
Ayuntamiento el presente asunto, lo anterior en términos del articule 38 y demas relativos
aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, 29, 32 fracciones IV, V y
VI, 35 fraccién Xl, 36 fraccién Xl, inciso ¢ y demas relativos aplicables del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn,
aplicables en términos de lo establecido en el articulo Tercero Transitorio de la Ley de Gobiemo
Municipal del Estado de Nuevo Leodn, y los articulos 328 fraccién Il y Gltimo parrafo, 424 y demas

aplicables del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

SEGUNDA. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Ordenamiento y
Desarrollc Urbano, referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 11
fraccion Xll de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, y los articulos 318, 340, 328 fraccion |l y Gltimo parrafo, 424 y

demas relativos y aplicables del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERA. Con fundamento en lo previste por el articulo 424 primer parrafo numere 3 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, emitié un dictamen técnico referente a la
solicitud que nos ocupa, por lo que se pone a consideracion de la Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano la presente solicitud, bajo dicho dictamen técnico, mismo que se inserta a
continuacion:

“DICTAMEN TECNICQ

L- DATOS GENERALES:
Fecha de ingreso: 22--veintidds de abril del aio 2021 -dos mil veintivno,
No. de expediente: NCA-32548-2021
No. expediente carastral: 14-047-033
Asunto: Licencia de Construccion para la demoliciéon parcial de metros cuadrados, Licencia
de Construccion para la Regularizacion de metros cuadrados de construccion,
Licencia de Construccién para la ampliacidn de metros cuadrados de casa
habitacion unifamiliar, Licencia de Construccion para la regularizacion de I-un
Muro de Contencion (alberca) y de 1-un muro de contencion (jardin); y la Licencia
de Construccion para la regularizacion de una Barda.
Ubicacion: Avenida Fuentes del Valle nimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio
Tulio, en'la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.
Propierario: Lydia Maria Almaguer Ruiz.
Superficie del Predio: 290.68 metros cuadrados
Domicilio para olr y reciblr
notificaciones:
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Privada Hidalgo numero 1107, en el Fraccionamiento Huasteca del Valle en ¢l
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

I1- COMPETENCIA:

En virtud de que el lote o predio en cuestion se ubica en una ZONA DE RIESGO, segun se advierte del Atlas de
Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el presente asunto es competencia del R. Ayuntamiento de este Municipio, de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 328, fraccidn Ill, del Reglamento de Zonificacicn y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn,

Por tratarse de un iote o predio ubicado en una ZONA DE RIESGO, para la obtencidn de la licencia solicitada, la
peticionaria deberd sujetarse al procedimiento establecido por el articulo 424 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y acompatiar los requisitos a que se refiere el articulo 316 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, y por
los artfeulos 318, 340, 342, fracciones 1y II, y 353, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, y que consisten en lo siguiente:

1.- Solicitud formaly escrito de fecha 22—veintidds de abril de 202 1-dos mil veintiuno; en los términos de los articulos
318, fracciones I, primer pdrrafo, I, IIl y IV, 340, inciso a}, 342, fraccion 1, inciso a), y 353, inciso a), del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

2.- Plano de localizacion del lote identificado con el expediente catastral mimero 14-047-033. Lo anterior de

conformidad con lo dispuesto por ¢l articulo 318, fracetdn I, inciso a), del Reglamento de Zonificacidn y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3.- El interés jurldico con el que comparece la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, lo justifica mediante la copia simple
de la escritura publica nimero 6,009 —seis mil nueve, de fecha 11-once de noviembre de 2019 —dos mil diecinueve,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 39 —treintay nueve, con ejercicio en el municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, relativa al CONTRATO DE DONACION PURA ENTRE ASCENDIENTE Y DESCENDIENTE DE UN
INMUEBLE URBANO celebrado entre la C. MARIA MERCEDES RUIZ CRUZ DE ALMAGUER, como la Donante,
v la C. LYDIA MARIA ALMAGUER RUIZ, como la Donataria, respecto del lote de terreno marcado con el mimero
65 I-seiscientos cincuenta y uno, de la manzana mimero 47-cuarenta y siete, ubicado en la colonia Fuentes del Valle
en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con una superficie de 290.68 metros cuadrados. La anterior escritura
publica se encuentra inscrita en el Instituto Regismral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero: 558,

volumen: 143, libro: 23, seccion: Propiedad, unidad: Garza Garela, en fecha: 22-veintidds de marzo de 2021 -dos
mil veintiuno.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por ¢! articulo 316, fraceidn I, de la Ley de Asentamientos Humanuos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 318, fraccion I, inciso b),
del Reglamento de Zonificaciony Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

v

4.- Ellote o predio identificado con el expediente catastral niimero 14-047-033, presenta los antecedentes siguientes:

* Plano relativo a la construccién de una casa habitacion aprobado por la Jefatura de Obras de la Secretaria
de Obras Publicas del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en fecha de 06-seis de julio del
ario 197 1- mil novecientos setenta y uno, la edificacion de obra nueva para casa habitacion unifamiliar; en el
lote o predio identificado actualmente con el expediente catastral mimero 14-047-033 (antes 14-047-030),

pliacién Casa
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ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle sin niimero entre las calles Via Servio Tulio y Via Tito Flavio,
en la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon.

e  Croquis que ilustra la Ampliacion de construccion para casa habitacion unifamiliar de 28-veintiocho metros
cuadrados de tipo “G", aprobado por la Direccién de Urbanismo y Planificacién del municipio, de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 12-doce de agosto de 1983-mil novecientos ochenta y rres, respecto del
lote o predio identificado actualmente con el expediente catastral nimero 14-047-033, ubicado frente a la
avenida Fuentes del Valle numero 620, en la colonia Fuentes del Valle del municipic de San Pedro Garza
Garcela, Nuevo Ledn.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 318, fraccion 1, inciso e} y 353, inciso b), del Reglamento
de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

S.- Copia de la identificacion oficial de la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, consistente en la Credencial para Votar
con clave de elector: ALRZLY69092019M000, expedida por el Instituto Nacional Electoral, a su nombre. Lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 318, fraccién I, inciso c), del Reglamento de Zonificaciony Usos del
Suelo de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Leén.

6.- Recibo de pago con el folio mimero: 012000048196, de fecha 07-siete de enero de 2021-dos mil veintiuno, relativo
al pago del Impuesto Predial del expediente catastral identificado con & mimero 14-047-033, para el periodo
comprendido del primero al sexto bimestre del afio 2021-dos mil veintiuno. Lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 316, fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y 318, fraccidn 1, inciso f), del Reglamento de Zonificacidn y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garceia, Nuevo Ledn.

7.- O6-seis fotografias, que muestran la situacién actual del inmueble identificado con el expediente catastral niimero
14-047-033. Lo anterior de conformidad con lo dispuesio por el articulo 318, fraccion 1, incisc i), del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

8.- Copia simple del comprobante de domicilio consistente en el recibo oficial de pago por el servicio de suminisiro
de gas, expedido por “"Naturgy”, correspondiente al periodo facturado del mes de marzo; mediante el cual acredita
la existencia del domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones (el cual tiene una antigiiedad menor a 03-tres
meses). Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 318, fraccién I, inciso J), del Reglamento de
Zonificacton y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn.

9.- 08-ocho juegos de planos arquitecténicos y constructivos, en el formatc oficial, editables en el formato CD, en el
programa denominado AuwtoCAD editable, suscritos por el C. Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzdlez, con
cédula profesional nimero 11065074, expedida por la Direccién General de Profesiones adscrita a la Secretaria de
Educacion Publica, en su cardcter de perito responsable del Proyecto y responsable de la Construccién (Obra), y la
C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su cardcter de propietaria del lote o predio en cuestion.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 316, fraccion Il, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, 340, inciso c), 342, fraccion I, inciso
¢) ¥ 353, incisos ¢) y d), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

10.- Escrito de fecha 20—veinte de abril de 202 1-dos mil veintiuno, suscrito por el C. Arquitecto Héctor Manuel
Cavazos Gonzadlez, con cédula profesional nimero 1106574, expedida por la Direccién General de Profesiones
adscrita a la Secretaria de Educacion Publica, mediante el cual informa ser el perito responsable de la Demolicidn
Parcial, del Proyecto Arquitecténico y de la Construccidn (Obra) en el lote o predio ubicado frente a la avenida
Fuentes del Valle mimero 620, en la colonia Fuentes del Valle en este Municipio. Asimismo, manifiesta elp/’o que
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el producto de la demolicién serd llevado al tiraderc oficial de escombro ubicado en la Carretera a Garela, en el
kilometro 67. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccion 11, de la Ley de Asentamientas
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, incisos

dy v ), 342, fraccion 1, incisos d) y &), y 353, inciso e), del Reglamento de Zonificacidny Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

11.- Estudio de No Afectacion a Edificaciones Colindantes, de fecha 20-veinte de abril de 202 1—dos mil veintiuno,
suscrito por el C. Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzdlez, con cédula profesional mimero 1106574, expedida
por la Direccién General de Profesiones adscrita a la Secretarfa de Educacion Publica. Lo anterior en cumplimienio
al articulo 353, inciso f), del Reglamento de Zonificacién de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

12.- Memoria de Cdiculo Estructural y planos estructurales, fechados en el mes de diciembre del afio 2020-dos mil
veinte, realizados por el C. Ingeniero Civil Carlos Guerrero Longoria, con cédula profesional nimero 34723535
expedida por la Direccion General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacién Publica, asf como escrito
de fecha 27-veintisiete de enero de 2020-dos mil veinte, mediante el cual informa ser el perito responsable del Calculo
Estructural. Lo anterior de conformidad con lo dispuestc por el articulo 316, fraccion 1, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, incisos

e e i), y 342, fraccién Il, Incisos a) y b), del Reglamento de Zonlificaciony Usos del Suelo de San Pedro Garza Garceia,
Nuevo Ledn.

13.- Evaluacion Estructural, fechada en el mes de abril del afio 202 i1—dos mil veintiuno, realizada por el C. Ingeniero
Civil Carlos Guerrero Longoria, con cédula profesional mimero 3472535 expedida por la Direccion Generai de
Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacién Publica, asi como, escrito de fecha 15-quince de julio de 202]-dos
mil veinttuno, mediante ¢l cual informa ser el perito responsable de la Evaluacion Estructural. Lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articvlo 316, fraccion Il, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, incisos e) e i) y 342, fraccidn I,
incisos a) y b), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

14.- Andlisis Hidrolagico e Hidrdulico, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020~dos mil veinte, realizado por el
C. Ingeniero Civil José Angel Coronado Pérez, con cédula profesional mimero 6364530 expedida por la Direccion
General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion Publica, asi como escrito de esa misma fecha, mediante
el cual informa ser el perito responsable del referido estudio. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 316, fraccién 1, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tervitorial y Desarrollo Uirbano para

el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, inciso ) y 342, fraccton 11, inclso &), del Reglamento de Zonificaciény
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

15.- Estudio Geoldgico, de fecha 26-veintiseies de marzo de 202 1-dos mil veintiuno, realizado par el C. Ingeniero
Gedlogo Juan Enrigque Valdés Gil, con cédula profesional mimero 8460104 expedida por la Direccion General de
Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion Publica, asi como el escrito de esa misma jecha, mediante el cual
informa ser el perito responsable del referido esiudio. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
316, fraccién Il, de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamienta Territorial y Desarvollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, y los articulos 340, inciso i), y 342, fraccién Il, inciso b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

16.~ Estudio de Mecdnica de Suelos, fechado en el mes de noviembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el C.
Ingeniero Civil Luls Armando Jiménez Rodriguez con cédula profesional nimero 1825655, expedida por la Direccion
General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacidon Publica, asi como el escrito de fecha 24-veinticuairo
de noviembre de 2020-dos mil veinte, mediante el cual informa ser el perito responsable del referido estudio. Lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccién II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 340, inciso i), y 342,
Sraccién I, inciso b), Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

17.- Escrito de fecha 30—treinta de septiembre de 2020 -dcs mil veinte, suscrito por la C. Nelly Alicia Loria Villasefor,
asi como,

copia de la identificacidn oficial, consistente en la Credencial para Votar con clave de elector:
LRVINL36110324MG600, expedida por el Instituto Federal Electoral, a su nombre, quien se ostenta con el cardcter
de propietaria del lote o predic colindante (vecino colindante) ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle mimero
622, en la colonia Fuentes del Valle en este Municipio, ifiest rmidad con el provects a

realizar en el lore o predio en cuestion, en términos de lo dispuesto por el articulo 47, dltimo pdrrafo, del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

I18.- Oficio nimero DMPC/EFC-007/2021, girado por la Direccién de Proteccion Civil Municipal en fecha 02-dos

de marzo del 2021-dos rml veintiuno, medmme el cual mforma que mem&mgl
: E & en términos de lo

dlspuesto porla Lay de Proteccton Cn nl del Esrado y ei Reg!amemo de Protecczon thl Mumctpal

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 316, fraccién Il, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 340, inciso j), del
Reglamento de Zonificacion y Usos de! Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn.

19.- Revisidn y Visto Bueno de Propuesta Pluvial con el nimero de folio 220, de fecha 25-veinticinco de agosto del
afio 2020-dos mil veinte, expedido por la Secretaria de Obras Publicas; respecto al lote o predio ubicado frente a la
avenida Fuentes del Valle No. 620 M047 L033 entre Via Tite Flavio y Via Servio Tullo, en la colonia Fuentes del
Valle, San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, ¢ identificado con el expediente carastral nimero 14-047-033.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 282, pdrrafo wltimo, del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

V.- INSPECCIO. SICA:

Se practicaron en el inmueble objeto del presente asunto las siguientes inspecciones fisicas:

< B B En fecha 24-veinticuatro de abril de 2021-dos mil
5 e Ay o veintiuno, en la que se reportd lo siguiente; ""Sin empezar los
trabajos de demolicién y reposicion. En el limite de
propiedad derecho existe un arbotante. El uso actual:
remodelacién toral del inmueble. colindancia pegada al
limite de propiedad a la izquierda con casa habitacion. El
arroyo de calle por Fuenies del Valle es de 9.00 meiros.
ancho de banqueta del lado del predio es de 2,90 metros, sin
bangueta del otro lado. Se ingresan a sistema 24 fotografias
y cardtula de dictamen de inspeccién”,

. En fecha 08-ocho de septiembre de 2021—dos mil
veintiuno, en la que se reporto lo siguiente: “Sin empezar
! X los mrabajos de demolicién ., El uso actual es obra en
canstrucc!én, casa habitacion. Colmdanc:as pegadas al limite de propiedad a la izquierda pegada con casa
habitactén. El arroyo de calle por Fuentes del Valle es de 8.80 metros, ancho de bangueta del lado del predio es de
3.00 metros y frente al predio hay un parque. Se ingresa al sistema dictamen de Inspeccion y 22 fotografias".
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. En fecha Inspeccion 09-nueve de noviembre de 2021~dos mil veintiuno, en la que se reporté lo sigulente:
“Se verificaron medidas en drea de cochera y jardin. Obra de ampliacion de casa habitacién (abandonada) en
proceso de cambio de acabados interiores y exteriores, muros de block ext. . Cimentacidn en drea de jardiny cochera,
El uso actual es obra ampliacion casa habitacion (abandonada) en proceso de cambio de acabados internos y
externos, muros block ext. No coincide con plano anexo. El arroyo de calle por Ave. Fuentes del Valle es de 9.40
metros, ancho de banqueta del lado dei predio es de 2.40 metros del otro lado hay un parque, ver croquis. Se ingresa
ai sistema : inspeccion fisicay 7 fotografias”.

V.- ZONIFICACION:

Plano E2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo.

De acuerdo con el Plan de Desarrolio Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, 2030, y su Plano E2
de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo, el
predio identificado con el expediente catastral mumero 14-
047-033, se ubica enuna Zona con uso del suelo Habitacional
clasificada como "Habitacional Unifamiliar I'”.

Segin el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, su Plano E3 de Densidad
Habitacional y CUS Madximo, y de conformidad con el articulo
36 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el predio identificado con
el expediente catastral numero [4-047-033, con wuso
habitacional unifamiliar en darea wrbana, tiene una densidad
tipo “H10” que permite una superficie minima neta de 400
metros cuadrados por lote.
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“El predio debe de respetar un alineamiento vial del cordon
sur del drea municipal 12.00 metros hacia el lote, con arroyo
vial de 9.00 metros y banqueta colindante al predio de 3.00
metros de ancho. No tiene gfectacién”.

CONCEPTOS:

Los conceptos de “Atlas de riesgo”, “Zona de riesgo”, se definen por el Reglamento de Zonificaciény Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en los términos sigulentes:

Atlas de riesgo: Documento emitido o que sea emitido por el gobierno del ¢stado de Nuevo Ledn o por el Ayuntamiento
en donde se establecen y clasifican las zonas de riesgo en el territorio municipal. Lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 2, fraccion XIiI del Reglamento en cita.

Zona de riesgo: Son las superficies de suelo del municipio, identificadas como tales por el Plan, el atlas de riesgo, o
en aquellos documentos que los remplacen, que por su ubicacidén representan peligro debido a factores
antropogénicos o naturales, que pueden causar dafios o perjuicios a las personas o a sus bienes. Lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 2, fraccién CV del Reglamento en cita.

YiIl- ZONA DE RIESGO:
Conforme el Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Leon, el inmueble identificado con el expediente catasiral
riimercl4-047-033, se ubica en una zona con un RIESGO HIDROMETEOROLOGICO - MUY ALTO DE

INUNDACION por estar en Zona de Planicies de Inundacion Y por estar en Zona de Encharcamiento o Anegamiento,
asf como presentar colindancia en Zona de Guarda en Corrientes Menores “Arroyo El Capitin”.

(ESPACIO SIN TEXTO)
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DICTAMEN DE INGENIERIAS:

El dictamen de Ingenierias elaborado por la Coordinacién de Ingenierias adscrita a la Direccién General de Control
Urbano de esta Secretaria, en fecha 22-veintidis de julio de 202 1-dos mil veintiuno, bajo el oficio nimero: CI-AJCV-
I155/CHU/MJUL-2021, determina que el lote o predio en cuestion presenta reporte de RIESGO
HIDROMETEOROLOGICO —~ MUY ALTO de INUNDACION por estar en Zona de Planicles de Inundacion ¥y
por estar en Zona de Encharcamiento o Anegamiento, asi como presentar colindancia en Zona de Guarda en
Corrientes Menores “Arroyo El Capitan™.

Cabe serialar que, en el referido dictamen de Ingenierias se sefalan los estudios y las medidas de mitigacion
aplicables, el cual se describe en el XI del presente dictamen.

DX.o ANALISIS DE LO SOLICITADO:

Lo solicitado actualmente consiste en la expedicion de la Licencia de Construccion para la demolicion parcial de
83.78 metros cuadrados para la edificacidon existente autorizada y distribuidos de la siguiente manera: en Planta
Baja de 43.89 metros cuadrados y en Planta Alta de 39.89 metros cuadrados.

Asimismao solicita la expedicidn de la Licencia de Construccion de Ampliacidon para casa habitacidon unifamiliar de
106.85 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente manera: Planta Bgja de 54.81 metros cuadrados y Planta Alta
de 52.04 metros cuadrados, la Licencia de Construccion para la Regularizacion de 62,77 metros cuadrados
distribuidos de la sigulente manera: Planta Baja de 28.74 metros cuadrados y Planta Aita de 34.03 metros cuadrados,
la Licencia de Construccion para la Regularizacion de I-un Muro de Contencion (Alberca) de 16.13 metros lineales
con una altura maxima de 1.20 metros, la Licencia de Construccion para la Regularizacion de I-un Muro de
Contencion (Jardin) de 3.89 metros lineales con una altura mdaxima de 1.50 metros, y la Licencia de Construccion
para la Regularizacion de Barda de 15.07 metros lineales con una altura mdxima de 1.20 metros; para el inmueble
ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la
colonia Fuentes de! Vaile en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
catastral numero 14-047-033.

De lo anterior se advierte que, para el caso de resolver una solicitud de Licencia de Construccién para wn lote o
predio ubicado en una zona de Alto Riesgo, la cual es competencia del R. Ayuntamiento Municipal, deberd
previamente justificarse dicha construccion mediante las medidas de mitigacion que se precisen, las cuales serdn
determinadas por los estudios técnicos respectivos, debidamente elaboradaos por peritos en la materia de que se trate.

~
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Ahora bien, como se indicé en el nimero que antecede, el lote o predio en comento segiin ¢l Arlas de Riesgo del
Estado de Nuevo Lebn, se ubica en una zona con reporte de RIESGO HIDROMETEOROLOGICO — MUY ALTO
de Inundacion por estar en Zona de Planicies de Inundaciony en Zona de Encharcamiento o Anegamiento, asi como
presentar colindancia en Zona de Guarda en Corrientes Menores “Arrayo El Capitan™.

Por lo que de conformidad con lo dispuesto por los articulas 177, parrafo terceroy 179 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la interesada presento los
siguientes estudios, en los cuales se contienen las medidas de mitigacién aplicables:

ESTUDIOS:

a) Caleculo y Evaluacién Estructural
b} Estudio de Mecanica de Suelos

¢) Estudio Geolégico

di Estudio Hidrolégico e Hidrdulico

En atencion a los referidos estudios se determina que las medidas de mitigacion que se precisan para llevar a cabo
el proyecto de consmruccién solicitado para el lote o predio en cuestion, son las siguientes:

HIDROMETEOROLOGICAS (del Perito responsable):
e Se deberd desplantar la edificacién en al menos 0.39m por encima del cordon de la bangueta.

e  Serecomienda que la autoridad competente realice limpiezas periédicas y desazolves del canal existente, lo
anterior como medida de prevencién para los habitantes de la zona.

*  Serecomienda colocar bafantes pluviales con un didmetro minimo de al menas 6", con su descarga a nivel
de piso terminado.

GENERALES DE CONSTRUCCION:

O, 2 C L2 ‘4 & LT N LS
o  Sedeberd contar conla rvision de un ingenifero especialista en Geotecnia y del Laboratorio de Mecdnica
de Suelos en todo momento dz la construccion, en su etapa de Cimentacién.
*  Se deberd contar con la supervision de un ingeniero especialista en Estructuras en todo momento de la

construcclén; desde su etapa de Clmentacidn hasta el término de la construceion de la Estructura,

La Direccidn de Proteccion Civil Municipal, bajo el oficio mimero DMPC/EFC-007/2021, de fecha 02-dos de marzo
de 2021-dos mil veintiuno, manifesté lo siguiente:

“... consideramos que no existe inconveniente para la realizacidn de este proyecto, siempre y
cuando se respeten los procedimientos de seguridad conforme a los Art, 4, Frace. 111, 6, 7, Frace,
v, 15, Fracc. III, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 45, 50 del Reglamento de Proteccidn Civil del

Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y la Ley de Proteccion Civil del Estado de
Nuevo Ledn”.

- O, CRETARIA DE D :
De conformidad con el articulo 11, fraccién XII, de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en inmuebles ubicados en zona de Riesgo Alto y Muy Alro, esta
Secretaria deberd solicitar la opinidn a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon.
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Al respecto, en el expediente administrarivo en que se acmia consta que mediante el oficioc numerc
JAFG/SODU/967/2021, de fecha 21-veintiuno de octubre del 2021—dos mil veintiuno, se solicité la opinién a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueve Ledn, en virtud de que el inmueble se ubica en una Zona
de Riesgo Alto.

Emitiendo su opinién, la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, bajo el oficio numero 003/SDU/2021,
suscrito por el entonces C. Subsecretaric de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, en fecha
O4—cuatro de noviembre de 202 1—dos mil, de la siguiente manera:

“Por lo anterior, esta Secretaria informa que de acuerdo a lo seRalado por el Consejo Técnico Geoldgico e
Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, en la tercera sesidn ordinaria de fecha 02 de septiembre de 2020, se
aprobd por unanimidad el Criterio siguiente:

Referente al otorgamiento o negativa de autcrizaciones, permisos o licencias de construccién de casas
habitacidn (obra nueva, modificacién de obra nueva, ampliacidn o regularizacidn), cuando se encuentren
dentro de un fraccionamiento aprobado por la autoridad competente, la Secretaria emitira una opinicn
para que los municipios analicen y determinen las medidas de mitigacidn sin necesidad de pasar por el
Consejo Técnico, en aguellos casos en que las awroridades municipales competentes cuenten con un
departamento o drea técnica con especialidad en la materia, que les auxilie en el anadlisis e identificacion
de las zonas de riesgos y/o los factores asociados a dicha situacién.

Por tal motivo, siendo el caso de este predio ubicado en la calle Av. Fuemes Del Valle Ote. Nimero 620, Colcnia
Fuentes Del Valle, del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con ntimero de expediente catastral 14~
G47-033, esta Secretaria Opina que las Medidas de Mitigacion aplicables al predio deberdn ser revisadas, analizadas
Yo dictaminadas por la autoridad municipal correspondiente, de conformidad con lo seialado por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado del Nuevo Ledn, Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nusvo Leon, y los Reglamentos Municipales correspondientes.

Sin embargo, esta Secretaria realiza las siguientes recomendaciones:

. Tomando en cuenta que le predio en cuestion presenta riesgo Hidrometeorolégico por encharcamiento o
anegamiento en un 100% de su superficie, de acuerdo con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Ledn

*  Deberd seguir las conclusiones y recomendaciones establecidas en el Estudio Hidrolégico E Hidraulico,
elaborado por Jacp Ingenieria-consultoria-proyectos, y realizado por el Ing. José Angel Coronado Pérez
con cedida profesional No. 6364530,

- Que cuando se requiera trabgjos de excavacién y/o realizar cortes sobre suelo natural que pueda afectar
la estabilidad del terreno se solicite que el estudio contemple pruebas y estudios para determinar la
estabilidad de taludes, designacién de calidad de roca (ROD — Rock Quality Designation) y clasificacion
geomecdnica de Bieniawki (RMR — Rock Mass Rating).

*  Que si se requieren anclajes se realicen al interior del terreno.

- Que se resperen los limites federales de cauces de rios y/o arroyos.

e  Seprohiban las obras de infiltracion en suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad,

e  Se prohiban bloguear, rellenar o wtilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asi como sus
canadas.

- Buscar siempre proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicas ™.
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En atencion al referido estudio, la Direccion General de Control Urbano de esta Secretaria, a través de la
Coordinacién de Ingenierias, elaboré el dictamen respectivo, con niimero de oficio: CI-AJCV-155/CHU/JUL-2021,
de fecha 22—veintidés de julio de 202 1-dos mil veintiuno, de la siguiente manera:

“DICTAMEN DE INGENIERIAS
(Completo)

ASUNTO.- Revision de Ingenierias para el Proyecto: Licencias de Demolicion y Reposicion de Losa, Regularizacion
de Construccion y Muros de Contencidn -Alberca-, Ampliacién de Casa Habitacién Unifamiliar (con Expediente

Administrativo NCA-323548/2021); en una superficie de terreno de 290.68n7 y con 305.76m’ de construccién total,
con una pendiente mdxima del terreno de 4.56%.

UBICACION.- Av. Fuentes del Valle No.620 Frace. Fuentes del Valle; con nimero de expediente catastral 14-047-
033; del municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

PROPIETARIO - Lydia Maria Almaguer Ruiz.

AREA | DEMOLICI AREA POR

AREA EXISTENT ONY REGULARIZ TOTAL AREA

NIVE | AUTORIZA E REPOSICI | REGULARIZAC AR CONSTRUCCI | TOTA
L DA AUTORIZA ON IONY ON L
DA DEMOLICION

Plant | 131,01 M2 81.29 M2 41.50 M2 00.00 M2 23.62 M2
a 146.4
Baja 02.40 M2 1 M2
I 100.75 M2 81.46 M2 18.60 M2 22.90 M2 33.99 M2
NIVE 159.3
L 00.00 M2 5 M2
TOTA | 231.76 M2 | 162.75 M2 60.10 M2 22.90 M2 57.61 M2 305.7
L 02.40 M2 6 M2

4 Toda Ia iry’omacxén amerfor esta basada en el ‘Provecto de Ingreso” en formato de Plano Oficial, la cual
‘ 1. Cabc menolonar que ggg&uig Lamblo de lmzmﬂén

Ingen igzj g g sg ecrgtarg'g.
ANTECEDENTES:

® El dia 23 de Abril del 2021 se recibié el expediente NCA-32548/2021 rol
Guarda en Corrientes Menores), por medio del oficio No. CGL/CHU/(43/2021.
o Eldia 22 de Julio del 2021 se realiza el presente Dictamen de Ingenierias.

(Zona de

Basdndose tanto en la topografia y geomorfologia (local y de la zona), como en el proyecto arquitectonico descrito,
se deberan atender estrictamente los PROCEDIMIENTOS, RECOMENDACIONES y MEDIDAS DE
CONSTRUCCION de los diferentes estudios solicitados para poder descartar efectos y riesgos potenciales adversos
a las estructuras geolégica y de edificacién, mismas del proyecto y su entorno.

Republicano Ayuntamiento DRICTAMEN NUMERO COOU 2021-2024.«515-2492,:4)?:;)/ 4 Cosa
e 2022

Comigiéon de Ordenamiento y :I -
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Estructural. " o que se ubrquen en zonas de rfesgo, de
acuerdo al Adas de Riesgos municipal, se debe presentar el documento en eI gue conste la memoria de cdlculo, con

cada hoja firmada en original, planos estrucrurales firmados en original, los estudios de mecdnica de _.s;yg]g; ¥ estudios
geoldgicos e hidrolégicos, excepto en casos de bardas y casetas de vigilancia no mayores de 40 m°;’

HIDROLOGICO:

Estudio realizado por el Ing. Civil José Angel Pérez Coronado: con nimero de cédula profesional 6364330 (expedida
por la SEP, Direccién General de Profesiones).

En sus especificaciones se concluye lo siguiente:

e Con el fin de encontrar la precipitacion de disefio, se wtilizaron los valores de precipitacién de la estacion
pluviogrdfica Monterrey CNA.

e El andlisis estadistico de las lluvias se realizé con los criterios de Bell para periodos de retorno menores a
10 afios y ChenLungCheng para periodos de retorno mayores a 10 afios, las curvas HP-D-Tr e I-D-Tr.

e  Dado el tamario del proyecto, se procede a utilizar como tiempo de concentracion el valor minimo estipulado
en la regulacién nacional de 5:00 minutos, donde dicho valor se toma como la duracién de la tormenta de
disefio.

e  En base a las condiciones actuales, y con el desarrollo del predio en estudio se determinaron los coeficientes
de escorrentia ponderados con valores de 0.71 y 0.80 respectivamente determinando asi los valores de los
caudales de 16.00 y 18.00LPS.

e  De acuerdo a las aportaciones calculadas en las dreas de aportacién (techumbres), se recomienda utilizar
bajantes pluviales con un didmetro minimo de 6",

e De acuerdo al andlisis de riesgos Hidrometeoroldgicos, empleado para el Visor Urbano de San Pedro Garza
Garcta, Nuevo Ledn, en su capa de riesgos hidroldgicos, el terreno en estudio se encuentra colindante al
norte a una Zona de Inundacidn con Guarda en Corrientes Menores, ademas de encharcamliento frente al
predio.

e En base al andlisis de la cuenca externa de aportacién hacia el predio, siendo un escurrimiento que se
encuentra a una distancia aproximada de 20m al norte del mismo, la cuenca arrojo un caudal de aportacion
para un periodo de retorno de Tr~50afios de 50.439m’/seg.

e  Sin embargo, conforme al plano D3 drenaje pluvial del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn
se puede sefialar que existe canal pluvial para la conduccidn del Arroyo el Capitdn, con lo cual ha sido
mitigado el riesgo dentre del sector en general, ademds que el proyecto cuenta con niveles superiores a la
vialidad d¢ acceso,

e Asi mismo conforme al Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Ledn, ¢l predio se encuentra en una zona de
Inundacién y Encharcamiento, asi como zona guarda en corrientes menores, conforme al plano D3
Drenaje Pluvial del Municipio de San Pedro Garza Garcfa Nuevo Ledn, se puede sefalar que existe un
canal pluvial para la conduccién del Arroyo el Capitdn, con lo cual ha sido mitigado el riesgo dentro del
sector en general. Ademdas, que el prayecto cuenta con niveles superiores a la vialidad de acceso.

e  Se analizé la capacidad hidrdulica de la vialidad colindante al predio a su maxima altura de 0.15m, con una
capacidad de 3.190m’/seg, pudiendo realizar el manejo de las aportaciones provenientes a ravés de las
vialidades colindantes en forma superficial, ya que cuenta con buena pendiente por lo que no tendrd
concentraciones de volumenes importantes en la misma.

e  Asi mismo se analizd la capacidad del canal colindante al predio, considerando su revestimiento natural y
el angulo de reposo del material que conforma sus taludes, se puede determinar que la seccidn es suficiente
para para Mitigar el Riesgo de Encharcamiento e Inundacion dentro del Sector.

Con base en los lineamientos municipales y requisitos técnicos; se determina que la documentacion presentada SI
cumple con los requerimientos Hidrolégicos.

GEOLOGICO:

16 febrero 2022
Cemigion de Ordenamiento y
Desarrallo Urbano
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Estudio realizado por el Ing. Juan Enrigue Valdés Vigil; con ntimero de cédula profesional 8460104 (expedida por
le SEP, Direccién General de Profesiones).

En sus especificaciones se concluye lo siguiente:

El predio en estudio estd compuesto por una serie de estratos alternados formados por arcilla de color café rofizo
¥y café amarillento con grumos o nédulos de carbonato de calcio, arcillas limosas color verdoso amarillento con
gravas, de consistencia media dura, arcillas calichosas muy compactadas, color blando y arcilla lutiticas, color
verdoso amarillento con intercalaciones de caliche,

Con base en las relaciones de campo, asi como los datos proporcionados por la mecdnica de suelos, la edificacion
se encuentra cimentada mediante zapatas aisladas emportradas en el deposito limo-arcilloso con abundante
contenido de nddulos de carbonato, asi como lentes de gravas, que cfrece buena capacidad de carga y que
representa un horizonte aproximado de 4.0 a 6,.0m de espesor y sobre yace al basamento de lutita cretdcica.

De acuerdo con la interpretacién del mapa geoldgico y verificacidn de campo, no se presenta elementos
estructurales mayores como fallas o fracturas en el terreno que representen un factor de riesgo.

Con base en los lineamientos municipales y requisitos técnicos; se determina que la documentacion presentada SI
cumple con los requerimientos Geoldgicos.

MECANICA DE SUELOS:

Estudio realizado por el Ing. Civil Luis Armando Jiménez Rodriguez; con mimero de cédula profesional 1825655
(expedida por la SEP, Direccion General de Profesiones).
En sus especificaciones se concluye lo sigutente:

El miimero de sondeos (en este caso 1 sondeo a una profundidad de 5.0m) y recuperacion de muestras se
Jundamenté en las caracteristicas peculiares del proyecto, condiciones topogrdficas y de dreas del predio.

La estratigrafia del predio en estudio se describe a continuacion:
Sondeo N° 1

- De 0.00 a 0.20m Losa de concreto hidréulico.

- De0.20 a 0.50m Arcilla de color negra con raices.

- De0.50 a 1.50m Arcilla limosa de color café verdosa con gravas de caliza aisladas.

De acuerdo con los resultados de los ensayes efecruados con las caracreristicas de los materiales existentes en el

drea de construccidn y con &l tipo de obra por construir es posible proponer que como cimentacién de la
Residencia se utilicen alguna de las siguientes alternativas de solucién:

Losa de Cimemacion, Viga “T" invertida o zapatas continuas

Se debera de utilizar concreto premezclado de cualquiera de las compariias concretas de la localidad, y su es
hecho en obra verificar los proporciona miento para las resisiencias requeridas por disefio de los elementos
estructurales, realizando dicho concreto con revolvedora y cuidando la relacion agua-cemento en cada bajada

que se realice.

Republicano Ayuntamiento

Comisién de Ordenamiente y

Desarrollo Urbano

Profundidad | Capacidad
de desplante de carga
(m) admisible
(kg/cm?)
1.80 0.75
2.30 1.75
Zapatas aisladas
Profundidad | Capacidad de
de desplante carga
(m) admisible
(kg/cm’)
1.80 0.95
2.30 2.20
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e El calculista del proyecto deberd de realizar todas las revisiones de estdtica y disefio se cumpla para todos y cada
uno de los elementos estructurales, verificando que se cumpla con los requisitos de estdtica correspondiente.

Con base en los lineamientos municipales y requisitos técnicos; se determina que la documentacion presentada SI
cumple con los requerimientos de Mecdnica de Suelos.

ESTRUCTURAL ¥ EVALUACION ESTRUCTURAL:
Estudio realizado por el Ing. Civil Carlos Guerrero Longoria; con numero de cédula profesional 3472535 (expedida
por la SEP, Direccién General de Profesiones).
En sus especificaciones se concluye lo siguiente:
A) DISENOQ ESTRUCTURAL (por Construir):
Este proyecto se diseiid a base de Estructura de Concreto Hidrdulico con resistencia a la compresion
[e=250kg/cm’; reforzado con varillas de acero corrugado con esfuerzo de fluencia fy=4,200kg/cm’.

- La Cimentacién estd disehiada a base de Zaparas Aisladas unidas con Trabes de Cimentacion Todo de concreto
reforzado con las especificaciones antes manctonadas
- La Estructura estd compuesta por res till erramientos; asi como Vigas. Todo de

concreto reforzado con las especificaciones antes menc:onadas
- Ylas Losas estdn diseRadas en una direccién

Todo de concreto reforzado con las especifi cactones ames menc:onadas y aItgeradas con gz;gk ock o Egllgsqrez!o
expandido,

B) Evaluacién Estructural (por Regularizar):

Durante la visita que la estructura de la casa se encuentra en buenas condiciones, No habiéndose encontrado
evidencia de falla estructural o asertamientos en las dreas marcadas como Regularizacion de Construccion de
evaluacion estructaral, las cuales describo a continuacion: Sala doble altura y Comedor, dando un total de 23.62m°
en Planta Baja; y Recamara principal, Terraza cubierta y la Cubierta de Sala doble altura, dando un rotal de
33.99m° en Planta Alta.

Como se puede abservar en ¢l anexoe fotogrdfico, la remodelacion conserva los muros de carga, vigas y losas en su

posicion original, la cual no muestra deformacion o agrietamientos que evidencien un comporiamiento
inadecuado.

Con base al Proyecto Arquitecténico de los Planos Oficiales, a los Lineamientos Municipales y a los Reglamentos de

Disefio y Construccidn vigentes, se determina que la documentacion presentada SI cumple con los requerimientos
Estructurales.

CONCLUSIONES

Después de revisar los puntos mencionados en los Antecedentes y los andlisis de los Estudios de Ingenieria, se
concluye lo siguiente:

1. De acuerdo al presente Dictamen de Ingenierias, los estudios presentados se consideran *“COMPLETOS.

*NOTA: Con base a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Esrado de Nuevo Leén, Capliwlo Quinto (Resiliencia Urbana),

astcomo al Adas de Riesgo para el Estado de Nuevo
Ledn (Primera Etapa), ambos vigentes; se dstermma que el preseme proyecla de consrruccidn NO esta ldenuﬁcado
con R!esgo Geoléglco sin embargo. : dentifica SG

ca[indancm en Zoml de Guarda en Carrfent ;Wenor “Arro o El Cn itdn*,

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERQ CQOU 2021- mzm/:-m_g,Ampnac/ Casa
16 fébfega2022
Comisién de Ordenamiento y Pﬁ

Desarrolie Urbano
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Recomendaciones necesarias para su mitigacion. RECOMENDACIONES HIDROMETEOROLOGICAS (del Perito
responsable):

Republicano Ayuntamiento

e  Se deberd desplantar la edificacion en al menos 0.30m por encima del cordén de la bangueta.
e  Serecomienda que la autoridad competente realice limpiezas periddicas y desazolves del canal existente, lo
anterior como medida de prevencidn para los habitantes de la zona.

e Se recomienda colocar bajantes pluviales con un didmetro minimo de al menos 6", con su descarga a nivel
de piso terminado.

*RECOMENDACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION:

£ 4 4] ! 4 2 . = 5 - iisia €n LiF Ciid €=
c cign.; er, e Cimentacio nte de la Edificacidn, Accesos vehi,
e  Sedeberd contar con la supervision de un ingenisro especialista en Geotecnia y del Laboratorio de Mecanica
de Suelos en todo momento de la construccion, en su etapa de Cimentacion.
e Se deberd contar con la supervision de un ingeniero especialista en Estructuras en todo momento de la
construccion; desde su etapa de Cimentacion hasta el término de la construccion de la Estructura.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
Articulo 179.- Los particulares interesados serdn solidariamente responsables con el director responsable de cbra
gque haya realizado y avalado los estudios técnicos y los cdiculos correspondientes, de la adecuada formulaciéon del
estudio, ast como de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacidn y proteccion.

Articulo 357.- Serdn syjetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables

o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarroliador de un
proyecto.

Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Art. 261~ El propietario, el poseedor, el constructor y el perito serdan responsables solidarios por la ejecucion
adecuada y por la solucion de las fallas en las obras de construccion segun los proyectos constructivos aprobados
descritos geogrdficamente en los proyectos arquitectdnicos presentados para su revisidn y aprobados.

Art. 273.- El propietario de la construccién, el perito que calcule o disefie las obras de contencion y el perito
responsable de la obra serdn corresponsables de la correcta ejecucidn y de la solucidon aplicada a los riesgos en los
taludes de corte o excavacién a un lote o predio, siendo exclusivamente de su responsabilidad la decisién de aplicar
determinado método o técnica, asi como de los materiales utilizados, para !a realizacion de la obra.™

-

2 3 .
DATOS DE CONSTRUCCION

Area EXISTENTE AUTORIZADA de la edificacién para casa habitacion en plano suscrito en fecha 06-seis de julio
del afio 197 1-mil novecientos setenta’y uno de 187.32 metros cuadrados; y en croquis suscrito en fecha 12-doce de

agosto del ario 1983-mil novecientos ochenta y tres de 28.00 metros cuadrados, resultando un total de; ... .. .. ...,
215.32 metros cuadrados.

Area por DEMOLER PARCIALMENTE DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE AUTORIZADA (losa) en plano
suscrito en fecha 06-seis de julio del afio 197 1-mil novecientos setenta y uno; y en crogquis suscrito en fecha |2-doce
de agosto del afio 1983-mil novecientos ochenta » tres de:
SOS RANH AR AL Sad A KAL  Aa N oA S S AR Aoy Ses eme s TRy R evs e ba un noe 04 sas is sssnasis BT 70 MISLYOS Cladrados.

P ~
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AREA por REGULARIZAR, ya que se edxf ico sin contar con la awtorizacion correspondxem‘e emitida por la
auroridad competente, = 43 U . e B2.77

metros cuadrados.

AREA por AMPLIAR en la edificacion existente attorizada, ............ ..o oo coeeoeceeen ciuicasinns o

. 106.85 metros
cuadrados.

MURO DE CONTENCION (ALBERCA Y JARDIN) POR REGULARIZAR, ya gue se edificé sin contar con la

autorizacién correspondiente emitida por la autoridad competente. ...................20.02 metros lineales con altura
mdxima de 1.50 metros.

BARDA POR REGULARIZAR, ya que se edi j‘cé sin contar con la autorizacion correspondiente emitida por la

autoridad competente. . . 15.07 metros lineales con altura mdxima
de 1.20 metros.

AREA DE DEMOLICION AREA POR - AREA
NIVEL EDIFICACION PARCIAL DE REGULARIZAR AREA POR TOTAL
EXISTENTE LOSA CONSTRUIR
AUTORIZADA
Planta 145.90
7. s 2 =4 :
Baja 106.24 m 43.89m 28.74m 54.81'm et
Planta 3 3 p F 155.26
v 109.08 m 39.89m 34.03m 52.04 m o
Total: 21532 m? 83.78 m? 62.77 m? 106.85 m* TuEye
nvEL | AREA DESCRIPCION
TOTAL
Cochera techada para 3-tres cajones de estacionamiento, recibidor, bafio para visitas,
Planta 145.90 | escalera principal con comunicacién ascendente a Planta Alta, cocina, antecomedor,
Baja m? comedor, sala con doble altura, terraza techada, alberca, baiio y cuarto de mdaguinas.
Presenta dreas de jardin en la colindancia oriente y posterior.
Escalera principal con comunizacion descendente a Planta Baja, sala con doble altura,
Planta 155.26 recdmara principal con vestidor y baio completo, recdmara 2-dos con closet y bafio
Alta m? | completo, balcén techado, recdmara 3-tres con bario completo, terraza techada y estancia
Jamliliar.
301.i6 Construccion cerrada: 247.73 metros cuadrados, Cochera techada: 353.43 metros
Toral: &
m cuadrados.

ANALISIS DE LA DEMOLICION SOLICITADA:

La demolicidn solicitada consiste en la demolicion parcial de 83.78 metros cuadrados de la losa existente autorizada,

distribuidos de la siguiente manera: Area Planta Baja de 43.89 metros cuadrados, Area Planta Alta de 39.89 metros
cuadrados.

Lo anterior, en términos de lo dispuesto por el articulo 353, del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suclo de San
Pedro Garza Garceia, Nuevo Ledn, asi mismo, presentd escrito de fecha 20-veinte de abril de 202 1-dos mil veintiuno,
suscrito por el C. Arquitecto Héctor Manuel Cavazos Gonzdlez, con cédula profesional mimero 1106574, expedida
por la Direccién General de Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacidn Publica, mediante el cual manifiesta
ser el perito responsable de la citada demolicidn y que el escombro producto de la misma, serd depositado en la

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 202f-2024/315-2022/ /4_,»9:/ cidn Casa
rere 2022
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escombrera del municipio de Santa Catarina ubicada sobre la Carretera a Garcela Kildmetro 67, en el municipio de
Santa Cararina, Nueve Ledn.

- I 3 CONSTRUCCION:

Andlisis de lineamientos de construccion para el lote o predio con una superficie de 290.68 metros cuadrados, con
un frente de 8.00 metros, presentando una pendiente mdxima natural del terreno de 4.56 %, identificado con el
expediente catastral nmimero 14-047-033, ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620, entre las calles
Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, y de conformidad al Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
para la funcién habitacional unifamiliar, es el siguiente:

NORMATIVIDAD
Reglamento de Zonificacién y Usos del
CONCEPTO Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo PROYECTO CUMPLE
Ledn.
11.00 metros o 3 Niveles; lo que
Altura Mdxima sea menor distri bﬁizg:::;‘; dvilas Si
Articulo 43, fraccion 1.
Coeficiente de ;
Ocupacién del Suelo 9% 0:%; e:im;;leme 01%32,'15 e val 56'379166 387 m? hY
(COS) rriculo 39, firaccion 1. equivalente a .87 m

Articulo 41.- A las edificaciones de
vivienda wnifamiliar, ubicadas o por
realizar en un lote o predio, que el plano
E2 del Plan determina con un uso de suelo
Coeficiente de habitacional unifamiliar, se les permitird 103 Veces
Utilizacion del Suelo | el CUS que resulte de cumplir con los % I.nt 301.16 m* Si
(CUs) lincamientos de COS, CAAY, de P RBQEE BT
remetimientos y altura que le resulten
aplicables, salve en los casos que
establece el articulo 386 de este

Reglamento.
Abcs":{’;d‘:"" }'f. ! 15.00% equivalente a 43.60 m® 16.85 %. 5
Verde {C::A V) Articulo 40, fraccion I equivalente a 48.99 m*
1.00 metro o el 3% de la longitud del
JSrente del lote o predio, lo que sea mayor.
= 1.00 metro. 2 0T widtris
Articulo 47, fraceibn II, inciso &) y ) enila sdificacidn princtpaly
Remetimiento Minimo 4 Si
Frontal e Excepcion: 300 metros
En las dreas destinadas o cochera. en un tramo destinado a cocheray
Las construcciones gue estén sobre el sonstruocidn sobyre lamisma.
drea de cochera, sin que excedan la
superficie de ésta.
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1.20 metros en solo una de las

colindancias laterales.
Remetimiento Minimo = (.00 metros. 0.00 metros Si
Lateral Derecho:

Articulo 47, fraccién IV, inciso b).

1.20 metros en solo una de las
colindancias laterales,
= ].20 metros.

Articulo 47, fraccién IV, incisos b) y f).
Articulo 361 Fraccton IT
Articulo 47 Ultimo Pdrrafo

*  Excepcién:
Las construcciones que estén sobre el drea
de cochera, sin que excedan la superficie
de ésta.

No se exigird remetimiento lateral en las
dreas de cocheras o palapas con altura
maxima de 3.5 m, siempre y cuando se

cumpla con el CAAV. 0.89 metros
ctimier en la edificacion principal;
R?u ol X ':f::::w Para ampliaciones de construccién, la v St
“ d Secretaria no  podra  exigir el 0.00 metros
cumplimiento de remetimientos en los en el resto de la construccidn.

términos de este Reglamento, en aquelios
cases que cuenten con antecedentes
autorizados de construcciones en los que
se haya marcado un remetimiento menor
al previsto en este ordenamiento.

De igual forma, debera considerarse tal
cireunstancia para la regularizacién de
construcciones  gue  carezcan de
antecedentes, sin que exista algun
procedimiento administrativo instaurado
en su contra por ese motivo, debiendo
acompaniar el visto bueno de los vecinos
colindantes afectados  por ese
remerimiento.

R imi Minimo 3.00 metros.

= 3.00 merros. 3.00 metros Si
Posterior Articulo 47, fraccién I, inciso b).

Articudos 104, 105, y 500, clave 1001
Unifamiliar 1
02 -dos cajones por los primeros 150.00
Es. tsg'l’::::n?:n o m2 de SCB + un cajén adictonal por cada P—— ::’:s. » it Si
150.00 m2 de SCB adicionales, hasta un b o e
mdaximo de 06 -sels cajones.
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Primeros 150.00 m2 =

301.16 - 150.00 = 151.16 = 2 cajones
Adicionales 150.00 m2 =

151,16 — 53.43 (cochera techada) = 97.73
97.73/ 150.00 = 0.65 equivale a I cajon.

Total de cajones de estacionamiento
requeridos: 2 + 1 = 3 cajones.

Altura de Muro de
Contencion:

Articulo 38.- Los muros de contencidn no
deben tener ninguna cara expuesta con
una altura superior a los 3.50 memros y no
podrd ubicarse de tal forma que sobrepase
una altura de 3.50 metros por encima del
nivel de terreno natural,

Todo corte de terreno natural deberd de
protegerse con un muro de contencion u
obras de estabilizacidn.

La altura de los muros de contencion que

Muro de Contencién (Alberca) de 16.13
maetros lineales con altura maxima de 1.20
metros.

Mwro de Contencion (Jardin) de 3.89
metros linzales con altura maxima de 1.50
metros.

Si

Jormen parte del desplante de la
edificacion se cuantificara con la que le
corresponde a la edificacion.

Articulo 46.- Las bardas no deben rener
una altura superior a los 3.50 m, para la
determinacidn de la altura de una barda,
se medirg la distancia de cualquiera de
sus puntos de desplante sobre el ierreno
natural a la parte mds @ alta
correspondiente,

Barda de 15.07 metros lineales con altura
maxima dz 1.20 metros.

Altura de Barda St

Ninguna barda podrd ubicarse de tal
forma que sobrepase una altura de 3.50 m
por encima del nivel de terreno naturai.

i

1.- Altura: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 43, fraccion 1, del Reglamento de Zonificacidny Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, las edificaciones ubicadas en zonas con uso de suelo habitacional
unifamiliar, asi como, los lotes o predios con superficie hasta 1,200 metros cuadrados, la altura maxima permitida
serd de 11 metros o 3 niveles, lo que sea menor; en su proyecto para el lote o predio sito frente a la avenida Fuenies
del Valle mimero 620, entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle del municipio

de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, con una superficie de 290.68 metros cuadrados, presenta una altura de
6.70 mertros distribuidos en 2 Niveles, por lo gue CUMPLE.

2.« Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): De conformidad con el articulo 39, fraccién I, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en lotes o predios con superficie mayor de
i30 metros cuadrados y hasta 350 mewros cuadrades, el COS mdximo serd del 80%; que equivale a 232.54 metros
cuadrados. En su proyecto para el lote o predio sito frente a la calle avenida Fuentes del Valle mimero 620 entre las
calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle, mismo que cuenta con una superficie de
290.68 metros cuadrados, presenta un (COS) de 56.37%, equivalente a 163.87 merros cuadrados, por lo que

CUMPLE.
.-//
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3.~ Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): De conformidad con el articulo 41, del Reglamento de Zonificacion
¥ Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a las edificaciones de vivienda unifamiliar, ubicadas o
por realizar en un lote o predio, que el plano E2 del Plan determina con un uso de suelo habitacional unifamiliar, se
les permitira el CUS que resulte de cumplir con los lineamientos de COS, CAAV, de remetimientos y altura que le

resulten aplicables. En su proyecto presenta un (CUS) de 1.03 veces, equivalente a 301.16 meiros cuadrados, por lo
que CUMPLE.

4.- Coeficiente de Absorcién y Area Verde (CAAV): De conformidad con el articulo 40, fraccién I, del Regiamento
de Zonificaciony Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, el CAAV minimo serd del 15 % para lotes
o predios con superficie mayor de 150 metros cuadrados y hasta 350 metros cuadrados, que equivale a 43.60 metros
cuadrados, En su proyecio para el lote o predio sito frente a la avenida Fuentes del Valle numero 620 entre las calles
Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, mismo que cuenta con una superficie de 290.68 metros cuadrados, presenta un (CAAV) de 16.85%, equivalente
a 48.99 metros cuadrados, por lo gue CUMPLE.

3.- Remetimiento Minimo Frontal: El remetimiento minimo frontal es de 1.00 metro o 5% de la longitud del frente
del lote o predio, lo gue sea mayor, contado a partir del limite de propiedad del lote o predio en su colindancia con
la bangueta de la via publica, con excepcion en lotes o predios cuyo frente sea de 8 merros de longitud o menos, en
las dreas destinadas a cochera y la construccién sobre cochera, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47,
Jraccion I, incisos e) v g), del Reglamento de Zonlficacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
resultando 1.00 meiros. En su proyecto para el lote o predio frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620, entre
las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle del municiplc de San Pedre Garza
Garcla, Nuevo Ledn, pues el inmueble cuenta con frente de 8.00 metros presenta 7.01 metros en la edificacion
principal, y 0.00 metros en un tramo de destinado a cochkeray construccidn sobre cochera, por lo que CUMPLE.

6.~ Remetimiento Minimo Lateral Derecho: El remetimiento minimo lateral en lotes o predios con frente mayor a 7
metros y hasta 9 metros, minimo de 1.20 metros en solo una de las colindancias laterales, de conformidad con lo
dispuesto por el arileulo 47, fraccién IV, inciso b), del Regiamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, resultands 0.00 mewros. En su proyecto para el lote o predio con frente de 8.00 metros,
sito frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia
Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presenta 0.00 metros, tomando en
consideracion como la colindancia de 1.20) metros serd el remetimiento lateral izquierdo, por lo que CUMPILE.

7.- Remetimiento Minimo Lateral Izquierda: El remetimiento minimo lateral en lotes o predios con frente mayor a
7 metros y hasta 9 metros, minimo 1.20 metros en solo una de las colindancias lateralzs, con excepcion las
construcciones que estén sobre el drea de cochera, sin que excedan la superficie de ésta, las dreas de cocheras o
palapas con altura maxima de 3.50 metros, siempre y cuando se cumpla con el CAAV, las ampliaciones de
construccion que cuenten con antecedentes autorizados de construcciones en los que se hayva marcado un
remetimiento menor al previsio en este ordenamiento y de igual forma, debera considerarse tal circunstancia parala
regularizacién de construcciones que carezcan de antecedentes, sin que exista algidn procedimiento administrativo
instaurado en su contra por ese motivo, debiendo acompahar el visto buenc de los vecinos colindantes afectados por
ese remetimiento, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47, fraccion IV, Incisos b), f), y pdrrafos
antepemiltimo, peruiltimo y wltimo, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcela,
Nuevo Ledn, resultando 1.20 metros. En su proyecto para el lote 6 predio con frente de 8.00 metros, sito frente a la
avenida Fuentes del Valle mimere 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del
Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presenta 0.89 metros en la edificacién principal, y 0.00
metros en el resto de la construccion distribuidos de la manera siguiente: en Planta Baja, €l primero tramao del drea
por ampliar destinada a cochera, el segundo tramo en una drea existente y autorizada dentro del plano suscrito en
Jfecha 06- seis de fulto del afio 197 I- mil novecientos setentay uno, el tercer y cuarto tramo en un drea por regularizar
destinada a lavanderia y bario, respectivamente; en Planta Alta, el quinto tramo de un drea por ampliar que estan
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sobre el drea de la cocheray destinada a balcén y recamara 2, el sexto tramo de un drea por regularizar destinada
a recdmara 2 y baio; por lo que no cumple en los tramos de dreas por regularizar, sin embargo la C. Lydia Maria
Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria ingresa una carta de vecino colindante firmada por la C. Nelly Alicla
Loria Villasefior quien dice ser propietaria del lote o predio ubicado en la avenida Fuentes del Valle numero 622
siendo su vecina del lado afectado por la regularizacién y en la que estd misma expresa que no tiene algun
inconveniente respecto al proyecto citado por lo que otorga el visto bueno; en los términos de los articulos 47 Ultimo
Pdarrafo, articulos 360 y 361, fraccion Il del Reglamento de Zonificaciony Usos del Suelo de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Ledn, por lo que se justificay CUMPLE.

8.- Remetimiento Minimo Posterior: El remetimiento posterior minimo sera de 3.00 metros, para los lotes o predios
con superficie mayor a 135 metros cuadrados y hasta 350 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesio por el
articulo 47, fraccion 111, inciso b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Ledn. En su proyecto para el predio con superficie de 290.68 metros cuadrados, sito frente a la avenida Fuentes
del Valle nitmero 620 entre la calle Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle del municipic
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, preserta 3.00 metros, por lo que CUMPLE.

9.- Cajones de Estacionamiento: Con relacidn al requerimienio de cajones de estacionamiento, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 104, 105, y 500, segun la Marriz de Cajones de Esracionamiento del Reglamento de
Zontficacién y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, requiere contar con cgjones de
estacionamiento, a razon de 02 -dos cajfones por los primeros 150.00 metros cuadrados de superficie de construccién
bruta, mds un cafén adictonal por cada 150.00 metros cuadrados de SCB adicionales, hasta un mdximo de 06-seis
cajones. En el proyecto presenta 301,16 metros cuadrados de construccion, una vez descontadas las dreas destinadas
para estacionamiento techado de 53.43 metros cuadrados y los primeros 150.00 metros cuadrados vesultan 97.73
meitros cuadrados; por lo que requiere 02 -dos cafones par los primeros 150.00 metros cuadrados de construccion, y
adicionalmente para los restantes 97.73 metros cuadrados, requiere 01-un cafén adicional, per lo tanto, resultan un

total de 03-tres cajones de estacionamiento, en su provecto presenta (J3-tres cajones de estacionamiento, por o que
CUMPLE.

10.- Altura de Muro de Conrtencidn: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 38 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, mismo que establece a letra lo siguiente: “Articulo 38.-
Los muros de contencion no deben tener ninguna cara expuesta con una altura superior a los 3.50 m y no podra
ubicarse de tal forma que sobrepase una altura de 3.50 metros por encima del nivel de terreno natural. Todo corte
de rervreno natural deberd de protegerse con un muro de contencién u obras de estabilizacion. La altura de los muros
de contencion que formen parte del desplante de la edificacion se cuantificard con la que le corresponde a la
edificacién”. En el presente caso el proyecto arquitectdnico presenta 16.13 metros lineales de Muro de Contencion
{Alberca) por regularizar con una altura mdxima de 1.20 metros y 3.89 metros lineales de Muro de Contencién
{Jardin) por regularizar con una altura mdxima de 1.50 metros, resultando un total de 20.02 metros lineales de
Muro de Contencién por regularizar con una altura maxima de 1.50 metros, por lo gue CUMPLE.

11.- Altura de Barda: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismo que establece a letra lo siguiente: “Articulo 46.- Las bardas
no deben tener una altura superior a los 3.50 metros, para la determinacion de la altura de una barda, se medird la
distancia de cualgqulera de sus puntos de desplante sobre el terreno natural a la parte mas alta correspondiente.
Ninguna barda podra ubicarse de tal forma que sobrepase una altura de 3.50 metros por encima del nivel de terreno
natural, . En este caso el proyecto presenta un total de 15.07 metros lineales con una altura mdaxima de 1.20 metros
para Barda por regularizar, por lo que CUMPLE.
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En el presente caso, el lote o predio Identificado con el expediente catastral mimero 14-047-033, forma parte de la
colonia Fuentes del Valle, la cual se aprobé por la H. Comision de Planificacién de Goblernc del Estado de Nuevo
Leon, segiin Actas 280-1T1, 290-XVII, 292-1X y 297 XX, en fecha 11-once de ociubre de 1960-mil novecientos sesenta,
16-dieciséis de abril de 1963-mil novectentos sesenta y tres, 28-veintiocho de agosto de 1963-mil novecientos sesenta
y tres; y 17-diecisiete de diciembre de 1964-mil novecientos sesentay cuairo, respectivamente, segin consta en el
plano referido e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Monterrey, Nuevao Ledn, bajo ¢l
numero: 3, volumen: 25, libro: 11, seccidn: I, unidad: Garza Garcla, en fecha lero-primero de octubre de 1967—mil
noveclentos sesentay siete; por lo que NO SE ACTUALIZA el supuesto a que se refiere el articulo 212, fraccion I
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

“Articulo 212.- En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
Jraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo
siguiente:

II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre
de afectaciones, o 22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

AXV.- DI 2

Una vez analizado el proyecto arguitecténica presentado, se concluye gue la solicitante justifica mediante los
dicrdmenes respectivos, la mitigacién de los riesgos, segin se expuso en el presente dictamen, debiendo dar estricto
cumplimiento a los mismos, de conformidad con lo gue al efecto dispone el articulo 179 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En virtud de lo anterior, y toda vez que el proyecto en cuestion CUMPLE con los aspectos de Zonificacidn, Usos del
Suelo y los lineamientos de construccion, en lo referente al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente
de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Absorciény Area Verde (CAAV), la altura, ademas de que se cumple
con los remetimientos laterales, remetimiento frontal y posterior para el predio identificado con el expediente
catastral niumero 14-047-033, ubicado en la avenida Fuentes del Valle nimero 620, en la colonia Fuentes del Valle
en este Municipio, con una superficie de 290.68 metros cuadrados, se dictamina:

e  POSITIVA la solicitud de expedicion a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Demolicidn Parcial para casa habitacion unifamiliar de 83.78 metros cuadrados, distribuidos
de la sigulente manera: Planta Baja de 43.89 metros cuadrados y Planta Alta de 39.89 metros cuadrados,
para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y
Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio dz San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033;

* POSITIVA la solicitud de expedicién a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Construccion para la Regularizacidon para casa habitacion unlfamillar de 62.77 metros
cuadrados, distribuidos de la siguiente manera: Planta Baja de 28.74 metros cuadrados y Planta Alta de 34.03
metras cuadrados, para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle niimero 620 entre las calles
Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033;

e  POSITIVA la solicitud de expedicion a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Construccion de Ampliacion para casa habitacién unifamiliar de 106.85 metros cuadrados,
distribuidos de la siguiente manera: Planta Baja de 54.8] metros cuadrados y Planta Alta de 52.04 metros
cuadrados, para el Inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle raiimero 620 entre las calles Via
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Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral niimero 14-047-033;

e POSITIVA la solicitud de expedicion a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Construccién para la Regularizacién de 1-un Muro de Contencidn (Alberca) de 16,13 metros
lineales con una altura mdxima de 1.50 metros, para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del
Valle mimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el

municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral numero 14-047-
033;

e POSITIVA la solicitud de expedicion a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Construccidn para la Regularizacién de I-un Muro de Contencion (Jardin) de 3.89 metros
lineales con una altura madxima de 1.50 metros; para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del
Vaile niimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el

municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral nimero 14-047-
033.

e POSITIVA la solicitud de expedicion a la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria de la
Licencia de Construccion para la Regularizacion de Barda de 15.07 metros lineales con una altura mdaxima
de 1.20 metros, para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle mimero 620 entre las calles
Via Tito Fiavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral numero 14-047-033.

Ast mismo, se aperctbe a la solicitante que deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

- Deberd observar las medidas de mitigacién establecidas en los diversos estudios técnicos elaborados para el
presente asunto, asi como las recomendaciones emitidas en el dictamen de ingenierias contenido bgjo el oficio mumero
CI-AJCV-155/CHU/JUL-2021, de fecha 22-veintidés de julio de 2021-dos mil veintiuno, apercibida que, en caso de
no hacerlo asi, se hard acreedora a las sanciones legales y reglamentarias que resulten aplicables.

- Resperar la Zonificacion del lote o predio objeto del presente tramite, en iérminos del presente dictamen, asi como
las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al lote o predio en cuestion.

- Deberd respetar ¢l proyecto arquitecténico tal como se indica en el desglose de dreas descrito en el nimero X1I del
presente dictamen, y se describe en los planos que se presentan para su aprobacion.

- Deberdan mantener en servicio 03-tres cafones de estacionamiento en el interior del predio, de conformidad con los
articulos 104, 105 y 500, clave 1001 Unifamiliar I, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garceia, Nuevo Ledn.

- La C. Lydia Maria Almaguer Ruiz en su calidad de propictaria debera respetar el alineamiento vial senalado en el
presente dictamen, el cual consiste en: “El predio debe de respetar un alineamiento vial del corddn sur del drea

municipal 12.00 metros hacia el lote, con arrayo vial de 9.00 metros y bangueta colindante al predio de 3.00 metros
de ancho. No tiene afectacion.”

- La Licencia de Construccidn que en su caso apruebe su expedicion, el R Ayuntamiento de este Municipio, tendrd
una vigencia de 0I-un afto contado a partir de la fecha de expedicion, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
346, inciso b), del Reglamento de Zonificacidn y Usas del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lccapi'
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- La Licencia de Demolicidn que en su caso apruebe su expedicion, el R. Ayuntamiento de este Municipio, tendrd una
vigencia de 06 —seis meses contados a partir de la fecha de expedicidn para concluir los trabajos, de conformidad

con lo dispuesto por el articulo 332, primer pdrrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garela, Nuevo Lebn.

-La Ligencia de Construccidn que en su caso expida el R. Ayuntamiento de este Municipio, queda condicionada al
estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion mencionados anteriormente, asi como también a lo
indicado en los articulos 252, 253, 254, 255, 256, 261, 263, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 277 y 279, del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los cuales enuncian lo
sigutente:

- Cualquier obra o edificacién que esté en procesa de construccion, suspendida o abandonada debe estar aislada de
los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos constructivos similares, que
garanticen el paso libre y la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo
252, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- Todas las edificaciones y espacios puiblicos y privados deben mantenerse en buen estado, estructuralmente, en
imagen, limpieza e higiene, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 253, del Reglamento de Zonificacicn y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.,

- En las vias y espacios publicos solamente se permiten los elemenmtos del mobiliario wrbano necesarios para
proporcionar el servicio publico correspondiente, debiendo mantenerse libres de obstdculos que dificulten o impidan
su uso por las personas, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 254, del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- Las equipos mecanicos y las instalaciones especiales de las edificaciones deben mantenerse ocultas a la vista desde
el nivel de las vias publicas y aisladas para evitar la emisidn de ruido, vibraciones, olores o calor hacia el exterior,
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 255 del citado Reglamento.

- En ningin caso se permite la construccion de edificaciones o parte de eilas, ni de instalacion de infraestructura, o
elementos arquitectonicos, decorativos, u otros similares sobre la via publica o lugares de dominio publico, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 256, del Reglamenro de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon.

- Prevencion de Siniestros y Riesgos. El propietario, el poseedor, el constructor y el perito serdn responsables
solidarios por la ejecucion adecuada y por la solucion de las fallas en las obras de construccion segun los proyectos
constructivos aprobados descritas gréficamente en los proyectos arquitecténicos presentados para su revision y
aprobados, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 261 del cirado Reglamento.

- La exploracion geotécnica debe realizarse a una profundidad equivalente al 50% de la altura de la construccién
proyectada, por debajo del nivel del piso terminado de la primera planta wtilizable del edificio, o bien, a la
profundidad definida por un material que garantice la estabilidad de la construccion, de acuerdo a las normas de
ingenieria aplicables a cada determinada construccidn, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 263, del
Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garz=a Garcia, Nuevo Ledn.

- El propietario de la construccion, el perito que calcule o disenie las obras de contencibn y el perito responsable de
la obra seran corresponsables de la correcta efecucion y de la solucidn aplicada a los riesgos en los taludes de corte
0 excavacion a un lote o predio, siendo exclusivamente de su responsabilidad la decisién de aplicar determinado
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métode o técnica, asi como la de los mareriales wrilizados, para la realizacidn de la obra, dz conformidad con lo
dispuesto por el articulo 273 del citado Reglamento.

- Cuando el proyecto de edificacién contemple la construccion de un muro de contencidn este debera de ser construido
previo a la edificacion principal, de conformidad con lo dispuesto por el arviculo 279 del citado Reglamento.

- Ademas, la presente licencia esta sujeta a que se cumpla con lo dispuesto por los articulos 281, 282, 283, 285, 287
y 288 del multicitado Reglamento.

e Toda edificacién u obra debe hacerse de tal manera que el drenaje o escurrimiento pluvial sea captado y
conducido correctamente en el siguiente orden:

1. En primer término, hacia el mismo terreno, en caso de tener capacidad de absorcion;
II. Hacia el cauce natural, en caso de que se encuentre ¢n el inmueble o adyacente al mismo; o
III. Hacia el colector pluvial o la vialidad.

La realizacién de las obras correspondientes sera responsabilidad del propietaric del lote o predic o quien sea
responsable de la obra,

e Queda prohibido encauzar el drenaje pluvial al drenaje sanitario;
o Elpropietario y el responsabie de la obra deben realizar las adecuaciones necesarias para evitar el arrastre

aguas abajo de materiales, productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la
construccldn o de los generados por el personal de ésra,

- Deberd conservar una copia legible de la licencia expedida por la autoridad municipal. Asi mismo. se debe dar
aviso a esta Secretarta del inicio de la construccion, y colocar en un drea exterior de la edificacion y visible hacia
la via publica, durante toda la realizacion de la construccion, una lona de al menos 1 metro por I metro, que describa
minimo el tipo de edificacion, el mimero de expediente administrativo, los metros cuadrados de construccion
autorizados, el responsable de la obra y las licencias expedidas por la autoridad municipal, de conformidad con lo

dispuesto por el articulo 345, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

- La realizacién de obras de construccién debe Hevarse a cabo de lunes a viernes de las 7:00 a las 19:00 horas y los
sabados de 8:00 a 15:00 horas. La Secretaria podrd autorizar horarios especiales de trabajo cuando estos no afecten

a los Vecinos o residentes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 348, del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- Se prohibe depositar en cualquier drea fuera del lote o predio objeto de la construccion incluyendo banguetas, dreas
publicas, cualquier material producto de construcciones, excavaciones, demolictones o terracerias; dichos materiales
deben depositarse en los lugares autorizados por el municipio o dentro del terreno objeto de la construccidn, de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 349, del Regiamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tlene la obligacién de colocar un sanitario portdtil por cada
10 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 350, del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- La constancia de terminacién de obra expedida por la Secretaria tiene como objeto verificar la conclusién de los
trabajos de construceién de una o mds edificaciones que se hubiesen solicitado en los términos de este Reglamento,
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de conformidad con lo dispuesto por el articulo 355, del Reglamento de Zonificactén y Usos del Suele de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- De conformidad con el arnculo 356 deI Reglamema de Zony‘ cacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcza,

- Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de los diferentes
materiales de construccion, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de cualesquier material, riego
frecuente, o cualquier otra accién se evite la generaciény emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos;
deberdn evitarse actividades de corte y pulido de materiales estos deberdn adquirirse listos para su uso o colocacion
o en su defecto efectuar los acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado, en el caso de ser
realizados en el predio deberd acondicionarse un drea especial aislada a fin de mitigar emisiones de polve ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 27,

del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza
CGarcia, Nuevo Ledn.

- Deberd cumplir con los aspectos de proteccion civil y medidas de seguridad que se refieren a la prevencion,
proreccién, combate y extincion de incendios en la edificacion, establecidas tanto por la Ley de Proteccion Civil para
¢! Estado de Nuevo Ledn, asi como la Ley de Proteccidn contra Incendlos y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Ledn y el Reglamento de Proteccién Civil para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 326 pdrrafo tercero de la Ley de Asentamientos Humanros,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la utilizacién que se dé a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquélla que haya sido awtorfzada por la autoridad municipal
competente, Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una
rueva licencia, se deberd respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, tal y como se flustra en los planos
oficiales que se presentan para su autorizacién, los cuales forman parte integrante de la autorizacion y licencia de
uso de edificacién que, en su caso, autorice el R. Ayuntamiento de este Municipio.

- Ei propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencidn y el perito responsable de
la obra serdn corresponsables de la correcta ejecucion y de la solucion aplicada a los riesgos en los taludes de corte
o excavacidn a wn lote o predio, siendo exclusivamente de su responsabilidad la decision de aplicar determinado
método o técnica, asi como la de los materiales utilizados, para la realizacion de la obra;lo anterior de conformidad

con lo dispuesto por el articulo 273, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Leon.

- Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, o los
planes y programas de desarrollo wrbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables solidarios en los
términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y originardn como
consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios
Y perjuiclos causados; ademds se informard al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos
a que haya lugar; lo anterior de conformidad con la dispuesto en los articulos 353, primer pdrrafo, y 358, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen
gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legltimos derechos y bajofrotesta
de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la awtenticidad, validez, calidad, comenld?f
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especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presenten ante las autoridades estatales o municipales. Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta Ley, no prefuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros.

Se APERCIBE ala C. Lydia Maria Almaguer Ruiz en su calidad de propietaria, del inmueble en comento, que deberd
presentar conmra la entrega de la awtorizacion, en su caso por el R. Aywntamiento, un Seguro de Responsabilidad
Civil contra terceras, suficiente para cubrir cualguier tipo de dafio a personas y bienes, debiendo estar vigente y
cublerto desde el inicio y durante todo el proceso de ejecuclén de la construccidn, cuya vigencla deberd comprender
el plazo de la licencia de Construccién y sus prorrogas, asi como 18-dieciocho meses contados a partir de la fecha
de terminacion de la vigencia de la Licencia de Construccion o sus prorrogas, lo que resulte dltimo.

~-La suma asegurada no podrd ser inferior al valor catastral del predio en cuestion. Lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por ios articulos 260 y 340, inciso n), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 24 de enero del 2022.
ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Rubrica
C. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.

EL C. DIRECTOR GENERAL DE CONTROL URBANO DE LA
SECRETARIA DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Rdbrica
C. CESAR ARTURO TRUJILLO PADILLA."

CUARTA. Como ya se observo, lo solicitado actualmente consiste en la LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA LA DEMOLICIéN PARCIAL DE METROS CUADRADOS, LICENCIA
DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION, LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA AMPLIACION DE METROS
CUADRADOS DE CASA HABITACION UNIFAMILIAR, LICENCIA DE CONSTRUCCION
PARA LA REGULARIZACION DE 1-UN MURO DE CONTENCION (ALBERCA) Y DE 1-UN
MURO DE CONTENCION (JARDIN); asi como la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA
REGULARIZACION DE UNA BARDA, respecto del predio ubicado en la Avenida Fuentes del
Valle numero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del
Valle, del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual se identifica con el nGmero
de expediente catastral 14-047-033. misma que integré el expediente administrativo nimero
NCA 32548-2021.

Ahora bien, se tiene que una vez realizado el estudio al dictamen técnico de la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, el predic que nos ocupa, se encuentra en una zona
considerada de Riesgo, seguin consta en el Atlas de Riesgo del Estado, lo cual recae en el
supuesto del articulo 328 fraccién Ill del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en donde se tiene que es competencia del Republicano
Ayuntamiento Municipal, el cual debera previamente justificarse dicha construccion mednap las

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERD CODU 2021.202J/515-20Wcm Cesa

Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano

Vmao 2022

/ -33

/

67



Republicano Ayuntamiento

Comision de Ordenamianto y

Desarrollo Urbano

68

San Pedro
Garza Garcia ——

medidas de mitigaciéon que se precisen, las cuales seran determinadas por los estudios técnicos
respectivos, debidamente elaborados por peritos en la materia de que se trate.

Es importante mencionar que de conformidad con el articulo 11, fraccion Xli, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e! Estado de Nuevo
Ledén, en inmuekles ubicados en zona de Riesgo Alto y Muy Alto, la Secretaria de Ordenamiento

y Desarrollo Urbano debera solicitar la opinién a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

Al respecto, en el expediente administrativo en que se actia consta que mediante el oficic
con numero: JAFG/SODU/S67/2021, de fecha 21-veintiuno de octubre del 2021-dos mil
veintiune, se solicité la opinidén a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Leon, en virtud de que el inmueble se ubica en una Zona de Riesgo Alto, emitiendo su opinidn,
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, bajo el oficio nimere 003/SDU/2021, suscrito
por el entonces C. Subsecretario de Desarrollo Urbano del Gobiernc del Estado de Nuevo Ledn,
en fecha 04-—cuatro de noviembre de 2021—dos mil veintiuno.

Ahora bien, tomando en consideracion la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano, asi
como el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y De acuerdo
con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, 2030, y
su Plano E2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, el lote que es identificado
con el expediente catastral nUmero 14-047-033, se sitla por ubicacion en una zona con uso del
suelo Habitacional clasificada como “Habitacional Unifamiliar I”.

Asi mismo, Segun el Plan de Desarrollec Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, su Plano E3 de Densidades Habitacionales y CUS Maximo, y de conformidad
con el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uscs de Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, el predio identificado con el expediente catastral niumero 14-047-033, tiene una
densidad tipo H10 que permite una superficie minima de 400.00 metros cuadrados por lote.

Asi mismo el desglose de areas de proyecto es el siguiente:

Area EXISTENTE AUTORIZADA de la edificacién para casa habitacion en plano
suscrito en fecha 06-seis de julio del afio 187 1-mil novecientos setenta y uno de 187.32 metros
cuadrados; y en croquis suscrito en fecha 12-doce de agosto del afic 1983-mil novecientos

ochenta y tres de 28.00 metros cuadrados, resultando un total de: ............. 215.32 metros
cuadrados.

Area por DEMOLER PARCIALMENTE DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE
AUTORIZADA (losa) en plano suscrito en fecha 06-seis de julio del afo 1971-mil novecientos

setenta y uno; y en croquis suscrito en fecha 12-doce de agosto del afio 1983-mil novecientos
Lo al B L = o s [ e R e e e oy ST L S 83.78
metros cuadrados.

AREA por REGULARIZAR, ya que se edificdé sin contar con la autorizacién
correspondiente emitida por la autoridad compsgetente.
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................................................................................................................... 62.77

AREA por AMPLIAR en la edificacion existente autorizada.
................................................... 106.85 metros cuadrados.

MURO DE CONTENCION (ALBERCA Y JARDIN) POR REGULARIZAR, ya que se edificé
sin contar con la autorizacidn correspondiente emitida por la autoridad competente.
................... 20.02 metros lineales con altura maxima de 1.50 metros.

BARDA POR REGULARIZAR, ya que se edificé sin contar con la autorizacion
correspondiente emitida por la autoridad competente.

....................................................................... 15.07 metros lineales con altura maxima
de 1.20 metros.

AREA DE DEMOLICION | AREA POR AREA
niveL | EDIFICACION | PARCIALDE & REGULARIZAR | AREAPOR | TOTAL
EXISTENTE LOSA CONSTRUIR

AUTORIZADA

Planta | 145.90

ot 106.24 m? 43.89 m? 28.74 m? 54.81 m? 2

P,';;‘:“ 109.08 m? 39.89 m? 34.03 m? 5204 m> | 15526

Total: 21532 m* 83.78 m* 62.77 m* 106.85m* | 301-16
AREA = |

NIVEL | SREA DESCRIPCION

Cochera techada para 3-tres cajones de estacionamiento, recibidor, bafio
Planta 14590 | Para visit_as. escalera principal con comunicacion ascendente a Planta
Baja mz Alta, cocina, antecomedor, comedor, sala con doble ailtura, terraza
techada, alberca, bafio y cuarto de maquinas. Presenta areas de jardin

en la colindancia oriente y posterior.

Escalera principal con comunicacion descendente a Planta Baja, sala con
Planta 155.26 | doble altura, recamara principal con vestidor y bafio completo, recamara
Alta m?2 2-dos con closet y barfio completo, balcén techado, recamara 3-tres con
bano completo, terraza techada y estancia familiar. ’
Total: 301.16 @ Construccién cerrada: 247.73 metros cuadrados, Cochera techada: |

S m? 53.43 metros cuadrados. |
Ahora bien, respecto a la demolicion solicitada se tiene el presente analisis, consistiendo
en una demolicion parcial de 83.78 metros cuadrados de la |losa existente autorizada,

distribuidos de la siguiente manera: Area Planta Baja de 43.82 metros cuadrados, Area Planta
Alta de 39.89 metros cuadrados.
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Lo anterior, en términos de lo dispuesto por el articulo 353, del Reglamento de Zonificacion
y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, asi mismo, presentd escrito de fecha
20—veinte de abril de 2021-dos mil veintiuno, suscrito por el C. Arquitecto Héctor Manuel Cavazos
Gonzalez, con cédula profesional nimero 1106574, expedida por la Direccién General de
Profesiones adscrita a la Secretaria de Educacion Publica, mediante el cual manifiesta ser el
perito responsable de la citada demolicién y que el escombro producto de la misma, sera
depositado en la escombrera del municipic de Santa Catarina ubicada sobre la Carretera a
Garcia Kildometro 67, en el municipic de Santa Catarina, Nuevo Ledn.

En cuanto al analisis de cesion de area municipal. se tiene que dicho inmueble con el
expediente catastral nimero 14-047-033, forma parte de la colonia Fuentes del Valle, la cual se
aprobé por la H. Comisién de Planificacion de Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, segin Actas
280-111, 290-XVIl, 292-IX y 297 XX, en fecha 11-once de octubre de 1960-mil novecientcs
sesenta, 16-dieciséis de abril de 1963-mil novecientos sesenta y tres. 28-veintiocho de agosto
de 1963-mil novecientos sesenta y tres; y 17-diecisiete de diciembre de 1964-mil novecientos
sesenta y cuatro, respectivamente, segln consta en e! plano referido e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el ndmero: 3, volumen: 25,
libro: 11, seccién: |, unidad: Garza Garcia, en fecha 1ero-primero de octubre de 1967-mil
novecientos sesenta y siete; por lo que NO SE ACTUALIZA el supuesto a que se refiere el
articulo 212, fraccion | de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Ahora bien, una vez visto lo anterior, se tiene el analisis de lineamientos de construccion
para el multicitado lote o predio identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033, para
la funcidn habitacional unifamiliar, es el siguiente:

1.- Altura: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 43, fraccién |, del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, las edificaciones
ubicadas en zonas con uso de suelo habitacional unifamiliar, asi como, los lotes o predios con
superficie hasta 1,200 metros cuadrados, la altura maxima permitida sera de 11 metros o 3
niveles, lo que sea menor; en su proyecto para el lote o predio sito frente a la avenida Fuentes
del Valle nimero 620, entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la cclonia Fuentes
del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con una superficie de 280.68

metros cuadrados, presenta una altura de 6.70 metros distribuidos en 2 Niveles, por lo que
CUMPLE.

2.- Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS): De conformidad con el articulo 39,
fraccion 1, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, en lotes o predios con superficie mayor de 150 metros cuadrados y hasta 350 metros
cuadrados, el COS maximo sera del 80%, que equivale a 232.54 metros cuadrados. En su
proyecto para el lote o predio sito frente a la calle avenida Fuentes del Valle nimero 620 entre
las calles Via Tito Flavio y Via Servic Tulio, en la colonia Fuentes del Valle, mismo que cuenta
con una superficie de 290.68 metros cuadrados, presenta un (COS) de 56.37%, equivalente a

163.87 metros cuadrados, por lo que CUMPLE. /
al ) ):
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3.- Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): De conformidad con el articulo 41, del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a las
edificaciones de vivienda unifamiliar, ubicadas o por realizar en un lote o predio, que el plano E2
del Plan determina con un uso de suelo habitacional unifamiliar, se les permitira el CUS que
resulte de cumplir con los lineamientos de COS, CAAV, de remetimientos y altura que le resulten

aplicables. En su proyecto presenta un (CUS) de 1.03 veces, equivalente a 301.16 metros
cuadrados, por lo que CUMPLE.

4.- Coeficiente de Absorcion y Area Verde (CAAV): De conformidad con el articulo 40,
fraccién 11, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, el CAAV minimo sera del 15 % para lotes o predios con superficie mayor de 150 meiros
cuadrados y hasta 350 metros cuadrados, que equivale a 43.60 metros cuadrados. En su proyecto
para el lote o predio sito frente a la avenida Fuentes del Valle nimero 620 entre las calles Via Tito
Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Ledn, mismo que cuenta con una superficie de 280.68 metros cuadrados, presenta
un (CAAV) de 16.85%, equivalente a 48.99 metros cuadrados, por lo que CUMPLE.

5.- Remetimiento Minimo Frontal: El remetimiento minimo frontal es de 1.00 metro o 5%
de la longitud del frente del iote o predio, lo que sea mayor, contado a partir del limite de
propiedad del lote o predio en su colindancia con la banqueta de la via publica, con excepcion
en lotes o predios cuyo frente sea de 8 metros de longitud o menocs, en las areas destinadas a
cochera y la construccion sobre cochera, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47,
fraccién Il, incisos ) y g), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, resuitando 1.00 metros. En su proyecto para el lote o predio frente z la
avenida Fuentes del Valle nimero 620, entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la
colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, pues el
inmueble cuenta con frente de 8.00 metros presenta 7.01 metros en la edificacion principal, y

0.00 metros en un tramo de destinado a cochera y construccion sobre cochera, por lo que
CUMPLE.

6.- Remetimiento Minimo Lateral Derecho: El remetimiento minimo lateral en lotes o
predios con frente mayor a 7 metros y hasta 9 metros, minimo de 1.20 metros en solo una de las
colindancias laterales, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47, fraccion IV, inciso b),
del Reglamente de Zonificaciéon y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
resultando 0.00 metros. En su proyecto para el lote o predio con frente de 8.00 metros, sito frente
a la avenida Fuentes del Valle nimero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en
la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presenta
0.00 metros, tomando en consideracién como la colindancia de 1.20 metros sera el remetimiento
lateral izquierdo, por lo que CUMPLE.

7.- Remetimiento Minimo Lateral lzquierdo: El remetimiento minimo lateral en lotes o
predios con frente mayor a 7 metros y hasta @ metros, minimo 1.20 metros en solo una de las
colindancias laterales, con excepcidn las construcciones que estén sobre el area de cochera, sin
que excedan la superficie de ésta, las areas de cocheras o palapas con altura maxima de 3.50
metros, siempre y cuando se cumpla con el CAAV, las ampliaciones de construccion que cuenten
con antecedentes autorizados de construcciones en los que se haya marcado un remetimiento
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menor al previsto en este ordenamiento y de igual forma, debera considerarse tal circunstancia
para la regularizacién de construcciones que carezcan de antecedentes, sin que exista algin
procedimiento administrativo instaurado en su contra por ese motivo, debiendo acompafar el
visto buenc de los vecinos colindantes afectados por ese remetimiento, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 47, fraccion IV, incisos b), f), y parrafos
antepenuitime, penultimo y ultimo, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, resultando 1.20 metros. En su proyecto para el lote o predio
con frente de 8.00 metros, sito frente a la avenida Fuentes del Valle nimerc 620 entre las calles
Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle del municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, presenta 0.89 metros en la edificacion principal, y 0.00 metros en
el resto de la construccién distribuidos de la manera siguiente: en Planta Baja, el primero tramo
del area peor ampliar destinada a cochera, el segundo tramo en una area existente y autorizada
dentro del plano suscrito en fecha 06- seis de julio del afio 1971- mil novecientos setenta y uno,
el tercer y cuarto tramo en un &rea por regularizar destinada a lavanderia y bafo,
respectivamente; en Planta Alta, el quinto tramo de un area por ampliar que estan sobre el area
de la cochera y destinada a balcon y recamara 2, el sexto tramo de un area por regularizar
destinada a recamara 2 y bano; por lo que no cumple en los tramos de areas por regularizar, sin
embargo la C. Lydia Maria Almaguer Ruiz, en su calidad de propietaria ingresa una carta de
vecino colindante firmada por la C. Nelly Alicia Loria Villasencr quien dice ser propietaria del lote
o predio ubicado en la avenida Fuentes del Valle numero 622 siendo su vecina del lado afectado
por la regularizacion y en la que esta misma expresa que no tiene algun inconveniente respecto
al proyecto citado por lo que otorga el visto bueno; en los términos de los articulos 47 Ultimo
Parrafo, articulos 360 y 361, fraccion 1l del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ladn, por lo que se justifica y CUMPLE.

8.- Remetimiento Minimo Posterior: El remetimiento posterior minimo sera de 3.00
metros, para los lotes o predios con superficie mayor a 135 metros cuadrados y hasta 350 metros
cuadrados, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 47, fraccion lll, inciso b), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. En su
proyecto para el predio con superficie de 290.68 metros cuadrados, sito frente a la avenida
Fuentes del Valle nimero 620 entre la calle Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colenia

Fuentes del Valle del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, presenta 3.00 metros,
por lo que CUMPLE.

9.- Cajones de Estacionamiento: Con relacion al requerimiento de cajones de
estacionamiento, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 104, 105, y 500, segun la
Matriz de Cajones de Estacionamiento del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, requiere contar con cajones de estacionamiento, a razon de
02 -dos cajones por los primeros 150.00 metros cuadrados de superficie de construccion bruta,
mas un cajon adicional por cada 150.00 metros cuadrados de SCB adicionales, hasta un maximo
de 06-seis cajones. En el proyecto presenta 301.16 metros cuadrados de construccion; una vez
descontadas las areas destinadas para estacionamiento techado de 53.43 metros cuadrados y
los primeros 150.00 metros cuadrados resultan 97.73 metros cuadrados; por lo que requiere 02
-dos cajones por los primeros 150.00 metros cuadrados de construccion, y adicionalmente para
los restantes 97.73 metros cuadrados, requiere 01-un cajon adicional, por lo tanto, resultan un
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total de 03-tres cajones de estacionamiento, en su proyecto presenta 03-tres cajones de
estacionamiento, por lo que CUMPLE.

10.- Altura de Muro de Contencion: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 38
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, mismo que
establece a letra lo siguiente: “Articulo 38.- Los muros de contencién no deben tener ninguna
cara expuesta con una altura superior a los 3.50 m y no podréa ubicarse de tal forma que
sobrepase una altura de 3.50 metros por encima del nivel de terreno natural. Todo corte de
terreno natural debera de protegerse con un muro de contencion u obras de estabilizacion. La
aftura de los muros de contencion que formen parte del desplante de la edificacion se cuantificara
con la que le corresponde a la edificacion”. En el presente caso el proyecto arquitectdnico
presenta 16.13 metros lineales de Muro de Contencién (Alberca) por regularizar con una
altura maxima de 1.20 metros y 3.89 metros lineales de Muro de Contencion (Jardin) por
regularizar con una altura maxima de 1.50 metros, resultando un total de 20.02 metros

lineales de Muro de Contencion por regularizar con una altura maxima de 1.50 metros, por
lo que CUMPLE.

11.- Altura de Barda: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 46 del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismo que establece
a letra lo siguiente: "Articulo 46.- Las bardas no deben tener una altura superior a los 3.50 metros,
para la determinacién de la altura de una barda, se medira la distancia de cualquiera de sus
puntos de despiante sobre el terreno natural a la parte més alta correspondiente. Ninguna barda
podra ubicarse de tal forma que sobrepase una altura de 3.50 metros por encima del nivel de
terreno natural " En este caso el proyecto presenta un total de 15.07 metros lineales con una
altura maxima de 1.20 metros para Barda por regularizar, por lo que CUMPLE.

QUINTA. En esa tesitura, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano; una vez
analizado el proyecto respectivo y toda vez que CUMPLE con los aspectos de zonificacion, usos
del suelo y los lineamientos del Reglamento de Zonificacion y Uscs del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, ademas de que se cumpla con los remetimientos y condicionado a
que cumpla con los lineamientos urbanisticos, asi como con la Zonificacion indicada, y con las
obligaciones que en adelante se expresan, se considera factible dictaminar en sentido POSITIVO
a la C. LYDIA MARIA ALMAGUER RUIZ, la expedicién de la LICENCIA DE DEMOLICION
PARCIAL PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR DE 83.78 METROS CUADRADOS,
distribuidos de la siguiente manera: Planta Baja de 43.89 metros cuadrados y Planta Alta de
39.89 metros cuadrados; LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION
PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR DE 62.77 METROS CUADRADOS, distribuidos de
la siguiente manera: Planta Baja de 28.74 metros cuadrados y Planta Alta de 34.03 metros
cuadrados; LICENCIA DE CONSTRUCCION DE AMPLIACION PARA CASA HABITACION
UNIFAMILIAR DE 106.85 METROS CUADRADOS, distribuidos de la siguiente manera: Planta
Baja de 54.81 metros cuadrados y Planta Alta de 52.04 metros cuadrados; LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE 1-UN MURO DE CONTENCION
(ALBERCA) DE 16.13 METROS LINEALES CON UNA ALTURA MAXIMA DE 1.50 METROS;
LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE 1-UN MURO DE
CONTENCION (JARDIN) DE 3.89 METROS LINEALES CON UNA ALTURA MAXIMA DE 1.50
METROS, asi como la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION??E’
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BARDA DE 15.07 METROS LINEALES CON UNA ALTURA MAXIMA DE 1.20 METROS, todo
lo anterior para el inmueble ubicado frente a la avenida Fuentes del Valle numero 620 entre las
calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del Valle en el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral nimero 14-047-033.

Asi mismo, se apercibe a la solicitante que debera cumplir con las siguientes obligaciones:

Debera observar las medidas de mitigacion establecidas en los diversos estudios técnicos
elaborados para el presente asunto, asi como las recomendaciones emitidas en el dictamen de
ingenierias contenido bajo el oficio niimero CI-AJCV-155/CHU/JUL-2021, de fecha 22-veintidos
de julio de 2021-dos mil veintiuno, apercibida que, en caso de no hacerlo asi, se hara acreedora
a las sanciones legales y reglamentarias gue resulten aplicables.

Respetar la Zonificacion del lote objeto del presente tramite, en términos del presente
dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de Zonificacién

y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi como, demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables al lote en cuestion.

Debera respetar el proyecto arquitectonico tal como se indica en el desglose de areas
descrito en el dictamen técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

misme que obra inserto en el presente instrumento, y se describe en los planos que se presentan
para su aprobacién.

Debera mantener en servicio 03-tres cajones de estacionamiento en el interior del lote,
de conformidad con los articulos 104, 105 y 500 clave 1001 Unifamiliar |, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

La Licencia de Construccién tendra una vigencia de 01-un ano a partir de la fecha de
expedicion, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 346, inciso b), del Reglamento de
Zonificacion y Uscs del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

La Licencia d nst iobn queda condicionada al estricto cumplimiento de los
lineamientos de construccion mencionados anteriormente, asi como también a lo indicado en los
articulos 252, 253, 254, 255, 256, 261, 263, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 277 y 279
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Ademas, la presente licencia esta sujeta a que se cumpla con lo dispuesto por los
articulos 281, 282, 283, 285, 287 y 288 del citado Reglamento.

* Toda edificacion u obra debe hacerse de tal manera que el drenaje o escurrimiento pluvial
sea captado y conducido correctamente en el siguiente orden:

I. En primer término, hacia el mismo terreno, 2n caso de tener capacidad de
absorcion;

Il. Hacia el cauce natural, en caso de que se encuentre en el inmueble o adyacente al

mismo; o /.’/ 3
'I

. s A o /
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I1l. Hacia el colector pluvial o la vialidad.

La realizacion de las obras correspondientes sera responsabilidad del propietario del lote o
predio o quien sea responsable de la obra.

« Queda prohibido encauzar el drenaje pluvial al drenaje sanitario;
= El propietario y el responsable de la obra deben realizar las adecuaciones necesarias
para evitar el arrastre aguas abajo de materiales, productos, subproductos, residuos o

deseches de las actividades propias de la construccion o de los generados por el personal
de ésta.

Debera conservar una copia legible de la licencia expedida por |la autoridad municipal. Asi
mismo, se debe de dar aviso a la Secretaria del inicio de la construccion, y colocar en un area
exterior de la edificacion y visible hacia la via publica, durante toda la realizacion de la
construccion, una lona de al menos 1 metro por 1 metro, que describa minimo el tipo de
edificacion, el nimero de expediente administrativo, los mestros cuadrados de construccion
autorizados, el responsable de la obra y las licencias expedidas por la autoridad municipal, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 345, del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

La realizacion de obras de construccidén debe llevarse a cabo de lunes a viernes de las
7:00 a las 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas. La Secretaria podra autorizar
horarios especiales de frabajoc cuando estos no afecten a los Vecinos o residentes, de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 348, del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

_Se prohibe depositar en cualquier area fuera del lote o predio objeto de la construccién
incluyendo banquetas, areas publicas, cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias; dichos materiales deben depositarse en los lugares
autorizados por el municipic o dentro del terreno objeto de la construcciéon, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 349, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacion de colocar un
sanitario portatil por cada 10 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de
construccion, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 350, del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

La constancia de terminacion de obra expedida por la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollec Urbano tiene como objeto verificar la conclusién de los trabajos de construccién de
una o mas edificaciones que se hubiesen solicitado en los términos de este Reglamento, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 355, del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén.

De conformidad con el articulo 356, del Reglamento de Zonificacidon y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn_la titul la li i itar {
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El incumplimiento a las obligaciones antes sefialadas, asi como a las demas
disposiciones del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial,
y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn o la modificacién del proyecto de construccion
autorizado mediante la presente Licencia, sin previa autorizacién de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, dara lugar a la imposicién de las sanciones correspondientes
tanto al titular de la presente Licencia como a los peritos responsables o al responsable de la
obra, segln corresponda, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 449 y 450 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccién, de tal forma que mediante la colocacion de
mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generacién
y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de
corte y pulido de materiales estos deberan adquirirse listos para su uso o colocacién o en su
defecto efectuar los acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el
caso de ser realizados en el lote debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar
emisiones de polvo ruido o vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 27 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Pebera cumplir con los aspectos de proteccion civil y medidas de seguridad que se
refieren a la prevencion, proteccién, combate y extincion de incendios en la edificacién,
establecidas tanto por la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Ledn, asi como la Ley
de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo lLeén y el
Reglamento de Proteccidn Civil para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

De cenformidad con lo dispuesto por el articulo 326, parrafo tercero de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leodn, la utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera
ser aquélla que haya sido autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
licencia; por consiguiente, se debera respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, tal y
como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan, los cuales forman parte
integrante de la presente autorizacion.

El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencién y
el perito responsable de la obra seran corresponsables de la correcta ejecuciéon y de la solucién
aplicada a los riesgos en los taludes de corte o excavacién a un lote o predio, siendo
exclusivamente de su responsabilidad la decision de aplicar determinado método o técnica, asi
como la de los materiales utilizados, para |a realizacion de la obra;lo anterior de conformidad con
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lo dispuesto por el articulo 273, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon.

Los profesionistas responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, o los planes o programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas
de ser responsables solidarios con e! propietario o desarrollador en los términos de la citada Ley,
responderan en los té&rminos de |a legislacién civil y penal aplicable, por lo que seran reportados
a las autoridades que corresponda y esto originara como consecuencia la aplicaciéon de las
sanciones correspondientes; ademas se informara al colegio de profesionistas al que pertenezca
el infractor, para los efectos a que haya lugar; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 357, 358, y 388 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Humano para el Estado de Nuevo Leén.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gitimo parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledén, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano,
lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Sera a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presenten ante las autoridades estatales o municipales. Las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

Se apercibe a la solicitante que debera presentar contra la entrega de la autorizacion, en
su caso por el R. Ayuntamiento, un Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros, suficiente
para cubrir cualquier tipo de dafo a personas y bienes, debiendo estar vigente y cubierto desde
el inicio y durante todo el proceso de ejecucién de la construccién, cuya vigencia debera
comprender el plazo de la licencia de Construccion y sus prorrogas, asi como 18 -dieciocho
meses contados a partir de la fecha de terminacién de la vigencia de ia Licencia de Construcciéon
0 sus prorrogas, lo que resulte ultimo.

La suma asegurada no podra ser inferior al valor catastral del lote en cuestion. Lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por los articulos 260 y 340, inciso n), del Reglamentc de
Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEXTA.- En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este dictamen,
la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de conformidad con los articulos 328 uitimo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, 38 de la
Ley de Gobiernoc Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 28, 40 fraccién IV y 58 Primer Parrafo
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza

Garcia, Nuevo Leén, somete a ila consideracion y aprobacién del Republicano Ayuntamiento, el
siguiente:

ACUERDO
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODY 2021.2024515.;022-',1;»2;_1;" i6n Casa
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuesics en el presente dictamen, se
APRUEBA, la expedicion a la C. LYDIA MARIA ALMAGUER RUIZ de la LICENCIA DE
DEMOLICION PARCIAL PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR DE 83.78 METROS
CUADRADOS; LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION PARA CASA
HABITACION UNIFAMILIAR DE 62.77 METROS CUADRADOS; LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE AMPLIACION PARA CASA HABITACION UNIFAMILIAR DE 106.85
METROS CUADRADOS; LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE
1-UN MURO DE CONTENCION (ALBERCA) DE 16.13 METROS LINEALES CON UNA
ALTURA MAXIMA DE 1.50 METROS; LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA LA
REGULARIZACION DE 1-UN MURO DE CONTENCION (JARDIN) DE 3.89 METROS
LINEALES CON UNA ALTURA MAXIMA DE 1.50 METROS, asi como la LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA LA REGULARIZACION DE BARDA DE 15.07 METROS LINEALES
CON UNA ALTURA MAXIMA DE 1.20 METROS, lo anterior descrito especificamente en la
consideracion QUINTA del presente dictamen respecto del predio ubicado en la Avenida Fuentes
del Valle niumero 620 entre las calles Via Tito Flavio y Via Servio Tulio, en la colonia Fuentes del
Valle. del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn.

SEGUNDO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio al Secretario de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, a fin de que, por conducto del personal a su digno cargo, haga del
conocimiento del sentido de este dictamen a Iz parte solicitante.

TERCERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del

Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano para el
exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE :
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBKICANO AYUN

C. EDUARD! AN}ZO/AGUILAR VALDEZ.

PRESIDENTE
A FAVORDEL DICTAMEN.

TSR | HRTE o

Thnute lenend =

C. VIVIANNE CLARIOND DOMENE,
SECRETARIA ;

A FAVO/RFE\EL DICTAME,I'.
J'/"'/{/'/*f//;l (-
C. BRENDA TAFICH LANKENAU
VOCAL

A FAVOR DEL DICTAMEN
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERQ CODU 2021-2024/515-2022/Ampliacién Casa.

™

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERQ CODU 2021-2024/515-2022/Ampliactin Cesa

Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano

16 febrero 2022

-44

78



79

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Es cuanto Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres4: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen numero CODU 2021-2024/515-2022/Ampliacién Casa, en los
términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada. Quienes estén a favor, en contra, abstenciones, gracias.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juarez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 13 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso: Se
cede de nueva cuenta el uso de la palabra al Presidente de la Comisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias Secretario.

Se presenta a su consideracion el dictamen nimero CODU 2021-2024/517-2022/PROYECTO
EJECUTIVO URBANISTICO.
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DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/517-2022/Proyecto Ejecutivo Urbanistico

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO i )
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento y Desarrolio Urbano del Republicano
Ayuntamiento, en fecha 02-dos de marzo de 2022-dos mil veintidoés, nos fue turnada la
solicitud presentada el dia 21-veintiuno de junio de 2021-dos mil veintiuno, por la persona
moral denominada CONTANGO, S.A. de C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, en su caracter de fideicomisaria en primer lugar-
fiduciaria y DESARROLLADORA DEGNHP S.A.P.l. de C.V. en su caracter de fideicomitente
1, de la AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO, AUTORIZACION
DE PROYECTO DE VENTAS Y ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES DE 05-CINCO
LOTES HABITACIONALES EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
HORIZONTAL, respecto del predio ubicado en la calle Genaro Garza Garcia, sin nimero, en
la Colonia La Cima primer sector, de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
identificado con nimero de expediente catastral 05-108-002, solicitud que fue presentada ante
la Secretaria de Ordenamientc y Desarrollc Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nimero NPE 32741-2021, por lo que se emite el presente Dictamen bajo los
antecedentes y consideraciones de orden legal que se expresan a continuacion:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Los solicitantes presentaron solicitud para la AUTORIZACION DE
PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO, AUTORIZACION DE PROYECTO DE VENTAS Y
ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES DE 05-CINCO LOTES HABITACIONALES EN
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL, respecto del predio ubicado
en la calle Genaro Garza Garcia, sin nimeroe, en !a Colonia La Cima primer sector, de este
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve Leon, identificado con niimero de expediente
catastral 05-108-002, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrello Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimeroc NPE 32741-2021.

SEGUNDO. De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrolle Urbano, la parte solicitante anexoé la documentacion descrita a continuacion:

a).- Solicitud abierta y en formato presentada por el solicitante recibida en esta
Secretaria en fecha 21 de junio de 2021, en cumplimiento a lo sefialado en los articulos 267
fraccion |-primera y 269 fraccion I-primera de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacion
con lo dispuesto en los articulos 318, fracciones |, primer parrafo, I, 1l y 1V, 400, inciso a),
401, inciso a), 402, inciso a), y 407 fraccion |, inciso a), del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

b).- El interés juridico que le asiste a |la persona moral denominada “CONTANGO,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
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MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA" en su caracter de propietario, lo acredita mediante el
siguiente documental publico:

1).- Copia simple de la escritura publica nimero 64,872-sesenta y cuatro mil ochocientos
setenta y dos, de fecha 6-seis de junio del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe
del notario plblico nimero 86,con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo
Ledn, relativa al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, compareciendo la
empresa denominada "DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por los C.C.
DIEGO ACOSTA CASTELLANOS Y BERNARDO POZAS DE LA VEGA, y por sus
propios derechos (en los sucesivo identificados como fideicomitente 1, fideicomitente 2
y fideicomitente 3, los “FIDEICOMITENTES"); por otra parte la empresa denominada
CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDA NO REGULADA, representada por el
Ing. SEBASTIAN ODRIOZOLA CANALES (Fideicomisaria en primer lugar); la empresa
denominada FINTHEOS CONSULTORES, SOCIEDAD CIVIL, representada por el C.
SAMUEL FRANCISCO SCOTT, y representada por sus propios derechos
(Fideicomisarias en segundo lugar); por otra parte la empresa denominada "CALIDAD
PATRIMONIAL, SOCIEDAD. ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el
C. EDUARDO MARTINEZ LOZANO (Fideicomisarias en tercer lugar); por otra parte la
empresa denominada CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
representada por el C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR, (identificado como
“fiduciario”); respecto al lote ubicado en la calle Genaro Garza Garcia, sin numero, en la
Col. La Cima 1er. Sector de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
con una superficie total de 2,528.47 metros cuadrados, identificado con el expediente
catastral nimero 05-108-002, la anterior escritura se encuentra inscrita en el Institute
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 1621, volumen 137,
libro 65, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 05-cinco de agosto de 2019-
dos mil diecinueve.

Lo antericr, en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccion XIV y 269,
fraccidon VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulo 318, fraccidn |, inciso b), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

c). - Se anexa copia simple de la identificacidon oficial del C. Ricardo Jaime Rodriguez

Aguilar, Apoderado Legal de la sociedad denominada "CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA’, consistente en la credencial para votar con numero 1332003048837, expedida
por el Institute Nacional Electoral; en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 318, fraccién

I, inciso c), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

d). - El solicitante presenta copia simple del recibo de servicio de Agua potable y

Drenaje, expedido por Agua y Drenaje de Monterrey |.P.D., correspondiente al periodo de
marzo-abril del 2021, mediante el cual se acredita la existencia del domicilio sefnalado para
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oir y recibir notificaciones; lo anterior 1o presentan en cumplimiento al articulo 318, fraccion

|, inciso j), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedrc Garza Garcia,
Nuevo Leon.

e). - La personalidad con la que comparece el C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar,
Apoderado Legal de la sociedad denominada CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA, asi como la existencia y subsistencia legal de su representada, la acredita
mediante copias simples de los siguientes documentales publicas:

1. Escritura publica nimero 50,088-cincuenta mil ochenta y nueve, de fecha 13-trece de
junio de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del notario publico nimero 64, con ejercicio en
el Primer Distriio en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la constitucion de la sociedad
denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINACIERA DE OBJETO MULTIPLE.
ENTIDAD NO REGULADA", debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiledad y del
Comercio del Estado, en fecha 17-diecisiete de junio del afio 2008-dos mil ocho, bajo el Folio
Mercantil Electronico nimero 109528 1.

2. Escritura publica niumero 2741-dos mil setecientos cuarenta y uno de fecha 10-diez
de agosto de 2010-dos mil diez, pasada ante ia fe del notario publico niumero 124, con ejercicio
en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leon, relativa a la protocolizaciéon de 1la Asamblea
General Ordinaria de Accionistas de la persona moral “CONTANGO, S.A. DE C.V.,
SOCIEDAD FINACIERA DE OBJETO MULTIPLE. ENTIDAD NO REGULADA", en la que se
designa delegados Fiduciarios a los C.C. PABLO ODRIOZOLA CANALES Y RICARDO JAIME
RODRIGUEZ con poder general para actos de administracion y poder general de actos de
dominio entre otro, y al C. Ing. SEBASTIAN ODRIOZOLA CANALES como delegado Especial.
Documental cotejado en fecha 29 de abril del afic 2021, ante la fe del Notario Publico nimero
79, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estade de Nuevo Ledn, registrandolo en el Libro
de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero 079/425/21.

3. El solicitante presenta copia certificada de poder especial tan amplio, cumplido vy
bastante como en derecho se necesario a favor de los C.C. Mariana Catalina Canales
Backhoff, Diego Acosta Castellanos y Carlos Daniel Caballero Erafa, de fecha 14-catorce de
enero del 2021-dos mil veintiuno, a efecto de que en nombre de los C. Ing. SEBASTIAN
ODRIOZOLA CANALES y el C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR en representacion
de la empresa denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINACIERA DE
OBJETO MULTIPLE. ENTIDAD NO REGULADA", presenten, suscriban y/o ingresen todo tipo
de tramites, respecto al bien inmueble presentado. Ratificado en fecha 14 de enero del afio
2010, ante la fe del Notario Publico nimero 79, con ejercicio en el Primer Distritc en el Estado
de Nuevo Leodn, registrandolo en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el numero
079/124/21. Debidamente certificado ante la fe del citado notario publico en fecha 29-
veintinueve de abril de 2021-dos mil veintiuno, registrandolo en el Libro de Actas Fuera de
Protocolo bajo el nimero 079/426/21.

Lo anterior, en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccion XIV y 269, fraccién
VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, y articulo 318, fraccion |, inciso g), del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedrc Garza Garcia, Nuevo Leén.
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f).- Certificado de Libertad de Gravamenes emitido por el Institutc Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 30-treinta de abril de 2021-dos mil veintiuno,
con codigo de barras nimero 24210568/2021 el cual no registra en su margen constancia
vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso, ni de algun
otro modo; lo anterior en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccion VI, y 269,
fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con lo dispuesto en los articulos 408, inciso

r), y 408, inciso e), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

g).- Se anexan 8-ocho fotografias con la situacién actual del predio en cumplimiento a
lo sefialado en el articulo 267 fraccidn IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con lo dispuesto en
el articulo 318 inciso 1), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

h).- El solicitante, acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial mediante
copia de recibo predial emitido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal, quedando la constancia anexa al expediente, lo anterior en cumplimiento
a lo sefalado en los articulos 267, fraccidén V y Xil y 269 fraccion VI, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; en correlacién con el articulo 318, inciso f), del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

i).- El solicitante presenta Cédula unica catastral, con folio 21C0005240, respecto del
inmueble con expediente catastral 05-108-002, de fecha 23 de abril del afic 2021, expedido
por la Direccion de Catastro del Instituto Registral y Catastra! del Estado de Nuevo Ledn, en
donde se indica el valor catastral total declarado del predio por la cantidad de $7,816,123.00
(SIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO VEINTITRES 00/100 M.N.); en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 267, fraccion Vil de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; en
correlacion con lo dispuesto en los articulos 408, inciso n}, y 409 Inciso j), del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

j).- Se anexan los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario,
drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimentos y nomenclatura y
sefalamiento vial, los cuales se describen mas adelante en el apartado IX-noveno del
presente dictamen, lo anterior en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 267 fraccién IX,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con el articulo 408, incisos ¢), d), €), f), g). y h), del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

k).- El solicitante anexa copia del estudio de Diseio de Pavimento para vialidad del
Fraccionamiento, signado por el ingeniero Julio Alejandro Cuevas Beltran con numero de
cédula profesional 7363673, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, Direccion
General de Profesiones; en correlacion con el articulo 408 inciso f), del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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1).- Queda anexo al expediente copia de la validacién del estudio de Disefio de
Pavimento para vialidad del Fraccionamiento, validado por el ingeniero Juan Manuel Santos
Hernandez con numero de cédula profesional 8104267, expedida por la Secretaria de
Educacion Publica, Direccion General de Profesiones; lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 170, fraccion IX, de la Ley de Asentamientos Humano, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

m).- El solicitante anexa copia del estudio de Mecanica de Suelos, signado por el
ingeniero Alonso Kyle Martinez Garza con nUmero de cédula profesional 9324615, expedida
por la Secretaria de Educacion Publica, Direccion General de Profesiones, elaborado por la
empresa “GEOTECNIA ESTRUCTURAL"; lo anterior en cumplimiento a lo senalado en el
articulo 267, fraccion Xl, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; en correlacién con el articulo 408 inciso ), del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

n).- El solicitante presenta presupuesto de obra con importes totales de las obras de
urbanizacién a ejecutar en el inmueble en donde se desarrollara el fraccionamiento, ademas,
presentaron programa de obra con los alcances y tiempos estimados para |la ejecucion de
las obras descritas en el presupuesto citado, firmados por el C. Arq. Bernarde De la Vega, en
su caracter de peritoc responsable de obra, y C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar como
apoderado de CONTAGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NOC REGULADA; lo anterior en cumplimiento a lo sefalado en el articulo 267,
fraccion Xl y XV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn; en correlacion con el articulo 408 inciso o), y 409 inciso
d), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

o).- El solicitante presenta Péliza de Fianza numero 2276604, emitida por “Liberty
Fianzas S.A. de C.V.", de fecha 12-doce de agosto de 2021-dos mil veintiuno, con carta de
autenticidad de fianza con nimero de folio de validacion 4714478, de fecha 9-nueve de
septiembre de 2021- dos mil veintiuno, en cumplimento a lo dispuesto en el articulo 269,
fraccion V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Leodn; en correlacion con el articulo 402 inciso g), del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

p).- Se anexa copia original de constancia de aportacién al Fidecomiso BP1018 emitido
por Secretaria de Educacion Publica en el Estado de Nuevo Leon, de fecha 31-treinta y uno
de mayo de 2021-dos mil veintiuno, con nimero de oficio DRMS-2325/2020-2021, por la
cantidad de $ 8 862.00 (OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.)
por concepto del pago de aportacion para el equipamiento educativo correspondiente a
cinco lotes del fraccionamiento denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA", y
conforme al escrito de manifiesto de voluntad de pago de aportacion para el equipamiento
educativo que suscribe el desarrollador, de fecha 19-diecinueve de abril de 2021; lo anterior
en cumplimiento al articulo 154 de la Ley de Asentamientcs Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con el articulo 409

inciso i), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.
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q).- El solicitante anexa copia criginal de la Constancia por Incorporacion a las Redes
de Movilidad, con nimero de oficio IMA-DG/9661/2021, de fecha 16 de agosto del 2021, para
el fraccionamiento “Condominio Horizontal la Cima"; lo anterior en cumplimiento al articulo
269, fraccion VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollc
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con el articulo 409, inciso h), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

r).- Se anexa copia de recibo de fecha 20-veinte de julio de 2021-dos mil veintiuno, con
numerc de oficio 3588/2020, por la cantidad de $ 79,898.38 (SETENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS 38/100 M.N.) por concepto de pago por
aportacion para la ejecucion de obras necesarias a cargo de C.F.E., en cumplimiento al
articulos 269, fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacién con el articulo 409 inciso h), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

s). — Se anexa copia original de oficio nimero SADM-COM/GC-3077-21 de fecha 17-
diecisiete de agosto de 2021-dos mil veintiuno, y copia de simple de Guia y Requisitos para
contratacion de servicios de uso Doméstico con nimero de folio 01-2021, en correlacién a los
articulos 267, fraccion X y 2869, fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos.
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén: y con los articulos
408 inciso f) e inciso i) y 409 inciso h), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,

t).- El solicitante presenta programa de aplicacion de las medidas de seguridad y
mitigaciéon para evitar afectaciones a terceros durante el proceso de la obra y para la
restauracién del sitio, incluyendo plano de |la zona de campamento, tipo de maquinaria a
utilizar y personal de trabajo, signado por €l responsable del proyecto, Arq. Bernardo Pozas
De la Vega con numero de cédula profesional 2412441, expedida por la Secretaria de
Educacién Puablica, Direccion General de Profesiones, en cumplimiento a lo dispuesto el
articulo 408, inciso j), k), y 1), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

u). — El solicitante presenta copia del acuerdo y plano de la Factibilidad y
Lineamientos, proyecto urbanistico y de rasantes autorizados, los cuales se enuncian en
el punto 03-tres del apartado tercero Antecedentes del Predio, lo anterior en cumplimiento a
lo dispuesto en el articulo 267, fracciones Il, Il y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén.

v). - El solicitante presenta juego de 8-ocho planos en criginal del proyecto ejecutivo
y 8-ocho planos en original del proyecto de ventas, fimados cada plano por el apoderado
legal y perito responsable del proyecto, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 408,

inciso b), y 408, inciso b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén

w). - El solicitante presenta juego de 8-ocho planos de asignacién de numeros
oficiales conteniendo la propuesta de nimeros oficiales de lotes, lo anterior en cumplimiento
a lo dispuesto en el articulo 409, inciso ¢), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

-
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x). - Se anexan los archivos electréonicos del proyecto ejecutivo, ventas, nimeros
oficiales, sefialamiento vial, alumbrado, pavimentos y drenaje pluvial, lo anterior, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 408, inciso m), del Reglamento de Zonificaciéon y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Asi mismo, y de la misma manera, segin se observa en el dictamen técnico de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, los solicitantes presentaron los siguientes
antecedentes:

1.- Resolucién administrativa expedida por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano Municipal, en fecha 09-nueve de octubre de 2019-dos mil diecinueve, bajo el oficic
numero JAFG/JSODU/542/2019, dentro del expediente administrativo nlmero
NSFR/31418/2019, mediante la cual se autoriza la Fusion de 3-tres lotes, identificados con
los expedientes catastrales nimeros 05-108-002, 05-108-003 y 05-108-004, con superficie de
839.09 metros cuadrados, 843.09 metros cuadrados y 847.29 metros cuadrados,
respectivamente, para quedar en 1-un lote con superficie total de 2,529.47 metros cuadrados
cuyo plano quedo inscrito en el Instituto Catastral y Registral del Estado de Nuevo Ledn bajo

el nimero 11, volumen 82, libro 1, seccién auxiliares, unidad Garza Garcia, de fecha 0S-nueve
de enero del 2020.

2.- El R. Ayuntamiento Segunda Sesién Ordinaria celebrada el dia 23-veintitrés de
febrero del 2021-dos mil veintiuno, autorizé la Licencia de Factibilidad y Lineamientos
Generales, y Autorizacién de Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes para desarrollar
un fraccionamiento de tipo Habitacional de 05-cinco lotes sujeto al Régimen de Propiedad en
Condominio Horizontal en un predio con superficie de 2,529.47 metros cuadrados, identificado
con el expediente catastral nUmero 05-108-002, la cual fue notificada al interesado por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de este Municipio mediante oficio nimero
JAFG-JSODU-CJTL-677/2021, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2021-dos mil veintiuno,
registrado bajo el expediente administrativo nimero NFL-31941/2021, quedando el plano con
el siguiente cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS SUPERFICIE
TOTAL AREA EN CONDOMINIO HORIZONTAL 2,529.470 m2
TOTAL DE AREA COMUN 510.709 m2
AREA VIAL COMUN (calle privada) 501.993 m2
AREA CASETA DE VIGILANCIA 7,216 m2
AREA CONTENEDOR DE BASURA 1,500 m2
TOTAL AREA HABITACIONAL PRIVATIVA (lotes) 2 .018.760 m2
NUMERO DE UNIDADES PRIVATIVAS (lotes) 5 UNIDADES
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3.- Mediante el Oficio numero JAFG/SODU/602/2021 de fecha 25-veinticinco de junio
de 2021-dos mil veintiuno, fue debidamente notificado en fecha 30-treinta de junio de 2021-
dos mil veintiuno, a la persona moral denominada CONTANGO, S.A. DE C.V. SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, el acuerdo de prevencién
y requerimiento de documentacion faltante y correcciones del expediente administrative
numero NPE-32741/2021, en el domicilio para oir y recibir notificaciones que se sefialé en la
solicitud allegada por los promoventes y que obra en el expediente en comento.

4.-Escrito libre de fecha 05-cinco de julio del 2021-dos mil veintiuno, recibido en esta
Secretaria, en fecha 07-siete de julioc de 2021-dos mil veintiuno con numero de folio 1261,
presentado por el C. Bernardo Pozas De la Vega, en su caracter de apoderado legal,
contestando la preventiva mencionada en el parrafo que antecede en el presente dictamen.

TERCERO. El expediente administrativo NPE 32741-2021, asi como el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, fue presentado ante el

Consejo Consultivo Ciudadano, mismo que emiti® su opinién en sentido POSITIVO por
unanimidad.

CUARTO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en fecha 21-veintiuno
de febrero de 2022-dos mil veintidos, turné mediante oficio dirigido a la suscrita Comisién, su
dictamen técnico elaborado con motivo de la solicitud de las partes promoventes, y en fecha
23-veintitrés de febrero de 2022-dos mil veintidds, fue sometido a votacién por la Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento, para que una vez realizado
lo anterior, emitir el presente dictamen para ser presentado a consideracién del pleno del
Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se tienen de
orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. La Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbanc del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer,
estudiar, solventar y proponer al Republicano Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 328
fraccién Il inciso a) y ultime parrafo, y demas relativos aplicables del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, aprobado en la
octogésima cuarta sesion extraordinaria de cabildo, de fecha 2 de octubre de 2014:; articulos
38, 39, 40, 42, 43 y demas relativos aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, 26, 27, 28, 28, 30, 35 fraccion Xl, 36 fraccién Xl inciso C, del Reglamente para
el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
aplicables en términos de lo establecido en el articulo Tercero Transitorio de la Ley de
Gobiermno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,

SEGUNDA. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es
la Unica autoridad competente para resolver el dictamen elaborado por la Comisién de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, referente a la solicitud presentada de conformidad con el
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articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, articulos 328 fraccion Il inciso a) y demas relativos
aplicables del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelc de San Pedroc Garza Garcia,
Nuevo Leén aprobado en la octogésima cuarta sesion extraordinaria de cabildo, de fecha 2
de octubre de 2014; articulos 38, 39, 40, 42, 43 y demas relativos aplicables de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, 26, 27, 28, 29, 30, 35 fraccién Xl, 36 fraccién
Xl inciso ¢, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERA. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollc Urbano, emitié un dictamen
técnico referente a la solicitud que nos ocupa, por lo que se pone a consideraciéon de la
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano la presente solicitud, bajo dicho dictamen
técnico, mismo que se inserta a continuacion

“DICTAMEN TECNICO URBANISTICO:
AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO, AUTORIZACION DE PROYECTO DE
VENTAS ¥ ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES PARA UN FRACCIONAMIENTO SUJETO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL PARA DESARROLLAR 05 VIVIENDAS
HABITACIONALES UNITFAMILIARES.
1.- DATOS GENERALES
FECHA DE INGRESO: 2] de junio de 202]
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: NPE-32741/202]
EXPEDIENTE CATASTRAL: 05-108-002

DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO: De ccuerdo con los escritos presentados por el solicitante, su
propuesta de nombre es el de “CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA™.

SOLICITUD: AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVQ URBANISTICO, AUTORIZACION DE
PROYECTO DE VENTAS Y ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES DE 05-CINCO LOTES
HABITACIONALES EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL.

SUPERFICIE TOTAL PARA DESARROLLAR: 2,529.47 merros cuadrados

PROPIETARIO: CONTANGO, S.A. DE C.V. SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA, EN SU CARACTER DE FIDEICOMISARIA EN PRIMER LUGAR-FIDUCIARIA y
DESAROLLADORA DEGNHP S.A.PI. DE C V., EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE 1.

APODERADQO DEL TRAMITE: C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR

UBICACION DEL PREDIO: Ubicado en la calle Genaro Garza Gareia S/N, Col. La Cima ler. Sector en este
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

- COMPETENCIA:

Conforme el articulo 328, fraccién Il, inciso aj, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, es competencia del R. Ayuntamiento, awtorizar o negar las solicitudes
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correspondientes a la Autorfzacién de Proyecto Ejecutive y Autorizacion de Ventas en todos los casos para
Sraccionamienro,

HI.- ANT. s

1.- Resolucidn administrativa expedida por ésta Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano Municipal, en
Secha 09-nueve de octubre de 2019-dos mil diecinueve, bajo el oficio nimero JAFG/JISODU/542/2019, dentro del
expediente administrativo nimero NSFR/31418/2019, mediante la cual se autoriza la Fusién de 3-tres lotes,
identificados con los expedientes catastrales numeros 05-108-002, 05-108-003 y 05-108-004, con superficie de
839.09 metros cuadrados, §43.09 metros cuadrados y 847.29 metros cuadrados, respectivamente, para quedar en
I-un lote con superficie total de 2,529.47 metros cuadrados, cuyo plano guedo inscrito en el Instituto Catastral y
Registral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero 11, volumen 82, libro 1, seccion auxiliares, unidad Garza
Garcia, de fecha G9-nueve de enero del 2020.

2.~ El R Ayuntamiento Segunda Sesion Ordinaria celebrada el dia 23-veintitrés de febrero del 2021-dos mil
veintiuno, autorizé la Licencia de Factibilidad y Lineamientos Generales, y Awtorizacién de Proyecto Urbanistico
Y Proyecto de Rasantes para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de 05-cinco lotes sujeto al
Régimen de Propiedad en Condominic Horizontal en un predio con superficie de 2,529.47 metros cuadrados,
identificado con el expediente catastral mimero 05-108-002, la cual fue notificada al interesado por la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrolio Urbano de este Municipic mediante oficio nimero JAFG-JSODU-CJTL-677/2021,
de fecha 16-dieciséis de marzo del 2021-dos mil veintiuno, registrado bajo el expediente administrativo mimero
NFL-31941/2021, quedando el plano con el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS SUPERFICIE
TOTAL AREA EN CONDOMINIO HORIZONTAL 2,529.470 m2
1OTAL DE AREA COMUN 510.709 m2
AREA CASETA DE VIGILANCIA 7276 m2
AREA CONTENEDOR DE BASURA 1.500 m2
TOTAL AREA HABITACIONAL PRIVATIVA (lotes) 2.018.760 m2
NUMEROQ DE UNIDADES PRIVATIVAS (lotes) 5 UNIDADES

3.- Mediante el Oficio niimero JAFG/SODU/602/2021 de fecha 25-veinticinco de junio de 202 [-dos mil veintiuno,

Jue debidanmente notificado en fecha 30-treinta de junio de 202 1-dos mil veintiuno, a la persona moral denominada
CONTANGO, S.A. DE C.V. SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, el
acuerdo de prevencién y requerimiento de documentacidn faltante y correcciones del expediente administrativo
numero NPE-32741/2021, en el domicilio para oir y recibir notificaciones que se sefiald en la solicitud allegada
por los promaventes y que obra en el expediente en comento.

4.-Escrito libre de fecha 05-cinco de julio del 2021-dos mil veintiuno, recibido en esta Secretaria, en fecha 07-
siete de julio de 2021-dos mil veintiuno con mimero de folio 1261, presentado por el C. Bernardo Pozas De la

Yega, en su cardcter de apoderado legal, contestando la preventiva mencionada en el pdrrafo que antecede en el
presente dictamen.
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V.- DOCUMENTACION PRESENTADA

Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periédico Oficial del Estado
el dia 27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, y demds disposiciones legales aplicables, por
lo que el solicitante en cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 267 y 269 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén; y
articulos 318, 408 y 409 del Reglamento de Zonificacidén y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, anexa la siguiente documentacién:

a).- Solicitud abierta y en formato presentada por el solicitante recibida en esta Secretaria en fecha 21 de junic
de 2021, en cumplimiento a lo sefialado en los articulos 267 fraccidn I-primeray 269 fraccion I-primera de la Ley
de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
correlacién con lo dispuesto en los articulos 318, fracciones I, primer parrafo, 1, 11l y IV, 400, inciso a), 401,

inciso a), 402, inciso @), y 407 fraccién I, inciso a), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn.

b).- El interés juridico gque le asiste a la persona moral denominada "CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA” en su
cardcter de propietario, lo acredita mediante el siguiente documental priblico:

1).- Copia simple de la escritura publica nimero 64,872-sesenta y cuatro mil ochocientos setentay dos, de
Jecha 6-seis de junio del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fi del notario publico miimero 96,con
gjercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leon, relativa al Contrato de Fideicomiso [rrevocable
de Garantia, compareciendo la empresa demominada “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por los C.C. DIEGO
ACOSTA CASTELLANOS Y BERNARDO POZAS DE LA VEGA, y por sus propios derechos (en los
sucesivo  identificados como fideicomitente 1. fideicomitente 2 y fideicomitente 3. los
“FIDEICOMITENTES"); por otra parte la empresa denominada CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDA NO
REGULADA, representada por el Ing. SEBASTIAN ODRIOZOLA CANALES (Fideiconsisaria en primer
lugar); la empresa denominada FINTHEOS CONSULTORES, SOCIEDAD CIVIL, representada por el C.
SAMUEL FRANCISCO SCOTY, y representada por sus propios derechos (Fideicomisarias en segundo
lugar); por otra parte la empresa denominada “CALIDAD PATRIMONIAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA,
representada por el C. EDUARDO MARTINEZ LOZANO (Fideicomisarias en tercer lugar); por otra parte
ia empresa denominada CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por el C. RICARDO
JAIME RODRIGUEZ AGUILAR, (identificado como “fiduciario”); respecto al lote ubicado en la calle
Genaro Garza Garcia, sin ntimero, en la Col. La Cima Ier. Sector de este municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, con una superficie total de 2,529.47 metros cuadrados, identificado con el expediente
catastral mimero 03-108-002, la anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y
Caztastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el mimero 1621, volumen 137, libro 65, seccion propiedad,
unidad Garza Garceia, de fecha 05-cinco de agosto de 2019-dos mil diecinueve.

Lo anterior, en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccién XIV y 269, fraccion VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulo

318, fraccion 1, inciso b), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn,

¢). - Se anexa copia simple de la identificacién offcial del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, Apoderado Legal
de la sociedad denominada "CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
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FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", consistente en la credencial para votar
con mimero 1332003049837, expedida por el Instituto Nacional Electoral; en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 318, fraccion I, inciso ¢), del Reglamenio de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

d). - El solicitante presenta copia simple del recibo de servicio de Agua potable y Drenaje, expedido por Aguay
Drenaje de Monterrey 1.P.D., correspondiente al periodo de marzo-abril del 2021, mediante el cual se acredita
la existencia del domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones; lo anterior lo presentan en cumplimiento

al articulo 318, fraccidn I, inciso j), del Reglamento de Zonificaciény Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

€). - La personalidad con la que comparece el C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, Apoderado Legal de la
sociedad denominada CONTANGO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, asi como la existencia v subsistencia legal
de su representada, la acredita mediante copias simples de los siguientes documentales publicas:

1. Escritura publica mimero 50,089-cincuenta mil ochenta y nueve, de fecha 13-trece de junio de 2008-dos mil
ocho, pasada ante la fe del notario piiblico mimero 64, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo
Ledn, relativa a la constituctdn de la sociedad denominada “"CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD
FINACIERA DE OBJETO MULTIPLE. ENTIDAD NO REGULADA"; debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado, en fecha 17-diecisiete de junio del afio 2008-dos mil ocho, bajo el
Folio Mercantil Electrénico mimero 109528 1.

2. Escritura publica mimero 274 1-dos mil setecientos cuarenta y uno de fecha 10-diez de agosto de 201 0-dos mil
diez, pasada ante la fe del notario piiklico mimero 124, con ejercicio en el Primer Distrito en =l Estado de Nuevo
Ledn, relativa a la protocolizacién de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral
"CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINACIERA DE OBJETO MULTIPLE. ENTIDAD NO REGULADA",
en la que se designa delegados Fiduciarios a los C.C. PABLO ODRIOZOLA CANALES Y RICARDO JAIME
RODRIGUEZ con poder general para actos de administracidn y poder general de actos de dominio entre otro, ¥
al C. Ing. SEBASTIAN ODRIOZOLA CANALES como delegado Especial. Documental cotejado en fecha 29 de
abril del aiio 2021, ante la fe del Noterio Publico mimero 79, con efercicio en el Primer Distrito en el Estado de
Nuevo Ledn, registrdndolo en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el nimero 079/425/21.

3. El solicitante presenta copia certificada de poder especial tan amplio, cumplido y bastante como en derecho se
necesario a favor de los C.C. Mariana Catalina Canales Backhoff, Diego Acosta Castellanos y Carlos Daniel
Caballero Erafia, de fecha l4-catorce de enero del 202!-dos mil veintiuno, a efecto de que en nombre de los C.
Ing. SEBASTIAN ODRIOZOLA CANALES y el C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR en representacién
de la empresa denominada "CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINACIERA DE OBJETO MULTIPLE.
ENTIDAD NO REGULADA", presenten, suscriban y/o ingresen todo rtipo de trémites, respecta al bien Inmueble
presentado. Ratificado en fecha 14 de enero del afio 2010, ante la fe del Notario Piblico nimero 79, con gfercicio
en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, registrandolo en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el
numero 079/124/21. Debidamente ceriificado ante la fe del citado notario piblico en fecha 29-veintinueve de abril
de 2021-dos mil veintiuno, registrandolo en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el mimero 079/426/21.

Lo anterior, en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccion XIV y 269, fraccién VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulc

318, fraccién I, inciso gj, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garefa, Nueve
Ledn.

J)-= Certificado de Libertad de Gravimenes emitido por el Instituto Regismral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, en fecha 30-treinta de abril de 202 I-dos mil veintiuno, con cédigo de barras mimero 24210568/2021 el cual
no registra en su margen constancia vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, flanza,
fideicomiso, ni de algim otro modo; lo anterior en cumplimento a lo dispuesto en los articulos 267, fraccidn VI, y
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269, fraccidn 1V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade
de Nuevo Ledn; en correlacion con lo dispuesto en los articulos 408, inciso r), y 409, inciso &), del Reglamento de
Zonificacton y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garceia, Nuevo Ledn.

g)-- Se anexan 8-ocho fotografias con la situacidn actual del predio en cumplimiento a lo sefialado en el articulo
267 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Lecn; en correlacion con lo dispuesto en el articulo 318 inciso i), del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

h).- El solicitante, acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial mediante copla de recibo predial
emitido por la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, quedando la constancia
anexa al expediente, lo anterior en cumplimiento a lo sefialado en los articulos 267, fraccion V y X1 y 269 fraccion
VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; en correlacion con el articulo 318, inciso f), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

ij.= El solicitante presenta Cédula iinica catastral, con jolio 21C0005240, respecto del inmueble con expediente
catastral 05-108-002, de fecha 23 de abril del ario 2021, expedido por la Direccion de Catastro del Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en donde se indica el valor catastral total declarado del predio
por la cantidad de §7,816,123.00 (SIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO VEINTITRES
00/100 MN.);: en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 267, fraccién VII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con lo

dispuesto en los articulos 408, inciso n), y 409 inciso j), del Reglamento de Zonificacion y Usas del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

J).- Se anexan los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenafe pluvial, energia
eléctrica, alumbrado. publico, pavimentos y nomenclatura y sefialamiento vial, los cuales se describen mds
adelante en el apartado IX-noveno del presente dictamen, lo anterior en cumplimiento a lo sefialado en el articulo
267 fraccion IX, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana del Estado
de Nuevo Ledn; en correlacion con el articulo 408, incisos ¢), d), €), f). g). v h), del Reglamento de Zonificacién
v Usos del Suelo de San Pedra Garza Garcia, Nuevo Ledn.

k).~ El solicitante anexa copia del estudio de Disefio de Pavimento para vialidad del Fraccionamiento, signado
por el ingeniero Julio Algjandro Cuevas Beltrdn con mimero de cédula profesional 7363673, expedida por la
Secretaria de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones; en correlacién con el articulo 408 inciso ),
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

).~ Queda anexo al expediente copia de la validacidn del estudio de Disesio de Pavimento para vialidad dei
Fraccionamienio, validado por el ingeniero Juan Manuel Santos Herndndez con mimero de cédula profesional
8104267, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones; lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 170, fraccion IX, de la Ley de Asentamientos Humano, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

m).- El solicitante anexa copia del estudio de Mecdnica de Suelos, signado por el ingeniero Alonso Kyle Martinez
Garza con numero de cédula profesional 9324615, expedida por la Secretaria de Educacién Publica, Direccidn
General de Profesiones, elaborado por la empresa "GECTECNIA ESTRUCITTURAL"; lo anterior en cumplimiento
a lo seRalado en el articulo 267, fraccion X1, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacidn con el articulo 408 inciso f), del Reglamento de
Zanificactén y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn.

n).- El solicitante presenta presupuesto de obra con importes totales de las obras de urbanizacion a ejecutar en
el inmueble en donde se desarrollara el fraccionamiento, ademds, presentaron programa de obra con los alcances
¥ tiempos estimados para la ¢fecucion de las obras descritas en el presupuesto citado, firmados por el C. Arg.
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Bernardo De la Vega, en su cardcter de perito responsable de obra, y C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar como
apoderado de CONTAGO, SA. DE C V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA; lo anterior en cumplimiento a lo sefalado en el articulo 267, fraccién XIII y XV, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en
correlacion con el articulo 408 inciseo o), y 409 inciso d), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Gareia, Nueva Leén,

0).- El solicitante presemta Pdliza de Flanza numero 2276604, emitida por “Liberty Fianzas S.A. de C.V.", de
Jecha 12-doce de agosto de 2021-dos mil veintiuno, con carta de autenticidad de fianza con nimero de folio de
validacion 4714478, de fecha 9-nueve de septiembre de 2021- dos mil veintiuno, en cumplimento a lo dispuesto
en el articulo 269, fraccidn V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacién con ef articulo 409 inciso g), del Reglamento de Zonificacion
v Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ladn.

p)-- Se anexa copla original de constancia de aportacion al Fidecomiso BP1018 emitido por Secretaria de
Educacidén Publica en ¢l Estado de Nuevo Ledn, de facha 31-treinta y uno de mayo de 202 I-dos mil veintiuno, con
numere de oficio DRMS-2325/2020-2021, por la cantidad de § 8,962.00 (OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA
Y DOS PESOS 00/100 MN.) por concepto del page de aportacién para el equipamiento educativo
correspondiente a cinco lotes del fraccionamiento denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA", y
conforme al escrito de manifiesto de voluntad de pago de aportacién para el equipamiento educativo gue suscribe
el desarrollador, de fecha 19-diecinueve de abril de 2021; lo anterior en cumplimiento al articulo 154 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en

correlacion con el articulo 409 inciso i), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn,

q)-- El solicitante anexa copia original de la Constancia por Incorporacién a las Redes de Movilidad, con niimera
de oficio IMA-DG/9661/2021, de fecha 16 de agosto del 2021, para el fraccionamiento “Condominio Horizontal
la Cima”; lo anterior en cumplimiento al articulo 269, fraccién VI, de la Ley de Asemtamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacién con el articulo 409,
inciso k), del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.

r).- Se anexa copia de recibo de fecha 20-veinte de julio de 202]1-dos mil veintiuno, con mimero de oficio
3588/2020, por la cantidad de § 79,998.38 (SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS 38/100 M.N.) por concepto de pago por aportacién para la ejecucion de obras necesarias a cargo de
C.F.E., en cumplimiento al articulos 269, fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con el articulo 409 inciso k), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

5). — Se anexa copla original de oficio mimero SADM-COM/GC-3077-21 de fecha 17-diecisiete de agosto de 2021~
dos mil veintiuno, y copia de simple de Guia y Requisitos para contratacion de servicios de uso Doméstico con
numero de folio 01-2021, en correlacion a los articulos 267, fraccion X y 269, fraccién VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; y con los

articulos 408 inciso f e inciso i) y 409 inciso k), del Regiamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Y.- El solicitante presenta programa de aplicacion de las medidas de seguridad y mitigacion para evitar
afectaciones a terceros durante el proceso de la obray para la restauracion del sitio, incluyendo plano de la zona
de campamento, tipo de maquinaria a utilizar y personal de trabajo, signado por el responsable del proyecto, Arg.
Bernardo Pozas Dela Vega con mimero de cédula profesional 2412241, expedida por la Secretaria de Educacién
Piblica, Direccion General de Profesiones, en cumplimiento a lo dispuesto el articulo 408, inciso j), k), y ), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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w). — El solicitante presenta copia del acuerdo y plano de la Factibilidad y Lineamientos, proyecto urbanistico y
de rasantes autorizados, los cuales se enuncian en el punto 03-tres del apartado tercero Antecedentes del Predio,
lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 267, fracclones II, Il y VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

¥). - El solicitante presenta juego de 8-ocho planos en original del proyecto ejecutivo y 8-ocho planos en original
del proyecto de ventas, firmados cada plano por el apoderado legal y perito responsable del proyecto, en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 408, inciso bj, y 409, inciso b), del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

w). - El solicitante presenta juego de 8-ocho planos de asignacién de niimeros oficiales conieriendo la propuesta
de mimeros oficlales de lotes, lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 409, inciso c), del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

X). = Se anexan los archivos electrénicos del provecto ejecutivo, ventas, numeros oficiales, sefialamiento vial,
alumbrado, pavimentos y drenaje plwvial, lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 408, incisc
m), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

3

V.-

El predio estd ubicado en la calle Genaro Garza Garcla sin nimero, en la Col. La Cima ler. Sector del municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, entre las calles Riscos y Pefias, colindando al poniente con el frente del
terreno a la calle publica Genaro Garza Garcla, al norte, sury oriente colinda con propiedad privada, el predio

es de forma geométrica rectangular y regular, la topografia del terrenc presenta en su mayoria pendientes
menores al 15%, no se localizé escurrimiento que cruce al predio.

VI- SANCI >

De acuerdo a la aprobacion de fecha 16-dieciséis de marzo del 202]-dos mil veintiuno, registrada bajo el
expediente administrativo mimero NFIL-31941/2021, la cual que contienen la Licencia de Factibilidad y
Lineamientos Generales, y Autorizacidn de Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes, entre otras cosas se
sefiala en el apartado del numeral “XI DICTAMEN TECNICO" lo siguienie:
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“...Se informa a los interesados de que la presente resolucion no autoriz inicio de I

ni la enajenacion de las dreas, lotes o unidades en condominio que se pretendan urbanizar, a excepcion del trazo
de lu calle, el despalme y los movimienros de tierra de la citada drea vial privada, 1o anterior, de conformidad
con el articulo 287, fraccién Il, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en caso de no respetar lo agui dictaminado se le aplicardn las sanciones que
se establecen en la mencionada Ley... "

El articulo 393 del Reglamento de Zonificacidon y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sus
parrafos primero y tercero establece:

Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos habitacionales unifamiliares, la licencia de uso de suelo se

incluird en la autorizacidn del proyecto correspondiente. El nteresado debe solicitar posteriormente la licencia

(4 g 4 b4 (n £ NHE, “ o : 3 gs;
asi misma, para constituir el régimen de propiedad en condominio vertical o0 mixto, serd necesario que primero
se cuente con la autorizacidn y la licencia de construccion antes citadas, ademds de que la edificacion cumpla
con lv dispuesto por los articulos 394 y 395 de este Reglamento.

Asimismo, el articulo 405 del citado Reglamento, a la letra indica: "Parg solicitar la licencia de construccidn de
las edificaciones contempladas en el conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal,

sle debe estar d colizado ¢ ota 2 venias o transmision de la propiedad de las unidades en
minio del régimen de propiedad en condominio horizontal e insc i 4

ar autorizado v protocolizado

Por su parte, el articulo 469 del Reglamento en cita, establece que esta Secretaria tendrd a su cargo la inspeccion
y vigilancia del desarrollo wrbano, a fin de verificar el cumplimiento de la Ley, Plan, Reglamento y demds
disposiciones aplicables en la materia, asi como ordenar y ejecutar las medidas de seguridad ¢ imponer
sanciones, para lo cual podra ordenar que se realicen inspecciones en los lugares donde se estén llevando o se
presuma se estén llevando a cabo construcciones, usos del suelo, usos de edificacion o cualquier otra accion de
crecimiento urbano u omisidn que se epongan a lo dispuesto en la Ley, los Planes o en el presente Reglamento.

Las autoridades administrativas estatales y municipaies, en el dambito de su competencia conforme a las
disposiciones de la Ley y de este Reglamento, podrdn llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar el
cumplimiento de la Ley, el Reglamento, Planes, acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia
de desarrollo urbano, ordenamiento territorial o asentamientos humanos. Lo anterior con el objetivo de aplicar
las ordenamientos legales y las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

En cualquier tiempo la Secretaria tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccion, la ejecucion ¥ operacion

adecuada de las obras. Para llevar a cabo la supervision, serdn dias habiles todos los del afio ¥ horas habiles las
veinticuatro horas del dia.

A su vez, el articulo 392 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, sefiala lo siguiente:

“...Las awtoridades administrativas estatales y municipales en el ambito de su competencia, conforme a las
disposiciones de esta Ley, podran llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar el cumplimiento de esta
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Ley, su reglamentacion, los planes de desarrollc urbano, acuerdos o demas dupos:czones de cardcter general en
materia de demrrollo urbano; ; :

Por lo que en relacidén al pdrrafo que antecede, en fecha 91-uno de noviembre del afio 202 1-dos mil veintiuno, se
llevé a cabo inspeccién fisica con reporte forogrdfico, realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en la
cual se detecto lo siguiente:

...Observaciones :el predio se encuentra dividido en cinco lotes para viviendas y un area vial comun
que en este momento no cuenta con obras de uwrbanizacion como @ pavimento, alumbrado publico,
instalaciones de CFE y de Aguay Drenaje. Los cinco lotes para vivienda ya se encuentran en
construccion en las siguientes etapas:

Lote No. 1 en este momento se encuentra colada la losa de nivel sétano.

Lote No. 2 se encuentra colada ia losa del nivel sétano.

Lote No. 3 se encuentra colada la losa de la planta baja y el desplante de muros en planta alia.
Lote No. 4 se encuentra colada la losa de la planta baja, faltando las losas del 2do y 3er nivel.
Lote No. 5 ya se encuentran coladas las 3 losas del proyecto.

Se ingresa al sistema inspeccidn fisica y 4 fotografias... ................."

Asi mismo, en el presente caso, el resultado de la inspeccion fisica practicada al predio, determina que en el
predio objeto del presente tramite se han realizado trabajos de construccién sin haber concluido el proceso de
autorizacion del fraccionamiento, y en consecuencia, sin contar con las debidas licencias de construceldn, lo cual
constituye una violacién a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Ledn, asi como al Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo de San Pedro Garza Gareia,
Nuevo Ledn,

Es preciso sefialar que los articulos 382, fracciones Iy IV, y 383, fraccidn III, inciso i), de la Ley de Asentamientos
Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, los cuales establecen lo
sigutente:

Articulo 382. Se sancionard con la suspension o clausura definitiva total o parcial de excavaciones,
instalaciones, construcciones, obras de urbanizacién y construccién relativa a fraccionamientos y
venta de lotes, obras para edificaciones o para soportar anuncios o servicios en los siguientes casos:

1. Cuando sin comtar con permiso o autorizacion, el o los propietarios, ordenen, contraten o permitan
la realizacién de alguna excavacién, instalacion, construccién. demolicién, movimiento de tierra,
desmonte o tala de drboles en un predio de su propiedad:

Articulo 383. Se sancionard con multa al propietario o a los responsables solidarios en los siguientes
casos:

11, Multa desde 2000-dos mil hasta 10,000-diez mil unidades de medicién y actualizacién:

{) Cuando se realicen obras, consirucciones, instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin contar
con la debida autorizacion o con una licencia cuyo contenido sea violatorio de los programas;
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Por su parte, el articulo 4359 Reglamento de Zonificaciény Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
establece que “La violacidn de la Ley, el Plan o de este Reglamento, se considera una infraccion y origina como
consecuencia la aplicacidn de las sanciones correspondientes, y la obligacion de indemnizar por los dablos y
perfuicios causados.” ; y en la fraccién I, del numeral antes citado se considera como conducta violatoria e
infraccion, el realizar construcciones sin contar con la debida autorizacion o licencia correspondiente, expedida
por la awtoridad competente,

Como consecuencia de lo anterior, se apercibe a la persona moral denominada “"CONTANGO, S.A. DE C.V.,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETQO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de
Sfideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su cardcter de
representante legal, y a “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”, en su cardcter de fideicomitente I, a través del C. Diego Acosta
Castellanos, en su cardcter de representante legal, y el C. Arq. Bernardo Pozas De La Vega, en su cardcter de
representante legal y perito responsable del proyecto y de las obras de wrbanizacion, que de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 449 del Reglamento en cuestion, corresponderd a la autoridad municipal inspeccionar ¢
imponer las yanciones previstas en la Ley y este Reglamento, para lo cual podrd ordenar visita de inspeccion al
predio objeto del presente tramite, e iniciar los procedimientos juridicos que corresponda a fin de aplicar las
sanciones correspondientes.

VII.- USOS DE SUELQ Y ZONIFICACION:

LA DIMENSION Y LA SUPERFICIE DE LOS LOTES, Zonificacion, Articulo 286, fraccién V, inciso b) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

v e e > s Bt | M B Ko
PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL 2030, PLANOC E2 DE ZONFIGACION SECUNDARIA USOS ¥ DESTINDS DEL SUFLO.

Con base a los antecedentes y por su ubicacion, el predio identificado con el niimero de expediente catastral
05-108-002, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn,
2030 y su plano E2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se sitiia en la zona con Uso del Suelo
Habitacional clasificado como “Habitacional Unifamiliar 1.
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ENSIDA S

USO HAGITACIONAL UNIFAMILIAR

EN AREA URBANA

TIPO  SUPERFICIE LINIMA

OEL LOTE EN T

Ha e
"5 135
HE 150
L4 0
Ha 250
Ho 300
. 110 200
M1l 500
"i2 €00
H13 =0
Hi2 1000
s 1200
HIS 2000
Hiv 4090
Hig 8000
Hia £000
Vo000

PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL 2030, PLANO E3 DE DENSIDAD HABITACIONAL Y CUS MAXIMO

De acuerdo al plano E3 de Densidad Habitacional y CUS Midximo, por su ublcacién, el predio identificado con
el expedients carastral 05-108-002, se ubica en una zona identificada con uso habitacional unifamiliar en drea
urbana tipo H10, la cual permite una densidad con una superficie minima por lote de 400,00 metros cuadrados;
por lo que se considera Permitide el uso de suelo para desarrollar vivienda unifamiliar bajo el Régimen de
Condominic Horizontal.

La propuesta del proyecto ejecutivo urbanistico presenta 05-cinco unidades privativas con superficies de los lotes
mayores a 400-cuatrocientos metros cuadrados, los cuales estardn sujetos al Régimen de Propiedad en
Condominio Horizontal, el proyecto ejecutivo urbanistico propuesto cumple con la densidad y tamano minimo de
lote de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nueve
Ledn, 2030, y su Plano E3 de densidades Habitacionales y CUS maximo.

El frente de los lotes y superficie minima de las unidades en condominio que se propone en el plano del proyecto
ejecutivo urbanistico y de ventas presentado por el solicitante, cumple con lo establecido en el articulo 213
fracciones I'y Il, de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual
serd minimo de 7.00 metros de frente al drea vial comiin propuesta.

Los lotes habitacionales unifamiliares de tipo Régimer en Condominio Horizontal que componen el proyecto
efecutivo urbanistico propuesto, en su momento, deberdn respetar los lineamientos de construccidn relativos al
coeficlente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y el coeficiente de drea verde o drea libre
destinada a jardin, los remetimientos: frontal, laterales y posterior, alturas de las edificaciones y bardas y cajones
de estacionamiento y demds gque al efecto establezcan las disposiciones legales y reglamentarias vigentes al
momento de solicitar la licencia de construccion, para las edificaciones y cualquier otra obra a realizarse en los
lotes, dichas disposiciones deberdn transcribirse en las respectivas escrituras publicas mediante las cuales se
Jormalice el traslado de dominio o posesidn de los lotes del desarrollo citado, en concordancia con lo establecido
en el articulo 213, fraccisn VII, de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de
Nuevo Ledn,

El proyecto ejecutivo urbanistico y de ventas propuesto para desarrollar el fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar comprende 03-cinco lotes o unidades en condominio sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal, con las medidas y dreas que se indican en el plano presentado para su aprobacion, quedando el
cuadro de areas en proindivise en la jorma siguiente:
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CUADRO DE AREAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL “LA CIMA”
S TOTALES COMUNES EN PROINDIVISO
AREA VIAL AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE COMUN (CASETA Y CONTENEDOR) AREATOTAL
PRIVATIVA (m2) SUP. M2
% SUP. M2 % SUP. M2
1 400.180 m2 719.823 99.510 19.82 1.728 501.418
2 401.100 m2 19.869 99,739 19.87 1.732 502.571
3 405.136 m2 20.069 | 100.743 20.07 1.749 507.628
4 402.410 m2 19.934 | 100.065 19.95 1.737 504.212
5 409.934 m2 20.306 | 101.936 20.31 1.770 513.640
TOTAL 2,018.760 m2 100.000 | 501.993 100.000 8.716 2,529.470

En el lote no se podra construir mds de una vivienda, de acuerdo a las disposiciones para fraccionamientos
sefialadas en el articulo 213 fraccién IV-cuarta de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, y lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030, y su Plano E3, de Densidades Habitacionales y Cus Mdximo, asf como lo dispuesto por los
articulos 18, 29, 30, fraccion I, 35 y 36 del Reglamento de Zonificacion v Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

VII1.- LA DISTRIBUCION DE LAS CALLES, CON SUS DIMENSIONES, VIALIDAD, Articulo 286, fraccién
V, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

El proyecto giecutivo wurbanistico sujeto a Régimen Propiedad en Condominio Horizontal presentado rara su
Gutorizacion comprende un drea de circulacion vehicular privada propuesia, no tendrd continuidad vial por ser
de cardcter privado, propone como drea commin destinada como vialidad interior una caile de acceso-salida
semipeatonal, con superficie de 501.993 metros cuadrados y tendrd una seccion que comprende de 12.10 metros
de pardmertro a pardmetro (10.10 meiros de arroyo vial y banqueta de 1.00 metro en ambas aceras), para dar
acceso a S-cinco lotes resultantes del proyecto urbanistico, por lo que cumple con lo sefialado en el articulo 216,
Farrafo primero del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que
ala letra dice : “Las dreas de circulacion vehicular privadas que no tengan continuidad vial en los desarrolios
sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, tendrén una seccion vial minima de 8 m cuando se
trate de confuntos cerrados de menos de 8 unidades de condominio; y cuando se trate de mas de 8 unidades,
tendrdn una seccién vial minima de 10 m.”; en concordancia al articulo 169 fraccién X, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nueve Ledn.

El desarroliador del predio con expediente catastral 05-108-002 deberd respetar el alineamiento vial marcado
rara la calle Genaro Garza Garcia, derivada de los expediente administrativos NAV-30851-2018, NAV-30850,
NAV-30849-2018; el cual sefala una seccidn total de 14.00 metros, Ia cual incluye una seccidn vial de 8.00
metros, banqueta colindante al predio de 2.00 metros y banqueta frente al predio de 4.00 metros, conforme se
seflala en el plano Autorizado de Proyecto Urbanistico anexo a la solicitud.

Los arroyos de las calles se deberdn de pavimentar de acuerdo a las especificaciones que establezca la Ley para
la Construccidn y Rehabilitacién de Pavimentos, y el disefio de pavimentos soportado con el estudio de mecanica
de suelos, debiendo cumplir el solicitante, ademds, con lo establecido en el articulo 208, Jraccién VI, y 214,
Sfraccion VII, de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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Cumplir en su momento, con las aporiaciones correspondientes por la derrama de obras viales gue se requieran
a futuro y de habilitacion de calles aledabias de la zona en la que se ubica el predio.

Ademas, continuan vigentes las recomendaciones sefialadas denro del ESTUDIO DE MQVILIDAD, para wni
proyecto denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA", con fecha de 12 de marzo del 2020, elaborado
por la empresa "VS Consultoria en ingenieria de Transito” signando como responsable de dicho estudio ¢l C.
Ing. M.C. Jesis Guadalupe Vidzquez Sanchez, con Cédula Profesional de Ingeniero Civil nimero 2710160 y
Cédula Profesional de Mdster en Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Transito con mimero 4392804, el
cual fue revisado y avalado dentro del expediente administrative nimero NFL-31941/2020, por la Coordinacidn
de Vialidad de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mediante dictamen vial mimero DV-080, de
Sfecha del 2 de octubre del 2620.

MUNICIPIO, Articulo 202, primer, segundo y tercer pdrrafo, fraccion 111, 203
_ﬁ'accidn 111, 212 fraccion I, y antepentltimo pdrrafo y 237 fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La cesidn municipal se hard por una sela ocasion y no podrd exigirse al propietario del predio cesidn adicional
a la realizada al haber llevado a cabo la accion de crecimiento urbano previamente autorizada.

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 deberd cumplir con las caracteristicas contenidas dentro
del articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el
Estado de Nuevo Leén.

No obstante lo anterior, el predio en comento es el resultado de un tramite de fusién, el cual fue aprobado dentro
del expediente administrativo niimero NSFR/31418/2019. bajo el oficio niimero JAFG/JSODU/542/2019 mediante
la cual se autoriza la Fusidn de 3-tres lotes, respecto a los predios identificados con los expedientes catastrales
mimero 05-108-002, 05-108-003 y 05-108-004 con superficies 839.09 metros cuadrados, 843.09 metros
cuadrados y 847.29 metros cuadrades, para quedar en I-un lote con superficie total de 2,529.47 metros
cuadrados, identificado con expediente catastral 05-108-002, v en el considerando SEXTO de dicha resolucién se
sefiala que los predios objeto del trdmite forman parte de la colonia “LA CIMA 1ER SECTOR" en este municipio,
asi mismo el fraccionamiento LA CIMA % y 2°. SECTOR en este municipio, el cual fue aprobado por la Comision
de Planificacion del Estado, en junia celebrada el dia 21 de enervo de 1976, en el punto 14, del Acta mimero 2/76.
lo cual se notifica en fecha 18 de febrero de 1976-mil navecientos setentay seis, e inscrito en el Registro Piiblico
de la Propiedady del Comercio bajo el niimero 65, volumen 30, libro 2, seccion Fraccionamientos, unidad Garza
Garcia, de fecha 14-catorce de mayo de 1976-mil novecientos setenta y seis; por lo que, en el case concreto, no
se actualiza el citado numeral, por las razones antecriormente expuesias; en tal virtud se tievie al solicitante por
cumpliendo lo relativo a la obligacidn de cesidn de areas al municipio establecida en el articulo 210 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Xx- ECIFT UBLICOS, Articulo 286, fracciin V, Inciso

d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 203, fraccién 1V, y 214 fracciones IIi, y IV, de la Ley de
Asentamieptos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, son normas
basicas para los fraccionamientos habitacionales en Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, entre
otras, que deberdn cumplir con la presentacion de la solichud de autorizacién del proyecto ejecutivo, por
consecuencia, le son aplicables las obligaciones establecidas en el articulo 208 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, por lo que los solicitantes
de la autorizacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico para el fraccionamiento habitacional unifamiliar én
Régimen de Condominio Horizontal que se pretende realizar en el inmueble con expediente catastral 05-108-002,
quedan obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable,
drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demds necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten
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las dependencias correspondientes y demds obras de infraestructura troncal de servicios bdsicos que se reguieran
para su incorporacion al drea urbana, y demds obras de urbanizacién de tipo Institucional, ast como las de
cardcrer Municipal que se mencionar a continuacion, conforme al programa de obra anexo al expediente, lay
cuales deberdn ejecutarse en un término que no podraé exceder de 5-cinco aios a partir de la fecha de autorizacion
del proyecto ejecutivo, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 208, fraccién X1V, y 205, fraccién I, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén;
obras que deberdn realizarse conforme a las siguientes especificaciones técnicas:

Con base a lo sefialado en los articulos 221, 224 y 225 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, en los nuevos fraccionamientos toda la infrasstructura deberd ser subterrdnea,
debera estar claramente identificada en la superficie, mediante el sefialamiento visible y permanente que evite las
excavaciones innecesarias cuando se requieran reparcciones o mantenimiento, y deberd construirse en vias
publicas o en dreas determinadas al autorizarse el fraccionamiento respectivo; na podran utiiizarse las dreas de
cesidn municipal para la instalacién de infraestructura general, esta deberd construirse en la via publica, o dreas
viales comunes destinadas a ello.

Ademds, en su cardcter de perito responsable el C. Arq. Bernardo Pozas De la Vega con nimero de cédula
profesional 2412441 expedida por la Secretaria de Educacién Piblica, Direccién General de Profesiones, serd
solidariamente responsable de las obras de urbanizacidn del fraccionamiento, de los estudios técnicos y cdleulos
correspondientes, asi como de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacion y proteccion que sefialen los
estudios técnicos; y deberdn cumpliv con las especificaciones, normas y recomendaciones técnicas para la
realizacion de las obras de urbanizacidn que se enlistan a continuacion:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL
a D anitario:

£En cuanto al cumplimiento de los requisitos mencionados en los articulos 267 fraccion X, y 269 fraccién VI de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en
correlacidn con los articulos 408, inciso i), y 409 inciso h), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; presenta, el aoficio con miimero SADM-COM/GC-3077-21 de fecha 17-
diescisiete de agosto de 2021-dos mil veintiuno, “La direccion de Ingenieria de SADM a través de la Subdireccion
de Proyectos, mediante Oficio ME-ING/SP-433-21 informa que, de acuerdo a la revisién técnica efectuada, es
Jactible proporcionarle el servicio mediante un proyecto de obra a realizar por su cuenta y supervision nuestra
can las siguientes consideraciones, Agua potable: 1.-Se requiere la instalacion de 6.00 metros de tuberia de PVC
C-200 RD-25, Clase 165 en un didmetro de 0.15 m. (6"), una (1) toma con tuberia de Poliproptleno Copolimerc
Random (PP-R) Clase- 20, en un didmetro de 50 mm. (2"), con preparacion para (5) cinco medidores de 19 mm.
(3/4") y la instalacion de un (1) un hidrante tipo seco en digmetro de (6"). 2.-Se requiere la Instalacion de cinco
medidores de %". Drenaje: 1.-Se requiere la instalacién de 12.00 metros de tuberia de PVC Serie 20
alcantarillado, de pared solida con junta hermética en didmetro de 0.20m. (87), y dos (2) descargas sencillas en
didmetro de 0.20 m. (8"). Servicio para Hidrante: El hidrante Tipo Seco autorizado por el Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn serd proporcionado por los solicitantes y deberd ser entregado en la Cenmtral Operativa
Pontente...y deberd cumplir con las especificaciones del H. Cuerpo de Bomberos de Nuevo Ledn. El hldrante
deberd estar identificado con la direccidn de instalacion del mismo; ast como el mimero de contrato (ubicado en
la parte superior izquierda del mismo). Aportacién Lote 1: Deberd realizar el pago correspondiente a la
Aportacion por Obras de Infraestructura, este valor se caicula por superficie de terreno (400.18m?) a razon de
$44.57, por m? dando un total de $17,836.02, en el pago de contado de la aportacion se realizard un descuento
del 10%. Aportacion Lote 2: Deberd realizar el pago correspondiente a la Aportacién por Obras de
Infraestructura, ests valor se calcula por superficie de terreno (401.10m%) a razén de 844.57, por m* dando un
total de 817,877.02, en el pago de contado de la aportacion se realizard un descuento del 10%. Aportacion Lote
3: Deberd realizar el pago correspondiente a la Aportacion por Obras de Infraestructura, este valor se calcula
por superficie de terreno (405.13m>) a razdn de $44.57, por m* dando un total de $18,056.64, en ¢l pago de
contado de la aportacién se realizard un descuento del 10%. Aportacion Lote 4: Deberd realizar el pago
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correspondiente a la Aportacion por Obras de Infraestructura, este valor se calcula por superficie de terreno
(402.41m°) a razén de 344.57, por m* dando un total de §17,935.41, en el pago de contado de la aportacién se
realizard un descuento del 10%. Aportacién Lote 5: Deberd realizar €l pago correspondiente G la Aportacion por
Obras de Infraestructura, este valor se calcula por superficie de terrenc (409.93m?) a razdn de $44.57, por m?
dando un total de $18,270.58, en el pago de contado de la aportacidn se realizard un descuento del 10%."';

Y a través de la Guia y Requisitos para contratacion de servicio de uso Doméstico proporcionada por Servicios
ae Agua y Drenaje de Monterrey (SADM), con folio 01-2021, menciona que: “Para realizar su tramite, es
indispensable que el tirulo de propiedad del predio mencione el mimero oficial o presentar la asignacién otorgada
por el Municipio correspondiente”.

Par lo que en el presente caso el propietario tendrd gque dar cumplimiento de la condicionante impuesta por la
dependencia publica descenrralizada denominada “Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey. I.P.D.".

Medlante el oficio emitido por la Institucién de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D. con mimero
SADM-COM/GC-3076-21 de fecha 17 de agosto de 2021 informa mediante la Direccidn de Operacién de SADM
a través de la Central Operativa Poniente, que sé requiere proyecto de extension de tuberia de drenaje sanitario
que realizara la Direccién de Ingenieria de dicha Instituzién, por lo que informan lo siguiente: "La direccidn de
Ingenieria enviard un escrito informdndole la terminacion de los planos donde indican el proyecto que usted
deberd realizar. Es importante mencionar que el costo y ejecucion de la obra serd por cuenta del solicitante. En
caso de estar de acuerdo en realizar el prayecto de extensidn de tuberias, deberd acudir a nuestras oficinas
generales en el Area de Comercial para formalizar las gestiones de contratacién con esta institucién, Ya realizado
el contrato deberd acudir a la Direccion de Ingenieria presentando carta solicitando la supervision de la obra
adjuntando la copia del contrato realizado. Al terminar la introduccion de la tuberia, ¢l Area de Supervision de
la Direccion de Ingenleria dard el visto bueno de la Obra y le informard el valor del pago del entrongue, ¢l costo
de este entrongue a tuberias oficiales serd calculado en cada caso en particular con cargo al solicitante. Una vez
realizado el trabajo del entrongue por nuestra Central Operativa, la Gerencia de Supervision enviara al Area
Comercial los planos de la obra terminada, para proceder a la instalacién del medidor de agua”. Y al ser un
fraccionamiento suwieto al Régimen de Propiedad de Condominio Horizontal, Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey (SADM), no emitié proyecto interno alguno, por lo que aun asi el interesado presento el proyecto
signado por su perito responsable, Asi mismo el tramitador presenta planos de los proyectos de la red interna de
Agua Potable y de Drengje Sanitario signados por el C. Arq. Bernardo Pozas De la Vega con mimero de cédula
profesional 2412441 en su cardcter de perito responsable; lo anterior en correlacion a lo dispuesto en el articulo
208 fracciones 1y Il, considerando también el articulo 237, fraccidn V, y el articulo 267, fraccién IX y X, de la
Ley de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y
el articulo 408, segundo pdrrafo inciso h) del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn,Serd a cargo y responsabilidad del organismo publico descentralizado denominado Servicios

de Agua y Drenaje de Monterrey, la supervision de la realizacién e instalacidn de los servicios publicos antes
citados.

Red Eléctrica:

En cuanio al cumplimiento de los requisitos menctonados en los articulos 267 fraccidn X, y 269 fraccion VI de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Leén, en
correlacidn con los articulos 408, inciso i), y 409 inciso h), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; El solicitante presenta copia simple de Presupuesto de cargos por obra(s)
especificas(s) y de ampliacién emitida por C.F.E. Divisién Golfo Norte Z. Poniente, con niimero de aficio
358872021 de fecha 20-veinte de julio de 202 1-dos mil veintiuno, con relacion a la solicitud de servicio de energia
eléctrica bajo el régimen de aportacicnes nimero 00002416, donde se seflala las OBRRAS NECESARIAS: "Para
que el suministrador otorgue el servicio solicitado, serd necesario, que se realice, fuera del programa que tiene
autorizado, las obras especificas" con las caracteristicas mencionadas en el oficio antes descrito.

DLE LA CONSTRUCCION: “El tiempo necesario para la construccion de dichas obras en caso de que opte que
CFE las efecute, serd de 30 dias, plazo que serd contando a partir del dia siguiente a la fecha en que el
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suministrador reciba en calidad de aportacion sin reembolso, la cantidad de $68,964.12 mdas IVA, la cual toma
en cuenta el costo de las obras y la finalidad de las mismas, acorde a lo dispuesto en el articulo 39 fraccion I del
reglamento de la ley del servicio publico en materia de aportaciones (RLSPEEMA) y a los Critertos y Bases para
determinar y actualizar el monto de las aportaciones en el cual se indica que la fecha de inicio de las obras es el
dia siguiente de efectuado el pago; y la fecha de terminacion, el wtimo dia del plazo indicado para la construccion
de las obras. OPERACION Y MANTENIMIENTO: Las obras que el suministrador construird con su aportacion
Jormardn parte del sistema eléctrico respectivo y serd por cuenta del suministro la operacién y mantenimiento,
quedando en libertad ésie ultimo de wtilizarlas total o parcialmente en la satisfaccién de otras posibles
necesidades sin menoscabo del servicio que se proporcionard. ASPECTOS COMPLEMENTARIOS; El presente
presupuesto no incluyen pagos por derechos de servidumbre de paso, cruzamiento con vias de comunicacion
(ferrocarriles, carreteras, etc), permisos o licencias de construccion, estudios y acciones relatives al impacto
ambiental, cambios de uso de suelo, rramites y autorizacion ante el INAH, CONAGUA, etc. v la adquisicidn de
predios; los cuales en caso de requerirse serdn cublertas por el proplo solicitante y cedidos a el suministrador,
debiendo ser gestionados y autorizados por la dependencia correspondiente al inicio de cualguier trabajo de la
obra, para cederlos gratuitamente de acuerdo al Articulo 36 del citado Reglamento. ...CLIENTE DEBERA
TRAMITAR UN COVENIO POR SUBESTACION COMPARTIDA EN LA OFICINA DE CFE SUMINISTRC
BASICO QUE LE CORRESPONDA...", Por lo que en el presente caso el propietario tendrd que dar cumplimiento

al tramite solicitado por C.F_E. respecto al convenio ya mencionado y hacer Hegar una copia para su integracién
al expediente del proyecto.

Al ya pertenecer el predio con expediente catastral 05-108-002 a la Colonia autorizada denominada “La Cima
ler sector”, y ser el presente tramite una solicitud para un fraccionamienio sujeto al Régimen de Propiedad de
Condominia Horizontal, la dependencia denominada "C.F.E. Divisidn Golfo Norte Z. Poniente”, no emitio
proyecito alguno, por lo que aun asil se le solicita un proyecto signado por su perito responsable, Asi mismo el
tramitador presenta plano del proyecto de infraestructura eléctrica signado por el C. Arg, Bernardo Pozas De la
Vega con niimero de cédula profesional 2412441, en su cardcrer de perito responsable de proyectos, y el C. Ing.
Jests Javier Aldaco Garcia con mimero de cédula profesional 4721686 en su cardcter de perito responsable del
proyecto de infraestructura eléctrica.

Lo anierior, en correlacion a lo dispuesto por el articulo 208 fraccién IV, considerando también el articulo 237,

Jraccion V, y el articulo 267, fraccidn IX, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén, y el articulo 408, segundo pérrafo inciso h), del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. Serd responsabilidad de ia Comision
Federal de Electricidad la supervision de la realizaciény el cumplimiento de las disposiciones Técnicas para la
construccian, operacidn y mantenimiento de las obras que asi sean acordadas con el propietario. Ademds, toda
la infracstructura eléctrica deberd ser subterrdnea, y ¢l tendido de las lineas de energia eléctrica y otras
instalaciones complementarias se harén conforme las especificaciones de la Comisién Federal de electricidad, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 221 y 222 del Reglamento de Zonificacién y Uses del Suclo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

ed atural:

El soltcitante presenta copia simple de factibilidad del servicio de gas natural de fecha 13-trece de agosto de
2020-dos mil veinte, mediante el cual la empresa Naturgy le informa lo siguiente: “Por este conducto le
informamos que es técnicamente factible suministrarle el servicio de gas natural por medio de acometidas largas
a los predios...”. Por consecuente anexa proyecto de instalacién de red de gas Natural firmado por el C. Arq.
Bernardo Pozas De la Vega con niimero de cédula profesional 2412441, en su cardcter de perito responsable del
proyecto; lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 408, segundo pdrrafo inciso k), del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nueva I.edbn.

Red de Telefonia y cable:
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El solicitante presenta el proyecto de canalizacion de telefoniay redes, firmado el C. Arq. C. Arq. Bernardo Pozas
De la Vega con mimero de cédula profesional 2412441, en su cardcter de perito responsable del proyecto; lo
anterior en cumplimienio a lo dispuesto en el articulo 408, segunde pdrrafo inciso k), del Reglamento de
Zonificacidén y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
Drena ¢

El solicitante presento en la etapa del Proyecto Urbanistico, Estudio Hidroldgico y Alternativas de Solucidn
Pluvial de fecha del mes de junio del aiio 202() elaborado por la empresa "HIDRO GEO CONSULTING” ¥
signado por el ingeniero Everardo Salas Herndndesz, con numero de cedula profesional 7198725, expedida por la
Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica, mismo que indica en las conclusiones
¥ recomendaciones en materia pluvial entre otras cosas lo siguiente:

“...El predio cuenta con una superficie de 2,526.47 m2 siendo relativamente minima en funcion del drea total
de su entorno, por lo cual el volumen generado también resulta una aportacion pequefia, por lo cual puede
realizarse la solucion en forma superficial sin que esto altere los cauwdales esperados en temporadas de lHuvias;
Una vez realizados los cortes y movimientos de tierra necesarios se deberd proteger el suelo contra los efectos
de la erosidn por motivos de agua, especialmente en temporadas de liuwvia; Durante el tiempo que dure la
construccion del fraccionamiento, se deberd considerar no depositar material en la via publica y no depositar
material en la via puiblica y no depositar material en los puntos posibles de escurrimientos y verificar
Jrecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo...."

Por lo que, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 177,178,179, 264, fraccidén VII, de la Ley de
Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y los
articulos 284, 299 y articulo 402, inciso g), del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Ledn, esta Secretaria solicito lo siguiente:

Mediante el aficio nionero JAFG/SODU/486/2020 de fecha 25 de septiembre del 2020, se solicitd a la Secretaria
de Infraestructura y Obra Publica de este municipio, la revision del Estudio Hidroldgico de la propuesta de
Solucién del Manejo de las Aguas y Escurrimientos Pluviales propuesto, para lo cual mediante el Oficio mimero
STOP-379/2020 de fecha 15 de octubre del 2020 seRialaron que dicha propussta cumple técnicamente y de manera
satisfactoria en materia de pluviales, asi mismo se anexa plano del proyecto con el visto bueno de la Coordinacion
de Drenaje de la Secretaria de Infraestructura 'y QObra Publica, de fecha 21 de enero del 2021.

Diche estudio fue revisado y avalados en la etapa del Proyecto Urbanistico, por la Coordinacién de Ingenierias
de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero CI-AJCV-
222/US/DIC-2020, de fecha 04 de diciembre del 2020, ademds, el plano ejecutivo de Solucidn del Manejo de las
Aguas y Escurrimientos Pluviales propuesto por el propietario, signado por el Ingeniero Everardo Salas
Herndndez, con Cédula Prafesional nimero 7198725, expedida por la Direccién General de Profesiones de la
Secretaria de Educacién Publica, la revision de dicha propuesta de solucin pluvial se envié mediante oficio
numero JAFG/SODU/700/2021, de fecha I6-dieciseis de agosto del 2021-dos mil veintiuno a la Secretaria de
Infraestructura y Obra Piblica Municipal, para lo cual mediante el oficio nimero STOP-005/2021, de fecha 01-
uno de octubre del 2021-dos mil velnttuno, dicha Secretaria se da por enterada de dicho proyecto y no da
observaciones al respecto.

Quedando constancia de lo anterior en el expediente correspondiente, lo anterior de conformidad con lo sefalado
en los articulos 221, 282, 284 y 299 dal Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia
Nuevo Leon.

Por lo que el promovente deberd seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro
del Estudio Hidroldgico y Alternativas de Solucién Pluvial de fecha del mes de junio del 2020-dos mil veinte, por
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la empresa “HIDRO GEQ CONSULTING" y signado por el ingeniero Everardo Salas Herndndez, con niimero
de cedula profesional 71987235, expedida por la Direccidn General de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Publica, esto afin de no ocasionar danos al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidroldgico al momento
de presentarse evenios extraordinarios;

Considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los escurrimientos pluviales y
los problemas que estos pudieran generar, por lo que se recomienda: no depositar material producto de los
movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos, instalar retenedoras temporales de sedimentos
de arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra o del escurrimiemto pluvial. Verificar
Jrecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

Respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidrdulicos efectuados y las relaciones hidraulicas y
geomérricas de los conductos de este proyecto. Cualguier modificacion de las mismas debe ser motivo para una
revision, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

Por lo anterior, se apercibe al solicitante, que deberd de dar cumplimiento, en forma estricta, a las disposiciones
del Estudio Hidrologico y del plano dei proyecto de drenaje pluvial antes citados, bajo su estricta responsabilidad
y de incurrir en alguna falta, serdn de aplicacién las sanciones que determine la Ley.

El disefio, asf como la pendiente proyectada sera de total responsabilidad de la empresa desarroliadora de esta
obra, para lo cual el desarrollador presento plano ejecutivo del proyecto pluvial con trayectoria de las lineas,
secciones propuestas y su conexién a red existente. Las obras pluviales antes descritas serdn supervisadas por la
Secretaria de infraestructura y Obra Piblica Municipal, por lo que deberéd coordinarse con dicha dependencia
para la correcta ¢jecucidn de la misma, en cuyo caso se requerird el visto bueno de la dependencia
correspondiente, previo a la Municipalizacién del Fraccionamiento.

El solicitante, en su cardcter de propietario del predio a desarroliar, deberd contribuir econdmicamente a la obra
por el manejo integral de las aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en el Programa Sectorial de
Infraestructura para el Manejo de aguas Pluviales, lo anterior en cumplimiento al articulo 182, 183, 184 de la
Ley de Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn.

Respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidraulicos efectuados y las relaciones hidréulicas y
geoméiricas de los conductos de este proyecto. Cualquier modificacién de las mismas debe ser motivo para una
revision, a fin de gue el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

Toda construccion u obra deberd hacerse de tal manera que ¢l drenaje o escurrimiento pluvial sea captado y
conducido correctamente hacia el colector pluvial, cruce natural mds cercano o vialidad, la realizacién de las
obras correspondienies serd por cuenta del propietario del predio o quien sea responsable de la obra, respetando
las normas establecidas en el citado Reglamento.

Llementos urbanos del uso publico:

De conformidad con el articulo 208, fraccién VII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
yde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Lecén, el fraccionador,
deberd realizar las banguetas al frente de la calle publica denominada Genaro Garza Garcia, asf como de la calle
de tipo comun (privada) del fraccionamiento propuesto, las cuales deben tener en su cruzamiento con las calies
publicas del fraccionamiento sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas
para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de
arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendrén forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto
nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer fuctible el
transito de personas discapacitadas, en las zonas wrbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
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colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacidn peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos
servicioy deberdn contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminard el uso de los mismos,
asi como de los postes, semdforos, contenedores de basura de rodo tipo y cuaigquier elemento urbano sobre las
banguetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio
visual, ademds deberd de cumplir con lo dispuesto por el articulo 218 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de
Suelo de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn vigente, el cual establece lo siguients: “Articulo 2]8.- Las nuevas
banguetas, andadores o pasos peatonales deberdn cumplir lo siguiente: I.- Tener rampas especiales para sillas
de ruedas en el cruce con los arroyos de circulacion vehicular con las siguientes dimensiones minimas:

Antes de iniciar la rampa, sobre la banqueta debe haber un minimo de un metro por un metro a nivel
El ancho minimo de las rampas sera de un metro;

La pendiente maxima de la rampa serd del 6%, para la longitud de mds de 6 a 10 metros 10% para la
longitud de 3 m. menor y ;

El acabado de la rampa debe ser antiderrapante. ™

S

v Cordon

Se informa a “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA.", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Rodriguez
Aguilar, y “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE™ en su cardcter de fideicomitente 1 a través del C. Diego Acosta Castellanos, en su cardeter
de representante legal, y del C. Arq. Bernardo Pozas De La Vega , en su cardcter de representante legal, perito
responsable del proyecto y de las obras de wrbanizacién, con niimero de cédula profesional 2412441, expedida
por la Secretaria de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones, que deberd habilitar ias vias publicas
con pavimentos (incluidas guarniciones y banguetas), asi como los ochavos de 3.00 metros minimo en las
intersecciones y cruce de los paramentos de las calles proyectadas del fraccionamiento y bajo las caracteristicas
¥ especificaciones de las vialidades segin tipo de via (nivel de trafico), la pendiente y el rango de las terracerias
establecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y demds pardmetros contenidos en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nueve Leén publicada en el Periddico Oficial
el dia 11-once de septiembre del 2009-dos mil nueve.

Conforme el estudio de Disefio de Pavimento, signado por el Ing. Julio Alejandro Cuevas Beltrdn con mimero de
cédula profesional 7363673, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones,
certificado como Profesional Responsable por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Nuevo Ledn, con nimero de certificado PRC 096; asi mismo anexa escrito de fecha de 13 de Junio de 2020,
donde sefiala lo siguiente: “Por medio de la presente manifiesto ser responsable del Disefio de Pavimentos para
la licencia de construccion de un cemplejo habitacional demominado Condominios La Cima ubicados en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn”; y validado por el Ing. Juan Manuel Santos Herndndez con
nimero de cédula profesional 8104267, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, Direccion General de
Profesiones, certificado como Profesional Responsable por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Ledn, con mimero de certificado PRC 071; asl mismo se describe en el apartado de
conclustones y recomendaciones de fecha 14 de junio de 2020, lo siguiente: *...Se procede a validar el Disefio de

rpavimento flexible, cumpliendo con los reguisitos minimos solicitados por la Ley Para La Construccion y Disefio
de pavimentos de estado de Nuevo Ledn”.

Conforme el estudio de Mecdnica de Suelos, signado por el Ing. Alonso Kyle Martinez Garza con niimero de
cédula profesional 9324615, expedidapor la Secretaria de Educacién Publica, Direccion General de Profesiones,
elaborado por la empresa "GEOTECNIA ESTRUCTURAL”, certificado coma profesional Responsable por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, con mimero de certificado PRC-
092; asi mismo anexa escrito de fecha de 24 de marzo de 2021, donde serala lo siguiente: "'... Por medio de la
presente, manifiesto ser responsable del ESTUDIO DE MECANICA DE SUELQOS con N°® MS-2019-196-06 para
la futura construccion de 5 residencias, en un predio ubicado sobre la calle Genaro Garza Garcia,. Frace. La
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Cima ler Sector, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.,, México ...."; de acuerdo a lo estipwlado en
las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn NTEPNL-03-C Certificaciones, capltulo 2
Certificacidn Profesional Responsable, inciso G, en el articulo 7, de la Ley para la Construccién y Rehabilitacion
de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon.

Ademas, el proyecto de Rasantes aprobado presenta una pendiente longitudinal de la rasante del 6%, 11% y 1%
en las secciones proyectadas para la vialidad interior del Condominio Horizontal, y pendiente transversal del 2%
para la misma celle interior, la construccién de cunetas, cruces pluviales, imbornales y demds obras
complementarias debe considerar las precipitaciones pluviales provenientes de un fendmeno meteorolégico con
un periodo de retorno de 20 afios; cumple el proyecto con lo establecido en los articulos 213 y 214 del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn.

En su momento, el solicitante presento el Estudio de Pavimentos, elaborado por la empresa "PRUEBAS Y
RESISTENCIA EN CONCRETOS S.A. DE C.V.", signado por ingeniero Julio Alejandro Cuevas Beltran con
niimero de cédula profesional 7363673, expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de
Educacién Publica, asi como el Estudio de Mecdnica de Suelos elaborade por la empresa "GEQTENCIA
ESTRUCTURAL" y signado por el ingeniero, Alonsa Kyle Martinez con nimero de cédula profesional 9324613
los estudios mencionados anteriormente fueron revisados y avalados por la Coordinacion dz Ingenierias de la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio ntimero CI-AJCV-222/US/DIC-
2020, de fecha 04 de diciembre del 2020; en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 407, inciso c), fraccion
VI, del Regiamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn.

El darea de circulacién vehicular privada propuesta en el proyecto sujeto a Régimen de Condominio Horizontal
no tendrd continuidad vial por ser de cardcter privado, presenta una seccién de 10.10 metros de paramento a
paramento para dar acceso a 05-cinco lotes resultantes del proyecto ejecutivo y ventas, cumple con lo sefialado

en el articulo 216 pdarrafo primero del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn,

Ast mismo, a través del oficio JAFG/SODU/699/2021, de fecha 16 de agosto del 2021 se solicité el visto buena
correspondients a la Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente, para lo cual mediante el oficio nimero
SSPYMA/DCMV/045/2021, de fecha 14 de septiembre del 2021, el Ing. Miguel Angel Palacios Méndez Director
de Conservacidn y Mantenimiento Vial adscrito a la Secretaria antes mencionada, sefala las siguientes
recomendaciones; “....con fundamento en la Ley para la Construccidn y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado
de Nuevo Ledn (LCRPENL) y LAS Normas Técnicas Estatales de Pavimentos (NTEP), se emite lo siguiente: I.
Para la elaboracidn de un proyecto de construccidn de una estructura de pavimento se debe determinar con base
en las Normas NTEPNL-0I1-EP y NTEPNL-02-DP, referentes a los estudios preliminares de: ingenieria de
trdnsito, geotecnia, hidrolégicos y drenaje; asi como al disefio de pavimentos, respectivamente. 2. Los estudios de
transito geotecnia y drenaje deberdn ser validados por un profesional Responsable Certificado (PRC), emitiendo
las recomendaciones relacionadas al correcto funcionamiento del pavimento. 3. El disefio de la estructura de
pavimento deberd ser realizado por un PRC, con base en lo indicado en la Norma NTE-PNL-03-C-02-2019. 4. El
diseflo de la estructura de pavimento deberd ser revisado y validado por un PRC y no podrd ser el mismo que
realice el disefio. 5, Durante la efecucidn de proyecto los trabajos deberan ser supervisados por un PRC y se
debera llevar un Control de Calidad de los materiales y conformacion de capas de la estructura de pavimento por
parte de un Laboratorio Certificado (LC). 6. Al termino de los trabajos un PRC deberd realizar la recepcion de!
proyecto, dictaminando su cumplimiento con la LCRPENL y las NTEP. 8. Las certificaciones del PRC Y LC, son
emitidas por la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado de Nuevo Ledn.”

De conformidad con lo establecido en los articulos 208, fracciones VI, VIII y XV, 214, fraccion VIIy X1, de la
Ley de Asentamienios Humanos, Orvdenamiento Territorial y de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el
solicitante deberd habilitar las drecs de las vialidades publicas con pavimentos (incluidas guarniciones y
banquetas), bajo las caracteristicas y especificaciones de las vialidades segin tipo de via (nivel de trifico), la
pendiente y el rango de las terracerias establecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y
demds parametros contenidos en la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo
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Ledn publicado en el Periddico Oficial el 11-once de Septiembre del 2009-dos mil nueve, en cumplimento al
articulo 214, fraccion VII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Asi mismo, en la realizacion de banguetas se debe cumplir con la Ley para la Proteccién de Derechos de las

Personas con Discapacidad y con las Normas Oficiaies Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
vigentes.

Red de Alumbrado Pablico

El solicitante presenta el proyecto de alumbrado del fraccionamiento antes cirado, seflalando las instalaciones
eléctricas y memoria de calculo signado por el ingeniero Jesus Javier Aldaco Garcia con numero de cédula
profesional 4721686, expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretarla de Educacién Piblica.
A su vez se solicité el viste bueno y/o dictamen técnico del plano de alumbrado a la Secretaria de Servicios
Piblicos y Medio Ambiente, por lo cual expresa lo siguiente: “Que, las direcciones de Arencién y Calidad y
Servicios Generales, adscriras a esta Secretaria, dentro de la esfera juridica de sus atribuciones, no contempla la
supervision, aplicacién y/o creacidn de permisos, vistos buenos y/o autorizaciones referentes a expedientes con
un uso de suelo de Tipo de Régimen de Condominio Horizontal, por lo tanto, no es posible dar contestacidn a lo
solicitado en el oficio JAFG/SODU/699/202] antes descrita”.

Asimismo, en caso de requerirse la contratacion del servicio eléctrico para los servicios comunes del condominic
que son alumbrados, entre otros, estos se contratardn individualmente a la tarifa correspondiente de acuerdao ai
uso y nivel de tension requerida, y debido al cardcter de instalaciones particulares de propiedad comim, no serd
posible en momento alguno ceder dichas Insialaciones al municipio, por lo que su operacién, mantenimiento,
administracion y conservacién quedan a cargo de dicho administrador que se designe.

De conformidad con los articulos 208, fraccion V, y 214, fraccién Ill, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el fraccltonador deberd de cumplir
con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMP-1994. relativa a las Instalaciones destinadas al suministro y
uso de la Energia Eléctrica emitida por la Secretaria de Energia, Minas e Industria Paraestatal, publicada en el
Diario Oficial de la Federacidn en cctubre de 1994, Los sistemas de luminacién para el alumbrado piublico,
deben contar con un sistema ahorrador de energia eléctrica, y deben de cumplir con las necesidades visuales de
trafico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracién la clasificacion de la vialidad segin su
uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presién wtilizando balastros que cumplan
con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos diseRados para abrir o cerrar automdticamente
un circuito eléctrica y luminarias para el alumbrado publico, requerir el minimo de mantenimiento, que cumplan
con las normas récnicas que regulan las caracteristicas mecanicas y eléctricas de los elementos que la constituyen
¥ que armonicen con el entorno wrbano, las luminarias y sus componentes deben de cumplir con las normas de
calidad que se especifican en las normas de producto correspondientes.

Sefialamiento vigl:

El solicitante presento en su momento el Estudio de Movilidad-Impacto Vial para el proyecto denominado
“CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA", con fecha 12 de marzo del 2020, elaborado por “'VS Consultoria en
Ingenieria de Transito”, siendo responsable de la elaboracion de dicho estudio el C. Ing. M.C. Jesis Guadalupe
Vidzquez Sdnchez, con Cédula Profesional de Ingenieria Civil miimero 2710160 y Cédula Profesional de Mdster
en Ciencias con Especialidad en Ingenieria de Transito con nimero 4392804, el cual fue revisado y avalado
dentro del expediente administrativa nimero NFL-31941/2020, por la Coordinacion de Vialidad de la Secreraria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mediante dictamen vial mimera DV-080, de fecha del 02 de octubre del
2020, en el cual se le indica lo siguiente en cuanto al sefialamiento vial:

»  El nuevo desarrollo deberd de tener un buen seflalamiento vertical de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interiory exterlor, asi como el horizonial flechas, cruce peatonal, mismo que sefala
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el Estudio de Movilidad-Impacto Vial presentado, para los accesos vehiculares y en la accesibilidad a
los cajones de estacionamiento, asi mismo cumplir con las especificaciones al construir la banquerta,
romper solamente un tercio en el accese y salida, sin hacer uso de la banqueta para la rampa de acceso
al fraccionamiento.

El solicitante presentd plano de sefialamiento vial horizontal y vertical de tipo prevemtivo, restrictivo e
informativo, incluyendo rodas las sefiales que requiera la circulacién dentro del desarrollo y frente al mismo,
necesarios para mantener una adecuada operarividad, que sefiala el Estudio de Movilidad - Impacto Vial, para
los accesos vehiculares, para mejorar y proteger la operacion vehicular y peatonal de los usuarios del nuevo
desarrollo; quedando sujeto previo a la Municipalizacién del fraccionamiento a la revision fisica y dictamen de
la Coordinactén de Vialidad de la Secreraria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano Municipal, por lo que queda
obligado a resperar las cantidades, especificaciones y dimensiones de los sefialamientos contenidos en el plano
anexo al expediente, y debiendo coordinarse con dicha dependenciay con la Secretaria de Infraestructuray Obra
Piblica y con la Secretaria de Servicics Publicos y Medio Ambiente de este Municipio, para la correcta
instalacidén del sefialamiento requerido.

El desarrollador y/o propietario, deberd de cumplir con la aportacion econdmica acordada para las adecuaciones
viales que resulten necesarias en el drea de influencia, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, ademds de cumplir con las recomendaciones del Estudio de
impacto Vial.

Deberd ajustarse al alineamiento vial marcado por el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén 2030, o el que Io sustituya en caso de incumplimienio, el Municipio de San Pedro Garza
Garcfa, Nuevo Ledn no se hard responsable al disponer de los derechos de via priblica para mejoras a la vialidad
¥ no se pagara ninguna afectacion por terreno y construccién del mismo. La Coordinacion General de Vialidad,
adscrita a la Secretaria de Seguridad Municipal, con base a lo dispuesto en el Reglamento de Trénsito Municipal,
en el ejercicio de sus facultades podrd ordenar la modificacién a las vialidades en su sentido de cireulacion y
estructura vial, en el momento que asi lo requiera para su movilidad urbana.

Ademds, el proyecto de sefialamiento vial horizontal y vertical fue revisado por la Coordinacion de Vialidad de
esta Secretaria, otorgando el visto bueno mediante dictamen técnico niimero VBSN-009 de fecha 06-seis de agosto
del 202 1-dos mil veintiuno.

£ on de ri ambient, 3

Deberd cumplir con todas las medidas de seguridad, seficladas contenidas dentro de la resolucion de Factibilidad,
Lineamientos y Proyecto Urbanistico y Rasantes autorizado dentro del expediente administrativo ntimero NFL-
31941/2020; al momento de infciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo, tierra, rocay materiales
que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosiény arrastre de
materlales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion, asimismo, solamente deberdn desmontarse
las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural,

Ademds, se deberd cumplir con las indicaciones de los especialistas responsables de los Estudios Hidrolégicos y
Geoldgicos relatives al desarrolio: se deberd contar con la supervision de un ingeniero especialista en Hidrdulica,
asi como de otro ingeniero especialista en Geotecnia en todo momento de la construccion en sus etapas de cortes
¥ rellencs, formacién de Terraplenes, Subrasantes y rasantes para la formacién de las vialidades; asi como en la
formacién de los Derechos de Paso y Canales Pluviales. Con base a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn (de las Zonas de Riesgo), asi como
al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn (Primeva Etapa).
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Como medida de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales, en especifico en la etapa de Preparacion
del Sitte y Construccion se deberdn considerar en los factores abicticos, como medida de mitigacion,
“desmontar” rellenar con material adecuado, compacrar y nivelar y acondicionar solamente las dreas de
edificacidn, con lo cual se reducen los posibles efectos de arrastre o depdsito de particulas en drenes superficiales
debido a la topografia existente; de igual manera, una medida importante para mitigar el efecto de la emisidn de
polvos sobre la calda del agua superficial, es que los almacenamientos de desechos y escombros, se encuentren
en sitios adecuados, para evitar que la accidn del vienta o la lhwia, pueda acarrear o transportar los materiales
Jinos hacia descargas, colectores o escwrrimientos pluviales y estos lleguen a su vez a la corriente superficial de
arroyos secos aguas abajo. También se recomienda hacer reforestaciones parclales anticipadas en aguellas dreas
donde sea posible.

En cuanto al agua subterrdnea, el impacto adverso mds significativo, serd el provocado por las actividades que
involucran el recubrimiento artificial del suelo de drea permeable, como son la compactacién, edificacion y
pavimentacidn. Como medida de mitigacion, se recomienda que se deban cumplir los requisitos de construccién
que 3¢ mencionan en los acuerdos efectuados por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, Obras
Publicas, Servicios Publicos y Medio Ambiente del Municipio.

La calidad del aire se verd afectada principalmente por el retiro de drea verde, nivelacién, cories, trafico
vehicular interno, asi como por la acumulacién de desechos y escombros, Como medida de mitigacion, se
recomienda regar constantemente las dreas de trdnsito y de trabajo, asi como cubrir las cafas de los camiones de
transporte de materiales de construccidn, Y para mitigar los efectos de mayor absorcidn de la radiacion solar, se
debe controlar o reducir al mdximo la emision de particulas sélidas a la atmosfera, son aplicables de esta manera
fas medidas de control para mejorar ia calidad del aive al reducir la emisién de particulas. Establecer planes de
reforestacion con especies locales y adaptables, implementando asi una zona de amortiguamiento que circunde

el drea de operacion, con esto se ayudara a atenuar el impacto ocasionado estableciendo la dindmica
climatoldgica del lugar.

Como medida de mitigacidn de los suelos. se recomienda cumplir con los reguisitos de construccidn que se
mencionan en los estudios y andlisis realizados por las Secretarias de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Servicios Publicos y Medio Ambiente municipales, afectando solamente el drea minima indispensable
con dichas actividades, seria de gran ayuda la implementacion de una estrategia de reforestacion Yo
conservacion de las reservas ecoldgicas de la zona, lo que ayudara al restablecimiento de las condiciones
naturales del suelo, para ayudar a un mejor escurrimiento e infiltracion del agua de lhwviay para evitar la evosion,

En cuanto a los desechos sélidos, se recomienda hacer la recoleccion adecuada para su posterior disposicion en
el lugar aworizado por las autoridades correspondientes. En cuanto a los escombros, se recomienda se depositen
en las escombreras autorizadas.

En el caso de los Factores Bidticos, la Flora tendrd un impacto que corresponde al retiro del drea verde
implantada, nivelacién, cortes y otras actividades, debido a que desaparecerd la cubierta vegetal y se inhabilitara
el estrato propicio para el desarrollo de la misma.

La fauna recibird un Impacto adverso por el desarroilo de las actividades de retiro de drea verde, dentro de las
medidas de mitigacion se propone la implementacién de un plan de conservacién de las dreas verdes y de
reforestacién con especies ornamentales nativas, lo que ayudara al mejoramiento de las condiciones naturales de
la zona. Es conveniente implementar un plan de rescate de las especies nativas existentes en el lugar, las especies
mds afectadas serdn la de los mamiferos, reptiles y en menor grado las aves.

Se propone comec medida de mitigacidn, durante el proceso de construccién del Jraccionamiento, el
establecimiento de dreas intactas, con el objeto de proporcionar un hébitat propicio para ser ocupado por la
Jauna. También, evitar la colocacién de barreras fisicas que interfieran con el desplazamiento de mamiferos y
reptiles. Si es necesario el uso de barreras, estas deberén ser construidas en forma discontinua o con aberturas,
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con la finalidad de ofrecer dreas de desplazamiento para los animales mencionados. Como medida adicional se
recomienda la implementacion de un programa de reforestacion con especies nativas (encinos, ébanos, cenizos,
erc.), para disminutr los efectos causados por el retiro de areas verdes, asi comao la elaboracién de cortes.

Salud Publica. - en cuanto a las medidas de mirigacion se recomienda el establecimiento de un programa de
chequeos médicos continuos v examenes médicos periddicos, para prevenir y atenuar los riesgos de salud de los
trabajadores. Asimismo, se deberd exigir el usc de equipo de seguridad adecuado, principalmente mascarillas,
guantes, overoles, zapatos industriales, cascos y lentes. En cuanto a los riesgos de salud, se proponen el uso de
letrinas portdtiles para evitar el fecalismo al aire libre, asi como el uso de proteccion personal Factores
socloecondmicos. - como medida de mitigacion se recomienda el uso racional del agua, energia eléctrica,
combustibles, y medios de comunicacién. Estéticos, - como medida de mitigacidn, se propone la creacién de
Jardines, dreas de reserva, reforestacion, asi come implementar un diseno arquitectdnico de las viviendas que

armonice en lo posible con el paisaje existente, Ademds de dar una disposicién adecuada a los desechos y
escombros generados.

ETAPA DE OPERACION

Factores Abidticos. -Agua. - en lo que respecta a los drenes pluviales, como medida de mitigacién, se recomienda
establecer una eficiente ubicacidn para las dreas verdes (reforestacion), con el fin de que la absorcién con la que
estas contribuyan sea efectiva, asi como habilitar correctamente los drenes pluviales del fraccionamiento (estudio
hidroldgico e hidrdulico). De acuerdo a la pendiente y flujo de zona, las aguas de desecho sanitarias que se
llegaran a generar serdn conectadas por el colector del fracclonamiento a Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey. Atmdésfera. - se recomienda establecer un programa de educacién ambiental de cuidado por parte del
municipio, relacionado con el mantenimiento preventivo y utilizacion racional de los recursos, y estrateglas verdes
o ecologicas, con el fin de reducir las emisiones a la atmosfera una vez ocupadas las viviendas. Por tratarse de
una zona abierta, los movimientos y actividades que se realicen deberdn de contemplar medidas adecuadas para
evitar la suspensién de particulas “polvos”™, puesto gue la zona experimenta efectos erosivos del viento, lo que
provocara la afectacion en las zonas adyacentes, con los efectos negativos de alteracién y dahos al medio

ambiente del lugar. Suelo. - a fin de reducir la posible gfectacidn de este factor, se pueden poner en prdctica las
siguientes medidas de control y mitigacion:

- Reduccion al mdximo de las emisiones a la atmosfera

- Instalacion de un sistema de capracién del agua pluvial (drenaje pluvial)

- Programa de supervision coordinado con SADM, y con el fin de mitigar los efectos de este factor debido
a la generacion de residuocs, se pueden poner en prdctica las siguientes medidas de prevencidn: -
establecimiento de un programa permanente de limpieza, establecimiento de un programa permanente
de mantenimiento, Disposicion adecuada de los desechos, colocacién de contenedoras en lugares
estratégicos, disposicion final de los residuos en lugares autorizados.

Ademas, se recomienda instaurar un programa de fomente al crecimlento y desarrolio de la vegetacion en la zona,
progr

de las especies locales y adaptables, principalmente mediante la implementacion de un plan de mejoramiento de
las zonas destinadas para dreas verdes,

Factores Bidticos. -Flora. - Dentro de las medidas de mitigacion, se recomienda realizar limpieza, conservacion
y mantenimiento de las dreas verdes que se ubiquen en la zona del proyecto, asi como el cuidado y proteccién de
ios drboles de importancia por su talla, digmetro o especie. Fauna. - como medidas de mitigacion se proponen
las siguientes: I.- dejar drea de vegetacidn nativas, que sirvan como dreas verdes, asi coma de refugio para la
Jauna. 2.- Implementar un programa de limpieza, conservacidny manieniendo de las dreas verdes, para mantener

¥ en lo posible incrementar los sitins de refugio para la fauna También son aplicables todas las medidas de
mitigacion para el agua superficial,
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Salud Publica. - El establecimiento de pianes de seguridad y emergencia, permite prevenir y atenuar las
consecuenctas de percances. También son aplicables, todas las medidas de mitigacidn para el mejoramiento de
la calidad del aire.

Factores Sociveconémicos.-. Como medida de mitigacion, se recomienda efectuar los estudios y proyectos
necesarios para ofrecer la mejor alternativa y de esta forma satisfacer eficientemente la demanda de dichos
servicios.

Factores Estéticos. - El establecimiento de un plan de mejoramiento en la zona de influencia donde se ubicard el
Jfraccionamiento, y el fomento a la wtilizacién de planes de mejoramiento ambientales Y equipos
anticontaminantes, generard un gran numero de impactos benéficos en el entorno natural de la zona, de levarse
a cabo, permitird atenuar los impactos adversos de muchas de las actividades proyectadas en la Jase operativa
Se deberd elaborar el plan de mejoramiento a la brevedad posible, y su aplicacién presentard los siguientes
beneficlos: 1.- permitira fomenzar el crecimiento de la vegetacion ayudando a crear un paisaje natural, asimismo,
gracias a esta cublerta vegetal se permitird ayudar a restablecer algunas rutas para el desplazamiento de especies
nativas de las areas naturales. Ayudard a restituir algunos elementos naturales como cublertas vegetales, pasias,
arbustos, etc. Atenuando las desarmonias en el paisaje de la zona. Reducird los efectos de los agentes erosivos,
aire y agua.

PROPUESTA DE REFORESTACION.- Ias dreas verdes en esta zona son de gran importancia, es por ello gue
dentro del plan de reforestacién, deberd de tomar en consideracion las especies nativas para llevar a cabo el
trabajo, la reforestacion dentro del predio del fraccionamiento, prevé el procurar el rescate de los especimenes
gue a julcio de la autoridad tengan gue preservarse o reubicarse en sitio distinto, lo cual permitird mejorar la
calldad del medio ambiente; algunas recomendaciones especificas del proyecto son las siguientes: a.- donde se
encuentren ldmparas, arbotantes, tomas de agua, postes de luz o teléfono, Plantar a 2 metros de distancia de
ambos lados b.- donde se encuentren alcantarillas ¢ coladeras: Plantar a 1.50 metros de distancia a ambos lados,
¢.- Donde se encuentren cables de alta tensidn: No es recomendable plantar drboles de gran altura, sino setos o
arbustos, d.- En esquinas y dreas cercanas a seflales luminosos o de trdfico: No plantar drboles, sino setas
arbustivos, Plantar drboles de porte pequefio y follaje disperso, los arboles deberdn plantarse por lo menos 5.00
metros de distancia, e.- En las entradas de autos y camiones: los arboles deberdn colocarse de | a 2 metros de
distancia de la rampa.

cas de edyi, eali; N

Ase os JHu nto Te de D ¢ Nueve Leon, los cuales
sefalan expresamente lo siguiente: ARTICULO 236, ULTIMOQ PARRAFO: Todas las obras de construceidn o de
edificacion sefialadas en los articulos anteriores requerirdn de autorizacidn. Las licencias o permisos de
construccion o edificacidn se otorgaran por la autoridad municipal, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley,
Y en su caso por lo dispuesto en el Reglamento Municipal de Construccion; ARTICULO 237: Las autoridades o
los particulares que pretendan llevar a cabo una obra de construccién o edificacidn, se sujetardn a esta Ley, a
los reglamentos municipales en la materia, asi como a las siguientes disposiclones: I.- Sujetarse a los planes y
programas de desarrolio urbano y la zonlficacion establecida en los mismos; 1.~ Respetar los alineamientos de
las vias piblicas o de comunicacién con su anchura correspondiente o prevista, gquedando prohibida ia
obstruccidn de esas vias, asi como la de cauces pluviales y cafiadas; 1.~ Sujetarse a la densidad y los coeficientes
de ocupacidn y wtilizacidn del suelo tal y como aparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;
1V.- En la autorizacidn de nuevas construcciones en terrenos no comprendidos en Jraccionamiento autorizado o
regularizado, se cederdn las superficies de terreno a favor del municipio en los términos del articulo 203 de este
Ley; V.- Se pagardn los derechos o cuotas de incorporacion a los servicios publicos que corresponda. Ambos

equisitos se rendre 5 ecnos, si el terreno estuviera incluide fraccionamientQ u otras formas a través
de las cuales se hubleren cumplido tales obligaciones; VI- Las dreas libres de las edificaciones deberdn ser
arborizadas y jardinadas en la proporcion adecuada al tipo de edificacion, magnitud y uso; VIL- Contar con los
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accesos adecuados y los espacios para estacionamiento en las cantidades requeridas por la dimensién y
uttlizacién de la edificacion y tipo de zona. En los predios fuera de fraccionamiento autorizado se realizardn las
adecuaciones viales y seRialamientos que se determinen en el estudio de impacio vial emirido conforme lc dispuesro
por el articulo 187 de esta Ley; VIII- Contar con iluminacién y ventilacisn natural por medio de ventanas que
den directamente a la via piblica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo en los casos que por su naturaleza
no las requieran; IX.- Realizarse bajo las especificaciones gque permitan prevenir y combatir los riesgos de
incendios, segun el tipo de wtilizacién de la edificacién; X.- Cumplir las especificaciones necesarias para la
estabilidad estructural y servicio o funcién de sus diversos elementos e instalaciones segtin las normas técnicas y
brevisiones de seguridad, salubridad, comodidad y estética, acordes con su magnitud, uso, destino y ubicacién
signadas por perito responsable, en términos del reglamento de construccion del municipio correspondiente. Las
dedicadas a fines publicos o de servicio al publico deberdn contar con rampas o soluciones para facilliar el
acceso, circulacién o uso, segun el caso, a personas con discapacidad, sistemas de seguridad contra incendios
incluidas escaleras y puertas de emergencia; XI.- Reallzarse bajo criterics de sustentabilidad, de tal Jorma que
permitan un mdximo confort para sus usuarios con el minimo uso de los recursos naturales: en uso de energla,
agua e iluminacion; XII.- Las instalaciones deberdn incluir aparatos sanitarios de consumo bajo de agua,
accesorios. materiales y especificaciones para el aprovechamiento racional del agua y que eviten dispendios y
Jfugas, todo bajo el nuevo enfoque de desarvollo sustentable; XIII.- Realizarse Y utilizarse bajo especificaciones
gue permitan prevenir y controlar los riesgos de contaminacion, sujetdndose a los limites tolerables en la materia
respectiva, debiendo cumplir con lo establecido en las disposiciones correspondientes de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, asi como en los
dictamenes respectivos emitidos por la autoridad federal, estatal o municipal, segun corresponda; y: X1V.- En los
casos de instalacién y construccidn de anuncios panordmicos por seguridad y proteccion deben contar con una
memoria de calculo estructural firmada por un profesionista responsabie que garantice una resistencia minima
de los componentes fisicos de soporte de los anuncios de 120 Km/hr contra el viento;

Asi mismo, deberdn de cumplir con la densidad aprobada para la zona, de conformidad con lo expuesto en el
apartado VI-sexto, del presente dictamen, y se deberd de cumplir con los lineamientos de altura, coeficiente de
uso de suelo, cosficiente de ocupacicn del suelo, coeficiente de drea verde, remetimientos laterales, remetimiento
Jfrontal, remetimiento posterior. cajones de estacionamiento, v demds que se establezcan en las disposiciones
generales en materia de construccion y desarrolio urbano que estén vigentes al momento de presentarse la
solicitud de licencia de construccién correspondiente.

5 0D DE ACION

Toda vez que la solicitud del C. Ricardo Jaime Rodrigue:z Aguilar, Apoderado General de la empresa denominada
“CONTANGO S A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULT, IPLE, ENTIDAD NO REGULADA ",
en su cardcter de fidefcomisaria en primer lugar-fiduciaria, también comprende la autorizacion de las ventas o
trasiado del dominio de los 05-cinco lotes resultantes del desarrollo habitacional unifamiliar sujeto a Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal que se denominara “CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA ", como lo
cita el articulo 284, fraccién Il-segunda de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Ledn, a fin de cumplir con lo sefialado en los articulos 269, fraccion V,
¥y 271, fraccién Il, de la Ley antes citada, asi como la evaluacidn técnica del Jraccionamiento y, conforme al
programa de urbanizacion y el presupuesio de las obras de urbanizacion presentado por la solicitante anexo al
expediente y en cumplimiento al oficic nimero JAFG/ SODU/698/2021 natificado en fecha 06 de agosto del 2021,
@l C. Bernardo Pozas De La Vegay C. Diego Acosta Castellanos apoderados generales de la empresa denominada
DESAROLLADORA DEGNHP S.A.P.I. DE C.V., en su cardcter de Jideicomitente 1, resulta el monto total por
concepto de obras de urbanizacidn faltantes asciends a un total de $4,898,708.30 (CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHO PESOS 30/100 MN,).

- PRO. DE GA I4

£En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 269. fraccién V, y 271, fraccién Il-segunda de la Ley de
Asemtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir,
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de realizar las obras de urbanizacién indicadas anteriormente y senaladas en el articulo 208 de la Ley antes
citada, los solicitartes, proponen garantizar la Terminacién de las Obras de Urbanizacién del fraccionamiento
habitacional de tipo unifamiliar sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal que se denominara
“CONDOMINIO EORIZONTAL LA CIMA", mediante la Péliza de Fianza ntimero 2276604-0000, emitida por
“Liberty Fianza S.A. DE C.V."; de fecha 12 de agosto de 2021, por un Monto Total de Fianza por la cantidad de
$£4,898,708.30 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO MIL SETECIENTOS OCHO PESOS
30/100 M.N.), con la cual se cubre el monto total de las obras de wurbanizacién faltantes, mas el 20%-veinte por
ciento, misma que queda integrada dentro del presente expediente administrativo, La vigencia de la Fianza seré
hasta que se concluyan las obras de urbanizacidn que se indican antericrmente y hasta que las mismas sean
recibidas por el Municipio de San Pedra Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Fianza solo podrd cancelarse previa
autorizacion por escrito del Municipio de San Pedre Garza Garcia y/o la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn y/o la dependencia municipal que la sustituya; por
Io que debera de realizarse la inscripcion de la garantia en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, lo anterior, de conformidad con los articulos 214, fraccién 1V-cuarta, 269 fraccién V-quintay 271 fraccién

-segunda de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 6, 8, 14, 16 fraccién VI, y 26 fraccién I, de la Ley de Proptedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn, cada Condémino disfrutard de sus derechos en calidad
de propietario, en los términos previstos en el Codigo Civil vigente para el Estado, el condémine tendrd derecho
exclusivo sobre su unidad de propiedad privativa, asi como derechos de copropiedad sobre los elementos y partes
del condominio que en la escritura constitutiva se consideren dreas y bienes de uso comtin y dreas verdes, para
la gjecucidn de obras en las dreas y bienes de use comun e instalactones generales, con el objeto de mantener el
condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y conservaciom, y los servicios funcionen normal y
eficazmente, son derechos de los Condéminos realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad
de propiedad privativa, quedando prohibida toda modificacién o innovacisn que afecte la estructura, muros de
carga u otros elementos esenciales del Condominio o que puedan poner en peligro la estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad del mismo; de conformidad con las leyes y reglamentos correspondientes; y se efectuarén
por el administrador las obras necesarias, previa obtencion de las autorizaciones de la autoridad comperente
cuando éstas se requieran, de conformidad con la asamblea general, con cargo al fonde de gastos de
mantenimiento y administracién.

- T (&

Que al presente caso resultan aplicables las disposictones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en ¢l Periddico Oficial del Estado el dia
27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, y demds disposiciones legales aplicables, por lo que:

Conforme la revisidn técnica efectuada al proyecto ejecutivo presentado, se determina que cumple con los
requerimientos de zonificacién marcados en el punto Vi-sexto, mimero [-uno del presente dictamen, cumpliendo
con las disposiciones sefialadas en los articulos 203, fraccion IV, 208, 214, fraccién Il y IV, 236, 237, 267, 269,
271, 284, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, y articulo 708 del Regiamento de Zonificaciény Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, por lo que respecta al tramite del Proyecto Ejecutivo Urbanistico se dictamina Positivo para su
autorizacion; y por lo que respecta a los requisitos del trédmite de Autorizacion de la Venta o transmision de la
propiedad de los lotes resultantes del fraccionamiento, se cumple con los requisitos a que aluden los articulos 267

¥ 269, fraccién II, de la Ley artes citeda, y articulo 409 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de San
Pedro Garza Garcela, Nuevo Leon.

Por lo anteriormente expuesto, se dictamina POSITIVO la solicitud de “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de “fideicomisaria en
primer lugar-fiduciaria” a través del C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR, en su cardcier de
representante legal, y "DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION

7
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DE CAPITAL VARIABLE” en su cardcter de “fideicomitente 1" a través de los C.C. DIEGO ACOSTA
CASTELLANOS y BERNARDO POZAS DE LA VEGA , en su cardcter de representantes legales, del inmueble con
superficie total de 2,529.47 metros cuadrados que estd identificado con el expediente catastral numero 05-108-
002, ubicado en la Calle Genaro Garza Garcia, Sin Numero, en la Col. La Cima ler. Sector, de este Municipio
de San Pedro Garza Garela, Nuevo Lebn; referente a la Awtorizacion de Proyecio Efecutivo Urbanistico y
Auwtorizacién de Ventas y Asignacion de Numeros Oficiales del fraccionamiento habitacicnal unifamiliar de
urbanizacién inmediata sujeto a Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado “CONDOMINIO
HORIZONTAL LA CIMA" quedando integrada al expediente la Péliza de Fianza con la cual se cubre el monto
total de las obras de urbanizacién faltantes, mas el 20%-veinte por ciento, misma que solo podrd cancelarse con
la autorizacién escrita por la Secretaria de Finanzas, Tesoreriay Administracién Municipal del Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Leén y/o Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 281 y 287, Fraccién V, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez
concluidas la rotalidad de las obras de urbanizacion.

El plano del proyecto ejecutive y de ventas queda afustado conforme el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS
AREA DEL POLIGONO EXP. CAT. 05-108-002 2.529.470 m2
TOTAL AREA EN CONDOMINIO HORIZONTAL 2,529.470 m2m2
TOTAL DE AREA COMUN 5710.709 m2
Area Vial Comin (calle privada) 501.993 m2
Area Caseta de Vigilancia 7.216 m2
Area Contenedor de basura 1.500 m2
TOTAL AREA HABITACIONAL VENDIBLE PRIVATIVA 2,018.760 m2
NUMERQ DE UNIDADES PROVATIVAS (LOTES) S-cinco unidades

La anterior distribucion de dreas se refleja grdficamente mediante el plano del Proyecto Ejecutivo Urbanistico
presentado para su autorizacidn, por lo que se propone que este sea autorizado y se instruya al suscrito para que
seasellado y firmado para que los solicitantes puedan presentarlo ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, y con esta inscripeion se tendrdn por garantizadas las obligaciones para la urbanizacién del
desarrollo que le hayan autorizado; de conformidad con el articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Oueda afectado al régimen de propiedad en condominio horizontal la superficie de 2,529.470 metros cuadrados,
donde partes del suelo son susceptibles de apropiacién exclusiva, siendo para el caso, una superficie de 2,018.760
metros cuadrados destinada como Area Vendible Privativa, y coexistiendo un derecho de propiedad sobre los
elementos comunes del inmueble, que en este caso corresponden al drea vial comiin con superficie de 501.993
metros cuadrados, drea de derecho de paso drenaje sanitario y pluvial, drea de caseta con superficie de 7.216
metros cuadrados y drea de contenedor de basura con superficie de 1.500 metros cuadrados.

£l proyecto propuesto para desarroliar el fraccionamiento Habitacional Unifamiliar comprende 05-cinco lotes o
unidades en condominio sujetos al Régimen de Propiedad en Condominic Horizontal, con las medidas y areas

que se Indican en el plano presentado para su aprobacion, quedando el cuadro de dreas en proindiviso en la
Jorma siguiente:

CUADRO DE AREAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL “LA CIMA”
AREA SUPERFICIE _AREAS TOTALES COM. %ﬁl‘é‘;ﬁ’éxgxx 7y AREATOTAL
PRIVATIVA (m2) AREA VIAL COMUN CONTENEDOR) SUP. M2
7
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% SUP. M2 % SUP. M2
1 400,180 m2 19.823 99510 19.52 1,728 S501.418
2 401,100 m2 19.869 99.739 19.87 1.732 502.571
3 405.136 m2 20,069 100,743 20.67 1.749 507,628
4 402410 m2 19.934 100.065 19.63 1.737 504212
3 400.934 m2 20.306 107.936 20.31 1.779 5713.640
TOTAL 2,018.760 m2 106,000 501.993 100.000 8.716 2,529.470

También se propone al R. Ayuntamiento de este Municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn autorice &l
plano de ventas, asl como el plano de Asignaciény Nomenciatura de los Nimeros QOficiales del fraccionamiento
denominado “"CONDOMINIO HORIZONTAL LA CIMA",

De acuerdo a lo establecido en los articulos 6, 8, 14, 16 fraccion VI, y 26 fraccidn I, de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn, cada Condémino disfrutard de sus derechos en calidad
de propietario, en los términos previstos en el Cédigo Civil vigente para el Estado, el condémino tendrd derecho
exclusivo sobre su unidad de propiedad privativa, asi como derechos de copropiedad sobre los elementos y partes
del condominio que en la escritura constitutiva se consideren dreas y bienes de uso comiin y dreas verdes, para
la ejecucidn de obras en las dreas y blenes de uso comim e instalaciones generales, con el objeto de mantener el
condominio en buen estado de seguridad, estabilidad y conservacién, y los servicios funcionen normal y
eficazmente, son derechos de los condéminos realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad
de propiedad privativa, quedando prohibida toda modificacion o innovacicn que afecte la estructura, muros de
carga u otros elementos esenciales del condominio o que puedan poner en peligro la estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad del mismo, de conformidad con las leyes y reglamentos correspondientes; y se efectuardn
por el administrador las obras necesarias, previa obtencion de las autorizactones de la aworidad competente
cuando éstas se requieran, de conformidad con la asamblea general, con cargo al fondo de gastos de
mantenimiento y administracién.

Con base en lo anterior, se informa a “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria, a través
del C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR, en su cardcter de representante legal, y
“DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE", en su cardcter de fideicomitente 1, a través del C. DIEGO ACOSTA CASTELLANOS, en su cardcter
de representante legal, y del C. ARQ. BERNARDO POZAS DE LA VEGA, en su cardcter de representante legal y
perito responsable del proyecto y de las obras de urbanizacion, con mimero de cédula profesional 2412441,
expedida por la Secretarla de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones, respecto al predio
wdentificado con expediente catastral nimero 05-108-002, que ) arza G /]

i I CLO o . d N Hil X (ndg de Q3da respo 4 A = e &l
mantenimientc que requieran las dreas comunes, que en el presente caso incluyen un drea de circulacion vial,
por lo que el mantenimiento correspondiente serd responsabilidad de los copropietarios del Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal citado, a través del Reglamento de Condominlo que deberd incluir en la
constitucién del Regimen de Propiedad en Condominio Horizomtal. Asimismo, los condéminos quedan obligados
a participar en su momento de la derrama econémica que resulte de las obras viales que se requieran en la zona
colindante al fraccionamiento.

En los términos del articulo 287, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se propone autorizar al desarrollador a lo siguiente:

1.« En el caso del proyecto ¢jecutivo: Formalizar las obras de urbanizacién autorizadas, efectuando la
inscripcion del acuerdo en el Instituio Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a fin de constituir en

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2&!-2024!5!7—2030mm/ﬁuw
2 7ern 2022,
Comisién de Crdenamiento y

Desarrollo Urbano -37

116



117

San Pedro
Garza Garcia 2021 — 2024

gravamen las obligaciones contraidas.

En iguales circunstancias se tendrd el plano de ventas en el caso de que el R. Ayuntamiento de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn autorice el plano de ventas, para lo cual en los términos del articulo 287,
Jraccidn IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon, se propone autorizar al desarrollador alo siguiente:

2.- En el caso de la Autorizacidn de Ventas o enajenacidon: Después de la inscripcion del plano, y e!
acuerdo en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, establecer relaciones con terceros con el
propadsito de transmitir la propledad de los lotes que componen el fraccionamiento.

Se Informa a la persona moral denominada “CONTANGQO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través
del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su cardcter de representante legal, y “DESARROLLADORA
DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE", en su cardcter
de fideicomitente 1, a través del C. Diego Acosta Castellanos, en su cardcter de representante legal, y del C. Arg.
Bernardo Pozas De La Vega, en su cardcter de representante legal y perito responsable del proyecto y de las
obras de urbanizacion, con mimero de cédula profesional 2412441, expedida por la Secretaria de Educacion
Publica, Direccién General de Profesiones, que queda prohibido ejecutar en el predio a urbanizar cualquier tipo
de obras de construccion en las dreas destinadas a lotes, deberd cumplir con el procedimiento para la autorizacién
de la licencia de construccién que corresponda ante esta Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de
conformidad con los artlculos 314,315 y 316 de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, en correlacion al articulo 340 del Reglamento de Zonificacion
vy Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nyevo Leon.

Por lo que se apercibe a “"CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo
Jaime Rodriguez Aguilar, en su cardcter de representante legal, y “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE", en su cardcter de fideicomitente 1, a
través del C. Diego Acosta Castellanos, en su cardcter de representante legal, y del C. Arq. Bernardo Pozas De
La Vega, en su cardcter de representante legal y perito responsable del proyecro y de las obras de urbanizacion,
gue de acuerdo a lo visto en el apartado “VI.- SANCIONES", del presente dictamen técnico, que de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 449 del Reglamento en cuestion, corresponderd a la autoridad municipal
inspeccionar e imponer las sanciones previstas en la Ley y este Reglamento, para lo cual podra ordenar visita de
inspeccidn al predio objeto del presente tramite, e iniciar los procedimientos juridicos que corresponda a fin de
aplicar las sanciones correspondientes.

La Poliza de Fianza propuesta a favor del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn descriia en el

apartado XI-décimo primero de este dictamen, deberd ser formalizada mediante escrito que se deberd inscribir

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueva Ledn, en un término no mayor de 30 dias hébiles, su

vigencia serd a partir de que el R. Ayuntamiento de este Municipic autorice la venta o transmision de la propledad

de los lotes del fraccionamiento antes citado, y sl detes ] crita de la i i
3 . 5 . o

2y d 0

2 Q retaric barno Municip dad municipal que la
sustituva, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; es responsabilidad de la empresa
denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria y la empresa denominada
“DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE" en su cardcter de fideicomitente 1 y propietarias del inmueble con expediente catastral niimero 05-
108-002, el cumplimienro de concluir con las obras de urbanizacién e instalacién de servicios publicos en el
fraccionamiento citado, una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion y sean emtregadas al
municipio, podrd solicitar ante esta autoridad se le extienda la constancia de terminacion de obras y la liberacion
de las garantias otorgadas, previo al otorgamiento de la Fianza respectiva para garantizar la calidad de
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pavimentos, guarniciones, banquetas y red de drenaje pluvial en el término establecido por el articulo 280,
Jraccidn 11, de la Ley antes citada.

Se informa a la empresa denominada “"CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de Jfideicomisarta en primer lugar-fiduciaria 'y a la
empresa denominada “"DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE", en su cardcter de fidelcomitente 1 y propietaria del inmueble con expediente catastral
mimero 05-108-002, que en el caso del Proyecto Ejecutivo deberd inscribir el acuerdo y los planos debidamente
autorizados en este acto ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo
dispuesto el articulo 268, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, y con esta inscripeidn se tendrdn por garantizadas las obligaciones seguin el tipo de
desarrollo que se haya autorizado,

Y en el caso de que el R. Ayuntamiento autorice el plano de ventas, la empresa denominada “CONTANGO, S.A.
DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de
fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria y la empresa denominada "DESARROLLADORA DEGNHP,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE" en su cardcter de
fideicomitente 1 y propietaria del inmueble con expediente catastral nimero 05-108-002, que debera inscribir el
acuerdoy los planos debidamente autorizados en este acto ante la Direccion de Catastro y en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 272, de la Ley de
Asentamientos Humanocs, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn, a fin de
que a partir de la inscripcion antes referida se tengan por transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al
municipio, quedando pendiente la prestacion de los servicios publicos que correspondan al Municipio, hasta en
tanto se apruebe la municipalizacién del desarrollo o fraccionamiento; los solicitantes de la autorizacién del
proyecto efecutivo y de la autorizacién de ventas deberdn de presentar ante esta Secretaria de Ordenamiento ¥y
Desarrollo Urbano, el documento mediante el cual se acredite que se realizaron las inscripciones antes referidas.

Asl mismo, se informa a la empresa denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V,, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria
a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su cardcter de representante legal, y “DESARROLLADORA
DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE™, en su cardecter
de fideicomirente 1 a través del C, Diego Acosta Castellanos, en su cardeter de representante legal, v del C. Arg.
Bernardo Pozas De La Vega, en su cardcter de representante legal y perito responsable del proyvecto y de las
obras de urbanizacién, con ntimerc de cédula profesional 2412441, expedida por la Secretaria de Educacion
Publica, Direccién General de Profesiones, que deberdn responder ante los futuros adquirientes de los lotes y
ante el Municipio de San Pedro Garza Gareia, sobre cualquier desperfecto, dafio ¢ mala calidad en la realizacion
de las obras de urbanizacién.

Quedan en vigor tedas y cada una de las obligaciones impuestas en las resoluciones citadas en el apartado i1 del
presente dictamen, y demds autorizaciones en todo lo que no se oponga a lo agui resuelto.

Apercibase a la persona moral denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su cardcter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria
a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su cardcter de representante legal, y “DESARROLLADORA
DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”, en su cardcter
de fideicomitente I, a través del C. Diego Acosta Castelianos, en su cardcter de representante legal, y del C. Arq.
Bernardo Pozas De La Vega, en su cardcter de represemtante legal y perito responsable del proyecto y de las
obras de urbanizacién, con nimero de cédula profesional 2412441, expedida por la Secretaria de Educacidn
Publica, Direccion General de Profesiones, que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le fueron
impuestas o de dar uso diferente al awtorizado, se procederd de conformidad como la establecen las disposiciones
legales de la materia; asi mismo se les apercibe de que en caso de presentarse alguna controversia de cardcter
Judicial sobre el derecho de propiedad, vespecto del inmueble con expediente catastral riimero 05-108-002, se
ordenara la inmediata suspensién, tanto de las ventas como de las obras, mientras se dicte la resolucién definitiva
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por la autoridad judicial, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 275 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

El propietario o poseedor, el constructor y el perito serdn corresponsables solidarios por la ejecucion adecuada
© en su caso por la solucion de las fallas en las obras de construccion segun los proyectos constructivos
aprobados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 261, del Reglamento de Zonificaciton y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcela, Nuevo Ledn.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere
esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables
solidarios con el propietario o desarrollador de un proyecto en los términos esta Ley, responderdn en los términos
de la legislacidn civil y penal aplicable, por lo que serdn reportados a las autoridades que corresponda ¥ esto
originard como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados; ademds se informaré al colegio de profesionales al que
pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar; lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los
articulo 356, 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nueve Leon.

Asi mismo el articulo 402.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrofio
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establece: Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ¢jercicio de sus legitimos derechos ¥ bajo protesta de decir verdad
Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, perilajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten arnte las
autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipcles, al emitir las autorizaciones, licencias ¥ demdas actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
reglamentarias, en ningun caso responderdan por la calidad, veracidad o validez de los cilcudos, peritajes o
especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta Ley no
impide ni condiciona el ejercicio de las facuitades de verificacion a cargo de las autoridades competentes.

La promocion y publicidad para la venta de los lotes debe apegarse a las estipulaciones de las autorizaciones
respectivas y orientar adecuadamente al piiblico, debiéndose mencionarse el tipo de fraccionamiento o desarrolio,
la fechay datos de autorizacidn de ventas. Asi mismo, el solicitante, deberd responder ante los futuros adquirientes
de los lotes y ante el Municipio de San Pedro Garza Garcia, sobre cualquier desperfecto, dafio o mala calidad en
la realizacion de las obras de urbanizacidn.

Asi mismo, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros. Quienes formulen solicitudes, lo harén en el efercicio de sus legitimos
derechos, y bajo protesta de dectr verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad
contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 260 y 402 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 291, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el proyecto ejecutivo wrbanistico

tendrd una vigencia de 04-cuatro arics, computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicicn def
acuerdo de autorizacion respectivo.

ATENTAMENTE:
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EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
Rubrica
C. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.
EL C. DIRECTOR GENERAL DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Ribrica
C. CESAR ARTURO TRUJILLO PADILLA.”

CUARTA. Por lo anteriormente expuesto y fundado, una vez analizado el dictamen
técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, referente al tema que nos
ocupa, identificado con nimerc de expediente administrative NPE 32741-2021, asi mismo
considerando la opinion positiva del Consejo Consultivo Ciudadano, se procede a la
dictaminacién del presente

Se tiene que el predio esta ubicado en la calle Genaro Garza Garcia sin nimero, en la
Col. La Cima 1er. Sector del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, entre las
calles Riscos y Pefag, colindando al poniente con el frente del terrerno a la calle publica
Genaro Garza Garcia, al norte, sur y oriente colinda con propiedad privada, el predio es de
forma geomeétrica rectangular y regular, la topografia del terreno presenta en su mayoria
pendientes menores al 15%, no se localizé escurrimiento que cruce al predio.

Antes que nada es importante mencionar que de acuerdo a la aprobacion de fecha 16-
dieciséis de marzo del 2021-dos mil veintiuno, registrada bajo el expediente administrativo
nomero NFL-31941/2021, la cual contiene la Licencia de Factibilidad y Lineamientos
Generales, y Autorizacion de Proyecto Urbanistico y Proyecto de Rasantes, entre ofras cosas
se sefiala en el apartado del numeral del dictamen técnico de |la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, “X/ DICTAMEN TECNICO” |o siguiente:

“...Se informa a los interesados de que la presente resolucién no autoriza el infcio de lgs obras
de urbanizacién, nila enajenacion de las dreas, lotes o unidades en condominio que se pretendan
urbanizar, a excepcidn del trazo de la calle, el despalme y los mavimientos de tierra de la citada
drea vial privada, le anterior, de conformidad con el articulo 287, fraccion Il, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estads de Nuevo
Ledn; en caso de no respetar lo agui dictaminade se le aplicardn las sanciones que se establecen
en la mencionada Ley... "

Asi mismo, el articulo 393 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, en sus parrafos primero y tercero establece:

“Tratdndose de fraccionamientos ¢ conjuntos wurbanos habitacionales unifamiliares, la licencia
de uso de suelo se incluird en la autorizacion del proyecto correspondiente, El intergsado debe

eriorm . e SIrugey

Una vez que se expida la autorizacién de ventas de los lotes o unidades en condominio resulianies

de un fraccionamiento, de un desarrollo sujeto al régimen de propiedad en condominio horizontal

o de un conjunto urbano segiun corresponda, ¢ inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad dg]
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Instituto Registral v Catastral, se podrd solicitar la licencia de construccion de las edificaciones

arealizar en los lotes o unidades reswltantes; asi mismo, para constituir el régimen de propiedad

en condominio vertical o mixto, serd necesario que primero se cuente con la auiorizacidn y la
licencia de construccidn antes citadas, ademds de que la edificacion cumpla con lo dispuesto por
los articulos 394 y 395 de este Reglamento.

Asimismo, el articulo 405 del citado Reglamento, a la letra indica: “Para solicitar la licencia
de_construccion de las edificaciones contempladas en el conjunto urbano sujeto al régimen de propiedad en
condominio horizontal, éste debe esiar autorizado y protocolizado en la etapa de ventas o transmisién de la
propiedad de las unidades en condominio del régimen de propiedad en condominio horizontal e inserito en el

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

Por su parte, el articulo 469 del Reglamento en cita, establece que la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, tendra a su cargo la inspeccién y vigilancia del desarrollo
urbano, a fin de verificar el cumplimiento de la Ley, Plan, Reglamento y demas disposiciones
aplicables en la materia, asi como ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer
sanciones, para lo cual podra ordenar que se realicen inspecciones en los lugares donde se
estén llevando o se presuma se estén llevando a cabo construcciones, usos del suelo, usos
de edificacion o cualquier otra accién de crecimiento urbano u omisién que se opongan a lo
dispuesto en la Ley, los Planes o en el presente Reglamento.

Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el &mbito de su competencia
conforme a las disposiciones de la Ley y de este Reglamento, podran llevar a cabo visitas de
inspeccién para comprobar el cumplimiento de la Ley, el Reglamento, Planes, acuerdos o
demas disposiciones de caracter general en materia de desarrollo urbano, ordenamiento
territorial o asentamientos humanos. Lo anterior con el objetivo de aplicar los ordenamientos
legales y las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

En cualquier tiempo la Secretaria tendra la facuitad de supervisar, mediante inspeccién,
la ejecucidn y operacién adecuada de las obras. Para llevar a cabo la supervision, seran dias
habiles todos los del afio y horas habiles las veinticuatro horas del dia.

A su vez, el articulo 392 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estadc de Nuevo Leodn, sefala lo siguiente:

“...Las autoridades administrativas estatales y municipales en el dmbito de su competencia,

conforme a las disposiciones de esta Ley, podrén llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar

el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demds

disposiciones de cardcter general en materia de desarrolio urbano; para en su caso. aplicar lag
1 e anciones gue correspondan... "

Ahora bien, en relacién al parrafo que antecede, se refiere que en fecha 01-uno de
noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, personal adscrito a la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbane, llevé a cabo una inspeccién fisica con reporte fotografico, en la cual
dicha Secretaria nos informa que se detecto lc siguiente:

...... Observaciones :el predio se encuentra dividido en cinco lotes para viviendas y un drea vial
conin que en este momento ro cuenta con obras de urbanizacidn como - pavimento, alumbrado
publico, instalaciones de CFE y de Aguay Drengje. Los cinco lotes para vivienda yva se encuentran
en construccion en las siguientes etapas:
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Lote No. 1 en este momento se encuentra colada la losa de nivel sétano.

Lote No. 2 se encuentra colada la losa del nivel sétano.

Lote No. 3 se encuentra colada la losa de la planta baja y ¢l desplante de muros en planta alta.
Lote No. 4 se encuentra colada la losa de la planta baja, faltando las losas del 2do y Ser nivel.
Lote No. 5 ya se encuentran coladas las 3 losas del proyecto.

Se ingresa al sistema inspeccidn fisica y 4 forografias...... ool

Asi mismo, en el presente caso, el resultado de la inspeccion fisica practicada al predio,
determina segiin obra en lo presentado por la Secretaria que en el predic objeto del presente
tramite se han_realizado frabajos de construccidn sin haber concluido el proceso de
autorizacion del fraccionamiento, sin contar con las debidas licencias de construccién, lo cual
evidentemente constituye una violaciéon a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como al Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Articulo 382. Se sancionard con la suspension o clausura definitiva total o parcial de excavaciones,
instalaciones, construcciones, obras de urbanizacién y construccion relativa a fraccionamientos y
venta de lotes, obras para edificaciones o para soportar anuncios o servicios en los siguientes casos:

b .

1. Cuando sin contar con permiso o autorizacion, el o los propietarios, ordenen, contraten o permitan
la..:zzh.sméa_de_almm excavacidn, instalacién, mmmzz. demolicién, movimiento de tierra,

e redio de su propi

Articulo 383. Se sancionard con multa al propietario o a los responsables solidarios en los siguientes
casos’

1V, Multa desde 2000-dos mil hasta 10,000-diez mil unidades de medicion y actualizacion:

J) Cuando se realicen obras, construcciones, instalaciones, demoliciones o excavaciones, sin contar
con la debida autorizacién o con una licencia cuyo contenido sea violatorio de los programas;

Por su parte, el articulo 4598 Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, establece que “La violacién de la Ley, el Plan o de este Reglamento, se
considera una infraccién y origina como consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y la
obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados.” ; ¥ en la fraccién |, del numeral antes citado
se considera como conducta violatoria e infraccion, el realizar construcciones sin contar con la
debida autorizacion o licencia correspondiente, expedida por la autoridad competente.

En consecuencia de lo anterior, se apercibe a la persona moral denominada
“CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA", en su carécter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C.
Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su caracter de representante legal, a
“DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE lNVERSlON DE
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CAPITAL VARIABLE", en su caracter de fideicomitente 1, a través del C. Diego Acosta
Castellanos, en su caracter de representante legal, y el C. Arq. Bernardo Pozas De La Vega,
en su caracter de representante legal y perito responsable del proyecto y de las obras de
urbanizacién, que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 449 del Reglamento en
cuestion, correspondera a la autoridad municipal inspeccionar e imponer las sanciones
previstas en la Ley y este Reglamento, para lo cual podra ordenar visita de inspeccién al
predio objeto del presente tramite, e iniciar los procedimientos juridicos que corresponda a fin
de aplicar las sanciones correspondientes.

Ahora bien, segun se expone en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano, mismo que obra inserto en el presente instrumento, que referente a la
zonificacién se tiene que con base a los antecedentes y por su ubicacién, el predio identificado
con el nimero de expediente catastral 05-108-002, de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, 2030 y su plano E2 de
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se sitia en una zona con Uso del
Suele Habitacional clasificado como “Habitacional Unifamiliar 1”

Asi mismo, de acuerdo al plano E3 de Densidad Habitacional y CUS Maximo, por
su ubicacién, el predio que nos ocupa, se ubica en una zona identificada con uso habitacional
unifamiliar en area urbana tipo H10, ia cual permite una densidad con una superficie minima
por lote de 400.00 metros cuadrados; por lo que se considera Permitido el uso de suelo para
desarrollar vivienda unifamiliar bajo el Régimen de Condominio Horizontal.

La propuesta del proyecto ejecutive urbanistico presenta 05-cinco unidades privativas
con superficies de los lotes mayores a 40C-cuatrocientos metros cuadrados, los cuales
estaran sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, el proyecto ejecutivo
urbanistico propuesto cumple con la densidad y tamafio minimo de lote de acuerdo a lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, 2030, y su Plano E3 de censidades Habitacionales y CUS maximo.

El frente de los lotes y superficie minima de las unidades en condominio que se propone
en el plano del proyecto ejecutivo urbanistico y de ventas presentado por el solicitante a la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, y que dicha Secretaria en su dictamen
técnico menciona que cumple con lo establecido en el articulo 213 fracciones | y Il, de la Ley
de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual sera
minimo de 7.00 metros de frente al 4rea vial comun propuesta.

En esa tesitura, de acuerdo al dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano, los lotes habitacionales unifamiliares de tipo Régimen en Condominio
Horizontal que componen el proyecto ejecutivo urbanistico propuesto, en su momento,
deberan respetar los lineamientos de construccidon relativos al coeficiente de ocupacion del
suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y el coeficiente de area verde o area libre destinada
a jardin, los remetimientos: frontal, laterales y posterior, alturas de las edificaciones y bardas
y cajones de estacionamiento y demas que al efecto establezcan las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes al momento de solicitar la licencia de construccion, para las
edificaciones y cualquier otra obra a realizarse en los lotes, dichas disposiciones deberan
transcribirse en las respectivas escrituras publicas mediante las cuales se formalice el traslado
de dominio o posesién de los lotes del desarrollo citado, en concordancia con lo establecido
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en el articulo 213, fraccion VI, de la Ley de Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbanc
del Estado de Nuevo Ledn,

El proyecto ejecutivo urbanistico y de ventas propuesto para desarrollar el
fraccionamiento Habitacional Unifamiliar comprende 05-cinco lotes o unidades en condominio
sujetos al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal, con las medidas y areas que se
indican en el plano presentado para su aprobacidén, quedando el cuadro de areas en
proindiviso en la forma siguiente:

CUADRO DE AREAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL “LA CIMA”
AREAS TOTALES COMUNES EN
PROINDIVISO
AREAS COMUNES
AREA SUPERFICIE AREA VIAL (CASETA Y AREATOTAL
PRIVATIVA (m2) COMUN CONTENEDOR) SUP. M2
% SUP. M2 % SUP. M2
1 400.180m2 | 19.823 | 98.510 19.82 1.728 501.418
2 401.100m2 | 19.869 | 99.739 19.87 1.732 502.571
3 405.136 m2 | 20.068 | 100.743 20.07 1.749 507.628
4 402.410m2 | 19.934 | 100.065 19.93 1.737 504.212
5 409.934 m2 | 20.306 | 101.936 20.31 1.770 513.640
TOTAL 2,018.760 m2 | 100.000 | 501.993 | 100.000 8.716 2,529.470

En el lote no se podra construir mas de una vivienda, de acuerdo a las disposiciones
para fraccionamientos sefaladas en el articulo 213 fraccién |V-cuarta de la Ley de
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y lo establecido
en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2030, y
su Plano E3, de Densidades Habitacionales y Cus Maximo, asi como lo dispuesto por los
articulos 18, 29, 30, fraccion |, 35 y 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

QUINTA. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, publicada en el Periodico Oficial del Estado el dia 27-veintisiete de noviembre
del afic 2017-dos mil diecisiete, y demas disposiciones legales aplicables, por lo que:

Conforme la revision técnica efectuada por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, en su dictamen técnico, el cual obra inserto en el presente dictamen, referente al
proyecto ejecutivo presentado, determind que cumple con los requerimientos de zonificacién
marcados en el punto Vi-sexto, niumero 1-uno de dicho dictamen técnico, cumpliendo con las
disposiciones sefialadas en los articulos 203, fraccion IV, 208, 214, fraccién Il y 1V, 236, 237,
267, 269, 271, 284, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y articulo 408 del Reglamentc de Zonificacién
y Usos de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que respecta al tramite del
Proyecto Ejecutive Urbanistico la Secretaria de ordenamiento y Desarrolio Urbano, considera
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dictaminar Positivo para su autorizacion; y por lo que respecta a los requisitos del tramite de
Autorizacion de la Venta o transmision de la propiedad de los lotes resultantes de!
fraccionamiento, se cumple con los requisitos a que aluden los articulos 267 y 269, fracciéon
Il, de la Ley antes citada, y articulo 409 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Por lo anteriormente expuesto la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrolle
Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, considera
factible dictaminar en sentido POSITIVO la solicitud de las personas morales denominadas
CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD
NO REGULADA", en su caracter de “fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria’ a través de! C.
RICARDO JAIME RODRIGUEZ AGUILAR, en su caracter de representante legal, y
‘DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE" en su caracter de “fideicomitente 1° a través de los C.C. DIEGO
ACOSTA CASTELLANOS y BERNARDO POZAS DE LA VEGA, en su caracter de
representantes legales; respecto de la AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO
URBANISTICO y AUTORIZACION DE VENTAS asi como la ASIGNACION DE NUMEROS
OFICIALES del fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata sujeto a
Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado “CONDOMINIO HORIZONTAL
LA CIMA” quedando integrada al expediente la Pdliza de Fianza con la cual se cubre el monto
total de las obras de urbanizacién faltantes, mas el 20%-veinte por ciento, misma gque solo
podra cancelarse con la autorizacién escrita por la Secretaria de Finanzas, Tesoreria y
Administracion Municipal del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén y/o Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipic de San Pedro Garza Garcia, N.L., de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 281 y 287, Fracciéon V, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién; lc anterior para el
predio ubicado en la Calle Genaro Garza Garcia, Sin Nimero, en la Col. La Cima 1er. Sector,
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia. Nuevo Leén.

El plano del proyecto ejecutivo y de ventas queda ajustado conforme el siguiente cuadro

de areas:
CUADRO DE AREAS

AREA DEL POLIGONO EXP. CAT. 05-108-002 2.529.470 m2
TOTAL AREA EN CONDOMINIO HORIZONTAL 2,529.470 m2m2
TOTAL DE AREA COMUN 510.708 m2
Area Vial Comun (calle privada) 501.993 m2
Area Caseta de Vigilancia 7.216 m2
Area Contenedor de basura 1.500 m2
TOTAL AREA HABITACIONAL VENDIBLE PRIVATIVA 2018.760 m2
NUMERO DE UNIDADES PROVATIVAS (LOTES) 5-cinco unidades

La antericr distribucion de areas se refieja graficamente mediante el plano del Proyecto
Ejecutivo Urbanistico presentado a la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano para
su autorizacion, por lo que se propone que este sea autorizado y se instruya al suscrito para
que sea sellado y firmado para que los solicitantes puedan presentario ante el Instituto
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Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, y con esta inscripcion se tendran por
garantizadas las obligaciones para la urbanizacion del desarrollo que le hayan autorizado; de
conformidad con el articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Queda afectado al régimen de propiedad en condominio horizontal la superficie de
2,529.470 metros cuadrados, donde partes del suelo son susceptibles de apropiacion
exclusiva, siendo para el caso, una superficie de 2,018.760 metros cuadrados destinada como
Area Vendible Privativa, y coexistiendo un derecho de propiedad sobre los elementos
comunes del inmueble, que en este caso corresponden al area vial comuin con superficie de
501.993 metros cuadrados, area de derecho de paso drenaje sanitario y pluvial, area de
caseta con superficie de 7.216 metros cuadrados y area de contenedor de basura con
superficie de 1.500 metros cuadrados.

El proyecto propuesto para desarrollar el fraccionamiento Habitacional Unifamiliar
comprende 05-cinco lotes o unidades en condominio sujetos al Régimen de Propiedad en
Condominio Horizontal, con las medidas y areas que se indican en el plano presentado para
su aprobacién, quedando el cuadro de areas en proindiviso en la forma siguiente:

CUADRO DE AREAS EN CONDOMINIO HORIZONTAL “LA CIMA”
AREAS TOTALES COMUNES EN PROINDIVISO
, AREAS COMUNES (CASETA
AREA SUPERFICIE AREA VIAL COMUN Y CONTENED(ORJ AREATOTAL
PRIVATIVA (m2) SUP. M2
% SUP. M2 % SUP. M2
1 400.180 m2 19.823 99.510 19.82 1728 501.418
2 401.100 m2 19.869 99.739 19.87 1.732 502.571
3 405.136 m2 20.069 100.743 20.07 1.749 507.628
4 402.410 m2 19.934 100,065 19.93 1.737 504.212
5 409.934 m2 20,306 101.936 20.31 1.770 513.640
TOTAL | 2,018.760m2 | 100.000 501.993 100.000 8.716 2,529.470

También se propone al R. Ayuntamiento de este Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn autorice el plano de ventas, asi como el plano de Asignacién y Nomenclatura de
los Numeros Oficiales del fraccionamiento denominado *CONDOMINIO HORIZONTAL LA
CIMA".

De acuerdo a lo establecido en los articulos 6, 8, 14, 16 fraccion VI, y 26 fraccion |, de
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Nuevo Ledn, cada
Condomino disfrutara de sus derechos en calidad de propietario, en los términos previstos en
el Cédigoe Civil vigente para el Estado, el conddmino tendra derecho exclusivo sobre su unidad
de propiedad privativa, asi como derechos de copropiedad sobre los elementos y partes del
condominio que en la escritura constitutiva se consideren areas y bienes de uso comdn y
areas verdes, para la ejecucion de obras en las dreas y bienes de uso comun e instalaciones
generales, con el objeto de mantener el condominio en buen estado de seguridad, estabilidad
y conservacion, y los servicios funcionen normal y eficazmente, son derechos de los
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condominos realizar las obras y reparaciones necesarias al interior de su unidad de propiedad
privativa, quedando prohibida toda maodificacion o innovacién que afecte la estructura, muros
de carga u otros elementos esenclales del condominio 0 que puedan poner en peligro la
estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad del mismo; de conformidad con las leyes y
reglamentos correspondientes; y se efectuaran por el administrador las obras necesarias,
previa obtencion de las autorizaciones de la autoridad competente cuando éstas se requieran,
de conformidad con la asamblea general, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y
administracion.

Con base en lo anterior, se informa a "“CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de
fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria, a través de!l C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ
AGUILAR, en su carécter de representante legal, y "DESARROLLADORA DEGNHP,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE", en su
caracter de fideicomitente 1, a través del C. DIEGO ACOSTA CASTELLANOS, en su caracter
de representante legal, y del C, ARQ. BERNARDO POZAS DE LA VEGA, en su caracter de
representante legal y perito responsable del proyecto y de las obras de urbanizacién, con
numero de cédula profesional 2412441, expedida por la Secretaria de Educaciéon Puablica,
Direccion General de Profesiones, respecto al predio identificado con expediente catastral
numero 05-108-002, que icipio de San Pedro G rci evo Ledn, no estard
sujeto a obligaciéon alguna v se deslinda de toda responsabilidad en |o que respecta al
mantenimiento gue requieran las areas comunes, que en el presente caso incluyen un
area de circulacién vial, por lo que el mantenimiento correspondiente sera
responsabilidad de los copropietarios del Régimen de Propiedad en Condominio
Horizontal citado, a través del Reglamento de Condominio que debera incluir en la
constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal. Asimismo, los condéminos
quedan obligados a participar en su momento de la derrama econémica que resulte de las
obras viales que se requieran en la zona colindante al fraccionamiento.

En los términos del articulo 287, fraccién lll, de la Ley de Asentamientos Humanos.
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se propone
autorizar al desarrollador a lo siguiente:

1.- En el caso del proyecto ejecutivo: Formalizar las obras de urbanizacion autorizadas.
efectuando la inscripcion del acuerdo en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, a fin de constituir en gravamen las obligaciones contraidas.

En iguales circunstancias se tendra el plano de ventas en el caso de que el R. Ayuntamiento
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén autorice el plano de ventas, para
lo cual en los terminos del articulo 287, fraccion IV, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se propone
autorizar al desarrollador a lo siguiente:

2.- En el caso de la Autorizacion de Ventas o enajenacién: Después de la inscripcion
del plano, y el acuerdo en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.
estabiecer relaciones con terceros con el proposito de transmitir la propiedad de los lotes que
componen el fraccionamiento.

e
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Se informa a la persona moral denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de
fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en
su caracter de representante legal, y "DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE", en su caracter de fideicomitente 1,
a traves del C. Diego Acosta Castellanos, en su carécter de representante legal, y del C. Arq.
Bernardo Pozas De La Vega, en su caracter de representante legal y perito responsable del
proyecto y de las obras de urbanizacién, con nimero de cédula profesional 2412441, expedida
por la Secretaria de Educacion Publica, Direccion General de Profesiones, que queda
prohibido ejecutar en el predio a urbanizar cualquier tipo de obras de construcciéon en las areas
destinadas a lotes, debera cumplir con el procedimiento para la autorizacién de la licencia de
construccion que corresponda ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, de
conformidad con los articulos 314,315 y 316 de la Ley de los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién
al articulo 340 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedre Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

Por lo que se apercibe a “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de fideicomisaria en primer
lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en su caracter de
representante legal, y “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”, en su caracter de fideicomitente 1,
a través del C. Diego Acosta Castellanos, en su caracter de representante legal, y del C. Arq.
Bernardo Pozas De La Vega, en su caracter de representante legal y perito responsable del
proyecto y de las obras de urbanizacion, que de acuerdo a lo visto en el apartado “VI.-
SANCIONES”, del presente dictamen técnico, que de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 449 del Reglamento en cuestion, correspondera a la autoridad municipal inspeccionar
e imponer las sanciones previstas en la Ley y este Reglamento, para lo cual podra ordenar
visita de inspeccién al predio objeto del presente tramite, e iniciar los procedimientos juridicos
que corresponda a fin de aplicar las sanciones correspondientes.

La Péliza de Fianza propuesta a favor del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén
descrita en el apartade Xl-décimo primero del dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mismo gue obra inserto en el presente instrumento,
debera ser formalizada mediante escrito que se debera inscribir en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en un términc no mayor de 30 dias habiles, su vigencia
sera a partir de que el R. Ayuntamiento de este Municipio autorice la venta o transmision de
la propiedad de los lotes del fraccionamiento antes citado, y sélo podra cancelarse con la

autorizacion escrita de la Presidencia Municipal y/o Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
ano Municipal, y/ utoridad municipal que la sustituya, de conformidad con lo dispuesto

por el articulo 214 fraccion 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; es responsabilidad de la empresa
denominada "CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria y la
empresa denominada "DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE" en su caracter de fideicomitente 1
Y propietarias del inmueble con expediente catastral nimero 05-108-002, el cumplimiento de
concluir con las obras de urbanizacién e instalacién de servicios publicos en el fraccionamiento
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citado, una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacién y sean entregadas al
municipio, podra solicitar ante esta autoridad se le extienda la constancia de terminacién de
obras y la liberacion de las garantias otorgadas, previo al otorgamiento de la Flanza respectiva
para garantizar la calidad de pavimentos, guarniciones, banquetas y red de drenaje pluvial en
el término establecido por el articulo 280, fraccion I, de la Ley antes citada.

Se informa a la empresa denominada “CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA®, en su caracter de
fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria y a la empresa denominada "DESARROLLADORA
DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE",
en su caracter de fideicomitente 1 y propietaria del inmueble con expediente catastral niUmero
05-108-002, que en el caso del Proyecto Ejecutivo debera inscribir el acuerdo y los planos
debidamente autorizados en este acto ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto el articulo 268, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y con

esta inscripciéon se tendran por garantizadas las obligaciones segun el tipo de desarrolio que
se haya autorizado.

Y en el caso de que el R. Ayuntamiento autorice el plano de ventas, la empresa
denominada "CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria y la
empresa denominada “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE" en su caracter de fideicomitente 1
y propietaria del inmueble cen expediente catastral nimero 05-108-002, que debera inscribir
el acuerdo y los planos debidamente autorizados en este acto ante la Direcciéon de Catastro y
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto
per el articulo 272, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn, a fin de que a partir de la inscripcion antes
referida se tengan por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al municipio,
quedando pendiente la prestacién de los servicios publicos que correspondan al Municipio,
hasta en tanto se apruebe la municipalizacion del desarrollo o fraccionamiento; los solicitantes
de la autorizacion del proyecto ejecutivo y de la autorizacion de ventas deberan de presentar
ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, el documento mediante el cual se
acredite que se realizaron las inscripciones antes referidas.

Asi mismo, se informa a la empresa denominada "CONTANGO, S.A. DE C.V,,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su
caracter de fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez
Aguilar, en su caracter de representante legal, y “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE”", en su caracter de
fideicomitente 1 a través del C. Diego Acosta Castellanos, en su caracter de representante
legal, y del C. Arqg. Bernarde Pozas De La Vega, en su caracter de representante legal y perito
responsable del proyecto y de las obras de urbanizacién, con numero de cédula profesional
2412441, expedida por la Secretaria de Educacién Pablica, Direccion General de Profesiones,
que deberan responder ante los futuros adquirientes de los lotes y ante el Municipio de San

Pedro Garza Garcia, sobre cualquier desperfecto, dafio o mala calidad en la realizacién de
ias obras de urbanizacion.
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Quedan en vigor todas y cada una de |las obligaciones impuestas en las resoluciones
citadas en el apartado |l del dictamen técnico emitido por ia Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, el cual obra inserto en el presente instrumento, y demas autorizaciones en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

Apercibase a la persona moral denominada "CONTANGO, S.A. DE C.V.,, SOCIEDAD
FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de
fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria a través del C. Ricardo Jaime Rodriguez Aguilar, en
su caracter de representante legal, y “DESARROLLADORA DEGNHP, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE", en su caracter de fideicomitente 1,
a través del C. Diego Acosta Castellanos, en su caracter de representante legal, y del C. Arg,
Bernardo Pozas De La Vega, en su caracter de representante legal y perito responsable del
proyecto y de las obras de urbanizacién, con nimero de cédula profesional 2412441, expedida
por la Secretaria de Educacion Publica, Direccién General de Profesiones, que en caso de
incumplir con aiguna de las condiciones que le fueron impuestas o de dar uso diferente al
autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las disposiciones legales de la
materia; asi mismo se les apercibe de que en caso de presentarse alguna controversia de
caracter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble con expediente
catastral numero 05-108-002, se ordenara la inmediata suspensién, tanto de las ventas como
de las obras, mientras se dicte la resolucion definitiva por la autoridad judicial, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 275 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

El propietario o poseedor, el constructor y el perito seran corresponsables solidarios por
la ejecucion adecuada o en su caso por la solucion de las fallas.-en las obras de construccion
segun los proyectos constructivos aprobados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

261, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en
los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante
su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios con el propietario o desarrollador de
un proyecto en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y
penal aplicable, por lo que seran reportados a las autoridades que corresponda y esto
originara como consecuencia la aplicacion de las sanciones correspondientes, y en su caso,
la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados; ademas se informara al
colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar; lo
anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulo 356, 357 y 358 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbanc del Estado de
Nuevo Ledn.

Asi mismo el articulo 402.- De la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, establece; Quienes formulen
solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el
ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presenten ante las autoridades estatales o municipales.

) & 'S

[~ 7

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/517-2022/Proyccto Eﬁc\(@;‘-nhdm
?/ ehrero 2022
Comision de Ordenamienta y

Desarrollo Urbano

-57

130



=

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/517-2022/Proyecto Ejecutive Urbanistico
Comisidn de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano

131

San Pedro
Garza Garcia ——

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley, seran responsables de que as solicitudes y
expedientes respectivos integren la documentaciéon respectiva y cumplan con los requisitos
que establece este ordenamiento y sus disposiciones reglamentarias, en ningin caso
responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o especificaciones
que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones. licencias y demas acios de autoridad de
conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacion
a cargo de las autoridades competentes,

La promocion y publicidad para |la venta de los lotes debe apegarse a las estipulaciones
de las autorizaciones respectivas y orientar adecuadamente al publico, debiéndose
menclonarse el tipo de fraccicnamiento o desarrollo, la fecha y datos de autorizacion de
ventas. Asi mismo, el solicitante, debera responder ante los futuros adquirientes de los lotes
y ante el Municipio de San Pedro Garza Garcia, sobre cualquier desperfecto, dafic o mala
calidad en la realizacion de las obras de urbanizacion.

Asi mismo, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros. Quienes formulen solicitudes,
lo haran en el gjercicio de sus legitimos derechos, y bajo protesta de decir verdad, siendo a
su carge y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 260 y 402 de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leodn.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 291, fraccion |l, de la Ley dé
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbanc del Estado de
Nuevo Leodn, el proyecto ejecutivo urbanistico tendra una vigencia de 04-cuatro afios,

computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de
autorizacion respectivo.

SEXTA. En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este
dictamen, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de conformidad con los articulos 38
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 29, 40 fraccién IV y 58 Primer
Parrafo del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, somete a la consideracién y aprobaciéon del Republicano
Ayuntamiento, el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en las consideraciones del
presente dictamen, en los términos sefalados en las mismas y condicionado a que cumpla
con cada uno de los lineamientos y condicicnantes sefalados, SE APRUEBA la solicitud
presentada por las personas morales denominadas CONTANGO, S.A. DE C.V., SOCIEDAD

/Zkﬁbmn 2022,
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FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA", en su caracter de
“fideicomisaria en primer lugar-fiduciaria” a través del C. RICARDO JAIME RODRIGUEZ
AGUILAR, en su caracter de representante legal, y “DESARROLLADORA DEGNHP,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE" en su
caracter de “fideicomitente 1" a través de los C.C. DIEGO ACOSTA CASTELLANOS y
BERNARDO POZAS DE LA VEGA, en su caracter de representantes legales; relativa a la
autorizacion de la AUTORIZACION DE PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO y
AUTORIZACION DE VENTAS asi como la ASIGNACION DE NUMEROS OFICIALES del
fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacion inmediata sujeto a Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal, lo anterior descrito especificamente en la consideracion
QUINTA del presente dictamen, asi como lo expuesto en el dictamen técnico de la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, respecto del inmueble que se localiza en la Calle
Genaro Garza Garcia, Sin Numero, en la Col. La Cima 1er. Sector, de este Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La presente resclucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicta conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el sclicitante bajo su
estricta responsabilidad.

TERCERO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio al Secretario de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano a fin de que por conducto del personal a su digno cargo, haga del
conocimiento del sentido de este dictamen a la parte solicitante.

CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano para el
exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir del momento de su aprobacién.

ATENTAMENTE
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO.

gt
O AGUILAR VALDEZ.

Dt Lyl 9
VIVIANNE CLARIOND DOMENE.
_SECRETARIA =
AFAV“gg DEL DIC M
AT
C. BRENDA - TAFICH EANKENAU

VOCAL
SE_ABSTIENE

ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERG CODU 2021.2024/517-2022/Proyectc Ejecutivo Urbanistico
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Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Es cuanto.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Déavalos Siller, expresd: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algin comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen numero CODU 2021-2024/517-2022/Proyecto Ejecutivo
Urbanistico, en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de

manifestarlo de la forma acostumbrada. Quienes estén afavor, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero v Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Ausente

C. Vivianne Clariond Domene A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor

C. Pedro Lona Juérez A favor

C. Maria Estela Yturria Garcia A favor

C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor

C. José Antonio Rodarte Barraza A favor

C. Brenda Tafich Lankenau Abstencion.
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR MAYORIA. Con 12 votos a favor, 1 abstencién por parte de la regidora
Brenda Tafich Lankenau,

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresd: Y
DAMOS CUENTA DE QUE, EN ESTE MOMENTO, SE INCORPORA A LA SESION EL
REGIDOR JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES, bienvenido regidor.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Perdén Secretario, puedo continuar con el
uso de la palabra.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José D4valos Siller, expreso: Si, adelante.
Continua con el uso de la palabra el Regidor Eduardo Armando Aguilar Valdez, Presidente de
la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Si puede poner en silencio su micréfono, quien lo tenga abierto.

Gracias.

Adelante regidor Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias Secretario

Al Republicano Ayuntamiento se presenta a su consideracion, el dictamen nimero CODU
2021-2024/518-2022/CONSTRUCCION OBRA NUEVA.
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DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Construccién obra nueva

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, en fecha 02-dos de marzo de 2022-dos mil veintidés, nos fue turnada la
solicitud presentada por la persona moral denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS
INMOBILIARIOS, S.A. de C.V. mediante su representante legal el C. Jesus Ricardo Gutiérrez
Vargas, respecto de la solicitud de DEMOLICION TOTAL DE 125.01 METROS
CUADRADOS, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA
NUEVA Y USO DE EDIFICACION PARA EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS, COMERCIO Y
SERVICIOS, respecto del predio ubicado en la Avenida Los Arcangeles niumero 1000, esquina
con la calle San Alberto, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en este municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, identificado con niumero de expediente catastral 11-212-
002, solicitud que fue presentada ante la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, ahora Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, misma que integréo el
expediente administrative numero CCSIM 23090-2012, por lo que se emite el presente

Dictamen bajo los antecedentes y consideraciones de orden legal que se expresan a
continuacion:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Segin obra en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano en su apartade |l. DOCUMENTACION, numeral 3, que cuenta con copia
simple de los siguientes antecedentes:

a) Resolucién administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de julio de
2006-dos mil seis, bajo el ndmero de oficio VMC/JSEDUE/495/2006, dentro del
expediente administrativo CCSIM-13076/2005, mediante el cual se autoriza la
Licencia de construccion de 251.01 metros cuadrades asi como la Licencia de uso
de edificacién _para coficinas administrativas o corporativas, respecto al predio
ubicade en la Avenida Los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los
Arcangeles, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado
con €l expediente catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45
metros cuadrados;

b) Resolucién administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia de este Municipio, en fecha 07-siete de marzo de
2008-dos mil ocho, bajo el niumero de oficio JAMM/JSEDUE/374/2008, dentro del
expediente administrativo US-16269/2008, mediante el cual se autoriza la Licencia

de uso de suelo habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar comercial e
servicios para los giros especificados en dicha resolucidon, respecto al predio

ubicade en la calle San Alberto numero 1000 entre la Avenida Los Arcangeles, en

Republicano Ayuntamiento DISTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Coastruccién obra nueva
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el Fraccionamiento Los Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral numero 11-212-002, el cual
cuenta con una superficie de 5 580.45 metros cuadrados;

c) Resolucion administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de
Desarrolio Urbanc y Ecologia de este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de junio
de 2009-dos mil nueve, bajo el nimere de oficio JAMM/JSEDUE/241/2009, dentro
del expediente administrativo US-16269/2008, relativa a la solicitud de Licencia de
uso de suelo y de sefialamiento de los lineamientos urbanisticos y de construcciéon
para las funciones habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar, comercial y de
servicios, mediante la cual en cumplimiento a la sentencia expedida en fecha 10-
diez de febrero de 2008-dos mil nueve, por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal
de lo Contencioso Administrativo en el Estado, dictada dentro del Juicio
Contencioso Administrativo niUmero 301/2008, se acuerda dejar sin efectos la parte
del Considerando VI, de la resolucién de fecha 07-siete de marzo de 2008-dos mil
ocho, contenida en el oficio JAMM/JSEDUE/374/2008, determinando un Coeficiente

de Utilizacio us ra el uso habitacional multifamili 1 v 3
Or consigui comercial v de servicios el Coeficien
ilizacién_del Suel en_el ntendido de que no es un
ficiente el suelo ue e sume o acumu fici o de
suelo del uso habitacional multifamiliar, por no existir disposicion legal gue lo

sustente. Se establece que continda vigente lo establecido en la resolucién de fecha
O7-siete de marzo de 2008-dos mil ocho, contenida en el oficio
JAMM/JSEDUE/374/2008, en la parte no impugnada en el juicio 301/2008, antes
citado; lo anterior respecto al predio ubicado en la calie San Alberto nimero 1000,
en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledén, identificado con el expediente catastral niumero 11-212-002;

d) Resoluciéon administrativa dictada por la Secretaria ce Desarrollo Urbano y Ecologia
de este Municipio, en fecha 30-treinta de junio de 2009-dos mil nueve, bajo el
nimero de oficio JAMM/JSEDUE/383/2009, dentro del expediente administrativo
US-16269/2008, mediante el cual se determina que, en cumplimiente a la sentencia
expedida el 10-diez de febrero de 2009-dos mil nueve, por la Primera Sala Ordinarla
del Tribunal de lo Contencioso Administrativo en el Estado, dictada dentro del Juicio
Contencioso Administrativo nimero 30/2008, por lo que respecta al uso de suelo
habitacional unifamiliar, que el inmueble en referencia se encuentra en una zona en
la que se permiten lotes habitacionales unifamiliares con superficie igual o mayor a
150 m2, por le que se ubica en una densidad alta, y le corresponde un Coeficiente
de uso de suelo de 2.0 veces, en el entendido que el uso de suelo habitacional
unifamiliar implica la posibilidad que sea habitado (nicamente por una sola familia.
Se establece que, continda vigente lo establecido en la resolucién de fecha 07-siete
de marzo de 2008-dos mil ocho, contenida en el oficic JAMM/JSEDUA/374/2008,
en la parte no impugnada en el juicio 301/2008, asimismo continla vigente lo
establecide en la resolucion de fecha 24 —veinticuatro de junio de 20089-dos mil
nueve, con numero de oficio JAMM/JSEDUE/241/2009; lo anterior respecto al
predio ubicado frente a la calle San Alberto nimero 1000, del Fraccionamiento Los
Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
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identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, el cual cuenta con una
superficie de 5,580.45 metros cuadrados;

e) Resolucion administrativa dictada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de este Municipio, en fecha 20-veinte de octubre de 2009-dos mil nueve, bajo el
numero de oficio JAMM/JSEDUE/1162/2009, dentro del expediente administrativo
us-1s19312009 medlante el cual se autor:za la L,Ma_d_q_;&q_q;_mlq

] . : f- as
I d rﬁcue or vivienda ast mlsmo se le ﬁ = Iineaml nto
de_construccién, normas de estacionamiento v la densidad, respecto al predio
ubicado en la calle Los Arcangeles lote 02, manzana 212, en el Fraccionamiento

Los Arcangeles, en este municipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, el cual cuenta con una

superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

SEGUNDO. Derivado del acuerdo dictado por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidds,
dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 32/2022, promovido por la persona moral
denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. de C.V., mediante el
cual se admitic a tramite la demanda en contra de la instancia no resuelita (Negativa Ficta)
respecto de |a solicitud de expedicidon de licencia dentro del expediente administrativo nimero
CCSIM-23080/2012, en consecuencia la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
procedio a dictaminar la solicitud que nos ocupa mencionada en el proemio del presente
escrito, para que de conformidad con lo que al efecto dispone el articulo 138, fracciones XIl,
Xill'y X1V del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Leon, (Reglamento vigente al momento de la solicitud del particular) se elabore
dicho dictamen técnico para que la suscrita Comisién pueda analizar y dictaminar Ia solicitud
y sea sometida a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, y resuelva en estricto
acatamiento a lo ordenado por la ejecutoria a cumplimentar.

TERCERO. El expediente administrativo CCSIM 23090-2012, asi como el dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, fue presentado ante

el Consejo Consultivo Ciudadano, mismo que emitid su opinion en sentide POSITIVO por
unanimidad.

CUARTO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en fecha 28-veintiocho
de febrero de 2022-dos mil veintidés, turné mediante oficio dirigido a la suscrita Comisién, su
dictamen técnico elaborado con motivo de la solicitud de las partes promoventes y en estricto
acatamiento al Acuerdo dictado por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Juslicia
Administrativa del Estado, en fecha 18-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidés, dentro
del Juicio Contencioso Administrativo nimero 32/2022, y en fecha 02-dos de marzo de 2022-
dos mil veintidds, fue sometido a votacion por la Comisiéon de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano del Republicano Ayuntamiento, para que una vez realizado lo anterior, emitir el
presente dictamen para ser presentado a consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se tienen de
orden legal, las siguientes:

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Construcci6n obra nueva /
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. La Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer,
estudiar, solventar y proponer al Republicano Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de
conformidad con lo sefalado en el articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollc Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 138 fraccion X,
y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, (el cual fue el Reglamento vigente al momento del ingreso
de la solicitud del particular); 38, 39, 40 fraccion VI, 42, 43 y demas relativos aplicables de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, 26, 27, 28, 29, 30, 35 fraccién Xl, 36
fraccion Xl inciso C, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, aplicables en términos de lo establecido en el
articulo Tercero Transitorio de la Ley de Gobiernc Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDA. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es
la Unica autoridad competente para resoliver el dictamen elaborado por la Comisién de
Ordenamiento y Desarrollec Urbano, referente a la solicitud presentada de conformidad con el
articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 138 fraccion XIV, y demas relativos del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, (el
cual fue el Reglamento vigente al momento del ingreso de la solicitud del particular); articulos
38, 39, 40, 42, 43 y demas relativos aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, 26, 27, 28, 29, 30, 35 fraccidon Xl, 36 fraccion Xl inciso c, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERA. La Secretaria de Ordenamignto y Desarrollo Urbano, emitidé un dictamen
técnico referente a la solicitud que nos ocupa, y en estricto acatamiento al Acuerdo dictado
por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 19-
diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidés, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
numero 32/2022, por lo que se pone a consideracién de la Comisién de Ordenamiento y

Desarrollo Urbano la presente solicitud, bajo dicho dictamen técnico, mismo que se inserta a
continuacion

“DICTAMEN TECNICQ
L DATOS GENERALES:
No. de CCSIM 23090/2012
expediente
No. expediente 11-212-002
catastral
Asunto. Demolicidén total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de

Construccién de obra nueva y Uso de Edificacion para edificio de departamentos,
comercio y servicios.

Ubicacion. Avenida Los Arcdngeles niimero 1000, esquina calle San Alberto, en el Fraccionamiento
Los Arcdngeles en el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nueve Ledn. De acuerdo a
predial el inmueble presenta frente a la calle San Alberto sin nidmero.

Propierario. Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V.
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERQ CODU 2021-2024/518-2022/Construccién obra mueva
02 marzo 2023, _~
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Representante C. Jesus Ricardo Gutiérrez Vargas.

legal.

Sﬁperﬂcl« del 5,580.45 metros cuadrados.
predio.

Avenida Los Arcdngeles numero 1000, esquina calle San Alberto, en este municipio de

Domicilio para San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

olry

recibir

notificaciones:

1. DOCUMENTACION:

1. Elinterés Juridico que le asiste a la persona moral Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C. V.,
en su caracter de propietaria, lo acredita mediante los siguientes documentales:

e El predic en cuestion, proviene de un predio de mayor extension, segin se justifica con la copia simple
de la escritura publica mimero 26,307-veintiseis mil trescientos siete, de fecha 12-doce de enero de
2000-dos mil, pasada ante la fe del Notario Publico numero 37-treinta y siete, con ejercicio en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al contrato de compra venta de bien inmueble a favor
de la persona moral denominada Desarrolios de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V.; respecto de los
siguientes inmuebles: Poligono 4 ubicado en la vertiente sur de la Loma Larga, jurisdiccion de Garza
Gareia, Nuevo Ledn, con una superficie de 10,000,000 metros cuadrados y Poligone 3 ublcado en lo
vertiente sur de la Loma Larga, jurisdiccidn de Garza Garcia, Nuevo Leon, teniendo una superficie de
35.898.00 metros cuadrados, identificados con el expediente carastral niomero 11-011-012. La anterior
escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo
el numero 259, volumen 80, libro 6, seccion Propiedad, unidad Garza Garcla, de fecha 28-veintiocho
de febrero del 2000-dos mil;

* Resolucion administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano de
este municipio, en fecha 29-veintinueve de marzo de 2001-dos mil uno, demtro del expediente
adminisirativo FAV-452/2000, mediante el cual se aprobd el fraccionamiento de tipo habitacional
denominado “Los Arcangeles”, localizado al norte de la Avenida Lazare Cardenas de este municiplo;
respecto del poligono con una superficie total de 45,898,.00 metros cuadrados, del que se desprende el
lote identificado con el mimero 2, correspondiente a la manzana 212, con una superficie de 5,580.45
metros cuadrados {objeto del presente tramite). El plano respectivo se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el niimero 186, volumen §4, libro 21, seccidn
Fraccionamiento, unidad Garza Garela, de fecha 24-veinticuatro de julio de 2001-dos mil uno.

2. Que la personalidad de la persona moral solicitante la acredita mediante la siguiente documentacion:

*  Escritura publica numero 5,726-cinco mil setecientos veintiséis, de fecha 23-veintitrés de junio de
1998-mil novecientos noventa y ocho, pasada ante la fe del Notario Piblico mimero 90-noventa con
gjercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al acta constitutiva de ia persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V. La anterior escritura se
encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el nimero 891, volumen 430, Libro No. 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades
Mercantiles Seccion de Comercio, de fecha 07-siete de julio de 1998-mil novecientos noventay ocho.

» Escritura publica mimero 79,622-setenta y nueve mil seiscientos veintidos, de fecha 31-treinta y uno
de mayo de 2,011-dos mil once, pasada ante la fe del Notario Publico niimero 31-cincuenta y unc,
con efercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Poder especial
para actos de dominio, entre otras facultades, otorgado por la persona moral denominada Desarrollo
de Espactos Inmobiliarics, S.A. de C.V. a favor del C. Jestus Ricardo Gutiérrez Vargas. La anterior
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escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico ntimero 63914*%9, de fecha 08-ocho de junto de
2011-dos mil once.

3. Presenta copia simple de los siguientes antecedentes:

a) Resolucion administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano
¥y Ecologia de este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de julio de 2006-dos mil seis, bajo el
mimero de oficio VMC/JISEDUE/495/2006, dentro del expediente administrativo CCSIM-
13076/2005 mcdiame el c-ual WMMMM&LMMM

: § s, respecto
al pred:o ubu:ado en la Avemda Los Arcéngele.s‘ niimero 1000, en el Fraccionamlcnlo Los

Arcdngeles, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el

expediente catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados;

b) Resolucidn administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano
¥ Ecologia de este Municipio, en fecha 07-siete de marzo de 2008-dos mil aocho, bajo el nimero
de oficio JAMM/JSEDUE/374/2008, dentro del expediente administrativo US-16269/2008,
medlante el cual &WMWMMMMM@MW

: g g ado, : respecto
al predio ublcado en la calle San Alberto mémero 1 000 en:re la Avenida Lox Arcdngeles. en el

Fraccionamiento Los Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,

identificado con el expediente catastral mimero [ 1-212-002, el cual cuenta con una superficie de
5,.580.45 metros cuadrados;

¢) Resolucion administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbanc
¥ Ecologia dz este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de junio de 2009-dos mil nueve, bajo el
numero de oficio JAMM/JSEDUE/241/2009, dentro del expediente administrativo US-
16269/2008, velativa a la solicitud de Licencia de wuso de suelo y de sefalamiento de los
lineamientos urbanisticos y de construccidn para las funciones habitacional unifamiliar,
habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, mediante la cual en cumplimiento a la
sentencia expedida en fecha 10-diez de febrero de 2009-dos mil nueve, por la Primera Sala
Ordinarita del Tribunal de lo Contencioso Administrativo en el Estado, dictada dentro del Juicio
Contencioso Administrative nimero 301/2008, se acuerda dejar sin efectos la parte del
Constderando VI, de la resolucion de fecha 07-siete de marzo de 2008-dos mil ocho, contenida en
el oficio JAMWJSEDUE’-? 74/2003_¢M‘_MMMQQMMLEAQMMM

r de ve i I

24
establece que com’lnua vigente to e.slablecido enla resolucwn de fecha 07—stete de marzo de 2008-
dos mil ocho, contenida en el oficio JAMM/JSEDUE/374/2008, en la parte ro impugnada en el
Juicio 301/2008, antes citado; lo anterior respecto al predic ublcada en la calle San Alberto
mimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcdangeles, en este municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002;

d) Resolucion administrativa dictada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este
Municipio, en fecha 30-treinta de junio de 2009-dos mil nueve, bajo el mimero de oficio
JAMM/ISEDUE/383/2009, dentro del expediente administrativo US-16269/2008, mediante ol
cual se determina que, en cumplimienio a la sentencia expedida el 10-diez de febrero de 2009-dos
mii nueve, por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de lo Contenciose Administrativo en el
Estado, dictada dentro del Juicio Contencioso Administrativo numero 30/2008, por lo que
respecta al uso de suelo habitacional wunifamiliar, que el irmueble en referencia se encuenira en

-
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una zona en la que se permiten lotes habitacionales unifamiliares con superficie igual o mayor a

1530 m2, por lo que se ubica en una densidad alta, y le corresponde un Coeficiente de uso de suelo
de 2.0 veces, en el entendido que el uso de suelo habitactonal unifamiliar implica la posibilidad
que sea habitado ivinicamente por una sola familia. Se establece que, continia vigente lo
establecido en la resolucion de fecha 07-siete de marzo de 2008-dos mil ocho, contenida en el
oficio JAMM/JSEDUA/374/2008, en la parte no tmpugnada en el juicio 301/2008, asimismo
continvia vigente lo establecido en la resolucidn de fecha 24 —veinticuatro de junio de 2009-dos
mil nueve, con mimero de oficio JAMM/JSEDUE/241/2009; o anterior respecito al predic ubicado
Sfrente ala calle San Alberto numero 1000, del Fraccionamiento Los Arcdngeles, en este municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral niimero 11-212-
002, el cual cuenta con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados;

e) Resolucion administrativa dictada por la Secretaria de Desarvollo Urbano y Ecolagla de este
Municipio, en fecha 20-veinte de octubre de 2009-dos mil nueve, bajo el numero de oficio
JAMM/ISEDUE/]T 162/2009 demro deI aq;edwme adbmmstraztvo US-I8I 93/2009 medzmue el

cual se autoriza la : g a

i 1 2 7 respecto ai
prcdio ub:cado en Ia calle Los Arcér;gelas lole 02 manzana 212 en el Fraccionamiemo Los
Arcdngeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastral numero 11-212-002, el cual cuenta con una superficie de 5,580.45 metros
cuadrados.

Copia simple del recibo de pago del impuesito predial expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
Municipai, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2012-dos mil doce, correspondieme al periodo
comprendido del primero al sexto bimestre del afio 2012-dos mil doce, respecto al predio identificado
con el expediente catastral nimero 11-212-002.

Plano topogrdfico elaborado por el C. Ingenlero José Abel Cervantes Alvarado, con cédula profesional
numero 4722854, expedida por la Secretaria de Educacicn Publica, Direccion General de Profesiones,
mediante el cual se ilustran diversas pendientes en el predio en cuestion con una pendiente maxima del
45%. No presenta copia simple de su cédula profesional.

Oficio nitmero DPCE-SA207P-~J/R-530/2012, fecha de 17-diecisiete de octubre del 20]2-dos mil doce,
emitido por la Direccion de Proteccion Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, mediante el cual se previenen e informan las Medidas de Prevencidén de Riesgos y de Seguridad
Generales en Materia de Proteccidon Civil que se deberdn implementar en el inmuebie en cuestion.

Estudio de Impacto Vial elaborado por la persona moral denominada Vargas Torres y Asociados, S.A.
de C.V., asi como el Dictamen Vial: CGV-DV-239, de fecha 24-veinticuatro de septiembre de 2012-dos
mil doce, que contiene el Visto Bueno otorgado por la Coordinacicn General de Vialidad de la Secretaria
de Seguridad Municipal.

En fecha 21-veintiuno de septiembre del 2012-dos mil doce, esta Secretaria dicté el acuerdo de
prevencidn respecto del presente tramite, a fin de que la solicitante, acompaniara los documentos
necesarios para cumplir con los requisitos establecidos dentro del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo del municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

La resolucion antes referida fue notificada en fecha 2I-veintuno de septiembre del 2012-dos mil doce,
entendiéndose la diligencia con una persona que dijo llamarse Diana Gonzdlez Villarreal, quien se
ostentd como empleada del interesado.
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9.  Acuerdo dictado por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrariva del Estado, en
Jecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidés, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
mimero 32/2022, promovido por la persona moral denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS
INMOBILIARIOS, S.A. de C. V., mediante el cual se admite a trédmite la demanda en contra de la instancia
no resuelta (Negativa Ficta) respecto de la solicitud de expedicidn de licencia dentro del expediente
administrative numero CCSIM-23090/2012.

En razén de lo anterior, esta Secretaria dictamina la solicitud de la persona moral denominada DESARROLLO
DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., consistente en la expedicion de la Licencia de Construccion para
la Demolicion total de 125,01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de Construccién de obra
nueva para 37,402.27 metros cuadrados y Licencia de uso de Edificacion para un edificio de departamentos,
comercio y servicios, en un drea de 37,402.27 memros cuadrados, de los cuales 18,387.57 metros cuadrados
corresponden a estactonamiento (316 cajones de estacionamiento), respecte del predio ubicado en la Avenida Los
Arcangeles niumero 1000, esquina calle San Alberto, en el municipio de San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn,

con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados e identificado con el catastral nimero 11-212-002, de la
siguiente manera:

Por Io que de conformidad con lo que al efecto dispone el articulo 138, fracciones XII, XIII y XIV del Reglamento
de Zonlificacidn y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se elabora el presente
dictamen técnico para posteriormente enviar al Consejo Consultivo Ciudadano para que emita la opinion
respectiva y a la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento de este
Municipio, para que se sirva realizar ¢l dictamen correspondiente que sera sometido a la consideracion dei
Republicano Ayuntamiento Municipal, y resuelva en estricto acatamiento a lo ordenado por la ejecutoria a
cumplimentar; y una vez emitida la remitan a esta Secretaria para proceder a su notificacion de conformidad con

la fraccion XV del articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garela, Nuevo Ledn.

I INSPECCION FISICA: En fecha 18-dieciocho de octubre de 2012-dos mil doce, se realizé inspeccién fisica
en la que se reporto lo siguiente: “Sin empezar hasta este momento la construccién nueva de los departamentos,
dentro del predic existe una caseta de ventas con estacionamiento de los Departamentos Arcdngeles, dentro del
predio hay 4 postes de C.F.E. y en bangueta por los Arcdngeles hay 2 arbotantes, el numero oficial es el 1000,
colinda al sur con hotel al poniente con lote baldio, al norte y al oriente con calles, el arroyo de calle por Los
Arcdngeles es de 14.50 metros, bangueta del lado del predio es de 2.05 metros y del otro lado es de 2.50 metros,
el arroyo de calle por San Alberto es de 5.60 metros, bangueta del lado del predio es de 2.05 metros y del otro

lado es drea verde, ochavo 13,50 x 13.50 metros: ver croguis, uso actual: lote baldio, se anexan fotografias en e!
sisterna”,

Posteriormente, en fecha 28-veintiocho de febrero de 2022-dos mil veintidds, se realizé una nueva inspeccion
fisica en la que se reporto mediante acta circunstanciada lo siguiente: “UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL
INMUEBLE OBJETO DE LA VISITA ¥ EN ATENCION AL OFICIO QUE ANTECEDE SE DA INICIO AL
RECORRIDO, EN DONDE SE OBSERVA QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES EL PRIMER
NIVEL COMO PLANTA BAJA A NIVEL DE CALLE Y EL SEGUNDQO COMO SEMISOTANO PERO ACCESQ
INDEPENDIENTE LATERAL DICHA EDIFICACION TIENE EN EL EXTERIOR UN ANUNCIO CON LA
LEYENDA “ENERGON SOLAR"” ESTA EDIFICACION CON 380.60 METROS CUADRADOS EN TOTAL DE
SUS DOS NIVELES, TENIENDO USO DE OFICINAS, SE OBSERVA TAMBIEN QUE EXISTE UNA
EDIFICACION DE ESTRUCTURA LIGERA QUE SE UNA COMO ALMACEN Y CUENTA CON UN AREA DE
168.00 METROS CUADRADOS. EL ACCESO A AMBAS EDIFICACIONES ES POR LA CALLE LOS
ARCANGELES. CABE SENALAR QUE HAGO MENCION DE LO SIGUIENTE: LA PERSONA CON QUIEN
ENTIENDQ LA DILIGENCIA DE NOMBRE JUAN GERARDO GALLARDO GALVAN SE RETIRA DEL
INMUEBLE POR CUESTIONES LABORALES, DEJANDO A CARGQ LA RECEPCION DE 1A PRESENTE
ACTA AL C. NOE MAURICIO ROMERQ GARZA, PERSONA QUE RECIBIRA Y FIRMARA EL ACTA EN
DESARROLLO UNA VEZ CONCLUIDA. RETOMANDO EL RECORRIDO A LA EDIFICACION QUE SE LE DA
UN USO A UN AREA APROX. DE 1,760 METROS CUADRADOS COMO DE ESTACIONAMIENTO PATIO DE
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MANIOBRAS Y ALMACEN, ADEMAS DE LO OBSERVADO Y DESCRITO, SEDO LA PALABRA AL
INGENIERO EDUARDO DEL REAL SUSCRITO A ESTA SECRETARIA QUIEN MENCIONA LO SIGUIENTE:
DURANTE MI RECORRIDO SE OBSERVA UN DESNIVEL EN SU LIMITE DE PROPIEDAD DERECHG DE
10.65 MTS EN UNA LONGITUD AL INTERIOR DEL INMUEBLE EN DIRECCION AL LIMITE DE
PROPIEDAD IZQUIERDO DE 15.00 METROS LINEALES APROXIMADAMENTE RESULTANDQ UNA
PENDIENTE MAYOR A 45 POR CIENTO; ESTOS DATOS SE VERIFICARAN CON EL PROCESAIENTO DE
DATOS OBTENIDO CON EL SISTEMA GNSS MARCA TRIMBLE MODELO R3S NUMERQO DE SERIE
605R01314 ANTENA BASE Y ANTENA MOVIL NUMERO DE SERIE 6114R0345 DANDO ASI POR
TERMINADO MI RECORRIDO. CABE SENALAR QUE DE LO ANTERIOR SE TOARON DIVERSAS

FOTOGRAFIAS Y VIDEOS CON CAMARA CORPORAL EPCOM Y MEDIDAS CON CINTA METRICA TRUPER
DE 30 M Y ODOMETRO TRUPER. "

1V. UBI N, > /

ZONIFICACION:

El predio en referencia identificado con el expediente catastral nimere 11-212-002, de acuerdo al Plan de
Desarrolle Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia. Nuevo Lebn, 2024, Actualizacién 2010 y su Plano E-2
de Zonificacidn Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitacional Multifamiliar con una
densidad HMS de 135 metros cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de conformidad con
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelc por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), giro Multifamiliar Vertical
(departamentos) (1004) se considera PERMITIDO; el use comercial (2000) y uso de servicios (3000), se
consideran PROHIBIDOS.

Segain el REGLAMENTQ DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, los lineamientos aplicables para el uso de suelo multifamiliar vertical previsto como

permitido en la zona donde se ubica el predio identificado con el expediente carastral ntimero 11-212-002, son
los siguientes:

LINEAMIENTOS USO MULTIFAMILIAR

ALTURA: 12.00 metros a la cual se le podrd agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de
desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del mds préximo lore o predio que el Plan
determine con un uso de suelo habitactonal unifamiliar.

REMETIMIENTO FRONTAL: 5% de la longirud del frente del lote o predio.
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REMETIMIENTO POSTERIOR: en el presente caso, el predio colinda en la parte posterior con drea municipal
de conformidad con el plano del fraccionamiento aprobado, en el Reglamento no seiala especificacion para estos
CAasos.

REMETIMIENTO LATERAL: 1.00 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que sea mayor.
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Libre

COEFICIENTE DE Q'TILIZACION DEL SUELO (CUS): Libre

COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): 30% para lotes o predios con superficie mayor a 2,500 m2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2, mas 19 cajones para
visitas

HM3 equivalentes a 135 metros cuadrados de
superficte de terreno por unidad de vivienda
Altura mdxima: 12.00 metros a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto de desplante, (correspondiente
a la altura de que se trate) y la colindancia del mds préximo lote
o predio que el Plan determine con un uso de suelo habitacional
unifamiliar.
Coeficiente de utilizacion del Libre
suelo (CUS):
Coeficiente de ocupacién del Libre
suelo (COS):
Coeficiente de drea verde 30%
(CAV):
Remetimiento Fronial: 52 de la longitud del frente del lote
Remetimiento Lateral: 3% de los lados del terreno o 0.69 metros, el gue resulte mayor
Remetimiento Posterior: Ninguno
Cajones de Estacionamiento: 2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor
de 100 m2 hasta 250 m2
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Mas 19 cajones para visitas

Como se puede advertir, la solicitud de autorizacion y expedicién de licencias de uso de suelo y de uso de
edificacion para un edificio de 62-sesenta y dos departamentos, comercioy servicios que nos ocupa en el presente
caso, respecto del predio identificado con el expediente catastral mimero 11-212-002, no cumple con la
zonificacidn y densidad habitacional mdxima prevista en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacién 2010 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos
del Suelo, dado que dicho predio se ubica en una zona Habitacional Multifamiliar con una densidad HMS de 135
metros cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de conformidad con la Matriz de
Comparibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas
Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), gire Multifamiliar Vertical (departamentos)
(1004) se considera PERMITIDO; sin embargo, el uso comercial (2000) y uso de servicios (3000), se consideran
PROHIBIDOS.

Por consiguiente, aunque no es urbanisticamente factible autorizar el uso de suelo y el uso de edificacién de
departamentos, comercio y servicios respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero 11-212-
002, enseguida se procederd a analizar los aspectos arquitectonicos que se refieren a la forma de la edificacion

o configuracién urbana del proyecto de edificacion presentado, a fin de dictaminar lo que corresponde a dichos
aspectos. :

- UISITOS QUE EN

[espacio intencionalmente en blanco, ver imagen de tabla de requisitos de planos en sigulente pdgina]
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N : at o Loszas
« 3 tvuqre?:mucxm: plaao e :
= Natural de Terreno del punto maz hajo o g‘“‘“
al punto mds alto A medu
: Banguctas : o Moures de contencion
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NOTAS: NOMENCLATURA DE NIVELES DE PROYECTO
1.  Dobiar planos correctamente de acucrdo a formato de LP. Linits de propiedad N.§ 3. Nivel supenor de Bada
langoficial - oy
2 ; simbologia indicads en formaro ée plano NN.T. Nivel Natural de NALC. Nivel de Muro de Coatencios
oficial = as 3
3. Dibujar ¢l provecto utilizando calidad de linca Topens NLJ. Nivel d¢ Losa Jardin
4. No representar mstalaciones eléctricas, hidrosanitarias, NPT, Nivel dePiso N.DD. Nivel Domos
ew. Terminado 3 g ;
5. Identificar el comtenido TR NEP.S. Nivet Pérgola Superior
g guquxn!aos . Tosa e NV, Nivel Viga
8. No dibujar escalas humanas a: astos N.IL. Nivel Infetior dz Losa
9. No dibujar especificacicnces estructurales

N.S.P. Nive! Superior de
Preul

N.J. Nivel de Jazdin
N_B. Nrvel de Eaanqueta.

V.-
SOLICITANTE:

En el presente caso, el plano arquitecténico, presenta las siguientes inconsistencias en relacion a los requisitos
que debe cumplir todo plano oficial al ingreso de la solicitud de expedicion de una licencia:

e FORMATO DEL PLANO OFICIAL. —
No indica datos del proyecto en tabla de datos de la construcciéon
Falta indicar en cuadro de normatividad vigente datos de lineamientos de construccion segun normatividad
aprobados en antecedentes y datos de lineamientos que presenta el proyecto, siendo los siguientes: aitura
maxima permitida, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Ulilizacién del Suelo (CUS),
Coeficiente de Area Verde (CAV), Remerimientos frontal. Posterior y laterales, Cafones de estacionamiento,
Neo sefiala metros cuadrados de estacionamiento techado
No serala metros lineales de barda y/o muro de conlencidn con su respectiva altura
Falta especificar descripcidn de la obra considerando asunto pretendido serialado en solicitudes

o PLANTAS ARQUITECTONICAS. —
Falta sefialar nombre en todas las dreas que conforman la edificacién
Solo debe dibujar muebles fijos, no dibujar escalas humanas, arbolado ni autos
No sefiala niveles interiores y exteriores en todas las plantas de todos los niveles (de piso terminado, jardines,
terrazas, bangueias, etc) Abatimiento de puertas

Falra definir de manera legible y precisa dreas de volado considerando losas de cada planta arguitecténica,
en cada nivel,

Definir y sefialar muras de contencién y/o bardas con su respectiva altura permitida

No dibuja el perimetro de todo el terreno sefialando por todos sus lados las medidas del mismo considerando
escrituras

No seRala ejes de limite de propiedad y estructurales ni realiza acotamiento total y parcialmente en todos los
lados de la edificacién

No define ni representa con simbelogia dreas de absorcion

Falta dibujar rampas con niveles al inicio y final de la misma, indicando distancia considerada para cdiculo
de % de pendientes
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No sefiala anchos de accesos-salidas asi como anchas de circulacion en areas de estacionamiento
No enumera ni acota cajones indicando cajones estandar, compactos y para discapacitados
Falta seftalar meiros cuadrados de cada departamento y en su caso nomenclatura de referencia
Debe verificar escalas permitidas para una mayor percepcion de la informacion

Falta seftalar ubicacidn de lineas de corte (transversal y longitudinal)

No dibuja planta arquitectonica del drea por demoler.

e PLANTA DE CONJUNTO.
No define ni representa con su respectiva simbologia dreas de jardin
No senala bardas y/o muros de contencién con sus respectivas alturas
No realiza acotacion predio segtin escrituras
No especifica niveles en todas las dreas de la edificacidn y predio (nivel de piso terminado, banguetas,
rerrazas, jardines, nivel superior e inferior de losas, pretiles, etc.,)
No dibuja el drea de estacionamiento descubierto, ni sefiala cajones con su respectiva nomenclatura y
medidas, anchos de circulacion, anchas de acceso y salidas
No dibuja rampas faltantes, falta senalar niveles de inicio y final de las mismas asi como la distancia
considerada en cdlculo de pendientes
Falta definir de manera legible losas resultantes de cada nivel
Falta indicar niveles en cada vértice del predio referenciados a curvas de nivel del plano 1opogrdfico

e PLANTA DE UBICACION.
No sefiala medidas de predio por lodos sus lados segun escrituras

* FACHADA PRINCIPAL,
No sehala limites de propiedad
No sefiala datos y cotas de manera legible

e CORTES LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL.
No sefiala limites de propiedad del terreno
No sefiaia linea de nivel natural dzi terreno
No sefiala altura maxima de la edificacion con referencia al nivel natural del terreno (nng)
No especifica nombres de dreas
No sefiala muros de contencion y/o barda con su respectivo nivel
No sefiala datos de cotas y niveles de manera legible

Dado el incumplimiento de tales requisitos minimos en la representacion grafica del proyecto, no es técnica ni
Juridicamente posible emprender la revision del proyecto arquitectonico que se presenté a la consideracion y
aprobacidn de esta autoridad municipal bajo el expediente administrativo nimere CCSIM-23090/2012.

BAJQ EL FXPEDIENTE ADMINISTRATIVO CCSIM-23090/2012:

Cabe destacar gue en fecha 19-diecinueve de octubre de 2(12-dos mil doce el mismo solicitante, es decir, Ia
persona moral denominada Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V., presentd una diversa solicitud
de expedicion de Licencia de demolicidn total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de construccién obra nueva,
Licencia de uso de suelo y Licencia de uso de edificacidn para Multifamiliar para el mismo predio identificado
con el expediente catastral mimero 11-212-002; tramite de autorizacion al cual se le asigno el diverso expediente
administrativo niumero CM-23149/2012, con un proyecto arquitecténico totalmente diferente, por lo que es de
considerarse que las solicitudes de autorizacion y de expedicion de licencias que se siguen en este expediente
administrativo nimero CCSIM-23090/2012, son contrarias e incompatibles con la voluntad manifestada o la

pretension deducida por la misma persona moral solicitante en el diverso expediente administrativo niimero CM-
23149/2012.
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Sin perjuicio de lo anterior, y en virtud de la admisién de la demanda interpuesta dentro del Juicio Contencioso
Administrativo nimero 32/2022, ante la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado,
en fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintldds, respecto del expediente administrative mimero
CCSIM-23090/2012, se realiza el presente andlisis.

EAS DE A EL PROYECTO:

Datos de Construccion

Construccion existente por demoler: ...... 125.01 m2
Construccion obra nuUevd ........... p— wener 37,402.27 m2
(10,186.47 m2 Multifamiliar) (27,2715.80 m2 Comercial y Servicios)
Construccion 0Ll ......euseeeeneeeseransann esee 37,402.27 m2
aie (| PEMOLICION | CONSTRUCCION| AREATOTAL L : |
NIVELES . (m2) e OBSERVACIONES
98 cajones de estacionamiento, de los
cuales 97 cqjones son estandar y 1
SOTANO 1 3,667.90 3.667.90 para discapacitados
95 cajones de estacionamiento, de los
cuales 94 cajones son estdndary 1
SOTANO 2 3,667.90 3,667.90 para discapacitados
95 cajones de estacionamiento, de los
cuales 94 cajonzs son estandar y 1
SOTANO 3 3,759.05 3,759.05 para discapacitados
91 cajones de estacionamiento, de los
cuales 90 cajonzs son estandar y 1
SOTANO 4 3.759.04 3,759.04 para discapacitados
96 cajones de estacionamiento, de los
cuales 93 cajones son estdndar, 2
SOTANO 5 3,533.68 3,533.68 | compactos y 1 para discapacitados
NIVEL 1 41 cafones de estacionamiento
(PLANTA ‘ estandar descubiertos, Comercio
BAJA) 125.01 2,238.79 2,238.79 (locales comerciales) y oficinas
;’ Comercio (locales comerciales) y
NIVEL 2 | 2,139.54 2,139.54 oficinas
Comercio (locales comerciales) y
NIVEL 3 2,209.25 2,209.25 oficinas
NIVEL 4 2,240.65 2,240.65 Area de oficinas
Plamta bgja de 6 departamentos
NIVEL 5 1,086.49 1,086.49 y area de amenidades
Planta alta de 6 departamentos
NIVEL 6 370.96 310.96 y drea de amenidades
NIVEL 7 462.58 462.58 3 departamentos
NIVEL 8 462.58 462.58 3 departamentos
NIVEL 9 462.58 462.58 3 departamentos
NIVEL 10 462.58 462.58 3 departamentos
NIVEL 11 462.58 462.58 3 departamentos
NIVEL 12 462.58 462.58 3 departamentos
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NIVEL 13 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 14 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 15 462.38 462.58 3 departamentos

NIVEL 16 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 17 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 18 +462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 19 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 20 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 21 462.58 462.58 3 departamenios

NIVEL 22 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 23 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 24 462.58 462.58 3 departamentos

NIVEL 25 462.58 462.58 2 departamentos

62 departamentos, comercio (locales

comerciales), oficinas y 516 cajones de
estacionamiento, de los cuales 509 son
cajones esténdar, 2 compactosy 5 para

TOTAL 125.01 37,402.27 37,402.27 discapacitados

3 ENT DE A
TON, >

HMS equivalentes a 135 metros cuadrados 62 unidades de NO

de vivienda
superficie de terreno por unidad de vivienda

Altura mdxima: *HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

10.00 metros, a la cual se le podrd agregar
la mitad de la distancla que exista entre el
punto de desplante, correspondiente a la
altura gue se trate, y la colindancia del mas
proximo predio habitacional unifamiliar
sefialado en el Plan.

*COMERCIQ Y SERVICIOS

9.00 metros, a la cual se le podrd agregar
la mitad de la distancia gue exisra entre el
punto de desplante, correspondiente a la
altura que se trate, y la colindancia del mds 107.75 metros No
proximo predio habitacional unifamiliar.

£n el presente caso, el predio habitacional
unifamiliar mds préximo es el identificado
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con el expediente catastral 19-001-010,
ubicado a una distancia aproximada de
161.47 metros, por lo que se realiza el
siguiente andlisis de alturas:
Habitacional multifamiliar. — 161.47
metros cuadrados, esta distancia dividida
entre 2, resulta la distancia de 80.73
merros, a la cual se suman los 10.00
metros de origen permitidos, resultando
una altura mdxima de 90.73 metros
Comercio y servigios. — 161.47 metros
cuadrados, esta distancia dividida entre 2,
resulta la distancia de 80.73 metros, a la
cual se suman los 9.00 metros de origen
permitidos, resultando una altura maxima
de 89.73 metros
Coeficiente de utilizacion CUS libre para el uso habitacional 26,945 .80 m2 NO
del suelo (CUS): multifamiliar Equivalente a
4.82 veces
Ver andlisis
Coeficiente de ocupacién 60% equivalente a 3,348.27 metros 2,336.74 m2 S1
del suelo (COS): cuadrados. Eguivalente a
41.87%
Coeficiente de drea verde 20% lo que equivale a 1,116.09 metros 1,506.51 m2 SI
(CAV): cuadrados Eguivalente a
26.99%
Remetimiento Frontal: 3% de la longitud del frente del lote, lo que
equivalente a 2.57 metros 6.10 metros SI
Remetimiento Lateral: 3% de los lados del terreno o 0.60 metros, el
que resulte mayor, lo que corresponde:
colindancia lateral izquierda 3.4() metros Lateral izq. 4.34 m S/
colindancia lateral derecha de 1.92 metros Lateral derecho
20.22m
Remetimiento Posterior: 10% de la longitud del fondo del lote o 3.00
metros, ef que resulte mayor, lo que equivale 10.60 merros
a 5.98 metros
SI
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Cajones de - 7. ‘A LTIFAMILIAR 516 cajones S7
Estacionamiento:

2 cajones por cada unidad de vivienda o
departamento mayor de 100 m2 hasta
250 m2
3 cajones por cada unidad de vivienda o
departamento mayor de 250 m2 hasta
400 m2

Por lo gue requiere 143 cajones de

estacionamienio

“COMERCIO Y SERVICIOS

Comercial. - I cajon por cada 25 m2 de
construccion
Servicio. - | cajén por cada 25 m2 de
construccién
Por lo que se requieren de 353 cajones de
estacionamiento.

El requerimiento total es de 496 cajones

Cajones para Debiendo asignar a partir de un total de 10- 3 cajones NO
discapacitados: diez cajones, un cajén o el 3% del total de
cajones de la edificacidn respectiva, siendo
qgue ¢l proyecto presemia 516 cajones,
resultan 15 cajones

Escalimetro: Regla de seccidn triangular que tiene graduaciones de diversas escalas en cada una de sus caras.
Instrumento de medicion manual en arquitectura.

1.- DENSIDAD: El proyecto de construccion presentado no cumple con la densidad mdaxima permitida en la zona
HMS donde se ubica el predio que nos ocupa, de una vivienda por cada 135 metros cuadrados de superficie de
terreno, ya que el predio que se analiza tiene una superficie de 5,580.45 metros cuadrados, por lo que le
corresponde un mdximo 41.33 unidades de vivienda; y siendo que el proyecto presenta las 62 unidades de vivienda
antes referenciadas, es evidente que NO CUMPLE.

2. ALTURA: El andlisis de altura maxima permitida para cada uso de suelo es el siguiente:
* LIAR

La altura mdxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podrd agregar la mitad de la distancia que existe
entre el punto de desplante, correspondiente a la altura que se trate, y la colindancia del mads préximo predio
habitacional unifamiliar sefialada en el Plan, y considerando que el predio habitacional mas cercano es el predio
identificado con el mimero de expediente catastral 19-001-010, el cual se encuentra a una distancia aproximada
de 161.47 metros, ésta distancia se divide entre 2, y resulta la distancia de 80.73 metros, a la cual se suman los
10.00 metros de origen permitidos, resultando una altura méxima de 90.73 metros, en su proyecto presenta una
altura de 107,75 metros, por lo que NO CUMPLE.
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*COMERCIO Y SERVICIOS

La altura maxima permitida es de 9.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que existe
entre el punto de desplante, correspondiente a la altura que se trate, y la colindancia del mds préximo predio
habiracional unifamiliar sefialada en el Plan, y considerando que el predio habiracional mas cercano es el predio
identificado con el mimero de expediente catastral 19-001-010, el cual se encuentra a una distancia aproximada
de 161.47 metros, ésta distancia se divide entre 2, y resuita la distancia de 80.73 metros, a la cual se suman los
9.00 merros de origen permitidos, resultando una altura mdxima de 89.73 metros, en su proyecto presenta una
altura de 107,75 metros, por lo que NO CUMPLE.

*Se considera altura especificada en cortes y cuadro de andlisis de lineamientos del proyecto (planc).

3. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): La normatividad aplicable determina que el

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) es libre para el uso de suelo habitacional mudtifamiliar Por lo que se
realiza el siguiente andlisis:

*HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

El drea de 10,186.47 metros cuadrados correspondientes a 62 departamentos no se cuantificaran para el célculo
del Caeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)

"COMERCIO Y SERVICIOS
Este uso de suelo se encuentra prohibido, por lo que se considera que NO CUMPLE.

Area de estacionamiento excedente. — de conformidad con el andlisis de cajones de estaclonamiernio para el
proyecto en cuestibn, descrito en el rumero 9, de este mismo apartado, resuitan 20 cajones de estacionamiento
excedentes, y considerado un area de 13.50 metros cuadrados por cajon (2.70 merros x 5.00 metros) equivale a
270.00 memros cuadrados considerados en el andlisis del CUS.

4. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): El proyecto presenta un COS de 2,336.74 metros
cuadrados equivalente a 41.87%, por lo que CUMPLE. *Se considera segun dato especificado textualmente en
plano, sin que haya podido ser corroborado.

5. COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): El CAV serd del 20% equivalente a 1,116.09 metros cuadrados,
el proyecto presenta 26.99% lo que equivale a 1,.506.51 metros cuadrados, por lo gue CUMPLE. *Se considera
segun dato especificado texrualmente en plano, sin gque hayva podido ser corroborado.

6. REMETIMIENTO FRONTAL: El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote. v
siendo que el frente del predio en cuestion es de 51.52 metros equivale a 2.57 meiros, en su proyecto presenta un
remetimiento frontal de 6.10 metros, por lo que CUMPLE. *En plano se verificoé remetimiento con escalimetro

7. REMETIMIENTO LATERAL: El remetimiento minimo lateral serd del 3% de los lados del rerreno o 0.60
metros, el que resulte mayor, lo que corresponde en su colindancia lateral izquierda 3.40 metros y en su
colindancia lateral derecha 1.92 metros, en su proyecto presenta un remetimiento lateral izquierdo de 4.34 metros
y 20.22 metros de remetimiento lateral derecho, por lo que CUMPLE.

*En plano se verificé remetimientos con escalimetro.

8. REMETIMIENTO POSTERIOR: El remetimiento posterior es de 10% de la longitud del fondo del lote 0 3.00

metros, el que resulte mayor, lo que equivale a 5.98 metros, el proyecto presenia 10.60 metros, por lo que
CUMPLE. *En plano se verificd remetimiento con escalimetro,
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9. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: El andlisis para determinar el requerimiento de cajones de
estacionamiento para cada uso de suelo es el siguiente:!

“HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

Para el uso de suelo o para las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble
para satisfacer las necesidades generadas por el uso, siendo el requerimiento de 2 cajones por cada unidad de
vivienda o departamentc mayor de 100 m2 hasta 250 m2; y, segtin se advierte de la informacion de la tabla de
andlisis de construccion contenida en el plano arquitecténico del proyecio, la cual enumera 62-sesenta y dos
departamentos entre 100 metros cuadrados hasta 250 metras cuadrados, por 1o que el requerimiento es de 124
cajones de estacionamiento.

Asimismo, de acuerdo al citado antecedente, en todos los casos se deberan habilitar cajones de estacionamiento
adicionales para visitantes, de conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se
pretende edificar en el inmueble, para el parametro de 51 a 75 unidades de vivienda o departamentos a edificar
es de 19 cajones; por lo que el requerimiento para los 62 departamentos es de 19 cajones para visitas.

“COMERCIO Y SERVICIOS

El solicitante debera contar con el estacionamiento suficiente de acuerdo con lo indicado en la Matriz de cajones
de estacionamiento para cada giro, en virtud de lo anteriormente expuesto se vealiza el siguiente andlisis:

Para el uso de suelo para ¢omercio. el requerimiento es de l-un cajon por cada 25 metros cuadrados de
canstruccion

{locales comerciales).

Para el de uso de suelo de servicios, el requerimiento es de I-un cajén por cada 25 metros cuadrados de
consmruccion

(oficinas)
Comercio v servicios en un drea de 8,828.23 m2......... ... ...... resultan 353 cajones de estacionamiento

Por lo que el requerimicnto total es de 496 cafones de estactonamiento para los usos habitactonal multifamiliar,
comercio y de servicios, el proyecto presenta 516 cafones, por lo que CUMPLE.

CAJONES COMPACTOS: Por cada 4 cajones de estacionamiento estdndar podrd haber 1 cajén para vehiculos
compacios, y considerando que el proyecto presenta un total 516 cajones, podrd habilitar un mdximo de 129
cajones para vehiculos compactos, en su proyecto presenta 2 cajones compactos, por lo gue CUMPLE.

CAJONES PARA PERSONAS DISCAPACITADAS: Se debera asignar a partir de un total de 10-diez cajones,
I-un cajon o el 3% del total de cajones de la edificacion respectiva para uso exclusivo de las personas

discapacitadas, por lo que deberd contar con 15 cajones, en su proyecto presenta 5 ¢ajones para discapacitados,
por lo gue NO CUMPLE.

MANIOBRA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: De conformidad con el articule 78 del Reglamento de

Zonificacién y Uses del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, deberd tener una maniobra

para cajones de estacionamiento de 7.00 metros, el proyecto presenta una maniobra de 6.80 metros, por lo que
NO CUMPLE.

*verificado manualmente con escalimetro, toda vez que no se sefiala dato en planos.
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- CONCLUSION

En virtud de lo anteriormente expuesto y en atencién al acuerdo dictado por la Cuarta Sala del Tribunal de
Justicta Administrativa del Estado de Nuevo Ledn en fecha 19-diecinueve de enera de 2022-dos mil veintidéds,
dentrao del Juicio Contencioso Administrativo niimero 32/2022, se procedio a realizar el presente dictamen técnico
en lo relativo a la solicitud de la persona moral denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS,
S.A. DE C. V., consistente en la Demolicién total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia
de Construccion de obra nueva y Uso de Edificacidn para edificio de departamentos, comercio y servicios, para
¢l predio con expediente catastral 11-212-002.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacion
2010 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitaciona!
Mudtifamiliar con una denstdad HM3 de 135 metros cuadrados de superficie de terrenc por unidad de vivienda,
y de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), giro
Multifamiliar Vertical (departamentos) (1004) se considera permitido; el uso comercial (2000} y uso de servicios
(3000), se consideran prohibidos.

LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL

Con relacidn a la Demolicion total solicitada, y toda vez que ésta cumple con los requisitos que al efecto establece
el artivulo 146, fracciones I, 11, III, VI, VIII, IX, X, XI, XVIII, XIX y XX del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se dictaming POSITIVO la expedicion de la
Licencla de Demolicion total de 125.01 metros cuadrados de construccion, a la persona moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., respecto del predio ubicado la Avenida los
Arcdngeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, con expediente catastral ntimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE USO DE SUELO

Por cuanto a la Licencia de Uso de suelo solicitada, una ver analizada ésta, y considerando lo establecido por el
articulo 248 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y los articulos 135, 137 y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedre Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi como el Plan de Desarrolio Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacién 2010, su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, y del Reglamento
antes citado, y toda vex que se ha presentado la documentacion requerida para el trdamite que nos ocupa, segin
se expone en los nimeros IV resulta IMPROCEDENTE EXPEDIR a la persona moral denominada

DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la Licencia de Uso de Suelo Multifamiliar,
Comercial y de Servicios con respecto del inmueble ubicado en la Avenida los Arcangeles niimero 1000, en el

Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Lebn, con expediente
carastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA

En relacidn a la solicitud consistente en la expedicion de la Licencia de Construccion para 37,402.27 metros
cuadrados para el predio en cuestién, y en virtud de lo expuesto en el mimero VII del presente dictamen, en el que
una vez analizado el proyecto en lo referente a los lineamientos de construccidn conforme a los citados
antecedentes, se advierte que el proyecto en cuestién, incumple con la altura, el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo, Cajones de estacionamiento para personas discapacitados y maniobras de cajones de estacionamiento;
por lo gue SE DICTAMINA EN SENTIDO NEGATIVO EXPEDIR u« la persona moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la Licencia de Construccién para 37,402.27
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mertros cuadrados, respecto del inmueble ubicado en la Avenida los Arcdngeles numero 1000, en el
Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente
catastral mimera 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE USO DE EDIFICACION

En cuanto a la solicitud de expedicion de Licencia de Uso de Edificacidn para Multifamiliar, Comercial y
Servicios, en virtud de la negativa de Licencia de Caonstruccion de obra nueva, en consecuencia, resulta NEGAR
a la persona moral denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la Licencia de
Uso de Edificacion para Muitifamiliar, Comercial y Servicios, respecto del inmueble ubicado en la Avenida los
Arcdngeles numero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garela,
Nueva Ledn, con expediente catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.435 meiros cuadrados.

Asimismo cabe destacar que el presente asunto sera sometido al procedimiento a que se refiere el articulo 138,
Jraccion X1II del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, por lo que el presente dictamen serd presentado a la Comisidn de Desarrollo Sustentable del R
Ayuntamiento de este Municipio, para que proceda a realizar su propuesta de dictamen y punto de acuerdo que

se presente a la consideracion del Pleno del R. Ayuntamiento de este municipio, para que emitan la resolucién
correspondiente,

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLL(Q URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Rubrica

JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA. "

CUARTA. Ahora bien, y una vez que la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, tuvo a bien exponer en la sesion de Comisién celebrada en fecha 02-dos de marzo
de 2022-dos mil veintidds, referente a la peticion del particular asi como de la situacioén actual
del expediente, referente al estricto cumplimiento del Acuerdo dictado por la Cuarta Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 19-diecinueve de enero
de 2022-dos mil veintidds, dentro del Juicio Contencioso Administrativo namero 32/2022, Iz
suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrolle Urbano, procede a exponer lo analizado por
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en su dictamen técnico, el cual obra
inserto en el presentes instrumento.

En fecha 18-dieciocho de octubre de 2012-dos mil doce, personal adscrito a la entonces
Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia, realizé una inspeccién fisica en la que se refiere
textualmente lo siguiente:

“Sin empezar hasta este momento la construccién nueva de los departamentos, dentro del
predio existe una caseta de ventas con estacionamiento de los Departamentos Arcdngeles,
dentro del predio hay 4 postes de C.F.E. y en bangueta por los Arcangeles hay 2 arbotantes,
el numero oficial es el 1000, colinda al sur con hotel al poniente con lote baldio, al norte y
al oriente con calles, el arroyo de calle por Los Arcdngeles es de 14.50 metros, bangueta del
lado del predio es de 2.05 metros y del otro lado es de 2.50 metros, el arroyo de calle por
San Alberto es de 5.60 metros, banqueta del lado del predio es de 2.05 metros y del otro lado
es drea verde, ochavo 13.50 x 13.50 metros: ver croquis, uso actual: lote baldio, se anexan

m
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Jotografias en el sistema”

En el mismo sentido, la actual Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano en fecha
28-veintiocho de febrero de 2022-dos mil veintidds realizé una nueva inspeccién fisica en la
que se refiere, segun se expone en su dictamen técnico, lo siguiente:

“UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA VISITA Y EN ATENCION
AL OFICIO QUE ANTECEDE SE DA INICIO AL RECORRIDO, EN DONDE SE OBSERVA
QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES EL PRIMER NIVEL COMO
PLANTA BAJA A NIVEL DE CALLE Y EL SEGUNDO COMO SEMISOTANO PERO
ACCESO INDEPENDIENTE LATERAL DICHA EDIFICACION TIENE EN EL EXTERIOR
UN ANUNCIO CON LA LEYENDA "ENERGON SOLAR” ESTA EDIFICACION CON
380.60 METROS CUADRADOS EN TOTAL DE SUS DOS NIVELES, TENIENDO USO DE
OFICINAS, SE OBSERVA TAMBIEN QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE
ESTRUCTURA LIGERA QUE SE UNA COMO ALMACEN Y CUENTA CON UN AREA DE
168.00 METROS CUADRADOS. EL ACCESO A AMBAS EDIFICACIONES ES POR LA
CALLE LOS ARCANGELES. CABE SENALAR QUE HAGO MENCION DE LO
SIGUIENTE: LA PERSONA CON QUIEN ENTIENDO LA DILIGENCIA DE NOMBRE
JUAN GERARDO GALLARDQ GALVAN SE RETIRA DEL INMUEBLE POR CUESTIONES
LABORALES, DEJANDO A CARGQ LA RECEPCION DE LA PRESENTE ACTA AL C. NOE
MAURICIO ROMERQ GARZA, PERSONA QUE RECIBIRA Y FIRMARA EL ACTA EN
DESARROLLO UNA VEZ CONCLUIDA. RETOMANDO EL RECORRIDO A LA
EDIFICACION QUE SE LE DA UN USQO A UN AREA APROX. DE 1,760 METROS
CUADRADOS COMOQ DE ESTACIONAMIENTO PATIO DE MANIOBRAS Y ALMACEN,
ADEMAS DE LO OBSERVADQ ¥ DESCRITO, SEDO LA PALABRA AL INGENIERO
EDUARDO DEL REAL SUSCRITO A ESTA SECRETARIA QUIEN MENCIONA LO
SIGUIENTE: DURANTE Ml RECORRIDO SE OBSERVA UN DESNIVEL EN SU LIMITE
DE PROPIEDAD DERECHO DE 10.65 MTS EN UNA LONGITUD AL INTERIOR DEL
INMUEBLE EN DIRECCION AL LIMITE DE PROPIEDAD IZQUIERDO DE 15.00
METROS LINEALES APROXIMADAMENTE RESULTANDO UNA PENDIENTE MAYOR
A 45 POR CIENTO; ESTOS DATOS SE VERIFICARAN CON EL PROCESAIENTO DE
DATOS OBTENIDO CON EL SISTEMA GNSS MARCA TRIMBLE MODELO RSS
NUMERQ DE SERIE 605R01314 ANTENA BASE Y ANTENA MOVIL NUMERCQ DE SERIE
6114R0345 DANDO ASf POR TERMINADO M] RECORRIDO. CABE SENALAR QUE DE
LO ANTERIOR SE TOARON DIVERSAS FOTOGRAFIAS Y VIDEOS CON CAMARA
CORPORAL EPCOM Y MEDIDAS CON CINTA METRICA TRUPER DE 30 M Y
ODOMETRO TRUPER. "

Referente a la ubicacion v zonificacién, se tiene que el predio en referencia identificado
con el expediente catastral nimero 11-212-002, de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, 2024, Actualizacién 2010 y su Plano E-2 de
Zonlificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitacional
Multifamiliar con una densidad HM5 de 135 metros cuadrados de superficie de terreno por
unidad de vivienda, y de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida
en el citado Plan, el uso Habitacional {1000), giro Multifamiliar Vertical (departamentos) (1004)

se considera PERMITIDO, el uso comercial (2000) y uso de servicios (3000), se consideran
PROHIBIDOS.

Asi bien, segin el REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, (Reglamento vigente al
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momento del ingreso de la solicitud del particular) los lineamientos aplicables para el uso de
suelo multifamiliar vertical previsto como permitido en la zona donde se ubica el predio
identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, son los siguientes:

LIN SO MULTIFAMILIA

ALTURA: 12.00 metros a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista entre
el punto de desplante, (correspondiente a la aitura de que se trate) y la colindancia del mas
préximo lote o predic que el Plan determine con un uso de suelo habitacional unifamiliar.
REMETIMIENTO FRONTAL: 5% de la longitud del frente del lote o predio.

REMETIMIENTO POSTERIOR: en el presente caso, el predio colinda en la parte posterior
con area municipal de conformidad con el plano del fraccionamiento aprobado, en el
Reglamento no sefiala especificacion para estos casos.

REMETIMIENTO LATERAL: 1.00 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que
sea mayor.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Libre

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Libre

COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): 30% para lotes o predios con superficie mayor a
2,500 m2

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2, mas
19 cajones para visitas

Densidad HMS5 equivalentes a 135 metros cuadrados de
superficie de terreno por unidad de vivienda

Altura maxima: 12.00 metros a la cual se le podra agregar la mitad
de la distancia que exista entre el punto de desplante,
(correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del mas préximo lote o predio que el Plan
determine con un uso de suelo habitacional
unifamiliar.

Coeficiente de Libre
utilizacién del suelo
(CUS):

Coeficiente de Libre
ocupacion del suelo
(COS):
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Coeficiente de area 30%

verde (CAV):

Remetimiento Frontal: 5% de la longitud del frente del lote
Remetimiento Lateral: 3% de los lados del terreno o 0.60 metros, el que

resulte mayor

Remetimiento Posterior: Ninguno
Cajones de 2 cajones por cada unidad de vivienda o
Estacionamiento: departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2

Mas 19 cajones para visitas

Come lo advierte la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en su dictamen
técnico, mismo gue obra inserto en el presente dictamen, la solicitud de autorizacion y
expedicién de licencias de uso de suelo y de uso de edificacion para un edificio de 62-sesenta
y dos departamentos, comercio y servicios, respecto del predio identificado con el expediente
catastral niumero 11-212-002, no cumple con la zonificaciéon y densidad habitacional maxima
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pecro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
2024, Actualizacion 2010 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del
Suelo, dado que dicho predio se ubica en una zona Habitacional Multifamiliar con una
densidad HMS de 135 metres cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de
conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usocs y Destinos del Suelo por Zonas
Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan,
el uso Habitacional (1000), giro Multifamiliar Vertical (departamentos) (1004) se considera
PERMITIDO; sin embargo, el uso comercial (2000) y uso de servicios (3000), se consideran
PROHIBIDOS.

Por consiguiente, la Secretaria sefiala que aunque no es urbanisticamente factible
autorizar el uso de suelo y el uso de edificacidon de departamentos, comercio y servicios
respecto del predio identificade con el expediente catastral nimero 11-212-002, procedid a
analizar los aspectos arquitecténicos que se refieren a la forma de la edificaciéon o
configuracion urbana del proyecto de edificaciéon presentado, a fin de dictaminar lo que
corresponde a dichos aspectos, por lo que sefiala en su apartado V, los requisitos que debe
contener los planos oficiales, en su apartado VI, realiza el analisis del plano del proyecto
arquitecténico presentado por el solicitante, en donde se sefiala que presenta diversas
inconsistencias en relacidén a los requisitos que debe cumplir todo plano oficial al ingreso de
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la solicitud de expedicion de una licencia, terminando el numeral en su Ultimo parrafo refiriendo
que dado el incumplimiento de tales requisitos minimos en la representacién grafica del
proyecto, no es tecnica ni juridicamente posible emprender la revisién del proyecto
arquitecténico que se presentd a la consideracion y aprobacién de esa autoridad municipal
bajo el expediente administrativo nimero CCSIM-22080/2012,

Ahora bien, el dictamen técnico de la Secretaria, refiere que es importante destacar que
en fecha 19-diecinueve de octubre de 2012-dos mil doce el mismo solicitante, es decir, la
persona moral denominada Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V., presenté una
diversa solicitud de expedicién de Licencia de demolicion total de 125.01 metros cuadrados,
Licencia de construccion obra nueva, Licencia de uso de suelo y Licencia de uso de edificacion
para Multifamiliar para el mismo predio identificado con el expediente catastral nimero 11-
212-002; tramite de autorizacion al cual se le asigno el diverso expediente administrativo
namero CM-23149/2012, con un proyecto arquitecténico totalmente diferente, por lo que es
de considerarse que las solicitudes de autorizacién y de expedicion de licencias que se siguen
en este expediente administrativo numero CCSIM-23090/2012, son contrarias e
incompatibles con la voluntad manifestada o la pretensién deducida por la misma persona
moral solicitante en el diverso expediente administrativo nimero CM-23149/2012.

Sin perjuicio de lo antericr, y en virtud de la admision de la demanda interpuesta dentro
del Juicio Contencioso Administrativo nimerc 32/2022, ante la Cuarta Sala Ordinaria del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos
mil veintidés, respecto del expediente administrativo numero CCSIM-23090/2012, la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, considerd realizar el siguiente analisis,
mismo que sera transcrito integramente a continuacién:

" SE E A ECTONICOS DEL PROY. s
Datos de Construccion
Construccion existente por demoler: ...... 125.01 m2
Construccion OBra MUEVA .......evvvvevenesnes 37,402.27 m2
(10,186.47 m2 Multifamiliar) (27,215.80 m2 Comercial y Servicios)
ConStruccion olal: ...oeveeveereesnsssnessonisncs 37,402.27 m2
AR
CON EA
: | STR 10
‘ DEMO vccr TA
! LICION ON L
\NIVELE TOTAL (m2) (m2 :
‘ s (m2) ) OBSERVACIONES
3,6 98 cafones de estacionamiento, de los cuales
| SOTANO 3,667. 67. 97 cajones son esténdar y | para
1 20 90 discapacitados
3,6 95 cajones de estacionamiento, de los cuales
SOTANO 3,667. 67. 94 cajories son esténdary ! para
2 90 90 discapacitados
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3,7 93 cajones de estacionamiento, de los cuales
SOTANO 3,759. 59, 94 cajones son estdndar y I para
3 05 05 discapacitados
3,7 91 cafones de estacionamiento, de los cuales
SOTANO 3,759. 59. 90 cajones son estandar y 1 para
4 04 04 discapacitados
3 96 cajones de estacionamiento, de los cuales
SOTANO 3.533. 33. 93 cajones son estdndar, 2 compactos y 1 para
5 68 08 discapacitados
NIVEL 1 2,2 41 cajones de estacionamiento estandar
(PLANT 2,238, 38. descubiertos, Comercio (locales comerciales) y
A BAJA) 125.01 79 79 oficinas
2,1
2,139. 39.
NIVEL 2 54 54 Comercio (locales comerciales) y oficinas
2,2
2,209. 09.
NIVEL 3 23 25 Comercio (locales comerciales) y oficinas
2,2
2,240. 40. Area de oficinas
NIVEL 4 65 65
1,0
1,086. &6. Planta baja de 6 departamentos
NIVEL 5 49 49 y drea de amenidades
310.9 310 Planta aita de 6 departamentos
NIVEL 6 6 .96 v drea de amenidades
462.5 462
NIVEL 7 8 .58 3 departamentos
462.5 462
NIVEL 8 8 .58 3 departamentos
462.5 462
NIVEL 9 8 I8 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
10 & .58 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
11 8 58 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
12 8 38 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
13 8 .58 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
14 8 38 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
15 & 38 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
16 8 .8 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
17 &8 .58 3 departamentos
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Construccién obra nueva
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NIVEL 462.5 462
18 8 S8 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
19 8 58 3 departamentos
NIVEL 4625 462
20 8 I8 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
21 8 58 2 departamentos
NIVEL 462.5 462
22 & 58 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
23 8 .58 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
24 &8 I8 3 departamentos
NIVEL 462.5 462
25 8 .58 2 departamentos
62 departamentos, comercio (locales
37, comerciales), oficinas y 516 cajones de
37,40 402 estacionamiento, de los cuales 509 son cajones
TOTAL 125.01 227 27 estandar, 2 compactos y 5 para discapacitados
VIL. AYA E_CONSTRUCCION DE A

CTONICOS DE. g

- NORMATIVIDAD

HMS equivalentes a 135 metros 62 unidades de NO

cuadrados de vivienda

superficie de terreno por unidad de
vivienda

Altura mdxima: *HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

10.00 merros, a la cual se le podrd
agregar la mitad de la distancia que
exista entre el punto de desplante,
correspondiente a la aliwra que se
wrate, y la colindancia del mas
proximo predic habitacional
unifamiliar sefialado en el Plan.

*COMERCIO Y SERVICIOS

9.00 metros, a la cual se le podrd
agregar la mitad de la distancia que
exista entre el punto de desplante, 107.75 metros NO
correspondiente a la altura que se
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trate, v la colindancia del mads
préximo predio habitacional
unifamiliar.
En el presente caso, el predio
habitacional unifamiliar més préximo
es el identificado con el expediente
catastral 19-001-010, ubicado a una
distancia aproximada de 161.47
metros, por lo que se realiza el
siguiente analisis de alturas:
itacional - 161.47
metros cuadrados, esta distancia
dividida entre 2, resuita la distancia
de 80.73 mertros, ala cual se suman los
10.00 memos de origen permitidos,
resultando wna altura mdxima de
90.73 metros
Comercio y servicios. — 161.47 metros
cuadrados, esta distancia dividida
entre 2, resulta la distancia de 80.73
metros, a la cual se suman los 9.00
metros de  origen  permitidos,
resultando wuna altura mdxima de
89.73 metros
Coeficiente de CUS libre para el uso habitacional 26,945.80 m2 NO
utilizacion del suelo multifamiliar Equivalente a
(CUS): 4.82 veces
Ver andlisis
Coeficiente de 60% equivalente a 3,348.27 metros 2,336.74 m2 S7
ocupacion del suelo cuadrados. Equivalente a
(COS): 41.87%
Coeficiente de drea 20% lo que equivale a 1,116.09 metros 1,506.51 m2 S1
verde (CAV): cuadrados Equivalente a
26.99%
Remetimiento 3% de la longitud del frente del lote, lo
Frontal: que equivalente a 2.57 metros 6.10 metros St
Remetimiento
Lateral:
Republicano Ayuntamiento
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Desarrollo Urbano

DICTAMEN NUMERG CODU 2021-2024/518-2022/Construceiés obra
s

2m

162

- 29



=
z
=
D
=

San Pedro

Garza Garcia

163

2021 — 2024

3% de los lados del terreno o 0.60
metros, el que resulte mayor, lo que
corresponde;
colindancia lateral izquierda 3.40
metros
colindancia lateral derecha de 1.92
metros

Lateral izq. 4.34
m
Lateral derecho
2022 m

S7

Remetimiento
Postrerior:

10% de la longirud del fondo del lote o
3.00 metros, el que resulte mayor, lo
gue equivale
a 5.98 metros

710.60 metros

S

Cajones de
Estaclonamiento:

HABITACIONAL
LTIFAMILIAR

2 cajones por cada unidad de vivienda
o departamento mayor de 100 m2
hasta 250 m2

3 cajones por cada unidad de vivienda
o departamento mayor de 250 m2
hasta 400 m2

Por lo que requiere 143 cajones
de estacionamiento

*COMERCIQ ¥ SERVICIOS

Comercial. - | cajén por cada 25 m2
de construccion
Servicio. - | cajon por cada 25 m2 de
construccion
Por lo que se requieren de 353
cajones de estacionamiento,

El requerimiento total es de 496
cajones

516 cajones

S7

Cajones para
discapacitados:

Debiendo asignar a partir de un total

de 10-diez cajones, un cqjon o el 3%

del total de cajones de la edificacién
respectiva, siendo gque el proyecto
presenta 316 cajones, resultan 15

cajones

5 cajones

NO

Republicano Ayuntamiento

Coemisién de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano
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Escalimetro: Regla de seccion triangular que tiene graduaciones de diversas escalas en cada una de sus
caras. Instrumento de medicion manual en arquitectura.

1.- DENSIDAD: El proyecto de construccién presentado no cumple con la densidad mdxima permitida en
la zona HMS donde se ubica el predio que nos ocupa, de una vivienda por cada 135 metros cuadrados de
superficie de terreno, ya que el predic que se analiza tiene una superficie de 5,580.45 metros cuadrados, por
lo que le corresponde un maximo 41.33 unidades de vivienda; y siendo que el proyecto presenta las 62
unidades de vivienda antes referenciadas, es evidente que NO CUMPLE.

2. ALTURA: El andlisis de altura mixima permitida para cada uso de suelo es el siguiente:
*HA AMIL

La altura maxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podré agregar la mitad de la distancia que
existe enire el punio de desplante, correspondiente a la altura que se trate, y la colindancia del mds préximo
predio habitacional unifamiliar sefalada en el Plan, y considerando que el predio habitacional més cercano
es el predic identificado con el nimero de expediente carastral 19-001-010, el cual se encuentra a una
distancia aproximada de 161.47 meiros, ésta distancia se divide entre 2, y resulta la distancia de 80.73
metros, a la cual se suman los 10.00 metros de origen permitidos, resultando una altura mdxima de 90.73
mefros, en su proyscto presenta una altura de 107.75 metros, por lo que NO CUMPLE.

*COMERCIO ¥ SERVICIOS

La altura mdxima permitida es de 9.00 metros, a la cual se le podrd agregar la mitad de la distancia que
existe entre el punto de desplante, correspondiente a la altura gue se trate, y la colindancia del mds préximo
predio habitacional unifamiliar sefalada en el Plan, y considerando que el predio habiracional més cercano
es el predio identificado con el numero de expediente catastral 19-001-010, el cual se encuentra a una
distancia aproximada de 161.47 meiros, ésta distancia se divide entre 2, y resulta la distancia de 80.73
metros, a la cual se suman los 9.00 metros de origen permitidos, resultando una altura méxima de 89.73
metros, en su proyecto presenta una altura de 107.75 mziros, por lo que NO CUMPLE.

*Se considera altura especificada en cortes y cuadro de andlisis de lineamientos del proyecto (plano).

3. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): La normatividad aplicable determina que el

Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS) es libre para el uso de suelo habitacional multifamiliar Por lo
que se realiza ¢l siguiente andlisis:
“HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

El drea de 10,186.47 metros cuadrados correspondientes a 62 departamentos no se cuantificardn para el
cdlculo del Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS)

*COMERCIO ¥ SERVICIOS

Este uso de suelo se encuentra prohibido, por lo gue se considera que NQ CUMPLE.

drea de estacionamiento excedente. ~ de conformidad con el andlisis de cajones de estacionamiento para el
proyectc en cuestién, descrito en el mimero 9, de este mismo apartado, resultan 2() cajones de

estacionamiento excedentes, y considerado un area de 13.50 metros cuadrados por cajén (2.70 menros x 5.00
metros) equivale a 270.00 metros cuadrados considerados en el andlisis del CUS.

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 3021-2024/518-2022/Construccién obra ndeva
Comision de Ordenamento y f /“
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4. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): El proyecto presenta un COS de 2,336.74
metros cuadrados equivalente a 41.87%, por lo gue CUMPLE. *Se considera segun dato especificado
textuulmente en plano, sin gque haya podido ser corroborado.

5. COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): El CAV serd del 20% equivalente a 1,116.09 metros
cuadrados, el proyecto presenta 26,99% lo que equivale a 1,506.51 metros cuadrados, por lo que CUMPLE.
*Se considera seguin dato especificado textualmente en plano, sin que haya podido ser corroborado.

6. REMETIMIENTO FRONTAL: El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del
lote, y siendo que el frente del predio en cuestion es de 51.52 metros equivale a 2.57 metros, en su proyecto

presenta un remetimiento frontal de 6.10 metros, por lo que CUMPLE. *En piano se verificé remetimiento
con escalimetro

7. REMETIMIENTO LATERAL: El remetimiento minimo lateral serd del 3% de los lados del terreno o
0.60 metros, el que resulte mayor, lo que corresponde en su colindancia lateral izquierda 3.40 metros y en
su colindancia lateral derecha 1.92 metros, en su proyecto presenta un remetimiento lateral izquierdo de
4.34 metros y 20.22 metros de remetimiento lateral derecho, por lo gue CUMPLE,

*En plano se verificé remetimientos con escalimetro.

8. REMETIMIENTO POSTERIOR: El remetimiento posterior es de 10% de la longitud del fondo del lote

© 3.00 metros, el que resuite mayor, lo que equivale a 5.98 metros, el proyecto presenta 10.60 metros, por lo
que CUMPLE. *En plano se verificé remetimiento con escalimetro,

9. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: El andlisis para determinar el requerimiento de cajones de
estacionamiento para cada uso de suelo es el siguiente:

*HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

Para el uso de suelo o para las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del
inmueble para satisfacer las necesidades generadas por el uso, siendo el requerimiento de 2 cajones por
cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2: y, segun se advierte de la
informacion de la tabla de andlisis de construccion contenida en el plano arquitecténico del proyecto, la
cual enumera 62-sesenta y dos departamentos entre 100 metros cuadrados hasta 250 metros cuadrados, por
lo que el requerimiento es de 124 cajones de estacionamiento,

Asimismo, de acwerdo al citado antecedente, en todos los casos se¢ deberan habilitar cajones de
estacionamiento adicionales para visitantes, de conformidad con la cantidad de departamentos o unidades
de vivienda que se pretende edificar en el inmueble, para el pardametro de 51 a 75 unidades de vivienda o

departamentos a edificar es de 19 cajones; por lo que el requerimiento para los 62 departamentos es de 19
cajones para visitas.

de agaclnminzo.
*COMERCIO Y SERVICIOS

El solicitante debera contar con el estacionamiento suficiente de acuerdo con lo indicade en la Matriz de

cajones de estacionamiento para cada giro, en virtud de lo anteriormente expuesto se realiza el siguiente
andlisis:

Para el uso de suelo para comercio, el requerimiento es de 1-un cajén por cada 25 metros cuadrados de
construccion
locales comerciales).

02 Ariarzo
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Para el de uso de suelo de servicios, el requerimiento es de 1-un cajén por cada 25 metros cuadrados de

construccion
(oficinas)
Comercio y servicios en un drea de 8,828.23 m2.................. resultan 353 cajones de estacionamiento

Por lo que el reguerimiento total es de 496 cajones de estacionamiento para los usos habitacional
mudtifamiliar, comercio y de servicios, el proyecto presenta 516 cajones, por lo que CUMPLE.

CAJONES COMPACTOS: Por cada 4 cajones de estacionamiento estdndar podrd haber 1 cajén para
vehiculos compactos, y considerando que el proyecto presenta un total 516 cajones, podrd habilitar un

mdximo de 129 cajones para vehiculos compactos, en su proyecto presenta 2 cajones compactos, por lo que
CUMPLE.

CAJONES PARA PERSONAS DISCAPACITADAS: Se deberd asignar a partiv de wn roral de 10-diez
cajones, l-un cajén o el 3% del total de cajones de la edificacidn respectiva para uso exclusivo de las

personas discapacitadas, por lo que deberd contar con 15 cajones, en su proyecto presenta 5 cajones para
discapacitados, por lo gue NO CUMPLE.

MANIOBRA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: De conformidad con el articulo 78 del
Reglamento de Zonificaciony Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, deberd

fener una maniobra para cafones de estacionamiento de 7.00 metros, el proyecto presenta una maniobra de
6.80 metros, por lo que NO CUMPLE.

*verificado manualmente con escalimetro, toda vez que no se sefiala dato en planos. "

QUINTA. En virtud de lo anteriormente expuesto derivado del estudio del dictamen
técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, asi como en estricto
cumplimiento y atencién al acuerdo dictado por la Cuarta Sala del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Nueve Ledn en fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil
veintidés, dentro del Juicio Contencioso Administrativo niimero 32/2022, la suscrita Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, considera factible dictaminar de la siguiente manera:

Con relacién a la DEMOLICION TOTAL solicitada, y toda vez que esta cumple con los
requisitos que al efecto establece el articulo 1486, fracciones |, I, I1l, V1, VIII, IX, X, XI, XVIII,
XIX y XX del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén,( Reglamento vigente al momento del ingrese de la solicitud del particular)
se dictamina POSITIVO la expedicién de la LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE 125.01
METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, a la persocna moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., respecto del predio ubicado
la Avenida los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente catastral nimero 11-212-
002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados. ‘

Por cuanto a la Licencia de Uso de suelo solicitada, una vez analizada ésta, y
considerando lo establecido por el articulo 248 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn y los articulos
135, 137 y 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, (Reglamento vigente al momento del ingreso de la solicitud del
particular) asi como el Plan de Desarrollo Urbanc Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, 2024, Actualizacion 2010, su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y

Republicano Ayuntzamiento DICTAMEN NUMERO CODU zozuowsla-zozyaumeeitgmyn ny 2-
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Destinos del Suelo Propuestos y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, y
del Reglamento antes citado. resulta IMPROCEDENTE EXPEDIR a la persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S A. DE C.V,, la LICENCIA DE
USO DE SUELO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y DE SERVICIOS con respecto del
inmueble ubicado en la Avenida los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los
Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con expediente
catastral ndmero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

Asi mismo, en relacion a la solicitud consistente en la expedicion de la Licencia de
Construccién para 37,402.27 metros cuadrados para el predio en cuestién, y en virtud de lo
expuesto en el nimero VIl del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano, mismo que obra inserto en el presente instrumento, en el que una vez
analizado el proyecto en lo referente a los lineamientos de construccién conforme a los citados
antecedentes, se advierte que el proyecto en cuestion, incumple con la altura, el Coeficiente
de Ulilizacién del Suelo, Cajones de estacionamiento para personas discapacitados y
maniobras de cajones de estacionamiento; es factible dictaminar en sentidc NEGATIVO a la
persona moral denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.,,
la LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA 37,402.27 METROS CUADRADOS, respecto del
inmueble ubicado en la Avenida los Arcéngeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los
Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente
catastral numero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

En cuanto a la solicitud de expedicidén de Licencia de Edificacién para
Multifamiliar, Comercial y Servicios, en virtud de la negativa de Licencia de Construccién de
obra nueva, en consecuencia, resuita NEGAR a |la persona moral denominada DESARROLLO
DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V,, la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS, respecto del inmueble ubicado en la
Avenida los Arcangeles numero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente catastral nimero 11-212-002, con
una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

SEXTA. En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este
diclamen, la suscrita Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, de conformidad con los articulos 38
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 29, 40 fraccidn IV y 58 Primer
Parrafo del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, somete a la consideracidon y aprobacién del Republicano
Ayuntamiento, el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en las consideraciones del
presente dictamen, en los términos sefalados en las mismas y en estricto cumplimiento del
Acuerdo dictado por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado, en fecha 19-diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidos, dentro del Juicio
Contenciosc Administrativo niimero 32/2022, se APRUEBA |a LICENCIA DE DEMOLICION
TOTAL DE 125.01 METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, asi mismo se NIEGA la
LICENCIA DE USO DE SUELO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y DE SERVICIOS; la

Rezpublicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Construccién obra nueva
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LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA 37,402.27 METROS CUADRADOS asi como la
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS
a la persona moral denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. de
C.V., lo anterior descrito especificamente en la consideracion QUINTA del presente dictamen,
asi como lo expuesto en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, respecto del inmueble que se localiza en la Avenida los Arcangeles numero 1000, en
el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO. La presente resoluciéon no prejuzga scbre los derechos de propiedad y se
dicta conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad.

TERCERO. Notifiquese el presente acuerdo al Secretario de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano asi como al Director General de Asuntos Juridicos del municipio de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Leon, a fin de que realicen lo que a derecho corresponda,

CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Ordenamiento y Desarrolio Urbano para el
exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir del momento de su aprobacién.

ATENTAMENTE
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DES LLO URBANO
DEL REPUBLIEANO A NTO.

C. EDUARTO DO AGUILAR VALDEZ
ESIDENTE
A FAVOR AD CAUTELAM

Vhndnry é/éfz”bﬁl/ £ ;’
C. VIVIANNE CLARIOND DOMENE

SECRETARIA
A FAX?R AD CAUTELAM

C. BRENDA TAFICH LANKENAU
\ VOCAL

A FAVOR
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERO CODU 2621-2024/518-2022/ Construccién obra nueva

Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/518-2022/Construccién obra nuevas
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gRegidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Es cuanto.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Déavalos Siller, expresd: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nimero CODU 2021-2024/518-2022/Construccion Obra Nueva,
en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la
forma acostumbrada. Quienes estén a favor.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Ad cautelam.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Hace el
sefialamiento la regidora Vivianne Clariond, que su voto es a favor ad cautelam.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Ad cautelam también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Muy bien, todos,
el voto de la regidora Brenda Tafich es a favor, en sentido normal, el voto de la regidora Maria
de los Dolores, ¢ a favor también en sentido normal o ad cautelam?

Normal, a favor normal.

Regidora, C. Maria Del Rosario Galvan Garcia. El voto.

Regidor, C. Maria de los Dolores Suérez Garza. El voto es ad cautelam, también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Muy bien, ad
cautelam también, todos los demas ad cautelam.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Segunda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufién A favor
C. Pedro Lona Juérez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

Muy bien, entonces solamente. Todos a favor. 13 votos a favor y ad cautelam los miembros
del Ayuntamiento, con excepcion de la regidora Brenda Tafich, que también es a favor, sin
ese sefalamiento.

Asi que SE APRUEBA POR UNANIMIDAD de 14 votos.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé: Se
concede nuevamente el uso de la palabra al regidor Eduardo Armando Aguilar Valdez,
Presidente de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias Secretario.

Al Republicano Ayuntamiento se presenta a su consideracion, el dictamen nimero CODU
2021-2024/519-2022/CONSTRUCCION MULTIFAMILIAR.
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DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/519-2022/Construccién Multifamiliar

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, en fecha 02-dos de marzo de 2022-dos mil veintidés, nos fue turnada la
solicitud presentada por la persona moral denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS
INMOBILIARIOS, S.A. de C.V. mediante su representante legal el C. JesUs Ricardo Gutiérrez
Vargas, respecto de la solicitud de DEMOLICION TOTAL DE 125.01 METROS
CUADRADOS, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA
NUEVA Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR, respecto del predio ubicado en
la Avenida Los Arcangeles nimero 1000, esquina con la calle San Alberto, en el
Fraccionamiento Los Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
identificado con nimero de expediente catastral 11-212-002, solicitud que fue presentada ante
la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de Ordenamiento
y Desarrolio Urbanec, misma que integré el expediente administrativo nimero CM 23149-2012,
por lo que se emite el presente Dictamen bajo los antecedentes y consideraciones de orden
legal que se expresan a continuacidn:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Segun obra en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento vy
Desarrollo Urbano en su apartado Il. DOCUMENTACION, numeral 3, que cuenta con copia
simple de los siguientes antecedentes:

a) Resolucion administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de julic de
2006-dos mil seis, bajo el niumero de oficio VMC/JSEDUE/495/2006, dentro del
expediente administrativo CCSIM-13076/2005, mednante el cual m;g_;_g

Licencia de con i 01 metros cuadrado icencia de u
de edificacién para oﬁcmas ggmm]gj[atnygs o) cg:p_oratnvag respecto al predlo

ubicado en la Avenida Los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los
Arcangeles, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado
con el expediente catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45
metros cuadrados;

b) Resolucion administrativa dictada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
de este Municipio, en fecha 20-veinte de octubre de 2009-dos mil nueve, bajo el
numero de oficio JAMM/JSEDUE/1162/2009, dentro del expediente administrativo
us- 181 93/2009, mediante el cual se autoriza la Licencia de uso de suelo

ion Itafamnhar ara _desarrol! —se enta dos viviendas d .00
metro rados d rficie por vivi le filen los lineamientos
de construccion, ng_r_mg;, de estacionamiento y la_densidad, respecto al predio

ubicado en la calle Los Arcangeles lote 02, manzana 212, en el Fraccionamiento
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Los Arcangeles, en este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
identificado con el expediente catastral niumero 11-212-002, el cual cuenta con una
superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

SEGUNDO. Derivado del acuerdo dictado por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil veintidds.
dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 01/2022, promovido por la persona moral
denominada DESARROLLOS DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. de C.V., mediante el
cual se admitid a tramite la demanda en contra de la instancia no resuelta (Negativa Ficta)
respecto de la solicitud de expedicién de licencia dentro del expediente administrativo nimero
CM 23148-2012, en consecuencia la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.
procedié a dictaminar la solicitud que nos ocupa mencionada en el proemio del presente
escrito, para que de conformidad con lo que al efecto dispone el articulo 138, fracciones XlI,
Xl 'y XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Leon, (Reglamento vigente al momento de la solicitud del particular) se elabore
dicho dictamen técnico para que la suscrita Comisiéon pueda analizar y dictaminar la solicitud
y sea sometida a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, y resuslva en estricto
acatamiento a lo ordenado por la ejecutoria a cumplimentar.

TERCERO. El expediente administrativo CM 23149-2012, asi como el dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollc Urbano, fue presentado ante el
Consejo Consultive Ciudadano, mismo que emitid su opinidén en sentido POSITIVO por
unanimidad.

CUARTO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en fecha 28-veintiocho
de febrero de 2022-dos mil veintidos, turné mediante oficio dirigide a la suscrita Comision, su
dictamen técnico elaborado con motivo de la solicitud de las partes promoventes y en estricto
acatamiento al Acuerdo dictado por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado, en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil veintidés, dentro del
Juicio Contencioso Administrativo nimero 01/2022, y en fecha 02-dos de marzo de 2022-dos
mil veintidos, fue sometido a votacion por la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
del Republicano Ayuntamiento, para que una vez realizado lo anterior, emitir el presente
dictamen para ser presentado a consideracién del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se tienen de
orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. La Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer,
estudiar, solventar y proponer al Republicano Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueve Ledn, 138 fraccion Xilll,
y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Leodn, (el cual fue el Reglamento vigente al momento del ingreso
de la solicitud del particular); 38, 39, 40 fraccién VI, 42, 43 y demas relativos aplicables de Ia
Ley de Gobierno Municipal del Estadc de Nuevo Ledn, 26, 27, 28, 29, 30, 35 fraccidon X, 36
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fraccion Xl incise C, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiente
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, aplicables en términos de lo establecido en el
articulo Tercero Transitorio de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDA. El Republicanc Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es
la Unica autoridad competente para resolver el dictamen elaborado por la Comisidon de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, referente a la solicitud presentada de conformidad con €!
articulo 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 138 fraccion X1V, y demas relativos del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, (el
cual fue el Reglamento vigente al momento del ingreso de |a solicitud del particular); articulos
38, 39, 40, 42, 43 y demas relativos aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, 28, 27, 28, 29, 30, 35 fraccion Xl, 36 fraccidn Xl inciso ¢, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

TERCERA. La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, emitié un dictamen
técnico referente a la solicitud que nos ocupa, y en estricto acatamiento al Acuerdo dictado
por la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 19-
diecinueve de enero de 2022-dos mil veintidds, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
numero 32/2022, por lo que se pone a consideracion de la Comision de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano la presente solicitud, bajo dicho dictamen técnico, mismo gue se inserta a
continuacion

“DICTAMEN TECNICO

L DATOS GENERALES:
No. de CM 23149/2012
expediente
Nao. expediente 11-212-002
catastral
Asunto. Demolicion total de 125.0] metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de
Construccion de obra nueva y Uso de Edificacion para Multifamiliar.
Ubicacidn. Avenida Los Arcdngeles mimero 1000, esquina calle San Alberto, en el Fraccionamiento

Los Arcdngeles en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. De acuerdo a
predial el inmueble presenta frente a la calle San Alberto sin mimero.

Praopietario. Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V.
Representante C. Jesus Ricardo Gutiérrez Vargas.

legal.

Superficie del 3,580.45 metros cuadrados.
predio.

Avenida Los Arcdngeles nimero 1000, esquina calle San Alberto, en este municipio de
Domicilio para San Pedro Garza Garcta, Nuevo Ledn.
ofry
recibir
notificaciones:

. DOCUMENTACION:
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El interés juridico que le asiste a la persona moral Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V.,
en su cardcter de propietaria, lo acredita mediante los siguientes documentales:

® El predio en cuestion, proviene de un predio de mayor extensién, segiin se justifica con la copia simple
de la escritura publica mimero 26,307-veintisels mil trescientos siete, de fecha 12-doce de enero de
2000-dos mil, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el
municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al contrato de compra venta de bien inmueble a favor
de la persona moral denominada Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C V.; respecia de los
siguientes inmuebles: Poligono 4 ubicado en la vertiente sur de la Loma Larga, jurisdiccion de Garza
Garcia, Nuevo Ledn, con una superficie de 10.000.00 metros cuadrados y Poligono S ubicado en la
vertiente sur de la Loma Larga, jurisdiccion de Garza Garcia, Nuevo Ledn, teniendo una superficie de
35.898.00 metros cuadrados, identificados con el expediente catastral mimera 11-0]11-012. La anterior
escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo
el numero 259, volumen 80, libro 6, seccién Propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 28-veintiocho
de febrero del 2000-dos mil;

® Resolucidén administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarvollo Urbano de
este municipio, en fecha 29-veintinueve de marzo de 2001-dos mil uno, demtro del expediente
administrativo FAV-452/2000, mediante el cual se aprobé el fraccionamiento de tipo habitacional
denominado "Los Arcéngeles”, localizado al norte de la Avenida Lazaro Cdrdenas de este municipio;
respecto del poligono con una superﬁctc total de 43,898.00 metros cuadrados, del que se desprende el
lote identificado con el miimero 2, correspondiente a la manzana 212, con una superficie de 5,580.45
metros cuadrados (objeto del presente tramite). El plano respecmao se encuentra inscrito en el Regi.m'a
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado bajo el nimero 186, volumen 84, libro 21, seccidn
Fracclonamiento, unidad Garza Garcia, de fecha 24-veinticuatro de julio de 2001-dos mil uno.

Que la personalidad de la persona moral solicitante la acredita mediante la siguiente documentacion:

® Escritura publica numero 5,726-cinco mil setecientos veintiséis, de fecha 23-veintitrés de junio de
1998-mil novectentos noventa y ocho, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 90-noventa con
ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevs Ledn, relativa al acta constitutiva de la persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A, DE C.V. La anterior escritura se
encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn,
bafo el numero 1891, volumen 430, Libro No. 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades
Mercantiles Seccion de Comercio, de fecha 07-siete de julio de 1998-mil novecientos noventa y ocho.
* Escritura publica mimere 79,622-setenta y nueve mil seiscientos veintidds, de fecha 3 1-tretnta y uno
de mayo de 2,011-dos mil once, pasada ante la fe del Notario Publico mimero 51-cincuenia y uno,
con efercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Poder especial
para actos de dominio, entre otras facultades, otorgado por la persona moral denominada Desarrolio
de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V. a favor del C. Jesuis Ricardo Gutiérrez Vargas. La anterior
escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de

Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Elecirdnico mimero 63914*9, de fecha 08-ocho de junio de
201 1-dos mil once.

Presenta copia simple de los siguientes antecedentes:

<) Resolucién administrativa dictada por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de este Municipio, en fecha 24-veinticuatro de julio de 2006-dos mil sels, bajo el rimero de

aficio WC/JSEDUE/JDS/2006 demro del cxpcdmma admmxs:ram'o CCSIM-13076/2003
medlame el cual se { ¢ st G 2

¢ : re.specto al predio
ubicado en la Avenida Los Arcéngeles numero 1000 en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el
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municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, identificado con el expedienie catastral niomero
11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados;

d) Resolucién administrativa dictada por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de este
Munricipio, en fecha 20-veinte de octubre de 2009-dos mil nueve, bajo el nimero de oficio

JAMM/JISEDUE/1162/2009, dentro del expediente administrativo US-18193/2009, mediante el cual
se autoriza la Licenci i, 2

[viendas de os cuadrados de superficie por vivienda, asi mismo se le fijen lo
lineamientos de construccidn, normas de estacionamiento v la densidad, respecto al predio ubicado
en la calle Los Arcdngeles lote 02, manzana 212, en el Fraccionamiento Los Arcdngeles, en este
municipio de San Pedro Garza Garcila, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catasmral nimero
11-212-002, el cual cuenta con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

e

4. Copiasimple del recibo de pago del impuesto predial expedide por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
Municipal, de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2012-dos mil doce, correspondiente al periodo
comprendido del primero al sexto bimestre del afio 2012-dos mil doce, respecto al predio identificado
con el expediente catastral mimero 11-2]12-002,

5. Plano topogrdfice elaborado por el C. Ingeniero José Abel Cervantes Alvarado, con cédula profesional
niimero 4722854, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, Direccion General de Profesiones,
mediante el cual se ilustran diversas pendientes en el predio en cuestion con una pendiente mdxima del
45%. No presenta copia simple de su cédula profesional.

6. Oficio nimero DPCE-SA207P-J/R-530/2012, fecha de 17-diecisiete de octubre del 2012-dos mil doce,
emitido por la Direccién de Proteccidn Civil de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, mediante el cual se previenen e informan las Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad
Generales en Materia de Proteccién Civil gue se deberdn implementar en el inmueble en cuestion.

7. Estudio de Impacto Vial de fecha l4-catorce de septiembre de 2012-dos mil doce para un edificio
mudtifamiliar a desarrollar en el predio identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002.

8. Enfecha 26-velntisies de ociubre del 2012-dos mil doce, esta Secreraria dictd el acuerdo de prevencion
respecto del presente tramite, a fin de que la solicitante, acompakiara los documentos necesarios para
cumplir con los requisitos establecidos dentro del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

La resolucion antes referida fue notificada en fecha 31-treinta y uno de octubre del 20112-dos mil doce,
entendiéndose la diligencia con una persona que dijo llamarse Martha de la Cruz Rodriguez Garza, quien
se ostentd como asistente del interesado.

9.  Acuerdo dictado por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en
Jecha I4-catorce de enero de 2022-dos mil veintidos, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
numero 01/2022, promovido por la persona moral denominada DESARROLLOS DE ESFACIOS
INMOBILIARIOS, S.A. de C.V., mediante el cual se admite a trémite la demanda en contra de la instancia
no resuelta (Negativa Ficta) respecto de la solicitud de expedicion de licencia dentro del expediente
administrarivo nimero CM-23149/2012,

En razon de lo anterior, esta Secretaria dictamina la solicitud de la persona moral denominada DESARROLLO
DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V,, consistente en la expedicidn de la Licencia de Construccidn para
la Demolicion total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de Construccion de obra
nueva para 28,737.17 metros cuadrados y Licencia de uso de Edificacion para Multifamiliar (62-sesenta y dos
departamentos) en un drea de 28,757.17 metros cuadrados, de los cuales 18,453.69 metros cuadrados
corresponden a estacionamiento (519 cajones de estacionamiento), respecto del predio ubicado en la Avenida Les
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Arcangeles nimero 1000, esquina calle San Alberto, en el municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn,
con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados e identificado con el catastral numera 11-212-002, de la
viguienie manera:

Por lo que de conformidad con lo que al efecro dispone el articulo 138, fracciones XII, X1l y X1V del Reglamenio
de Zonificacidn y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, se elabora el presente
dictamen técnico para posteriormente enviar al Consejo Consultive Ciudadano para que emita la opinién
respectiva y a la Comisién de Ordsnamiento y Desarrollo Urbano de! Republicano Ayuntamiento de este
Municipio, para gue se sirva realizar el dictamen correspondiente que serd sometido a la consideracion del
Republicano Ayuntamiento Municipal, y resuelva en estricto acatamiento a lo ordenado por la ejecutoria a
cumplimentar; y una vez emitida la remitan a esta Secretaria para proceder a su notificacién de conformidad con

la fraccién XV del articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Gareia, Nuevo Leon.

U1, INSPECCION FISICA: En fecka 31-treinta y uno de octubre de 2012-dos mil doce, se realizé inspeccion
fisica en la que se reportd lo siguiente: “Actualmente la construccién esté sin empezar, remitase en el expedicnte
CCSIM-23090/2012. Datos sefialados en inspeccién anterior.”

Posteriormente, en fecha 28-veintiocho de febrero de 2022-dos mil veintidds, se realizé una nueva inspeccion
fisica en la que se reporté mediante acta circunstanciada lo siguiente: “UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL
INMUEBLE OBJETO DE LA VISITA Y EN ATENCION AL OFICIO QUE ANTECEDE SE DA INICIO AL
RECORRIDO, EN DONDE SE OBSERVA QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES EL PRIMER
NIVEL COMO PLANTA BAJA A NIVEL DE CALLE Y EL SEGUNDO COMO SEMISOTANO PERO ACCESO
INDEPENDIENTE LATERAL DICHA EDIFICACION TIENE EN EL EXTERIOR UN ANUNCIO CON L4
LEYENDA “"ENERGON SOLAR" ESTA EDIFICACION CON 380.60 METROS CUADRADOS EN TOTAL DE
SUS DOS NIVELES, TENIENDO USQO DE OFICINAS, SE OBSERVA TAMBIEN QUE EXISTE UNA
EDIFICACION DE ESTRUCTURA LIGERA QUE SE UNA COMO ALMACEN Y CUENTA CON UN AREA DE
168.00 METROS CUADRADOS. EL ACCESOQO A AMBAS EDIFICACIONES ES POR LA CALLE LOS
ARCANGELES. CABE SENALAR QUE HAGO MENCION DE LO SIGUIENTE: LA PERSONA CON QUIEN
ENTIENDO LA DILIGENCIA DE NOMBRE JUAN GERARDO GALLARDO GALVAN SE RETIRA DEL
INMUEBLE POR CUESTIONES LABORALES, DEJANDO A CARGO LA RECEPCION DE LA PRESENTE
ACTA AL C. NOE MAURICIO ROMERO GARZA, PERSONA QUE RECIBIRA Y FIRMARA EL ACTA EN
DESARROLLQ UNA VEZ CONCLUIDA. RETOMANDQ EL RECORRIDO A LA EDIFICACION QUE SE LE DA
UN USO A4 UN AREA APROX. DE 1,760 METROS CUADRADOS COMO DE ESTACIONAMIENTO PATIO DE
MANIOBRAS Y ALMACEN, ADEMAS DE LO OBSERVADQ Y DESCRITO, SEDO LA PALABRA AL
INGENIERO EDUARDO DEL REAL SUSCRITO A ESTA SECRETARIA QUIEN MENCIONA LO SIGUIENTE:
DURANTE MI RECORRIDO SE OBSERVA UN DESNIVEL EN SU LIMITE DE PROPIEDAD DERECHO DE
10.65 MTS EN UNA LONGITUD AL INTERIOR DEL INMUEBLE EN DIRECCION AL LIMITE DE
PROPIEDAD IZQUIERDO DE 15.00 METROS LINEALES APROXIMADAMENTE RESULTANDO UNA
PENDIENTE MAYOR A 45 POR CIENTO; ESTOS DATOS SE VERIFICARAN CON EL PROCESAIENTO DE
DATOS OBTENIDO CON EL SISTEMA GNSS MARCA TRIMBLE MODELO R8S NUMERO DE SERIE
605R01314 ANTENA BASE Y ANTENA MOVIL NUMERO DE SERIE 6114R0345 DANDC ASI POR
TERMINADO Ml RECORRIDO. CABE SENALAR QUE DE LO ANTERIOR SE TOARON DIVERSAS
FOTOGRAFIAS Y VIDEOS CON CAMARA CORPORAL EPCOM ¥ MEDIDAS CON CINTA METRICA TRUPER
DE 30 M Y ODOMETRO TRUPER. "

IV, UBICACION Y ZONIFICACION
ZONIFICA g'ﬂé}!’;

El predio en referencia identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, 2024, Actualizacién 2010 y su Plano E-2
de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitactonal Multifamiliar con una
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densidad HM35 de 135 metros cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de conformidad con
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habltacional (1000), giro Muitifamiliar Vertical
(departamentos) (1004) se constdera PERMITIDO; el uso comercial (2000) y uso de servicios (3000), se
consideran PROHIBIDOS.

Segiin el REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELQ DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, los lineamientos aplicables para el uso de suelo multifamiliar vertical previsto como

permitido en la zona donde se ubica el predio identificado con el expediente catasiral niumero 11-212-002, son
los siguientes:

LINEAMI ILTIFE, R

ALTURA: 12,00 metros a la cual se le podrd agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de
desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del mds proximo lote o predio que ¢f Plan
determine con un uso de suelo habitacional unifamiliar.

REMETIMIENTO FRONTAL: 5% de la longitud del frente del lote o predio.

REMETIMIENTO POSTERIOR: en el presente caso, el predio colinda en la parte posterior con drea municipal
de conformidad con el plano del fraccionamiento aprobado, en el Reglamento no sefiala especificacion para estos
casos.

REMETIMIENTO LATERAL: 1.00 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que sea mayor.
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELQ (COS): Libre

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Libre

COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): 30% para lotes o predios con superficie mayor @ 2,500 m2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2, mds 19 cajones para
visitas

7] 2 2

Lcovespro” | 0 Norsmvipap'

Densidad HMS5 equivalentes a 135 metros cuadrados de
superficie de rerreno por unidad de vivienda

Altura mdxima: 12.00 metros a la cual se le podrd agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto de desplante, (correspondiente
a la altura de gue se trate) y la colindancia del mas proximo lote
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o predio que el Plan determine con un uso de suelo habitacional
unifamiliar.
Coeficiente de utilizacion del Libre
suelo (CUS):
Coeficiente de ocupacion del Libre
suelo (COS):
Coeficiente de drea verde 30%
(CAV):
Remetimiento Frontal: 5% de la longitud del frente del lote
Remetimiento Lateral: 3% de los ladas del terreno o 0.60 merros, el que resulte mayor
Remetimiento Posterior: Ninguno
Cajones de Estacionamiento: 2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor
de 100 m2 hasta 250 m2
Mds 19 cajones para visitas

Como se puede advertir, la solicitud de autorizacidn y expedicidn de licencias de uso de suelo y de uso de
edificacion para wn edificio de 62-sesenta y dos departamentos como el gue nos ocupa en ¢l presente caso,
respecto del predio identificado con el expediente catasiral numero 11-212-002, no cumple con la zonificacicn y
densidad habitacional mdxima prevista en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024, Actualizacion 2010 y su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo,
dado que dicho predio se ubica en una zona Habitacional Multifamiliar con una densidad HMS5 de 135 metros
cuadrados de superficie de terveno por unidad de vivienda, y de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida
en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), giro Multifamiliar Vertical (departamentaos) (1004) se considera
PERMITIDO.

Por consiguiente, aunque no es urbanisticamente factible autorizar el uso de suelo y el uso de edificacién de
departamentos respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, enseguida se
procederd a analizar los aspectos arguitectonicos que se refieren a la forma de la edificactdn o configuracién
wrhana del proyecto de edificacién presentado, a fin de dictaminar lo que corresponde a dichos aspectos.

ZONIFICACION:
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El predio en referencia idenrificado con el expediente catastral niimero 11-212-002, de acuerdo al Plan de
Desarrolio Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, 2024, Actualizacion 2010 y su Plano E-2
de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habliacional Mulrifamiliar con una
densidad HMS de 135 metros cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de conformidad con
la Martriz de Comparibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), givo Muitifamiiiar Vertical
(departamentos) (1004) se considera PERMITIDO,
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NOTAS: NOMENCLATURA DE NIVELES DE PROYECTO
1. Dobtar ﬁpl;:lm correctamente de acterda y formato de LP. Limits d= propiedad N § B_Nivel supeniar de Bards
planoo: 4 = ‘
2 Respetar simbolozia indicada en formare de plano NN.T. Nivel Narvral de NILC. Nivel de Muro de Coorencida
3. Dibujar el provecto utlizacdo calidad e linea Fucomb N.LJ. Nivel de Losa Jardin
4 No representar instalaciones eléctricas, hrdrosantarins, NPT NiveldaPiso N.D_Nivel Domos
2 IRl R NP.5. Nivel Pérgola Superior
6. Enumerar planos N.S1.Nivel Superior da & I,
7. No dibujar Losa NV Nivel Viga
8, No dibujar estalas humanas oi autos N.ILL. Nivel Infersor de Losa
3. No dibugar especificac estructurales
¢ T N$P. Nivel Superior de
Preul
NI, Navel de Jardin
N.B. Nivel de Banqueta.
VI- ANALISIS DEL PIANO DEL PROYECTOQ ARQUITECTONICQ PRESENTADO POR _EL
SQLICITANTE:

En el presente caso, el plano arquitectdnico, presenta las siguientes inconsistencias en relacion a los requisitos
que debe cumplir todo plano oficial al ingrese de la solicitud de expedicidn de una licencia:

*» FORMATO DEL PLANO OFICIAL. —
No indica datos del proyecto en tabla de datos de la construccion
Falta indicar en cuadro de normatividad vigente datos de lineamientos de construccidon segun normatividad
aprobados en antecedentes y datos de lineamientos que presenta el proyecto, siendo los siguientes: altura
maxima permitida, Coeficiente de Ocupacicn del Suelo (COS}), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),
Cogficiente de Area Verde (CAV), Remetimientos frontal, Posterior y laterales, Cajones de estacionamiento,
No sefiala metros cuadrados de estacionamiento techado
No sefiala metros lineales de barda y/o muro de contencicn con su respectiva altura
Falta especificar descripeidn de la obra considerando asunto pretendido sefialado en solicitudes

e PLANTAS ARQUITECTONICAS. —
Falta seRalar nombre en todas las dreas que conforman la edificacién
Solo debe dibujar muebles fijos, no dibujar escalas humanas, arbolado ni autos
No sehala niveles interiores y exteriores en todas las plantas de todos los niveles (de piso terminado, jardines,
terrazas, banguetas, etc) Abatimiento de puertas
Falta definir de manera legible y precisa dreas de volado considerando losas de cada planta arguitecténica,
en cada nivel,
Definir y sefialar muros de contencion y/o bardas con su respectiva altura permitida
No dibuja el perimetro de todo el ierreno sefialando por todos sus lados las medidas del mismo considerando
escrituras

No seflala efes de limite de propiedad y estructurales ni realiza acotamiento total y parcialmente en todos los
lados de la edificacién

No define ni representa con simbologia dreas de absorcién
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Faita dibujar rampas con niveles al inicio y final de la misma, indicando distancia considerada para cdleulo
de % de pendientes

No sefiala anchos de accesos-salidas asl como anchas de circulacion en dreas de estacionamiento

No enumera ni acota cajones indicando cajones estdndar, compactos y para discapacitados

Falta sefalar metros cuadrados de cada departamento y en su caso nomenclatura de referencia

Debe verificar escalas permitidas para una mayor percepcion de la informacién

Falta sefialar ubicacion de lineas de corte (transversal y longitudinal)

No dibuja planta arquitecténica del drea por demoler.

¢ PLANTA DE CONJUNTO.
No define ni representa con su respectiva simbologia dreas de jardin
No seniala bardas y/o muros de contencion con sus respectivas alturas
No realiza acotacion predio segin escrituras
No especifica niveles en todas las dreas de la edificacidn y predio (nivel de piso terminado, banguetas,
terrazas, jardines, nivel superior & inferior de losas, pretiles, etc,)
No dibuja el drea de estacionamiento descubierto, ni sefiala cajones con su respectiva nomenclatura y
medidas, anchos de circulacion, anchos de acceso y salidas
No dibuja rampas faltantes, falta sesialar niveles de inicio y final de las mismas asi como la distancia
considerada en calculo de pendientes
Falta definir de manera legible losas resultantes de cada nivel
Falta indicar niveles en cada vértice del predio referenciados a curvas de nivel del plano topogrdfico

* PLANTA DE UBICACION.
No senala medidas de predio por todos sus lados segin escrituras

* FACHADA PRINCIPAL.
No sefiala limites de propiedad
No senala datos y cotas de manera legible

¢ CORTES LONGITUDINAL ¥ TRANSVERSAL.
No seriala limites de propiedad del terreno
No serala linea de nivel natural del terreno
No sefiala altwra mdxima de la edificacion con referencia al nivel natural del terreno (nni)
No especifica nombres de areas
No sefiala muros de contencidn y/o barda con su respectivo nivel
No sefiala datos de cotas y niveles de manera legible

En el presente expediente administrativo obra el plano arguitecténico respectivo, en el formate autocad (archivo
2lectrénico CD), por lo tanto, el andlisis técnico del mismo, se verificé con dicho formato; sin embargo, los planos
fisicos no contienen cada de los dates antes precisados, siendo requerides para el caso de autorizacion de las
licencias correspondientes,

Es decir, dado el Incumplimiento de tales requisitos minimos en la representacion grdfica del proyecto, no es
técnica ni juridicamente posible emprender la revision del proyecto arquitecténico que se presenté a la
consideracién y aprobacién de esta autoridad municipal bajo el expediente administrativo mimero CM-
23149/2012, dada la ausencia de las referencias grdficas y textuales que deben contener los planos sometidos a
revision de esta awtoridad, segun lo expuesto con anterioridad.

- o~
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Ahora bien, cabe destacar que en fecha 07-siete de jurniio de 2012-dos mil doce el mismo solicltante, es decir, la
persona moral denominada Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V., presentd solicitud de expedicién
de Licencia de demolicidn total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de construccion obra nueva, Licencia de
uso de suelo y Licencia de uso de edificacion para edificio de departamentos, comercio y servicios, a la cual se le
asigné el expediente administrativo numero CM-23090/2012, siendo la actual solicitud incompatible con ésta; sin
perjuicio de lo anterior, y en virtud de la admision de la demanda interpuesta dentro del Juicio Contencioso
Administrativo mimero 01/2022, ante la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del

Estado, en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil veintidds, respecto del expediente administrativo mimero
CM-23149/2012, se realiza el presente andlisis:

DESGLOSE DE AREAS DE ACUERDOQ A LOS PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO:

Datos de Construccién
Construccion existente por demoler: ...... 125.01 m2

Construccion obra NUEVA «...vveveeesannnn. we 28,757.17 m2
(10,453.69 m2 Multifamiliar) (10,303.48 m2 Comercial y Servicios)
Construccion 1o1al: .......eoeseveennnnn ST 28,757.17 m2
‘ 2 5’:.3;;‘2’ ON| CONSTRUCCION| AREATOTAL L : :
NIVELES w2 i ) m2) | . OBSERVACIONES

98 cajones de estacionamiento, de los
cuales 96 cajones son estdndar y 2

SOTANO 1 3.673.17 3.673.17 para discapacitados

95 cajones de estacionamiento, de los
cuales 93 cajones son estandary 2

SOTANO 2 3,673.18 3,673.18 para discapacitados

95 cajones de estacionamiento, de los
cuales 93 cajones son estandar y 2

SOTANO 3 3.764.32 3,764.32 para discapacitados

935 cajones de estacionamiento, de los
cuales 93 cajones son estdndar y 2

SOTANO 4 3,764.32 3,764.32 para discapacitados

95 cqjones de estacionamiento, de los
cuales 91 cajones son estandar, 2

SOTANO 5 3,578.70 3.578.70 | compactos y 2 para discapacitados

NIVEL 1 41 cajones de estacionamiento

(PLANTA estdndar descubierios, planta baja de 6

BAJA) 125.01 1,747.50 1,147.50 departamentos y amenidades

Planta alta de 6 departamentos y

NIVEL 2 310.96 310.96 amenidades

NIVEL 3 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 4 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 5 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 6 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 7 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 8 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 9 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 10 465.58 465.58 3 departamentos

NIVEL 11 465.38 465.58 3 departamentos
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NIVEL 12 463.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 13 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 14 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 15 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 16 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 17 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 18 4635.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 19 465.58 465.58 3 departamentos
NIVEL 20 465,58 465.58 3 departamentos
NIVEL 21 464.58 464.58 2 departamentos
62 departamentos y 519 cgjones de
estacionamiento, de los cuales 507 son
cafones estandar, 2 compactosy 10
1T0TAL 125.01 28,757.17 28,757.17 para discapacitados

Ahora bien, para determinar los lineamientos de construccion aplicables al predic en cuestion, por lo que se

realiza el siguiente andlisis:

HMS35 equivalentes a 135 merros cuadrados
de
superficie de terreno por unidad de vivienda

unidades de vivienda

62

Altura mdxima:

10.00 metros, ala cual se le podrd agregar
la mitad de la distancia que exista entre el
punto de desplante, correspondiente a la
altura gue se trate, y la colindancia del mas
proximo predic habitacional unifamiliar
seflalado en el Plan.

En el presente caso, el predio habitacional
unifamiliar mas préximo es el identificado
con el expediente catastral 19-001-010,
ubicado a una distancia aproximada de
161.47 merros, esta distancia dividida
entre 2, resulta la distancia de 80.73
mertros, a la cual se suman los 10.00
metros de origen permitidos, resuitando
una altura mdxima de 90.73 metros

88.73 metros

Coeficiente de utilizacion
|del suelo (CUS):

CUS libre para el uso habitacional
multifamiliar

28,757.17 m2

SI
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equivalente a
5.15 veces
Coeficiente de ocupacién COS libre para el uso habitacional 2,284.76 m2 S7
del suelo (COS): multifamiliar equivalente a
40.94%
Coeficiente de drea verde 30% lo que equivale a 1,674.13 metros 1,646.39 m2 NO
(CAV): cuadrados equivalente a
29.50%
Remetimiento Frontal: 396 de la longitud del frente del lote, lo gue
equivalente a 2.57 metros 2.77 metros S
Remetimiento Lateral: 3% de los lados del terreno o 0.60 metros, el
que resulte mayor, lo que corresponde:
colindancia lateral izquierda 3.40 metros Lateral izq. 8.06 m S7
colindancia lateral derecha de 1.92 metros Lateral derecho
20.22 m
Remetimiento Posterior:
10% de la longitud del fordo del lote 0 3.00
metros, el que resulte mayor, lo que equivale 9.10 metros
a 5.98 metros S
Cajones de 2 cajones por cada unided de vivienda o 519 cajones S7
Estacionamiento: departamento mayor de 100 m2 hasta
250 m2
FPor lo que requiere 124 cajones de
estacionamiento, mds 19 cajones de
estacionamiento para visitantes.
El requerimiento toral es de 143
cajones de estacionamiento

ANALISIS DE LINEAMIENTOS.

1.- DENSIDAD: El proyecto de construccién presentado no cumple con la densidad maxima permitida en la zona
HMS5 donde se ubica el predio que nos ocupa, de una vivienda por cada 135 metros cuadrados de superficie de
terreno, ya que el predio que se araliza tiene una superficie de 5,580.45 metros cuadrados, por lo que le
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corresponde un mdximo 41.33 unidades de vivienda; y siendo que el proyecto presenta las 62 unidades de vivienda
antes referenciadas, es evidente que NO CUMPLE.

2. ALTURA: La altura mdxima permitida es de 10,00 meiros, ala cual se le podrd agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, correspondiente a la altura que se trate, y la colindancia del mds préximo
predio habitacional unifamiliar sefialada en el Plan, y considerando que el predio habitacional mds cercano es el
predio identificado con el mimero de expediente catastral 19-001-010, el cual se encuentra a una distancia
aproximada de 161.47 metros, ésta distancia se divide entre 2, y resulta la distancia de 80.73 metros, a la cual se

suman los 10.00 metros de origen permitidos, resultundo wna altura méxima de 90.73 metros, en su proyecto
presenta una altura de 88.73 metros, por lo gue CUMPLE.

3. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELQ (CUS): La normatividad determina que el Coefictente de
Utilizacion del Suelo (CUS) libre, para el uso de suelo habitacional multifumiliar, el proyecto presenta 28,757.17
metros cuadrados, lo que equivale a 5.15 veces, por lo que CUMPLE.

4. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): La normatividad determina que el Cogficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) iibre, para el uso de suelo habitacional multifamiliar, el proyecio presenta un COS
de 2,284.76 metros cuadrados equivaiente a 40.94%, por lo que CUMPLE.

5. COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAVY): El CAV serd del 30% equivalente a 1,674.13 metros cuadrados,
¢l proyecto presenta 29.50% lo que equivale a 1,646.39 metros cuadrados, por lo gue NO CUMPLE.

6. REMETIMIENTO FRONTAL: El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, y
siendo que el frente del predio en cuestion es de 51.52 metros equivale a 2.57 metros, en su proyecto presenta un
remetimiento frontal de 2.77 metros, por lo que CUMPLE.

7. REMETIMIENTO LATERAL: El remetimiento minimo lateral sera del 3% de los lados del terreno o 0.60
metros, el que resulte mayor, lo que corresponde en su colindancia lateral izquierda 3.40 metros y en su
colindancia lateral derecha 1.92 metros, en su proyecto presenta un remetimiento lateral izquierdo de 8.06 metros
¥ 20.22 metros de remetimiento lateral derecho, por lo que CUMPLE.

8. REMETIMIENTO POSTERIOR: El remetimiento posterior es de 10% de la longitud del fondo del lote 0 3.00

metros, el que resulte mayor, lo que equivale a 5.98 merros, el proyecto presenta 9.10 metros, por lo que
CUMPLE.

9. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Para ¢l uso de suclo o para las edificaciones se deberd contar con un
drea de estacionamiento dentro del inmueble para satisfacer las necesidades generadas por el uso, siendo el
requerimiento de 2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2, para los

62-sesenta y dos departamentos del proyvecto los cuales presentan superficies entre 100 metros cuadrados hasta
250 metros cuadrados, el requerimiento es de 124 cajones de estacionamiento.

Asimismo, de acuerdo al citado antecedente, en todos los casos se deberdn habilitar cajones de estacionamiento
adlcionales para visitantes, de conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se
pretende edificar en el inmueble, para el pardmetro de 51 a 75 unidades de vivienda o departamentos a edificar
as de 19 cajones; por lo que el requerimiento para los 62 departamentos es de 19 cajones para visitas.

Por lo que el requerimlento total de cajones de estacionamiento para los 62 departamentos es de 143 cajones de
estacionamiento, el proyecto presenta 519 cafones, por lo que CUMPLE.

CAJONES COMPACTOS: Se podrd tener 1-un cajén compacto por cada 4-cuatro cajones, y consideranda que
el proyecto presenia un total 519 cajones, podré habilitar un mdaximo de 129 cajones para vehiculos compactos,
&n su proyecto presenta 2 cajones compactos, por lo que CUMPLE.
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MANIOBRA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Se debe tener una manlobra para cajones de
estacionamiento de 7.00 metros, el proyecto presenta una maniobra de 7.00 metros, por lo que CUMPLE.

VIIL.- CONCLUSION

En virtud de lo anmteriormente expuesio y en atencién al acuerdo dictado por la Primera Sala del Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil veintidos, dentro
del Juicio Contencioso Administrativo rimero (11/2022, se procedic a realizar el presente dictamen técnico en lo
relativo a la solicitud de la persona moral denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A.
DE C.V., consistente en la Demolicicn toral de 125.01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de
Construccién de obra mueva y Licencia de uso de Edlficacion para edificio de departamentos, respecto al predio
identificado con expediente catastral mimero 11-212-002.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacion
2010 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitacional
Multifamiliar con una densidad HMS de 135 metros cuadrados de suparficic de terreno por unidad de vivienda,
¥ de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), giro
Multifamiliar Vertical (departamentos) (1004} se considera permitido.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe destacar que la persona moral solicitante previamente (07-siete de junio de
2012-dos mil doce), habia peticionado ante esta Secretaria, la expedicion de la Licencia de Demolicion total de
125.01 metros cuadrados, Licencia de uso de suelo, Licencia de Construccion de obra nuevay Uso de Edificacidn
para edificio de departamentos, comercio y servicios, para el predio en cuestién, a la cual se le asigné el
expediente administrativo CCSIM-23090/2012; sin embargo el nuevo proyecto se refiere tinicamente al uso de
suelo multifamiliar, considerando menos niveles y por lo tanto un drea de construccion menor con relacién ai
ofro proyecro.

Es decir, se trata del mismo solicitante y el mismo predio en el que se realizan diversas peticiones de expedicién
de licencias ante esta Secretaria; por lo que atendiendo a los Juicios Contenciosos Administrativos con nimeros
B1/2022 y 32/2022, en los cuales se demanda la negativa ficia de la suscrita autoridad para ambos expedientes
administrativos por separado, se estima resolver las 2-dos solicitudes, analizando cada peticién individualmente
de conformidad con las disposiciones legales y regiamentarias de la materia, vigentes al tiempo de las referidas
solicitudes.

LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL

Con relacidn a la Demolicion total solicitada, y toda vez que ésta cumple con los requisitos que al efecto establece
el articulo 146, fracciones I, Il, 111, Vi, VIII, IX, X, XI, XVIII, XIX y XX del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se dictamina POSITIVO la expedicion de la
Licencia de Demolicién total de 125.01 metros cuadrados de construccion, a la persona moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., respecto del predio ubicado la Avenida los
Arcdngeles ndmero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, con expediente catastral mimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE USO DE SUELO
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Por cuanto a la Licencia de Uso de suelo solicitada, una vez analizada ésta, y considerando lo establecido por el
articulo 248 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrolio Urbano del
Estado de Nuevo Leon y los articules 135, 137 y 138 del Reglamenito de Zonlficaciéon y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asi como el Plan de Desarrollo Urbanc Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacton 2010, su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, y del Reglamento
antes citado, y toda vez que se ha presentado la documentacion requerida para el rrémite que nos ocupa, segiin
se expone en los mimeros IV resulta IMPROCEDENTE EXPEDIR a la persona moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A, DE C.V., la Licencia de Uso de Suelo Multifamiliar para
62 sesenta y dos departamentos con respecto del inmueble ubicado en la Avenida los Arcdngeles niimero 1000,
en el Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente
catastral mimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA

En relacién a la solicitud consistenre en la expedicion de la Licencia de Construccion para 28,757.17 metros
cuadrados para el predio en cuestién, y en virtud de lo expuesto en el mimero VII del presente dictamen, en el gue
una ver analizado el proyecto en lo referenie a los lineamientos de construccion conforme al citado antecedente,
se advierte que el proyecto en cuestion incumple con ¢l Cogficiente de Area Verde (CAV); por lo gue resulta
NEGAR a la persona moral denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la
Licencia de Construccion para 28,757.17 metros cuadrados, respecto del inmueble ubicado en la Avenida los
Arcdngeles numero 1000, en ¢l Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nueva Ledn, con expediente catastral mimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

LICENCIA DE USO DE EDIFICACION

En cuanto a la solicitud de expedicién de Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar, en virtud de la
negativa de Licencia de Construccion de obra nueva, en consecuencia, resulta NEGAR ¢ la persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la Licencia de Uso de Edi{ficacién
para Multifamiliar, respecto del inmueble ubicado en la Avenida los Arcdngeles nimerc 1000, en el
Fraccionamiento Los Arcdngeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente
catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

Respecto de la licencia de demolicién, SE APERCIBE a la persona moral denominada DESARROLLO DE
ESPACIOS INMOBILIARIOS, 8.A. DE C.V., que DEBERA adecuar los planos arquitecténicos del proyecto
presentados en fisico, a los requerimientos que deben contensr los planos oficiales, verificando que se cumpla con
cada una de las observaciones sefialedas en el mimero VI del presente dictamen. Lo anterior por tratarse de los
planos que serdn autorizados (con sello y firma respectivos).

Asimismo cabe destacar que el presente asunto serd sometido af procedimiento a que se refiere el articulo 138,
Sfraccion X1l del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcta, Nuevo
Ledn, por lo que el presente dictamen serd presentado a la Comisién de Desarrollo Sustentable del R
Ayuntamiento de este Municipio, para que proceda a realizar su propuesta de dictamen y punto de acuerdo que
se presente a la consideracion del Pleno del R. Ayuntamiento de este municipio, para que emitan la resolucién
correspondiente.
ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRQ GARZA GARCIA, NUEVO LEON
Rubrica

JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.”
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CUARTA. Ahora bien, y una vez que la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, tuvo a bien exponer en la sesion de Comision celebrada en fecha 02-dos de marzo
de 2022-dos mil veintidos, referente a la peticion del particular asi como de la situacién actual
del expediente, referente al estricto cumplimiento del Acuerdo dictado por la Primera Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 14-catorce de enero de
2022-dos mil veintidés, dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 01/2022, la
suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, procede a exponer lo analizado por
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en su dictamen técnico, el cual obra
inserto en el presente instrumento.

En fecha 31-treinta y uno de octubre de 2012-dos mil doce, personal adscrito a la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, realizé una inspeccién fisica en la que
se refiere textualmente lo siguiente:

“Actualmente la construccion esid sin empezar, remitase en el expediente CCSIM-
23090/2012. Datos sefialados en inspeccidn anterior”

En el mismo sentido, la actual Secretaria de Ordenamiento y Desarrolio Urbano en fecha
28-veintiocho de febrero de 2022-dos mil veintidés realizé una nueva inspeccion fisica en Ia
que se refiere, segln se expone en su dictamen técnico, lo siguiente:

“UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA VISITA ¥ EN ATENCION
AL OFICIO QUE ANTECEDE SE DA INICIO AL RECORRIDO, EN DONDE SE OBSERVA
QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE DOS NIVELES EL PRIMER NIVEL COMO
PLANTA BAJA A NIVEL DE CALLE Y EL SEGUNDO COMO SEMISOTANO PERO
ACCESQ INDEPENDIENTE LATERAL DICHA EDIFICACION TIENE EN EL EXTERIOR
UN ANUNCIO CON LA LEYENDA "ENERGON SOLAR" ESTA EDIFICACION CON
380.60 METROS CUADRADOS EN TOTAL DE SUS DOS NIVELES, TENIENDO USO DE
OFICINAS, SE OBSERVA TAMBIEN QUE EXISTE UNA EDIFICACION DE
ESTRUCTURA LIGERA QUE SE UNA COMO ALMACEN Y CUENTA CON UN AREA DE
168.00 METROS CUADRADOS. EL ACCESO A AMBAS EDIFICACIONES ES POR LA
CALLE LOS ARCANGELES. CABE SENALAR QUE HAGO MENCION DE LO
SIGUIENTE: LA PERSONA CON QUIEN ENTIENDO LA DILIGENCIA DE NOMBRE
JUAN GERARDO GALLARDO GALVAN SE RETIRA DEL INMUEBLE POR CUESTIONES
LABORALES, DEJANDO A CARGO LA RECEPCION DE LA PRESENTE ACTAAL C. NOE
MAURICIO ROMERO GARZA, PERSONA QUE RECIBIRA Y FIRMARA EL ACTA EN
DESARROLLO UNA VEZ CONCLUIDA. RETOMANDO EL RECORRIDO A LA
EDIFICACION QUE SE LE DA UN USO A UN AREA APROX. DE 1,760 METROS
CUADRADOS COMO DE ESTACIONAMIENTO PATIO DE MANIOBRAS Y ALMACEN,
ADEMAS DE LO OBSERVADO Y DESCRITO, SEDO LA PALABRA AL INGENIERO
EDUARDO DEL REAL SUSCRITO A ESTA SECRETARIA QUIEN MENCIONA LO
SIGUIENTE: DURANTE Mi RECORRIDO SE OBSERVA UN DESNIVEL EN SU LIMITE
DE PROPIEDAD DERECHO DE 10.65 MTS EN UNA LONGITUD AL INTERIOR DEL
INMUEBLE EN DIRECCION AL LIMITE DE PROPIEDAD IZQUIERDO DE 15.00
METROS LINEALES APROXIMADAMENTE RESULTANDQ UNA PENDIENTE MAYOR
A 45 POR CIENTO; ESTOS DATOS SE VERIFICARAN CON EL PROCESAIENTO DE
DATOS OBTENIDO CON EL SISTEMA GNSS MARCA TRIMBLE MODELO RS8S
NUMERQ DE SERIE 605R01314 ANTENA BASE Y ANTENA MOVIL NUMERO DE SERIE
6114R0345 DANDO ASI POR TERMINADO MI RECORRIDO. CABE SENALAR QUE DE
LO ANTERIOR SE TOARON DIVERSAS FOTOGRAFIAS Y VIDEOS CON CAMARA
CORPORAL EPCOM Y MEDIDAS CON CINTA METRICA TRUPER DE 30 M Y
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ODOMETRO TRUPER. "

Referente a la ubicacién y zonificacién, se tiene que el predio en referencia identificado
con el expediente catastral niUmero 11-212-002, de acuerde al Plan de Desarrolic Urbano
Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizaciéon 2010 y su Planc E-2 de
Zonificaciéon Secundaria Usos y Destinos del Suelo, se ubica en una zona Habitacional
Multifamiliar con una densidad HM5 de 135 metros cuadrados de superficie de terreno por
unidad de vivienda, y de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de!
Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, contenida
en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), giro Multifamiliar Vertical (departamentos) (1 004)
se considera PERMITIDO; el uso comercial (2000) y uso de servicios (3000), se consideran
PROHIBIDOS.

Asi bien, segin el REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, (Reglamento vigente al
momento del ingreso de la solicitud del particular) los lineamientos aplicables para el uso de
suelo multifamiliar vertical previsto como permitido en la zona donde se ubica el predio
identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, son los siguientes:

LINEAMIENTOS USO MULTIFAMILIAR

ALTURA: 12.00 metros a |la cual se le podra agregar la mitad de la distancia gue exista entre
el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del mas
proximo lote o predio que el Plan determine con un uso de suelo habitacional unifamiliar.
REMETIMIENTO FRONTAL: 5% de la longitud del frente del lote o predio.

REMETIMIENTO POSTERIOR: en el presente caso, el predio colinda en la parte posterior
con darea municipal de conformidad con el plano del fraccionamiento aprobado, en el
Reglamento no sefala especificacién para estos casos.

REMETIMIENTO LATERAL: 1.00 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que
sea mayor. }

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Libre

COEFICIENTE DE QTILIZACION DEL SUELO (CUS): Libre

COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): 30% para lotes o predios con superficie mayor a
2,500 m2

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2, mas
19 cajones para visitas

Densidad HMS equivalentes a 135 metros cuadrados de
superficie de terreno por unidad de vivienda

Altura maxima: 12.00 metros a la cual se le podra agregar la mitad
de la distancia que exista entre el punto de desplante,
(correspondiente a la altura de que se trate) y la
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colindancia del mas proximo lote o predio que el Plan
determine con un uso de suelo habitacional
unifamiliar.

Coeficiente de Libre

utilizacion del suelo

(CuUs):

Coeficiente de Libre

ocupacion del suelo

(COS):

Coeficiente de area 30%

verde (CAV):

Remetimiento Frontal: 5% de la longitud del frente del lote

Remetimiento Lateral: 3% de los lados del terreno o 0.60 metros, el que

resulte mayor

Remetimiento Posterior: Ninguno

Cajones de 2 cajones por cada unidad de vivienda o

Estacionamiento: departamento mayor de 100 m2 hasta 250 m2
Mas 19 cajones para visitas

Como lo advierte la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en su dictamen
técnico, mismo que obra inserto en el presente dictamen, la solicitud de autorizacién y
expedicion de licencias de uso de suelo y de uso de edificacién para un edificio de 62-sesenta
y dos departamentos, respecto del predio identificado con el expediente catastral nimero 11-
212-002, no cumple con la zonificacién y densidad habitacional maxima prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano Municlpal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, Actualizacion 2010
y su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo, dado que dicho predio
se ubica en una zona Habitacional Multifamiliar con una densidad HM5 de 135 metros
cuadrados de superficie de terreno por unidad de vivienda, y de conformidad con la Matriz de
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Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, contenida en el citado Plan, el uso Habitacional (1000), girc
Multifamiliar Vertical (departamentos) (1004) se considera PERMITIDO.

Por consiguiente, la Secretaria sefiala que aunque no es urbanisticamente factible
autorizar el uso de suelo y el uso de edificacién de departamentos respecto del predic
identificado con el expediente catastral nimero 11-212-002, procedié a analizar los aspectos
arquitecténicos que se refieren a la forma de la edificacion o configuracién urbana del proyecto
de edificacién presentado, a fin de dictaminar lo que corresponde a dichos aspectos, por lo
que senala en su apartado V, los requisitos que debe contener los planos oficiales, en su
apartado VI, realiza el analisis del planc del proyecto arquitecténico presentado por el
solicitante, en donde se sefiala que presenta diversas inconsistencias en relacién a los
requisitos que debe cumplir todo plano oficial al ingreso de la solicitud de expediciéon de una
licencia, terminando el numeral en su Ultimo parrafo refiriendo que dado el incumplimiento de
tales requisitos minimos en la representacién grafica del proyecto, no es técnica ni
juridicamente posible emprender la revisién del proyecto arquitecténico que se presenté a la
consideracion y aprobacion de esa autoridad municipal bajo el expediente administrativo
numerc CM 23149-2012, dada a la ausencia de |las referencias graficas y textuales que deben
contener los planos sometidos a revisién de esa autoridad.

Ahora bien, el dictamen técnico de |la Secretaria, refiere que es importante destacar que
en fecha 07-siete de junio de 2012-dos mil doce el mismo solicitante, es decir, la persona
moral denominada Desarrollos de Espacios Inmobiliarios, S.A. de C.V., presenté solicitud de
expedicion de Licencia de demolicién total de 125.01 metros cuadrados, Licencia de
construccion obra nueva, Licencia de uso de suelo y Licencia de uso de edificacion para
edificio de departamentos, comercic y servicios, al cual se le asignd el expediente
administrativo nimero CM 23090-2012, siendo Ia actual solicitud incompatible con esta.

Sin perjuicio de lo anterior, y en virtud de la admision de la demanda interpuesta dentro
del Juicio Contencioso Administrativo nimero 01/2022, ante la Primer Sala Ordinaria del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil
veintidés, respecto del expediente administrativo nimero CM 23149-2012, la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrolio Urbano, consideré realizar el siguiente analisis, mismo que sera
transcrito integramente a continuacién:

L AREA UITECTONICOS DEL
PROYECTO:

Datos de Construccion

Construccidn existente por demoler: ...... 125.01 m2

Construccion obra NUEVA .......c.vervveesriin 28,757.17 m2

(10,453.69 m2 Multifamiliar) (10,303.48 m2 Comercial y Servicios)

Construccion (01al: ........ccvvviiiiiiiiiiiiiinnns 28,757.17 m2
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3
3.6 67 98 cajones de estacionamiento, de los
SOTA 73.1 3.1 cuales 96 cajones son estandar y 2 para
NO 1 7 7 discapacitados
3
3,6 ,67 93 cajones de estacionamiento, de los
SOTA 73.7 3.1 cuales 93 cajones son estandar y 2 para
NO 2 8 -] discapacitados
3
3,7 76 95 cajones de estacionamiento, de los
SOTA 64.3 4.3 cuales 93 cajones son estandar y 2 para
NO 3 2 2 discapacltados
3
3,7 , 76 935 cajones de estacionamiento, de los
SOTA 643 4.3 cuales 93 cajones son estdndar y 2 para
NO 4 2 2 discapacitados
3
3,5 37 935 cajones de estacionamiento, de los
SOT4 78.7 8.7 cuales 9! cajones son estdndar, 2
NO 5 0 0 compactos y 2 para discapacitados
NIVE
L1 7
(PLANT 1.1 ;14 41 cajones de estacionamiento estandar
A 125.0 47.5 7.5 descubiertos, planta bajade 6
BAJA) 1 [ 0 departamentos y amenidades
3
NIVE 31 10. Planta alta de 6 departamentos y
L2 0.96 96 amentdades
4
NIVE 46 65.
L3 5.58 38 3 departamentos
4
NIVE 46 65. 3 departamentos
L4 35.58 38
4
NIVE 46 65,
L5 5.58 58 3 departamentos
i § N Mafeita &
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4
NIVE 46 65.
L6 5.38 58 2 departamentos
4
NIVE 46 635.
L7 | 5.58 58 3 departamentos
' -
NIVE 46 65.
LS8 3.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 63.
L9 35.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 65.
L 10 5.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 65.
L1 35.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 63.
L2 5.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 635.
L3 5.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 65.
L4 5.58 38 3 departamentos
4
NIVE 46 635,
L1s 35.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 63.
\L16 35.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 635.
L17 3.58 38 3 departamentos
4
NIVE 46 65.
L8 3.58 8 3 departamentos o “
4
NIVE 46 63.
L9 5.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 635,
L 20 3.58 58 3 departamentos
4
NIVE 46 64.
L21 4.58 58 2 departamentos
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| 2 62 departamentos y 519 cajones de
28, | 8,7 estacionamiento, de los cuales 507 son
757. I 57, cajones estandar, 2 compactos v 10 para
17 | 17 discapacirados

Ahora bien, para determinar los lineamientos de construccidn aplicables al predio en cuestién, por lo
que se realiza el siguiente andlisis:

Densidad

HMS3 eaquivalentes a 135 metros
cuadrados de
superficie de terreno por unidad
de vivienda

62 NO
unidades de
vivienda

Altura maxima:

10.00 metros, a la cual se le
podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre &l punio
de desplante, correspondiente ala
aitura que se rate, y la
colindancia del wmas préximo
predio habitacional unifamiliar
seRalado en el Plan.

En el presente caso, el predio
habitacional unifamiliar mas
proxime es el identificado con el
expediente catastral 19-001-010,
ubicado a una distancia
aproximada de 161.47 metros,
esta distancia dividida entre 2,
resulta la distancia de 80,73
metros, a la cual se suman los
10.00 metros de origen
permitidos, resultando una altura
mdxima de 90.73 metros

88.73 metros 87

suelo (CUS):

Coeficiente de
utilizacion del

CUS libre para el uso
habitacional multifamiliar

28,757.17 S7
m2
egquivalente
a
5.15 veces
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Coeficiente de COS libre para €l uso 2,284.76 m2 Si
ocupacion del habitacional multifamiliar equivalente
suelo (COS): a
40.94%%
Coeficiente de 30% lo que equivale a 1,674.13 1,646.39 m2 No
drea verde (CAV): metros cuadrados equivalente -
a
29.50%
Remetimiento 5% de la longitud del frente del
Frontal: lore, lo que equivalente a 2.57 2.77 metros 8f
metros
Remetimiento 3% de los lados del terrenc o
Lateral: 0.60 merros, el que resulte mayor,
io que corresponde: Lareral izq. 87
colindancia lateral izquierda 8.06 m
3.40 metros Lateral
colindancia lateral derecha de derecho 20.22
1.92 metros m
Remetimiento 10% de la longitud del fondo del
Posterior: lote 0 3.00 metros, el que resulte 070
; .10 metros
mayor, lo que equivale
a 5.98 metros S7
Cajones de 2 cajones por cada unidad de 519 cajones S7
Estacionamiento: vivienda o departamentc mayor
de 100 m2 hasta 250 m2
Por lo que requiere 124
cajones de estacionamienio, mds
19 cajones de estacionamiento
para visitantes.
El requerimiento total es de
143 cafones de estacionamiento
ANALISIS DE LINEAMIENTOS.

1.- DENSIDAD: El proyecto de construccién presentado no cumple con la densidad mdxima permitida
en la zona HM5 donde se ubica el predio que nos ocupa, de una vivienda por cada 135 metros cuadrados
de superficie de terreno, ya que el predic que se analiza tiene una superficie de 5,580.45 metros cuadrados,
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por lo que le corresponde un mdximo 41.33 unidades de vivienda; y siendo que el proyecto presenta las 62
unidades de vivienda antes referenciadas, es evidente gue NO CUMPLE.

2. ALTURA: La altura mdxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podrd agregar la mitad de
la distancia que existe entre el punto dz desplante, correspondiente a la altura que se trate, y la colindancia
del mds préximo predio habitacional unifamiliar sefialada en el Plan, y considerando que el predio
habitacional mds cercano es el predio identificado con el numero de expedienie catastral 19-001-010, el
cual se encuentra a una distancia aproximada de 161.47 metros, ésta distancia se divide entre 2, y resulta
la distancia de 80.73 metros, a la cual se suman los 10.00 metros de origen permitidos, resultando una
altura mdxima de 90.73 metros, en su proyecio presenta una altura de 88.73 metros, por lo que CUMPLE.

3. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): La normarividad determina que el
Coeficiente de Ultilizacion del Suelo (CUS) llbre, para el uso de suelo habitacional multifamiliar, el
praoyecta presenta 28,757, 17 metros cuadrados, lo que equivale a 5,15 veces, por lo qgue CUMPLE.

4. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): La normatividad determina que el
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) libre, para el uso de suelo habitacional multifamiliar, el
proyecto presenta un COS de 2,284.76 metros cuadrados equivalente a 40.94%, por lo que CUMPLE.

5. COEFICIENTE DE AREA VERDE (CAV): El CAV serd del 30% equivalente a 1,674.13 metros

cuadrados, el proyecta presenta 29.50% lo que equivale a 1,646.39 metros cuadrados, por lo que NO
CUMPLE.

6. REMETIMIENTO FRONTAL: El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente
del lote, y siendo que el frente del predio en cuestion es de 51.52 metros equivale a 2.57 metros, en su
proyecto presenta un remetimiento frontal de 2.77 metras, por lo gue CUMPLE,

7. REMETIMIENTO LATERAL: El remetimiento minimo lateral sera del 3% de los lados del terrenc
0 0.60 merras, el que resulte mayor, lo que corresponde en su colindancia lateral izquierda 3.40 metros v
en su colindancia lateral derecha 1.92 metros, en su proyecto presenta un remetimiento lateral izquierdo
de 8.06 metros y 20,22 metros de remetimiento lateral derecho, por lo gue CUMPLE.

8. REMETIMIENTO POSTERIOR: El remetimiento posterior es de 10% de la longitud del fondo del

iote o 3.00 metros, el que resuite mayor, lo que equivale a 5.98 metros, el praoyecto presenta 9.10 metros,
por la que CUMPLE.

9. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Para el use de suelo o para las edificaciones se deberd contar
con un drea de estacionamiento dentro del inmueble para satisfacer las necesidades generadas por el uso,
siendo el requerimiento de 2 cajones por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 100 m2 hasta
250 m2, para los 62-sesenta y dos departamentos del proyecto los cuales presentan superficies entre 100
mefros cuadrados hasta 250 metros cuadrados, el requerimiento es de 124 cajones de estacionamiento,

Asimismo, de acuerdo al citado anrecedenie, en todos los casos se deberdn habilitar cajones de
estacionamiento adicionales para visitantes, de conformidad con la cantidad de departamentos o unidades
de vivienda que se pretende edificar en el inmueble, para el pardmetro de 51 a 75 unidades de vivienda o

departamentos a edificar es de 19 cajones; por lo que el requerimiento para los 62 departamentos es de
19 cajones para visitas,

Por lo gue el requerimiento total dz cajones de estacionamiento para los 62 departamentos es de 143
cajones de estacionamiento, el proyecto presenta 519 cajones, por lo gue CUMPLE.
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CAJONES COMPACTOS: Se podrd tener l-un cajon compacto por cada 4-cuatrc cajones, y
considerando que el proyecto presenta un total 519 cajones, podra habilitar un mdximo de 129 cajones
para vehiculos compactos, en su proyecto presenta 2 cajones compactos, por lo que CUMPLE.

MANIOBRA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Se debe tener una maniobra para cajones de
estacionamiento de 7.00 meiros, el proyecto presenta una maniobra de 7.00 metros, por lo que CUMPLE”

Es importante mencionar tal como se mencioné con antelacién en el presente dictamen
asi como lo referido en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, que la persona moral solicitante, previamente (07-siete de junio de 2012-dos mil
doce), habia peticionado ante la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora
Secretaria de Ordenamiento y Desarrolioc Urbano, la expedicion de la Licencia de Demolicion
total de 125.01 metros cuadradoes, Licencia de uso de suelo, Licencia de Construccion de obra
nueva y Uso de Edificaciéon para edificio de departamentos, comercio y servicios, para el
predio en cuestion, a la cual se le asigné el expediente administrative CCSIM-23090/2012; sin
embargo el nuevo proyecto se refiere Unicamente al uso de suelo multifamiliar, considerando
menos niveles y por lo tanto un darea de construccidn menor con relacién al otro proyecto; es
decir, se trata del mismo solicitante y el mismo predio en el que se realizan diversas peticiones
de expedicién de licencias ante dicha Secretaria; por lo que atendiendo a los Juicios
Contenciosos Administrativos con niumeros 01/2022 y 32/2022, en los cuales se demanda la
negativa ficta de ia Secretaria, para ambos expedientes administrativos por separado, es por
ello que la multicitada Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, estimd resolver las
2-dos solicitudes, analizando cada peticién individuaimente de conformidad con las
disposiciones legales y reglamentarias de la materia, vigentes al tiempo de las referidas
solicitudes.

QUINTA. En virtud de lo anteriormente expuesto derivado del estudio del dictamen
técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, asi como en estricto
cumplimiento y atencién al acuerdo dictado por la Primera Sala del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Nuevo Ledn en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil
veintidés, dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 01/2022, la suscrita Comision
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, considera factible dictaminar de ia siguiente manera:

Con relacién a la DEMOLICION TOTAL solicitada, y toda vez que esta cumple con los
requisitos que al efecto establece el articulo 1486, fracciones |, II, IIl, VI, VI, 1X, X, XI, XVIII,
XIX y XX del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, ( Reglamento vigente al momento del ingreso de la solicitud del particular)
se dictamina POSITIVO la expadicion de la LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE 125.01
METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, a la persona moral denominada
DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., respecto del predio ubicado
la Avenida los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, con expediente catastral numero 11-212-
002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados; apercibiéndose que debera adecuar
los planos arquitectonicos del proyecto presentados en fisico, a los requerimientos que deben
contener los planos coficiales, verificando que se cumpla con cada una de las observaciones
sefialadas en el niumero VI del dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano Lo anterior por tratarse de los planos que seran autorizados (con sello y
firma respectivos).
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Por cuanto a la Licencia de Uso de suelo solicitada, una vez analizada ésta, y
considerando lo establecido por el articulo 248 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y los articulos
135, 137 y 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, (Reglamento vigente al momento del ingreso de la solicitud del
particular) asi como el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024, Actualizaciéon 2010, su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, y
del Reglamento antes citado, resulta IMPROCEDENTE EXPEDIR a la persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la LICENCIA DE
USO DE SUELO MULTIFAMILIAR PARA 62 DEPARTAMENTOS, con respecto del inmueble
ubicado en la Avenida los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles,
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente catastral nGmero
11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

Asi mismo, en relacién a la solicitud consistente en la expedicién de la Licencia de
Construccion para 28,757.17 metros cuadrados, para el predio en cuestion, y en virtud de lo
expuesto en el numero VIl del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrolio Urbano, mismo que obra inserto en el presente instrumento, en &l que una vez
analizado el proyecto en lo referente a los lineamientos de construccion conforme a los citados
antecedentes, se advierte que el proyecto en cuestidn, incumple con el Coeficiente de Area
Verde (CAV) por lo que es factible dictaminar en sentido NEGATIVO a |a persona moral
denominada DESARROLLO DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA 28,757.17 METROS CUADRADOS. respecto del inmueble ubicado
en la Avenida los Arcangeles nimero 1000, en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con expediente catastral nUmero 11-212-
002, con una superficie de 5,580.45 metros cuadrados.

En cuanto a la solicitud de expedicién de Licencia de Uso de Edificacién para
Multifamiliar, en virtud de la negativa de Licencia de Construccién de obra nueva, en
consecuencia, resulta NEGAR a la persona moral denominada DESARROLLO DE
ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR, respecto del inmueble ubicado en la Avenida los Arcangeles ndmero 1000,
en el Fraccionamiento Los Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo

Ledn, con expediente catastral nimero 11-212-002, con una superficie de 5,580.45 metros
cuadrados.

SEXTA. En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este
dictamen, la suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de conformidad con los articulos 38
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y 29, 40 fraccién IV y 58 Primer
Parrafo del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, somete a la consideracion y aprobacion del Republicano
Ayuntamiento, el siguiente

ACUERDO
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/519-2022/Construccién Multifamiliar
02/ marzoy.n. f
Comisién de Ordenamiento y Py / "

Desarrolio Urbano (
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en las consideraciones del
presente dictamen, en los términos sefialados en las mismas y en estricto cumplimiento del
Acuerdo dictado por la Primera Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado, en fecha 14-catorce de enero de 2022-dos mil veintidds, dentro del Juicio Contencioso
Administrativo nimero 01/2022, se APRUEBA la LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE
125.01 METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, asi mismo se NIEGA la LICENCIA
DE USO DE SUELO MULTIFAMILIAR PARA 62 DEPARTAMENTOS; la LICENCIA DE
CONSTRUCCION PARA 28,757.17 METROS CUADRADOS asi como la LICENCIA DE USO
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR, a la persona moral denominada
DESARROLLOS DE ESPACIOS INMOBILIARIOS, S.A. de C.V., lo anterior descrito
especificamente en |la consideracion QUINTA del presente dictamen, asi como lo expuesto
en el dictamen técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, respecto del
inmueble que se localiza en la Avenida los Arcangeles nimere 1000, en el Fraccionamiento
Los Arcangeles, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. La presente reseoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicta conforme a la documentacion, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su
estricta responsabilidad.

TERCERO. Notifiquese el presente acuerdo al Secretario de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano asi como al Director General de Asuntos Juridicos del municipio de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Ledn, a fin de que realicen lc que a derecho corresponda.

CUARTO. Girense las instrucciones al C, Presidente Municipal, al C. Secretaric dei
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano para el
exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir del momento de su aprobacién.

ATENTAMENTE
COMISION DE ORDEN NTO Y DESA] LLO URBANO
DEL REPU CANO AYUNE: NTO.

/ L.~
(o4 EDUARDQWGUEAR VALDEZ

PRESIDENTE
A FAVOR AD CAUTELAM

//n - /f/ / g\
WIdRE A \
VIV E:fﬁdu(i%/{) YdENE
SECRETARIA
EL

OR ADC AM

\
PRy C/ (1% 1 o
C. BRE \ KENAU
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~ AFAVOR
ULTIMA FOJA DEL DICTAMEN NUMERO CODU 2021-2024/519-2022/Construceion Multifarilias
Republicano Ayuntamiento DICTAMEN NUMERC CODU 2021-3024/519-2022/Construcciin Multifamiliar
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Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Muchas gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor.
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Someto a su consideracién el dictamen presentado.
¢ Existe algun comentario?
Tiene el uso de la palabra, la regidora Maria de los Dolores Suérez.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Gracias.

En cuanto a este expediente, mi comentario es, por qué tenemos que esperar para que nos
demanden para sacar un dictamen, por qué tenemos que llegar a juicio, para que suceden las
cosas.

Quisiera saber, cuantos dictamenes estan en rezago, para saber si se les esta dando. Algunos
ciudadanos y a otros se les esta dejando pendiente.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Perddn Regidora,
parece que esta apagado su microéfono.
Listo.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Gracias, gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Se escucha
perfectamente.
Adelante Regidora.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suérez Garza. Otra vez.

Gracias sefior Secretario.

En cuanto a este expediente, el comentario es, mas que nada es una pregunta, por qué
tenemos que esperar a que nos demanden para sacar un dictamen, por qué tenemos que
llegar a juicio, por qué se tiene que llegar a ese tipo de cosas.

Quisiera saber, cuantos dictAmenes estan en rezago, para saber si se les esta dando atencion
preferencial a algunos ciudadanos y a otros se les deja pendientes o0 como estamos con ese
tema.

Se que tenemos un reglamento nuevo, y sé que es para ayudar a esto, pero me llama mucho
la atencién, que tenga tantos afios este dictamen.

Entonces, es como una pregunta para todos nosotros, por qué esperar a que sucedan este
tipo de situaciones.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Si, tiene el uso
de la palabra el regidor Eduardo Armando Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si, muchas gracias Secretario.
Precisamente, bueno, una de las condiciones que hemos encontrado en la comisién, es que,
hay muchos trdmites que son abandonados por el mismo promotor, 0 que no se les da
seguimiento.

Este es un tramite del 2012, precisamente, tiene, ya cumple 12 afios, y los mismos
desarrolladores, o promotores, o propietarios dejan de dar seguimiento.

Como saben, el proceso de cualquier licencia, es un tema que debe de llevar el seguimiento
del propietario en entregar documentacion, en hacer los ajustes que se le pide, en hacer el
pago de las licencias.

Muchas veces también nos sucede que, cuando se hace ya la cuantificacion y el tema de la
licencia, el pago, reconsideran los propietarios hacer la inversion o el desarrollo de la
edificacién, por el costo de las licencias.

Entonces, si es un tema recurrente, las razones son muchisimas y en este caso, bueno, fue
por parte del propietario desarrollador, quien no dio seguimiento al tramite.

Y posteriormente, lo hace a través de un proceso legal, no, pudiendo haber también regresado
directamente a la Secretaria de Desarrollo Urbano, al municipio, para continuar con este
tramite, desempolvarlo, a pesar de los afios que dejé de hacerlo, pero, pues, decide hacerlo
asi, a través de un juicio.

Bueno, es una alternativa que ellos decidieron, pero puede hacerse. O pudo haberlo hecho
también directamente en la Secretaria, y reactivar su tramite a pesar del tiempo que llevaba.
Que la habia dejado en el cajén.

Entonces, si es un tema que depende mucho de los promotores o los gestores del tramite.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor.
Tiene el uso de la palabra, la regidora Brenda Tafich.
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Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Gracias Secretario.

Bueno, en este asunto como en el anterior, si nos comentaron en la Secretaria que, fue porque
se archivaron.

Archivaron estos dos tramites, y ya no le dieron seguimiento dentro de la Secretaria.
Entonces, como le pides al ciudadano, que vaya y le dé seguimiento a un tramite que
archivaste.

En este caso, eso fue lo que paso.

Y ya, gracias a que metieron un juicio, es que ahorita les estamos dando la respuesta.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Déavalos Siller, expreso: Tiene el uso de
la palabra, la regidora Vivianne Clariond.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Si, al no haberse presentado, después, el
ciudadano a recolectar su licencia, entonces es cuando se archiva.

De hecho, es uno de los objetivos del nuevo Reglamento de Desarrollo Urbano, es que tengan
como una. Tiempo de caducidad, de que si tl no vas a reclamar tu licencia, entonces, ya
tienes que volver a iniciar, para que ya no se queden archivados.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Bueno, aqui nunca se les dio. O sea, no se emiti6
una licencia, de hecho, creo que, también pregunté en la comision, por qué no se le requirié
de lo que les faltaba, para completar el tramite, y lo que me contestaron, fue, que lo habian
archivado.

Aqui no, si entiendo que en muchos tramites tenemos ese detalle, de que, alo mejor, no vienen
por él o algo, y eso puede suceder en muchos, pero en este en particular y en el anterior, no
se le pidi6 al ciudadano, que era lo que necesitaba para poder continuar.

Entonces, los archivan y, pues, ahi es donde se perdi6é 10 afios este tramite.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Tiene el uso de
la palabra, la regidora Daniela Goémez.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero. Gracias.

Yo sélo quiero comentar que no estoy de acuerdo en dar este permiso, por ejemplo, en el
tema de cajones para personas con discapacidad tiene menos de 2, cuando debe de haber
15, y asi hay varias cosas que no cumple.

Entonces, voy a votar a favor ad cautelam, porque un juez nos esta ordenando que lo hagamos
asi.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Pero es negativo, viene en sentido negativo, no se
le esta aceptando.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Muy bien, si.
Tiene el uso de la palabra, el regidor Eduardo Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si, muchas gracias.

Efectivamente, el dictamen viene en sentido negativo, porque incumple como bien manifiesta
la regidora Daniela, con distintos temas, ademas del uso de suelo en un caso y la densidad
en otro.

Y bueno, en este caso particular, quien lo abandona es el Secretario. Digo, perdon, no es el
Secretario, si no, el ciudadano, la Secretaria lo recibe hace. En el 2012.

Y dentro de nuestro reglamento, lo que se estd buscando es que estos, cuando son
abandonados por el ciudadano caduquen los tramites, porque sucede que muchos incluso
quedan conciertos aprovechamientos, o se van concierto reglamentos que ya no son vigentes,
después de que lo dejan tantos afios abandonados.

Es dificil a la Secretaria, pues, obliga también a un ciudadano a que termine un tramite o lo
complemente.

En este caso, fue la persona que hizo el tramite, que lo abandond, y que también tenia la
posibilidad de reactivarlo, regresar después de doce afios a darle seguimiento, directamente
en la secretaria, insisto, y decide hacerlo a través de un juicio, no, porque, aunque luego haya
abandonado doce afios, pues, pudo regresar y quedarse en donde iba con su tramite, no lo
hizo asi, y por eso esta haciéndolo través de un juicio.

Entonces, en este caso si insistir, que fue el ciudadano quien no dio seguimiento.

Y no fue un procedimiento que haya detenido la Secretaria, en ninglin momento, no, porque
esto tiene mas de tres administraciones.
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Entonces, en ninguna de estas administraciones, el municipio o algunas de las Secretarias en
turno, lo detuvo al ciudadano, o le detuvo el tramite, sino que, simplemente el ciudadano no le
da seguimiento, y hasta ahora regresa a través de una sentencia para su conclusion.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. O sea, se archiva porque el ciudadano no le dio
seguimiento.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Bien, al no haber
més comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen namero CODU 2021-2024/519-2022/Construcciéon Multifamiliar,
en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la
forma acostumbrada. Quienes estén a favor, gracias, en contra, abstenciones.

Presidente Municipal:
C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero v Sindica Sequnda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa A favor
C. Martha Maria Reynoso Elizondo A favor

Regidoras y Reqgidores:

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Vivianne Clariond Domene A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Maria Teresa Rivera Tufion A favor
C. Pedro Lona Juérez A favor
C. Maria Estela Yturria Garcia A favor
C. Rodolfo Mendoza Elizondo Ausente con aviso
C. Maria Del Rosario Galvan Garcia A favor
C. José Antonio Rodarte Barraza A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
C. Maria de los Dolores Suarez Garza A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD. Con 14 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Bien, pasamos en seguida al siguiente punto del Orden del Dia, referente a los Asuntos
Generales.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Perdon Secretario.
El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Si.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Nada mas comentar que el sentido de mi
voto es, ad cautelam, también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Muy bien, seria
ad cautelam igual que el dictamen anterior Regidoras, Regidores, ¢ si?

Igual la regidora Brenda Tafich, estd a favor del dictamen en sentido normal, el resto de los
miembros del Ayuntamiento ad cautelam.

Bien, pasamos al PUNTO NUMERO 8 de Asuntos Generales, en primer lugar, tiene el uso de
la palabra, la sindica segunda Martha Maria Reynoso Elizondo, en el asunto relacionado con
la encuesta de percepcion ciudadana Asi Vamos 2021.

Sindica Segunda, C. Martha Maria Reynoso Elizondo. Gracias sefior Secretario.

Quiero hacer de su conocimiento, que el pasado domingo 27 de febrero, se presentaron los
resultados de la evaluacion Asi Vamos 2021, de la plataforma ciudadana Como Vamos Nuevo
Leon.

Este estudio de percepcion, fue realizado en colaboracion con la Facultad de Economia de la
Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, y fue una muestra total de 4,419 viviendas particulares,
habitadas, y residentes habituales del estado de Nuevo Ledn.
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De las cuatro, 88 por ciento pertenecen al area metropolitana de Monterrey, y el 12 por ciento
se ubican fuera del area metropolitana de Monterrey.

Esta evaluacién, tuvo como objetivo, presentar la percepcién que tienen las y los habitantes
del municipio, sobre temas de alcance municipal, que se categorizaron en cuatro grandes
rubros.

Uno. Desarrollo Social y Econdmico.

Dos. Desarrollo Sustentable.

Tres. Seguridad y Justicia, y

Cuatro. Gobierno.

En este sentido, de los municipios del area metropolitana que fueron evaluados, San Pedro
Garza Garcia, San Nicolas de los Garza, Santa Catarina, Apodaca, Garcia, Monterrey,
Santiago, Escobedo, Guadalupe, Juarez y Cadereyta.

El municipio de San Pedro se posicion6 de la siguiente manera:

Primer lugar en la calificacion de la calidad y estado de las banquetas del municipio, con un
7.7.

Primer lugar en el promedio de calificacion, en la evaluacion de alumbrado publico el
municipio, con un 8.7.

Primer lugar en el promedio de calificacion, en la evaluacion de la condicion de las calles y
avenidas del municipio, con un 8.0.

Primer lugar en el promedio de calificacion, en la evaluacién de los parques, plazas y areas
verdes del municipio, con un 8.7.

Primer lugar en el promedio de calificacién, en la evaluacién del drenaje pluvial del municipio,
conun 8.1.

Empate del primer lugar en el promedio de calificacion, en la evaluaciéon de la recoleccion de
basura del municipio, con un 8.8.

Primer lugar en el promedio de calificacién, en la evaluacién de baja percepcion de perros y
gatos abandonados en las calles del municipio, con un 7.7.

Municipio mejor evaluado en todos los aspectos, respecto a la calidad de los parques y
jardines, que incluye limpieza e imagen, seguridad, espacio para hacer ejercicio, suficientes
arboles y vegetacion, e infraestructura necesaria.

Municipio mejor evaluado en percepcion de seguridad, donde el 95.8 por ciento de la
ciudadania, decia sentirse segura, 0 muy segura en su municipio.

Primer lugar en la evaluacién de desempefio del policia, con un 8.8.

Y, primer lugar en la evaluacion al desempenio del transito, con un 8.1.

Los resultados completos los pueden encontrar de esta encuesta, se encuentre publicados en
la pagina http://www.comovamosnl.org

Muchas gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Sindica.
Enseguida tiene el uso de la palabra, la regidora Daniela Gomez Guerrero, en relacién a la
campafia de vacunacién refuerzo COVID.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gdmez Guerrero. Gracias Secretario.

Si, les quiero compartir que, en esta semana del 9 al 11 de marzo, vamos a tener la campafia
de vacunacién de refuerzo para jovenes de 18 a 39 afios, se va a poner la marcada
AstraZeneca.

El lugar en donde vamos a estar vacunando, es en el Boulevard Diaz Ordaz, en los terrenos
de la zona industrial, pasamos a contar nuevamente con el apoyo del CESADE, UDEM, Cruz
Rojay del ISSSTE.

Y, recuerdo que habré traslado para algunas personas que no tienen oportunidad de ir en su
coche, desde el gimnasio San Pedro 400, desde Alcaldia Poniente y Alcaldia Canteras, para
que esos dias se acerquen, en los dias que tienen ya cita en la plataforma municipal.

Muchas gracias.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Gracias Regidora.
Bien, el siguiente asunto esté inscrito, por la regidora Vivianne Clariond Domene, las plantas
tratadoras de agua.

Regidora, C. Vivianne Clariond Domene. Gracias Secretario.

Ante la crisis que vivimos de escasez de agua, les queria avisar que tenemos para este 2022,
en plan, tres nuevas plantas tratadoras de agua, una estara ubicada en el parque Rufino
Tamayo, otra Bosques del Valle y una mas en el parque Clouthier.

El principal objetivo es dejar el agua de primer uso para el consumo humano, y contar con
agua de excelente calidad para el riego de areas verdes, cubriendo asi la mayoria de los
parques cercanos a las plantas tratadoras.

Se tiene identificado que se podra cubrir 244 parques.

Se tiene un presupuesto aproximado de, 30 millones de pesos por las tres plantas.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Gracias Regidora.
Por dltimo. No antependltimo, o penultimo la regidora Maria Estela Yturria Garcia, con el
asunto referente a la conmemoracién del Dia Internacional de la Mujer.

Adelante Regidora.

Regidora, C. Maria Estela Yturria Garcia. Gracias.

En conmemoracion del Dia Internacional de la Mujer, el gobierno municipal de San Pedro
Garza Garcia, realizd diversas actividades culturales, artisticas, deportivas y educativas
alrededor del talento de las mujeres.

Sus logros, sus retos y los obstaculos que aun enfrentamos.

Por una semana disfrutamos de estos eventos, el dia de la inauguracion, con la Unica orquesta
filarmdnica conformada exclusivamente por mujeres neolonesas.

El segundo dia, se destaco la participacion de Katy Serna, compartiéndonos experiencia como
mama de un nifio con trastorno del espectro autista.
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También tuvimos el siguiente dia, la asistencia de 600 personas, para escuchar el testimonio
de dos jugadoras del club Tigres femenil.

Aparte, de escuchar a Sonia Garza, Presidenta de la Asociacion Mexicana de Mujeres Jefas
de Empresa A.C., y tres lideres empresarias de San Pedro.

Y la catedra de mujeres en la historia del arte.

Para el viernes, celebramos los 35 afios de trayectoria de Dolores Bernal, con un
extraordinario espectaculo de danza, Mujer Guerrero.

El sdbado disfrutamos de talleres simultaneos, para mujeres en creacion floral, bienestar
emocional, pintura al aire libre y huertos urbanos.

El domingo, pudimos hacer ciencia con 100 nifias, durante San Pedro de Pinta.

Y, para terminar ayer lunes 7 de marzo, hubo tres importantes actividades.

Numero uno. La presentacién especial de Aleida Ruiz Soza, premio nacional de la juventud,
activista y bailarina de sélo 17 afos, que se ha dedicado a la lucha contra el matrimonio infantil,
en su natal estado de Oaxaca.

También, un documental Heroinas Huellas de Guerreras que han transformado la sociedad,
cépsulas. Documentales de entrevistas a 10 mujeres extraordinarias mexicanas, entre las que
se encuentran 4 péstumas, Rosario Barahona, Alejandra Rangel, Maria Elena Chapa y
Francisca Gargallo QEPD, asi como Ximena Peredo, Leticia Hidalgo Rea, Liliana Flores
Benavides, Irma Alba Ochoa, Tamara de Anda y Cecilia Sotres.

Y, por ultimo, Flamenco y la Mujer, un espectaculo de reconocimiento del poderio femenino a
través de la danza.

Muy buenas participaciones todas ellas.

Gracias Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Gracias Regidora.
Tiene el uso de la palabra, la regidora Daniela Gomez.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero. Gracias.

Yo quiero hacer un comentario del Dia Internacional de la Mujer, no se celebra, se lucha, se
habla de lo que sigue pasando en el pais.

Hoy tenemos que evaluar si nuestras acciones u omisiones, abonan a tener un pais que
normalizar la violencia, da menos derechos a mujeres, o perpetuar el machismo.

Si no empezamos marcando este dia, para recapitular lo que hicimos en el dltimo afio, como
queremos bajar estas cifras alarmantes y cambiar el futuro de México.

Hace siete décadas, hubo mujeres que estuvieron en contra de las revolucionarias que
lucharon por el voto femenino.

Hoy, gracias a ellas, podemos disfrutar de participar en los procesos democraticos.

Alguno de los programas que probamos en los dltimos 3 afios aqui en San Pedro.

Desde nuestra trinchera en el Cabildo, apoyamos la iniciativa de la entonces regidora Venecia
Guzman, que daba derecho a las mujeres servidores publicas, para que ellas tuvieran sus
familias con servicio médico, y asi lograr una igualdad de derechos laborales que se les habia
negado por décadas, sélo por ser mujeres.

Hoy, estamos trabajando en la instalacion de lactarios, para asegurar que las madres
trabajadoras, pueden garantizar la lactancia materna a su recién nacido.

Acompafiado estos espacios, hay politicas institucionales que protegeran a las mujeres desde
su etapa de embarazo, asi como el interés superior de la nifiez desde su nacimiento.
También estamos trabajando en el permiso de paternidad, que permite que la crianza sea
compartida desde el nacimiento del nuevo bebé.

Este permiso, genera condiciones de trabajo mas igualitarias, por un lado, disminuye la
discriminacién en la contratacién de mujeres en edad fértil, y ayuda a cerrar las brechas de
estereotipos de género, que dictan que las mujeres deben de ser las responsables directas de
la creencia y cuidado, imponiéndoles asi cargas de trabajo no remuneradas, que constituyen
un obstaculo, para su desarrollo econdémico y profesional.

Con esto, les quiero reafirmar que nuestras acciones impactan.

Hoy agradezco a cada miembro del Cabildo, que ha votado a favor de financiar programas
que previenen la violencia, que han votado a favor de generar condiciones de equidad, que
han votado a favor de combatir la desigualdad estructural, que miles de mujeres sufren, y que
esta en nuestras manos aportar soluciones.

Ya que, sin recurso, es discurso.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresod: Bien, muchas
gracias Regidora.

Por ultimo, tiene el uso de la palabra, la regidora Maria de los Dolores Suarez Garza, con el
asunto referente Via Libre Discapacidad.
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Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Gracias Secretario.

Estoy muy contenta con que se estan adecuando las rampas para discapacitados, en los
puntos de interseccién de Via Libre.

Y estoy consciente de que la administracion pasada y en lo que va de esta, se han construido
varios millones de banquetas, que asi se me ha informado.

Sin embargo, como Presidenta de la Comisién de Derechos Humanos quiero manifestar mi
preocupacion sobre lo siguiente.

Una persona con discapacidad debe de ser incluida a la sociedad y a la vida diaria comun, y
corriente, es decir, una persona con discapacidad debe poder realizar todas las actividades
que le puedan ser materialmente posibles, una de ellas, es la inclusion para poder transitar
por la Via Libre en su silla de ruedas.

Es por ello, que considerd, en cuanto a este proyecto, y cualquier otro, adecuar la linea de
acceso a dicha via, pensadas también, para que sea posible que un transeunte en silla de
ruedas pueda ingresar, es decir, que no Unicamente en los puntos de interseccion debe de
haber rampas, por el contrario, en las entre calles. Y entre calles donde sea posible el acceso
a la Via Libre, debe de haber una ingenieria vial, pensada para los discapacitados.

No menos es cierto y entiendo que es una cuestion de dinero y de inversion, sin embargo,
cuando hay una planeacion integral, tomando en cuenta a todos los ciudadanos, dicho gasto
es parte de la inversion, y no Unicamente un bomberazo, una vialidad que en unas partes.
Perdoén, en unas partes sea posible, pero que en otras que ni siquiera puedas tener acceso
en sillas de ruedas.

La planeacién, con sentido social tiene muchas recompensas, pongamonos en el lugar de
nuestros Hermanos con discapacidad, para estar en la posibilidad de cambiar el mundo.
Gracias

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias.
Tiene el uso de la palabra, la regidora Teresa Rivera.

Regidora, C. Maria Teresa Rivera Tufién. Si, gracias.

Quiero decir que por supuesto, que entiendo la inquietud de la regidora Marilola.

Creo que a todos. Me voy a quitar esto porque no se oye, verdad.

Creo que, si algo nos une en términos de metas a todos los que compartimos esta mesa, es
avanzar en esos temas, verdad, de seguridad peatonal, de accesibilidad, de derecho a la
ciudad.

Creo que, es algo bien compartido por todos miembros del Cabildo, de este gobierno.

Y a pesar, de que hemos tenido grandes avances, como ya bien los mencioné la Regidora.

A pesar de que me queda claro, que después de esta administracion el estdndar por siempre,
va a hacer otro, para las banquetas de nuestro municipio.

Pues si, me queda claro que no terminamos de estar satisfechos.

Y esta bien, esta bien, seguimos luchando en esa direccién, en ese sentido.

No es facil corregir el rumbo equivocado que tomé nuestra ciudad, igual que tantas otras en
el mundo, donde se dio privilegio sélo al que iba en coche.

Entonces, bueno, estamos trabajando en ese sentido.

Quiero mencionar porque, a veces el que no va a pie. Si nos quedamos solo en esta inquietud
gue, creo que todos compartimos contigo Marilola, podria imaginarse que no hubo avances
en ese sentido en la Via Libre.

Yo si la camino, la caminaba antes y te puedo asegurar que, con lo que se ha invertido.
Trabajado en banquetas, 3 mil metros de banquetas, con los ochavos ampliados, con las
isletas de resguardo que ayudan a cruzar. Y ademas de la infraestructura con temas de
movilidad y vialidad, quitando vueltas izquierdas, quitando vueltas en “u”, definitivamente, el
peaton va mucho més seguro hoy.

Hay otros temas ademas que, creo que hemos trabajado en paralelo, para avanzar en ese
sentido como son, pues, los de cultura vial, los detener el control de velocidad. Que finalmente,
creo desde los temas mas importantes, para la seguridad peatonal y para realmente llegar a
esa accesibilidad universal que todos queremos.

El promover esa conciencia vial en la ciudadania a través de los procesos de Justicia Civica,
a través de renovar nuestra Reglamento de Movilidad, a través de la publicacion del
diagnéstico de seguridad vial de San Pedro.

Entonces, si Marilola, creo que todos en esta mesa compartimos tu inquietud, pero ahi vamos
avanzando, una banqueta a la vez, y con hechos paralelos contundentes, que necesitamos
trabajar a la vez y que, en eso, en eso estamos.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Voy a hacer un poquito mas clara.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Gracias.
Tiene el uso de la palabra, la regidora Maria de los Dolores Suarez.

Regidora, C. Maria de los Dolores Suarez Garza. Perdon.

Voy a ser un poquito mas clara, en mi intervencion.

Lo que a mi me trae muchisimo ruido a la cabeza, es que, hayamos puesto el simbolo de una
silla de ruedas, en el logotipo de Via Libre.

Cuando verdaderamente la Via Libre, no es accesible para las personas que tienen sillas de
ruedas al 100 por ciento, Unicamente, asi me lo explicaron, el alcance llegaba a los puntos de
interseccion.

Y mi pregunta es, para esta mesa, como llega un discapacitado, ese del logotipo, a esa
interseccion, no tiene manera de llegar, a menos de que llegue con un papalote, 0. No quiero
ser sarcastica, pero no tiene manera de llegar.

Entonces, a mi me preocupa estar utilizando una bandera que tiene un logotipo, que para mi
forma de pensar y por lo que yo he vivido personalmente, es sagrado, que es el simbolo de
discapacidad.

Por eso estoy con este cuestionamiento, estoy diciéndolo de una manera un poco mas abierta
en este momento, por eso me preocupa.

Necesitamos tratar de. Esas intersecciones que lleguen alguna parte, que llegue esa gente a
esas intersecciones, porque de nada sirve, que yo tenga una interseccion muy preparada para
personas con sillas de ruedas, cuando no puede llegar a la interseccion el discapacitado.
Creo que ya fui bastante clara.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Si.

Regidora, si le parece, tomamos su intervencion en la sesién del dia de hoy, preparamos un
extracto, se lo mandamos al director del IMPLANG, para que analice y en su momento le dé
una respuesta a los comentarios que usted esta haciendo, ademas de los que ya hizo la
regidora Tere Rivera.

Si no hay algun otro comentario, entonces pasamos al tltimo punto del Orden del Dia, que es
el NUMERO 9, habiendo sido agotados los puntos agendados para esta Sesion y siendo las
16:33-dieciseis horas con treinta minutos- me permito declarar clausurados los trabajos de la
misma. Muchas gracias, que tengan todas y todos, buenas tardes.

Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos C. José Davalos Siller
Presidente Municipal Secretario del R. Ayuntamiento
C. Francisco Juan Garza Barbosa C. Martha Maria Reynoso Elizondo
Sindico Primero Sindico Segunda
C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres

Regidora Regidor

C. Vivianne Clariond Domene C. Eduardo Armando Aguilar Valdez
Regidora Regidor
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C. Maria Teresa Rivera Tufidon
Regidora

C. Pedro Lona Juéarez
Regidor

C. Maria Estela Yturria Garcia
Regidora

C. Rodolfo Mendoza Elizondo
Regidor

C. Maria Del Rosario Galvan Garcia
Regidora

C. José Antonio Rodarte Barraza
Regidor

C. Brenda Tafich Lankenau
Regidora

C. Maria de los Dolores Suarez Garza
Regidora

Lic. José Ramirez de la Rosa.
Director de Gobierno
Con fundamento en el articulo 26, b), faccién VII del Reglamento Organico de la
Administraciéon Publica Municipal

Acta No. - 12, relativa a la Primera Sesion Ordinaria del R. Ayuntamiento del mes de marzo,
celebrada en fecha 8 de marzo de 2022, aprobada y firmada en la Segunda Sesion Ordinaria
del R. Ayuntamiento del mes de marzo, llevada a cabo en fecha 23 de marzo de 2022.
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