ACTA NO. 23

PRIMERA SESION ORDINARIA

DEL MES DE OCTUBRE

12 DE OCTUBRE DE 2010
Buenas tardes, Sefioras y Sefiores Regidores y Sindicos, en cumplimiento a lo establecido
en el articulo 27, fraccién lll, de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del
Estado de Nuevo Le6n y el articulo 27 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, se les ha convocado el dia de hoy
12 de octubre de 2010 a las 16:00 horas a fin de celebrar la Primera Sesion Ordinaria
correspondiente al mes de octubre del presente afio; por lo que solicito al ciudadano
Secretario del Republicano Ayuntamiento pase lista de asistencia, verifique el quérum legal y
me asista en la celebracion de esta sesion con fundamento a lo que sefiala el articulo 79,
fracciones Il y 11l del Reglamento para el Gobierno Interior.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Buenas
tardes, de acuerdo a las instrucciones del C. Presidente Municipal procedo a pasar lista de
asistencia:

Ing. Mauricio Fernandez Garza Presente
Sindicos:

C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presente
Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez Presente
Regidores;

Lic. Roberto Berlanga Salas Presente
Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez Presente
C. Francisco Javier Canti Gonzélez Presente
C. Raul Maldonado Tijerina Presente
C. Maria Del Refugio De Ledn Martinez Presente
C. Maria Mercedes Kontos Fuentes Ausente con avi  soO
C. Claudette Trevifio Marquez Presente
C. Lorena Canales Martinez Presente
C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza Present e
Lic. Eduardo José Cruz Salazar Presente
Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano Presente
Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno Present e

También esta con nosotros el C.P. Encarnacion Ramones Saldafia Secretario de Finanzas y
Tesoreria Municipal y un servidor Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, Secretario del Republicano
Ayuntamiento.

Existe quérum legal sefior Presidente Municipal.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 del Reglamento para el Gobierno Interior de
este Republicano Ayuntamiento pongo a consideracion de ustedes el

ORDEN DEL DIA:

1. Lista de asistencia y declaraciéon de quérum.

2. Lecturay aprobacion del Orden del dia.

3. Lectura, rectificacion y aprobaciéon en sucasod el acta nUmero 22 correspondiente
a la Segunda Sesién Ordinaria celebrada el dia 28 d e septiembre de 2010 y de las
actas numero 25, 26, 27, 28 y 29 correspondientes a  la Vigésima Quinta, Vigésima
Sexta, Vigésima Séptima, Vigésima Octava y Vigésima Novena Sesiones
Extraordinarias celebradas los dias 29 de septiembr e y 5 de octubre de 2010,
respectivamente, asi como la dispensa de la lectura de las mismas.

4. Cumplimiento de Acuerdos.

5. Informe de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria  Municipal.

6. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a  la Declaracion Oficial de Recinto

para celebrar Sesion Solemne de Ayuntamiento el 4d e noviembre de 2010.
7. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a  la modificacién al Plan Municipal
de Desarrollo del Municipio de San Pedro Garza Garc  ia, Nuevo Le6n 2009-2012.
8. Comunicado que presenta el Sindico Segundo Lic. Hiram Luis de Ledn Rodriguez.
9. Informe de asuntos de la Comision de Gobierno y Reglamentacion que presenta
su Presidente Sindico Segundo Lic. Hiram Luis de Le  6n Rodriguez.
10. Informe de Comisiones.
COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL.
I. Expediente 45/08 relativo a desincorporacion del dominio publico municipal de
un area municipal y en su caso permuta con pago de diferencial.
COMISION DE CONTROL URBANO.
l. Expediente Administrativo UE 19620/2010 relativo a solicitud de Licencia de
Edificacion para un Restaurante.



Expediente Administrativo CM 19663/2010 relativ o a solicitud de Licencia de
Construccion (Ampliacion) para Multifamiliar (4 de partamentos) autorizados
con anterioridad, consistente en ampliacion y regul arizacion.

[l Expediente Administrativo CCSIM 19715/2010 rel ativo a solicitud de Licencia
de Demolicion Total de 70.00 metros cuadrados, Lice ncia de Uso de Suelo
Comercial y Construccion de Locales Comerciales.

V. Expediente Administrativo CLC 19803/2010 relati  vo a solicitud de modificacion
de lineamientos de construccién en una casa habitac ion unifamiliar.

V. Expediente Administrativo CLC 19816/2010 relativ 0 a solicitud de modificacion
de lineamientos de construccién en una casa habitac ~ i6n unifamiliar.

VI. Expediente Administrativo US 19893/2010 relativ 0 a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Multifa miliar, asi como la
Aplicacion de los Lineamientos Urbanisticos.

COMISION DE SEGURIDAD MUNICIPAL.
I Dictamen relativo a la seguridad y proteccion de | C. Gral. de Bgda. D.E.M.
Gonzalo Miguel Adalid Mier.

Il. Dictamen relativo a la seguridad y proteccion d el C. Adrian Ricardo Gardufio
Nava.

COMISION DE ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCO HOLICAS.

l. Revocacién de Licencia para la Venta de Cerveza, Vinos y Licores en
Botella Abierta o al Copeo otorgada dentro del expe  diente 29/93 y a la que
corresponde el nimero de cuenta 4137.

Il. Expediente Administrativo SP-17/2010 relativo a  solicitud de Licencia Para
La Venta de Cerveza, Vinos y Licores en Envase o0 B otella Abierta o al
Copeo con el Giro de Restaurante.

Ill.  Expediente Administrativo SP-19/2010 relativo  a solicitud de Licencia para
la Venta de Cerveza, Vinos y Licores en Envase o Bo tella Abierta o al
Copeo dentro del Establecimiento con el Giro de Res  taurante.

11. Asuntos Generales.
12. Clausura.

Regidor, C. Rall Maldonado Tijerina . Quisiera retirar el dictamen del General y del
Comandante Gardufio, en virtud que, tenemos aqui a Ultima hora, han surgido unas dudas
en cuanto a un término de conclusién y prefiero dejarlo para verlos la proxima Sesion,
ambos temas.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Sin querer y sin hacer una
controversia, yo estaba esperando a que se tratardn estos temas para hacer comentarios
con respecto a la seguridad en nuestro Municipio, ¢ va a haber todavia alguin apartado dentro
de la agenda en el cual se hable acerca de seguridad?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: No, pero
lo puede tocar en asuntos generales si usted lo desea.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Esto es muy
puntual Hernan, porque simplemente tenemos una duda en cuanto a técnica de una
presentacion que iba a hacer, pero es sobre la seguridad personal de ellos, entonces
cualquier tema que tengas sobre seguridad del Municipio yo con todo gusto platicamos de lo
guesea, pero esto era muy particular de la cosa personal de esa situacion, esta pidiendo
retirar para analizar con mas detalle para ver si procede o no procede y no cometer un error.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo si quisiera comentar al respecto
de varios puntos de seguridad en el Municipio que basicamente el blindaje no ha funcionado
y no sé si quieras que lo comentemos personalmente o si i lo quieres que lo comentemos
como tu gustes.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Nada mas si
quieres te invito para explicarte cual es todo el proyecto, el blindaje estd empezando, nos
faltan $700 millones por invertir, y te voy a explicar donde estan los $700 millones que quiero
invertir, pero si quieres te lo explico a detalle para que veas cual es el plan

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Pero el asunto no es de que falte
infraestructura, si no que los policias nada mas no estan.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Por eso yo con
mucho gusto, mira ahorita la programacién que tenemos es que estan pasando cada tantos
minutos por cada lugar, hicimos una divisién de 54 lugares que estan trabajando todas las



patrullas, si hay una zona en especifico que hay problema, yo te lo checo con mucho gusto,
pero yo te digo al revés todo mundo me ha dicho que hay patrullas por todos lados, cosa que
antes no las veias, pero si hay un problema especifico en algin lugar yo te lo checamos con
mucho gusto.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. ¢ Y la avenida Fundadores se incluye
en esos 54 lugares?

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: No me los sé de
memoria, pero si quieres un punto lo revisamos con el Director de Policia con mucho gusto.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina . Nada mas Hernan estos dos puntos no tiene nada
gue ver con la cuestién de la seguridad municipal, mas bien es una asignacion de recursos
para.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Es que a mi me parece muy extrafio
que un punto tan importante que fue el de la seguridad en la campafia y que ademas en esta
administracion se le ha hecho tanto resalte y se han propuesto tantos proyectos en los
cuales va a haber cientos de millones que se van a destinar a la construccion de edificios y
ya de por si ya han comprado mucho equipo, no ha habido ninguna comparecencia departe
del Secretario de Seguridad para que nos explique como esta la situacién en el Municipio la
cual a mi si me alarma muchisimo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Regidor si
quiere podemaos registrar un punto en el orden del dia estamos apenas aprobando

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Nada mas déjame comentar.
Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina . No tiene nada que ver con esto.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. No, nada mas un punto muy
especifico, dos asaltos a mano armada en avenida Fundadores a las 4 de la tarde y a las 7
de la noche en dias que son perfectamente laborables y no habia ninguna patrulla alrededor,
en varios kilometros yo diria, paraddjicamente el lugar mas transitado no existe.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Hernan yo te lo
checo con GPS donde estan las patrullas, nada mas dame los datos te hago todo la
averiguacion y te digo donde estaba una patrulla en tal lado, en tal lado y paso en tal lado,
tengo todo registrado en el GPS en el C4, no te lo puedo aclarar ahorita no, pero si me das
la informacién puntualmente y lo checamos con mucho gusto.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: De no
haber mas comentarios al orden del dia y de conformidad con lo que establece el articulo 36
fraccion VIl del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, N.L. solicito a los integrantes del mismo manifiesten quiénes desean
inscribirse en el punto de Asuntos Generales: Ing. Mauricio Fernandez Garza, Lic. Eduardo
José Cruz Salazar y Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez.

Se somete a su consideracion orden del dia programa  do para esta primera sesion
ordinaria del mes de octubre de 2010, con los asunt 0s que esta proponiendo el
Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina retirar, lo cua | fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el Orden del Dia de esta sesion, pasamos al punto 3, informandoles que
esta Secretaria les ha enviado el acta nUmero 22 correspondiente a la Segunda Sesidn
Ordinaria celebrada el dia 28 de septiembre de 2010 y las actas namero 25, 26, 27, 28 y 29
correspondientes a la Vigésima Quinta, Vigésima Sexta, Vigésima Séptima, Vigésima
Octava y Vigésima Novena Sesiones Extraordinarias celebradas los dias 29 de septiembre y
5 de octubre de 2010, respectivamente.

Les informo que se realizaron adecuaciones ortograficas y de caracter gramatical.
En este punto les pregunto si hay observaciones a dichos documentos.
Se somete a su consideracion la dispensa de la lect ura del acta namero 22

correspondiente a la Segunda Sesion Ordinaria celeb  rada el dia 28 de septiembre de
2010 y de las actas numero 25, 26, 27, 28 y 29 corr espondientes a la Vigésima Quinta,



Vigésima Sexta, Vigésima Séptima, Vigésima Octava y Vigésima Novena Sesiones
Extraordinarias celebradas los dias 29 de septiembr e y 5 de octubre de 2010,
respectivamente, asi como la aprobacién de las mism  as, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 3 abstenciones y 10 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para pasar al punto 4 del orden del dia me permito dar a conocer a ustedes el cumplimiento
de los acuerdos adoptados por el Republicano Ayuntamiento en dichas sesiones:

SE NOTIFICO A LAS SECRETARIAS DE: CONTROL URBANO, DE OBRAS PUBLICAS,
DE PROMOCION DE OBRAS, DE FINANZAS Y TESORERIA MUNICIPAL, DE SERVICIOS
PUBLICOS; AL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA FAMILIA; A LA COMISION DE SERVICIOS
PUBLICOS; A LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL; A LA
DIRECCION DE PARTICIPACION CIUDADANA; A LA DIRECCION GENERAL DE
ASUNTOS JURIDICOS; A LA DIRECCION DE ORDENAMIENTO E INSPECCION; A LA
DIRECCION DE INGRESOS Y AL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, LO SIGUIENTE:

DE LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO DE F ECHA 28 DE
SEPTIEMBRE DE 2010.

1).- Se natificé la propuesta relativa a la designacion de los ciudadanos que se integraran al
Comité de premiacién de la Medalla al Mérito Ciudadano “Monica Rodriguez”.

2).- Se notificd la propuesta relativa a la designacién de los integrantes del Consejo
Consultivo del Instituto Municipal de la Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3).- Se notificd la integracion de Comision, integrada por la Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal y por la de Servicios Publicos en coordinaciéon con las dependencias
municipales que corresponda particularmente con la Secretaria de Finanzas y Tesoreria, de
Servicios Publicos y de Administracién, realicen en breve un estudio técnico preliminar en los
que se analicen los temas relacionados con la posible concesién del servicio publico de
recoleccion y traslado de residuos sélidos no peligrosos.

4.- Se notifico, los asuntos de la Comisién de Gobierno y Reglamentacion, relativo a lo
siguiente:

1).- Reformas por Modificacion y Adicién al Reglamento en materia de Seguridad Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

2).- Reglamento de Jueces Auxiliares Municipales de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3).- Reformas por Modificacion, Derogacién y Adicion al Reglamento de Proteccion Civil para
el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

5.- Se natifico, los asuntos de la Comisién de Control Urbano, relativo a lo siguiente:
1).- Expediente Administrativo CD 18775/2009
2).- Expediente Administrativo CUS 18849/2009
3).- Expediente Administrativo CCSIM 19399/2009
4).- Expediente Administrativo SFR 19602/2010
5).- Expediente Administrativo US 19676/2010

6).- Expediente Administrativo US 19771/2010

7).- Expediente Administrativo US 19774/2010
8).- Expediente Administrativo US 19778/2010
9).- Expediente Administrativo SFR 19782/2010
10).- Expediente Administrativo US 19814/2010

11).- Expediente Administrativo US 19822/2010



12).- Expediente Administrativo US 19851/2010
13).- Expediente Administrativo US 19852/2010
14).- Expediente Administrativo DEMT 19872/2010
15).- Expediente Administrativo US 19895/2010

16).- Expedientes Administrativos: US 19631/2010, US 19645/2010, US 19772/2010, US
19773/2010, US 19784/2010, US 19812/2010 y US 19823/2010.

6).- Comision de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas.
1).- Expediente SP-14/2008, con nimero de cuenta 4391.

DE LA VIGESIMA QUINTA SESION EXTRAORDINARIA DE AYUN TAMIENTO DE FECHA
29 DE SEPTIEMBRE DE 2010.

1).- Aprobacién de Proyecto de Transferencia del Remanente de Recursos del Fondo para la
Infraestructura Social Municipal 2009 para Aplicarse a Obras del afio 2010.

DE LA VIGESIMA SEXTA SESION EXTRAORDINARIA DE AYUNT AMIENTO DE FECHA
29 DE SEPTIEMBRE DE 2010,

CELEBRADA AL TERMINO DE LA VIGESIMA QUINTA SESION EXTRAORDINARIA.

1).- Aprobacién del Proyecto para la Transferencia Modificatoria de Obras del Fondo de
Aportaciones para la Infraestructura Social Municipal del Ramo 33, para el Ejercicio Fiscal
del afio 2010.

DE LA VIGESIMA SEPTIMA SESION EXTRAORDINARIA DE AYU NTAMIENTO DE
FECHA 29 DE SEPTIEMBRE DE 2010,
CELEBRADA AL TERMINO DE LA VIGESIMA SEXTA SESION EXTRAORDINARIA.

1).- Aprobacidn de la Propuesta de Obras a realizar con el Fondo de Desarrollo Municipal del
afo 2010

DE LA VIGESIMA NOVENA SESION EXTRAORDINARIA DE AYUN TAMIENTO DE
FECHA 05 DE OCTUBRE DE 2010, CELEBRADA AL TERMINO D E LA VIGESIMA
SEPTIMA SESION EXTRAORDINARIA.

1).- Aprobacién de los Valores Catastrales (Valores Unitarios) de Suelo a Aplicarse en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, durante el Ejercicio Fiscal del afio 2011.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el Orden del Dia, pasamos al punto 5, que es Informe de la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria Municipal.

Se somete a su consideracion la intervencién del C.  P. Encarnacién Ramones Saldafia,
Secretario de Finanzas y Tesoreria Municipal, a fin ~ de hacer la presentacién respectiva
de su informe, lo cual fue aprobado por unanimidad con 1 ausencia.

A LOS C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Con el debido respeto, me permito informar al H. Republicano Ayuntamiento, sobre los siguientes
puntos:

1. En atencion a la recomendacion de informar sobre los asuntos que conllevan la devolucion
de las contribuciones municipales a que tiene derecho recaudar nuestro Municipio, por motivo de
demandas de juicio de amparo o contencioso administrativo; en relacion al informe anterior, el registro
de contribuyentes que se les ha devuelto impuesto predial, se mantiene en 214, aclarando que se
realizo 1 devolucién a un contribuyente ya registrado, por un monto de $869,190.98 (ochocientos
sesenta y nueve mil ciento noventa pesos 98/100 M.N.), con un acumulado histérico a partir del afio
2002, de $37,677,278.58 (Treinta y siete seiscientos setenta y siete mil doscientos setenta y ocho
pesos 58/100 M.N.).

2. Los ingresos por concepto de impuesto predial, durante el periodo del 1 de enero al 30 de
septiembre de 2010, ascienden a la cantidad de $247,659,214.57 (Doscientos cuarenta y siete mil
seiscientos cincuenta y nueve mil doscientos catorce pesos 57/100 M.N.).

El comportamiento de los ingresos por este rubro en relacion a lo presupuestado para el
ejercicio fiscal 2010, se refleja en la siguiente tabla comparativa:



Ingreso Impuesto Predial] Presupuesto Impuesto Preaf — Variacion
. . Variacion .
Enero-Septiembre Enero-Septiembre en por cientd
247,659,214.57 211,902,756.09) 35,756,458.4 (+) 16.87%

3. Los ingresos por concepto de multas por infraccién al Reglamento de Transito, durante el
periodo del 1 de enero al 30 de septiembre de 2010, ascienden a la cantidad de $13,679,114.55 (Trece
millones seiscientos setenta y nueve mil ciento catorce pesos 55/100 M.N.).

El comportamiento de estos ingresos en relacion a lo presupuestado para el ejercicio fiscal
2010, se refleja en la siguiente tabla comparativa:

Ingresos Mulltas de Presupuesto Multas de Variacion
Transito Transito Variacion
Enero-Septiembre Enero-Septiembre en por cientc
(+)
13,679,114.85 10,650,672.00 +) 28.43%
SRS oo 302844255 ) °

4. Respecto a los Donativos de aportacion para la Reconstruccién de los dafios causados a la
infraestructura municipal por el Huracan “ALEX”, se les comunica que al dia 7 de octubre del presente
afo, se cuenta con un acumulado por tal concepto de $4,050,666.98 (Cuatro millones cincuenta mil
seiscientos sesenta y seis pesos 98/100 M.N.); el cual se desglosa de la siguiente forma: Aportaciones
de contribuyentes $3,316,468.70 (Tres millones trescientos dieciséis mil cuatrocientos sesenta y ocho
pesos 70/100 M.N.), con un total de 262 aportaciones ciudadanas; Donativos de los empleados
municipales $734,197.98 (Setecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete pesos 00/100 M.N.).

5. En relacion a los contribuyentes que hubieran efectuado el pago de contribuciones
municipales a que tiene derecho recaudar nuestro Municipio y que después de impugnarlas ante un
drgano jurisdiccional, obtuvieron, previo fallo favorable, la devolucién de las cantidades pagadas junto
con los accesorios correspondientes, se les comunica, que en los casos en que haya a lugar, previo
estudio del expediente, se iniciara el procedimiento de recuperacion del pago de las contribuciones
controvertidas.

Agradeciendo su atencioén, quedo de Ustedes;

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N.L., a 12 de octubre de 2010. C.P. ENCARNACION
RAMONES SALDANA SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO MUNICIPAL.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: A ver, nada mas
por términos juridicos ya vamos a proceder con embargos o lo que sea necesario.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Si, son dos cosas, uno a los que ya
se les regresé el dinero ya tuvimos una junta con el Juridico, podemos requerirlos otra vez,
eso lo que ya se regresd, volver a hacer la gestion de cobro, tomamos ese acuerdo esta
semana, ademas ya estamos requiriendo a los que estan atrasados.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Y el requerimiento
ya inicia un proceso.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresé: Si, después viene el embargo y todo eso.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Sefior secretario de finanzas tengo
entendido que el aumento que se autorizo para el impuesto predial del afio pasado fue de
25%, no es asi.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresé: No, fue de un 20%, en terreno y construccion.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Entonces del reporte que nos esta
pasando usted, la primer hoja aqui hace un reporte que hay un reporte que hay un 16.87%
de incremento.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expres6: Lo que estaba ahorita leyendo, dije que era sobre del presupuesto, en
comparacion del afio pasado vamos 23%.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Entonces si el aumento es del 20%
que se autoriz6 y llevamos un 16.8% por encima quiere decir que vamos abajo.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresd: No, no, me refiero al presupuesto, en comparacién del afio pasado
vamos un 23% arriba



Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. En pesos, no es asi, descontando
inflacién y demas.

Mi punto es, ¢cuantas personas o0 cuantos contribuyentes estan siendo cumplidos?, si no es
nada mas este porcentaje de incremento derivado del aumento que se decretd el afio
pasado o por los efectos inflacionarios, bueno el aumento que se otorgé el afio pasado o si
hay mas contribuyentes que estan pagando su impuesto predial.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expres6: si, los que estan rezagados que hemos estados haciendo gestiones
han estado pagando.

Esté presupuesto como decia es el presupuesto y ya va incluido el 20%, en comparacion del
afio pasado llevamos un 23%.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Bueno, haber si lo
que quiere Hernan es ¢cuantos del afio pasado pagaron el impuesto predial y cuantos no
estan pagando este afio?, eso es.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expres6: Hemos bajado la cartera vencida en comparacion al afio pasado un
4%, no tengo el nimero, te lo podemos dar al ratito.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Si no al ratito que
te lo traiga Tesoreria, nada mas el nimero, porque aqui dice el registro de contribuyentes
gue se han devuelto se mantiene en 214, pero este es el informe anterior, pero nada mas
checarlo contra el afio anterior que es lo que preguntando.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Bueno, lo interesante ahora es observar, si los
ingresos reales del afio pasado de enero-septiembre de 2009, contra enero-septiembre de
2010 hemos recibido alguna merma a raiz de que algunos se han amparado contra el
aumento del predial.

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Lebén Rodriguez . Bueno, es que precisamente iba a
comentar lo que decia Roberto, esa es la pregunta, porque el niumero de cuantos han
pagado no es el real, porque puede ser que hayan pagado 214 pero de esos es mas alto el
impuesto en 100, entonces realmente el dato que deben buscar es el que dice Roberto, o
sea no importa el nimero de cuantos han pagado, lo que importa cual es la cantidad y si
esta por lo que se ve si esta dentro de los parametros que tenias ahi en el presupuesto, pero
YO creo que no es tanto el nimero de cuantos han pagado, sino si ha habido o no ha habido
disminucion.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expreso: Bueno, eso ya,
vamos 23 arriba contra el monto real del afio pasado y vamos 16 arriba contra el
presupuesto en lana.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Te digo de contribuyentes cumplidos
Mauricio esa es mi pregunta.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Eso es lo que estoy
diciendo, o sea por eso los montos lo que esta diciendo Roberto y lo que esta diciendo el Lic.
Hiram o que yo esté entendiendo diferente la pregunta es 23 arriba contra el real del afio
pasado, 16 arriba contra el presupuesto que nos pusimos nosotros, aqui vamos a tratar de
ser mas eficientes, pero lo que no se es la cantidad que esta preguntando el Regidor
Hernan.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. En términos generales el incremento
de personas que pagaron el presupuesto es un 3%, el incremento total es del 23% quitando
el efecto del aumento del 20%, nos queda un 3%, ese 3% es el incremento real de
contribuyentes cumplidos.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Nos falta nada mas
el nimero que es lo que esta preguntando Hernan.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresd: Lo que si se ha bajado es la cartera vencida la del afio pasado fue un
4%.



Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Nadia me contesta, el presupuesto tenemos un
aumento de 17% segun nos acabas de pasar la informacion, lo importantes es como vamos
en ingreso como el afio pasado.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresd: Es lo que digo en comparacion del afio pasado vamos un 23% arriba,
es que en el presupuesto de este afio lleva incluido el 20%.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Entonces vamos un 3% arriba.

El C. C. P. Encarnacion P. Ramones Saldafia, Secreta rio de Finanzas y Tesorero
Municipal, expresé: Un 3% arriba.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Pasamos
al punto 6 del orden del dia sobre la Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a la
Declaracion Oficial de Recinto para celebrar Sesién Solemne de Ayuntamiento el 4 de
noviembre de 2010.

Se somete a su consideracion de ustedes la dispensa de la lectura total de la
propuesta, en funcion de que la misma fue circulada con oportunidad y sera plasmada
de manera integra en el acta que se elabore, lo cua | fue aprobado por unanimidad con
1 ausencia.

A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

Presentes.-

C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA , en mi caracter de Presidente Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de acuerdestdblecido en los articulos 26, inciso
a, fraccion VI 'y 27, fraccion V de la Ley Organide la Administracion Pablica Municipal
del Estado de Nuevo Leon, presento a la considerade este Organo Colegiado la
PROPUESTA RELATIVA A LA DECLARACION OFICIAL DE RECI NTO PARA
CELEBRAR SESION SOLEMNE DE AYUNTAMIENTO EL 4 DE NOV IEMBRE DE
2010, motivo por el cual me permito presentar los sigids:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO.- Que de acuerdo con el articulo 26, inciso acféacVI de la Ley Organica de
la Administracion Publica Municipal es atribucionesesponsabilidad del Ayuntamiento, en
materia de régimen interior, rendir a la poblacigor, conducto del Presidente Municipal, un
informe anual del estado que guarda los asuntoscipales y del avance de los programas
de obras y servicios.

SEGUNDO.- Que de conformidad con el articulo 27, fracciéué/la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal, el Presidente Nuipal tiene la facultad y obligacion de
informar a la poblacién, en sesion publica y solerdal Ayuntamiento que debe celebrarse
al final de cada afio, del estado que guarda larastngicién y del avance del plan y de los
programas municipales durante ese afio.

TERCERO.- Que segun el articulo 32, fraccion e la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Municipal, para resolver los asuntos queokeesponden el Ayuntamiento celebrara
sesiones que podran ser solemnes, siendo aquedlagqgevisten de un ceremonial especial.

CUARTO.- Que de acuerdo con el articulo 33 de la Ley Qcgade la Administracion
Publica Municipal las sesiones ordinarias y extitaarias del Republicano Ayuntamiento
deben celebrarse en el recinto oficial del Ayunéana en Palacio Municipal, y las solemnes,
en el recinto que para tal efecto acuerde el prégiontamiento, mediante declaratoria
oficial.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 29, fraccion Il Beglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pe@arza Garcia, Nuevo Leon, seran
sesiones solemnes de Ayuntamiento aquellas a llgpropio Ayuntamiento les dé ese
caracter por la importancia del asunto de quease, ttconsiderdndose como solemne la que se
celebre a efecto del informe del Presidente Mualcip
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SEXTO.- Que como una medida de austeridad y con el fifodalizar los esfuerzos para
hacer llegar la informacién de los avances, logroetos de la administracion publica
municipal a una mayor cantidad de sampetrinospegeniente cumplir con el mandato de
ley de presentar el informe de gobierno sin reafizstos excesivos 0 recursos que se pueden
canalizar a otras actividades prioritarias.

Por lo anteriormente expuesto y fundado someto a leonsideracion de este Republicano
Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueba declarar oficialmente como recinto palebrar Sesiéon Solemne
del Republicano Ayuntamiento el dia 4 de noviemdwe2010 a las 19:00 horas, la Sala de
Sesiones del Republicano Ayuntamiento ubicada ePRr&sidencia Municipal, ello con
motivo de la presentacion del Primer Informe de iGwoio del Republicano Ayuntamiento,
Administracion 2009-2012.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al momentswaprobaciéon por el
Republicano Ayuntamiento.

TERCERO.- Publiquese para su mayor difusion en la Gacetadifah

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 8 de octubrde 2010. EI C. PRESIDENTE
MUNICIPAL, ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA; EL C. SEC RETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO, LIC. ROBERTO UGO RUIZ COR TES

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar  io del R. Ayuntamiento, expresé: A
continuacion, me permito dar lectura al acuerdo a su consideracion:

PRIMERO.- Se aprueba declarar oficialmente como recinto para celebrar Sesién Solemne
del Republicano Ayuntamiento el dia 4 de noviembre de 2010 a las 19:00 horas, la Sala de
Sesiones del Republicano Ayuntamiento ubicada en la Presidencia Municipal, ello con
motivo de la presentacién del Primer Informe de Gobierno del Republicano Ayuntamiento,
Administracion 2009-2012.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacion por el
Republicano Ayuntamiento.

TERCERO.- Publiguese para su mayor difusion en la Gaceta Municipal.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebdn, a 8 de octubre de 2010 El C. PRESIDENTE
MUNICIPAL (rdbrica) ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA EL C. SECRETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO (rlbrica) LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Se tiene contemplada alguna
estructura, por estructura quiero decir que si se va a irse el informe por Secretarias, va a ser
verbal se va a hacer con un respaldo digital nada mas si hay algo contemplado que nos
puedan adelantar, para esa sesion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se esta
resolviendo todavia, la aprobacién es para constituirnos ese dia y a esa hora y a esa hora y
a esa en este lugar como recinto para celebrar la Sesion Solemne, ¢,alguin otro comentario?

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez . Como Sesion Solemne si se
requiere vestimenta formal, para que estén enterados.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Traje
oscuro para los caballeros.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
se somete a su consideracion la Propuesta del C. Pr  esidente Municipal relativa a la
Declaracion Oficial de Recinto para celebrar Sesion Solemne de Ayuntamiento el 4 de
noviembre de 2010, en los términos expuestos, lo cu  al fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Pasamos al punto 7 del orden del dia sobre la Propuesta del C. Presidente Municipal
relativa a la modificacién al Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2009-2012.
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Se somete a su consideracion de ustedes la dispensa de la lectura total de la
propuesta, en funcién de que la misma fue circulada con oportunidad y sera plasmada
de manera integra en el acta que se elabore, lo cua | fue aprobado por unanimidad.

C.C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, en mi caracter de Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, N. L., con fundamento en lo establecido en el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 primer parrafo y 132 de la
Constitucién del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, 14, 18, 26 inciso b) fracciones | y
I, 27 fraccion VIII, 109, 111, 112, 113, 117 y 118 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 13 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; y 21 fraccién VI
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn: y:

CONSIDERANDO:

Que en base a la planeacion se fijan objetivos, metas, estrategias y prioridades, se asignan
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucidn; asi mismo se coordinan acciones y se
evallan resultados, de conformidad con lo contemplado en el articulo 26 inciso b), fracciones
I, I, y lll de la Ley Orgéanica de la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo
Ledn el Ayuntamiento cuenta con atribuciones en materia de Administracién Publica
Municipal, que le facultan a elaborar presentar y publicar, en el curso de los tres primeros
meses a partir de la fecha de la instalacion del Ayuntamiento, el Plan Municipal de Desarrollo
correspondiente a su periodo constitucional de Gobierno y derivado de éste los programas
de obras y servicios publicos de su competencia, asi como constituir los érganos de
planeacién municipal que le correspondan.

Que en Sesién Ordinaria celebrada en fecha 26 de Enero de 2010, el Republicano
Ayuntamiento aprobé por unanimidad el Plan Municipal de Desarrollo 2009-2012.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 112 de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon los planes pueden modificarse o
actualizarse periodicamente, previa autorizacion del Ayuntamiento.

Que tomando en consideracion que dentro de los programas que deriven del presente Plan
Municipal de Desarrollo 2009-2012 debe prevalecer el principio de congruencia, para efecto
de que al ser examinado el objetivo primordial de la estrategia establecida sea acorde con la
regla juridica aplicable.

Es asi que aparece la incongruencia en el Plan Municipal de Desarrollo dentro del Objetivo
3. Blindar a San Pedro Garza Garcia en Desarrollo Social

En cuanto a la Estrategia 3.3.Fortalecer, en un marco de subsidiariedad, la participaciéon de
la ciudadania en la toma de decisiones que afectan a su comunidad, fomentando la
corresponsabilidad

Lo o =T - = VP
El programa 3.3.3 Consistente en la;_Creacion de una base de datos de las vy los
trabajadores domésticos del Municipio con la finalidad de establecer un control gue nos
permita mejorar las condiciones de seguridad. No tramita a la consecucion de la estrategia
que va encaminada a fomentar la participacién de la ciudadania en la toma de decisiones
que afecten a su comunidad.

Por lo que en consideracion que el programa registrado bajo el nimero 3.3.3
sefialado en el parrafo anterior, se encuentra encaminado a resguardar la seguridad de los
habitantes del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se tiene a bien modificar
el presente Plan Municipal de Desarrollo, eliminando el programa 3.3.3 de la estrategia en
mencién, para efecto de adicionarla al Objetivo nimero 1.- Blindar San Pedro Garza Garcia
en Seguridad, para quedar en los siguientes términos:

1.3. Promover la participacién ciudadana con la finalidad de respaldar, evaluar y
transparentar las acciones que se lleven a cabo en materia de seguridad, tanto puablica como
vial.

Programas o acciones:

1.3.1. Estableceremos un mecanismo mediante el cual se puedan realizar denuncias
anonimas de ilicitos, de los cuales el ciudadano haya sido testigo:

10
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1.3.2. Estableceremos comités vecinales de seguridad a fin de crear vinculos de confianza y
apoyo mutuo entre autoridades y ciudadanos.

1.3.3. Coordinaremos acciones, junto con la Direccidon de Participacion Ciudadana, para
realizar juntos de vecinos, jueces auxiliares y presidentes de colonias con la finalidad de
crear una red de informacion de 2,000 personas que permita obtener informacién oportuna
de todo lo que ocurre en el Municipio.

1.3.4. A partir de la participacién de la ciudadania y mediante una estrecha colaboracion,
atenderemos los problemas derivados de la inseguridad, el narcotrafico y delincuencia
organizada, en funcion del enorme dafio que ocasionan a los habitantes del municipio.

1.3.5. Estableceremos métodos de participacién ciudadana en las acciones preventivas y
resolutivas de proteccion civil.

1.3.6. Fortaleceremos el Programa Denuncia en Sitio, a efecto de brindar a la ciudadania un
mecanismo mas para realizar sus denuncias.

1.3.7. Crearemos una base de datos con la finalidad de establecer un control que nos
permita mejorar las condiciones de seguridad.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y en mi caracter de Presidente Municipal someto a
consideracion de este Republicano Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- Se aprueba la modificacion al Plan Municipal de Desarrollo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2009 — 2012; en relacion al Objetivo 1.- Blindar San Pedro
Garza Garcia en Seguridad, para efecto de adicionar a la estrategia 1.3. el programa 1.3.7 .y
sera eliminado del Objetivo 3. Blindar a San Pedro Garza Garcia en Desarrollo Social la
estrategia 3.3., para quedar en los siguientes términos:

Obijetivo 1.- Blindar San Pedro Garza Garcia en Sequridad

1.3. Promover la participacién ciudadana con la finalidad de respaldar, evaluar y
transparentar las acciones que se lleven a cabo en materia de seguridad, tanto publica como
vial.

Programas o acciones:
1.3.1. Estableceremos un mecanismo mediante el cual se puedan realizar denuncias
andnimas de ilicitos, de los cuales el ciudadano haya sido testigo:

1.3.2. Estableceremos comités vecinales de seguridad a fin de crear vinculos de confianza y
apoyo mutuo entre autoridades y ciudadanos.

1.3.3. Coordinaremos acciones, junto con la Direccion de Participacién Ciudadana, para
realizar juntos de vecinos, jueces auxiliares y presidentes de colonias con la finalidad de
crear una red de informacién de 2,000 personas que permita obtener informacién oportuna
de todo lo que ocurre en el Municipio.

1.3.4. A partir de la participacion de la ciudadania y mediante una estrecha colaboracion,
atenderemos los problemas derivados de la inseguridad, el narcotrafico y delincuencia
organizada, en funcion del enorme dafio que ocasionan a los habitantes del municipio.

1.3.5. Estableceremos métodos de participacién ciudadana en las acciones preventivas y
resolutivas de proteccion civil.

1.3.6. Fortaleceremos el Programa Denuncia en Sitio, a efecto de brindar a la ciudadania un
mecanismo mas para realizar sus denuncias.

1.3.7. Crearemos una base de datos con la finalidad de establecer un control que nos

permita mejorar las condiciones de seguridad

OBJETIVO

3. Blindar a San Pedro Garza Garcia en Desarrollo Social
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Estrategia

3.3. Fortalecer, en un marco de subsidiariedad, la participacién de la ciudadania en la toma
de decisiones que afectan a su comunidad, fomentando la corresponsabilidad ciudadana.

Programas o acciones:

3.3.1 Pondremos en operacién un nuevo sistema Unico de gestién que permitird concentrar,
en un solo lugar, todas las solicitudes ciudadanas con la finalidad de brindar un
seguimiento oportuno.

3.3.2 Continuaremos con los programas “Miércoles Ciudadano”, “Buz6n del Alcalde”,
“Didlogos” y “Enlaces” para atender y resolver de manera directa las
necesidades de los ciudadanos.

3.3.3 Acercaremos mas los servicios federales, estatales y municipales a los ciudadanos
para que mas familias puedan obtener sus beneficios.

3.3.4 Desarrollaremos programas mediante los cuales, el gobierno y la sociedad, decidan de
manera prioritaria la ejecucién de los recursos para beneficio de la comunidad.

3.3.5 Renovaremos las Juntas de Vecinos en un marco de absoluto respeto a su autonomia.

3.3.6 Posicionaremos los Centros de Mediacion adaptandolos a las caracteristicas de los
diferentes grupos sociales de San Pedro. Asi mismo, llevaremos este programa
a los centros escolares de San Pedro.

SEGUNDO.- Estos acuerdos tendran validez a partir del momento de su aprobacion.

TERCERO.- Enviese para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn y
publiquese en la Gaceta Municipal. San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 22 de Septiembre de 2010. ING. MAURICIO
FERNANDEZ GARZA, PRESIDENTE MUNICIPAL; LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES,
SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTO.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
De acuerdo a lo establecido en el articulo 53 fraccion | del Reglamento para el Gobierno
Interior del R. Ayuntamiento, la votacién para aprobar el Plan Municipal de Desarrollo se
ejercera de manera nominal, por lo que cada miembro del Ayuntamiento dara en voz alta su
nombre y apellido y afiadira el sentido de su voto, sin embargo la votacion nominal podra
realizarse de manera econdmica, en los casos que asi lo acuerden las dos terceras partes
de los integrantes del Republicano Ayuntamiento presentes en la Sesién, asentandose en el
acta el sentido y nimero de los votos discordantes y enunciar quienes los emitieron.

Se somete a su consideracion que la votacién de la propuesta del C. Presidente
Municipal relativa a la modificacion al Plan Munici pal de Desarrollo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén 2009-2012, en lo s términos expuestos, sea de
manera econdémica, lo cual fue aprobado pro unanimid ad. Con 12 votos a favor con 1
ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Se somete a su consideracion la propuesta del C. Pr  esidente Municipal relativa a la
modificacion al Plan Municipal de Desarrollo del Mu nicipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Lebn 2009-2012, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 12 votos a favor y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Pasamos al punto nimero 8 del orden del dia referente a Comunicado que presenta el
Sindico Segundo Lic. Hiram Luis de Leén Rodriguez.

Por lo que se cede el uso de la palabra al Sindico Segundo.
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Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Ledn Rodriguez. Muchas gracias sefior Secretario,
Honorables miembros del Cabildo, desde hace varios meses he recibido directa e
indirectamente amenazas de violencia fisica sobre mi persona, con motivo del desempefio
del cargo de Sindico Segundo.

Como catdlico y panista estoy obligado a dar testimonio de mis convicciones, recordando lo
que nos expresara Juan Pablo I, “Ino tengan miedoj”, mi actuar no es de reto a nadie, pero
tampoco se puede regir por el temor, sin ser temerario tampoco se puede caer en la
cobardia.

Con este motivo me permito hacer entrega a la Secretaria del R. Ayuntamiento de este sobre
cerrado, a fin de que en caso de ocurrir al de la voz cualquier tipo de accidente o agresion se
sepa a quien culpar y no se pierda el tiempo en investigaciones.

Como la experiencia me dice que este tipo de personas saben aguardar para llevar acabo
sus propositos porque viven de rencores acumulados, solicito que al concluir este
Ayuntamiento se haga entrega de este documento, precisamente en el acto de entrega-
recepcion de la Secretaria a la nueva administracion.

Cervantes llamo a este tipo de personas follones, cautivos y rehaces yo me limito a decir que
mas bien son individuos que con este tipo de actitudes que en mi concepto representan soélo
una profunda falta de cultura, tan solo edificaran un poco y destruiran mucho y no lograran
nada en este Municipio.

Dejo asentado ademas que haré entrega de un documento idéntico al Colegio de Abogados
de Nuevo Leon A.C. y al Comité Ejecutivo Estatal del Partido de Accion Nacional del Estado
de Nuevo Ledn, ademas de depositar un ejemplar ante Notario Publico de la ciudad.

Gracias y solicitd se me sele copia de recibido par  a mi resguardo.

Al Secretario le hago entrega del comunicado de la copia y del sobre cerrado con mi firma
debidamente establecida.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Estimado Hiram, no sientes ti que seria mejor
hacer publico la denuncia, para saber a quien nos enfrentamos

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Mira, yo sé que hay otras
personas que han sido amenazadas, pero yo no me puedo meter en la vida ajena, yo creo
que estamos tratando con personas que son mitad vinagre y mitad hiel, en consecuencia yo
no quiero que se haga ningln escandalo por ningin motivo, pero yo nada mas dejo, porque
ademas no me interesa que lo encadenen, no me interesa, a mi nada mas lo que me
interesa ni si quiera que lo metan a la carcel o dejen de meterlo, a mi lo que me interesa es
que ante la comunidad queda la constancia ética, histérica de estos acontecimientos, quiero
decirte, ti me conoces desde hace mucho tiempo, a mi me ha tocado estar en los peores
escenarios posibles, en conflictos universitarios, en procedimientos de huelga, recuento de
huelga con Centrales obreras agresivas, me ha tocado estar en la Comisién Electoral, me ha
tocado estar en el Congreso Federal y en el Congreso Local y en ninguno he recibido esté
tipo de amenazas, puede ser que alguien directamente me lo haya dicho, pero nunca he
tenido el desencanto de que personas gue nosotros pensamos que deben actuar dentro de
al menos un marco de racionalidad, se animen a andar haciendo ese tipo de cosas, por eso
ir a denunciar ¢ para qué?, yo soy abogado.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Entonces quiere decir que es una
persona que esta dentro de la administracion, del Municipio

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Usted lo ha dicho, yo lo que le digo
su nombre es, ademas acuérdense que cuando se tiene que juzgar a alguien se tiene que
ser la sesion secreta y yo no le veo caso que sea secreta.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Pues, yo creo que es importante
tener algo de informacion respecto a que es lo que ha acontecido porque a lo que a mi
compete pues es la primera vez que escucho esto, no estaba informado, ni se al respecto
absolutamente nada, yo creo que es muy importante que tratemos de limpiar la casa, si
usted tiene informacién al respecto pues nos gustaria que posteriormente nos la
compartiera.
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Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Yo lo que considero es que, ojala
no haya metido la 0z en mi hoz en mies, porque yo creo que lo que inspira a este cuerpo de
edilicio es el afecto, nos enciende el deseo de hacer las cosas bien, nos debe de confirmar
estos actos el propdsito que nos animé a participar y nos presta la oportunidad de poder
realizarlos convenientemente pésele a quien le pese, la comunidad tiene derecho a que
nosotros no tengamos que andar rehuyendo a enfrentamientos con nadie, uno o varios o los
que sean, pero yo considero que debo dejar constancia de un hecho triste histérico para mi
familia , el notario publico tiene instrucciones de entregarle a mi familia para cualquier caso y
lo demas son testimonios que quedan en organismos privilegiados vamos a decir, como
pueden ser el Colegio de Abogados al cual yo pertenezco, lo dejo ahi porque yo fui Rector
de ahi y el Comité de mi Partido, que es donde yo creo que deben de estar esas cosas.

Me da mucha pena que se den esas situaciones y obviamente que ninguno de nosotros
quisiéramos, pero como les digo, yo tengo conocimiento que a otras personas también les
han hecho, ellos no quieren comentar nada su derecho.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
Continuando con el punto nimero 9 del orden del dia relativo a Informe de asuntos de la
Comisién de Gobierno y Reglamentacién que presenta su Presidente Sindico Segundo Lic.
Hiram Luis de Le6n Rodriguez.

Por lo que se cede el uso de la palabra al Sindico Segundo.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Bueno, como comentdbamos hay
que seguir trabajando.

Entonces hay varios puntos que son de caracter informativo.

Como primer punto me permito informarle a este Honorable Cabildo que en la reunién de la
Comisién de Gobierno y Reglamentacién se tuvo a la vista una propuesta de reformas al
Reglamento de Nomenclaturas de este Municipio, acabamos de recibir, el cual ya fue
agendado para nuestra proxima reunion, basicamente consiste en si es factible o no imponer
el nombre de personas vivas a determinadas calles de la ciudad, quizds se acordaron de
Rabatte que dijo en “vida hermano”, esa es una de las proposiciones de las que destaca ahi
en esa nomenclatura.

También esta en proceso de autorizar los reglamentos, por eso ya se trabajo en 2 de los 3
reglamentos que tenemos en consulta, ya habia comentando que estamos revisando las
multas, pero hoy precisamente releyendo el reglamento veo que se que quedd algo que no
es cuestion nuestra cuando se habla de la tramitacion de las licencias en relacion a la
Secretaria de Finanzas del Estado y pues ya no es la Secretaria de Finanzas, entonces
tenemos que modificar la denominacion de esa nueva dependencia estatal, entonces a su
brevedad se les enviara a ustedes por la Direccién de Gobierno a quien se le hara entrega
los proyectos.

También se esta trabajando en el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo, por lo cual
se enviaron oficios a diversa dependencias para que envien la informacién al respecto,
quiero sefialar que han estado un tanto lentos, de hecho hemos tenido que enviar oficios
recordatorias.

Como segundo punto y este es el mas importante me permito informar que el dia jueves 7
de octubre de 2010, fue enviada a la oficina de Sindicos y Regidores un escrito por parte de
la Directora General del IMPLAN, relativo a la propuesta de Reforma al Plan de Desarrollo
Urbano, por lo que esta Comision de Gobierno y Reglamentacion esta solicitando a este H.
Cabildo una Sesion Extraordinaria para que a través del IMPLAN se envié aqui a esta
Secretaria el proyecto a éste Republicano Ayuntamiento, quien a su vez conforme al
procedimientos que se establece debe aprobar una Comisién Transitoria, que sera la
encargada de estudiar y dictaminar el acuerdo relativo al proyecto, en dicho dictamen
obviamente se debera proponer el plazo de consulta en los términos que fije la Ley de
Desarrollo Urbano que aqui son muy amplios, una vez concluido lo anterior, la Comision
Transitoria emitira el dictamen correspondiente para el inicio de la consulta de referido Plan y
luego vendra el procedimiento, en este aspecto les digo para los que tengan interés en la
Comision Transitoria, si es de mucho trabajo porque aqui si hay que contestar cada una de
las aportaciones que envien por parte de la ciudadania, son trabajos arduos para que no
piensen que es algo sencillo o que no tiene mayor interés, entonces como tenemos que
estar en esto dentro de un afio, dentro del primer afio, que todavia nos queda buenos dias
para completar el afio yo solicitaria que esa junta se citara a la mayor brevedad de ser
posible mafiana, haciéndole entrega a la Secretaria o a la Direccién de Gobierno de lo que la
Arquitecta nos hizo favor de enviarnos para nuestro punto de vista y que puedan desarrollar
la junta conforme a eso.

Esa es mi solicitud en concreto, si se considera conveniente pues que se cite mafiana a la
hora que se crea prudente para ver esté problema.
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Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Asi es dando seguimiento a lo que acaba de
comentar el sefior Sindico, es muy importante que nos reunamos a la brevedad posible, si
es posible mafiana mismo para darle seguimiento a la cuestion del IMPLAN, porque la ley
marca que debemos de estar en tiempo y ese tiempo es a mas tardar a un afio de iniciada la
administracion, lo que quiere decir que ya estamos a escasos dias de cumplir el afio de la
administracion y debe de salir ya publicado a la consulta antes del tiempo que marca la ley,
si todos estan disponibles aqui para el dia de mafiana yo si creo que seria necesario que 0s
juntaramos

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: De hecho
en este momento y aprovecho la ocasion que se estan corriendo ya las notificacion, la
reunion es mafiana a las 10 de la mafiana, para que se den una vez por enterado pero las
notificaciones estan corriendo en este momento a sus oficinas.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Muy bien, si es asi, adelante.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo desde este momento me disculpo,
porque voy a tener que salir de viaje.

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Nada mas quiero establecer lo
siguiente, para que mafiana no se pierda mucho tiempo, estuvimos haciendo toda la
programacion, que se le voy a pasar al licenciado Davalos, son cerca de 3 hojas todo lo que
hay que hacer para todos los pasos que hay que seguir para lograr terminar esto, nosotros
cumplimos dando inicio y bueno hay plazos que fija la ley muy largos y bueno asi tiene que
ser, es un plan muy importante pero también para el momento que se hagan las
evaluaciones de tiempo y demas se tome eso en consideracion, que los plazos que
establece son muy amplios, entonces hay que tener una logistica muy bien aplicada y yo le
voy a dar al licenciando para que se los reparta a ustedes lo que es basico en este aspecto,
quiero hacer una aclaracion por eso pedi la palabra, tenemos el problema que la ley
establece que tenemos que enviar esto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado,
pero esté articulo, porque ella debe de emitir un dictamen de congruencia, pero este articulo
es materia de la controversia constitucional que el Municipio tiene promovida, sin embargo
como no hay suspension nada mas quiero dejar claro que no nada mas va a ser el
Ayuntamiento el que va a tener que trabajar, si no tenemos que tener la relaciéon con la
dependencia de gobierno para que sea lo mas expedito posible, por ese dictamen de
congruencia gque tenemos que emitir.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano . Nada mas les comento que la Arq.
Elosua y el IMPLAN nos dejo dos pendientes, una es una correccion en los corredores viales
y supongo que es lo que vamos a ver mafiana y también dejé una modificaciéon sobre su
presupuesto, sobre su manera de trabajar ene. Aflo proximo, ¢vamos a ver las dos cosas 0
nada mas vamos a ver una?

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Ella, lo que me hizo favor fue dejar
un CD y ahi pueden ver exactamente que es lo que ella desee, e incluso sea mejor que
adelante la Direccion de Gobierno viéndolo hoy en la tarde para que les pueda sintetizar
toda la informacion, hay planos hay una serie de cosas, entonces si es un trabajo muy
pesadito el que va a recaer, pero fundamentalmente el que esta haciendo es pues hacer su
proposicién y nos pedia que si teniamos una opinion que darle etc., bueno y yo le dije que
mi opinién es que tenemos que hacerlo de inmediato y asi se hizo y espero que podamos
llegar a esto.

Desde luego mafana es sencillo porque es simplemente la autorizacion para sacar a
consulta, o sea no da lugar a mucha discrepancia, es nada mas autorizar para sacar a
consulta luego ya viene lo pesado de todo lo que tenemos aqui, eso es lo que va a ser
pesado, desarrollar todo eso.

Pero para mafana, para mi es sencillo, simplemente autorizar que salga a consulta es todo.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano . A lo mejor si le podemos dar el uso de
la palabra al Arg. Aldo Decanini le puede ampliar un poquito mas la informacion para saber
lo que esta atras de la consulta.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se

somete a consideracion de ustedes darle el uso de | a palabra al Arg. Aldo Manlio
Decanini Garza, Secretario de Control Urbano, lo cu  al fue aprobado por unanimidad.
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Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas una correccién, mafiana
es la creacién de la Comision y la Comision es la que va a determinar la consulta, por eso
mafana es sencillo.

El C. Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario d e Control Urbano, expresé: Asies lo
que se va a aprobar mafiana es que esa Comision con el documento que envia el IMPLAN,
que es un Organo Descentralizado del Gobierno Municipal, que desarrollo el proyecto, se lo
envia a la Comisién, la Comisién lo avala y después pasa al pleno para que se ponga a
consulta.

El tema de la aprobacién del presupuesto es un tema del Consejo del IMPLAN, el IMPLAN
tiene un consejo que lo tendria que ver en el consejo, no es tema ahorita del Ayuntamiento,
seria un tema del consejo y después pasarlo al plano para que lo apruebe.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Antes de
pasar al siguiente punto del orden del dia estamos solicitando un receso de 10 minutos, para
yo poderles pedir a ustedes tomar este receso.

Se somete a su consideracion el tomar un receso de 10 minutos, lo cual fue aprobado
por unanimidad.
RECESO

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se les
pide a todos los presentes pasar a sus lugares y guardar silencio que obligan estas
sesiones.

Siendo las 17:22-diecisiete horas con veintidds minutos, reanudamos esta Sesion Ordinaria
del mes de octubre y pasando al punto nimero 10 del Orden del Dia, de Informe de
Comisiones, se encuentran inscritas las comisiones de Hacienda y Patrimonio Municipal, de
Control Urbano, de Seguridad Municipal y de Espectaculos y Expendio de Bebidas
Alcohdlicas.

Por lo cual en primer término cedo la palabra al Presidente de la Comisién de Hacienda y
Patrimonio Municipal Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez quien hara la presentacion
de un dictamen.

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Nada mas una cosa, necesito tratar
un asunto y voy a salir un momentito.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion la dispensa de lectura de | dictamen que presenta la
Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal, lo cua | fue aprobado por unanimidad.

Tiene el uso de la palabra el Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez para la
presentacion del dictamen.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el 21 de septiembre de 2010, nos fue turnado para su estudio,
andlisis y dictamen, el Expediente Administrativo nimero 45/08 relativo a la solicitud de Permuta,
presentado por la Direccién Juridica de la Secretaria de de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, N. L., respecto al cual esta H. Comision tiene a bien presentar el siguiente
DICTAMEN, para cuya redaccion tomé en cuenta los antecedentes y consideraciones de orden legal
siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. El 30 de octubre del afio 2008, se presentd ante la Direccion de Patrimonio
Municipal, el escrito signado por el Lic. Eduardo Javier Elias Gallardo, en su caracter de Director
Juridico de la Secretaria de Desarrollo Urbano de este Municipio, mediante el cual manifiesta lo
siguiente: “... Por medio del presente se le informa que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
realiz6 un proyecto de apertura de una via publica denominada “Santa Alejandra”, para cuya
realizacién resultan afectados algunos predios propiedad de vecinos y otros propiedad del municipio,
por lo cual fue necesario tomar acuerdos con los propietarios de los predios afectados, entre ellos con
los propietarios de los lotes con expediente catastral 10-000-119 y 10-000-093, que es la C. Patricia
Arredondo de Garza... por lo cual, de la manera mas atenta, se le solicita lo siguiente: Realizar los
tramites necesarios para que el R. Ayuntamiento de este Municipio analice los acuerdos y, en su caso,
apruebe la permuta de las superficies implicadas...”.

SEGUNDO. Ahora bien de acuerdo a los datos proporcionados por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia municipal, las areas comprendidas en la permuta son las siguientes:
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a) Area municipal con una superficie de 1,500 metros cuadrados, localizados al Poniente de
la calle Alejandria frente a andador peatonal, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin en
este Municipio, la cual se acredita mediante el Acuerdo SAJ No. 490/04, de fecha 02 de
Junio del 2004, del cual forma parte integral el plano aprobado por la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro, quedando debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 842, volumen 92, libro
17, seccidn Propiedad, Unidad Garza Garcia, en fecha 11 de Junio de 2004.

b) Areas propiedad de la C. Patricia Arredondo de Garza, con una superficie total de 1,279
metros cuadrados localizados en frente al Antiguo Camino a San Agustin, acera Oriente,
al sur de la calle Alejandria, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, en razon a la superficie a permutar, corresponde a dos areas
de mayor extension las cuales se acreditan con las escrituras publicas nimero 22,358
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
namero 2525, volumen 52, libro 54, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, en fecha 8
de diciembre de 1989; y escritura publica nimero 15,155 debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1014, volumen 60, libro
21, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia, en fecha 15 de junio de 1993.

TERCERO. Con el fin de cuantificar en valor los predios referidos en el punto anterior, se
solicitd avallos por parte del Colegio Mexicano de Valuacién, arrojando los siguientes datos:

a) Area municipal con una superficie de 1,500 metros cuadrados, localizados al Poniente de
la calle Alejandria frente a andador peatonal, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin en
este Municipio, tiene un valor por metro cuadrado de $ 1,275.00 (mil doscientos setenta y
cinco pesos 00/100), dando un valor total de $ 1'912,500 (un millén novecientos doce mil
quinientos pesos 00/100). El valor que arrojé es en razén a la ubicacion del predio, ya que
éste no cuenta con entradas o salidas a ninguna arteria o vialidad, ademas no cuenta con
infraestructura de servicios publicos, por lo que su valor fue razonado a lo anterior.

b) Area propiedad de la C. Patricia Arredondo Villarreal de Garza, con una superficie de
1,279 metros cuadrados localizados en frente al Antiguo Camino a San Agustin, acera
Oriente, al sur de la calle Alejandria, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, tienen un valor por metro cuadrado de $7, 120.00
(siete mil ciento veinte pesos 00/100 M. N.), dando un valor comercial total de $
9'106,480.00 (nueve millones ciento seis mil cuatrocientos ochenta pesos 00/100). El
presente valor es en razon a que el predio se ubica en zona comercial, contando ademas
con acceso vehicular como de servicios publicos.

CUARTO. En platicas con los desarrolladores, mencionan que éstos construiran la vialidad,
en referencia al punto primero de los presentes, ocasionando con ello una utilidad publica, ya que los
vecinos del sector podran utilizar la vialidad en referencia, desahogando en cantidades muy
importantes la que circula por la calle Alejandria; ademas se incrementaria los valores catastrales de
los predios colindantes en provecho a los recursos que capta la Administracion Municipal.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal, es competente para conocer,
estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento los proyectos, reglamentos y demas actos juridicos
que requieren de su aprobacion, como es el caso del presente Dictamen, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 58, 59, 60, fraccion Il y 61, fraccion Il inciso 8, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo sefialado en los articulos 23 y 120 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los municipios tienen el derecho para adquirir, poseer y
administrar bienes raices y esta clase de bienes s6lo podran enajenarse, gravarse o desincorporarse
por acuerdo del Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en las leyes respectivas; asi también
los municipios estan investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley.

TERCERO. De conformidad con el articulo 124 de la Ley Orgéanica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén, la clasificacion de los bienes municipales se dividen en:
bienes del dominio publico y bienes del dominio privado.

En este contexto, resulta necesario establecer que el inmueble solicitado encuadra en lo
dispuesto por el articulo 143 de la Ley Orgéanica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, ya que pertenece al dominio publico del Municipio, debido a que el area municipal fue
cedida a favor del municipio de San Pedro Garza Garcia, al momento de la autorizacion del
Fraccionamiento Jardines de San Agustin, de conformidad al Acuerdo SAJ No. 490/04, de fecha 02 de
Junio del 2004, del cual forma parte integral el plano aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano
del Municipio de San Pedro, quedando debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el nimero 842, volumen 92, libro 17, seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, en
fecha 11 de Junio de 2004.

CUARTO. Ahora bhien, y en el entendido que el area municipal objeto del presente acuerdo
forma parte de las areas cedidas a favor del municipio en cumplimiento de la obligacion del 17%, que
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sefiala el articulo 201 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en el Estado, el cual a la letra
se transcribe “...ARTICULO 201.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las sefaladas por el presente articulo deberan ceder gratuitamente al municipio sin
condicion, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes
superficies de suelo: Fracciéon | . Fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata y
progresiva: el 17% -diecisiete por ciento del area vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo
por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; El 60% -sesenta por ciento del suelo cedido debera
destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40% -cuarenta por ciento debera destinarse
al mismo uso o a la construccion del equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas
publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.....

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en esta Ley, estas areas de cesién seran
inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accién reivindicatoria, no podran
ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacién o gravamen y sélo podran utilizarse
para los fines descritos en este Articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por
lo que no se debera cambiar su destino, salvo cuando sea necesario realizar afectaciones co n
fines de utilidad publica , en cuyo caso la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo
respectivo del Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes.

Cuando el Municipio pretenda otorgar alguna concesion sobre areas para su uso, aprovechamiento o
explotacion a particulares o instituciones de derecho publico o privado, ademas de lo establecido en el
parrafo que antecede, sera necesario contar con la aprobacién del Congreso del Estado.”.

El presente caso que forma parte de un estudio vial, es conveniente otorgar en Permuta un
area Municipal, a cambio de un area de un particular, para que en ésta area se construya parte de una
vialidad que permita desahogar un gran flujo vehicular en la zona, por lo cual, debe interpretar en razén
al articulo en comento, que el area municipal se transfiere con fines de utilidad puablica, ya que el
resultado de tal acto, contribuye a beneficios colectivos de la comunidad sampetrina.

QUINTO. Bajo los antecedentes precitados y en razén a las consideraciones que forman parte
del presente Dictamen, razonando que la construccion de la vialidad es causa de utilidad publica, los
integrantes de esta Comision determinamos factible que se realice la permuta de un area municipal de
1,500 metros cuadrados, la cual tiene un valor comercial de $1'912,500.00 (un millon novecientos doce
mil quinientos pesos 00/100), a favor del C. Patricia Arredondo Villarreal de Garza, recibiendo el
Municipio de San Pedro una propiedad con una superficie de 1,279 metros cuadrados, la cual tiene un
valor comercial total de $9'251,800.00 M.N. (nueve millones doscientos cincuenta y un mil ochocientos
pesos 00/100 M. N.), en el entendido que quedara una diferencia econémica de $7°339,300.00 (siete
millones trescientos treinta y nueve mil trescientos pesos 00/100 M.N.), la cual se pagara con los
recursos que se han integrado a la cuenta especial creada con el fin de destinarlos exclusivamente a la
adquisicion de bienes inmuebles que sirvan a la prestacion del servicio de la Administracion Puablica
Municipal.

En ese orden de ideas y en cumplimiento al articulo 147 de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, es necesario que se realice por este
Republicano Ayuntamiento la declaratoria de desincorporacion de los bienes del dominio publico
municipal, del area municipal en comento.

Por lo anteriormente expuesto, siendo fundado y motivado, ponemos a consideracion del
Republicano Ayuntamiento, el conocimiento del siguiente,

ACUERDO:
PRIMERO. Se aprueba la desincorporacion del dominio publico municipal un area municipal
con superficie de 1,500 metros cuadrados, ubicada al Poniente de la calle Alejandria frente a andador
peatonal, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin en este Municipio.

SEGUNDO. En cumplimiento a lo citado en el Gltimo parrafo del Articulo 201 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, tdrnese al Honorable Congreso del Estado de Nuevo
Leon, para su consideracion y en su caso aprobacion.

TERCERO: Una vez obtenida la aprobacion por parte del H. Congreso del Estado de Nuevo
Leo6n, procédase a realizar la PERMUTA del area municipal con una superficie de 1,500 metros
cuadrados, localizados en al Poniente de la calle Alejandria frente a andador peatonal, Zona Antigua
Ex Hacienda San Agustin en este Municipio, a favor de la C. PATRICIA ARREDONDO VILLARREAL
DE GARZA, recibiendo un area de 1,279 metros cuadrados localizados en frente al Antiguo Camino a
San Agustin, acera Oriente, al sur de la calle Alejandria, Zona Antigua Ex Hacienda San Agustin de
este Municipio de San Pedro Garza Garcia. En el entendido que sobre el area que va a recibir el
Municipio se construira una vialidad, ayudando con ello al desahogo de la vialidad de la calle
Alejandria.

Quedando una diferencia en la Permuta por parte del Municipio de San Pedro Garza Garcia,

N. L. de $7'339,300.00 (siete millones trescientos treinta y nueve mil trescientos pesos 00/100 M.N.), a
favor de la C. Patricia Arredondo Villarreal de Garza, la cual se pagaria mediante un cheque emitido
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por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, bajo los términos que en el contrato se
establezcan; en el entendido que el pago, corresponde a los recursos que se han integrado a la cuenta
especial creada con el fin de destinarlos exclusivamente a la adquisicion de bienes inmuebles que
sirvan a la prestacion del servicio de la Administracién Pablica Municipal.

CUARTO. Publiquese en el Periédico Oficial del Estado los acuerdos emitidos por este
Republicano Ayuntamiento.

QUINTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento para el exacto cumplimiento de los presentes acuerdo.

SEXTO. Surtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por esta H. Autoridad.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 21 de septiembre de 2010. La Comisién de Hacienda y
Patrimonio Municipal C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presidente A favor; Lic. Raul Maldonado Tijerina
Secretario A Favor; Lic. Eduardo José Cruz Salazar Vocal A Favor.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Una pregunta nada mas al Sindico esa
vialidad a la que se hace mencion es también un paso a desnivel para desahogar la entrada
a Colorines, la entrada a Antiguo San Agustin, la entrada a la calles Alejandria o es nada
mas un tramo de calle.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Bueno, tengo entendido que hay un
paso no elevado pero si es como una especie de y solicito que se le otorgue el uso de la
palabra al ciudadano Secretario de Desarrollo Urbano para que nos de una explicacién mas
detallado.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Mira, a lo mejor con esto queda resuelta tu duda
paro, es un punto que yo puse mucho ojo en esto, yo estuve aqui en la zona porque vi que
todo esto era un bosque, es una cafiada, tiene muy padre la vegetacion y va a dar hasta la
sierra, estuve viendo ahi la manera de cémo hacerle para que se afectara lo menos posible
toda la vegetacion, ahorita todo la gente que vive en este sector y hacia arriba tiene que
entrar por esta calle y ya los vecinos ya de muchos afios estan muy molestos y se busco la
manera de cémo darle la solucion a través de un derecho de paso que hay aqui, pero
necesitamos ampliarlo porque si no, no da la capacidad de carga, entonces esta persona
accedio a base de platicas con él de convencimiento, que una parte de su terreno se hacia
una permuta con el Municipio, entonces lo que hicimos fue el terreno que ya se tenia y lo
que se logrd obtener con esta gente después de muchas platicas para meter la avenida por
aqui y pasarla por esta parte de la cafiada y pasarla hasta aca y quitarle toda la carga
vehicular a esté tramo, que esta aqui, lo que yo solo quiero pedir al que se vaya a encargar
de la obra es que se haga a través de puros pilotes para que no se dafie en nada, lo menos
posible mejor dicho el area de la vegetacion, me interesa participar ahi directamente como
miembro del Ayuntamiento en esté proyecto para poder verificar que se hagan las cosas de
la mejor manera posible, ya lo hemos comentado en la Comision de Hacienda anteriormente
de que va a ser una obra que se va a llevar acabo con aportaciones de la IP, pero no hay
que quitarle los ojos de encima por la zona verde que es ahi, va a estar muy bien porque va
a dar solucién al problema del trafico vehicular que hay en la colonia, pero como quiera hay
que estar al pendiente de lo que es la ecologia.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Eso llevaria a las calzadas y al
renacimiento basicamente.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Practicamente se desfogaria el trafico que esta
mas arriba que son las Calzadas y el Renacimiento y todo lo que esta mas arriba y ya no
perjudicar el trafico de la vida diaria de la zona, esta zona de aqui, de la calle Alejandria, que
cuando fue disefiada no tenia la capacidad de carga vehicular de todo lo que esta hacia
arriba, entonces la gente, los desarrolladores que estan haciendo las colonias arriba ellos
accedieron invertir en esta parte de aqui, ellos como no son autoridad no pueden llevar
acabo la permuta, ni la expropiacién de un terreno y a base de platicas esta persona de este
terreno al fin ya accedié que va a permutar parte de su terreno.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Esta vialidad funciona tanto de ida,
hasta el sur como regreso hacia el norte.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. De ida y vuelta y es gente que cuando

compraron ellos nunca pensaron que iba a haber ese trafico y es una zona donde hay nifios
en bicicleta, hay un parque, es una zona residencial 100% y se lo convirtieron sin ser una
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avenida muy importante, se la estan convirtiendo en un problema, aqui el Municipio no va a
invertir hasta donde yo tengo entendido un peso en la avenida, pero no porque no van a
invertir no quiere decir que no va a estar al pendiente que se hagan bien las cosas, yo si
quiero que se haga a través de puros pilotes, un puente elevado, un viaducto pro asi decirlo,
desde aqui hasta donde termine, para que toda la parte de abajo quede lo menos tocada
posible.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Ramiro, ¢qué ventaja va a tener el Municipio con
esta permuta?

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Una ventaja econ6mica es que
aumentan los valores catastrales de la zona y por lo tanto mejora la recaudacion de
impuestos y la otra de tipo vecinal que los vecinos que estan por ahi ubicados van a tener
mejor comunicacion y menos comunicacion por tener vias mas directas de accesos a sus
domicilios.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. ¢Esto implica que va a haber la carretera que
menciona el Regidor Cruz?

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Implica que hay un paso ahi que
conecta esas vialidades.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal referente al Expediente 45/08 relativo a desincorporacion del
dominio publico municipal de un area municipal y en Su caso permuta con pago de
diferencial, en los términos expuestos, lo cual es aprobado por unanimidad con 11
votos a favor y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para continuar con el punto de informe de comisiones, cedo la palabra a la Presidenta de la
Comisién de Control Urbano, Regidora Claudette Treviio Marquez quien hard la
presentacion de seis dictamenes.

Se somete a su consideracion en los términos expues  tos por la Presidenta de la
Comisién de Control Urbano la dispensa de lectura d e todos los dictdimenes que
presenta la Comision de Control Urbano y de ser nec  esaria la intervencién del Arqg.
Aldo Manlio Decanini Garza y de la Arg. Olga Cristi na Ramirez Acosta para la
presentacion de los asuntos que correspondan, lo cu al es aprobado por unanimidad
con 11 votos a favor y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del primer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo UE 19620/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisiéon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 24 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 23 de junio del presente afio, por la
persona moral denominada INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS GOMEZ
MORIN S.A. DE C.V. mediante la cual solicita la LICENCIA DE EDIFICACION PARA UN
RESTAURANTE de 168.90 m2 en el Local PB-14 que forma parte del Conjunto Comercial denominado
Plaza 100, en el predio ubicado en la Avenida Gémez Morin No. 100, de la Colonia Carrizalejo, el cual
cuenta con una superficie total de 3,633.40 m2, reporta una construccién existente autorizada de
5,756.08 m2 y se identifica bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, radicada en la Secretaria
de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero UE 19620/2010, por lo que, se presenta el
siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en los articulos 10, fraccién Xl y
139, 169, 226, 227 fraccién |, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4 fracciones |, Il, IV, VII, VIII, XI, XIX,
XXIV, XXXII'y XLII, 135, 137, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23,
fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, presentaron solicitud
referente a la autorizacion de la LICENCIA DE EDIFICACION PARA UN RESTAURANTE de 168.90
m2 en el Local PB-14 que forma parte del Conjunto Comercial denominado Plaza 100, en el predio
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ubicado en la Avenida Gémez Morin No. 100, de la Colonia Carrizalejo, el cual cuenta con una
superficie total de 3,633.40 m2, reporta una construccion existente autorizada de 5,756.08 m2 y se
identifica bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano
bajo el expediente administrativo nimero UE 19620/2010.

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Copia de la Escritura Publica 11912, Libro 46, levantada ante la fe del Notario Publico No. 71,
Lic. Homero Antonio Cantu Ochoa, con Residencia en el Primer Distrito Registral en el
Estado, en la que se hace constar que ante el comparecieron ante él, por una parte como
"Los Propietarios" el Sr. Mateo Quiroga Villarreal y la Sra. Maria Guadalupe Arras Martinez de
Quiroga y por otra parte el Sr. Mateo Quiroga Arras en Representacion de la Sociedad
Anonima denominada Inmobiliaria ARRAGU S. A. de C. V. denominado "La Superficiaria”, a
celebrar Contrato de Transmision del Derecho Real de Superficie de un Terreno, ubicado en
la esquina suroeste del cruce de la Av. Roberto Garza Sada y Manuel Gémez Morin en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., el cual cuenta con una superficie total de
3,633.40 m2 y se identifica bajo el No. de Expediente Catastral 07-057-011, la cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
No. 185, Vol. 92, Libro 4, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 02-dos de
febrero del afio 2004-dos mil cuatro.

2. Copia de la Escritura Pablica No. 11,157, Libro 33, levantada ante la fe del C. Lic. Homero
Antonio Cantl Ochoa, Titular de la Notaria PuUblica No. 71, con Residencia en el Primer
Distrito Registral en el Estado, a través de la cual comparecen los Sres. Mateo Quiroga
Villarreal, Maria Guadalupe Arras Martinez, Mateo Quiroga Arras y Elisa Maria Quiroga Arras
a constituir una Sociedad Mercantil bajo la denominacion INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE
C.V., la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 3223, Vol. 4, Libro Primero, Registro Publico de Comercio, Primer
Distrito, de fecha 03-tres de abril del afio 2003-dos mil tres.

3. Copia de la Escritura Publica No. 29,401, Libro 401, Folio 080124, levantada ante la fe del C.
Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Publica No. 123, con Residencia
en el Primer Distrito Registral en el Estado en la cual comparecen los Sres. Alfonso Alberto
Roiz Lozano, Mateo Quiroga Arras, Marco Antonio Guerrero Bravo, Laura Yolanda Guerrero
Bravo y JesUs Eduardo Guerrero Bravo, a celebrar un Contrato de Sociedad Andénima de
Capital Variable denominado Hamburguesas Gomez Morin S.A. de C.V., la cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo Folio
Mercantil Electronico No. 118217 * 1, de fecha 10-diez de Diciembre del afio 2009-dos mil
nueve.

4. Contrato de arrendamiento que celebran por una parte como "Arrendador" INMOBILIARIA
ARRAGU S.A. DE C.V. y por la otra como "Arrendataria” Hamburguesas Gémez Morin S.A.
de C.V., del Local Comercial identificado con el No. PB-14 con un area de 168.90 m2 el cual
forma parte del conjunto Comercial denominado Plaza 100, situado en la Avenida Gémez
Morin No. 100, esquina con Roberto Garza Sada en San Pedro Garza Garcia, N.L., con fecha
de vencimiento 28-veintiocho de febrero del afio 2011-dos mil once, el cual se encuentra
debidamente ratificado ante la fe del Notario PUblico No. 123, Lic. Eduardo Adolfo Manautou
Ayala con Residencia en el Primer Distrito Registral en el Estado en fecha 08-ocho de junio
del presente afio, registrandose en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el No. 163,989.

5. Copia de la Licencia que concede la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. al C. Mateo Quiroga Villarreal para Modificar el
Proyecto de Locales Comerciales en el predio ubicado en Gémez Morin No. 100 esqg. con
Roberto Garza Sada, identificado bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, con una
superficie de 3,633.40 m2, lo cual se encuentra dentro del Expediente No. CCSIM 9798/2003,
de fecha 09-nueve de febrero del afio 2004-dos mil cuatro, misma que cuenta con sellos de
OBRA TERMINADA.

6. Copia de la Licencia de Uso de Edificacion para algunos giros especificos entre ellos el de
Restaurante con capacidad de 30 comensales, bajo el antecedente identificado con el No. de
Expediente CCSIM-11426/2004, No. de Oficio JIBV/JSEDU/2004/2004, el cual se autorizé por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el que se incluyen al Uso de Edificacion
autorizado para 19-diecinueve locales comerciales algunos giros especificos, entre ellos un
restaurante con capacidad para 30-treinta comensales en un area de 240.00 m2, registrando
una construccién de 5,701.98 m2, mismo que cuenta con sellos de OBRA TERMINADA, de
fecha 06-seis de enero del afio 2005-dos mil cinco.

7. Copia del antecedente de fecha 17-diecisiete de diciembre del afio 2009-dos mil nueve,
mediante el cual esta Secretaria de Control Urbano autorizé la ampliacion de Construccién de
54.10 m2 para terraza, sumados a 5,701.98 m2 previamente autorizados, para generar un
total de 5,756.08 m2 de construccion, en el predio objeto del presente tramite, lo anterior
contenido dentro del Expediente No. CCS<60-18900/2009, No. de Oficio
AMDG/JSECU/1496/2009 y que cuenta con sellos de Obra Terminada segun Expediente
Administrativo TO 19811/2010.
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8. Solicitud en formato oficial relativa a la solicitud de tramite de licencia de uso de edificacién
para un restaurante para el predio ubicado en Avenida Gémez Morin No. 100, esquina con
Roberto Garza Sada en San Pedro Garza Garcia, N.L.

9. Solicitud en la que solicitan la licencia de uso de edificacién para un restaurante para el predio
ubicado en Avenida Gémez Morin No. 100, esquina con Roberto Garza Sada en San Pedro
Garza Garcia, N.L.

10. 6-seis fotografias del local.
11. Pago de las contribuciones por concepto de inicio de tramite de licencia de edificacion.

12. Copia de la identificacion oficial a nombre del C. Mateo Quiroga Arras, con folio nimero
0000035230900.

13. Copia de la identificacion oficial a nombre del C. Alfonso Alberto Roiz Lozano, con folio
namero 034138706.

14. 3-tres planos de obra terminada
15. Plano que describe la descripcion de la obra.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 291 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en relacion al caso que
nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de
éste Municipio, siendo el sentido del dictamen:

“Por lo anteriormente expuesto se considera POSITIV A la Licencia de Uso de
Edificacion para Restaurante de 168.90 m2 en el Loc al PB-14 que forma parte del
Conjunto Comercial denominado Plaza 100, en el pred io ubicado en la Av. Gémez
Morin No. 100, Colonia Carrizalejo, el cual cuenta  con una superficie total de 3,633.40
m2, reporta una construccion existente autorizada d e 5,756.08 m2 y se identifica bajo
el No. de Expediente Catastral 07-056-011, apercibi éndole al solicitante que debera
cumplir con las obligaciones sefialadas en dictamen que se transcribe mas adelante”

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion XIII, 281, 293, 294 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, turné en
fecha 23 de julio de 2010 a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el
expediente formado con motivo de la solicitud de los promoventes, a fin de que emitiera dictamen y
guedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
Xl en relacion con los diversos numerales 281, 286, 293 y 294 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, y articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion Ill nimeros 1 y 5 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada en términos de los articulos 10, fraccion Xlll, 281, 293, 294 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulos 135, 137, 138, 139 y 140 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO. Acto seguido, en términos de lo previsto en el articulo 291 de la Ley de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Ledn y numeral 138 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano emitio el
siguiente dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca:

DICTAMEN TECNICO
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No. de Expediente UE 19620 2010

No. Expediente 07-056-011

Catastral

Asunto. Uso de Edificacion Restaurante

Ubicacion. MANUEL GOMEZ MORIN 100 L PB 14 Colonia Carrizalejo

Propietario. INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS G OMEZ

MORIN S.A: DE C.V.
Superficie del Predio. 3,633.40 m*
Construccion 5,756.08 m*
Existente.

DICTAMEN.

1.- Que lo solicitado actualmente consiste en la Licen cia de Uso de Edificacion para
Restaurante de 168.90 m2 en el Local PB- 14 que forma parte del Conjunto Comercial
denominado Plaza 100, en el predio ubicado en la Av . Gomez Morin No. 100, Colonia
Carrizalejo, el cual cuenta con una superficie tota | de 3,633.40 m2, reporta una
construccién existente autorizada de 5,756.08 m2 y se identifica bajo el No. de
Expediente Catastral 07-056-011.

2.- En cuanto a lineamientos de construccion no se anal izan en virtud de tratarse de
una construccion existente autoriz ada ya que lo solicitado consiste Unicamente en la
Licencia de Uso de la Edificaciéon para Restaurante, ver ANTECEDENTES No. 5y 6.

3.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municip  al 2024, en su Plano E2
Zonificacién Secundaria, Usos y Destino de | Suelo Propuestos el predio en cuestion se
encuentra ubicado en una zona Habitacional Multifam iliar HM- 7, sin embargo cuenta con
antecedente de fecha 07-siete de noviembre del afio  2000-dos mil en el cual se autorizé
el Uso de Suelo Comercial y de Servic ios en el predio de referencia, lo anterior conteni  do
dentro del Expediente Administrativo US-4047/2000.

4.- Por lo anteriormente expuesto se considera POSITIVA la Licencia de Uso de
Edificacion para Restaurante de 168.90 m2 en el Loc al PB-14 que form a parte del
Conjunto Comercial denominado Plaza 100, en el pred io ubicado en la Av. Gémez Morin

No. 100, Colonia Carrizalejo, el cual cuenta con un a superficie total de 3,633.40 m2,

reporta una construccién existente autorizada de 5, 756.08 m2 y se identifi ca bajo el No.
de Expediente Catastral 07-056-011.

ANTECEDENTES.

1.- Que el solicitante presenta copia de la Escritura Pablica 11912, Libro 46, mediante la cual el
Notario Publico No. 71. Lic. Homero Antonio Canti Ochoa hace constar que ante el comparecieron por
una parte como "Los Propietarios" el Sr. Mateo Quiroga Villarreal y la Sra. Maria Guadalupe Arras
Martinez de Quiroga y por la otra parte el Sr. Mateo Quiroga Arras en representacion de la Sociedad
denominada Inmobiliaria ARRAGU S. A. de C. V. denominado "La Superficiaria", para celebrar un
Contrato de Transmision del Derecho Real de Superficie de un Terreno, ubicado en la esquina
suroeste del cruce de la Av. Roberto Garza Sada y Manuel Gémez Morin en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, N. L., el cual cuenta con una superficie total de 3,633.40 m2 y se identifica bajo el No.
de Expediente Catastral 07-057-011, lo anterior inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 185, Vol. 92, Libro 4, Seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 02-dos
de febrero del afio 2004-dos mil cuatro.

2.-  Que presenta copia de la Escritura Publica No. 11,157, Libro 33, mediante la cual comparecieron
ante el Notario Publico No. 71, Lic. Homero Antonio Canti Ochoa, los Sres. Mateo Quiroga Villarreal,
Maria Guadalupe Arras Martinez, Mateo Quiroga Arras y Elisa Maria Quiroga Arras para constituir una
Sociedad Mercantil bajo la denominacion INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V., lo anterior inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 3223, Vol. 4, Libro Primero, Registro
Publico de Comercio, Primer Distrito, de fecha 03-tres de abril del afio 2003-dos mil tres.

3.- Que presenta copia de la Escritura Pablica No. 29,401, Libro 401, Folio 080124, mediante la cual
comparecieron ante el Notario Publico No. 123, Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, los Sres. Alfonso
Alberto Roiz Lozano, Mateo Quiroga Arras, Marco Antonio Guerrero Bravo, Laura Yolanda Guerrero
Bravo y JesUs Eduardo Guerrero Bravo, para celebrar un contrato de Sociedad Anénima de Capital
Variable denominado Hamburguesas Gémez Morin S.A. de C.V., inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo Folio Mercantil Electronico No. 118217 * 1, de fecha 10-diez de
Diciembre del afio 2009-dos mil nueve.

4.- Que presenta contrato de arrendamiento que celebran por una parte como "Arrendador”
INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. y por la otra como "Arrendataria” Hamburguesas Gomez Morin
S.A. de C.V., del Local Comercial identificado con el No. PB-14 con un area de 168.90 m2 el cual
forma parte del conjunto Comercial denominado Plaza 100, situado en la Av. Gomez Morin No. 100,
esquina con Roberto Garza Sada en San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual tiene fecha de vencimiento
del 28-veintiocho de febrero del afio 2011-dos mil once, lo anterior ratificado ante la fe del Notario
Publico No. 123, Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala en fecha 08-ocho de junio del presente afio,
registrandose en el Libro de Actas Fuera de Protocolo bajo el No. 163,989.
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5.-  Que presenta copia de la Licencia que concede la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. al C. Mateo Quiroga Villarreal para Modificar el
Proyecto de Locales Comerciales en el predio ubicado en Gomez Morin No. 100 esqg. con Roberto
Garza Sada, identificado bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, con una superficie de
3,633.40 m2, lo anterior contenido en el Expediente No. CCSIM 9798/2003, de fecha 09-nueve de
febrero del afio 2004-dos mil cuatro, misma que cuenta con sellos de OBRA TERMINADA., asi mismo
presenta copia del antecedente identificado con el No. de Expediente CCSIM-11426/2004, No. de
Oficio JIBV/JSEDU/2004/2004, mediante el cual se autorizd ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia incluir al Uso de Edificacién autorizado para 19-diecinueve locales comerciales algunos giros
especificos, entre ellos un restaurante con capacidad para 30-treinta comensales en un area de 240.00
m2, registrando una construccion de 5,701.98 m2, mismo que cuenta con sellos de OBRA
TERMINADA, de fecha 06-seis de enero del afio 2005-dos mil cinco.

6.- Presenta copia del antecedente de fecha 17-diecisiete de diciembre del afio 2009-dos mil nueve,
mediante el cual esta Secretaria de Control Urbano autorizé la ampliacion de Construccion de 54.10
m2 para terraza, sumados a 5,701.98 m2 previamente autorizados, para generar un total de 5,756.08
m2 de construccion, en el predio objeto del presente tramite, lo anterior contenido dentro del
Expediente No. CCS<60-18900/2009, No. de Oficio AMDG/JSECU/1496/2009 y que cuenta con sellos
de Obra Terminada segun Expediente Administrativo TO 19811/2010.

INSPECCION FiSICA.

Que de acuerdo a la inspeccion fisica realizada en el predio de referencia se detecté lo siguiente:
Maria Elena Ramos Ramos Avance de obra efectuado por el Arg. Roberto Renovato Martinez. Tomar
alineamientos de avance anterior. Construcciéon perimetral y de areas de acuerdo a plano, local
actualmente funcionando. No coinciden comensales sefialados en plano con lo fisico.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

Construccion Existente Autorizada
Area de Sétano: 2,639.05 m2
Planta Baja:  1,590.67 m2

ler Nivel: 1,376.36 m2

2do Nivel: 150.00 m2

Area Total: 5,760.08 m2

Uso de Edificaciéon Restaurante
Planta Baja: 168.90 m2

Area Total: 5,760.08 m?

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION.

En virtud de tratarse de una construccion terminada y autorizada, en la cual en su momento se analiz6
el cumplimiento de los lineamientos de construccion, sélo se analizara lo referente a los cajones de
estacionamiento, y de acuerdo a lo sefialado en los articulos 60, 63 y la Matriz de Cajones de
Estacionamiento Segun Usos y Destinos del Suelo del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, aplicable al momento de la presentacién
de la solicitud, para el giro especifico de restaurante requiere contar con cajones de estacionamiento, a
razén de 1-uno por cada 10.00 metros cuadrados de construccion, y considerando que el proyecto
presenta 54.10 metros cuadrados de construccién para el area del restaurante, correspondiente a
terraza requiere 5-cinco cajones de estacionamiento, y considerando que el centro comercial cuenta
con un total de 127-ciento veintisiete cajones de estacionamiento, para uso comin de todos los
locatarios, es por lo que se considera que cumple.

CONSIDERANDOS

Se apercibe al solicitante que debera mantener en funcionamiento un minimo de 5-cinco cajones de
estacionamiento, a razon de cuantificar 1-un cajon de estacionamiento por cada 10.00 m2 de
construccién para el giro especifico de restaurante, de los 127-ciento veintisiete cajones con que
cuenta el centro comercial.

Por lo anteriormente expuesto se considera POSITIVA la Licencia de Uso de Edificacion para
Restaurante de 168.90 m2 en el Local PB-14 que forma parte del Conjunto Comercial denominado
Plaza 100, en el predio ubicado en la Av. Gdmez Morin No. 100, Colonia Carrizalejo, el cual cuenta con
una superficie total de 3,633.40 m2, reporta una construccion existente autorizada de 5,756.08 m2 y se
identifica bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, apercibiéndole al solicitante que debera
cumplir con las siguientes obligaciones:

e Debera respetar la construccién tal y como queda de manifiesto en los planos oficiales anexos a la
presente solicitud.

» Debera de cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las autorizaciones
precedentes que no se interpongan en el presente tramite.

e Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier area comun o privativa no
correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.
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»  Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia indicados en el
Dictamen Técnico.

1.

10.

11.

12.

13.

Durante la operacion del inmueble:
No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.
Debera registrar las descargas de aguas residuales tanto ante la Subsecretaria de Proteccion
al Medio Ambiente y Recursos Naturales de N. L., como ante Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, y cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijadas; en
tanto debera cumplir con la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada en el D. O. F. el 3 de
Junio de 1998, conforme al Articulos 9 fraccion XVII, 157 fraccién I, 1V, 158 fraccion | 'y 159 de
la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Leén.
No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.
Los residuos sélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.
Los residuos peligrosos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 111, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.
Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.
Durante la preparacion y elaboracion de alimentos mediante procesos de combustion
mediante combustibles fésiles, las emisiones de gases, humos, particulas, etc. a la atmosfera
deberan ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-
1994, para fuentes fijas que utilizan combustibles fosiles soélidos, liquidos o gaseosos o
cualquiera de sus combinaciones, que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y Oxidos de
nitrégeno y los requisitos y condiciones para la operacion de los equipos de calentamiento
indirecto por combustion, asi como los niveles maximos permisibles de emisién de bioxido de
azufre en los equipos de calentamiento directo por combustion, publicada en el D. O. F. el 2
de diciembre de 1994 y modificada segun publicacion del D. O. F. el 11 de Noviembre de
1997.
El sistema de control y captura de las emisiones debera incluir por lo menos campana y ducto
0 chimenea y un sistema de filtros para minimizar en lo posible las emisiones de grasas,
olores y particulas. De conformidad con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leon.
El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. deberd descargarse al sistema
de drenaje sanitario, por ningin motivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas
de drenaje pluvial conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.
Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:
. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.

Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada

cuatro cajones, y;
Ill. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o
jardineras.

No se permitirda por ningun motivo actividad alguna, incluyendo el asado o preparacion de
alimentos en area abierta, en la via publica o en el area de estacionamiento de conformidad
con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leén.
Sera motivo de sanciéon el incumplimiento de las con dicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucién de acuerdo al Reglamento de Proteccién
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.
El Promovente sera el Gnico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias

para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos
atribuibles a la realizacion y operacion del proyec  to en comento, que no hayan sido
considerados en la informacién, documentaciéon y sol icitud presentada para el

presente tramite.
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* En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben
de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble (art. 96).

e Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 202 del Reglamento antes mencionado el cual
enuncia lo siguiente:

* Los edificios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura deben contar con sistemas fijos contra
incendio que cumplan las caracteristicas sefialadas en la Guia de Referencia Il de la NOM-
002-STPS-2000 o la que la sustituya. Dichos sistemas fijos contra incendio pueden ser de los
siguientes tipos:

» Sistema de redes hidraulicas; y,

e Sistema de rociadores con agente extinguidor de agua, biéxido de carbono, polvo quimico
seco, espumas, sustitutos de halén y agentes limpios.

e Asi como lo indicado en el articulo 204 del mismo Reglamento el cual enuncia lo siguiente:

« Las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deben contar con detectores de incendio que pueden ser
de los siguientes tipos, segln las necesidades:

« De humo;

*  De calor;

« De gases de combustion;

e De flama;y,

e Otros segln requerimientos.

e Asi como lo indicado en el articulo 207 del Reglamento citado anteriormente el cual enuncia lo
siguiente:

« Ademas de los sistemas fijos contra incendio, las edificaciones con unos de suelo comercial,
de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de
infraestructura deben contar con extintores portatiles y moviles colocados en lugares visibles,
de facil acceso y libres de obstaculos, de tal manera que el recorrido maximo para llegar a
ellos desde cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 metros.

« Asi mismo se apercibe al solicitante que en caso de requerir la instalacion de algin anuncio
deberé realizar el tramite correspondiente ante la Secretaria de Servicios Publicos de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

« Debera inscribirse ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, a efecto de pagar los derechos por la recoleccion de deshechos
comerciales que establece el articulo 65 Bis de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, excepto que contrate el servicio con un particular autorizado por el
municipio.

+ Se apercibe a la persona moral denominada HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE
C.V., que la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres
afos no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de su expedicién, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

« Se le informa al promovente que para que pueda venderse bebidas alcoholicas en el area de
la edificacion, deberd obtener previamente la autorizacion del R. Ayuntamiento de este
Municipio, en los términos del Reglamento que regula la venta de bebidas alcohdlicas de este
Municipio.

«  Se apercibe a la persona moral denominada HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE C.V.,
gue en caso de modificar el uso de edificacion del proyecto autorizado en la presente resolucion, o
prescindir del numero de cajones de estacionamiento indicados en la presente o aumentar el area
autorizada, sin anteriormente obtener la autorizacion de esta Secretaria o el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones contenidas en la presente resolucion, dara lugar a la imposicion de
las sanciones que procedan, pudiéndose ordenar la revocacion de la licencia, la clausura de la
edificacion y la imposicion de una multa.

- Vialidad.
Dictamen:

Marcacion:
Debera respetar la seccién correspondiente a la Av. Gbmez Morin asi como también para la Av. Roberto Garza Sada
sefialadas en los planos oficiales anexos.

- Dictamen de Soporte Técnico

No requiere en virtud de tratarse de una construccion existente autorizada con anterioridad.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza

Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que dentro el tramite relativo a la solicitud de los peticionarios dentro del
expediente administrativo nimero UE 19620/2010, se encuentra regulado por la fraccion Xl del
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articulo 10, en relacion con el diverso numeral 293 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, articulos 135, 137, 138, 139 y 140 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los cuales en lo medular sefialan:

“ARTICULO 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:

XIll.- Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacién , construccién, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables. Tratandose
de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar opinion de la
Dependencia Estatal competente;

“Articulo 293.- La licencia del uso de edificacion sera expedida por la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto:

I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubi  ca la edificaciéon, de acuerdo
a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

Il. Sefialar la ocupacion maxima de construccion;

1. Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico, asi como
las de preservacion natural y proteccién al ambiente;

V. Determinar la funcién especifica o giro particular de la edificacién; y
V. Sefialar la distribucién de areas correspondientes.

Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos habitacionales unifamiliares previamente
autorizados, debera solicitarse posteriormente por el interesado, la licencia de uso de la
edificacion solo para aquéllas que difieran del uso habitacional unifamiliar, ya que éste sera
otorgado en la autorizacion del proyecto correspondiente.”

Articulo 135.- En materia de administracion y control de la zonificacién y usos del suelo,
la Secretaria, con base en la Ley, el Plan y el Reglamento expedira autorizacién de
alineamiento y asignacién de namero oficial.

Las licencias de uso de suelo, de edificacion o construccién, salvo unifamiliar,
subdivisién, fusion, parcelacion o relotificacién, autorizacion de régimen en condominio,
de fraccionamiento y urbanizacién, serdn dictaminadas por la Comisién de Control
Urbano y aprobada por el Republicano Ayuntamiento.

En el caso de autorizaciones sefialadas en el parrafo anterior, la Secretaria debera
observar su debido cumplimiento.”

Asi mismo, es de sefialarse que de las constancias que integran el expediente administrativo
gue hoy nos ocupa, asi como de los hechos arrojados en la visita de inspeccion se desprende que
actualmente existe una construccion perimetral y que las areas del mismo se encuentran de acuerdo a
plano autorizado, en tales consideraciones y tomando en cuenta la opinién de la Secretaria de Control
Urbano, la cual refiere: “Por lo anteriormente expuesto se considera POSITIVA la Licencia de Uso de
Edificacion para Restaurante de 168.90 m2 en el Local PB-14 que forma parte del Conjunto Comercial
denominado Plaza 100, en el predio ubicado en la Av. Gdmez Morin No. 100, Colonia Carrizalejo, el
cual cuenta con una superficie total de 3,633.40 m2, reporta una construccién existente autorizada de
5,756.08 m2 y se identifica bajo el No. de Expediente Catastral 07-056-011, apercibiéndole al
solicitante que debera cumplir con las obligaciones que se precisan dentro del presente dictamen”, asi
mismo, y en virtud de tratarse de una construccién terminada y autorizada, en la cual en su momento
se analizaron el cumplimiento de los lineamientos de construccion, en el presente caso sélo se analiza
lo referente a los cajones de estacionamientos que requiere dicha edificacion, por lo que, de acuerdo a
lo sefialado en los articulos 60, 63 y la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos
del Suelo del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, al caso en estudio, le es aplicable al momento de la presentacion de la solicitud, para el
giro especifico de restaurante requiere contar con 1-un cajon de estacionamiento, lo anterior, a razon
de 1-uno por cada 10.00 metros cuadrados de construccion y considerando que de acuerdo al proyecto
presentado ante la Secretaria de Control Urbano, el proyecto presenta 54.10 metros cuadrados de
construccién para el area del restaurante, correspondiente a terraza requiere de 5-cinco cajones de
estacionamiento, y considerando que el centro comercial cuenta con un total de 127-ciento veintisiete
cajones de estacionamiento, para uso comun de todos los locatarios, es evidente que se considera que
cumple.

Aunado a lo anterior, esta Comisién de Control Urbano, estima procedente autorizar lo
solicitado, lo anterior, tomando en consideraciéon que la LICENCIA se expedira en atencion a que
acreditd la propiedad y el interés juridico que les asiste, asi mismo, acompafié los planos de
localizacién del predio que ilustran lo solicitado y forman parte integrante de la presente, mismos que
deberan ser sellados, rubricados y firmados por la autoridad competente, asi mismo, se indica la
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distribucién de las areas construidas y cumple con el pago de los derechos correspondientes, debiendo
ademas el solicitante y los peritos responsables de los proyectos y de las obras de cumplir con las
conclusiones y recomendaciones indicada en el del Dictamen emitido por la Secretaria de Control
Urbano, los cuales a la letra establecen:

e Debera respetar la construccién tal y como queda de manifiesto en los planos oficiales anexos a la
presente solicitud.

« Debera de cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las autorizaciones
precedentes que no se interpongan en el presente tramite.

e Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier area comun o privativa no
correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.

»  Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia indicados en el
Dictamen Técnico.

1.

10.

Durante la operacion del inmueble:

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidés horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VI, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.

Debera registrar las descargas de aguas residuales tanto ante la Subsecretaria de Proteccion
al Medio Ambiente y Recursos Naturales de N. L., como ante Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, y cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijadas; en
tanto debera cumplir con la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada en el D. O. F. el 3 de
Junio de 1998, conforme al Articulos 9 fraccion XVII, 157 fraccién I, 1V, 158 fraccion | 'y 159 de
la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Leén.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

Los residuos sélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos peligrosos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 1lI, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccién | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccién, tomado en cuenta la Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

Durante la preparacion y elaboracion de alimentos mediante procesos de combustion
mediante combustibles fésiles, las emisiones de gases, humos, particulas, etc. a la atmosfera
deberan ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-
1994, para fuentes fijas que utilizan combustibles fosiles soélidos, liquidos o gaseosos o
cualquiera de sus combinaciones, que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y oOxidos de
nitrégeno y los requisitos y condiciones para la operaciéon de los equipos de calentamiento
indirecto por combustion, asi como los niveles maximos permisibles de emisiéon de bioxido de
azufre en los equipos de calentamiento directo por combustion, publicada en el D. O. F. el 2
de diciembre de 1994 y modificada segun publicacion del D. O. F. el 11 de Noviembre de
1997.

El sistema de control y captura de las emisiones debera incluir por lo menos campana y ducto
0 chimenea y un sistema de filtros para minimizar en lo posible las emisiones de grasas,
olores y particulas. De conformidad con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leon.

El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. deberd descargarse al sistema
de drenaje sanitario, por ningin motivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas
de drenaje pluvial conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol nativo
entre cada dos cajones.

Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, Y;

Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacion se resolvera en maceteros o jardineras.
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11. No se permitira por ningan motivo actividad alguna, incluyendo el asado o preparacién de
alimentos en area abierta, en la via publica o en el area de estacionamiento de conformidad
con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leon.

12. Sera motivo de sancion el incumplimiento de las con dicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucién de acuerdo al Reglamento de Proteccién
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.

13. El Promovente sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias

para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos
atribuibles a la realizacién y operacion del proyec  to en comento, que no hayan sido
considerados en la informacion, documentacién y sol icitud presentada para el

presente tramite.

14. En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben
de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble (art. 96).

15. Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 202 del Reglamento antes mencionado el cual
enuncia lo siguiente:

« Los edificios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura deben contar con sistemas fijos contra
incendio que cumplan las caracteristicas sefialadas en la Guia de Referencia Il de la NOM-
002-STPS-2000 o la que la sustituya. Dichos sistemas fijos contra incendio pueden ser de los
siguientes tipos:

» Sistema de redes hidraulicas; y,

» Sistema de rociadores con agente extinguidor de agua, biéxido de carbono, polvo quimico
seco, espumas, sustitutos de halén y agentes limpios.

16.- Asi como lo indicado en el articulo 204 del mismo Reglamento el cual enuncia lo siguiente:

« Las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deben contar con detectores de incendio que pueden ser
de los siguientes tipos, segln las necesidades:

. De humo;
II. De calor;
1. De gases de combustién;
V. De flama; y,
V. Otros segun requerimientos.

e Asicomo lo indicado en el articulo 207 del Reglamento citado anteriormente el cual enuncia lo

siguiente:

Ademas de los sistemas fijos contra incendio, las edificaciones con unos de suelo comercial,
de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de
infraestructura deben contar con extintores portatiles y moviles colocados en lugares visibles,
de facil acceso y libres de obstaculos, de tal manera que el recorrido maximo para llegar a
ellos desde cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 metros.

e Asi mismo se apercibe al solicitante que en caso de requerir la instalacion de algin anuncio
debera realizar el tramite correspondiente ante la Secretaria de Servicios Publicos de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

« Debera inscribirse ante la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, a efecto de pagar los derechos por la recoleccion de deshechos
comerciales que establece el articulo 65 Bis de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, excepto que contrate el servicio con un particular autorizado por el
municipio.

+ Se apercibe a la persona moral denominada HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE
C.V., que la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si dentro del término de tres
afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del
dia habil siguiente a la fecha de su expedicién, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

« Se le informa al promovente que para que pueda venderse bebidas alcohdlicas en el area de
la edificacion, debera obtener previamente la autorizacién del R. Ayuntamiento de este
Municipio, en los términos del Reglamento que regula la venta de bebidas alcohdlicas de este
Municipio.

e Se apercibe a la persona moral denominada HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE C.V.,
que en caso de modificar el uso de edificacién del proyecto autorizado en la presente resolucion, o
prescindir del numero de cajones de estacionamiento indicados en la presente 0 aumentar el area
autorizada, sin anteriormente obtener la autorizacion de esta Secretaria o el incumplimiento a
cualquiera de las obligaciones contenidas en la presente resolucion, dara lugar a la imposicion de
las sanciones que procedan, pudiéndose ordenar la revocacion de la licencia, la clausura de la
edificacion y la imposicion de una multa

e Asi mismo, debera respetar la seccion correspondiente a la Av. Gdmez Morin asi como también
para la Av. Roberto Garza Sada sefialadas en los planos oficiales anexos.

En tales consideraciones ésta Comision de Control Urbano al tomar en cuenta la opinion

emitida por la Secretaria de Control Urbano dentro de su dictamen técnico, asi como la opinién del
Consejo Consultivo, llega a la conclusion de que la Licencia de Edificacion se expediran en atencién
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a que se presentaron los planos que ilustran lo solicitado y que forma parte integrante del
expediente, como lo dispone entre otros el articulo 293 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y
articulos 1, 3, 4 fracciones I, II, IV, VII, VI, XI, XIX, XXIV, XXXII, XLV, LIl y LVIII, 135, 137, 138, 139,
140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon; se considera procedente AUTORIZAR al Secretario de Control Urbano
de este municipio, para el efecto de que expida la LICENCIA DE EDIFICACION a la persona moral
denominada INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A.
DE C.V. relativa a la LICENCIA DE EDIFICACION PARA UN RESTAURANTE de 168.90 m2 en el
Local PB-14 que forma parte del Conjunto Comercial denominado Plaza 100, en el predio ubicado en
la Avenida Gomez Morin No. 100, de la Colonia Carrizalejo, el cual cuenta con una superficie total de
3,633.40 m2, reporta una construccion existente autorizada de 5,756.08 m2 y se identifica bajo el No.
de Expediente Catastral 07-056-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo numero UE 19620/2010.

De igual manera y de conformidad con en el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacion, perderan su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de su expedicion.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccion Xlll en relaciéon con los diversos numerales 139,
169, 226, 227 fraccion |, 228, 290, 291, 294, 296, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones |, II, 1V, VII, VIII, XI, XIX,
XXIV, XXXII, XLV, LIy LVvII, 135, 137, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1, 4,
14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccién VI, 30, inciso A), fracciones Il y IV, inciso C), fraccién VIl del
Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, ésta Comision de Control Urbano somete a la consideraciéon del Republicano Ayuntamiento, los
siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, I, IV y IX, 3, 5, fracciones I, VII,
XVI, XXI, XXVIII, LXII'y LXIX, 6, fraccion IV, 10 fracciones I, I, XIll, XIX y XXV, 139, 169, 226, 227
fraccion |, 228, 290, 291, 294, 296, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones |, Il, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXII y
XLIl, 135, 137, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI,
30, inciso A), fracciones Il y IV, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de la Administracion
Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y condicionado a que los solicitantes
cumplan con lo establecido en el considerando Cuarto, se AUTORIZA a INMOBILIARIA ARRAGU S.A.
DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE C.V. relativa a la LICENCIA DE
EDIFICACION PARA UN RESTAURANTE de 168.90 m2 en el Local PB-14 que forma parte del
Conjunto Comercial denominado Plaza 100, en el predio ubicado en la Avenida Gémez Morin No. 100,
de la Colonia Carrizalejo, el cual cuenta con una superficie total de 3,633.40 m2, reporta una
construccion existente autorizada de 5,756.08 m2 y se identifica bajo el No. de Expediente Catastral
07-056-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero UE
19620/2010, autorizando al Secretario de Control Urbano de este municipio, para el efecto de que
expida la referida Licencia de Uso de Edificacion.

SEGUNDO. Se apercibe al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones
que le fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO. Se apercibe a INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS
GOMEZ MORIN S.A. DE C.V., que la licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro de 3-tres
afos no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezara a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 285 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

CUARTO. Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, la
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 291
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, asi mismo, se instruye al Secretario de
Control Urbano y a la Directora de Control Urbano a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por
INMOBILIARIA ARRAGU S.A. DE C.V. Y/O HAMBURGUESAS GOMEZ MORIN S.A. DE C.V.

QUINTO.- De igual manera y de conformidad con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si dentro del
término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a
partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 295, parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon, se le informa a los solicitantes que la utilizacion que se les da a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la
autoridad municipal, por lo que, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad
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el proyecto arquitectonico, tal y como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan,
los cuales forman parte integrante de la presente autorizacion y licencia de uso de suelo y edificacion.

SEPTIMO. Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 361 parrafo cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Natifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de natificar a la solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

NOVENO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 24 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE CON AVISO.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo UE 19620/201 0O relativo a solicitud de Licencia
de Edificacion para un Restaurante, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado
por unanimidad con 10 votos a favor y 3 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del segundo dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CM 19663/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada por
parte de la Secretaria de Control Urbano, en fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el
dia 07 de julio de 2010, por la C. MARIA LEONOR RODRIGUEZ CANTU, mediante el cual solicita
Licencia de Construccion  (Ampliacion) para Multifamiliar (4 departamentos) autorizados con
anterioridad, consistente en la Ampliacién y Regularizacion de 55.00 metros cuadrados para una
palapa de un departamento, en una Construccion previamente autorizada de 1,225.00 metros
cuadrados, para el predio ubicado en la calle Maria de los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de
Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la Colonia Jerénimo Siller en este municipio, para resultar un total
de construccion de 1,280.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 07-031-025, radicada
en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CM 19663/2010, lo
anterior, una vez que fue allegado el dictamen correspondiente por parte de la Direccion de Ecologia
de este municipio, asi mismo, una vez que la solicitante dio cumplimiento a la prevencion de fecha 8-
ocho de julio del 2010,por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO. El solicitante con fundamento en lo previsto en los articulos 10, fraccion Xl y
Ultimo parrafo, 226, 227 fraccion |, 228, 281, 286, 287 y 288 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, articulo 30, inciso a) fraccion XVII del Reglamento Organico de la
Administracion Puablica Municipal de San de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, numerales 135,
137 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, Licencia de Construcciéon (Ampliaciéon) para Multifamiliar (4
departamentos) autorizados con anterioridad, consistente en la Ampliacion y Regularizacién de 55.00
metros cuadrados para una palapa de un departamento, en una Construccion previamente autorizada
de 1,225.00 metros cuadrados, para el predio ubicado en la calle Maria de los Angeles No. 256 Norte,
entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la Colonia Jerénimo Siller en este municipio,
para resultar un total de construccion de 1,280.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
07-031-025, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CM
19663/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

¢ Copia de la Escritura Publica nimero 3,082 de fecha 29 de agosto de 1978, pasada
ante la fe del C. Lic. Pablo Quiroga Trevifio, Titular de la Notaria Publica No. 24, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leoén, relativa al
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE otorgado por una parte
como VENDEDORA la C. ELVIRA SILLER VIUDA DE PENA y por la otra como
COMPRADORAS, las C.C. LEONOR CANTU DE RODRIGUEZ y MARIA LEONOR
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RODRIGUEZ DE VARGAS, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 594, volumen 40, libro 12,
Seccion Propiedad, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn de fecha 16 de octubre de
1978.

e Carta Poder que suscribe la C. Maria Leonor Rodriguez Cantu, a favor de las C.C.
Alejandra Elizondo Elizondo y Moénica Elizondo Elizondo, de la cual se desprende
gue otorga Poder Amplio, Cumplido y Bastante para el efecto de que realicen las
gestionen necesarias que correspondan ante cualquier autoridad administrativa, con
el fin de que puedan llevar a cabo las gestiones para el permiso de Construccion y
todo lo necesario para obtenerla.

¢ Copia de la identificacion oficial de la C. Ménica Elizondo Elizondo, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con nimero de folio 099211834.

¢ Copia de la identificacién oficial de la C. Maria Leonor Rodriguez Cantu, expedida
por el Instituto Federal Electoral, con nimero de folio 03522935.

¢ Copia del recibo oficial nimero 0076-00048410, del que deduce que el predio
identificado con expediente catastral 07-031-025, ubicado la calle Maria de los
Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la
Colonia Jeronimo Siller en este municipio, realiza un pago por concepto de multa con
fundamento en lo previsto en los articulos 232 y 237 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio. Falta de permiso para construccién.

e  Carta responsiva del perito responsable de la construccién.
¢ Copia de la cédula profesional del responsable de la construccion.

* Solicitud de permiso de construccion respecto del predio ubicado en calle Maria de
los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la
Colonia Jeronimo Siller en este municipio, con expediente catastral nimero 07-031-
025.

¢ Copia del acta de defuncién de la C. Leonor Cantu Garza de fecha 24 de febrero de
2004.

« 2-dos fotografias del predio en cuestion

* Solicitud de tramite de construccion de una palapa para el predio ubicado calle Maria
de los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa
en la Colonia Jerénimo Siller en este municipio, con expediente catastral numero 07-
031-025.

«  Planos Topogréficos que determinan el uso especifico de cada area de la edificacion

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulo 286 y 291 de la
Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Leén, emitié un dictamen técnico en relacion al
caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento de éste Municipio, siendo el sentido del dictamen:

DICTAMEN TECNICO

l. DATOS GENERALES

No. de Expediente CM 19663 2010

Fecha de ingreso: 7-siete de julio del 2010

No. Expediente Catastral 07-031-025

Asunto. Licencia de Construccion (Ampliacion) para  Multifam iliar (4 -cuatro

departamentos) autorizacion con anterioridad, consi stente en 55.00 metros
cuadrados para una palapa

Ubicacion. Maria de los Angeles No 256 entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa de la
Colonia Jeronimo Siller

Propietario. Maria Leonor Rodriguez Cantu

Superficie del Predio. 1,079.40 m?

M2 de construccion: 1,280.00 m*

Il. ANTECEDENTES.

e Que la entonces Direccién de Urbanismo y Planificacion adscrita a la Secretaria de Fomento
Econdémico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto de 1978 aprobé el proyecto de un
conjunto de departamentos bajo el niUmero de registro 766/78.
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e Predial al corriente del cual se desprende que el predio en cuestion cuenta con 1,225.00
metros cuadrados de construccion registrada.

« Acredita la propiedad del bien inmueble en cuestion, a través de la Escritura Pablica nimero
3,082- tres mil ochenta y dos de fecha 29-veintinueve de agosto de 1978, pasada ante la fe
del Notario Publico Licenciado Pablo Quiroga Trevifio, Titular de la Notaria Publica nimero
24-veinticuatro, con ejercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al Contrato de
Compra Venta de Inmueble, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio con el nimero de folio 594 volumen 40 libro 12, Seccion | Propiedad, Unidad Garza
Garcia, de fecha 16-dieciséis de Octubre de 1978.

e Acta de Defuncién de la C. Leonor Canti Garza mediante la cual el C. Lic. José G. Guzman
Martinez Oficial 29 del Registro Publico Civil en el Estado, certific6 que en el Libro No 5 Tomo
I del Archivo General del Registro Civil en la Foja No. 1254215 la cual se encuentra asentada
el Acta No 815, BIS de fecha 25-veinticinco de Febrero del 2004.

e Poder otorgado por la C. Maria Leonor Rodriguez Cantd a las CC. Alejandra Elizondo
Elizondo y Monica Elizondo Elizondo Ratificado ante el Lic. Fernando Méndez Zorilla Notario
Publico No 12, bajo el numero 194,905/2010, del Libro de Actas Fuera de Protocolo.

e Procedimiento Juridico con niumero de expediente 061 y orden de inspeccion numero 081,
dentro de la Direccién Juridica adscrita a la Secretaria de Control Urbano.

e En fecha 14-catorce de julio del 2010 se notificé Instructivo de fecha 8-ocho de julio del 2010
con nimero de oficio AMDG/JSECU/669/2010, con fundamento en el articulo 359, segundo
parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se
solicitd anexara papeleria faltante; el solicitante cumplié con lo requerido en dicho Instructivo.

[l. INSPECCION FISICA
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El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion

IV. ZONIFICACION
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Q [} (departamentos) se considera prohibido. Sin embargo, cuenta con previa autorizacion por la entonces Direccién de Urbanismo y Planificacion
3 J E‘ adscrita a la Secretaria de Fomento Econdmico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto de 1978 aprobé el proyecto de un conjunto de
$ L é’ X I departamentos bajo el nimero de registro 766/78, por lo que se justifica.
4 ¥ ELPINAL §

V.- DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de la Construcciéon

M2 autorizados: 1,225.00 m*
M2 por construir: 55.00 m”
M2 totales: 1,280.00 m*

Desglose de Areas:

Nivel M2 Totales Areas
Planta Baja 734.40 m* Dos departamentos, ocho cajones de estacionamiento y palapa
Primer Nivel 545.60 m° Dos departamentos

Total: 1,280.00 m” Cuatro departamentos, ocho cajones de estacionamiento y palapa

VII. ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION CORRE SPONDIENTE DE ACUERDO AL

REGLAMENTO DE ZONIFICIACION Y USOS DEL SUELO DEL MU NICIPIO DE SAN PEDRO

GARZA GARCIA, NUEVO LEON

| Norma | Proyecto | Cumple
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Superficie del Predio 1,079.40 m* 1,079.40 m°
Altura 12.00 *N1 Articulo 48 7.50 Si
fraccion Il
Superficie Total a construir No Aplica 1,280.00 Si
Superficie de desplante No Aplica 73440 m° Si
Superficie de area verde 215.88 m” 330.00 m* Si
Cajones de estacionamiento 8*N2 8 cajones Si
Coeficiente de Utilizacion del Suel o (CUS) No Aplica Articulo 54 1.18 veces Si
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) No Aplica Articulo 55 68% Si
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Avrticulo 57 fraccion Ill 30% Si
Remetimiento Frontal 2.80 m Articulo 53 1.00 m*N3 Si
Fraccion Il
Remetimiento Posterior 0.00 metro (Area por 0.00 en é&rea por Si
ampliar) Articulo 53 ampliar en un
Fraccién Il segundo tramo de 10.30
pérrafo ml*N4
Remetimiento Lateral oriente 1.00 metro Articulo 53 11.00 metros Si
fraccion IV letra e
Remetimiento Latera | poniente 1.00 metro Articulo 53 1.00 metro Si
fraccion IV letra e

*Nota 1.- De conformidad con el articulo 48 fraccién Il la vivienda multifamiliar vertical: se le permitira
una altura maxima de 12 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista entre
el punto de desplante (que corresponda a la Altura de que se trate) y la colindancia del mas préximo
lote o predio que el plan determine con un uso de suelo habitacional unifamiliar, por lo anterior la altura
maxima permitida es de 12.00 metros, toda vez que los predios habitacionales unifamiliares mas
préximos son los colindantes inmediatos en el lado posterior del predio en cuestion los cuales se
identifican los expedientes catastrales 07-031-029, 030, 040 y 041.

Tomando en consideracion lo anterior, el proyecto al efecto presentado requiere 118 cajones de
estacionamiento.

*Nota 2.- En lo que respecta a los cajones de estacionamiento el proyecto al efecto cumple con los
requeridos en el antecedente emitido por la entonces Direcciéon de Urbanismo y Planificacion adscrita a
la Secretaria de Fomento Econémico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto de 1978 bajo el niUmero
de registro 766/78, el area por ampliar 55.00 metros cuadrados no requiere cajones de
estacionamiento, toda vez que los metros cuadrados de departamentos no se modifica en relacion al
antecedente citado.

*Nota 3.- El remetimiento frontal de 1.00 metro se subsana, toda vez que la construccién en ese tramo
se encuentra de conformidad con el proyecto autorizado por la entonces Direccién de Urbanismo y
Planificacion adscrita a la Secretaria de Fomento Econémico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto
de 1978 bajo el nimero de registro 766/78.

*Nota 4.-El area por ampliar se destinara a Palapa de acuerdo al plano de proyecto al efecto
presentado, por lo cual el remetimiento posterior es de 0.00 en ese tramo (10.30 ml) de conformidad
con el Articulo 53 Fraccién Il segundo parrafo, en el cual se establece que no se exigira remetimiento
minimo posterior, en los casos de edificaciones destinadas para vestidores, bafios, cocheras o palapa
con altura maxima de 4.00 metros cuando sean construcciones de un solo nivel, ni cuando la
colindancia sea con un derecho de paso municipal o un area de propiedad municipal destinada a jardin
o plaza.

IX. DICTAMEN.

De acuerdo a los anteriores considerandos y de conformidad con lo establecido en los antecedentes
presentados, en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, 2024 y
su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, y el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, asi como la
autorizacion descrita en el punto nimero 1, de los ANTECEDENTES, el proyecto al efecto presentado
cumple con todos y cada uno de los lineamientos urbanisticos. Por lo anterior se dictamina como
POSITIVO AUTORIZAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMP LIACION) PARA
MULTIFAMILIAR  (4-CUATRO DEPARTAMENTOS), CONSISTENTE EN 55.00 METROS
CUADRADOS PARA UNA PALAPA DE UN DEPARTAMENTO, ADICI ONALES A LOS 1,225.00
METROS CUADRADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, PARA RESU LTAR UN TOTAL DE
CONSTRUCCION DE 1,280.00 METROS CUADRADOS, SE CONSIDERA MULTIFAMILIAR TODA
VEZ QUE SE ENCUENTRAN 4-CUATRO DEPARTAMENTOS DESPLA NTADAS SOBRE EL
PREDIO, LAS CUALES CUENTAN CON AUTORIZACION PREVIA con las siguientes condicionantes.

OBLIGACIONES GENERALES.

1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon, la utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e
instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal, para darles
un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, tal y
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como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan, los cuales forman parte

integrante de la presente autorizacion y licencia de uso de edificacion.

2. En cuanto a la construccion, el solicitante debera cumplir con lo dispuesto por los articulos
161, 162, 163, 164, 165, 166, 169, 170, 99, 171, 173, 176, 177, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que
establecen:

En el caso de riesgo, los taludes resultantes de corte deberan estabilizarse mediante
obras de contencién que garanticen la estabilidad del talud;

Independientemente de su profundidad o altura, los taludes resultantes de excavaciones
o cortes de terreno deberan estabilizarse para eliminar el riesgo de falta. El sistema de
estabilizaciéon propuesto, su disefio y dimensiones debera justificarse ante la Secretaria,
mediante memoria de calculo. Para efectos de este articulo y el anterior respetara la
altura maxima permitida para la zona en que se ubique el inmueble;

Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura, segun corresponda,
mayores a 1.50 metro, deberan protegerse perimetralmente con la colocacion de barreras
gue impidan el acceso del publico en general a la zona de trabajo durante el tiempo
requerido para la ejecucion y la terminacién de las actividades correspondientes;

El proyecto ejecutivo para la solucion a los riesgos de falla en un talud de corte debera
presentarse ante la Secretaria en un plano de construccién en el que se indiquen el
procedimiento de construccion aplicable y los detalles de terminacién respaldados por la
memoria de calculo respectiva, al concluir la obra;

El proyecto de estabilizacion de los taludes de corte debera incluir el proyecto de
restauracion ecolégica y paisajistica adecuado para armonizar la obra de contencién con
el entorno en sus condiciones originales;

El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencién y
el constructor seran corresponsables de la correcta ejecucion y en su caso de la solucion
aplicada a los riesgos en los taludes de corte;

La Secretaria podra autorizar o negar la solicitud de los sistemas y procedimientos
constructivos propuestos por el propietario o el constructor para ejecutar las obras de
proteccion, conservacioén y retencion del suelo tendientes a evitar o controlar la erosién
del mismo;

La Secretaria podra autorizar 0 negar obras de excavaciones, cortes, rellenos,
nivelaciones, asi como el depdésito o disposicién de desechos de construccién y similares
en terrenos con pendientes mayores al 30%, pero menores de 45% bajo la
responsabilidad del propietario, constructor y perito;

Durante la realizacion del proyecto, se deberan instalar servicios sanitarios portatiles, a
razén de uno por cada 25 trabajadores;

Cuando el proyecto de edificacion contemple la construccion de un muro de contencién
esté debera de ser construido previo a la edificacion principal;

Toda construccion u obra debera hacerse de tal manera que el drenaje o escurrimiento
pluvial sea captado o conducido correctamente hacia el colector pluvial, cauce natural
mas cercano o vialidad respetando las normas establecidas en el presente Reglamento.
La realizacion de las obras correspondientes sera por cuenta del propietario del predio o
quien sea responsable de la obra;

El propietario o responsable de la obra debera realizar las adecuaciones necesarias para
evitar el arrastre aguas abajo de materiales, productos, subproductos, residuos o
desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta.

Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier area comudn o privativa no
correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.

Debera de mantener en funcionamiento y habilitados 8-ocho cajones de estacionamiento en el
interior del predio.

Asi mismo, debera cumplir con las condiciones que le fueran sefialadas por la Direccion de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante el oficio nimero SEDUE DE EJGR-474/2010, de
fecha 16 de julio del afio 2010, el cual a la letra sefiala:

Durante el desarrollo del inmueble

1.

Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante
colocacion de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accion,
se evite la generacién y emision de polvos que afecten o causen molestias a vecinos
conforme al articulo 102 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, 1990-2010.

Debera contar con medidas de contencién para evitar la dispersion de materiales de
construccién, sobrantes, desperdicios, empaques u otros materiales por fendmenos
climaticos como viento, lluvia y otros agentes, de acuerdo al articulo 27 fraccion Il inciso
a) numeral 1l del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para
el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

Debera tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de
trabajadores, perforaciones, etc.). El nivel de ruido no debera exceder los 68 dB (A),
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en el horario de
operacion sefialado en el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, para lo cual debera implementar las acciones
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necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocaciéon de mamparas, etc., conforme al articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral Il del
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

Deberan evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estos deberan adquirirse
listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los acondicionamientos
mencionados en un lugar adecuado y autorizado, en el caso de ser realizados en el
predio debera acondicionarse un area especial, aislada a fin de mitigar emisiones de
polvo, ruido o vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos conforme al articulo
102 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, 1990-2010.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los
del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal,
conforme al articulo 27 fraccion 1l inciso a) numeral v del Reglamento para la Proteccién
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos sélidos urbanos, asi como del
material vegetal resultante de la limpia, desmonte o despalme de cualquier terreno, para
efectos de construccion o cualquier otro fin, conforme al Articulo 37 fraccién del
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

Realizar un uso eficiente de recursos hidrolégicos para procesos de construccion,
acciones de limpieza u otros usos distintos al consumo humano directo, conforme al
Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral IV del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso se debera habilitar un dique
provisional de contencién que impida el arrastre de aguas debajo de cualquier material
conforme al articulo 115 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Durante la operacion del inmueble

1.

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de
68 dB (A) de las seis a las veintidos horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis
horas. De acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-
1994, que establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicién; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el
13 de Enero de 1995, conforme al articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de
Estado de Nuevo Leon.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza
del inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos soélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de
Limpia de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, publicado en el
Periodico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier
contingencia civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc.
y contar con un sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros
cuadrados de construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periédico Oficial del
Estado el 31 de Enero de 1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50
inclusive) de la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de
Enero de 1997.

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Protecciéon Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que sefiala: En
las éareas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse
siguiendo los lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:
Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.

Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.
Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia emitié
Dictamen Técnico.

Serd motivo de sancién el incumplimiento de las condicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucion de acuerdo al Reglamento de Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos aplicables.

El Promovente sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos
atribuibles a la realizacion y operacion del proyecto en comento, que no hayan sido
considerados en la informacién, documentacién y solicitud presentada para el presente
tramite.
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Esta Direccion de Ecologia podra verificar, en el momento que lo considere conveniente, el
cumplimiento de la Normatividad Ambiental vigente, mediante las visitas de inspeccion
necesarias, y, en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones administrativas que
establecen los ordenamientos ambientales aplicables, o bien la revocacion de la presente
resolucion.

6. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con
el caracter de directos responsables de la obra o corresponsales, asumen la obligacion de
que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en
sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia y en los demas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

8. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica con cualquier objeto u obstéaculo,
con excepcion de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal.

9. Las obras de construccion deberan realizarse de lunes a viernes de 7:00 a 19:00 horas y los
sébados de 8:00 a 15:00 horas, de conformidad con el articulo 150 del Reglamento citado.

10. Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior del a edificacion y estar a
la vista del publico en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando éstas lo requieran, de conformidad con el articulo 149 tercer parrafo del
reglamento citado.

11. Lalicencia de construccion tendra una vigencia de 1-un afio a partir de la fecha de expedicién,
de conformidad con el articulo 149 primer parrafo, del Reglamento citado.

12. De conformidad el articulo 143, segundo parrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos de
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el titular de la presente licencia
debera tramitar ante ésta Secretaria la terminacion de obra antes de que sea utilizada.

13. Los equipos de climas o maquinaria que provoque ruido y/o vibraciones no podran ubicarse
por ningln motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza

Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion XIIl y dltimo parrafo, 286, 287 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leo6n, turnd en fecha 9 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de la promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer
al Republicano Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 10, fraccion Xlll en relacion con los diversos numerales 281, 286, 287, 288, 291 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado y articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion Ill nUmeros 1y 5
del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, articulos 135 y demas del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién Xlll y Gltimo parrafo,
286, 287, 288 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y articulos 135 y demas
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

TERCERO. Acto seguido esta Comisién procede a valorar las constancias que obran en el
expediente administrativo nUmero CM 19663/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que le asiste a la promovente lo acredita con el
siguiente documento:

¢ Copia de la Escritura PUblica nimero 3,082 de fecha 29 de agosto de 1978, pasada
ante la fe del C. Lic. Pablo Quiroga Trevifio, Titular de la Notaria Publica No. 24, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leédn, relativa al
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE otorgado por una parte
como VENDEDORA la C. ELVIRA SILLER VIUDA DE PENA y por la otra como
COMPRADORAS, las C.C. LEONOR CANTU DE RODRIGUEZ y MARIA LEONOR
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RODRIGUEZ DE VARGAS, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 594, volumen 40, libro 12,
Seccion Propiedad, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn de fecha 16 de octubre de
1978.

2. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Ledn y numeral 194 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la solicitante acompafi6 los
siguientes documentos:

e  Carta Poder que suscribe la C. Maria Leonor Rodriguez Cantu, a favor de las C.C.
Alejandra Elizondo Elizondo y Monica Elizondo Elizondo, de la cual se desprende
gue otorga Poder Amplio, Cumplido y Bastante para el efecto de que realicen las
gestionen necesarias que correspondan ante cualquier autoridad administrativa, con
el fin de que puedan llevar a cabo las gestiones para el permiso de Construccién y
todo lo necesario para obtenerla.

« Copia de la identificacion oficial de la C. Ménica Elizondo Elizondo, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con nimero de folio 099211834.

¢« Copia de la identificacién oficial de la C. Maria Leonor Rodriguez Cantl, expedida
por el Instituto Federal Electoral, con nimero de folio 03522935.

e« Copia del recibo oficial nUmero 0076-00048410, del que deduce que el predio
identificado con expediente catastral 07-031-025, ubicado la calle Maria de los
Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la
Colonia Jeronimo Siller en este municipio, realiza un pago por concepto de multa con
fundamento en lo previsto en los articulos 232 y 237 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio. Falta de permiso para construccion.

«  Carta responsiva del perito responsable de la construccion.
«  Copia de la cédula profesional del responsable de la construccion.

» Solicitud de permiso de construccion respecto del predio ubicado en calle Maria de
los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la
Colonia Jerénimo Siller en este municipio, con expediente catastral nimero 07-031-
025.

¢  Copia del acta de defuncion de la C. Leonor Cantu Garza de fecha 24 de febrero de
2004.

«  2-dos fotografias del predio en cuestion

*  Solicitud de tramite de construccion de una palapa para el predio ubicado calle Maria
de los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa
en la Colonia Jerénimo Siller en este municipio, con expediente catastral numero 07-
031-025.

¢ Planos Topogréficos que determinan el uso especifico de cada area de la edificacion

3. Con fundamento en lo establecido en el articulo 10 fraccion Xlll de la Ley de Desarrollo
Urbano vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Son facultades y obligaciones
de los Municipios: Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o
licencias de uso de suelo, uso de edificaciébn, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, relotificaciones, parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los
planes o programas de desarrollo urbano parcial, las disposiciones de la presente Ley y
demas que resulten aplicables. Tratandose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo,
el Ayuntamiento podra solicitar opinién del Dependencia Estatal competente”, se pone
a consideracion de la Comision de Control Urbano, la presente solicitud de Licencia de
Construccion, bajo el siguiente dictamen técnico:

a. Visita de Inspeccion

« En referencia a la solicitud presentada, la Secretaria de Control Urbano ordend una
visita de inspeccion al lote que nos ocupa, con el objetivo de verificar las condiciones
en que actualmente se encuentran los lotes, por lo que en fecha 13 de julio de 2010,
el Inspector adscrito a esta Secretaria se constituyé en el referido predio,
desprendiéndose del Acta lo siguiente: “En el area donde se desplantara la
construccion existe una palapa a base de palma soportada por 4 barrotes de
madera, ademas, contiguo a esta se aprecia la instalacion de dos muros de tabla
roca de 2 metros lineales c/u en una area aproximada de 6 metros.”

b. Antecedentes
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¢ Que la entonces Direccién de Urbanismo y Planificacién adscrita a la Secretaria de
Fomento Econdmico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto de 1978 aprobo el
proyecto de un conjunto de departamentos bajo el nUmero de registro 766/78.

e Predial al corriente del cual se desprende que el predio en cuestién cuenta con
1,225.00 metros cuadrados de construccion registrada.

¢ Acredita la propiedad del bien inmueble en cuestién, a través de la Escritura Publica
ndmero 3,082- tres mil ochenta y dos de fecha 29-veintinueve de agosto de 1978,
pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado Pablo Quiroga Trevifio, Titular de la
Notaria Publica nimero 24-veinticuatro, con ejercicio en la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con el nimero de folio 594
volumen 40 libro 12, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 16-
dieciséis de Octubre de 1978.

¢ Acta de Defuncién de la C. Leonor Canti Garza mediante la cual el C. Lic. José G.
Guzman Martinez Oficial 29 del Registro Publico Civil en el Estado, certificé que en el
Libro No 5 Tomo | del Archivo General del Registro Civil en la Foja No. 1254215 la
cual se encuentra asentada el Acta No 815, BIS de fecha 25-veinticinco de Febrero
del 2004.

¢ Poder otorgado por la C. Maria Leonor Rodriguez Cantu a las CC. Alejandra Elizondo
Elizondo y Ménica Elizondo Elizondo Ratificado ante el Lic. Fernando Méndez Zorilla
Notario Publico No 12, bajo el nimero 194,905/2010, del Libro de Actas Fuera de
Protocolo.

¢ Procedimiento Juridico con nimero de expediente 061 y orden de inspecciéon nimero
081, dentro de la Direcciéon Juridica adscrita a la Secretaria de Control Urbano.

. En fecha 14-catorce de julio del 2010 se notificé Instructivo de fecha 8-ocho
de julio del 2010 con numero de oficio AMDG/JSECU/669/2010, con fundamento en
el articulo 359, segundo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, mediante el cual se solicit6 anexara papeleria faltante; el solicitante
cumplié con lo requerido en dicho Instructivo

Desglose de areas del proyecto
Datos de la Construccién

M2 autorizados: 1,225.00 m*
M2 por construir: 55.00 m”
M2 totales: 1,280.00 m”

Desglose de Areas:

Nivel M2 Totales Areas
Planta Baja 734.40 m” Dos  departamentos, ocho cajones de
estacionamiento y palapa
Primer Nivel 545.60 m° Dos departamentos
Total: 1,280.00 m? Cuatro  departamentos, ocho cajones de
estacionamiento y palapa

Andlisis de Lineamientos de Construccion

Superficie total del predio 1079.40 metros cuadrados, en su proyecto trae como
superficie total 1079.40 metros cuadrados, por lo que cumple, la superficie total a
construir en su proyecto trae 1,280.00 metros cuadrados, cumple, la superficie de
desplante no aplica, en su proyecto presenta 734.40 metros cuadrados, por lo que
cumple, la superficie de area verde es de 215.88 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 330.00 metros cuadrados, por lo que cumple, en cuanto al Coeficiente de area
verde (CAV) es del 20%, en su proyecto presenta el 30%, por lo que cumple, la altura
méaxima permitida de 12.00 metros cuadrados, en su proyecto presenta 7.50 metros
cuadrados, sin embargo, de acuerdo con la Nota 1, del dictamen de la Secretaria de
Control Urbano se desprende que de conformidad con el articulo 48 fraccion Il la vivienda
multifamiliar vertical: se le permitird una altura maxima de 12 metros, a la cual se le podra
agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de desplante (que corresponda
a la Altura de que se trate) y la colindancia del mas préximo lote o predio que el plan
determine con un uso de suelo habitacional unifamiliar, por lo anterior la altura maxima
permitida es de 12.00 metros, toda vez que, los predios habitacionales unifamiliares mas
préximos son los colindantes inmediatos en el lado posterior del predio en cuestion los
cuales se identifican los expedientes catastrales 07-031-029, 030, 040 y 041.Tomando en
consideracion lo anterior, el proyecto al efecto presentado requiere 118 cajones de
estacionamiento, el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), no aplica, lo anterior en
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términos de lo establecido en el articulo 54 del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo de este municipio, en su proyecto presenta 1.18 veces, el Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) no aplica, lo anterior en términos de lo establecido en el
articulo 55 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio, en su
proyecto presenta 68%, por lo que cumple, lo anterior en los términos previstos en el
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio.

El Remetimiento minimo frontal es de 2.80 metros lineales, ello en términos de lo previsto
en el articulo 53 fraccion Il del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este
municipio, en su proyecto presenta 1.00 metros, sin embargo, del dictamen de la
Secretaria de Control Urbano se desprende en la Nota 3, que el remetimiento frontal de
1.00 metro se subsana, toda vez que, la construccion en ese tramo se encuentra de
conformidad con el proyecto autorizado por la entonces Direccion de Urbanismo y
Planificacion adscrita a la Secretaria de Fomento Econémico y Obras en fecha 21-
veintiuno de agosto de 1978 bajo el nimero de registro 766/78, por lo que cumple; el
remetimiento minimo posterior es de 0.00 metros (area por ampliar), lo anterior, de
conformidad con el articulo 53 fraccion Il del Ordenamiento Legal en cita, en su proyecto
trae, 0.00 en area por ampliar en un tramo de 10.30 metros lineales, sin embargo de
acuerdo al dictamen técnico de la Secretaria sefiala que el area por ampliar se destinara
a Palapa de acuerdo al plano de proyecto al efecto presentado, por lo cual, el
remetimiento posterior es de 0.00 en ese tramo (10.30 ml) de conformidad con el Articulo
53 Fraccién Ill segundo parrafo, en el cual se establece que no se exigira remetimiento
minimo posterior, en los casos de edificaciones destinadas para vestidores, bafios,
cocheras o palapa con altura maxima de 4.00 metros cuando sean construcciones de un
solo nivel, ni cuando la colindancia sea con un derecho de paso municipal o un area de
propiedad municipal destinada a jardin o plaza, en lo que respecta al remetimiento lateral
oriente, es de 1.00 metros, lo anterior de acuerdo a lo previsto en el articulo 53 fraccion
IV, letra e), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio, en su
proyecto se contempla 11.00 metros, por lo que cumple, en cuanto al remetimiento lateral
poniente, de acuerdo al numeral antes sefialado, es de 1.00 metros, en su proyecto
contempla 1.00 metro, por lo que cumple.

Por cuanto se refiere a los cajones de estacionamiento y de acuerdo con la Matriz de
Cajones de Estacionamiento del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, requiere contar con cajones de
estacionamiento, como minimo a razén de 1-uno por cada 100.00 metros cuadrados de
construccion, mas 1-un cajén adicional por cada 100.00 metros cuadrados o fraccion
excedente, de acuerdo a la norma se requiere de 8 cajones de estacionamiento, sin
embargo en el dictamen de la Secretaria se advierte que en lo que respecta a los cajones
de estacionamiento el proyecto al efecto cumple con los requeridos en el antecedente
emitido por la entonces Direccién de Urbanismo y Planificacién adscrita a la Secretaria de
Fomento Econémico y Obras en fecha 21-veintiuno de agosto de 1978 bajo el nimero de
registro 766/78, el area por ampliar 55.00 metros cuadrados no requiere cajones de
estacionamiento, toda vez que los metros cuadrados de departamentos no se modifica en
relacién al antecedente citado.

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que dentro de las constancias que integran el expediente administrativo
numero CM 19663/2010, que de acuerdo a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado:
“Toda obra_construccion o edificacién que se realice en el ter ritorio_del Estado requerird de la
licencia de construccidn, expedida por el municipio , de acuerdo con la zonificacion establecida en
los planes o programas de desarrollo urbano y conforme a las normas de esta Ley, (articulo 286 primer
parrafo)

Por lo que, en ese orden de ideas, es claro que la pretension de la solicitante es la
autorizacion de la Licencia de Construccién (ampliacion) para Multifamiliar (4 cuatro departamentos)
consistente en 55.00 metros cuadrados para una palapa de un departamento, adicionales a los
1,225.00 metros cuadrados previamente autorizados, para resultar un total de 1,280.00 metros
cuadrados y tomando en consideracion que le fue iniciado un procedimiento administrativo por parte de
la Direccion Juridica de la Secretaria de Control Urbano, ademas que del expediente administrativo
que se tuvo a la vista al momento de emitir el presente dictamen, se advierte que en fecha 24 de
agosto de 2010, la solicitante pago la cantidad de $13,401.60 por concepto de pago por multa por falta
de permiso de construccion, lo anterior, de conformidad con lo previsto en los articulos 232 y 237 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para este municipio, por consecuencia, tomando en
consideracidon que los 4-cuatro departamentos fueron autorizados con anterioridad y lo que esta
solicitando es autorizar la ampliaciéon de los 55.00 metros cuadrados para una palapa misma que se
inicié sin contar con el permiso correspondiente y lo cual ya fue sancionado por parte de la Secretaria,
en ese orden de ideas, esta Comisidon de Control Urbano, considera procedente autorizar lo solicitado
por la peticionaria, en el entendido de que la Licencia se expedira en atencion a que se presentaron los
planos, estudios y responsivas de los peritos que se anexaron al expediente y bajo la responsabilidad
de los peritos responsables de la obra y del proyecto, como lo disponen los articulos 228, fraccion X,
317, 318 y 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y numerales 135, 143, 146 y
demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio, asi mismo, se
autorizan el proyecto arquitectdénico que consta de los planos anexos a la solicitud, los cuales ilustran

40



41

lo solicitado y forman parte integrante del expediente, mismos que deberan ser sellados, rubricados y
firmados, debiendo cumplir con lo siguiente:

OBLIGACIONES GENERALES.

1.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la utilizaciéon que se dé a las construcciones, edificaciones
e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal, para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto
arquitecténico, tal y como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan,
los cuales forman parte integrante de la presente autorizacion y licencia de uso de edificacion.

En cuanto a la construccion, el solicitante deberd cumplir con lo dispuesto por los articulos
161, 162, 163, 164, 165, 166, 169, 170, 99, 171, 173, 176, 177, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, que
establecen:

. En el caso de riesgo, los taludes resultantes de corte deberan estabilizarse mediante
obras de contencién que garanticen la estabilidad del talud;

* Independientemente de su profundidad o altura, los taludes resultantes de excavaciones
o cortes de terreno deberan estabilizarse para eliminar el riesgo de falla. El sistema de
estabilizaciéon propuesto, su disefio y dimensiones debera justificarse ante la Secretaria,
mediante memoria de calculo. Para efectos de este articulo y el anterior respetara la
altura maxima permitida para la zona en que se ubique el inmueble;

e Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura, segun corresponda,
mayores a 1.50 metro, deberan protegerse perimetralmente con la colocacion de barreras
gue impidan el acceso del publico en general a la zona de trabajo durante el tiempo
requerido para la ejecucion y la terminacion de las actividades correspondientes;

»  El proyecto ejecutivo para la solucién a los riesgos de falla en un talud de corte debera
presentarse ante la Secretaria en un plano de construccién en el que se indiquen el
procedimiento de construccion aplicable y los detalles de terminacion respaldados por la
memoria de célculo respectiva, al concluir la obra;

e El proyecto de estabilizacion de los taludes de corte debera incluir el proyecto de
restauracion ecolégica y paisajistica adecuado para armonizar la obra de contencién con
el entorno en sus condiciones originales;

«  El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencion y
el constructor seran corresponsables de la correcta ejecucion y en su caso de la solucion
aplicada a los riesgos en los taludes de corte;

e La Secretaria podra autorizar o negar la solicitud de los sistemas y procedimientos
constructivos propuestos por el propietario o el constructor para ejecutar las obras de
proteccion, conservacion y retencion del suelo tendientes a evitar o controlar la erosion
del mismo;

. La Secretaria podra autorizar o negar obras de excavaciones, cortes, rellenos,
nivelaciones, asi como el depdsito o disposicion de desechos de construccién y similares
en terrenos con pendientes mayores al 30%, pero menores de 45% bajo la
responsabilidad del propietario, constructor y perito;

« Durante la realizacion del proyecto, se deberan instalar servicios sanitarios portatiles, a
razon de uno por cada 25 trabajadores;

e Cuando el proyecto de edificaciéon contemple la construccién de un muro de contencion
esté debera de ser construido previo a la edificacion principal;

e Toda construccion u obra debera hacerse de tal manera que el drenaje o escurrimiento
pluvial sea captado o conducido correctamente hacia el colector pluvial, cauce natural
mas cercano o vialidad respetando las normas establecidas en el presente Reglamento.
La realizacion de las obras correspondientes sera por cuenta del propietario del predio o
quien sea responsable de la obra;

« El propietario o responsable de la obra debera realizar las adecuaciones necesarias para
evitar el arrastre aguas abajo de materiales, productos, subproductos, residuos o
desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta.

Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier &rea comun o privativa

no correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.

Debera de mantener en funcionamiento y habilitados 8-ocho cajones de estacionamiento en

el interior del predio.

Asi mismo, debera cumplir con las condiciones que le fueran sefialadas por la Direccion de

Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante el oficio nimero SEDUE DE EJGR-474/2010,

de fecha 16 de julio del afio 2010, el cual a la letra sefiala:

Durante el desarrollo del inmueble

1. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante
colocacion de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra
accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a
vecinos conforme al articulo 102 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 1990-2010.

Debera contar con medidas de contencién para evitar la dispersion de materiales de
construccién, sobrantes, desperdicios, empaques u otros materiales por fendmenos
climaticos como viento, lluvia y otros agentes, al Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral Il
del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

Debera tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de
trabajadores, perforaciones, etc.). El nivel de ruido no debera exceder los 68 dB (A),
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en el horario de
operacion sefialado en el Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, para lo cual debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria,
colocaciéon de mamparas, etc., conforme al articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral Il del
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Deberan evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estos deberan adquirirse
listos para su uso o colocacién o en su defecto efectuar los acondicionamientos
mencionados en un lugar adecuado y autorizado, en el caso de ser realizados en el
predio deberd acondicionarse un area especial, aislada a fin de mitigar emisiones de
polvo, ruido o vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos conforme al articulo
102 del Reglamento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, 1990-2010.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los
del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal,
conforme al articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral v del Reglamento para la Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos sdlidos urbanos, asi como del
material vegetal resultante de la limpia, desmonte o despalme de cualquier terreno, para
efectos de construccion o cualquier otro fin, conforme al Articulo 37 fraccion del
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Realizar un uso eficiente de recursos hidrolégicos para procesos de construccion,
acciones de limpieza u otros usos distintos al consumo humano directo, conforme al
Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral 1V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso se debera habilitar un dique
provisional de contencién que impida el arrastre de aguas debajo de cualquier material
conforme al articulo 115 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Durante la operacioén del inmueble

9.

10.

11.

12.

13.

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de
68 dB (A) de las seis a las veintidos horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis
horas. De acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-ECOL-
1994, que establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicién; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el
13 de Enero de 1995, conforme al articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de
Estado de Nuevo Leon.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza
del inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos s6lidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de
Limpia de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, publicado en el
Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier
contingencia civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc.
y contar con un sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros
cuadrados de construccién, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periédico Oficial del
Estado el 31 de Enero de 1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50
inclusive) de la Ley de Proteccion Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de
Enero de 1997.

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que sefiala: En
las areas abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse
siguiendo los lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

I. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol

nativo entre cada dos cajones.
Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;
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I1l. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacion se resolvera en maceteros o jardineras.
Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia
emitié Dictamen Técnico.

14. Sera motivo de sancion el incumplimiento de las condicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucion de acuerdo al Reglamento de Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos aplicables.

15. El Promovente sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias
para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos
atribuibles a la realizacién y operaciéon del proyecto en comento, que no hayan sido
considerados en la informacién, documentacion y solicitud presentada para el presente
tramite.

Esta Direccién de Ecologia podra verificar, en el momento que lo considere conveniente, el
cumplimiento de la Normatividad Ambiental vigente, mediante las visitas de inspeccion
necesarias, y, en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones administrativas que
establecen los ordenamientos ambientales aplicables, o bien la revocacion de la presente
resolucion.

6. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del perito o peritos, que con
el caracter de directos responsables de la obra o corresponsales, asumen la obligacion de
que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en
sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia y en los demas ordenamientos juridicos relativos.

7. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

8. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via piblica con cualquier objeto u obstaculo,
con excepcion de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal.

9. Las obras de construccion deberan realizarse de lunes a viernes de 7:00 a 19:00 horas y los
sébados de 8:00 a 15:00 horas, de conformidad con el articulo 150 del Reglamento citado.

10. Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacién y estar a
la vista del publico en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando éstas lo requieran, de conformidad con el articulo 149 tercer parrafo del
reglamento citado.

11. Lalicencia de construccion tendra una vigencia de 1-un afio a partir de la fecha de expedicion,
de conformidad con el articulo 149 primer parrafo, del Reglamento citado.

12. De conformidad el articulo 143, segundo parrafo, del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el titular de la presente licencia
debera tramitar ante ésta Secretaria la terminacion de obra antes de que sea utilizada.

13. Los equipos de climas o maquinaria que provoque ruido y/o vibraciones no podran ubicarse
por ningln motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas.

Asi mismo, se le comunica a la peticionaria que el incumplimiento a las obligaciones antes
sefialadas, asi como a las demas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2024 o la modificaciéon del proyecto de construccién autorizado mediante la
presente LICENCIA, sin previa autorizacion, dard lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes tanto al titular de la presente Licencia como a los peritos responsables o al
responsable de la obra, segln corresponda.

De igual manera, debera respetar cada uno de los lineamientos de construccion que refiere en
el Proyecto de Construccion que precisa en el Plano de Construccién anexo al expediente en cuestion
y que se mencionan en el este considerando, por lo que, ese orden de ideas, ésta Comisién de Control
Urbano al considerar las opiniones de la Secretaria de Control Urbano, considera procedente
AUTORIZAR a la C. MARIA LEONOR RODRIGUEZ CANTU, la Licencia de Construccion (Ampliacion)
para Multifamiliar (4 departamentos) autorizados con anterioridad, consistente en la Ampliacion y
Regularizacion de 55.00 metros cuadrados para una palapa de un departamento, en una Construccion
previamente autorizada de 1,225.00 metros cuadrados, para el predio ubicado en la calle Maria de los
Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y Sierra Hermosa en la Colonia Jerénimo
Siller en este municipio, para resultar un total de construcciéon de 1,280.00 metros cuadrados, con
expediente catastral nimero 07-031-025, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CM 19663/201, condicionado a que respete los lineamientos de
construccién que refiere en el Proyecto de Construccion que precisa en el Plano de Construccion
anexo al expediente en cuestiéon y que se mencionan en el Considerando Cuarto del presente acuerdo.

De conformidad con el articulo 197 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la licencia de construccion tendra una vigencia de
1 aflo contado a partir de la fecha de expedicién, pudiendo prorrogarse una vez hasta por un periodo
igual siempre y cuando se haya iniciado la construccion y no se haya modificado el proyecto
autorizado. La solicitud de prérroga debera presentarse antes de que expire el plazo de la vigencia.
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Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista
del publico. En cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando
éstas lo requieran.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccion Xl y dltimo parrafo en relacién con los diversos
numerales 226 fraccion Il, 227 fraccion Il, 228, 281, 286, 287, 288, 290 y 360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y numerales 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de este municipio, ésta Comision de Control Urbano somete a la consideracion del
Republicano Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. Con fundamento en el articulo 3, 5, fracciones I, VII, XVI, XXI, XXVIII, LXIl y LXIX,
6, fraccion 1V, 10 fracciones I, I, X, XIX y XXV y ultimo parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, 123,
fraccion I, inciso a), 156, 191, parrafos primero, segundo y tercero, fraccion Ill, 192, fracciones I, II, lll 'y
IV, en relacion con los diversos numerales 226, 227 fraccion |, 228, 235, 239, 241, 281, 284, 286, 287,
288, 291 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
numerales 60, 61, 64, 135, 143, 146 y la Matriz de Cajones de Estacionamiento del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y
condicionado a que la solicitante cumpla con los lineamientos de construccion establecidos en el
Considerando Cuarto, se APRUEBA la solicitud presentada por la C. MARIA LEONOR RODRIGUEZ
CANTU, Licencia de Construccion (Ampliacion) para Multifamiliar (4 departamentos) autorizados con
anterioridad, consistente en la ampliacion de 55.00 metros cuadrados para una palapa de un
departamento, en una Construccién previamente autorizada de 1,225.00 metros cuadrados, para el
predio ubicado en la calle Maria de los Angeles No. 256 Norte, entre las calles de Sierra del Pino y
Sierra Hermosa en la Colonia Jerénimo Siller en este municipio, para resultar un total de construccion
de 1,280.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 07-031-025, radicada en la Secretaria
de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CM 19663/2010, condicionado a que
respete los lineamientos de construccién que refiere en el Proyecto de Construccion que precisa en el
Plano de Construccion anexo al expediente en cuestion y que se mencionan en el Considerando
Cuarto del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se apercibe a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad
como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO. Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, la
LICENCIA DE CONSTRUCCION, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 291 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi mismo, se instruye al Secretario de Control
Urbano y a la Directora de Control Urbano a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por los
solicitantes para su autorizacion, los cuales forman parte integrante del presente acuerdo.

CUARTO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 197 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la licencia de construccién
tendra una vigencia de 1 afio contado a partir de la fecha de expedicion, pudiendo prorrogarse una vez
hasta por un periodo igual siempre y cuando se haya iniciado la construcciéon y no se haya modificado
el proyecto autorizado. La solicitud de prérroga debera presentarse antes de que expire el plazo de la
vigencia.

QUINTO. Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabord
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad.

SEPTIMO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de notificar al solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

OCTAVO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CM 19663/201 0 relativo a solicitud de Licencia

de Construccién (Ampliacién) para Multifamiliar (4 departamentos) autorizados con
anterioridad, consistente en ampliacion y regulariz acion, en los términos expuestos, lo

cual fue aprobado por unanimidad con 10 votos a fav ~ or y 3 ausencias.
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del tercer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CCSIM 19715/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de Septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 23 de Julio del presente afio, por el C.
ADRIAN MARCELINO CUEVAS SALDANA mediante la cual solicita la LICENCIA DE DEMOLICION
TOTAL DE 70.00 METROS CUADRADQOS, LICENCIA DE USO DE SUELO COMERCIAL Y
CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, en el predio ubicado en la Avenida José
Vasconcelos No. 621, poniente Casco de San Pedro entre las Calles Jiménez y Abasolo en este
Municipio, con expediente catastral 04-016-023, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCSIM 19715/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen
bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. La solicitante con fundamento en lo previsto en los articulos 3, 5 fracciones |, VII,
XXI, XXX, XLVII, LXHI'y LXIX, 6 fraccion 1V, 10 fracciones I, II, XllII, XIX, y XXV, 10, fraccion XIlI, 11,
54, 82, 88, 89, 90, 94, 96 primer parrafo, 100, 121 fraccién I, 123, fraccion |, incisos a), b) y c), 124
fraccion 1ll, inciso b), 136, 137 fracciones | y IV, 138, 139, 169, 191, parrafos primero, segundo y
tercero, fraccion X, 192, 226, 227 fraccion |, 228, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 287, fraccion IV 290,
291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones |, II, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXIl y XLII, 135, 139, 140,
146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il
y IV, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de la Administracién Publica del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentd solicitud referente a la autorizacion de la LICENCIA DE
LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE 70.00 METROS CUADRADOS, LICENCIA DE USO DE
SUELO COMERCIAL Y CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, en el predio ubicado en la
Avenida José Vasconcelos No. 621, poniente Casco de San Pedro entre las Calles Jiménez y
Abasolo en este Municipio, con expediente catastral 04-016-023, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCSIM 19715/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

. Copia de la Escritura Publica No. 28,217 de fecha 26 de octubre de 2001, pasada ante la
fe del C. Lic. Francisco Garza Calder6n, Titular de la Notaria Puablica No. 75, con
residencia en el Primer Distrito en el Estado, relativa al CONTRATO DE COMPRA
VENTA DE INMUEBLE, que celebran por una parte la Sefiora Belén Rosales Ortiz, como
parte VENDEDORA vy por la otra el C. ADRIAN MARCELINO CUEVAS SALDANA, como
parte COMPRADORA, respecto del predio ubicado frente a la Avenida José Vasconcelos
en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, Lote de terreno nimero 23 de
la manzana 16 anteriormente conocida como Zona 20 en la manzana 3 del referido
municipio, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 351, volumen 90, libro 9, Seccién Propiedad,
Unidad Garza Garcia, Nuevo Leodn de fecha 13 de marzo de 2003.

. Copia de la identificacion oficial del C. Adrian Marcelino Cuevas Saldafia,
expedida por el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000081938833

. Copia del Estado de Cuenta del predio con expediente catastral nimero 04-
016-023 del cual se observa que el predio cuenta con 70.00 metros de construccion.

. Carta-Responsiva del C. Arg. Carlos A. Ramirez Milan, perito responsable del proyecto y
construccién para una obra nueva para locales comerciales, en el predio ubicado en
Avenida José Vasconcelos No. 621 en este municipio.

. Carta-Responsiva del C. Arg. Carlos A. Ramirez Milan, perito responsable de la
Demolicién total de la construccion ubicada Avenida José Vasconcelos No. 621 en este
municipio.

. Copia de la Cédula Profesional nimero 2574627 a nombre del C. Carlos A. Ramirez
Milan que lo acredita como Arquitecto.

. 2-dos fotografias del predio en cuestion.

. Copia del acuerdo de fecha 5 de mayo de 2010, expedido por el Secretario de Control
Urbano, mediante el cual informa al C. Adrian Marcelino Cuevas Saldafia, que en el punto
siete del Orden del Dia de fecha 27 de abril de 2010, en Sesién Ordinaria de Cabildo, se
aprobo la solicitud relativa a la modificacion de lineamiento de construccién en lo
referente a la maniobra de estacionamiento en el inmueble ubicado en Avenida José
Vasconcelos No. 621 Casco de San Pedro.
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. Solicitud de tramite relativa a la Licencia de Construccién para unos locales comerciales
(obra nueva) de fecha 22 de julio de 2010, en el predio ubicado en Avenida José
Vasconcelos No. 621, poniente Casco de San Pedro entre las Calles Jiménez y Abasolo
en este Municipio, con expediente catastral 04-016-023.

. Solicitud en formato oficial rejerente a LICENCIA DE USO DE SUELO COMERCIAL Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA PARA LOCALES de fecha 13 de julio de
2010.

. Recibo de pago No. 0096-00001137 de fecha 23 de julio de 2010, por concepto de inicio
de trdmite de uso de suelo.

. Copia del estado de cuenta del impuesto predial del lote en comento, el cual cuenta con
una superficie total de 120.00 metros cuadrados y registra una construccion de 70.00
metros cuadrados, lo anterior de fecha 21-veintiuno de julio del afio 2010.

. 6 planos de ubicacion del predio.

TERCERQO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 291 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en relacion al caso que
nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de
éste Municipio, siendo la opinién de la Secretaria: “Por lo anteriormente expuesto se autoriza la
Licencia para la Demolicidon Total (Administrativa) de 70.00 metros cuadrados de construccion,
asi como la Licencia de Uso de Suelo Comercial y la Licencia para la Construccion de 68.70
metros cuadrados, en el predio identificado bajo el No. de Expediente Catastral 04-016-023, el
cual cuenta con una superficie de 120.00 metros cua drados y se encuentra ubicado en la Av.
José Vasconcelos No. 621, entre las Calles Jiménez  y Abasolo en este Municipio de San Pedro
Garza Garcia, N.L. apercibiéndole al solicitante qu e deberd cumplir con las condicionantes
precisadas en el referido dictamen y que méas adelan  te se describen.”

CUARTO.- El expediente administrativo CCSIM 19715/2010, fue presentado ante el Consejo
Consultivo Ciudadano de Control Urbano el dia 9 de septiembre del afio 2010, quienes emitieron su
opinidn, en el sentido “POSITIVO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES”

QUINTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion XIll, 281, 282, 293, 294 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén, y en
el articulo 138, fraccion XllI del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, turné en fecha 9 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control
Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del
promovente, a fin de que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion
del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
XIlI en relacién con los diversos numerales 100, 281, 286, 293 y 294 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, articulos 58, 59, 60 fraccién VIII, 61 fraccion lll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y los
articulos 135, 138, fraccién Xl del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién XIIl, 281, 293, 294 y
360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135,
segundo parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO. Acto seguido, en términos de lo previsto en el articulo 291 de la Ley de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Leodn, la Secretaria de Control Urbano emitié el siguiente dictamen
técnico en sentido POSITIVO, en relacion al caso que nos convoca, en los siguientes términos:

DICTAMEN TECNICO
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DICTAMEN.

1.- Que lo solicitado actualmente consiste en la Licencia para la Demolicion Total (Administrativa) de
70.00 metros cuadrados de construccion, asi como la Licencia de Uso de Suelo Comercial y la Licencia
para la Construccién de 68.70 metros cuadrados, en el predio identificado bajo el No. de Expediente
Catastral 04-016-023, el cual cuenta con una superficie de 120.00 metros cuadrados y se encuentra
ubicado en la Av. José Vasconcelos No. 621, entre las Calles Jiménez y Abasolo en este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 04-016-023, ubicado frente a la
Avenida José Vasconcelos nimero 621 poniente, de la colonia del Valle, de éste Municipio, de acuerdo
al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, por su ubicacidon se reconoce en un corredor urbano denominado J.
Vasconcelos, en la cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo por Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor José
Vasconcelos, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o
clasificaciones descritos en el punto nimero 2 inciso a) del presente Dictamen; por lo cual se dictamina
como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo comercial, Unicamente para los giros o

No. de Expediente CCSIM 19715/2010
Fecha de ingreso: 23/Julio/2010

No. Expediente 04-016-023
Catastral
Asunto. Demolicion Total de 70.00 metros cuadrados, Licenci a

de Uso de Suelo Comercial y Construccion de
Locales Comerciales

Ubicacion. Av. José Vasconcelos No. 621, poniente Casco de
San Pedro entre las Calles Jiménez y Abasolo

Propietario. Adrian Marcelino Cuevas Saldafia

Superficie del 120 metros cuadrados

Predio.

Construccion 70.00 metros cuadrados

Existente.

funciones especificos descritas en el punto Nimero 2 inciso a) del presente dictamen, que para todo
efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes
cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Nimero 3 y con las obligaciones
sefialadas en el punto de CONSIDERANDOS del presente dictamen, asi como con las disposiciones
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, se determina por el referido Plan que es una zona clasificada como corredor urbanos, en la
que el uso de suelo para las funciones comercial, sefialadas en el punto 2 inciso b) del presente
Dictamen, se consideran como PROHIBIDOS, segln la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo por Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor José Vasconcelos,
contenida en el citado Plan, por lo que se NIEGA la licencia de uso de suelo Comercial, Gnicamente
para los giros o funciones especificos descritas en el punto nimero 2 inciso b) del presente dictamen.

2.- ZONIFICACION:

a) El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, por su ubicacion se reconoce en un corredor urbano denominado J. Vasconcelos, en la
cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor José Vasconcelos, contenida en el
citado Plan, las funciones comercial, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes
giros o clasificaciones especificas:

(2106) Materiales y Maquinaria para la Industria y la Construccion,
(2107) Equipo y Materiales para el Comercio y Servicios,

(2108) Alimentos Preparados para Animales,

(2109) Cueros y Pieles,

(2110) Textiles, Ropa, calzado u otros articulos de piel,

(2111) Fibras Textiles,
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(2112) Madera y Materiales de Construccion,

(2113) Papel, Cartdn o Vidrio nuevo,

(2114) Envases,

(2116) Fertilizantes y Plaguicidas

(2118) Productos Quimico-Farmacéuticos o para Usos Industriales,
(2119) Articulos de Ferreteria y Tlapaleria,

(2120) Articulos para Oficinas,

(2121) Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes,
(2122) Jugueterias,

(2123) Papelerias, Librerias y Revisterias,

(2124) Articulos escolares y de oficina,

(2125) Miscelaneas,

(2126) Frutas y Legumbres,

(2127) Carnes y Productos derivados,

(2128) Carniceria, Salchichoneria, Cremeria, Huevo y Leche,
(2129) Pescados, Mariscos y otros productos marinos,
(2130) Abarrotes y Ultramarinos (tiendas de conveniencia),
(2131) Dulcerias, Chocolates, Paleterias y Neverias,

(2132) Refrescos Embotellados y Aguas Purificadas,

(2135) Cigarros y Puros,

(2136) Mercados Publicos,

(2137) Panaderias y Tortillerias,

(2138) Supermercados y tiendas de autoservicio,

(2139) Farmacias y Similares,

(2140) Muebles, aparatos y articulos para el hogar,

(2141) Alfombras, Cortinas y Similares,

(2142) Espejos, Vidrios y Lunas,

(2143) Discos Compactos, Cintas, Instrumentos musicales,
(2144) Gasolineras,

(2146) Venta de grasas y aceites lubricantes,

(2147) equipo y material fotografico y cinematografico,
(2148) Articulos y aparatos deportivos,

(2149) Opticas,

(2150) Florerias,

(2151) Refaccionarias,

(2152) Joyerias y Relojerias,

(2153) Artesanias y Articulos artisticos,

(2154) Articulos Religiosos,

(2155) Venta de automéviles, camiones, motocicletas y similares,

b) Asi mismo de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, 2024, y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, en la zona clasificada como corredor comercial J. Vasconcelos, en la cual se ubica el lote
identificado con el expediente catastral numero 04-016-023, en cuanto al resto de los usos, destinos y
funcién del suelo, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas
Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor José Vasconcelos, contenida en el citado Plan,
las funciones comercial, se consideran como prohibidos , las siguientes funciones o clasificaciones
especificas:

(2101) Fierro viejo

(2102) Materiales de demolicién

(2103) Papel, cartén o vidrios usados

(2104) Deshechos industriales

(2105) Materias primas y maquinaria agropecuaria
(2115) Carbdn mineral y otros combustibles sélidos
(2117) Combustibles derivados del petréleo

(2133) Depésitos y venta de cerveza

(2134) Vinos y licores

(2145) Estaciones de gas licuado de petréleo

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios
electronicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizacion conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta estancia 0 con estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3.- En cuanto a lineamientos de construccion de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

- La altura maxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del
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mas proximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, en su proyecto presenta una altura de 3.65 metros, por lo que
CUMPLE;

- El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 0.38 metros, en su
proyecto presenta 6.00 metros, equivalente al 80%, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo posterior es de 3.00 metros o el 10%, lo que resulte mayor, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el 64, fraccién lll, letra b del citado Reglamento, en su proyecto
presenta 3.00 metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo lateral es de 0.00 metros cuando colinde con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion 1V, letra a, del citado Reglamento, una vez analizado lo anterior
y toda vez que su predio colinda en ambos lados con uso comercial, en su proyecto presenta 0.00
metros, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 80 %, toda vez que el predio cuenta con una
superficie menor a 300.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65,
fraccion |, letra a del Reglamento citado, que equivale a 96.00 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 68.70 metros cuadrados equivalente al 57%, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) es de 2.5 veces, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 300.00 metros cuadrados, en su
proyecto presenta 68.70 metros cuadrados equivalente a 0.57 veces, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de area verde (CAV) es del 10%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68,
fraccion | del citado Reglamento, lo que equivale a 12.00 metros cuadrados, en su proyecto presenta
12.16 metros cuadrados equivalente al 10%, por lo que CUMPLE;

- En cuanto a cajones de estacionamiento se requieren 1 cajon por cada 20.00 metros cuadrados de
construccién excepto para la funciéon (2155) Venta de automdviles, camiones, motocicletas y similares,
para la cual se requieren de 1 cajén por cada 40.00 metros cuadrados de construccion, lo anterior con
fundamento a lo indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento segin Usos y Destinos del
Suelo contenida en el articulo 77 de dicho Reglamento.

- En cuanto al area de maniobras de conformidad con lo establecido en el articulo 78 es de 7.00
metros lineales y en su proyecto presenta 0.00 metros lineales, si embargo cuenta con autorizacion por
parte del R. Ayuntamiento de fecha 27-veintisiete de abril del afio 2010-dos mil diez, dentro del
Expediente Administrativo No. CLC 19077/2010, con No. de Oficio AMDG/SECU/376/2010, por lo que
se justifica.

ANTECEDENTES.

e Que presenta copia de la Escritura Publica No. 28,217, Libro 12, Folio 2278, mediante la cual
el Notario Publico No. 75, Lic. Francisco Garza Calderon, hace constar el Contrato de Compra
Venta de Inmueble que celebran por una parte como "Vendedora" Belén Rosales Ortiz y por
la otra como "Compradora" Adrian Marcelino Cuevas Saldafia, del lote de terreno No. 23 de la
Manzana No. 16 anteriormente conocida como Zona 20 en la Manzana No. 3 del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L. el cual cuenta con una superficie total de 120.00 metros
cuadrados y le corresponde el No. de Expediente Catastral 04-016-023, lo anterior inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No. 351, Vol. 90, Libro 9, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece de marzo del afio 2003-dos mil tres.

* Que presenta copia del antecedente identificado bajo el No. de Oficio CLC 19077/2010, No.
de Oficio AMDG/SECU/376/2010, mediante el cual esta Secretaria de Control Urbano le
comunica que el R. Ayuntamiento de este Municipio en la Segunda Sesion Ordinaria del mes
de Abril de fecha 27-veintisiete de abril del afio en curso, resolvié su solicitud de modificacion
de lineamiento de construccion referente a la maniobra de estacionamiento de 7.00 a 0.00
metros para el predio de referencia, aprobado por unanimidad en el punto siete del orden del
dia, lo anterior de fecha 05-cinco de mayo del afio en curso.
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* Que presenta copia del estado de cuenta del impuesto predial del lote en comento, el cual
cuenta con una superficie total de 120.00 metros cuadrados y registra una construccion de
70.00 metros cuadrados, lo anterior de fecha 21-veintiuno de julio del afio 2010.

INSPECCION FISICA.

Que de acuerdo a la inspeccion fisica realizada en el predio se detecto lo siguiente:

Maria Elena Ramos Ramos: Avance de obra efectuado por el C. Guillermo Carral Diaz. Esta sin
empezar, no se ubican arboles, no existe mobiliario urbano, el arroyo de calle por Vasconcelos es de
8.00 metros, banqueta del lado del predio es de 2.00 metros y del otro lado es de 1.30 metros: ver
croquis, el nimero oficial es el 621 y colinda con negocio de refaccionaria y casa habitacional.
27/07/2010 03:46:39 p.m.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

Construccion Existente
70.00 metros cuadrados por demoler

Area por construir
68.70 metros cuadrados

Area Total; 68.70 metros cuadrados

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie dell120 metros cuadrados 120 metros cuadrados Si
Predio:
CUS  (Coeficientel300 metros cuadrados 68.7 metros cuadrados Si
de Uso del Suelo):
COS  (Coeficiente96 metros cuadrados 68.7 metros cuadrados Si
de Ocupacion del
Suelo):
Superficie de Areal12 metros cuadrados 12.16 metros cuadrados  [Si
Libre para
Absorcion:
Altura maxima: 10 metros cuadrados Articulo 63 3.65 metros cuadrados Si
del citado Reglamento
N° Cajones def3 En Virtud de que solicita la 3 Si

Estacionamiento: [Licencia de Construccion de|
Locales Comerciales 1/20
metros cuadrados

IArticulo 77 del mismo|
Reglamento

N° Cajones de
Estacionamiento

para
Discapacitados
CUS  (Coeficiente2.5 veces 300 metros| 0.57 veces 68.70 metros  |Si
de Utilizacion dellcuadrados cuadrados
Suelo) IArticulo 65 Fraccion Il del citado

Reglamento
COS (Coeficientej80% 96.00 57% 68.70 metros cuadrados [Si
de Ocupacion delArticulo 65 Fraccion | letra a del
Suelo) Reglamento antes mencionado

CAS  (Coeficientell0% 12.00 metros cuadrados 10% 12.16 metros cuadrados [Si
de Absorcion dellArticulo 68 Fraccion | del mismo

Suelo) Reglamento
Remetimiento 0.38 metros 5% 5.07 metros Si
Frontal: IArticulo 64 Fraccion 1l del

Reglamento mencionado
Remetimiento 3.00 metros Articulo 64 3.00 metros Si
Posterior: Fraccion I, letra b del citado

Reglamento
Remetimiento 0.00 metros 0.00 metros 0.00 metros 0.00 metros  [Si
Lateral lArticulo 64 Fraccion IV letra a

del citado Reglamento

CONSIDERANDOS.
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1.- Por lo anteriormente expuesto se autoriza la Licencia para la Demolicién Total (Administrativa) de
70.00 metros cuadrados de construccion, asi como la Licencia de Uso de Suelo Comercial y la Licencia
para la Construccién de 68.70 metros cuadrados, en el predio identificado bajo el No. de Expediente
Catastral 04-016-023, el cual cuenta con una superficie de 120.00 metros cuadrados y se encuentra
ubicado en la Av. José Vasconcelos No. 621, entre las Calles Jiménez y Abasolo en este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L. apercibiéndole al solicitante que deberd cumplir con las siguientes
condicionantes:

- Debera cumplir con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el presente Dictamen.

- Deberéa respetar el proyecto arquitectdnico tal cual se indica en los planos que en este acto se
aprueban.

- Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia
Municipal.

- La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion para cada Local antes de utilizar la construccion a
fin de que se determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los Articulos 294, 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacién que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- La edificacion comercial debera exhibir de manera permanente tanto en el interior como en el exterior
copia de la autorizacion de las licencias de uso de edificacién autorizada de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 136 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L.

- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 143 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. el titular de la presente Licencia debera tramitar ante
esta Secretaria la Terminacion de Obras antes de que sea utilizada.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 144 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 145 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccidn tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccién la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 del Reglamento de Zonificacion y Usos
de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La realizacion de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sadbados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 150 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Cualquier tipo de construccion debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 229 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de

los diferentes materiales de construccién, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generaciéon y emision de polvos
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que afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso 0 colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Se apercibe al promovente que en lo que respecta al Uso de Suelo se Autoriza como Comercial
(Ver Punto No. 2 inciso a) de DICTAMEN), asi mismo la Licencia de Construccién que en este acto se
Autoriza es exclusivamente para Usos Comerciales en virtud de que el proyecto se analiz6 con
respecto a 1 cajon de estacionamiento por cada 20.00 metros cuadrados, en caso de solicitar alguno
de los giros permitidos que por norma el requerimiento de cajones sea menor de 1 cajon por cada
20.00 metros cuadrados, debera sujetarse a lo indicado en la Normatividad aplicable al momento de
presentar dicha solicitud.

3.- Una vez analizada la variacion del 10 % solicitada por el promovente en lo que respecta al ancho de
cajones de estacionamiento, esta Secretaria propone se le autorice dicha variacion de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 135, Segundo Parrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

4.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en los Articulos 143 Parrafo Segundo, 149,
198, 202, 204 y 207 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, N.L., los cuales enuncian lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construccion conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.

Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias, estos deberan depositarse en los lugares autorizados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 144 del citado Reglamento.

El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario portatil
por cada veinte trabajadores, durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 del citado Reglamento.

La realizacion de obras de construccion debera realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de las 7:00 a las 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 150 del citado Reglamento.

- Vialidad.

Dictamen :

En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo indicado en el Articulo 102,
Fraccion Il del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Dictamen de Soporte Técnico

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que el tramite relativo a la solicitud del peticionario dentro del expediente
administrativo nimero CCSIM 19715/2010, se encuentra regulado por la fraccién Xlll del articulo 10,
en relacién con los diversos numerales 282, 293 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, y articulos 135, 138, fraccion Xl y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebén, mismos que entre otras cosas
establecen:

“ARTICULO 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:

XIll.- Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacion, construccion , fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables. Tratandose
de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar opinién del
Dependencia Estatal competente;

52



53

Articulo 135.- En materia de administracion y control de la zonificacién y usos del suelo,
la Secretaria, con base en la Ley, el Plan y el Reglamento expedira autorizacién de
alineamiento y asignacion de numero oficial.

Las licencias de uso de suelo , de edificacion o construccién , salvo unifamiliar,
subdivisién, fusion, parcelacion o relotificacion, autorizacion de régimen en condominio,
de fraccionamiento y urbanizacién, serdn dictaminadas por la Comisién de Control
Urbano y aprobada por el Republicano Ayuntamiento.

En el caso de autorizaciones sefialadas en el parrafo anterior, la Secretaria debera
observar su debido cumplimiento.”

Asi mismo, es de sefialarse que de las constancias que integran el expediente administrativo
gue hoy nos ocupa, asi como de los hechos arrojados en la visita de inspeccion de fecha 27 de julio de
2010, se observé que la construccién esta sin empezar, que no se ubican arboles y que no existe
mobiliario urbano, asi mismo, el arroyo de calle por Vasconcelos es de 8.00 metros, la banqueta del
lado del predio es de 2.00 metros y del otro lado es de 1.30 metros: y colinda con negocio de
refaccionaria y casa habitacional, y tomando en consideracion que el solicitante allegé los documentos
gue establecen el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el diverso
numeral 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Le6n y que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo
Propuestos (E2) el predio en comento por su ubicacion, se reconoce en un Corredor Urbano
denominado José Vasconcelos, en el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos,
Corredor J. Vasconcelos, contenida en el citado Plan, las funciones comercial, se consideran como
permitidos o condicionados los siguientes giros o clasificaciones especificas:

(2106) Materiales y Maquinaria para la Industria y la Construccion,
(2107) Equipo y Materiales para el Comercio y Servicios,
(2108) Alimentos Preparados para Animales,

(2109) Cueros y Pieles,

(2110) Textiles, Ropa, calzado u otros articulos de piel,
(2111) Fibras Textiles,

(2112) Madera y Materiales de Construccion,

(2113) Papel, Cartén o Vidrio nuevo,

(2114) Envases,

(2116) Fertilizantes y Plaguicidas

(2118) Productos Quimico-Farmacéuticos o para Usos Industriales,
(2119) Articulos de Ferreteria y Tlapaleria,

(2120) Articulos para Oficinas,

(2121) Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes,
(2122) Jugueterias,

(2123) Papelerias, Librerias y Revisterias,

(2124) Articulos escolares y de oficina,

(2125) Miscelaneas,

(2126) Frutas y Legumbres,

(2127) Carnes y Productos derivados,

(2128) Carniceria, Salchichoneria, Cremeria, Huevo y Leche,
(2129) Pescados, Mariscos y otros productos marinos,
(2130) Abarrotes y Ultramarinos (tiendas de conveniencia),
(2131) Dulcerias, Chocolates, Paleterias y Neverias,
(2132) Refrescos Embotellados y Aguas Purificadas,
(2135) Cigarros y Puros,

(2136) Mercados Publicos,

(2137) Panaderias y Tortillerias,

(2138) Supermercados y tiendas de autoservicio,

(2139) Farmacias y Similares,

(2140) Muebles, aparatos y articulos para el hogar,

(2141) Alfombras, Cortinas y Similares,

(2142) Espejos, Vidrios y Lunas,

(2143) Discos Compactos, Cintas, Instrumentos musicales,
(2144) Gasolineras,

(2146) Venta de grasas y aceites lubricantes,

(2147) equipo y material fotografico y cinematografico,
(2148) Articulos y aparatos deportivos,

(2149) Opticas,

(2150) Florerias,

(2151) Refaccionarias,

(2152) Joyerias y Relojerias,

(2153) Artesanias y Articulos artisticos,

(2154) Articulos Religiosos,
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(2155) Venta de automoviles, camiones, motocicletas y similares,

Asi mismo de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, 2024, y su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, en la zona clasificada como corredor comercial J. Vasconcelos, en la cual se ubica el lote
identificado con el expediente catastral nimero 04-016-023, en cuanto al resto de los usos, destinos y
funcién del suelo, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas
Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor José Vasconcelos, contenida en el citado Plan,
las funciones comercial, se consideran como prohibidos , las siguientes funciones o clasificaciones
especificas:

(2101) Fierro viejo

(2102) Materiales de demolicion

(2103) Papel, cartén o vidrios usados

(2104) Deshechos industriales

(2105) Materias primas y maquinaria agropecuaria
(2115) Carbo6n mineral y otros combustibles sélidos
(2117) Combustibles derivados del petréleo

(2133) Depésitos y venta de cerveza

(2134) Vinos y licores

(2145) Estaciones de gas licuado de petroleo

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con exhibicién de personas desnudas o semidesnudas, en vivo 0 mediante medios
electronicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizacion conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta estancia o con estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3.- En cuanto a lineamientos de construccién de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.:

- La altura maxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del
mas proximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en su proyecto presenta una altura de 3.65 metros, por lo que
CUMPLE;

- El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 0.38 metros, en su
proyecto presenta 6.00 metros, equivalente al 80%, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo posterior es de 3.00 metros o el 10%, lo que resulte mayor, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el 64, fraccion Ill, letra b del citado Reglamento, en su proyecto
presenta 3.00 metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo lateral es de 0.00 metros cuando colinde con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion 1V, letra a, del citado Reglamento, una vez analizado lo anterior
y toda vez que su predio colinda en ambos lados con uso comercial, en su proyecto presenta 0.00
metros, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 80 %, toda vez que el predio cuenta con una
superficie menor a 300.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65,
fraccion |, letra a del Reglamento citado, que equivale a 96.00 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 68.70 metros cuadrados equivalente al 57%, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es de 2.5 veces, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 300.00 metros cuadrados, en su
proyecto presenta 68.70 metros cuadrados equivalente a 0.57 veces, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de area verde (CAV) es del 10%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68,
fraccion | del citado Reglamento, lo que equivale a 12.00 metros cuadrados, en su proyecto presenta
12.16 metros cuadrados equivalente al 10%, por lo que CUMPLE;

- En cuanto a cajones de estacionamiento se requieren 1 cajén por cada 20.00 metros cuadrados de
construccion excepto para la funcién (2155) Venta de automéviles, camiones, motocicletas y similares,
para la cual se requieren de 1 cajon por cada 40.00 metros cuadrados de construccion, lo anterior con
fundamento a lo indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento seguin Usos y Destinos del
Suelo contenida en el articulo 77 de dicho Reglamento.

54



55

- En cuanto al &rea de maniobras de conformidad con lo establecido en el articulo 78 es de 7.00
metros lineales y en su proyecto presenta 0.00 metros lineales, sin embargo cuenta con autorizacién
por parte del R. Ayuntamiento de fecha 27-veintisiete de abril del afio 2010-dos mil diez, dentro del
Expediente Administrativo No. CLC 19077/2010, con No. de Oficio AMDG/SECU/376/2010, por lo que
se justifica.

QUINTO.- En ese orden de ideas, ésta Comisiéon de Control Urbano considera procedente
aprobar lo solicitado, en el entendido de que debera cumplir con las condicionantes sefialadas en el
dictamen emitido por la Secretaria de Control Urbano, tomando en consideracion que las LICENCIAS
se expediran en atencion a que el solicitante acredit6 la propiedad y el interés juridico que le asiste, asi
mismo, acompafd los planos de localizacion del predio que ilustran lo solicitado y forman parte
integrante de la presente, mismos que deberan ser sellados, rubricados y firmados por la autoridad
competente, de igual manera se puede observar que allegé los requisitos previstos en el articulo 283
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y con lo dispuesto por el articulo 138 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
condicionantes que a continuacion se sefialan, para una mejor comprension del dictamen:

- Debera cumplir con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el presente Dictamen.

- Deberé respetar el proyecto arquitectdnico tal cual se indica en los planos que en este acto se
aprueban.

- Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia
Municipal.

- La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion para cada Local antes de utilizar la construccion a
fin de que se determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los Articulos 294, 295 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacién que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- La edificacion comercial debera exhibir de manera permanente tanto en el interior como en el exterior
copia de la autorizacion de las licencias de uso de edificacién autorizada de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 136 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L.

- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 143 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. el titular de la presente Licencia debera tramitar ante
esta Secretaria la Terminacion de Obras antes de que sea utilizada.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 144 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 145 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccidn tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccién la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 del Reglamento de Zonificacion y Usos
de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La realizacion de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sadbados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 150 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.
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- Cualquier tipo de construccion debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 229 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de
los diferentes materiales de construccién, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generaciéon y emision de polvos
que afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso 0 colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Se apercibe al promovente que en lo que respecta al Uso de Suelo se Autoriza como Comercial
(Ver Punto No. 2 inciso a) de DICTAMEN de la Secretaria de Control Urbano que fue transcrito en
lineas anteriores), asi mismo la Licencia de Construccibn que en este acto se Autoriza es
exclusivamente para Usos Comerciales en virtud de que el proyecto se analizd con respecto a 1 cajon
de estacionamiento por cada 20.00 metros cuadrados, en caso de solicitar alguno de los giros
permitidos que por norma el requerimiento de cajones sea menor de 1 cajon por cada 20.00 metros
cuadrados, debera sujetarse a lo indicado en la Normatividad aplicable al momento de presentar dicha
solicitud.

3.- Una vez analizada la variacion del 10 % solicitada por el promovente en lo que respecta al ancho de
cajones de estacionamiento, esta Secretaria propone se le autorice dicha variacion de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 135, Segundo Parrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

4.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en los Articulos 143 Parrafo Segundo, 149,
198, 202, 204 y 207 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, N.L., los cuales enuncian lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construcciéon conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.

Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias, estos deberan depositarse en los lugares autorizados, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 144 del citado Reglamento.

El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario portatil
por cada veinte trabajadores, durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 del citado Reglamento.

La realizacion de obras de construccion debera realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de las 7:00 a las 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 150 del citado Reglamento.

- Vialidad.

En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo indicado en el Articulo 102,
Fraccion Il del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

De igual manera la Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de su expedicion de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 del al
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La Licencia de construccion tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion,
durante la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacién y estar a la vista del
publico, en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas
lo requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 del Reglamento de Zonificacién y Usos
de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

De acuerdo a lo que establece el diverso numeral 197 segundo parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado, y de conformidad con el articulo 149, segundo parrafo, del
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Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
la licencia de demolicién total tendrd una vigencia de 6-seis meses a partir de la fecha de su
expedicion.

SEXTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccién XlII en relaciéon con los diversos numerales 100,
139, 169, 226, 227 fraccion |, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones |, II, IV, VII, VIII, XI, XIX,
XXIV, XXX, XLV, LIy LVIII, 135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20,
22, 23, fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il y IV, inciso C), fraccién VII del Reglamento Organico de
la Administracion Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, ésta Comision de
Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, Il, IV y IX, 3, 5, fracciones I, VII,
XVI, XXI, XXVIII, LXII'y LXIX, 6, fraccion 1V, 10 fracciones I, II, XIII, XIX 'y XXV, 100, 139, 169, 226, 227
fraccion [, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones I, II, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXIl y XLII,
135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI, 30, inciso
A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de la Administraciéon Publica del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y condicionado a que la solicitante cumpla con lo
establecido en los considerandos Cuarto y Quinto, se AUTORIZA a el C. ADRIAN MARCELINO
CUEVAS SALDANA, la LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE 70.00 METROS CUADRADOS,
LICENCIA DE USO DE SUELO COMERCIAL Y CONSTRUCCION DE LOCALES COMERCIALES, en
el predio ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 621, poniente Casco de San Pedro entre las
Calles Jiménez y Abasolo en este Municipio, con expediente catastral 04-016-023, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo namero CCSIM 19715/2010
autorizando al Secretario de Control Urbano de este municipio, para el efecto de que expida las
Licencias correspondientes.

SEGUNDO.- Se apercibe al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad
como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO.- Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, las
LICENCIAS previamente autorizadas, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 291
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y numerales 137, 138, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, asi mismo, se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano
a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por el C. ADRIAN MARCELINO CUEVAS SALDANA.

CUARTO.- Se apercibe al solicitante que la Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si
dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido y que se empezaran a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO.- Asi mismo, la Licencia de construccion tendra una vigencia de 1 afio a partir de la
fecha de expedicidn, durante la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion
y estar a la vista del publico, en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando estas lo requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

SEXTO.- De acuerdo a lo que establece el diverso numeral 197 segundo parrafo de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado, y de conformidad con el articulo 149, segundo parrafo, del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
la licencia de demolicién total tendrd una vigencia de 6-seis meses a partir de la fecha de su
expedicion.

SEPTIMO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para
que previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo notifique a la
interesada la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulos 281, 291 y 360 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y numerales 137, 138, fraccién XV, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

OCTAVO.- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabord
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 361 parrafo cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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NOVENO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de natificar a la solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

DECIMO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CCSIM 19715/ 2010 relativo a solicitud de
Licencia de Demolicion Total de 70.00 metros cuadra dos, Licencia de Uso de Suelo
Comercial y Construccion de Locales Comerciales, en los términos expuestos, lo cual
fue aprobado por unanimidad con 12 votos a favor y 1 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del cuarto dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC 19803/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA

NUEVO LEON.

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada el dia 9 de agosto del presente afio, por el C.
FRANCISCO GARZA CAVAZOS, mediante la cual solicita la modificacion de lineamientos de
construccion en una casa habitacion unifamiliar, referente a la Altura del Muro de Contencién y Barda
de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros, del Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00
metro a 0 metros en un tramo de 4.60 metros y del Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros
en un tramo de 5.45 metros, para el predio ubicado en la calle Damasco No. 115, Norte en la Colonia
Jardines de San Agustin en este municipio, el cual colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con
Limite de Fraccionamiento, al Poniente con calle Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este
municipio, con una superficie de terreno de 644.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
29-003-009, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero
CLC 19803/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. EIl solicitante con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon,
presento solicitud de modificaciéon de lineamientos de construccidn en una casa habitacion unifamiliar,
referente a la Altura del Muro de Contencién y Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de
16.44 metros, del Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a 0 metros en un tramo de 4.60 metros
y del Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45 metros, para el predio
ubicado en la calle Damasco No. 115, Norte en la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio,
el cual colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con Limite de Fraccionamiento, al Poniente con
calle Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este municipio, con una superficie de terreno de
644.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 29-003-009, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19803/2010.

SEGUNDO. EIl promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Copia de la Escritura Piblica No. 4,253 de fecha 20 de abril de 2001, pasada ante la
fe del C. Licenciado GABRIEL VIRGINIO CANTU ELIZONDO, Titular de la Notaria
Pdblica No. 88 con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE
DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte el Sefior
FRANCISCO GARZA GARZA y NORMA SYLVIA CAVAZOS DE GARZA, en su
caracter de LOS DONANTES, a favor del Contador Publico FRANCISCO GARZA
CAVAZOS, en su caracter de EL DONATARIO, respecto del inmueble ubicado en
calle Damasco, en la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, el cual
colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con Limite de Fraccionamiento, al
Poniente con calle Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este municipio, con
una superficie de terreno de 644.13 metros cuadrados, contrato el cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
namero 615, volumen 84, libro 14, Seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 23 de mayo de 2001.
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Poder Especial para Actos de Dominio, otorgado por el C. FRANCISCO GARZA
CAVAZOS a los C.C. ING. JESUS FIGUEROA MARIN e ING. CARLOS ALBERTO
VARGAS ALVARADO Unica y exclusivamente en relaciéon con el tramite y gestion
ante la SECRETARIA DE CONTROL URBANO del municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L., y ante las dependencias municipales que sea necesario, a fin de
obtener la autorizacién y permisos que sean necesarios para la fusion, construccion,
regularizacién y demolicion de la casa habitacion marcada con el nimero 115 de la
calle Damasco en Jardines de San Agustin en este municipio,

Copia de la identificacion oficial del C. FRANCISCO GARZA CAVAZOS, expedida
por el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000075033806.

6-seis fotografias del predio.
Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, asi como
fotografia de la identificacion oficial de la C. Beatriz Sanchez Cafiamar, con domicilio
en calle Samaria No, 212 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, asi como
fotografia de la identificacion oficial del C. Fernando Galarza Elizondo, con domicilio
en calle Samaria No, 210 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre de la C. Adriana Patricia Magafa Gutiérrez asi como croquis de la ubicacién
del predio ubicado en calle Damasco No. 109 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre del C. Héctor Heriberto Faz Hipdlito, asi como croquis de la ubicacion del
predio ubicado en calle Damasco No. 110 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre del C. Pablo Salas Maldonado, asi como croquis de la ubicacion del predio
ubicado en calle Damasco No. 114 en este municipio.

Escrito de fecha 28 de junio de 2010, suscrito por el C. FRANCISCO GARZA
CAVAZOS, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente Altura de Muro de Contencién y
Barda de 3.50 metros a 5.35 metros, Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.00 a 0.00
metros en un tramo de 4.60 metros de palapa a regularizar y Remetimiento Frontal
de 1.73 a 1.05 en un tramo de 5.45 metros del predio ubicado en la calle Damasco
No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio.

Solicitud de tramite en formato oficial de fecha 9 de agosto de 2010 por cambio de
lineamientos del predio con expediente catastral 29-003-009.

Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

Copia del recibo numero 0096-00001267 de fecha 09 de agosto de 2010, relativo al
pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de construccion.

Copia del Estado de Cuenta del expediente catastral nimero 29-003-009 relativo al
pago del impuesto predial para el afio 2010.

Plano de construccion de una autorizaciéon para la construccion de una casa
habitacion unifamiliar con un total de 402.85 m2, de fecha 7 de agosto del 2001
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio.

Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacion.

TERCERQO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Ill
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
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Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinidn técnica de la Secretaria:

Analisis Preliminar del Proyecto

En el predio se encuentra existente una casa habitacién unifamiliar, con fin de reqularizar la
construccién en algunas areas en primer y seqgundo n ivel, y de la construccién de una
palapa al limite de propiedad poniente , motivo por el cual se esta solicitando la
modificacion de lineamientos de construccion, referente a la Altura del Muro de Contencién y
Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros desde el punto mas critico
nivel natural del terreno, del Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a O metros en un
tramo de 4.60 metros y del Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo
de 5.45 metros.

Es importante destacar que las modificaciones solicitadas no afectan las condiciones de
ventilacién e iluminacién necesarias para estos predios y los lotes colindantes, y que la altura
del muro de contencién se trata de un punto critico por el nivel natural del terreno.

Altura muro de contencién 5.35 metros desde el punto
barda y 3.50 metros mas critico nivel natural del 152%
terreno
Reme_tlmlt_ento lateral 1 metro 0.5 metros 50%
izquierdo En un tramo de 6 metros
1.05 metros en un tramo de o
Remetimiento frontal 1.73 metros 5.45 metros 36%

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, turné en fecha 18 de agosto de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda
la documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién, siendo la
opinion del Consejo en sentido POSITIVO a lo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano
turnd a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran
el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera un dictamen y
presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. EIl Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este 6rgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
que se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CLC 19803/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente lo acredita con los
siguientes documentos:

«  Copia de la Escritura Publica No. 4,253 de fecha 20 de abril de 2001, pasada ante la

fe del C. Licenciado GABRIEL VIRGINIO CANTU ELIZONDO, Titular de la Notaria
Pablica No. 88 con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE
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DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte el Sefior
FRANCISCO GARZA GARZA y NORMA SYLVIA CAVAZOS DE GARZA, en su
caracter de LOS DONANTES, a favor del Contador Publico FRANCISCO GARZA
CAVAZOS, en su caracter de EL DONATARIO, respecto del inmueble ubicado en
calle Damasco, en la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, el cual
colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con Limite de Fraccionamiento, al
Poniente con calle Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este municipio, con
una superficie de terreno de 644.13 metros cuadrados, contrato el cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
numero 615, volumen 84, libro 14, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 23 de mayo de 2001.

En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio, el solicitante acompafi6 los siguientes documentos:

Poder Especial para Actos de Dominio, otorgado por el C. FRANCISCO GARZA
CAVAZOS a los C.C. ING. JESUS FIGUEROA MARIN e ING. CARLOS ALBERTO
VARGAS ALVARADO Unica y exclusivamente en relaciéon con el tramite y gestion
ante la SECRETARIA DE CONTROL URBANO del municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L., y ante las dependencias municipales que sea necesario, a fin de
obtener la autorizacién y permisos que sean necesarios para la fusién, construccién,
regularizacién y demolicion de la casa habitacion marcada con el nimero 115 de la
calle Damasco en Jardines de San Agustin en este municipio,

Copia de la identificacion oficial del C. FRANCISCO GARZA CAVAZOS, expedida
por el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000075033806.

6-seis fotografias del predio.
Croquis de ubicacién del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, asi como
fotografia de la identificacién oficial de la C. Beatriz Sanchez Cafamar, con domicilio
en calle Samaria No, 212 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, asi como
fotografia de la identificacion oficial del C. Fernando Galarza Elizondo, con domicilio
en calle Samaria No, 210 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre de la C. Adriana Patricia Magafia Gutiérrez asi como croquis de la ubicacion
del predio ubicado en calle Damasco No. 109 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre del C. Héctor Heriberto Faz Hipdlito, asi como croquis de la ubicacion del
predio ubicado en calle Damasco No. 110 en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, a
nombre del C. Pablo Salas Maldonado, asi como croquis de la ubicacion del predio
ubicado en calle Damasco No. 114 en este municipio.

Escrito de fecha 28 de junio de 2010, suscrito por el C. FRANCISCO GARZA
CAVAZOS, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente Altura de Muro de Contencién y
Barda de 3.50 metros a 5.35 metros, Remetimiento Lateral I1zquierdo de 1.00 a 0.00
metros en un tramo de 4.60 metros de palapa a regularizar y Remetimiento Frontal
de 1.73 a 1.05 en un tramo de 5.45 metros del predio ubicado en la calle Damasco
No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio.

Solicitud de tramite en formato oficial de fecha 9 de agosto de 2010 por cambio de
lineamientos del predio con expediente catastral 29-003-009.
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¢ Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

¢ Copia del recibo nimero 0096-00001267 de fecha 09 de agosto de 2010, relativo al
pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de construccion.

¢ Copia del Estado de Cuenta del expediente catastral nimero 29-003-009 relativo al
pago del impuesto predial para el afio 2010.

¢ Plano de construccion de una autorizacidon para la construccion de una casa
habitacion unifamiliar con un total de 402.85 m2, de fecha 7 de agosto del 2001
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los que se refiere
el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes documentos:

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado
en calle Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este
municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial de la C. Beatriz
Sanchez Cafiamar, con domicilio en calle Samaria No, 212 en este
municipio.

«  Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este
municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial del C. Fernando
Galarza Elizondo, con domicilio en calle Samaria No, 210 en este municipio.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este
municipio, a nombre de la C. Adriana Patricia Magafia Gutiérrez asi como
croquis de la ubicacién del predio ubicado en calle Damasco No. 109 en
este municipio.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este
municipio, a nombre del C. Héctor Heriberto Faz Hipdlito, asi como croquis
de la ubicacion del predio ubicado en calle Damasco No. 110 en este
municipio.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Damasco No. 115 de la Colonia Jardines de San Agustin en este
municipio, a nombre del C. Pablo Salas Maldonado, asi como croquis de la
ubicacion del predio ubicado en calle Damasco No. 114 en este municipio.

5. Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o0 autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracion de la Comisién de Control Urbano, “la
presente solicitud la modificacion de referente a la Altura del Muro de Contencién y
Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros, del Remetimiento
Lateral izquierdo de 1.00 metro a O metros en un tramo de 4.60 metros y del
Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45 metros, para
el predio ubicado en la calle Damasco No. 115, Norte en la Colonia Jardines de San
Agustin en este municipio, el cual colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con
Limite de Fraccionamiento, al Poniente con calle Alejandria y al Norte con calle
Damasco, en este municipio, con una superficie de terreno de 644.13 metros
cuadrados, con expediente catastral nimero 29-003-009, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19803/2010, bajo el
siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Control Urbano, en términos de
lo previsto por el articulo 148 fracciones Il y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 19803 2010
Expediente Catastral No. 29-003-009
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Propietario: C. Francisco Garza Cavazos

Asunto: Modificacién de lineamientos de construccion en una casa habitacion
unifamiliar, referente a la Altura del Muro de Cont encion y Barda de
3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metr os, del
Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a 0 me  tros en un tramo
de 4.60 metros y del Remetimiento Frontal de 1.73 m  etros a 1.05 metros
en un tramo de 5.45 metros.

Ubicacion: Calle Damasco No. 115, colonia Jardines de San Agus tin
Superficie del terreno: 644.13 m2

M2 autorizados: 402.85 m2

M2 por construir : 79.58m2

M2 de construccion por regularizar 90.78 m2

M2 de construccion total: 573.16 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro G arza Garcia, Nuevo Leén 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como habitacional unifamiliar H-10 (400
metros cuadrados de terreno por vivienda).

Colindancias del predio
El predio colinda al norte con calle y cruzando esta con casa habitacion, al sur con calle y
cruzando esta con casa habitacion, al poniente y al oriente con casas habitacién.

Inspeccién fisica

Maria Elena Ramos Ramos: La construccion existente esta de acuerdo al plano anexo, las areas
por reqularizar ya estan terminadas _ y hasta este momento esta sin empezar la ampliacion, no
hay arboles dentro del predio, no hay mobiliario urbano, el arroyo de calle por Damasco es de 7.90
metros, banqueta del lado del predio es de 2.10 metros y del otro lado es de 1.90 metros: ver
croquis, el nimero oficial es el 115 y colinda al oriente y al poniente con casas habitacion.
16/08/2010 10:45:41 a.m.

Antecedentes

e El predio cuenta con una autorizacién para la construcciéon de una casa habitacion unifamiliar
con un total de 402.85 m2, de fecha 7 de agosto del 2001 autorizada por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Andlisis Preliminar del Proyecto

En el predio se encuentra existente una casa habitacion unifamiliar, con fin de regularizar la

construccidn en algunas &reas en primer y sequndo n ivel, y de la construccién de una

palapa al limite de propiedad poniente _, motivo por el cual se esta solicitando la modificacion de

lineamientos de construccion, referente a la Altura del Muro de Contencién y Barda de 3.50 metros

a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros desde el punto mas critico nivel natural del terreno, del

Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a O metros en un tramo de 4.60 metros y del

Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45 metros.

Es importante destacar que las modificaciones solicitadas no afectan las condiciones de
ventilacién e iluminacidn necesarias para estos predios y los lotes colindantes, y que la altura del
muro de contencidn se trata de un punto critico por el nivel natural del terreno.

Altura muro de contencién 5.35 metros desde el punto

barda y 3.50 metros mas critico nivel natural del 152%
terreno
Reme_tlmlt_ento lateral 1 metro 0.5 metros 50%
izquierdo En un tramo de 6 metros
1.05 metros en un tramo de
0,

Remetimiento frontal 1.73 metros 5.45 metros 36%

Opinion Ciudadana

El interesado presentd firmas de los propietarios o poseedores colindantes identificados con
nimero de expedientes catastrales: 29-001-006, 29-001-007, 29-003-011, 29-003-021 y 29-003-
022 a favor de la solicitud.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano
Se presento el dia 18 de agosto del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE
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EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA

Comisién de Control Urbano del R. Ayuntamiento
Se presento el dia 18 de agosto del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19803/2010, advierte que lo solicitado consiste en
una modificacion de lineamientos de construccién en lo referente a la referente a la Altura del Muro de
Contencion y Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros desde el punto mas
critico nivel natural del terreno, del Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a 0 metros en un
tramo de 4.60 metros y del Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45
metros, para el predio ubicado en la calle Damasco No. 115, Norte en la Colonia Jardines de San
Agustin en este municipio, el cual colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con Limite de
Fraccionamiento, al Poniente con calle Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este municipio, con
una superficie de terreno de 644.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 29-003-009,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo niamero CLC
19803/2010, en términos de lo que establece la fraccion | del numeral 148 del Reglamento en cita, la
solicitante alleg6, entre otras cosas, la_opinion favorable por escrito de la mayoria de | os
propietarios de los lotes o predios colindantes y d el frente quienes manifiestan su conformidad
con los lineamientos solicitados __, por lo que, se puede observar que no se afectaria la calidad de
vida de los propietarios de los lotes de los alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus
lados con casa habitacién, ademas es de observarse que adjuntd a su solicitud, los requisitos que
establece el precepto legal en cita, lo cual se advierte de las propias constancias que integran el
expediente administrativo en estudio, en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes
expuestos y tomando en consideracién las opiniones emitidas por la Secretaria de Control
Urbano, misma que refiere es importante destacar que las m  odificaciones solicitadas no afectan
las condiciones de ventilacion e iluminacibn necesa rias para estos predios y los lotes
colindantes, y que la altura del muro de contencion se trata de un punto critico por el nivel
natural del terreno y tomando en cuenta la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano, emiti6_en sentido _positivo __, asi como de los planos y documentos que obran dentro del
expediente administrativo, esta Comisién de Control Urbano, resuelve en SENTIDO POSITIVO, lo
solicitado por el C. FRANCISCO GARZA CAVAZQOS, mediante la cual solicita la modificacion de
lineamientos de construcciéon en una casa habitacién unifamiliar, referente a la Altura del Muro de
Contencion y Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros, del Remetimiento
Lateral izquierdo de 1.00 metro a O metros en un tramo de 4.60 metros y del Remetimiento Frontal de
1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45 metros con una superficie de terreno de 644.13 metros
cuadrados, con expediente catastral nimero 29-003-009, radicada en la Secretaria de Control Urbano
bajo el expediente administrativo niimero CLC 19803/2010.

Asi mismo, no pasa desapercibido para esta Comisién que de igual manera la pretensién del
peticionario es regularizar la construccion en algunas areas en primer y segundo nivel, y de la
construccion de una palapa al limite de propiedad poniente, haciendo la aclaracion de que las areas
por ampliar de acuerdo a la visita de inspeccién realizada por la Secretaria las areas por regularizar ya
estan terminadas y hasta este momento esta sin empezar la ampliacién, por lo que, en ese orden de
ideas, girense las instrucciones necesarias a la Direccion Juridica de la Secretaria de Control Urbano,
para el efecto de que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el dictamen técnico de la
Secretaria se inicie el procedimiento correspondiente.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, 1, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXIl, LXIll y LXIX, 10 udltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
esta Comisidn de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, I, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXI, LXHI'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones I, II, XlII, XIX'y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccién I, inciso a), 192, 196, 226, fraccién I, 227, fraccién Il, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4, fracciones 1, XXVIII,
XXIX, XXXII'y XLIl, 8,9 fraccion I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccién VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo y condicionado a que se cuide la imagen del muro de
contencion, SE APRUEBA la solicitud presentada por el C. C. FRANCISCO GARZA CAVAZOS,
relativa a la modificacién de lineamientos de construccion en una casa habitacién unifamiliar, referente
a la Altura del Muro de Contencién y Barda de 3.50 metros a 5.35 metros en un tramo de 16.44 metros,
del Remetimiento Lateral izquierdo de 1.00 metro a 0 metros en un tramo de 4.60 metros y del
Remetimiento Frontal de 1.73 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.45 metros, para el predio ubicado
en la calle Damasco No. 115, Norte en la Colonia Jardines de San Agustin en este municipio, el cual

64



65

colinda al Sur con la calle Samaria, al Oriente con Limite de Fraccionamiento, al Poniente con calle
Alejandria y al Norte con calle Damasco, en este municipio, con una superficie de terreno de 644.13
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 29-003-009, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19803/2010.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Considerando Cuarto, girense las
instrucciones necesarias a la Direccién Juridica de la Secretaria de Control Urbano, para el efecto de
que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el dictamen técnico de la Secretaria se
inicie el procedimiento correspondiente.

TERCERO. La presente autorizacién no constituye la licencia de construccién, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a la solicitante como lo dispone la fraccion VII
del articulo 148 del Reglamento antes citado.

SEXTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén a 18 de Agosto del afio 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA
MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES
LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C.
LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ
VOCAL A FAVOR.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Yo no entiendo, ya estan hechas las
cosas, ¢lo que estan solicitando ya estan hechas?

La C. Arg. Olga Ramirez Acosta, Directora de Contro | Urbano, expresé: Las
modificaciones que estan solicitando ya estan hechas, es ese muro que se ve en la foto de
abajo, una palabra que esta en la parte posterior, que en los planos se ve mas claro, todo
con el fin de hacer una ampliacién que si cumple con los lineamientos, es la palabra que
esta marcada alla en la esquinita, es esa palabra y la barda queda hacia la calle que se ve
en la fotografia.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . En la parte de atras.

La C. Arg. Olga Ramirez Acosta, Directora de Contro | Urbano, expresé: En la parte
frontal, la barda esta al frente y la palapa en la parte de atras.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es un comentario por lo que decia ahorita la
Regidora Gaby, porque en ocasiones anteriores y en sesiones anteriores que hemos tenido
al Regidor Hernan se le encargd que todo lo que estuviera fuera de la ley pues que ya no se
fueran lo hago mal y luego me regularizo, asi nos lo pidié el Alcalde y quiero saber ¢qué
vamos a hacer?, o regularizamos o va a haber chamba para esa comision, no entiendo yo, si
lo que esta mal hecho se regulariza aunque esté mal o se da para adelante.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Mira yo creo que
hay dos casos diferentes, el que haya hecho algo que no haya pedido permiso y lo construyo
pero cumpla con los lineamientos de San Pedro, que bueno que se regularice al final de
cuentas yo cobro por metros cuadrados que tenga, mis prediales y una seria de cosas, pero
lo otros es, bueno que se regularice y yo creo que debemos de sancionarlo con una multa,
ahora si el caso es que esta incumpliendo con lo que el reglamento le permite, yo creo que
ya el Cabildo decidira, si se lo derrumbamos, lo autorizamos o ademas lo multados, lo que
ustedes quieran, pero si no esta incumpliendo con el reglamento que también nosotros
cobramos por metros cuadrados construidos, entonces que bueno que la gente se quiera
regularizar, pero al final de cuentas si hubiera pedido permiso se lo hubiéramos autorizado,
es lo que trato de decir, para mi es un caso muy diferente y si dice oye me estoy
regularizarte para pagarte impuestos, pero no estoy incumpliendo con nada, es un caso muy
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diferente que cuando se brincan todas las trancas y hacen todo irregular, ese es mi
comentario.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . ¢Cumple con todo Claudette?

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Por eso te digo que
€s un caso, lo pida antes o lo pida después pero bueno lo voy a pasar igual, a mi eso no me
preocupa y ademas va a pagar mas predial, pero los que incumplen y no vieron la cara a
esos si hay que partirles pero fuerte.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. La misma duda, yo estoy de acuerdo si el
terreno te demanda que tengas ese muro hay que hacerlo, ni modo que no tengas muro
atras de la casa, se va a ver la tierra, pero era una cuestion que estdbamos, le damos para
adelante o le damos para atras

El C. Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario d e Control Urbano, expres6: En este
caso en particular el Reglamento de Zonificacién si contempla el que puedas construir hasta
el limite de propiedad siempre que sea la palapa o un cuarto de juegos abierto y en este
caso lo cumple, el reglamento si lo contempla que puedas estar pegado al limite de la
propiedad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19803/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construcciéon en una casa habitacion unifamiliar, en
los términos expuestos, lo cual fue aprobado por un animidad con 12 votos a favor con
1 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del quinto dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC 19816/2010.

Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez.  Voy a ceder la palabra a la Regidora
Alejandra Garza para el resto de los dictamenes.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA

NUEVO LEON.

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada el dia 1 de agosto del presente afio, por el C.
RENE JOSE CUEVAS GARCIA, mediante la cual solicita la modificacion de lineamientos de
construccién en una casa habitacion unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40
metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros al nivel natural del terreno,
para el predio ubicado en la calle Galeana No. 146 Noreste en la Colonia Tampiquito, el cual tiene las
siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros en su lado Noreste a dar frente a la calle Galeana; 8.00
metros en su lado Suroeste a colindar con lote niimero 35; 18.00 metros en su lado Sureste a lindar
con el lote nimero 33 y 18.00 metros en su lado Noroeste a limitar con el lote nimero 31, en este
municipio, con una superficie de terreno de 144.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
13-026-032, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero
CLC 19816/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. El solicitante con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén,
presento solicitud de modificacion de lineamientos de construcciéon en una casa habitacion unifamiliar,
referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior
de 2.00 metros a 0 metros al nivel natural del terreno, para el predio ubicado en la calle Galeana No.
146 Noreste en la Colonia Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros
en su lado Noreste a dar frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con lote
numero 35; 18.00 metros en su lado Sureste a lindar con el lote nimero 33 y 18.00 metros en su lado
Noroeste a limitar con el lote nimero 31, en este municipio, con una superficie de terreno de 144.00
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 13-026-032, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19816/2010.

SEGUNDO. EIl promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:
18. Copia de la Escritura Publica No. 3802 de fecha 23 de abril de 2010, pasada ante la

fe del C. Licenciado MANUEL GARCIA GARZA, Titular de la Notaria Publica No. 62
con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
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29.

30.

31.

32.

33.

34.
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BIEN INMUEBLE que celebran por una parte la C. IMELDA AIDA FLORES
OROZCO, como parte Vendedora y el C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA como parte
Compradora, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 316, volumen 78, libro 13, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 21 de junio de 2010.

Copia del Certificado de Libertad de Gravamen con caracter de AVISO PRE-
PREVENTIVO, de la cual se desprende que el lote de terreno inscrito a nombre de la
C. IMELDA AIDA FLORES OROZCO, bajo el niumero 276, volumen 107, Libro 12,
Seccion | Propiedad, Unidad San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, no registra en su
margen constancia vigente alguna de que esté gravada con HIPOTECA, EMBARGO,
FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algin otro modo. Dicho inmueble tiene como mejoras
la finca marcada con el niumero 146 oriente de la calle Galeana de la Colonia
Tampiquito. El presente certificado es con caracter de Aviso Pre-Preventivo para la
operacion de COMPRA VENTA E HIPOTECA.

Copia de la identificacién oficial del C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA, expedida por
el Instituto Federal Electoral, con folio nUmero 0000151932584.

8-ocho fotografias del predio.

Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

20-veinte fotografias del interior del predio.

Copia del recibo numero 0096-00001296 de fecha 11 de agosto de 2010, relativo al
pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de construccion.

Copia de los Estados de Cuenta de los expedientes catastrales nimeros 13-026-032
y 01-058-033, relativos al pago del impuesto predial para el afio 2010.

Solicitud de tramite en formato oficial por cambio de lineamientos del predio con
expediente catastral 13-026-032.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la C.
Juana Martinez, en la cual emite su opinién en sentido favorable a las ampliaciones y
remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en
este municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial de la C. Juana
Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-031 con domicilio en
calle Galeana niumero 140 de la Colonia Tampiquito en este municipio.

Escrito de fecha 1 de agosto de 2010, suscrito por el C. RENE JOSE CUEVAS
GARCIA, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente de Area Verde, Remetimiento
Posterior del predio ubicado en Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en este
municipio.

Croquis de ubicacién del predio del google earth.
17 fotografias del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma del C. Héctor
Leal Saenz, en la cual emite su opinion en sentido favorable a las ampliaciones y
remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en
este municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial de la C. Juana
Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-035 con domicilio en
calle Privada Plutarco Elias Calles s/n de la Colonia Tampiquito en este municipio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la C. Maria
de los Angeles Trevifio de Gonzélez, en la cual emite su opinién en sentido favorable
a las ampliaciones y remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la
Colonia Tampiquito en este municipio, asi como fotografia del predio con expediente
catastral 13-026-032 con domicilio en calle Galeana No. 158 de la Colonia
Tampiquito en este municipio.

Plano de construccion autorizada por la Direccion de Urbanismo y Planificacion de
San Pedro Garza Garcia, N. L. de fecha 16 de junio de 1988, para una casa
habitacion unifamiliar con un total de 184.90 m2 de construccion.

Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacion.
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TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinidn técnica de la Secretaria:

Analisis Preliminar del Proyecto

En el predio se encuentra existente una casa habitacion, con el fin de regularizar la
construccién en algunas areas en planta baja (cocina y lavanderia) y planta alta (sala de
estar, estudio y una recamara); se esta solicitando la modificacion de lineamientos de
construccion, referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del
Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros.

Coeficiente de Area Verde

0,
(CAV) 14.40 metros 0 metros 100%

Remetimiento posterior 2.00 metros 0 metros 100%

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, turné en fecha 18 de agosto de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda
la documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinion, siendo la
opinion del Consejo en sentido NEGATIVO a lo solicitado.

QUINTO. Una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano
turnd a esta Comisidn de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran
el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera un dictamen y
presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. EIl Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este 6rgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
que se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo numero CLC 19816/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente lo acredita con los
siguientes documentos:

¢ Copia de la Escritura Publica No. 3802 de fecha 23 de abril de 2010, pasada ante la
fe del C. Licenciado MANUEL GARCIA GARZA, Titular de la Notaria Pdblica No. 62
con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE que celebran por una parte la C. IMELDA AIDA FLORES
OROZCO, como parte Vendedora y el C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA como parte
Compradora, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 316, volumen 78, libro 13, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 21 de junio de 2010.

¢ Copia del Certificado de Libertad de Gravamen con caracter de AVISO PRE-

PREVENTIVO, de la cual se desprende que el lote de terreno inscrito a nombre de la
C. IMELDA AIDA FLORES OROZCO, bajo el numero 276, volumen 107, Libro 12,
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Seccion | Propiedad, Unidad San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, no registra en su
margen constancia vigente alguna de que esté gravada con HIPOTECA, EMBARGO,
FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algun otro modo. Dicho inmueble tiene como mejoras
la finca marcada con el niumero 146 oriente de la calle Galeana de la Colonia
Tampiquito. El presente certificado es con caracter de Aviso Pre-Preventivo para la
operacion de COMPRA VENTA E HIPOTECA.

¢ Copia de los Estados de Cuenta de los expedientes catastrales nimeros 13-026-032
y 01-058-033, relativos al pago del impuesto predial para el afio 2010.

6. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio, el solicitante acompafio los siguientes documentos:

+  Copia de la identificacién oficial del C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA, expedida por
el Instituto Federal Electoral, con folio nUmero 0000151932584.

¢ 8-ocho fotografias del predio.

¢ Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

e 20-veinte fotografias del interior del predio.

¢ Copia del recibo nimero 0096-00001296 de fecha 11 de agosto de 2010, relativo al
pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de construccion.

e Solicitud de tramite en formato oficial por cambio de lineamientos del predio con
expediente catastral 13-026-032.

¢« Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la C.
Juana Martinez, en la cual emite su opinién en sentido favorable a las ampliaciones y
remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en
este municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial de la C. Juana
Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-031 con domicilio en
calle Galeana nimero 140 de la Colonia Tampiquito en este municipio.

+ Escrito de fecha 1 de agosto de 2010, suscrito por el C. RENE JOSE CUEVAS
GARCIA, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente de Area Verde, Remetimiento
Posterior del predio ubicado en Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en este
municipio.

e Croquis de ubicacion del predio del google earth.
e 17 fotografias del predio.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma del C. Héctor
Leal Saenz, en la cual emite su opinion en sentido favorable a las ampliaciones y
remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la Colonia Tampiquito en
este municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial de la C. Juana
Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-035 con domicilio en
calle Privada Plutarco Elias Calles s/n de la Colonia Tampiquito en este municipio.

¢  Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la C. Maria
de los Angeles Trevifio de Gonzélez, en la cual emite su opinién en sentido favorable
a las ampliaciones y remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la
Colonia Tampiquito en este municipio, asi como fotografia del predio con expediente
catastral 13-026-032 con domicilio en calle Galeana No. 158 de la Colonia
Tampiquito en este municipio.

« Plano de construccién autorizada por la Direccién de Urbanismo y Planificacion de
San Pedro Garza Garcia, N. L. de fecha 16 de junio de 1988, para una casa
habitacion unifamiliar con un total de 184.90 m2 de construccion.
« Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacion.
A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los que se refiere

el articulo 148 fraccion I, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes documentos:
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. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la
C. Juana Martinez, en la cual emite su opinion en sentido favorable a las
ampliaciones y remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la
Colonia Tampiquito en este municipio, asi como fotografia de la identificacién oficial
de la C. Juana Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-031
con domicilio en calle Galeana nimero 140 de la Colonia Tampiquito en este
municipio.

. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma del
C. Héctor Leal Saenz, en la cual emite su opinién en sentido favorable a las
ampliaciones y remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana 146 de la
Colonia Tampiquito en este municipio, asi como fotografia de la identificacion oficial
de la C. Juana Martinez, fotografias del predio con expediente catastral 13-026-035
con domicilio en calle Privada Plutarco Elias Calles s/n de la Colonia Tampiquito en
este municipio.

. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la firma de la
C. Maria de los Angeles Trevifio de Gonzalez, en la cual emite su opinion en sentido
favorable a las ampliaciones y remodelaciones del predio ubicado en calle Galeana
146 de la Colonia Tampiquito en este municipio, asi como fotografia del predio con
expediente catastral 13-026-032 con domicilio en calle Galeana No. 158 de la
Colonia Tampiquito en este municipio.

Sin embargo, la Secretaria de Control Urbano emiti6 la consulta publica a los predios
colindantes posterior 13-026-035 y 13-026-036 en fecha 30 de agosto del 2010, el inspector
adscrito a la Secretaria de Control Urbano, realizé Acta Interna informando que: “al llegar a los
predios antes mencionados me percaté que los predios son baldios por tal motivo no se pudo
notificar.” Del predio colindante frontal con nimero catastral 13-027-005 se notificé la consulta
el 30 de agosto del 2010, se recibi6é escrito por los propietarios o poseedores del predio en el
cual manifestaron que se oponen a la solicitud . El 31 de agosto del 2010 se notificd consulta al
predio colindante lateral derecho , identificado con expediente catastral nimero 13-026-033, se
recibié respuesta el 2 de septiembre del presente, en el cual manifesté que se opone a la
solicitud. Se recibié 2-dos escritos ante la Secretaria de Control Urbano en fecha 2 de
septiembre del 2010, del propietario del predio 13-026-031 colindante lateral izquierdo , se
desiste de la firma proporcionada  al interesado del tramite, y de que se opone a lo
solicitado.

7. Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningin funcionario en lo que
concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control Urbano, “la
presente solicitud la modificacion de lineamientos de construccién en una casa
habitacion unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a
0 metros y del Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros al nivel natural del
terreno, para el predio ubicado en la calle Galeana No. 146 Noreste en la Colonia
Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros en su lado
Noreste a dar frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con
lote nimero 35; 18.00 metros en su lado Sureste a lindar con el lote nimero 33 y 18.00
metros en su lado Noroeste a limitar con el lote nimero 31, en este municipio, con una
superficie de terreno de 144.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 13-
026-032, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo nimero CLC 19816/2010, bajo el siguiente dictamen técnico, emitido
por la Secretaria de Control Urbano, en términos de lo previsto por el articulo 148
fracciones Il y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 19816 2010

Expediente Catastral No.  13-026-032

Propietario: C. René José Cuevas Garcia

Asunto: Modificacién de lineamientos de construccién en una casa habitacién unifamiliar,

referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14. 40 metros a 0 metros y del
Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros.

Ubicacion: Calle Galeana No. 146, Colonia Tampiquito
Superficie del terreno: 144.00 m2

M2 de construccion autorizada :  184.90 m2

M2 de construccion por regularizar  : 103.10 m2

M2 de construccion total: 288.00 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano
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Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Le6n 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Uso de Suelo Mixto (135.00
metros cuadrados de terreno por vivienda).

Colindancias del predio
El predio colinda al norte con calle y cruzando esta con casa habitaciéon al sur, al poniente, y al
oriente con casas habitacion.

Inspeccién fisica

Maria Elena Ramos Ramos: Existen pequefias modificaciones en la distribucion de areas
internas, el area por regularizar se encuentra actualmente en etapa de acabados en un 90% de
su totalidad, no hay arboles en el predio, no hay mobiliario urbano, el arroyo de calle por
Hermenegildo Galeana es de 9.00 metros y banquetas en ambos lados es de 2.00 metros, el
ndmero oficial es el 146 y colinda al sur, al oriente y al poniente con casas habitacion.
13/08/2010 10:56:30 a.m.

Antecedentes

Plano de construccién autorizada por la Direccién de Urbanismo y Planificacién de San Pedro
Garza Garcia, N. L. de fecha 16 de junio de 1988, para una casa habitacion unifamiliar con un
total de 184.90 m2 de construccion.

Actualmente cuenta con procedimiento juridico admin istrativo, debido a que no cuenta
con la licencia de ampliacion de la construccion.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Anadlisis Preliminar del Proyecto

En el predio se encuentra existente una casa habitacién, con el fin de regularizar la construccion
en algunas areas en planta baja (cocina y lavanderia) y planta alta (sala de estar, estudio y una
recamara); se esta solicitando la modificacion de lineamientos de construccion, referente al
Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior de
2.00 metros a 0 metros.

Coeficiente de Area Verde
(CAV)

Remetimiento posterior 2.00 metros 0 metros 100%

14.40 metros 0 metros 100%

Opinién Ciudadana

El interesado presentd firma de propietario o poseedor del predio colindante lateral izquierdo
identificado con numero de expediente catastral 13-026-031 a favor de la solicitud; del predio
colindante lateral derecho 13-026-033 no presentd la firma y de los predios colindantes posterior
13-026-035 y 13-026-036 presentd escrito argumentando que: “...dichos terrenos se traté de

localizar por todo tipo de medios y no se localizé...” ; del predio colindante frontal identificado
con expediente catastral numero 13-027-005, no se presentd la firma requerida; por todo lo
anterior,

la Secretaria de Control Urbano realizé la consulta publica a los predios colindantes posterior
13-026-035 y 13-026-036 en fecha 30 de agosto del 2010, el inspector adscrito a la Secretaria
de Control Urbano, realiz6 Acta Interna informando que: “al llegar a los predios antes
mencionados me percaté que los predios son baldios por tal motivo no se pudo notificar.”

Del predio colindante frontal con namero catastral 13-027-005 se notifico la consulta el 30 de
agosto del 2010, se recibié escrito por los propietarios o poseedores del predio en el cual
manifestaron que se oponen a la solicitud

El 31 de agosto del 2010 se notificé consulta al predio colindante lateral derecho , identificado
con expediente catastral nidmero 13-026-033, se recibid respuesta el 2 de septiembre del
presente, en el cual manifest6é que se opone a la solicitud.

Se recibié 2-dos escritos ante la Secretaria de Control Urbano en fecha 2 de septiembre del
2010, del propietario del predio 13-026-031 colindante lateral izquierdo , se desiste de la firma
proporcionada al interesado del tramite, y de que se opone a lo solicitado.

Opinidén del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano
Se presento el dia 18 de agosto del 2010. Su opinion fue en sentido NEGATIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
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Comisién de Control Urbano del R. Ayuntamiento
Se presento el dia 18 de agosto del 2010. Su opinién fue en sentido NEGATIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. Esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, advierte que
dentro de las constancias que integran el expediente administrativo nimero CLC 19816/2010, se
observa que la modificacion solicitada es mayor al 30%, razén por la cual se somete a consideracion
del Republicano Ayuntamiento, el presente asunto.

En consecuencia de lo anterior, éste 6rgano colegiado en cumplimiento a los articulos 147 y 148 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
determina que en relacion a lo solicitado por el peticionario, consistente en la modificacion de
lineamientos de construccién, referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0
metros y del Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros, ello a fin de regularizar la
construccion en algunas areas en planta baja (cocina y lavanderia) y planta alta (sala de estar, estudio
y una recamara); para el predio ubicado en la Calle Galeana No. 146 Noreste en la Colonia
Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros en su lado Noreste a dar
frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con lote nimero 35, en este
municipio, dicha solicitud es improcedente y se NIEGA por las siguientes consideraciones de hecho y
de derecho.

De conformidad con lo establecido en el articulo 148 fraccion | del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio, para obtener la autorizacion de las modificaciones de lineamientos
relativos a remetimientos, altura maxima, coeficiente de uso del suelo (CUS), coeficiente de ocupacién
del suelo (COS), coeficiente de area verde (CAV), nimero de cajones de estacionamiento y areas de
maniobras de estacionamiento, aplicables especificamente a una construccién en un lote o predio el
solicitante, debera presentar a la Secretaria la_opinidn favorable por escrito de la mayoria de | 0s
propietarios de los lotes o predios colindantes y d el frente, segun la modificacién de que se
trate, con excepcion de los casos de modificacion de remetimientos, de los cuales debera de presentar
el consentimiento del propietario colindante directamente afectado; y en el presente caso a estudio, de
las constancias que integran el expediente administrativo que hoy nos ocupa, se advierte que el
peticionario, solamente adjuntd a su solicitud, la firma de propietario o poseedor del predio colindante
lateral izquierdo identificado con nimero de expediente catastral 13-026-031 a favor de la solicitud; del
predio colindante lateral derecho 13-026-033 no presenté la firma y de los predios colindantes posterior
13-026-035 y 13-026-036 presentd escrito argumentando que: “...dichos terrenos se tratoé de localizar
por todo tipo de medios y no se localiz6...” ; del predio colindante frontal identificado con expediente
catastral nimero 13-027-005, no se present6 la firma requerida, asi mismo, del expediente en estudio y
andlisis se advierte que la Secretaria de Control Urbano realizd la consulta publica a los predios
colindantes posterior 13-026-035 y 13-026-036 en fecha 30 de agosto del 2010, el inspector adscrito a
la Secretaria de Control Urbano, realiz6 Acta Interna informando que: “al llegar a los predios antes
mencionados me percaté que los predios son baldios por tal motivo no se pudo notificar.” Del predio
colindante frontal con namero catastral 13-027-005 se notificd la consulta el 30 de agosto del 2010, se
recibié escrito por los propietarios o poseedores del predio en el cual manifestaron que se oponen a la
solicitud . El 31 de agosto del 2010 se notific6 consulta al predio colindante lateral derecho ,
identificado con expediente catastral nimero 13-026-033, se recibio respuesta el 2 de septiembre del
presente, en el cual manifestdé que se opone a la solicitud. Se recibi6 2-dos escritos ante la
Secretaria de Control Urbano en fecha 2 de septiembre del 2010, del propietario del predio 13-026-031
colindante lateral izquierdo , se desiste de la firma proporcionada  al interesado del tramite, y de
que se opone a lo solicitado , por lo que, en el presente caso, es claro que no se cumple con lo
previsto en el numeral en comento y por consecuencia ldgica juridica, se afecta la calidad de vida de
los propietarios de los lotes colindantes al predio motivo de la presente solicitud.

En ese mismo orden de ideas, el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este
municipio, establece en su articulo 143, lo siguiente:

Articulo 143.- Para iniciar una construccion se req uerird previamente la
obtencion de una licencia de construccion que sera expedida por la
Secretaria.

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construccién conforme al
proyecto autorizado, el titular de la licencia debera tramitar ante la Secretaria, la
terminacion de la obra, antes de que esta sea utilizada.

En el caso de obras que no constituyan edificaciones debera hacerlo dentro del
término de treinta dias naturales después de su conclusion.

No se requerira de licencia de construccion para realizar una remodelacion de
fachada o interna a una edificacion, salvo que esta pueda alterar la estabilidad
estructural de la edificacién.

No se requerira de licencia de construccion para casetas de ventas provisionales
de hasta 40 metros cuadrados

En el numeral antes referido, se desprende que antes de iniciar una construccion, se debe
contar previamente con la Licencia correspondiente, la cual sera expedida por la Secretaria previa
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aprobacién del Republicano Ayuntamiento, tal y como lo sefiala el articulo 135 de la normatividad antes
invocada (Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio), acto el cual no fue llevado
a cabo por el peticionado, pues del dictamen emitido por la Secretaria, mismo que forma parte
integrante del expediente administrativo en estudio, se observa que actualmente el solicitante cuenta
con procedimiento juridico administrativo, debido a que no cuenta con la licencia de ampliacion de la
construccion, por lo que es evidente que al realizar la ampliacién de la construccién sin contar con el
permiso correspondiente, incurre en la infraccion prevista en el articulo 143 antes citado, fundamento y
motivo por el cual deviene NEGAR lo solicitado. Es de aplicacion al presente, las siguientes tesis
jurisprudenciales:

Registro No. 184149. Localizacién: Novena Epoca Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su Gaceta. XVII, Junio de 2003. Pagina: 972. Tesis:
111.20.A.113 A. Tesis Aislada. Materia(s): Administrativa

DESARROLLO URBANO. EL INTERES JURIDICO PARA INTERPO NER EL JUICIO DE NULIDAD
ANTE EL TRIBUNAL DE LO ADMINISTRATIVO EN EL ESTADO DE JALISCO, DE LOS

RESIDENTES DE UN AREA AFECTADA POR LA EXPEDICION DE UNA LICENCIA O PERMISO DE
CONSTRUCCION, EN LOS SUPUESTOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 169 DE LA LEY
RELATIVA DE LA CITADA ENTIDAD FEDERATIVA, SOLO SE A CREDITA SI SE DEMUESTRA
QUE PREVIAMENTE ACUDIERON ANTE LA AUTORIDAD ADMINIS TRATIVA COMPETENTE A
DEDUCIR EL DERECHO PREVISTO EN EL MENCIONADO NUMERA L.

El articulo 169 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco establece que cuando se lleven a

cabo construcciones y cambios de uso de suelo con los que resulten afectados los habitantes del
area respectiva, éstos tendran el derecho de solicitar ante la autoridad competente su suspension,
demolicion o modificacién; de lo que se obtiene que otorga un derecho de preservacion del entorno
residencial a los vecinos del area habitacional afectada por obras que originen un deterioro en la
calidad de vida de los asentamientos humanos, pero impone la obligacién de deducirlo, primeramente,
ante la autoridad administrativa competente. Esta prevencién no es potestativa, puesto que en ninguna
parte del precepto en comento se establece un derecho de opcion, es decir, que el deber de acudir
ante la autoridad administrativa quede a discrecion del gobernado. Por tanto, tomando en
consideracién que una conducta juridicamente regulada no puede hallarse al mismo tiempo prohibida y
permitida, es obligado concluir que el interés juridico s6lo se surte a condicién de que el derecho
sustancial se ejercite primeramente ante la autoridad administrativa competente, pues mientras ello no
suceda no hay un acto de autoridad que afecte el derecho subjetivo del gobernado que reside en el
area afectada, a fin de que sea procedente el juicio de nulidad ante el tribunal de lo administrativo,
precisamente porque los articulos 1o0. y 40. de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado de
Jalisco disponen que dicha instancia jurisdiccional procede contra actos de las autoridades estatales,
municipales y organismos descentralizados de ambas que afecten intereses juridicos de los
particulares, por lo cual es necesaria la existencia de la resolucién que previamente dirima esa
controversia para que se ocasione la afectacion a los habitantes inconformes, porque es en ese acto
en el que se podra determinar si la construccion o licencia concedida continuara o cesara, y si todavia
les causa 0 no perjuicio, puesto que puede presentarse el caso de que la autoridad administrativa
revoque la licencia u ordene la demolicién de la construccion, supuesto en el que no se afectarian los
intereses de quienes ejercitaron ese derecho.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL TERCER CIRCUITO.
Amparo directo 21/2003. Ecologia Colonia Seattle. 28 de marzo de 2003. Unanimidad de votos.
Ponente: José Félix Davalos Davalos. Secretario: Irineo Lizarraga Velarde.

Registro No. 221094.Localizacion: Octava Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de
Circuito.Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. VIII, Diciembre de 1991. Pagina: 242. Tesis
Aislada. Materia(s): Administrativa

LICENCIA DE CONSTRUCCION. DEBE ACREDITARSE SU EXIST ENCIA PARA QUE PROCEDA

EL JUICIO DE AMPARO CONTRA LA ORDEN DE SUSPENSION D E OBRA Y EJECUCION.

Resulta improcedente la accion constitucional, si el acto reclamado se hace consistir en la orden de
suspension de obra y su ejecucion, si_de las constancias _de autos no_se acredita que e |
peticionario del amparo cuenta con la licencia de ¢ onstruccion vigente, que le permita realizar la
obra a gue se refiere en su demanda, en razén de qu___e esa actividad se encuen _tra reglamentada
y requiere de licencia para que la construcciéon se lleve a cabo ; por tanto, estos actos no afectan al
interés juridico de quien intenta la accion constitucional ya que éstos no deben considerarse como
conculcatorios del derecho de posesién o propiedad, sino el de construir que soélo se tiene con la
licencia correspondiente que es la que engendra la titularidad de ese derecho.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.
Amparo en revision 327/90. Ramiro Chame Flores. 31 de enero de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco A. Velasco Santiago. Secretario: Reynol Castafio Rios.

Amparo en revision 105/90. Rafael de Jesus Solis Ibarra. 28 de marzo de 1990. Unanimidad de votos.
Ponente: Mariano Hernandez Torres. Secretario: Jorge Farrera Villalobos.

Octava Epoca, Tomo VII Enero, pag. 305.

Registro No. 221976.Localizacién: Octava Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion VIII, Septiembre de 1991. Pagina: 153. Tesis Aislada.
Materia(s): Administrativa
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LICENCIA DE CONSTRUCCION. NO PROCEDE CONCEDER SUSPENSION PROVISIONAL,
CONTRA LA NEGATIVA A OTORGARLA.

No procede la medida suspensional que se solicita en contra de la negativa a otorgar licencia de
construccion, aun cuando ésta pueda traer como consecuencia la realizacién de actos positivos por
parte de las responsables, como son la imposicién de multas y la suspensién o clausura de la obra que
pretenda realizar la quejosa, ya que hacerlo implicaria darle a la suspension en el amparo, el caracter
de constitutiva de derechos al venir a hacer las veces de la autorizacién cuya negativa se reclama,
siendo que tal autorizaciébn corresponde expedirla a las autoridades responsables.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO QUINTO CIRCUITO.
Queja 24/91. Edificadora Fray Junipero, S.A. de C.V. 7 de mayo de 1991. Unanimidad de votos.
Ponente: Pedro F. Reyes Colin. Secretario: Angel Rodriguez Rico.

Registro  No. 316249. Localizacion: Quinta  Epoca. Instancia: Segunda  Sala
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion CXXIX pagina: 761 Tesis Aislada
Materia(s): Administrativa

INTERES JURIDICO EN EL AMPARO, FALTA DE (LICENCIA DE PELUQUERIA).

Si el propio quejoso admite en su demanda de amparo que el inquilino suyo, y a quien él llamo tercero
perjudicado, fue quien gestiond ante las autoridades del Departamento del Distrito la expedicion de la
licencia de funcionamiento de la peluqueria de que se trata y en los propios agravios formulados en el
escrito de revision, sigue reconociendo los hechos anteriores y de las constancias de autos aparece
que efectivamente el citado inquilino fue quien gestiond la licencia para una peluqueria de su propiedad
establecida en una casa propiedad del quejoso, dicho quejoso no fue quien solicité la licencia y por lo
tanto, carece de interés juridico para promover juicio de amparo contra la negativa de aquélla. Por otra
parte, la confesion del quejoso de que fue una tercera persona la que solicité la licencia en beneficio
propio, esta demostrando que el perjuicio para €él es indirecto y prueba que la negativa de licencia no le
afecta su interés juridico y los agravios indirectos que hace valer no le dan ningun derecho para acudir
al juicio de amparo, de acuerdo con tesis jurisprudencial nimero 59 de la Suprema Corte en los fallos
pronunciados de 1917 a 1954 de esta Suprema Corte.

Amparo en revision 6530/55. Arcadio Molina Moreno. 19 de septiembre de 1956. Unanimidad de cinco
votos. Ponente: Nicéforo Guerrero.

En tales consideraciones, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en
cuenta la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano misma que fue en sentido
NEGATIVO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES, y como puede observar que el peticionario no
ha respetado la licencia de construccion previamente autorizada, lo que se corrobora de las
constancias que integran el expediente administrativo (en especifico del dictamen emitido por la
Secretaria, mismo que fuera transcrito en forma integra en el presente dictamen, ver fojas 8 y 9 del
presente), asi como del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano, esta Comisién
de Control Urbano, resuelve en SENTIDO NEGATIVO, lo solicitado por C. RENE JOSE CUEVAS
GARCIA, consistente en la modificacién de lineamientos de construccién en una casa habitacion
unifamiliar, la modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacién unifamiliar,
referente al Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior
de 2.00 metros a 0 metros al nivel natural del terreno, para el predio ubicado en la calle Galeana No.
146 Noreste en la Colonia Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros
en su lado Noreste a dar frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con lote
namero 35; 18.00 metros en su lado Sureste a lindar con el lote nimero 33 y 18.00 metros en su lado
Noroeste a limitar con el lote nimero 31, en este municipio, con una superficie de terreno de 144.00
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 13-026-032, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19816/2010

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién de Control Urbano somete a la
consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el que se
ACUERDE NEGAR al C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA, la solicitud relativa a la modificacion de
lineamientos de construccién en una casa habitacion unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde
(CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 0 metros al nivel
natural del terreno, para el predio ubicado en la calle Galeana No. 146 Noreste en la Colonia
Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros en su lado Noreste a dar
frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con lote nimero 35; 18.00 metros
en su lado Sureste a lindar con el lote nimero 33 y 18.00 metros en su lado Noroeste a limitar con el
lote nimero 31, en este municipio, con una superficie de terreno de 144.00 metros cuadrados, con
expediente catastral nimero 13-026-032, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CLC 19816/2010, lo anterior, en virtud de que no cumple con los
requisitos que establece el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de este Municipio, ademas de
haber incurrido en infraccion al Ordenamiento Legal antes citado.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, I, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXII, LXIll y LXIX, 10 dltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
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esta Comision de Control Urbano somete a la consideracién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Por los motivos y fundamentos expuestos en el Considerando Cuarto de la
presente resolucion, se NIEGA al C. RENE JOSE CUEVAS GARCIA, la solicitud relativa a la
modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacién unifamiliar, referente al
Coeficiente de Area Verde (CAV) de 14.40 metros a 0 metros y del Remetimiento Posterior de 2.00
metros a 0 metros al nivel natural del terreno, para el predio ubicado en la calle Galeana No. 146
Noreste en la Colonia Tampiquito, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 8.00 metros en
su lado Noreste a dar frente a la calle Galeana; 8.00 metros en su lado Suroeste a colindar con lote
namero 35; 18.00 metros en su lado Sureste a lindar con el lote nimero 33 y 18.00 metros en su lado
Noroeste a limitar con el lote nimero 31, en este municipio, con una superficie de terreno de 144.00
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 13-026-032, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19816/2010

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

TERCERO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano
para los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a la solicitante como lo dispone la
fraccion VIl del articulo 148 del Reglamento antes citado.

CUARTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 18 de Agosto del afio 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR DEL DICTAMEN, EN
CONTRA DE LA SOLICITUD; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR DEL DICTAMEN, EN CONTRA DE LA SOLICITUD; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES
LOZANO VOCAL A FAVOR DEL DICTAMEN, EN CONTRA DE LA SOLICITUD; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR DEL DICTAMEN, EN CONTRA DE LA SOLICITUD; C.
LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR DEL DICTAMEN, EN CONTRA DE LA
SOLICITUD; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR DEL DICTAMEN, EN
CONTRA DE LA SOLICITUD.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Nada mas que procede aqui, que vamos a
hacer si ya esta construido, ya por lo que veo en las fotos ya estd muy avanzada la obra, es
mas ya para estas fechas ya debe de estar terminada, ahi que procede, ¢ qué hacemos si se
lo estamos negando?

El C. Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario d e Control Urbano, expres6: En esa
construccion se desarrollo todo el proceso, todo el procedimiento administrativo juridico, esta
suspendida, esta en estado de suspension, tiene multa, se le aplico la multa, la sancién, por
eso viene a regularizacion, pero realmente esta suspendida, de la decisién que se tome en
el Ayuntamiento después se iniciara el procedimiento para efectos de la demolicion en su
caso o la negativa, peor en este momento esta suspendida con todo el procedimiento, multa
y sancion.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Entonces se lo pasamos a la comision del
Regidor Garcia Corral 0 ¢ qué?

El C. Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario d e Control Urbano, expresd: Ahi
seria que el dictamen se turne a la Secretaria, después al a comision y después tendria que
ser cualquiera de las dos comisiones ya sea la Seguimiento y Control que se instalo o la de
Control Urbano que emitan un dictamen en el sentido que quieran disponer de la propiedad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19816/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccion en una casa habitacion unifamiliar, en
los términos expuestos, lo cual fue aprobado por un animidad 12 votos a favor con 1
ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:

Para la presentacion del sexto dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US 19893/2010.
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 31 de agosto del afio en curso, por el
C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO, mediante la cual solicita LA LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASIi CO MO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Calle Rio Colorado No 411oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gomez Morin
de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-053-001ly cuenta con una superficie de 625.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19893 /2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO., presenté solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Habitacional Multifamiliar, asi como la
aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 411oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida
Gomez Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el
cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-053-001 y cuenta con una superficie de
625.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada en fecha 31 de agosto de 2010 ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19893
/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Actualmente se le da un uso para oficinas, 08/09/2010”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, emitid un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 01-053-001, ubicado
frente a la via publica Rio Colorado No 411 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida
Gomez Morin de la Colonia Del Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso mixto denominado Centrito Valle,
y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en
el Considerando Quinto punto Zonificacion namero | inciso A) del presente Dictamen; por lo
cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos
los usos permitidos y condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de
Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto | inciso A),
de zonificacion del apartado presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los
lineamientos urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, asi como con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle”
contenida en el citado Plan determina como prohibidos los giros o clasificaciones
descritos en el Considerando Quinto punto numero | inciso B), Zonificacion del
presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la expedicion de la
Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y
Multifamiliar, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el
Considerando Quinto punto nimero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19893/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 9 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los siguientes términos: “a
favor de lo peticionado”.
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SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
en fecha 9 de septiembre de 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién 1ll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xl del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-010-
001, cuenta con los siguientes antecedentes:

1. Escritura publica nimero 11,898-once mil ochocientos noventa y ocho de fecha 14-catorce de
junio de 1995-mil novecientos noventa y cinco ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga
Garza, Titular de la Notaria Publica nimero 57 con ejercicio en esta ciudad, mediante la cual
se celebr6 un contrato de donacién gratuita del bien inmueble entre los sefiores Pablo
Villarreal Garza y Emma Guajardo Ruiz de Villarreal como Donantes y el Sefior Sergio
Villarreal Guajardo como donatario, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el numero 320 volumen 68 libro 7 seccion propiedad unidad
Garza Garcia, en fecha 15-quince de marzo de 1996-mil novecientos noventa y seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19893 /2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO, mediante la cual solicita LA LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Calle Rio Colorado No 411oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez Morin
de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-053-001y cuenta con una superficie de 625.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integrod el expediente administrativo nimero US-19893 /2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacién, se encuentra en una zona de uso mixto denominada “Centrito Valle”, con densidad
de HM5 (135.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda)

A) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, las funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como
permitidos o condicionados los siguientes:

| 1000 |Habitacional
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1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (135 m? por unidad de vivienda)
1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (135 m? por unidad de vivienda)
2000 |[Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Misceldneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnes y productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche
2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos
2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias
2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas
2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2147 |Equipo y material fotografico y cinematografico
2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 |[Servicios

3100 |[De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 [Cafeteria

3103 ([Taqueria

3300 [De alojamiento

3301 |[Hotel

3400 (Servicios bancarios y financieros

3401 |[Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |[Cajero automatico

3500 |Prestacion de servicios a empresas y particulares
3501 |Oficinas, despachos de profesionistas

3503 |Alquiler de automéviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios

3600 (Servicios educativos

3601 (Jardin de nifios , CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |Escuela secundaria

3604 (Jardin de nifios y escuela primaria

3605 |Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
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3606 |Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 (Universidad o similares

3610 |Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 |(Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares
3612 |[Escuela de educacion especial

3700 [Servicios de salud

3701 |Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 [Clinica

3705 |Hospital

3800 [Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 [Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios

4001 ([Templo

4003 [Seminario

4100 |[Servicios de recreacion pasiva

4101 |[Cine

4102 |Radiodifusora

4103 ([Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |[Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitapista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |[Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |[Servicios de reparacion de otros articulos
4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 |[Taller de reparacién de aparatos electrodomésticos
4600 |[Servicios de limpieza

4601 |Lavanderia

4602 |Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |[Servicios personales

4701 |[Sal6n de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotografico

4705 |Agencia de viajes

4900 |Servicios de comunicaciones y transportes
4901 |Correos

4902 |[Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 |[Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

B) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, las funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como
prohibidos los siguientes:
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Clave Uso, Destino y Funcién del Suelo

2100 Comercial

2101 Fierro viejo

2102 Materiales de demolicién

2103 Papel, carton o vidrios usados

2104 Desechos industriales

2105 Materias primas y maguinaria agropecuaria
2106 Materiales y maquinaria para la industria y la construccién
2107 Equipo y materiales para el comercio y servicios
2108 IAlimento preparado para animales

2109 Cueros y pieles

2112 Madera, materiales de construccion

2113 Papel, carton o vidrio nuevo

2114 Envases

2115 Carbon mineral y otros combustibles sélidos
2116 Fertilizantes y plaguicidas

2117 Combustible derivados del petréleo

2118 Productos guimico-farmacéuticos o para usos industriales
2121 Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes
2133 Deposito y venta de cerveza

2134  |Vinosy Licores

2136 Mercados publicos

2144 Gasolineras

2145 Estaciones de gas licuado de petréleo

2146 Venta de grasas y aceites lubricantes

2155 Venta de automdviles, camiones, motocicleta y similares
3100 Servicios

3104 Bar y cantina

3200 Cabarets y centros nocturnos

3201 Cabarets

3202 Centro nocturno

3203 Discoteca

3204 Prostibulo

3205 Espectaculo con exhibicién de personas desnudas o semidesnudas
3300 De alojamiento

3302 Motel

3303 Posada

3304 Casa de Asistencia

3305 Casa de huéspedes

3400 Servicios bancarios y financieros

3402 IAseguradoras

3403 IArrendadoras

3404 Banco

3405 Cajero automatico

3500 Prestacion de servicios a empresas y particulares
3502 Control de plagas

3800 Servicios de asistencia social

3803 IAsilo de ancianos

3900 |Asociaciones civiles

3903 Club deportivo

3904 Club social

4000 Servicios religiosos y mortuorios

4002 Convento

4005 Cementerio, pantedn

4100 Servicios de recreacion pasiva

4104 [Autédromo

4105 \Velédromo

4106 Palenque

4107 Estadio

4108 Parque deportivo

4109 Casino, casa de apuestas y similares

4110 Loteria

4111 Videojuegos, juegos de mesa
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4200 Servicios de recreacion activa

4205 Billar

4206 Centro para eventos sociales

4300 Servicios culturales

4404  |Zoolégico

4700 Servicios personales

4702 Sala de masajes terapéuticas

4900 Servicios de comunicaciones y transportes

4902 Telégrafos

4907 Estacion de television

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios
electrénicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizaciéon conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta estancia o con estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Asi mismo, cualquier uso, destino o funcién que no se mencione en la Matriz de Compatibilidad o
Permisibilidad de Usos y Destino del Suelo se considera prohibido , de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

Il. LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PREDI O CON EXPEDIENTE CATASTRAL
01-053-001, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM5 (135.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda)
Altura Maxima Las edificaciones con uso de suelo comercial, de servicios o mixto podran tener una

altura de 10 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista
entre el punto de desplante, (Correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del mas préximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan.
Articulo 63

Vivienda Multifamiliar Vertical: Se le permitira una altura maxima de 12 metros, a la
cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de
desplante, (correspondiente a la Altura que se trate) y la colindancia del mas

préximo lote o predio que el Plan determine con uso de suelo Habitacional. Articulo

48 fraccion Il

Vivienda multifamiliar horizontal: cada edificacion no debera sobrepasar la altura de
12 metros o tres pisos lo que sea mayor. Articulo 48 fraccion llI

Coeficiente de Utilizacion del 1.50 veces Articulo 65 Fraccion Il, nimero 1
Suelo (CUS) En los supuestos establecidos en la fraccion I, nmero 1, de éste articulo el area de
la edificacion destinada a uso habitacional y el area de estacionamientos para el uso
de habitacional no se contabilizaran para efectos del calculo del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo

Coeficiente de Ocupacion del 70% Articulo 65 Fraccion | letra b.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 15% Articulo 68 Fraccion I
Remetimie nto Frontal Comercial, Servicios o Mixto: el 5% de la longitud del frente del lote, con excepcion

de las casetas de vigilancia menores de 10 metros cuadrados de construccion, asi
como en los casos de pérticos de accesos. Articulo 64 fraccion Il

Multifamiliar: el 5% de la longitud del frente del lote o predio. Articulo 53 fraccion Il

Remetimiento Posterior Comercial, Servicios o Mixto: Tres metros o el 10% de la longitud de la colindancia
posterior, el que resulte mayor, cuando colinde con inmueble que el Plan o
Programa determine con uso habitacional unifamiliar o multifamiliar. Articulo 64
fraccion Ill letra b.
No se exigira remetimiento posterior en sétano. Articulo 64, segundo parrafo.

Multifamiliar: tres metros o el 10% de la longitud de la colindancia posterior, el que
resulte mayor, en el caso de la vivienda multifamiliar cuando colinde con vivienda
unifamiliar. Articulo 53 fraccion Il letra c.
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Remetimiento Lateral Comercial, Servicios o Mixto: Ninguno cuando colinde con inmuebles que el Plan o
Programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial o
cuando la colindancia sea con una via publica, derecho de paso propiedad
municipal o un area de propiedad municipal destinada a parque, jardin o plaza.
Articulo 64 fraccion IV letra a.

Un metro o el 3% de la longitud de cada colindancia lateral, el que resulte mayor
cuando colinde con vivienda unifamiliar o multifamiliar. Articulo 64 fraccion IV letra b

Multifamiliar: en vivienda multifamiliar de mas de tres pisos de altura, en donde los
lotes o predios tengan frente mayor a 15 metros, el remetimiento minimo lateral sera
de 1 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que resulte mayor.
Articulo 53 fraccion IV letra e.

En nuevas edificaciones el area de construccién destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccién
de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccién de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 Ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

. Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que esté en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacién del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podréa sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacion cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacion destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

¢) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccién o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:
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Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretenda edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

I. 2a3 2
. 4a6 3
. 7a1l0 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VII. 31a40 12
VIIl. 41 a 50 14
IX. 51a75 19

X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del

Reglamento antes citado)

2000|Comercial
2100 |Comercial al por mayor o al por menor
2110 |Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
2111 |Fibras textiles
2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria
2120 |Articulos para oficinas
2122|Jugueterias
2123 |Papelerias, librerias, revistarias
2124 |Articulos escolares y de oficina
2125|Miscelaneas
1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de construccion
2126 |Frutas y legumbres en el caso de bodegas, almacenes y edificaciones con

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

venta de productos al mayoreo o
1 cajon por cada 20 m2 de construccion en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo
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Muebles, aparatos y articulos para el hogar
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2141

Alfombras, cortinas y similares

2142
2147

Espejos, vidrios y lunas

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de construccion
en el caso de bodegas, almacenes y edificaciones con

venta de productos al mayoreo o 1 cajon por cada 20 m2 de

2153 |Artesanias y articulos artisticos . .
construccion en el caso de comercio de venta de productos
2154 |Articulos religiosos al menudeo
3000|Servicios
3100(De alimentos y bebidas
3101|Restaurante
3102|Cafeteria 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
3103(Taqueria
3300(De alojamiento
3301|Hotel 1 cajén por cada 2 habitaciones
3400(Servicios bancarios y financieros
3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora ) )
1 cajén por cada 15 m2 de construccion
3403|Arrendadora
3404Banco
No requiere si ocupa menos de 20 m2 de construccion. A
3405|Cajero automatico partir de 20 m2 de construccion, 1 cajon por cada 20 m2 de

construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 cajén por cada 20 m2 de construccion
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3800|Servicios de asistencia social

3801|Guarderia infantil 1 cajén por cada 20 m2 de construccion

3802|Orfanatorio 1 cajén por cada 50 m2 de construccion

3900|Asociaciones civiles

3901|Colegio de profesionistas

— - 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
3902|Sindicato, gremio

4000(Servicios religiosos y mortuorios

4001{Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion

4003(Seminario 1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4100|Servicios de recreacion pasiva

4101/Cine

4102|Radiodifusora 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4103(Teatro

4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4200|Servicios de recreacion activa

4201|Canchas o campos deportivos 1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4202|Vitapista No requiere si esta integrada a canchas, gimnasio o similar
4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de construccion

4204|Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 cajén por cada 10 m2 de construccion

4300|Servicios culturales

4301(Biblioteca

4302|Museo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4303|Galeria de arte

4500(Servicios de reparacion de

4501|Cerrajeria

4502(|Reparacion de calzado

- 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
4503|Compostura de ropa, sastreria

4504(Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600(Servicios de limpieza

4601|Lavanderia

4602|Tintoreria

1 cajon por cada 30 m2 de construccion
4603|Lavado de muebles y alfombras

4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700(Servicios personales

4701|Salon de belleza

4703|Peluqueria, estética

- - 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4704|Estudio fotografico

4705|Agencia de viajes

4900|Servicios de comunicaciones y transportes

4901|Correos

4902(Telégrafos 1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4905|Estacionamiento de taxis

Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion.

4908 "CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
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haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©)

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
0 banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales que no impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asi mismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
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identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacioén representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segun el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se debera dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, contenidas en sus articulos
15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 112,113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 01-053-001, ubicado frente a la
via publica Rio Colorado No 411 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez Morin de la
Colonia Del Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentra en una
zona de uso mixto denominado Centrito Valle, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos,
Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto,
“Centrito Valle” contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o
clasificaciones descritos en el Considerando Quinto punto Zonificacién nimero | inciso A) del presente
Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicién de la Licencia de uso de suelo (para
todos los usos permitidos y condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios,
Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto | inciso A), del apartado de
zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados
a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en
el punto V del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle” contenida en el citado Plan
determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto punto
namero | inciso B), Zonificacién del presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la
expedicion de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y
Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en el Considerando Quinto
punto nimero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificaciéon de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccion al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construcciéon ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacién, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefialen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
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expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
deberéa de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccion lll, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fraccion X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones lll, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, Ultimo parrafo, 42, 48, fraccion I, 50, 51, 52,
53, fracciones I, I, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. SERGIO VILLARREAL
GUAJARDO, su peticién relativa a la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE
SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS
URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo tnicamente para los giros o funciones
especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO, numero |, denominado zonificacién y
condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y Il del considerando en mencion,
(quinto) de la presente resolucion para el inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 411 oriente
entre las calles de Rio Rosas y Avenida GOomez Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual estéa identificado con el expediente catastral nmero 01-
053-001y cuenta con una superficie de 625.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19893
/2010.

Asi mismo por las razones y fundamentos expuestos en el Considerando Quinto, punto Zonificacion,
namero 1, inciso b), y conforme a lo previsto en la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del
Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle”
contenida en el citado Plan en el cual se determina como prohibidos los giros o clasificaciones
descritos en el Considerando Quinto punto ndmero | inciso B), Zonificacion del presente Dictamen, se
dictamina como NEGATIVO la expedicién de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos)
para Comercial, Servicios y Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el Considerando Quinto punto ndmero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen, para el
predio ubicado en la Calle Rio Colorado No 411oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez
Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-053-001 y cuenta con una superficie de 625.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19893 /2010.

En tal virtud, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,

por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que establece los siguientes requisitos:
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a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompaniar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las deméas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccidon ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de septiembre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19893/201 0 relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Multi  familiar, asi como la Aplicacién de
los Lineamientos Urbanisticos, en los términos expu estos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 12 votos a favor con 1 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para continuar con el punto de informe de comisiones cedo el uso de la palabra al
Presidente de la Comisidon de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohodlicas Regidor
Roberto Berlanga Salas, quien hara la presentacion de tres dictamenes.

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Como yo lo he dicho desde un
principio yo me abstengo en estos temas, mi voto es en abstencion por los motivos que ya
se conocen.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se

somete a su consideracion en los términos expuestos la dispensa de lectura de todos
los dictamenes que presenta la Comisién de Espectac  ulos y Expendio de Bebidas

Alcohdlicas, lo cual fue aprobado por unanimidad co n 11 votos a favor con 2
ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:

Para la presentacion del primer dictamen tiene la palabra el Regidor Roberto Berlanga
Salas relativo al Expediente con el nimero de cuenta 4137.
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente:

A los integrantes de la Comisién de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en fecha 22-veintidos de Septiembre de 2010-
dos mil diez, nos fue turnado para su estudio, andlisis y dictamen el expediente nimero 29/93, formado
por la Direccion de Ordenamiento e Inspeccion, dependiente de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento, respecto a la REVOCACION de la licencia para la venta de cerveza vinos y licores en
botella abierta o al copeo, otorgada a la persona moral ALIMENTOS SELECTOS DEL JAPON, S.A.
DE C.V., a través de su representante legal el C. MARCO ANTONIO GUERRERO BRAVO, a quien se
le autorizd para ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos
y licores en botella abierta o al copeo, con el nombre comercial de NIKKORI, en el inmueble ubicado
en la Calle Rio Caura nimero 366 Oriente, Locales 1, 2, 3, 4 y 5 entre Moctezuma y Rio Rosas de la
Colonia Del Valle de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y registrada ante la Tesoreria Municipal
bajo la cuenta 4137; expediente respecto al cual se emite el siguiente DICTAMEN, tomandose en
cuenta lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO: Que con fecha 09-nueve de Agosto de 1993-mil novecientos noventa y tres, se
autorizo el expediente administrativo nimero 29/93, para la venta de cerveza vinos y licores en botella
abierta o al copeo, otorgada a la persona moral ALIMENTOS SELECTOS DEL JAPON, S.A. DE C.V,,
a través de su representante legal el C. MARCO ANTONIO GUERRERO BRAVO, a quien se le
autorizo para ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y
licores en botella abierta o al copeo, en el inmueble ubicado en la Calle Rio Caura numero 366 oriente,
Locales 1, 2, 3, 4 y 5 entre Moctezuma y Rio Rosas de la Colonia Del Valle de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén y registrada ante la Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4137.

SEGUNDO: Que con fecha 08-ocho de Junio de 2010-dos mil diez, el representante legal de
la persona moral denominada ALIMENTOS SELECTOS DEL JAPON, S.A. DE C.V., el C. MARCO
ANTONIO GUERRERO BRAVO, solicit6 la baja voluntaria de la Licencia para la venta y consumo de
bebidas alcohdlicas en el domicilio antes mencionado; compareciendo en forma personal ante al C.
Eduardo Alonso Mendivil en su calidad de Director de Ordenamiento e Inspeccién de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, N.L., sefialando como domicilio el ubicado en
la Avenida Alfonso Reyes numero 374, de la Colonia Lomas del Valle de este Municipio,
identificandose con credencial de elector expedida por el Instituto Federal Electoral con nimero de folio
40122401106; probando su personalidad juridica con la Escritura Publica ndmero 4,455-cuatro mil
cuatrocientos cincuenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Saldafia Davalos;
manifestando lo siguiente: “QUE SOY APODERADO GENERAL DE LA EMPRESA ALIMENTOS
SELECTOS DEL JAPON, LO CUAL JUSTIFICO CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4455,
PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO EL LICENCIADO RICARDO SALDANA DAVALOS, Y
QUE OCURRO ANTE ESTA DIRECCION DE ORDENAMIENTO E INSPECCION A DAR DE BAJA LA
LICENCIA DE ALCOHOLES DEL ESTABLECIMIENTO UBICADO RIO CAURA 366 LOCAL 5 EN LA
COLONIA DEL VALLE, CUYO NOMBRE COMERCIAL ES NIKKORI, CON NUMERO DE CUENTA
ANTE TESORERIA MUNICIPAL 4137, Y QUE ES TODO LO QUE TENGO QUE MANIFESTAR".

En consecuencia a lo anterior y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que esta Comisién de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del
Republicano Ayuntamiento, es competente para estudiar, analizar y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen para la Revocacion de la Licencia, de conformidad con los dispuesto por las
siguientes normas juridicas: articulos 58, 59, 60 fraccion V, 61 fraccién V punto 3, 63, 64, 66 y demas
relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon y articulos 5 fraccion I, 16, 23, 51, 52, 53, 55 y demas relativos del Reglamento
gue Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas vigente en este Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

SEGUNDO: Que de las constancias que integran el expediente que nos ocupa, se desprende
que la persona moral ALIMENTOS SELECTOS DEL JAPON, S.A. DE C.V.,, a través de su
representante legal el C. MARCO ANTONIO GUERRERO BRAVO, a quien se le autorizé para
ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en
botella abierta o al copeo, con el nombre comercial de NIKKORI, en el inmueble ubicado en la Calle
Rio Caura numero 366 oriente, Locales 1, 2, 3, 4 y 5 de la Colonia Del Valle de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon vy registrada ante la Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4137, solicitd la baja
voluntaria de dicha licencia; lo cual es de tomarse en cuenta en virtud de que se actualiza el supuesto
contenido en el articulo 53 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en
este Municipio, por lo que no existe obstaculo para la revocacién de la Licencia, habida cuenta de que
la manifestacion de su voluntad fue ratificada ante esta autoridad y que no existe duda respecto a la
renuncia de su derecho.

TERCERO: La revocacién de la Licencia no implica, la liberacion alguna de los adeudos
generados por la omisién en el pago de contribuciones municipales o de sanciones por infracciones
cometidas al Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en este Municipio,
por lo que deberan iniciarse los procedimientos legales para tal efecto.
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Por lo antes expuesto y fundado, los integrantes de esta Comisién ponemos a consideracion
de este Organo Colegiado Municipal el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se REVOCA la LICENCIA PARA LA VENTA DE CE RVEZA VINOS Y
LICORES EN BOTELLA ABIERTA O AL COPEO , otorgada a la persona moral ALIMENTOS
SELECTOS DEL JAPON, S.A. DE C.V., a través de su representante legal el C. MARCO ANTONIO
GUERRERO BRAVO, a quien se le autorizd para ejercerla en un establecimiento con el giro de
Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en botella abierta o al copeo, con el nombre
comercial de NIKKORI, en el inmueble ubicado en la Calle Rio Caura numero 366 oriente, Locales 1,
2, 3, 4 y 5 de la Colonia Del Valle de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y registrada ante la
Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4137. La revocacion decretada no implica liberacion alguna de los
adeudos generados por la omision en el pago de contribuciones municipales o sanciones por las
infracciones cometidas a la reglamentacién Municipal.

SEGUNDO.- Dese vista del presente acuerdo a la Direccién de Ordenamiento e
Inspeccion y a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, para que se practiquen las anotaciones
correspondientes en los registros administrativos.

TERCERO.- Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuntamiento dese el
legal y debido cumplimiento al presente acuerdo y notifiquesele personalmente a la persona moral
ALIMENTOS SELECTOS DEL JAPON, S.A. DE C.V.,, a través de su representante legal el C.
MARCO ANTONIO GUERRERO BRAVO.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N.L., a 27 de Septiembre de 2010 H. COMISION DE
ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO. C. LIC. ROBERTO BERLANGA SALAS, PRESIDENTE A FAVOR; LIC.
ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER
CANTU GONZALEZ VOCAL AFAVOR; C. LIC. HERNAN JAVIER GARCIA CORRAL FERRIGNO
VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. @ Nada mas quiero comentarles que el Nikkori fue
demolido porque estan construyendo un edificio en ese lugar donde estaba el Nikkori.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisidn de Espectaculos y
Expendio de Bebidas Alcohdlicas referente a la Revo  cacién de Licencia para la Venta
de Cerveza, Vinos y Licores en Botella Abierta o al Copeo otorgada dentro del
expediente 29/93 y a la que corresponde el nimero d e cuenta 4137, en los términos
expuestos, lo cual aprobado por unanimidad con 10 v otos a favor, 1 abstencién y 2
ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del segundo dictamen tiene la palabra el Regidor Roberto Berlanga
Salas relativo al Expediente Administrativo SP-17/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente:

A los integrantes de la Comision de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en fecha 21-veintiuno de Septiembre de 2010-
dos mil diez, nos fue turnado para su estudio, andlisis y dictamen el expediente administrativo niamero
SP-17/2010, formado por la Direccion de Ordenamiento e Inspeccion, dependiente de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento, con motivo de la solicitud presentada el dia 03-tres de Mayo de 2010-dos
mil diez, por la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, en su calidad de propietaria de un Restaurante
con el nombre comercial VASCO, con el proposito de obtener licencia que le autorice como
Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo en un
establecimiento ubicado en la Avenida José Vasconcelos nimero 1403 poniente, Local 8 entre las
Calles de Doblado y Degollado en la Colonia Rincon de San Francisco de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn; expediente respecto al cual se emite el siguiente DICTAMEN, tomandose en cuenta lo
siguiente:

RESULTANDO:

PRIMERO.- La C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO en su caracter de propietaria de un
Restaurante con el nombre comercial VASCO, present6 su solicitud ajustada con los requisitos para su
tramitacion de conformidad con el articulo 24 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, misma que fue radicada
con el nimero de expediente administrativo SP-17/2010, dicha documentacion consiste en lo siguiente:

1. Copia cotejada del permiso de uso de edificacion expedido con fecha 26-veintiséis de
Abril de 2010-dos mil diez, derivado del expediente nimero UE-19251/2010,
integrado por la Secretaria de Control Urbano, referente a Licencia de Uso de
Edificacion para giro especifico de Restaurante en un area de 335.81 metros
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cuadrados, en el local nimero 8, el cual forma parte del Centro Comercial Plaza
Santa Barbara, ubicado en la Avenida José Vasconcelos ndmero 1403 poniente,
esquina con la Calle Doblado en la Colonia Rincén de San Francisco de San Pedro
Garza Garcia, N.L., el cual se identifica con el expediente catastral nimero 09-016-
001, y cuenta con una superficie total de 7,656.60 metros cuadrados.

Copia cotejada de escrito signado por la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, en su
calidad de propietaria de un Restaurante con nombre comercial de VASCO, donde
manifiesta BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD que cumplira con todo los
términos y especificaciones sefialados en la Licencia de Uso de Edificacion nimero
UE-19251/2010 con fecha 26-veintiséis de Abril de 2010-dos mil diez.

Copia cotejada de credencial de elector numero de folio 0000109182616, a nombre
de la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO.

Copia cotejada de la cédula de identificacion fiscal folio A3592512 a nombre de la C.
SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, donde se desprende que su registro federal de
contribuyente es VAMS7402071A6.

Copia cotejada de Estado de Cuenta de Predial emitido en fecha 16-dieciséis de
Febrero de 2010-dos mil diez, donde comprueba el pago del impuesto predial de la
finca donde se ubica el negocio del cual se solicita la licencia.

Copia cotejada de no adeudo del inmueble y del giro comercial expedidas por la
Direccion de Ingresos del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., expedidos a
favor de la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, de fecha 21-veintiuno de Mayo de
2010-dos mil diez.

Escrito que contienen el consentimiento de 12-doce vecinos colindantes al inmueble
ubicado en la Avenida José Vasconcelos nimero 1403 poniente local 8 entre las
calles de Doblado y Degollado en la Plaza Santa Béarbara, en San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén.

Copia cotejada de contrato de arrendamiento de fecha 01-uno de Abril de 2010-dos
mil diez celebrado por una parte el C. ING. JESUS TORRES HERRERA con el
caracter de parte ARRENDADORA y por la otra la C. SOFIA VAZQUEZ
MALDONADO como parte ARRENDATARIA, contrato que concluye el dia 31-treinta
y uno de Marzo de 2019-dos mil diecinueve, segln consta en la clausula TERCERA
de dicho instrumento legal; contrato ratificado y registrado en Acta fuera de Protocolo
numero 39,304-treinta y nueve mil trescientos cuatro ante la fe del Licenciado y
Contado Publico Cesar Gonzalez Cantu, Titular de la Notaria Publica niumero 69-
sesenta y nueve con ejercicio en la Demarcacion Notarial que corresponde al del
Primer Distrito Registran del Estado de Nuevo Leén, en Monterrey, N.L.

Copia cotejada de la constancia expedida por la Comision Federal para la Proteccion
Contra Riesgos Sanitarios del Sistema Federal Sanitario, de Aviso de
Funcionamiento de Responsable Sanitario y de Modificacion, donde queda enterada
de la apertura del establecimiento de restaurante con servicio completo a nombre de
la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO.

Copia Cotejada del oficio numero Vo. Bo. CPCM-V.B. 015/10 relativo al visto bueno
de factibilidad de fecha 12-doce de Abril de 2010-dos mil diez, expedido por el
Coordinador General e Inspector de Proteccion Civil de este Municipio.

Copia cotejada del visto bueno de fecha 19-diecinueve de Febrero de 2010-dos mil
diez, con nimero de oficio SSM-JUR-092/2010, firmado por el Secretario de
Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Copia cotejada de Visto e Instructivo de notificacion de fecha 04-cuatro de Mayo de
2010-dos mil diez, signado por el Lic. Eduardo Alonso Mendivil en su calidad de
Director de Ordenamiento e Inspeccién de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, N.L., donde informa a la C. SOFIA
VAZQUEZ MALDONADO, que su solicitud de licencia fue admitida y se registra con
el numero de expediente administrativo SP-17/2010.

Copia cotejada de croquis donde se localiza el inmueble ubicado en la Avenida José
Vasconcelos nimero 1403 poniente, Local 8 en la Colonia Rincon de San Francisco
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén.

Copia cotejada de fotografias del local donde se solicita la licencia.

Copia Cotejada de Acta de Inspeccion Fisica realizada el dia 21-veintiuno de abril de
2010-dos mil diez por el Inspector adscrito a la Direccién de Ordenamiento e
Inspeccion del Municipio el C. ANGEL REYES MONTEMAYOR.

Escrito signado por la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, dirigido al Lic. Eduardo
Alonso Mendivil, Director de Ordenamiento e Inspeccién Municipal, informando que la
direccion del predio del establecimiento del cual se solicita la licencia de venta de
alcohol se ubica en la Avenida Vasconcelos Poniente niumero 1403 poniente Local 8
entre las calles Doblado y Degollado en la Colonia Rincén de San Francisco de San
Pedro Garza Garcia, N.L.

SEGUNDO.- En fecha 01-uno de Junio de 2010-dos mil diez, la Direccién de Ordenamiento e
Inspeccidn realizd una visita fisica al inmueble que se ubica en la Avenida José Vasconcelos nimero
1403 poniente, Local 8 en la Colonia Rincon de San Francisco de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, donde se levantd acta circunstanciada de inspeccion y se corrobord que los datos exigidos por el
Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas vigente en este Municipio y
proporcionados por la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO en su caracter de propietaria de un
restaurante con nombre comercial VASCO, para obtener la licencia de Restaurante con venta de
cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo.
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En consecuencia a lo anterior y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del
Republicano Ayuntamiento, es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano
Ayuntamiento, dictamen para la expedicion de licencia de alcohol, de conformidad con los dispuesto
por los articulos 58, 59, 60 fraccion V, 61 fraccién V punto 1y 2, 63, 64 y 66 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y articulos 5
fraccion |, 8 fraccion V, 24 y demas relativos del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas vigente en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO.- Que la solicitud presentada por el por la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO ,
reunio los requisitos exigidos por el articulo 24 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, por lo que se procedié a
integrar el expediente administrativo al que correspondié el numero SP-17/2010.

TERCERO.- Que de la documentacién anexada a la solicitud se desprende lo siguiente: 1.-
Que el local cuenta con Licencia de Uso de edificacién y que se encuentra en condiciones para
establecer la venta de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo; 2.- Que el
inmueble donde se pretende obtener la licencia para venta de cerveza, vinos y licores en envase o
botella abierta o al copeo se encuentra al corriente del pago de impuestos; 3.- Que de los vecinos
colindantes han emitido opinién favorable respecto a la licencia que se solicita; 4.-Que el solicitante
justifica que tiene la posesion derivada del inmueble donde se pretende instalar el establecimiento; 5.-
Que el local cumple con las medidas de seguridad para la operacién de dicho establecimiento; 6.- Que
se ha cumplido con la obligacion de informar a la Comisién Federal para Proteccidon contra Riesgos
Sanitarios de la apertura del establecimiento; 7.- Que se acredita la personalidad juridica con que
comparece el representante legal del negocio.

Asi mismo el personal adscrito a la Direccién de Ordenamiento e Inspeccién, en acatamiento
a lo dispuesto por el articulo 30 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas
Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, con fecha 01-uno de Junio de
2010-dos mil diez, realiz6 una visita de inspeccién al local ubicado en la Avenida José Vasconcelos
numero 1403 poniente, Local 8 en la Colonia Rincon de San Francisco de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, de la cual se levant6 acta circunstanciada, mediante la cual se acredita que han quedado
cumplidos los requisitos exigidos por los articulos 20 fraccién X y 30 del Reglamento que Regula la
Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

De igual manera se cumple con el supuesto que sefiala el Ultimo parrafo del articulo 25 del
Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, relativa al consentimiento de los vecinos colindantes de donde se
desprende la anuencia expresada en la forma siguiente:

Se consultaron a 08-ocho vecinos los cuales todos estan a favor de que se otorgue la licencia
solicitada, como sigue:

Vecinos de lado Izquierdo del Local: Avenida Vasconcelos nimero 1403, Locales 7, 4, 1, 2 y 3 a favor;
Vecinos del lado Derecho del Local: Avenida Vasconcelos nimero 1403, Locales 0, 9, 10, 12 y 13 a
favor;

Haciendo constar que no se pudo hacer la encuesta vecinal en la parte posterior porque es
una privada de casas en construccion (vacias), y en la parte de enfrente se encuentra el
estacionamiento comunal de la Plaza Comercial Santa Barbara; asi mismo se hace constar que si se
encuentran negocios con el mismo giro, un bar y dos restaurantes a una distancia menor de 200-
doscientos metros; no se encuentran escuelas, hospitales, areas publicas a una distancia de 200-
doscientos metros, del lugar de la inspeccion.

CUARTO.- Esta Comision ha encontrado que se ha cumplido con el procedimiento y
requisitos establecidos en los articulos 24, 25, 27, 28, 30 y 31 del Reglamento que Regula la Venta y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
acreditandolo con los documentos a que se hace referencia en el capitulo de Resultandos de éste
dictamen, por lo que concluimos que es factible el autorizar la peticién de licencia para un negocio con
el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este érgano Colegiado Municipal propone el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se APRUEBA otorgar a favor de la C. SOFIA VAZQUEZ MALDONADO, LICENCIA

PARA LA VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES EN ENVAS E O BOTELLA ABIERTA O AL

COPEO CON EL GIRO DE RESTAURANTE, con nombre comercial VASCO, ubicado en la Avenida
José Vasconcelos nimero 1403 poniente, esquina con la Calle Doblado, en el local nimero 8, del
Centro Comercial Plaza Santa Barbara, en la Colonia Rincén de San Francisco de San Pedro Garza
Garcia, N.L., local que cuenta con una superficie de 335.81 metros cuadrados, correspondiente al
expediente catastral nimero 09-016-001.
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SEGUNDO.- Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuntamiento dese el legal y
debido cumplimiento al presente acuerdo y notifiquese personalmente a la C. SOFIA VAZQUEZ
MALDONADO.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N.L., a 27 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO. C. LIC. ROBERTO BERLANGA SALAS PRESIDENTE A FAVOR; LIC.
ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER
CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LIC. HERNAN JAVIER GARCIA CORRAL FERRIGNO
VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, nhada mas una observacion, en la
sesion, no me acuerdo si fue en la anterior o una antes, hubo un comentario por parte de
nuestro Sindico el Lic. Hiram muy bueno que cuando tocaran los asuntos de desarrollo
urbano que le agregaran la fecha a las fotos, yo también quisiera que se agregaran en
cualquier tipo de inspeccién que se adjunten fotografias con fechas porque aqui viene un 28,
me imagino que es el dia 28, pero no viene el mes, ni el afio, la observacién que hizo el
Sindico es excelente si lo pudiéramos hacer en todo este tipo de documentales que se
adjunte también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisidn de Espectaculos y
Expendio de Bebidas Alcohdlicas referente al Expedi  ente Administrativo SP-17/2010
relativo a solicitud de Licencia para la Venta de Cerveza, Vinos y Licores en Envase 0
Botella Abierta o al Copeo con el Giro de Restauran te, en los términos expuestos, lo
cual fue aprobado por unanimidad con 11 votos a fav ~ or, 1 abstencién y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del tercer dictamen tiene la palabra el Regidor Roberto Berlanga Salas
relativo al Expediente Administrativo SP-19/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente:

A los integrantes de la Comisién de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 30-treinta de Julio de 2010-dos mil
diez, nos fue turnado para su estudio, andlisis y dictamen el expediente administrativo nimero SP-
19/2010, formado por la Direccién de Ordenamiento e Inspeccién, dependiente de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento, con motivo de la solicitud presentada por la persona moral CANGREJITO
REGIO, S.A. DE C.V. a través de su apoderado legal el C. VICTOR SETIEN VALENZUELA, con el
propésito de obtener licencia que le autorice como Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores
en envase o botella abierta o al copeo en un establecimiento con nombre comercial EL COSTENITO,
gue cuenta con licencia de uso de edificacion para giro especifico de Restaurante, con capacidad para
98-noventa y ocho comensales, ubicado en la Avenida José Vasconcelos nimero 345 oriente, Locales
116 A y B, entre las Calles Privada Cedros y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon; expediente respecto al cual se emite el siguiente DICTAMEN, tomandose
en cuenta lo siguiente:

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. VICTOR SETIEN VALENZUELA en su caracter de apoderado legal de la
persona moral denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., con nombre comercial EL
COSTENITO, presenté su solicitud ajustada con los requisitos para su tramitacion de conformidad con
el articulo 24 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, misma que fue radicada con el nimero de expediente
administrativo SP-19/2010, dicha documentacion consiste en lo siguiente:

1. Copia cotejada del permiso de uso de edificacion expedido con fecha 02-dos de
Junio de 2010-dos mil diez, derivado del expediente numero UE-19214/2010,
integrado por la Secretaria de Control Urbano, referente al uso de edificacion para
giro especifico de restaurante con capacidad para 98-noventa y ocho comensales,
construida en el lote al que corresponden los expedientes catastrales nimeros 11-
007-011 y 11-007-066, a la que se autorizé licencia de Uso de Edificacion para giro
especifico de Restaurante, los cuales cuentan con un superficie de 444.77 metros
cuadrados, asi como en el area de terraza de los mismos con una superficie de
113.10 metros cuadrados, en el inmueble ubicado en la Avenida José Vasconcelos
namero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las Calles de Privada Cedros y Rosales
de la Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; asi como
Oficio AMDG/JSECU/977/2010 de fecha 20-veinte de septiembre de 2010-dos mil
diez donde se ratifica la licencia otorgada en la fecha ya sefialada.

2. Copia cotejada de escrito signado por el C. VICTOR SETIEN VALENZUELA, en su
calidad de representante legal de la persona moral CANGREJITO REGIO, S.A. DE
C.V., con nombre comercial EL COSTENITO, donde manifiesta BAJO PROTESTA
DE DECIR VERDAD que cumplird con todos los términos y especificaciones

94



10.

11.

12.

13.

14.

15.

95

sefialados en la Licencia de Edificacion numero UE-19214/2010 con fecha 02-dos de
Junio de 2010-dos mil diez.

Copia cotejada de la cédula de identificacion fiscal folio A3580798 a nombre de
CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., donde se desprende que su registro federal de
contribuyente es CRE0908212S5.

Copia cotejada de Escritura Publica numero 320-trescientos veinte, de fecha 21-
veintiuno de agosto de 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Lic. Salvador
Sanchez Guerra, Notario, Titular de la Notaria Pudblica nimero 15-quince con
ejercicio en el Distrito de Biseca Torredn, Coahuila, relativa a la constitucion de la
empresa denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., para lo cual comparecen
los C. VICTOR SETIEN VALENZUELA, ALBERTO DE JESUS MARTINEZ GARCIA y
ALBERTO MURRA CAPIN, que ocurrieron a constituir una Sociedad Anénima de
Capital Variable, de una sociedad denominada CANGREJITO REGIO; asi como
poderes generales como Administrador Unico de la sociedad otorgados al sefior
VICTOR SETIEN VALENZUELA; en la Ciudad de Torreén, Coahuila a los 21-veintiin
dias del mes de Agosto del afio 2009-dos mil nueve.

Copia Cotejada del oficio numero CPCM - V. B. 017/10, relativo al visto bueno de
factibilidad de fecha 27-veintisiete de Mayo de 2010-dos mil diez, expedido por el
Coordinador General e Inspector de Proteccion Civil de este Municipio.

Copia Cotejada de escrito signado por el C. VICTOR SETIEN VALENZUELA de
fecha 04-cuatro de Marzo de 2010-dos mil diez, donde manifiesta bajo protesta de
decir verdad que los locales 116 LA y LB (antes local 29) los cuales se encuentran
dentro de una plaza comercial denominada Tanarah en la Avenida Vasconcelos N°
345 oriente entre Privada Cedros y Los Rosales de la Colonia Santa Engracia
identificados con los expedientes catastrales nimeros 11-007-011 y 11-007-066 en
San Pedro Garza Garcia, N.L., estan independientes de cualquier local o casa
habitacién.

Copia de boleta de Inscripcion de Constitucion de Sociedad en el Registro Publico
del Estado de Coahuila, con numero de Folio Mercantil Electronico 81429*1, control
interno nimero 7, de fecha 03-tres de Noviembre de 2009-dos mil nueve, expedida a
la persona moral denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V.

Copia cotejada de credencial de elector con nimero de folio 143494047 a nombre del
C. VICTOR SETIEN VALENZUELA.

Copias cotejadas de constancias de no adeudo del inmueble y del giro comercial
expedidas por la Direccién de Ingresos a favor de LIZETH ZABALAH MARIA Y/O
CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V.; DESARROLLOS AAA, S.A. DE C.V. Y/O
CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V. y CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., todos de
fecha 25-veinticinco de Marzo de 2010-dos mil diez.

Copia cotejada de aviso de funcionamiento, de responsable sanitario y de
modificacién expedida por la Comision Federal para la Proteccion Contra Riesgos
Sanitarios del Sistema Federal Sanitario, donde queda enterada de la apertura del
establecimiento de restaurante con servicio completo a nombre de la persona moral
denominada EL CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V.

Copia cotejada de croquis de ubicacion del negocio solicitante ubicado en la Avenida
José Vasconcelos nimero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las Calles Privada
Cedros y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

Copia cotejada de escrito que contienen el consentimiento para que se autorice la
venta de cerveza, vinos y licores en botella abierta o al copeo acompafiada de
alimentos de 09-nueve vecinos colindantes al inmueble ubicado en la Avenida José
Vasconcelos niumero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las Calles Privada Cedros
y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
Copia cotejada de contrato de arrendamiento de fecha 28-veintiocho de Enero de
2010-dos mil diez, celebrado por una parte la persona moral denominada
DESARROLLADORA TRINITY, S.A. DE C.V., representada para este acto por el C.
DIEGO MONTEMAYOR ALDAPE, con el caracter de parte ARRENDADORA vy por la
otra la persona moral denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V.,
representada legalmente por los C. ALBERTO MURRA CAPIN y VICTOR SETIEN
VALENZUELA, como parte ARRENDATARIA, contrato que tiene una vigencia de 03-
tres afios, segun consta en la Décima Segunda Clausula del Contrato de
Arrendamiento relativa a la Vigencia del Contrato; contrato ratificado ante la fe del
Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Titular de la Notaria Publica niimero 113-ciento trece del
Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n en San Pedro Garza Garcia, N.L.
Copias cotejadas de Estados de Cuenta de los expedientes catastrales nimeros 11-
007-011 y 11-007-066, de fecha 25-veinticinco de Mayo de 2010-dos mil diez,
mediante los cuales se comprueba el pago del impuesto predial del inmueble ubicado
en la Avenida José Vasconcelos niumero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las
Calles Privada Cedros y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

Copia cotejada del visto bueno de fecha 01-uno de Julio de 2010-dos mil diez, con
namero de oficio SSM-JUR-289/2010, firmado por el Encargado del Despacho de la
Secretaria de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; asi
como Oficio DMPC/057/2010 de fecha 27-veintisiete de septiembre de 2010-dos mil
diez donde se ratifica el dictamen emitido en la fecha ya referida.
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16. Copia cotejada de Visto e Instructivo de Notificacion de fecha 14-catorce de Junio de
2010-dos mil diez, signado por el Lic. Eduardo Alonso Mendivil en su caracter de
Director de Ordenamiento e Inspeccidn de la Secretaria del Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, N.L., donde admite a tramite la solicitud de licencia de la
persona moral CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V. representada legalmente por el
C. VICTOR SETIEN VALENZUELA, siendo registrada con el nimero de expediente
administrativo SP-19/2010.

17. Copias cotejadas de fotografias del local donde se solicita la licencia.

18. Copia cotejada de escrito signado por el Lic. Eduardo Alonso Mendivil en su calidad
de Director de Ordenamiento e Inspeccion del Municipio donde manifiesta su opinion
relativa a la solicitud registrada bajo el expediente administrativo nimero SP-
19/2010, manifestando que “analizando cada uno de los requisitos conforme al
articulo 24 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., y cumpliendo legalmente con ellos,
no se tiene ningln inconveniente en que se otorgue dicha solicitud.” Asi como
opinién emitida con posterioridad a visita de inspeccion realizada el dia 01-uno de
septiembre de 2010-dos mil diez, en la cual el mismo funcionario manifiesta que
“Analizando la visita de inspeccion se desprende que aunque los vecinos no tienen
ningln inconveniente en que se autorice la venta y consumo de bebidas alcohdlicas
en el establecimiento y fuera del local, ésta es un area comunal, por lo que,
estimamos que si se autoriza seria perjudicial, por la cercania con la circulacion de
vehiculos y también se obstruye el libre paso del pasillo de uso comun de la Plaza,
con lo que se deja a su consideracion.”

19. Copia de escrito signado por el Regidor Hernan Javier Garcia Corral Ferrigno en su
calidad de Presidente de la Comision de Evaluaciéon y Seguimiento de Control
Urbano del Republicano Ayuntamiento, donde requiere al Secretario de Control
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., “para que de forma
inmediata dé inicio al procedimiento administrativo correspondiente para proceder a
la cancelacion del permiso otorgado donde se la autoriza a establecer una terraza en
un area que corresponde al estacionamiento del edificio donde se encuentra este
negocio”, refiriéndose a la licencia otorgada por dicha dependencia a la persona
moral denominada el Cangrejito Regio, S.A. de C.V., y que en opinion de los
integrantes de dicha Comisién, el area que se le autoriz6 como terraza corresponde
fisica y realmente a varios cajones de estacionamiento.

20. Copia cotejada de acta de inspeccion de fecha 23-veintitrés de Junio de 2010-dos
mil diez, elaborada por el C. JOSE GUADALUPE DELGADILLO MEJORADO
Inspector Adscrito a la Direccion de Ordenamiento e Inspeccion; donde se
comprueba fisicamente que lo descrito por el C. VICTOR SETIEN VALENZUELA en
su caracter de representante legal de la persona moral denominada CANGREJITO
REGIO, S.A. DE C.V., es parcialmente cierto.

SEGUNDO.- En fecha 23-veintitrés de junio de 2010-dos mil diez, la Direccién de
Ordenamiento e Inspeccién realiz6 una visita fisica al inmueble que se ubica en la Avenida José
Vasconcelos numero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las Calles Privada Cedros y Rosales de la
Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; donde se levantd acta
circunstanciada de inspeccién y se corrobor6 que los datos exigidos por el Reglamento que Regula la
Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas vigente en este Municipio y proporcionados por el C.
VICTOR SETIEN VALENZUELA en su caracter de representante legal de la persona moral
denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., para obtener la licencia de Restaurante con venta
de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo, en un establecimiento con giro
especifico de Restaurante, son parcialmente correctos.

En consecuencia a lo anterior y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del
Republicano Ayuntamiento, es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano
Ayuntamiento, dictamen para la expedicion de licencia de alcohol, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 58, 59, 60 fraccion V, 61 fraccion V punto 1 y 2, 63, 64 y 66 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y articulos 5
fraccion |, 8 fraccion V, 24 y demas relativos del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas vigente en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- Que la solicitud presentada por el C. VICTOR SETIEN VALENZUELA en su
caracter de representante legal de la persona moral denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V.,
reunié los requisitos exigidos por el articulo 24 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que se procedi6 a
integrar el expediente administrativo al que correspondié el numero SP-19/2010.

TERCERO.- Que es de relevancia hacer referencia y precisar que de conformidad con el
permiso de uso de edificacion expedido con fecha 02-dos de Junio de 2010-dos mil diez, derivado del
expediente nimero UE-19214/2010, integrado por la Secretaria de Control Urbano, referente al uso de
edificacion para giro especifico de restaurante con capacidad para 98-noventa y ocho comensales,
construida en el lote al que corresponden los expedientes catastrales nimeros 11-007-011 y 11-007-
066, a la que se autoriz6 licencia de Uso de Edificacion para giro especifico de Restaurante, cuenta
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con un area de terraza con una superficie de 113.10 metros cuadrados, en el inmueble ubicado en la
Avenida José Vasconcelos numero 345 oriente, Locales 116 A y B, entre las Calles de Privada Cedros
y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén; ante lo cual, es de
sefialarse las siguientes consideraciones légico-juridicas de las cuales se desprende que se
contravienen varias disposiciones del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas
Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., como sigue:

a)

b)

c)

Que de las inspecciones realizadas en fechas 23-veintitrés de junio de 2010-dos mil diez y
01-uno de septiembre de 2010-dos mil diez por la Direccidon de Ordenamiento e Inspeccion
dependiente de la Secretaria del R. Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
N.L., se detect6 que la referida terraza se ubica fisicamente en un area que corresponde a 6-
seis cajones de estacionamiento, lo cual provoca limitacion a dicha area y riesgo e
inseguridad para los clientes del establecimiento, en este orden legal, debemos sefialar que el
articulo 23 fraccion |, del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. precisa que el Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, N.L., es la autoridad facultada para negar una licencia, para la venta
0 consumo de bebidas alcohdlicas en los términos y condiciones previstas por el propio
Reglamento; procediendo la negativa de la licencia cuando se afecte el interés social,
actualizandose esta afectacion cuando se propicie la inseguridad de los clientes al interior o
exterior del establecimiento; situacidon que acontece en el presente caso ya que los clientes
del establecimiento estaran en riesgo y en una inminente inseguridad al consumir bebidas
alcohdlicas en un area descrita como terraza que realmente corresponde a un espacio para
estacionamiento. Lo anterior se robustece con la opiniébn emitida por el Director de
Ordenamiento e Inspeccion Lic. Eduardo Alonso Mendivil al precisar que “Analizando la visita
de inspeccion se desprende que aunque los vecinos no tienen ningln inconveniente en que
se autorice la venta y consumo de bebidas alcohélicas en el establecimiento y fuera del local,
ésta es un area comunal, por lo que, estimamos que si se autoriza seria perjudicial, por la
cercania con la circulacién de vehiculos y también se obstruye el libre paso del pasillo de uso
comun de la Plaza, con lo que se deja a su consideraciéon.” Por lo cual no resulta procedente
autorizar la licencia solicitada; por contar con un area sefialada como terraza que fisicamente
corresponde al area de estacionamiento incurriendo en las ilegalidades y riesgos para
terceros que se detallan; luego entonces, en razén de lo anterior no se autoriza la licencia
para la venta de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo con el giro de
restaurante.

Que de acuerdo al Diccionario de la Real Academia Espafiola una terraza se define como:
“Terreno situado delante de un café, bar, restaurante, etc., acotado para que los clientes
puedan sentarse al aire libre.” En consecuencia, la terraza se encuentra fuera del
establecimiento, es decir, en un area exterior al restaurante; en tal virtud, es un area en la cual
no se deben expender bebidas alcohdlicas, esto es, que la elaboracién, preparacion, venta y
consumo de cualquier bebida alcohdlica debe hacerse dentro de las instalaciones destinadas
para el permiso que se otorga, quedando prohibido estrictamente sacarlas del
establecimiento, tal como lo prescribe el Ultimo parrafo del articulo 20 del Reglamento que
Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L., en tal virtud, de autorizarse la licencia solicitada se estaria contraviniendo el
numeral citado, ya que la presunta terraza es parte integral del establecimiento. Detectandose
ademas que el area que se indica como terraza corresponde fisicamente al area de 6-seis
cajones de estacionamiento lo cual contraviene lo que establece en el Articulo 15
concatenado con la fraccion VIII, del articulo 73 del Reglamento que Regula la Venta y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., que
precisa que la venta o consumo de bebidas alcohdlicas, solo podra realizarse en los
establecimientos que cumplan con los lineamientos sefialados por el propio Reglamento,
previa licencia que para tal efecto otorgue la autoridad municipal competente; debiendo el
titular de la licencia, sus representantes, empleados, encargados o administradores del
establecimiento, cumplir con los lineamientos de operacion del giro del negocio, siendo entre
otros el abstenerse de utilizar las banquetas, la calle y los estacionamientos para la
realizacién de las actividades propias del giro. Luego entonces, si el area que se indica como
terraza corresponde fisicamente a cajones de estacionamiento no se cumple con el
lineamiento consignado en el articulo 73 fraccién VIII del Reglamento invocado, en
consecuencia se decreta la no factibilidad de otorgar una licencia para venta de cerveza,
vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo.

Que de igual forma contraviene lo que enuncia y obliga el primer parrafo del Articulo 15 del
Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L., al sefialar que la venta o consumo de bebidas alcohdlicas, solo
podra realizarse en los establecimientos que cumplan con los lineamiento sefialados en dicho
Reglamento, y que dentro de estos lineamientos precisa que, el titular de la licencia, sus
representantes, empleados, encargados o administradores deberan impedir la venta de
bebidas alcohdlicas fuera del area de servicio al cliente del establecimiento, consignando que
esta prohibido el expender las bebidas alcohdlica en areas tales como patios, traspatios,
estacionamientos, terrazas, pasillos, bodegas, habitaciones contiguas o a través de ventanas,
de esta forma lo consigna la fraccion XXIII, del articulo 73 del Reglamento en cita. Bajo este
contexto legal resulta evidente que se debe negar la licencia solicitada en virtud de que en el
local del negocio del cual se solicita licencia para venta de cerveza, vinos y licores en envase
o botella abierta o al copeo, cuenta con un area de terraza calificada y autorizada de esta
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manera por la Secretaria de Control Urbano, y que fisicamente corresponde a un area de
estacionamiento, en este orden es evidente que contraviene lo dispuesto por el numeral
anteriormente invocado ya que de autorizarse la licencia solicitada se estarian expendiendo
bebidas alcohdlicas en una denominada terraza que corresponde a un estacionamiento lo
cual contraviene flagrantemente lo ordenado en el Reglamento que Regula la Venta y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., y que trae
como consecuencia légico juridica que se niegue la licencia solicitada.

d) Que en fecha 09-nueve de septiembre de 2010-dos mil diez el Regidor Hernan Javier Garcia
Corral Ferrigno en su calidad de Presidente de la Comision de Evaluacién y Seguimiento de
Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, signa escrito que envié al Arg. Aldo Manlio
Decanini Garza en su caracter de Secretario de Control Urbano del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, N.L., en el cual expone textualmente: “Por medio del presente me es grato
saludarlo afectuosamente, y en mi calidad de Presidente de la Comision de Evaluacion y
Seguimiento de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, tengo a bien referirle
expediente relativo a la persona moral denominada el Cangrejito Regio, S.A. de C.V., del cual
en la opinion de los integrantes de la Comisién de Evaluacion y Seguimiento de Control
Urbano, el area que se le autoriz6 por su Secretaria como terraza, corresponde fisica y
realmente a varios cajones de estacionamiento. En este contexto legal se le requiere para que
de forma inmediata de inicio al procedimiento administrativo correspondiente para proceder a
la cancelacion del permiso otorgado donde se le autoriza a establecer una terraza en un area
que corresponde al estacionamiento del edifico donde se encuentra este negocio.
Agradeciendo de antemano las acciones inmediatas que emprenda sobre el caso en mencién;
en espera de que se informe a esta Comision de Evaluacién y Seguimiento de Control Urbano
sobre las acciones legales que realice su Secretaria, quedo atento para cualquier duda o
aclaracion.”

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este érgano Colegiado Municipal propone el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se NIEGA otorgar a favor de la personal moral denominada CANGREJITO REGIO, S.A.
DE C.V., LICENCIA PARA LA VENTA DE CERVEZA, VINOS Y LICORES EN ENVASE O BOTELLA
ABIERTA O AL COPEO DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO CON E L GIRO DE RESTAURANTE,
con el nombre comercial EL COSTENITO, por conducto de su representante legal el C. VICTOR
SETIEN VALENZUELA, cuyo local esta ubicado en la Avenida José Vasconcelos namero 345 oriente,
Locales 116 Ay B, entre las Calles de Privada Cedros y Rosales de la Colonia Santa Engracia de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; el cual cuenta con un superficie de 444.77 metros cuadrados, y un
area de 113.10 metros cuadrados que corresponden a la terraza, la cual fisicamente corresponde al
area de estacionamiento; con capacidad para 98-noventa y ocho comensales; edificacién construida en
el lote al que corresponden los expedientes catastrales niameros 11-007-011 y 11-007-066.

SEGUNDO.- Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuntamiento dese el
legal y debido cumplimiento al presente acuerdo y notifiquese personalmente a la persona moral
denominada CANGREJITO REGIO, S.A. DE C.V., por conducto de su representante legal el C.
VICTOR SETIEN VALENZUELA.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N.L., a 01 de Octubre de 2010. H. COMISION DE
ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO. C. LIC. ROBERTO BERLANGA SALAS PRESIDENTE A AFAVOR; LIC.
ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO AUSENTE CON AVISO; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LIC. HERNAN JAVIER GARCIA CORRAL
FERRIGNO VOCAL A FAVOR.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . No me queda claro, se le esta
negando el permiso de copeo, ¢por qué?, porque tiene las mesas en el estacionamiento
Roberto.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  El reglamento actual dice que no puedes vender en
terrazas, alcohol.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . ¢,Por qué esta en el estacionamiento?,
¢équitando el restaurante las mesas del estacionamiento, se le va a dar la licencia?

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  El tendria que volver a pedir un permiso, solamente
con sus dos locales, los cuales ya estan funcionando y no tiene ningun problema.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . ¢ Cual es la Secretaria que va a quitar
las mesas del estacionamiento? y ¢por qué no ha procedido con esto si ya habia mandado
Hernan el oficio?

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Pues habria que preguntarle al Arquitecto Aldo.
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Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . ¢La Secretaria de Control Urbano es
la encargada de quitar las mesas?

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. El Presidente de la Comision de Evaluacion,
Hernan le mandoé el contenido que yo lei a pidiéndole a Aldo que revocara el permiso, pero
hasta ahi es donde yo lei, es lo que me mandan a mi.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Es que no me queda claro ¢qué
Secretaria?, si algin abogado me dice que Secretaria va a quietar las mesas de ahi.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Bueno, lo
gue me estan explicando es que la Secretaria de Control Urbano dio el permiso para que se
instalen las mesas en estos cajones de estacionamiento, no para que se vendiera, el
permiso de alcohol lo tiene adentro del restaurante no afuera, con una extension que esta
haciendo.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . ¢Pas6 por Cabildo poner las mesas a
fuera?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: No.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Esta mal dado ese permiso, o sea, el
restaurante si puede dar copeo dentro del restaurante mas no en la terraza.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. No, le estamos negando el permiso total, ahorita
esta trabajando con permisos temporales de 15 dias, para que él pueda tener el permiso a
dentro, porque adentro no tiene problema, con que quite la terraza de afuera, vuelva a meter
el permiso a ordenamiento de alcoholes, se le otorga a dentro no hay problema.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Yo te entiendo y el restaurante
funciona como restaurante y le vamos a dar su permiso de alcoholes quitando las mesas,
¢ quién les va a quitar las mesas? es lo que yo quiero saber.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  El si decide conseguir permiso permanente en la
venta de alcohol

Regidor, C. Rall Maldonado Tijerina. A ver, para clarificar, yo entiendo que no se le otorga
el permiso para venta de bebidas alcoholicas en el exterior, el puede vender en el interior y
puede dejar las mesas a fuera, pero puede dejar las mesas a fuer ay no vender alcohol a
fuera.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Mira Radl, el fue y saco un permiso de uso de suelo
incluyendo lo de adentro y lo de afuera, asi nos llega a nosotros, nosotros al tomar el caso y
al ver que no esta permitido en terrazas vender alcohol, entonces le estamos negando el
permiso.

Paso seguido para que el pueda vender adentro, tiene que quitar la terraza, volver a meter el
permiso y ya sin problemas a dentro se le otorga.

Regidor, C. Rall Maldonado Tijerina. No me queda claro porque tiene que quitar la terraza
si ya se le autorizo, en la terraza puede que no venda bebidas alcohélicas, pueden quedar
las mesas.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Si, le puede seguir operando ahi, pero sin permiso
de ventas de alcoholes, es que el permiso es por todo el local, entonces no puedes otorgar
el permiso por una parte.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Respondiendo, mas bien, no respondiendo, a lo
mejor en el mismo sentido de t( pregunta, quien es el que se encarga de quitarle las mesas
mientras no tenga el permiso adecuado, no sé si es a lo que tu te refieres, no sé si sea
Desarrollo Urbano creo que no le compre, le compre a Ordenamiento e Inspeccién o ¢a
quién le corresponde?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Es que el

tema es que la Secretaria de Control Urbano otorgd el permiso para la instalacion de las
mesas.
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Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Si, Desarrollo Urbano te da el permiso del uso
de suelo, mas no te da el permiso para que instales determinado negocio, eso lo da
Ordenamiento e Inspeccion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Para la
venta de Alcohol, lo da Ordenamiento e Inspeccion, pero para la colocacion de esa terraza lo
dio Control Urbano.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Pero respondiendo la pregunta de la Regidora
Villarreal, quién quita las mesas? porque Control Urbano no se encarga de restaurantes

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: En este
caso tendria que ser el duefio del restaurante si quiere el permiso del alcohol.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Pero una cosa, Control Urbano para mi
punto de vista dio un permiso mal otorgado en un estacionamiento usando los cajones,
porque si damos nosotros el permiso ese el resto de los restaurantes van a empezar a usar
la terraza, el estacionamiento como terraza.

Estamos de acuerdo con una plaza que ya esta saturada de restaurantes.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Bueno, ahorita hos vamos a preguntar que si la
comision formada y presidida por Hernan funciona, porque ya emitié un dictamen o esta de
parapeto nada mas.

Ya emiti6 el dictamen de que quiten, que ordena a Control Urbano que lo quiten.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Yo iba a hacer una
presentacion con Aldo, lo vamos a hacer en la siguiente sesion de la Plaza Tanarah, para
que puntualmente, yo me acuerdo de haber escuchado discusiones en este Cabildo que si si
sobraban o no sobraban, para tomar la determinacién, entonces ver si lo revocamos o no lo
revocamos y ver sobre que bases y porque lo di, entonces si te parece en la presentacion
de la siguiente sesion por lo pronto esta negado el permiso de alcoholes en la proxima
sesion te aclarara Aldo sobre que o con que criterios se autorizé, te parece bien.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Gracias.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No lo quise tomar, pero la Plaza Tanarah indica
gue en cada uno de los dos locales que tiene permiso nada mas para 6 comensales, quiere
decir que tiene permiso para 12 comensales y lo esta pidiendo para 92.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Precisamente nos
van a presentar toda la situacion de la Plaza Tanarah, lo traia Control Urbano, nada mas si
me permiten que hagan una presentacién en general de toda la plaza de lugar por lugar,
para ver que se autorizé y ver que es lo que esta pasando.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Eso sera
en la proxima Sesion Ordinaria.

Se somete a su consideracion el dictamen presentado por la Comisiéon de
Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas refe rente al Expediente
Administrativo SP-19/2010 relativo a solicitud de L  icencia para la Venta de Cerveza,
Vinos y Licores en Envase o Botella Abierta o al Co  peo dentro del Establecimiento con
el Giro de Restaurante, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 11 votos a favor, 1 abstencibny 1 a  usencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el punto nimero 11 del Orden del Dia, que es Asuntos Generales, se
encuentra inscrito primeramente:

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Gracias, dos tres
puntillos muy breves, una tenemos un problema de hasta quejas de los propios Regidores
de baches en Vasconcelos y demas, que la realidad pues no eran municipales, tenia
problemas con 21 registros de Agua y Drenaje que es responsable Agua y Drenaje de
levantarlos y taparlos, 11 registros de Telmex y 4 de Gas Natural, como era un clamor
enorme ciudadano, yo pedi que lo hiciéramos nosotros porque yo ya traia pleito con Agua y
Drenaje, ya no los dejdbamos operar y la realidad es que no lo reparaban, nada mas le
estaban echando la culpa al Municipio de que esas famosas alcantarillas eran
responsabilidad nuestra levantarlas y no era el caso, entonces nada mas les informé que
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tome la decision de mandarlas reparar por cuenta del Municipio porque ya era un clamor
popular.

Entrando en el tema de Adquisiciones, yo tengo nada mas tres comentarios, uno que si
tenemos un problema de operacién muy serio en tardanzas, miren, independientemente de
las razones por el cual los retrasos, el 8 de julio se presentdé una requisicién, en julio 16 se
presenté una requisicién de asfalté que todavia no esta surtida, luego en julio 27 hay otra
requisicion que esa se resolvio 2 meses después, una requisicién de julio 27 y aqui estan las
requisiciones, porque habia comentarios que no habian hecho las requisiciones, aqui tengo
todas las requisiciones y firmadas por Adquisiciones y por Tesoreria.

Luego tengo esta de julio 27, la licitacion paso practicamente hasta el 24 de septiembre y a
mi me dejaron un mes sin asfalto, en San Pedro, yo no puedo aguantar asi una critica
ciudadana por broncas internas que tenemos que resolver y tengo ahorita una de septiembre
6 que todavia ni si quiera entra a concurso, ni se ha licitado ni nada.

Tengo otra de agosto 20, no perddn estas son de septiembre 20, por 1,400 toneladas que ni
si quiera han entrado a la toma de decisiones, entonces la realidad si necesitamos de
encontrar férmulas para hacer mas expedito, porque independientemente que revisemos
todo lo que queramos revisar y que sea transparente todo lo que quieran transparentar,
tenemos que ser eficientes, porque al final de cuentas no podemos sacrificar la calidad de la
operacion por un determinado procedimiento interno que tenemos que mejorar y que creo
que para eso estamos, entonces le estoy pasando ahorita un reglamento que le pedi al
Contralor y a Gabriela que es nuestra Presidenta de Transparencia y luego les pedi ya mas
0 menso que se habia elaborado se los presentaran, también lo compartimos con Ramiro y
es una propuesta de adiciones al Reglamento de Adquisiciones Arrendamientos y
Contrataciones, basicamente yo les pediria que lo lean en la proxima que haya oportunidad,
yo creo que en la préxima ordinaria y ya con sus observaciones para no andar, sacar esto a
consulta si no hay por lo menos un criterio que todos estemos mas o menos de acuerdo, el
que tenga observaciones yo le pediria que si se las hace llegar a Ramiro, para que él en su
oportunidad pueda elaborar un dictamen y luego presentarlo otra ves a Cabildo ya
oficialmente.

Entonces, basicamente comentarles que lo que estoy proponiendo, que el Presidente sea el
Director de Adquisiciones pero sin voto; luego un Secretario, que representaria a la
Tesoreria Municipal y este si tendria voto; luego el Sindico Primero con voz y voto; el
Regidor de la primera minoria con voz y voto; el Regidor Presidente de la Comisién del
Republicano Ayuntamiento del ramo de la Secretaria solicitante con voz y voto y 4
ciudadanos, o sea basicamente tendriamos 4 internos y 4 externos, con voz y voto los
ciudadanos, o sea tienen el 50% los ciudadanos de voto y 4 internos en los cuales esta un
representante de la oposicion, el Regidor que esté encargado de esa famosa Comision y
basicamente lo que estamos proponiendo, esto lo van a ver 3 comisiones, una que tiene
aproximadamente, ahi lo van a ver, 46 areas de adquisiciones, otra tiene 29 y la otra tiene
24 y mas o menos son como $30 millones de pesos de adquisiciones de cada una de estas
dependencias, entonces lo que vamos a tratar es, hay unos que son inamovibles que son el
Secretario, los de Finanzas o los que sean y luego los que si vana ser movibles van a tener
4 ciudadanos que vamos a nombrar por el Cabildo, luego hacemos una consulta de cémo
hacer todo esto, entonces les digo, esto es basicamente una propuesta bienvenidos todos
los comentarios para ya afinarla y ya no andar luego en las consultas con una serie de
pruebas.

Entonces ahi lo tiene en sus carpetas entonces nada mas les voy a pedir que lo vean y
puntualmente le hagan llegar a Ramiro todos sus comentarios, espero que con esto Si
estamos también puntalmente que si no viene aqui no, es un comentario personal, aqui
viene minimo una junta al mes de cada una de las comisiones, San Pedro compra mas o
menos 1,500 compras al mes, o sea, tenemos como 50 operaciones diarias de
adquisiciones, obviamente a mi si me interesa mucho que tengan un tiempo maximo de
respuesta, porque como les digo, en el asfalto me quedé un mes sin asfalto y de esa
adquisicién a la otra adquisicion me quede otro mes sin asfalto después de Alex, entonces si
tenemos que resolver la agilidad de tener los productos, los ciudadanos no saben de estas
broncas, ellos nada méas ven que hay baches y la reventadero es para ac4, igual si es de
Agua y Drenaje o lo que sea ellos no saben de quien es la bronca, ellos nada mas cayeron
en un poso y quieren que el municipio se los resuelva.

Bueno entonces vamos a tratar de cambiar todos estos procedimientos para mejorar la
agilidad delas soluciones para ser el primer Municipio yo creo ciudadanizado de este pais y
al final de cuentas con una votacién por ustedes de las propuestas que aqui también vienen
de que tipo de ciudadanos buscamos, obviamente que tengan calidad moral, que sepan del
tema, lo que quieran, pero bienvenidas todas las sugerencias.

El tercer comentario, perdén nada mas que queria hacer yo desde hace dos mes, no sé
cuanto le habia pedido al Contralor, que trataramos de hacer una auditoria, yo se que hay
inquietud de todos y yo la comparto, pero que fuera propuesta del Contralor que buscara al
auditor, como tengo aqui una mayoria de panistas, a mi se me ocurrié6 por no hacerla
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personal se la pedi al partido como le pedi a los de oposicién del Cabildo que me dejaran
hacer el Reglamento, pues le pedi simplemente a la Presidenta de mi partido que si ella me
podria sugerir hacer una propuesta, se lo comenté al Coordinador de los Regidores de mi
partido, también hubo objeciones, también yo les pediria se me hacen el favor por respeto a
todo el Cabildo pues que ojala se puedan poner de acuerdo incluyendo a todos como le
hacemos para hacer la seleccién del famoso auditor, yo he hecho dos propuestas y he
recibido por diferentes circunstancias criticas, yo les pediria ahorita si no les importa me
quedo a los otros dos asuntos y me voy corriendo porque tengo dos broncas importantes
que quisiera poder atender si no les importa, igual si se quieren quedar un minutito después
y juntarse, platicar de que métodos requieren para elegirlo, pero les digo los dos que he
propuesto de buena fé los dos ha recibido sino queja de uno, queja del otro y de hecho
decirles a Hernan que se acaba de ir el fue a decirme yo quiero uno de los tres mejores y
olvidense de todos los demas y otros tiene una propuesta de ellos, hay varias propuestas yo
no les puedo dar gusto estoy haciendo mio mayor esfuerzo por darle simplemente gusto a
todos, entonces les pediria si se pueden quedar 3 minutos después de la sesion cuando
concluya, si platican de este tema y mafiana me digan cual es su vison al respecto, les
parece.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy bien,
tiene el uso de la palabra el Sindico.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Muy rapido, me voy a referir
primero a dos cuestiones del Alcalde, nada mas tres informes muy breves.

La Comision de Ramiro no esta facultada para emitir ese dictamen, puede hacer llegar una
propuesta, que tiene que cumplir con los requisitos de una iniciativa, aqui van a tener que
formular la iniciativa, o sea porque estos son los puntos concretos, porque todavia faltan la
iniciativa y en segundo lugar para que lo vayan pensando el punto mas cuestionable
constitucionalmente es si los ciudadanos pueden participar en ese Comité en cuanto a que
es una funcién propia del gobierno, yo me reservo la opiniéon para no influir, pero como les
digo ese es el punto que debe de estudiarse, nada mas lo sefialo sin discusion.

Lo otro es nada mas informarles les van a repartir ya entregamos a la Direccion de Gobierno
unos dictamenes para el efecto de que vayan corriendo los 7 dias, para que ya podamos
avanzar, entonces ya los tiene a en su disposicion.

En segundo lugar respondiendo a una pregunta del Arquitecto Eduardo, muy breve, qué que
era lo que propone la Arg. ElosuUa, en sintesis se refleja que el Unico cambio que ha sido el
de la matriz de compatibilidades de uso y destinos del suelo para zonas secundarias,
seccion corredores urbanos, que es lo que pedia Cruz, para que quede claro eso.

Por dltimo no sé si ya les entregaron o les van a entregar un oficio en virtud precisamente de
la facultad que tengo como Sindico Segundo y con base en el articulo 38 del Reglamento, le
he asignado a la Lic. Morton Peréz las comisiones que debe de cubrir que ya cubria
anteriormente, entonces para que sepan va con copia para cada Presidente de la Comisién
y se aflade que cuando existan Comisiones Transitorias también auxiliard, yo le
recomendaria que en la transitoria afiadieran a la Licenciada y a la Lic. Vicky para que les
pueda auxiliar en los tramites correspondientes, también probablemente yo no habia visto en
mi agenda, yo tengo una audiencia a las 9:30 de la mafiana en la Junta de Conciliacién, si la
puedo posponer lo hago o si no, no implica otra cosa mas que simplemente cumplir con esa
obligacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Tiene el
uso de la palabra primeramente el Presidente Municipal.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Bueno, a ver nada
mas por precisar y yo digo por eso esta aqui Hiram, haganle llegar las observaciones a
Ramiro en el entendido que él esta como responsable como Sindico Primero de esta area a
su vez se las tenemos que turnar a Hiram para que haga ya lo correspondiente, quiero que
se las manden a Ramiro para no estarle dando lata a Hiram y que Ramiro nos haga el favor
de ver el conceso y demas, cual era el otro punto, les pedi a los abogados, como se ahorita
ya los tenemos con voz, nada mas que le chequen legalmente y ojala les podamos dar voto
yo creo que esto va en el sentido de transparencia, si por algin motivo no se puede
simplemente los dejamos con voz en el mismo esquema, 0 sea que sean 4 ciudadanos que
sepan del tema que obviamente aunque no puedan votar algo se hace ahi chueco o algo
igual van a repelar y nos van a informar, ojala los podamos hacer con voto con todas las
ganas para mi ya de transparentar el area, pero como dice Hiram, si estamos violentando
algo, entonces los dejamos con voz sin voto, pero yo creo que deberia de ser el mismo
esquema.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Tiene
primero el uso de la palabra la Regidora Gabriela Villarreal.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Yo les quiero pedir a mis compafieros
que la forma de escoger el despacho para auditoria, sea a través de una consulta publica y
asi no es que el despacho que yo ofrezco u ofrece mi compafiero, que se haga una consulta
y escogeremos cual es el despacho que elijamos para que sea mas transparente esta
auditoria y asi no dirigimos la auditoria ni td, ni yo, ni nadie, que sea transparente por favor.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Soélo para
terminar.

Sindico Primero, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Una mocion, dado que el Alcalde
tenia que retirarse para hablar del tema nos quedamos después de la sesion.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Terminando la
sesion se quedan tres minutos y discuten del tema en particular, a mi me da los mismo, yo
hago dos propuestas y las dos me las han criticado, yo les quiero dar gusto a todos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: En el
Gltimo asunto general esta el Lic. Eduardo Cruz.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es referente a lo mismo, es muy importante lo
gue tu estas diciendo tiene mucha razén en la cuestion sobe todo del asfalto, me toco ver un
caso en la calle Sierra Azul y Roberto Garza Sada, en el que la base ya estaba tendida, ya
estaba impregnada, faltaba echar la carpeta, se vino otra vez las lluvias y por no tener la
carpeta se echaron a perder cerca de $400 mil pesos.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Me tocaron muchos
de esos por no tener asfalto, nada mas quiero comentar una cosa, yo tengo atribuciones por
estar declarado zona de emergencia no tengo ni que hacer concursos, lo he respetado por
darle toda las transparencia y no he querido tomarme una decisién de brincarme las trancas,
gue no es brincarmelas, tengo la facultad de hacerlo, lo que si les digo es que ya estoy
bombo es que tengo muchos baches que no he podido reparar, que no me dieron el asfalto
al momento de terminarlo y ahora tengo un boquetén de muchisimo mas dinero que por
andar ahorrandose $10 pesos va a costar una fortuna adicional para reparar las mugres que
se me fastidiaron por no tener asfalto.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Todas estas son quejas del SIAC, de
baches por el mes y medio que estuvimos sin carpeta asféltica.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es que no puedes estar todo sujeto a que te lo
aprueben, el Director de Adquisiciones y el Secretario de Obras Publicas deben de tener la
facultad inmediata.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Yo las tengo, te dije
gue no las quise atribuirmelas, porque estoy tratando de corregir las partes administrativas,
yo se que tengo facultad para dar simplemente los contratos, por eso estoy tratando de
corregir la comision y que obviamente sea mas expedita, yo no puedo andar oye porque no
invitaron a fulano, oye en este contrato vamos a pagar porque, yo no tengo ese tiempo, yo
tengo que cumplir con la ciudadania y no puedo darme el lujo como ahora por andarme
ahorrando unos cuantos pesos me costd una fortuna no haber tenido el asfalto en ese
momento.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Mir aun bache que te cuesta $4 mil pesos en
arreglarlo si lo dejas crecer se te vuelve un mega broncon, como el paso a la calle.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Ese es el problema que traemos
ahorita.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es muy facil, dale las atribuciones al de
Adquisiciones y que compre a determinado precio a un rango, porque le tienes que dar un
rango abierto porque el asfalto esta cambiando, porque sube el petréleo.

Hay personas aqui presentes que querian todo absolutamente transparente nada mas que
entiendan que nos costd una fortuna eso.
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Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Bueno, si haces eso es muy facil medirlo porque
es con volimenes, en cuanto a las obras que se realicen y luego mandas a un inspector que
se haya hecho el determinado bacheo.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Asi estabamos Guarro, pero Ramiro
detuvo para checar el precio de la carpeta asfaltica y se detuvieron las compras u mes y
medio, fue el problema.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
Atendiendo la prisa que tiene el sefior Alcalde, que les parece que terminemos con la sesion,
nos quedamos a discutir este tema.

Por dltimo, en el punto nimero 12 Clausura de la Sesion y habiendo sido agotados los
puntos de la Orden del Dia para esta Primera Sesion Ordinaria del mes de octubre de 2010
y siendo las 18:55-dieciocho oras con cincuenta y cinco minutos me permito declarar
clausurados los trabajos de la misma. Gracias.
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