ACTA NO. 26
SEGUNDA SESION ORDINARIA

DEL MES DE NOVIEMBRE

16 DE NOVIEMBRE DE 2010
Buenas tardes, Sefioras y Sefiores Regidores y Sindicos, en cumplimiento a lo establecido
en el articulo 27, fraccién lll, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del
Estado de Nuevo Le6n y el articulo 27 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, se les ha convocado el dia de hoy
16 de noviembre de 2010 a las 16:00 horas a fin de celebrar la Segunda Sesién Ordinaria
correspondiente al mes de noviembre del presente afio; por lo que solicito al ciudadano
Secretario del Republicano Ayuntamiento pase lista de asistencia, verifique el quérum legal y
me asista en la celebracion de esta sesion con fundamento a lo que sefiala el articulo 79,
fracciones Il y 11l del Reglamento para el Gobierno Interior.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Buenas
tardes, de acuerdo a las instrucciones del C. Presidente Municipal procedo a pasar lista de
asistencia:

Ing. Mauricio Fernandez Garza Presente

Sindicos:

C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presente

Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez Presente

Regidores;

Lic. Roberto Berlanga Salas Presente

Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez Ausente con  aviso
C. Francisco Javier Canti Gonzélez Presente

C. Raul Maldonado Tijerina Presente

C. Maria Del Refugio De Ledn Martinez Presente

C. Maria Mercedes Kontos Fuentes Presente

C. Claudette Trevifio Marquez Presente

C. Lorena Canales Martinez Presente

C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza Ausente  con aviso
Lic. Eduardo José Cruz Salazar Presente

Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano Ausente con aviso
Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno Present e

También esta con nosotros el C.P. Encarnacion Ramones Saldafia Secretario de Finanzas y
Tesoreria Municipal y un servidor Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, Secretario del Republicano
Ayuntamiento.

Existe quérum legal sefior Presidente Municipal.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 del Reglamento para el Gobierno Interior de
este Republicano Ayuntamiento pongo a consideracion de ustedes el

ORDEN DEL DIA

Lista de asistencia y declaracion de quérum.

Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

3. Lectura, rectificacién y aprobacion en su caso del acta numero 25 de la Primera
Sesién Ordinaria celebrada el dia 9 de noviembre de 2010 y del acta de la Sesion
Solemne del Primer Informe del Republicano Ayuntami  ento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Administracion 2009-2012 de fec ha 4 de noviembre de 2010,
asi como la dispensa de la lectura de las mismas.

4. Cumplimiento de Acuerdos.

5. Propuesta del C. Presidente Municipal para modifica r la hora en que se ha de
celebrar la sesién solemne de Ayuntamiento programa  da para el 17 de noviembre
de 2010.

6. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a la Integracién del Consejo
Municipal de Participaciéon Ciudadana para el Desarr  ollo Urbano.

7. Propuesta relativa a la Declaraciéon de Intenciéon de Desarrollar el Proyecto de
Integracion de la Calzada San Pedro y Parques y Are as Verdes de la Colonia
Fuentes del Valle a presentar por el Presidente Mun icipal.

8. Informe de Comisiones.

COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL.

l. Expediente Administrativo 26/07 relativo a solic itud de venta de un éarea
municipal.

COMISION DE GOBIERNO Y REGLAMENTACION.

l. Consulta Publica respecto a la Iniciativa de Abr  ogacién del Reglamento para la
organizaciéon y funcionamiento de la Junta Municipal de Proteccion y

N



Conservacion Areas y Predios y Edificaciones con Va  lor Ecolégico-Histérico-
Paisajistico de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

I. Reformas por Modificacion, Adicion y Derogacién al Reglamento de
Nomenclatura de Vias y Espacios Abiertos Publicos d e San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

(Circulado y recibido el martes 9 de noviembre de 2  010)
COMISION DE CONTROL URBANO.

l. Expediente Administrativo SFR 19395/2010 relativ o0 a solicitud de autorizacion
para la subdivisién de 1-un predio con una superfic ie de 11,490.00 metros
cuadrados, para quedar en 2-dos porciones.

Il. Expediente Administrativo CCSIM 19506/2010 rela tivo a solicitud de Licencia
para la Construccion de 4.06 M2 para Caseta de Vigi lancia y Licencia de Uso
de Suelo para Estacionamiento de Taxis.

Il Expediente Administrativo CCSIM 19585/2010 rel ativo a solicitud de
modificacion de Proyecto de Construccion para Resta urante, autorizado en
fecha 25 de junio del 2009 dentro del expediente ad ministrativo CCS>60
17822/2009.

V. Expediente Administrativo CCS 19647/2010 relati vo a solicitud de Ampliacion
de 490.88 M2 y regularizacion de 77.30 M2 (comercia 1), Ampliacion de Segundo
Nivel y Regularizacion.

V. Expediente Administrativo US 19772/2010 relativo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (Ampliacion) para Comercial, de Servic io y Multifamiliar, asi
como la Aplicacion de los Lineamientos Urbanisticos

VI. Expediente Administrativo CLC 19835/2010 relati  vo a solicitud de modificacion
de lineamientos de construccién en una casa habitac ~ i6n unifamiliar.

VII. Expediente Administrativo SFR 19850/2010 relat ivo a solicitud de autorizaciéon
para la fusion de 2-dos predios para quedar en 1-u  no.
VIIL. Expediente Administrativo US 19925/2010 relat ivo a solicitud de Licencia de

Uso de Suelo (para los Usos Permitidos y Condiciona  dos), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, asi como la Aplicacion d e Lineamientos Urbanisticos.

IX. Expediente Administrativo CLC 19946/2010 relati  vo a solicitud de modificacion
de lineamiento de obra nueva de construccion de Cas  a Habitacion Unifamiliar.

X. Expediente Administrativo CLC 19975/2010 relativ o0 a solicitud de modificacién
de lineamientos de construccién en una casa habitac ~ i6n unifamiliar.

XI. Expediente Administrativo US 19976/2010 relativ 0 a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (para los Usos Permitidos y Condiciona  dos), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, asi como la Aplicacion d e Lineamientos Urbanisticos.

XIl. Expediente Administrativo CLC 19981/2010 relat ivo a solicitud de modificacion
de lineamientos de construccién en una casa habitac ion.

X1 Expediente Administrativo CLC 19991/2010 rela tivo a solicitud de modificacion
de lineamientos de construccion en un predio en el cual se pretende modificar

el Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar.

XIV. Expediente Administrativo CLC 20000/2010 rela tivo a solicitud de modificacion
de Lineamientos de Construccién para Demolicion Par  cial, Regularizacion y
Ampliacién de Casa Habitacién Unifamiliar.

XV. Expediente Administrativo CLC 20002/2010 relat ivo a solicitud de modificacién
de lineamientos de construcciéon para la Ampliacion de Casa Habitacion
Unifamiliar.

COMISION DE MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA.

I. Dictamen relativo a la Licencia para la Talade  3-tres arboles.
II.  Dictamen relativo a la Licencia para la Talade  2-dos arboles.
lll.  Dictamen relativo a la Licencia para la Talad e 1-un arbol de edad Centenaria.

9. Asuntos Generales.

10. Clausura.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a consideracion de ustedes el Orden del Dia que se acaba de presentar, algin
comentario al respecto. Adelante Regidora

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez . Yo quiero hacer una aclaracién en relacion al
Expediente Administrativo UE 19706/2010, relativo a una licencia de edificacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Eso debe
de corresponde al momento de estar aprobando el acta, ahorita estamos con el Orden del
Dia ¢algun comentario sobre el Orden del Dia presentado?. Adelante Regidor.



Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, yo le quisiera pedir, si asi lo desea, a la
presidenta de la Comisién de Control Urbano, de ser posible retirar 2 asuntos el US
19925/2010 y el 19976/2010, ya que a la fecha existe una controversia en la titularidad de la
propiedad de esos predios, en un juicio que se esta ventilando el dia de hoy por dos
particulares, en la sesién anterior, yo me manifesté de forma negativa con un voto en lo
particular, para no caer en lo personal en algun litigio que me pudiera perjudicar se los
extiendo a ustedes si asi lo desean interpretar de la misma forma que un servidor, tengo
entendido, mas no me consta, hasta el momento no lo he visto se me ha dicho, que la
escritura de estos predios tiene una anotacidon marginal, por lo tanto si asi lo desean,
retirarlo y de lo contrario, pues yo me manifestare en lo particular.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Podria
repetir los dos expedientes.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. EIUS 19976/2010 y 19925/2010.

Regidor, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Una cosa, nosotros no somos los
responsables de ver la papeleria que llega de cada uno de los particulares, eso lo tiene que
ver la Secretaria 0 el Secretario de Control Urbano, en ese momento el no deberia de
aceptar la papeleria si no procede o como esta el asunto.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Tiene razén en su razonamiento la
Regidora, pero aqui el hecho es, que un Regidor esta diciendo hay tales cosas, entonces
nosotros no podemos desatender algo que se no esta sefialando, lo Unico que tendriamos
gue pedirle es, ayudar a allegar esos elementos para ver cual es el estado real del asunto,
porque seria mas perjudicial emitir una resolucién y que luego se combata y vamos a estar
en un pleito sin necesidad, los dos tienen razén ¢ verdad?, pero si para efectos practicos se
estima conveniente, pues sacarlos ¢ verdad?.

Regidor, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Qué procede.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Que se le envie por parte de la
comision un oficio a quienes reciben los documentos que por favor sea un examen
exhaustivo de él asunto que se esta proponiendo, nos nada mas en este caso, sino en
todos, para efectos que la Comision cuando juzga, pues tenga todos los elementos al
momento, porque por lo que dice el licenciado, no se trata de un juicio nuevo, se trata de un
juicio ya iniciado, entonces bueno, si bien es cierto se toma bajo protesta de decir verdad lo
gue presentan las personas, también es como que de oficio habria que darles una revisadita.

Regidor, C. Claudette Trevifio Marquez. Yo nada mas escuche el US 19925 y US
19776/2010, ok, lo retiramos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Incluso si
quisiera conservarlo regidora hasta en tanto llegaremos a esta etapa de desahogar los
expedientes ya que esté aqui la gente de la Secretaria de Control Urbano igual y pueden
aclarar algun punto, como usted lo prefiera.

Regidor, C. Claudette Trevifio Marquez. Prefiero dejarlo a que llegue la gente de Control
Urbano.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Adelante
Regidor Garcia-Corral.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Es otro tema, habiamos acordado en
la Sesién de Cabildo anterior que el sefior Tesorero, Encarnacién Ramones nos iba a pasar
un reporte de aquellos lotes de terreno que estén amparados y ahorita me ensefié un reporte
de los cuales viene con el nombre del propietario, yo nada mas quisiera pedirle al sefior
Tesorero si nos pudiera tener esa informaciéon durante esta sesidn, pero con el nimero de
expediente, no con el nombre de propietario y aquellos que estén amparados y que se le
haya devuelto el importe del impuesto predial.

Secretario de Finanzas y Tesorero Municipal, C.P. E  ncarnacién P. Ramones . Ahorita en
ingresos van a trabajar sobre eso.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: De no
haber mas comentarios, continuamos con el Orden del Dia. De conformidad con lo que
establece el articulo 36 fraccion VIII del Reglamento para el Gobierno Interior del



Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, N.L. solicito a los integrantes del
mismo manifiesten quiénes desean inscribirse en el punto de Asuntos Generales. Muy bien
estan anotados los Regidores; Eduardo Cruz, Mercedes Kontos, Francisco Cant(, el Sindico
Hiram, Ramiro Contreras, Regidor Hernan Garcia-Corral y el Ing. Mauricio Fernandez Garza.

Una vez hecho lo anterior sefioras y sefiores Regidores y Sindicos se somete a votacion el
Orden del Dia programado para esta segunda Sesion Ordinaria del mes de noviembre de
2010, en los términos expuestos. Lo cual fue aprobado por unanimidad con 11 votos a favor.

Continuando con el Orden del Dia de esta sesién, pasamos al punto 3, informandoles que
esta Secretaria les ha enviado el acta nUmero 25 de la Primera Sesion Ordinaria celebrada
el dia 9 de noviembre de 2010 y el acta de la Sesion Solemne del Primer Informe del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, Administracién 2009-
2012 de fecha 4 de noviembre de 2010.

Les informo que se realizaron adecuaciones ortograficas y de caracter gramatical.
En este punto les pregunto si hay observaciones a dichos documentos. Adelante Regidora.

Regidor, C. Claudette Trevifio Marquez. En relacion al Expediente administrativo UE
19706/2010, lo correcto que se aprueba en dicha solicitud es a nombre de la Ciudadana
Lucila Zenaida Araico Flores y no Flores Araico, ademas que debera de incluirse a la
ciudadana del predio, la C. Susana Guadalupe Rodriguez Lopez y el area que solicita es en
la planta alta del area de los locales comerciales y no en la planta baja como estaban los
dictdmenes

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Bien, se
anotan entonces las correcciones.

Regidor, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. No entie  ndo nada.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Son
pequefios detalles del dictamen que se manifiestan en el acta y lo que hay que hacer es
corregir el dictamen.

Regidor, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Son correcciones que no alteran nada
Jverdad?.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Las
decisiones tomadas, no . Al no haber mas comentarios, pasamos al acuerdo.

Se aprueba la dispensa de la lectura del acta numer o 25 de la Primera Sesion
Ordinaria celebrada el dia 9 de noviembre de 2010y  del acta de la Sesion Solemne del
Primer Informe del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, Administracion 2009-2012 de fecha 4 de noviem bre de 2010, asi como la
aprobacion de las mismas, con las correcciones hech as por la Regidora Claudette
Trevifio. Si estan de acuerdo con ello, favor de man  ifestarlo en la forma acostumbrada.

Lo cual aprobado por unanimidad con 11 votos a favo r.

Para pasar al punto 4 del Orden del Dia me permito dar a conocer a ustedes el
cumplimiento de los acuerdos adoptados por el Repub licano Ayuntamiento en la
Primera Sesion Ordinaria de Ayuntamiento de fecha 9 de noviembre de 2010.

SE NOTIFICO A LA SECRETARIA DE FINANZAS Y TESORERIA MUNICIPAL; DE
ADMINISTRACION; DE PROMOCION DE OBRAS; DE DESARROLL O SOCIAL Y
HUMANO; DE OBRAS PUBLICAS; DE LA CONTRALORIA Y TRAN SPARENCIA
MUNICIPAL; DE SEGURIDAD MUNICIPAL; DE CONTROL UBRAN O; A LA DIRECCION
DE INGRESOS, DE ORDENAMIENTO E INSPECCION; DE PATRIMONIO; DE ASUNTOS
JURIDICOS; AL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO; Y AL H. CONGRESO DEL
ESTADO, LO SIGUIENTE:

1. La aprobacién de la Manifestacion de Voluntades entre el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de De sarrollo Econdémico del
Gobierno del Estado a través de la Subsecretaria de Industria, Comercio y
Servicios y la Unidad de Mejora Regulatoria Estatal

2. La aprobacion de la propuesta del C. Presidente Municipal, relativa a la obra
del vado en Corregidora sobre el Rio Santa Catarina

3. La aprobacion de la propuesta del C. Presidente Municipal relativa a un
reconocimiento al cuerpo de seguridad municipal



4. Se natificd, los asuntos de la Comisién de Hacie  nda y Patrimonio Municipal,
relativo a lo siguiente:
a. Presupuesto de Ingresos para el ejercicio fiscal 2011.
b. Se natificé el dictamen relativo al inmueble, propiedad municipal ubicado en
la manzana circundada por la Avenida Morones Prieto, Humberto Lobo y
Manuel Santos de la Colonia del Valle, en este municipio identificado con el
expediente catastral 09-013-017.

c. El retiro del Orden del Dia de los Expedientes Administrativos con namero:
67/09, 21/10, 22/10 y 49/10.

d. Expediente Administrativo 99/00.

e. Expediente Administrativo 86/05.

f. Expediente Administrativo 08/08.

g. Expediente Administrativo 63/10.
5. Se natificd, el asunto de la Comision de Obras P Ublicas, relativo a lo siguiente:
a. La aprobacion de obra a realizar con recursos de SEDESOL del Ramo
Administrativo 20 “DESARROLLO SOCIAL” RELATIVO AL PROGRAMA DE
RESCATE DE ESPACIOS PUBLICOS, CONSISTENTE EN LA
CONSTRUCCION DE UN PARQUE EXTREMO, CIRCUITO DEPORTIVO
SAN PEDRO QUE SE REALIZARA ENTRE LAS CALLES LANDON Y
ESTEBAN V DE LA COLONIA VILLAS DEL OBISPO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L
6. Se notifico, los asuntos de la Comision de Contr ol Urbano, relativo a lo
siguiente:
El retiro del Orden del Dia del Expediente Administrativo US 19907/2010
Expediente Administrativo FRCV 19573/2010
Expediente Administrativo CCS 19604/2010
Expediente Administrativo US 19639/2010
Expediente Administrativo UE 19706/2010
Expediente Administrativo US 19773/2010
Expediente Administrativo CCS 19776/2010
Expediente Administrativo US 19926/2010
7. Se notlflco el asunto de la Comision de Espectd  culos y Expendio de Bebidas
Alcohdlicas, relativo a lo siguiente:
a. Expediente Administrativo con nimero SP-20/2010
8. Se notificod, el asunto de la Comision de Gobiern o0 y Reglamentacion, relativo a
lo siguiente:
a. Reformas por Modificacién, Adicion y Derogacion al Reglamento Organico
de la Administracion Pudblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.
9. Se notificd, los asuntos de la Comision de Segur idad Municipal, relativo a lo
siguiente:
a. Retirar los Dictamenes relativos a la seguridad del Ex Secretario y EX
Director de Seguridad Municipal.

Femeaooe

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
Continuando con el Orden del Dia, pasamos al punto 5, que es Propuesta del C. Presidente
Municipal para modificar la hora en que se ha de celebrar la sesion solemne de
Ayuntamiento programada para el 17 de noviembre de 2010.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, pongo a consideracién de
Ustedes la dispensa de la lectura total de la propuesta, en virtud de que sera plasmada de
manera integra en el acta que se elabore, si estan de acuerdo con ello favor de manifestarlo
en la forma acostumbrada, los que estén a favor. Lo que se aprueba con unanimidad con 11
votos a favor.

A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

Presentes.-

C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, en mi caracter de Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 27,
fraccion 1l de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, en relacion con el articulo 3 del Reglamento que Crea la Medalla al Mérito Ciudadano
“Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presento a la
consideracion de este Organo Colegiado la PROPUESTA PARA MODIFICAR LA HORA EN
QUE SE HA DE CELEBRAR LA SESION SOLEMNE DE AYUNTAMI ENTO
PROGRAMADA PARA EL 17 DE NOVIEMBRE DE 2010, motivo por el cual me permito
presentar los siguientes:



CONSIDERANDOS
PRIMERO.- Que en Sesion Ordinaria de Ayuntamiento celebrada el 26 de octubre de 2010,
se aprobd declarar oficialmente como recinto para celebrar Sesién Solemne del Republicano
Ayuntamiento el dia 17 de noviembre de 2010 a las 19:00 horas, el Auditorio San Pedro
ubicado en la Avenida Ignacio Morones Prieto entre Manuel Santos y Humberto Lobo S/N en
este municipio, ello con motivo de la entrega de la Medalla al Mérito Ciudadano “Ménica
Rodriguez”, Edicién VI, afio 2010.

SEGUNDO.- Que observando la conveniencia de facilitar a mas sampetrinos la posibilidad
de que acudan a este relevante acontecimiento, se estima procedente modificar la hora de la
celebracion de la Sesion Solemne a que refiere el CONSIDERANDO PRIMERO para pasar
de las 19:00 a las 20:00 horas.

Por lo anteriormente expuesto y fundado someto a la consideracion de este
Republicano Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se modifica el resolutivo primero del Acuerdo del Republicano Ayuntamiento
aprobado en Sesion Ordinaria de fecha 26 de octubre de 2010, relativo a la DECLARACION
OFICIAL DE RECINTO PARA CELEBRAR SESION SOLEMNE DE AYUNTAMIENTO EL
17 DE NOVIEMBRE DE 2010, para quedar como sigue:

PRIMERO.- Se declara oficialmente como recinto para celebrar Sesion Solemne del
Republicano Ayuntamiento el dia 17 de noviembre de 2010 a las 20:00 horas, el Auditorio
San Pedro ubicado en la Avenida Ignacio Morones Prieto entre Manuel Santos y Humberto
Lobo S/N en este municipio, ello con motivo de la entrega de la Medalla al Mérito Ciudadano
“Modnica Rodriguez”, Edicion VI, afio 2010.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacion por el
Republicano Ayuntamiento.

TERCERO.- Publiquese para su mayor difusion en la Gaceta Municipal.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 12 de noviembre de 2010. El C. PRESIDENTE
MUNICIPAL, ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA; EL C. SECRETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO, LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Ugo, no te habia querido interrumpir pero en el
punto 3 yo no voté a favor, yo estaba esperando que votaras a favor o en contra, yo estaba
en contra del acta, nada mas para dejar aclarando el punto, en el punto 3 seguiste con la
lectura y no te quise interrumpir.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy bien,
gqueda sentado el comentario del Regidor.

Por lo que se somete a votacion el siguiente Acuerd  o: Se aprueba la Propuesta del C.
Presidente Municipal para modificar la hora en que se ha de celebrar la sesién
solemne de Ayuntamiento programada para el 17 de no viembre de 2010, en los
términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, f  avor de manifestarlo en la forma
acostumbrada, aprobado por unanimidad con 11 votos a favor.

Continuando con el Orden del Dia, pasamos al punto 6, que es Propuesta del C. Presidente
Municipal relativa a la Integracion del Consejo Municipal de Participacion Ciudadana para el
Desarrollo Urbano.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, pongo a consideracion
de Ustedes la dispensa de la lectura total de la pr opuesta, en virtud de que sera
plasmada de manera integra en el acta que se elabor e. Si estan de acuerdo con ello,
favor de manifestarlo en la forma acostumbrada. Lo cual es aprobado por unanimidad
con 11 votos a favor.

A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

Presentes.-

C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, en mi caracter de Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con fundamento en el articulo 27, fracciones Il y IX de la



Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, en relacion
con el articulo 241, fracciones | y Ill del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presento a la consideracion de este
Organo Colegiado la siguiente PROPUESTA RELATIVA A LA INTEGRACION DEL
CONSEJO MUNICIPAL DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA E L DESARROLLO
URBANO, motivo por el cual me permito presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que conforme al articulo 27, fraccion Il de la Ley Organica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon, es facultad y obligacion del Presidente
Municipal cumplir y hacer cumplir en el municipio las leyes, reglamentos y demas
disposiciones de orden municipal.

SEGUNDO.- Que de acuerdo al articulo 27, fraccion IX de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén, es facultad y obligacion del
Presidente Municipal promover la organizacion y participacién de la comunidad en los
programas de desarrollo municipal.

TERCERO.- Que el articulo 122 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal
del Estado de Nuevo Leon, sefiala: “Los Ayuntamientos promoveran entre sus habitantes las
formas de participacién comunitaria en las tareas que tienen a su cargo, con el objeto de que
coadyuven al cumplimiento de sus fines y participen mediante el trabajo y la solidaridad en el
desarrollo vecinal, civico y en el beneficio colectivo del Municipio”.

CUARTO.- Que el articulo 165 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Municipal
del Estado de Nuevo Ledn, establece: “Los Ayuntamientos tendran la facultad de expedir
circulares y disposiciones administrativas de observancia general en su circunscripcion
territorial, cuya aplicacion redunde en beneficio de la comunidad y de la administraciéon
municipal”.

QUINTO.- Que el articulo 26 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
dispone:

“ARTICULO 26. Los municipios que cuenten con una poblacién superior a treinta mil
habitantes deberan crear consejos municipales de participacion ciudadana para el desarrollo
urbano, los municipios con una poblacién menor a la mencionada podran hacerlo si lo
consideran conveniente. Estos consejos serviran como mecanismos de consulta y
participacion ciudadana en la materia de caracter municipal o distrital y tendran las
siguientes funciones:

I. Participar y opinar en los procesos de formulacion o modificacion de planes de desarrollo
urbano;

Il. Recibir y canalizar ante el Municipio las opiniones, demandas y propuestas que formule la
comunidad, respecto a sus necesidades de obras y servicios urbanos;

Ill. Opinar respecto de la reglamentacion municipal en materia de desarrollo urbano;

IV. Opinar sobre los proyectos de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
municipales; y

V. Proponer al Municipio la prestacién de nuevos servicios o el mejoramiento de los
existentes, de acuerdo con las prioridades expresadas por los distintos grupos que integran
su comunidad.

La autoridad municipal integrara los consejos a que se refiere este articulo, garantizando que
su conformacion sea incluyente, de caracter honorifico y representativo de todos los
sectores de la sociedad civil en el Municipio de que se trate.”

SEXTO.- Que el articulo 241 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, establece que el Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano se integrara por: tres Presidentes de las
Juntas Municipales de Vecinos; tres representantes de los sectores econémico u organismos
intermedios; dos miembros del Republicano Ayuntamiento; el Secretario de Control Urbano;
y un Secretario de Actas, nombrado por el Presidente Municipal.

SEPTIMO.- Que el articulo 242 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, sefiala que los Presidentes de las
Juntas de Vecinos Municipales, seran designados en los términos del Reglamento Municipal
de la materia, no encontrdndose disposicién expresa en la normatividad municipal que
indique la forma en que, entre los Presidentes de las Juntas de Vecinos Municipales deberan
elegirse a los integrantes del Consejo Municipal de Participaciéon ciudadana para el
Desarrollo Urbano.



OCTAVO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo 2009-2012 contiene la estrategia 2.1.
relativa a ordenar y planificar, en coordinacion con los sampetrinos, el crecimiento urbano
del municipio a fin de responder a la dinamica poblacional.

NOVENO.- Que el Republicano Ayuntamiento cuenta con dos comisiones permanentes
relacionadas con asuntos de desarrollo urbano, una denominada Comision de Control
Urbano y otra denominada Comisién de Evaluacion y Seguimiento de Control Urbano, la
primera presidida por la Regidora Claudette Trevifio Marquez y la segunda presidida por el
Regidor Hernan Javier Garcia Corral Ferrigno, éste Ultimo Regidor emanado de un partido
de oposicion.

DECIMO.- Que resulta necesario y conveniente integrar y poner en breve tiempo en
funcionamiento el Consejo Municipal de Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano
a fin de que esa entidad pueda cumplir con sus funciones y asi coadyuve al logro de los
objetivos de la administracion puablica municipal.

Por lo anteriormente expuesto y fundado someto a la consideracion de este
Republicano Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueban las siguientes bases para efectos de la designacién de los tres
Presidentes de las Juntas Municipales de Vecinos que integraran el Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano en los términos de los articulos 241,
fraccion | y 242 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon:

I. El Presidente Municipal mandara publicar el presente Acuerdo Primero por una
ocasion en un periddico de mayor circulacion.

Il. Los Presidentes de las Juntas Municipales de Vecinos, también llamadas Juntas de
Vecinos en los términos del Reglamento de Participacién Ciudadana del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, legalmente constituidas y reconocidas por la autoridad
municipal, podran proponerse para integrar el Consejo Municipal de Participacién Ciudadana
para el Desarrollo Urbano.

Ill. Las propuestas se presentaran por escrito mediante carta firmada por el proponente,
anexando su curriculum vitae.

IV. Las propuestas seran recibidas el dia de la publicacion del presente Acuerdo
Primero en el periédico de mayor circulacién y los dos dias siguientes habiles, entre las 8:00
y las 16:00 horas, en la oficina de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento ubicada en su
recinto oficial, con domicilio en la Planta Baja del Palacio Municipal localizado en el cruce de
las calles Juarez y Libertad S/N, en este Municipio.

V. La Direcciobn de Participacion Ciudadana de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento entregard por escrito una copia del presente Acuerdo Primero a los
Presidentes de las Juntas Municipales de Vecinos, también llamadas Juntas de Vecinos en
los términos del Reglamento de Participacion Ciudadana del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, legalmente constituidas y reconocidas por la autoridad municipal.

VI. De entre las propuestas que se reciban, el Presidente Municipal designara a los tres
Presidentes de las Juntas Municipales de Vecinos que integraran el Consejo Municipal de
Participacion Ciudadana para el Desarrollo Urbano.

VIl. El Presidente Municipal informara al Republicano Ayuntamiento de las
designaciones que haga con fundamento en el presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Se aprueba la designacién de los siguientes dos miembros del Republicano
Ayuntamiento como integrantes del Consejo Municipal de Participacion Ciudadana para el
Desarrollo Urbano en los términos del articulo 241, fraccion Il del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon:

REGIDOR CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
REGIDOR Hernan Javier Garcia Corral Ferrigno



TERCERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion por el
Republicano Ayuntamiento.

CUARTO.- Publiquese para su mayor difusion en el Periédico Oficial del Estado y en la
Gaceta Municipal.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: ¢Algin
comentario?, se esta cumpliendo con la ley y al final de cuentas es un foro para que los
ciudadanos estén participando

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Es muy claro el 26 de la ley del
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, los municipios que cuenten con una poblacion
superior a 30,000 habitantes que es el caso nuestro, deberan crear consejos municipales
etc., serviran como mecanismos de consulta y participacién ciudadana en la materia de
caracter municipal y tendran las siguiente funciones y ya se enumeran 5 funciones, entonces
la autoridad municipal integrara los consejos a que se refiere este articulo, garantizando que
la informacién sea incluyente como es el caso, de caracter honorifico como es el caso y
representativo de todos los sectores de la sociedad civil en el municipio de que se trate y
ademas el 241 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo, establece que estos
Consejos se integrard por 3 presidentes de las Juntas Municipales de vecinos, 3
representantes de los organismos intermedios, 2 miembros del Ayuntamiento, el Secretario
de Control Urbano y un Secretario de actas nombrado por el Presidente Municipal y
entonces, pues es una obligacion que hay que cumplir, posiblemente ahi es donde se ve la
eficacia de las leyes, no, a lo mejor resulta como en este caso muy redundante, pero es la

ley.

Regidor, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Estoy de acuerdo Lic. Hiram nada mas que
su funcionalidad queda a veces con algo de frustracion hacia el ciudadano porque ahi no le
podemos ni decidir nada ni llegar a ningun acuerdo, como yo lo vivi como ciudadana, es lo
que sucedia.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Yo creo que hay que hacerlo llegar
al Congreso, ¢verdad? Esta experiencia y decir, esto no nos sirve mucho.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy
bien, al no haber mas comentarios se somete a votac i6n el siguiente Acuerdo:
aprueba la Propuesta del C. Presidente Municipal re  lativa a la Integracién del Consejo
Municipal de Participacion Ciudadana para el Desarr ollo Urbano, en los términos
expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de m anifestarlo en la forma
acostumbrada, lo cual es aprobado por unanimidad co n 11 votos a favor.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Pasamos
al punto 7 del Orden del Dia s obre la Propuesta relativa a la Declaracion de Intencién de
Desarrollar el Proyecto de Integracion de la Calzada San Pedro y Parques y Areas Verdes
de la Colonia Fuentes del Valle a presentar por el Presidente Municipal.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, daré lectura integra a la misma
no sin antes sefialar que en sus carpetas encontraran una copia del documento.

A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presentes.-

C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, en mi caracter de Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con fundamento en los articulos 14 fraccién | y 27 fraccion
X de la Ley Organica de la Administracion Piblica Municipal del Estado de Nuevo Leén, en
relacion con el articulo 115, fraccion 1ll, inciso g) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, presento a la consideracion de este Organo Colegiado la PROPUESTA
RELATIVA A LA DECLARACION DE INTENCION DE DESARROLL AR EL PROYECTO
DE INTEGRACION DE LA CALZADA SAN PEDRO Y PARQUES Y AREAS VERDES DE
LA COLONIA FUENTES DEL VALLE, motivo por el cual me permito presentar los
siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO.- Que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
dispone en su fraccion 1l las funciones y servicios publicos que los Municipios tendran a su
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cargo, encontrandose en el inciso g) la relativa a “Calles, parques y jardines y su
equipamiento”.

SEGUNDO.- Que conforme al articulo 26, inciso b), faccion VIII de la Ley Orgéanica de la
Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Le6n es atribucién y responsabilidad
de los Ayuntamientos presentar y aprobar iniciativas que tiendan a fortalecer la autoridad y la
capacidad de gestién del Ayuntamiento, en la mision de éste, como primer nivel de la
administracion publica para atender los requerimientos comunitarios de obras y servicios
publicos.

TERCERO.- Que en el Plan Municipal de Desarrollo 2009-2012 se encuentra la estrategia
2.1 referente a generar obra publica que permita elevar la calidad de vida de los sampetrinos
y fortalecer el sentimiento de orgullo y pertenencia en las comunidades.

CUARTO.- Que resulta de interés para el Gobierno Municipal procurar espacios publicos
abiertos sustentables, sanos, agradables, que fortalezcan el sentido de pertenencia de los
sampetrinos, que constituyan una oportunidad para el esparcimiento, la recreacion y la
convivencia familiar, que se preserven y mejoren, y sobre todo que se aprovechen, usen y
disfruten por toda la comunidad.

QUINTO.- Que para el efecto del considerando anterior, entre otras acciones, la
administracion publica municipal proyecta rescatar y potenciar el uso, aprovechamiento y
disfrute de la Calzada San Pedro y los parques y areas verdes de la Colonia Fuentes del
Valle, a efecto de integrar un gran parque con andadores especiales para peatones y
ciclistas, areas de juegos, estacionamientos y demas equipamiento necesario, ello sin
causar afectaciones a los vecinos del sector.

A ese respecto, se tiene proyectado que en todas sus etapas el gran parque comprenda las
areas de la Calzada San Pedro y los parques y areas verdes de la Colonia Fuentes del
Valle, ubicados entre la Avenida Manuel Gdmez Morin y la Calle Rio Suchiate sumando un
total de aproximadamente 250 mil metros cuadrados. El proyecto de integracion de areas
serd compatible con el entorno y los desarrollos realizados en la Calzada del Valle Alberto
Santos Gonzalez.

SEXTO.- Consecuentemente, ha de procederse a realizar los analisis, estudios y proyectos
necesarios a fin de contar con los elementos técnicos suficientes para desarrollar el
proyecto, considerando la posibilidad de realizarlo por etapas.

Por lo anteriormente expuesto y fundado someto a la consideracion de este
Republicano Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se declara la intencién del uso, aprovechamiento y disfrute de la Calzada San
Pedro y los parques y areas verdes de la Colonia Fuentes del Valle, a efecto de integrar un
gran parque con andadores especiales para peatones y ciclistas, areas de juegos,
estacionamientos y demas equipamiento necesario, ello sin causar afectaciones a los
vecinos del sector.

SEGUNDO.- Se ordena la realizacion de los andlisis, estudios y proyectos necesarios a fin
de contar con los elementos técnicos suficientes para desarrollar el proyecto, incluyendo los
diversos esquemas de financiamiento que puedan resultar aplicables, autorizando el
ejercicio de los recursos necesarios para tal fin.

TERCERO.- Se autoriza a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal y a la Secretaria
de Obras Publicas, para que en el ambito de sus respectivas competencias den
cumplimento al presente Acuerdo, informando de ello al Republicano Ayuntamiento.

CUARTO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién por el
Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 12 de noviemb re de 2010. El C. PRESIDENTE
MUNICIPAL, ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA; EL C. SEC RETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO, LIC. ROBERTO UGO RUIZ COR TES.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: ¢Algin
comentario, bien tiene el uso de la palabra el Ing. Mauricio Fernandez.

10
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Ustedes recordaran y eso pues lo tuve obviamente desde campafia, uno de los
puntos importantes de San Pedro Garza Garcia, ha sido el enorme enfoque hacia el
automovil hacia el ciudadano y tenemos como proyecto de la administracion trabajar en 3
programas muy puntuales que béasicamente son éareas o0 poco utilizadas, o que
consideramos se puedan subir considerablemente la utilizacién por parte del peatén, la
convivencia y la familia; uno seria, el parque Tamayo que estamos trabajando en él; otro
seria en 3 sectores de Bosques del Valle que esta en estudio del IMPLAN y este que para
eventos practicos tanto de la Calzada San Pedro como el parque Fuentes del Valle,
basicamente no estan utilizados y la idea es, poder hacer la conjuncién de los 2 parques en
un area de 200 y pico mil de metros cuadrados si es nada mas la Calzada y si se considera
el Valle también, pues son cerca de 300 mil metros cuadrados en una utilizacion y un, pues
rescate de terrenos que valen una fortuna y pues francamente no hay municipios que tengan
disponibilidad de un predio de este tamafio para darsela al peatén y a la convivencia y
esparcimiento. Bueno esto, lo que van a ver ahorita son la planta y conjunto, el monumento
de las banderas que ahi se menciona, es el tercer proyecto que tiene 20 Afios este proyecto
que seria la culminacién con la entrada de San Pedro que seria el monumento, el segundo
estda a la mitad de camino que estd construido aca en los duendes y el tercero esta
construido al final que es el llegar a Plaza Fatima que es la Ola y luego estan los puentes
peatonales que esto implica que el peaton pueda cruzar desde ahi, hasta Fatima sin
interrupcion vehicular y lo que es la zona de cafeteria y Jardin del Desierto Mexicano, estan
en fuentes del Valle que es un rescate también de dos espacios y finalmente una fuente de
las cascadas que esta contemplada, el de hoy por hoy, pues es uno de los parques
deportivos de los nifios que estamos también viendo su posible reubicacion, este es
simplemente el concepto integral, por eso ponia en etapas, que consideramos que
necesitamos arreglar la reubicacion de Pumas y Avispones para esa segunda parte que
esta alla.

Si quieren adelante, esta inversion no incluye Plaza Fatima, pero basicamente es lo que
ahorita se tiene estimado para arreglar los parques y todos los cruces peatonales de un lado
hacia otro, son 207 mil metros cuadrados, son 298 mil, como les decia, casi 30 hectareas y
el proyecto es del Arg. Fernando Gonzalez Gortazar, que es el que ya habia hecho las otras
dos terceras partes. Esta es la division en los puentes peatonales, que basicamente es en
todos los cruces y luego esta el conjunto el distribuidor de los dos que es $22 millones de
dolares, luego los andadores a través del parque de Fuentes del Valle y camellones que
estan alla y luego la fuente que es esa, como les digo estaria en uno de los parques vy el
Jardin del Desierto que también estaria en el Parque Fuentes del Valle, entonces en total de
$84 més $13 de IVA que son $97 millones de pesos y si se llega a hacer, que eso se los
presentaria después porque esta ahorita en concepciones, él de Fatima, yo calculé que van
a ser como $20 millones adicionales, seria replantear toda la Plaza Fatima.

Adelante, este de aqui si ven asi este es todo el parque de Fuentes y se cruza con el
arranque de la Calzada San Pedro, si ven fundamentalmente aunque aparente una
estructura muy sencilla, es una curva aqui asi, que esta da, de la comunicacién entre un
lado del parque fuentes y cruza hacia el otro lado, la otra medio eje, asi, es basicamente
bajar a esta extension de este pequefio parque fuentes ya da a Calzada San Pedro,
obviamente aqui arriba se interconectan las dos curvas y se conjuntan, entonces pues ya es
el sistema distribuidor, mas aqui no se aprecia pero una linea muy tenue es la escultura de
las Banderas que ahorita la van a ver a continuacion.

Este es los dos ejes que les decia, uno asi y el otro asi, bajan a la pequefia parte, este es
parque grande, este es la conjuncion a las Calzadas y esta es bajando hacia el lado
poniente del propio parque Fuentes del Valle, lo que esta considerado como las Banderas,
pues, esta escultura, pues la que le da sentido arquitectdnico a este proyecto, esta parte en
si.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. A ver no te entendi la orientacion, ahi
donde esta el punto rojo en Miravalle.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Este ancho es de 4 metros y te va alcanzar para bicicletas y peatones, pero la idea
es que tanto bicicletas como peatones puedan utilizar todo el parque que esta aca que
basicamente no tiene ningln cruce vehicular y todo hasta Fatima tampoco tendria cruces
vehiculares, este es el distribuidor y la escultura, pues es la parte, vamos a decir escultérica.
Estos son los andadores dentro del espacio y sobra para bicicletas y peatones.

Este es visto a nivel de un carro mas o menos, altura lo que tendria, esta otra seria la parte
de lo que seria las Banderas y los ejes ya distribucidon que ves con techito, pues son los ejes
con distribucién peatonal. Este es ya llegando a Fatima, que es la Ola que ya esta
construida, y bueno esto es lo que todavia no lo tengo 100% definido, la idea es plantear un
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nuevo centro cultural, un auditorio mas grande y un espacio cultural igual y una utilizacion
mucho mas peatonal a todo el espacio de la explanada de Plaza Fatima, pensando que este
es el que recibe a todas las bicicletas y a todo el peatéon de todo este complejo, pues de
cerca de un cuarto de millon de metros cuadrados. Bueno, ahi esta como lo ven ahorita, este
es el actual distribuidor que es los Duendes, pues ya esta construido y lo que queremos es
que tengan estos cruces en otros espacios que también estan en el disefio, simplemente
pues tenemos un calculo estimado de cada uno de ellos, pero basicamente la Calzada San
Pedro, nadie, nadie, la utiliza, es rarisimo encontrarse alguien ahi, entonces queremos
aprovechar de tenerlo un poco mas y que se pueda utilizar para bicicletas y peatones en
toda su extension.

Este si lo ven, si estd muy arboleada la Calzada San Pedro y la idea pues no
necesariamente en el centro, pero si se va, ahi esta Fatima en su extremo, no sale el otro
extremo de aca, no, pero si alcanzan a ver la importante parte arbolada que tiene, este es
los Duendes de aqui hasta aca, y de aqui hasta aca y lo que faltarian serian cruces mucho
mas pequefios en los cruces que quedan en este y aquel, son cinco cruces mas y la
escultura que seria la que armaria, pues el proyecto de las tres piezas, no, del mismo
arquitecto.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Habias también mencionado que
querias juntar o de alguna manera unir la de Boques del Valle.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Son otros dos proyectos, nada mas que lo estd estudiando el IMPLAN a ver si
podemos hacer un macro parque con los tres proyectos de Bosques, como los unimos, que
puedas accesar a los tres parques estando en cualquiera de ellos y el otro proyecto que
también ya ahorita estd en estudio, es el parque Tamayo, que serian pues este es de ¥ de
millon de metros, el de Tamayo son 7 hectareas y los 3 de Bosques son otro montén de
hectareas, pues los 3 basicamente, el de Tamayo no esta en uso y estos tampoco, entonces
estos mas aquellos te da casi 40 hectareas que tenemos los terrenos en San Pedro, estas
hablando que terrenos, que féacilmente valen los $1,000 doélares el metro cuadrado,
estaremos dando al ciudadano terrenos que estan desaprovechados que valen $400
millones de ddlares y que puedan ser utilizados y ademas jardineados, y peatonalmente y
para la bicicleta, no, por eso insisto que casi todo el proyecto de San Pedro, histéricamente
ha estado orientado mucho mas al vehiculd, al automévil y no hacia el peatdn y esto seria un
rescate para él peaton.

Esto es ya dentro del parque de Fuentes del Valle, hoy por hoy es un area que esta por ahi
Pumas, esto seria una fuente y un restaurantito, cafeteria y esto seria el parque de, muchos
seria orientado a cactaceas aunque se ha metido el desierto mexicano, digo, si quieren
verlo en mas detalle, tengo como 40, casi todos los regidores nada mas Hernan no lo habia
visto, pero te lo ensefio con mucho gusto, todo en detalle todo lo demas. Esto seria ya las
partes del propio jardin o cafeteria, esto serian ya los andadores dentro del parque, algunos
pues van elevados sobre los niveles del arroyo para poderlo cruzar, que hoy por hoy son
cafiadas que basicamente no se utilizan, ademas tiene agua corriendo y vamos a tratarla de
aprovechar para subir un poquito el nivel y que se vea mucho mas el espacio de Fuentes del
Valle en sus parques, hoy por hoy son cafiadas muy profundas que basicamente no se
utilizan.

Esta, es un poco la idea de otra vez los parques, estas son algunas bancas que estan
disefiadas y lo que se ve alla, pues es la entrada del cactasario o como se le quiera llamar a
esto. Y este es el otro parque que esta ahorita Avispones, este lo estamos dejando
pendiente, lo que queremos es integrar y utilizar, exceptuando lo que son los dos parques,
estos dos proyectos al final, si encontramos ya la reubicacién de los nifios, que estamos
ahorita muy avanzados en ello, para poderle dar un espacio seguro y todo, entonces este
seria el remate de un lado del parque y del otro seria Suchiate, esto seria en Fuentes del
Valle y de norte a sur, pues como les digo, estaria las Banderas que seria la entrada y el sur
seria Plaza Fatima, creo que es todo, no.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mauricio, efectivamente yo no lo
habia visto porque estaba fuera de la ciudad, quisiera hacerte unas preguntas, no sé si
tuvieras inconveniente.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresé: Con mucho gusto.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Primero, pues ya comentaste que

costaria $ 98 millones de pesos y mas o menos otros $20 millones con lo de Fatima, si, de
doénde piensas obtener este dinero?.
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Este estd contemplado financiarse a 10 aflos y practicamente tenemos el
mecanismo para hacerlo, nosotros lo que estamos estimando, es de que vamos a obtener
un flujo generado, de hecho ya lo tenemos ahorita generado, pero calculamos que para el
final de la administracion vamos a estar generando como $900 millones adicionales que no
tenfamos.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. ¢Anuales?

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresd: $900 millones por periodo administrativo.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Por los 3 afios.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: $300 millones por administracion, de los cuales yo les habia comentado de que
estamos viendo en estos proyectos refinanciados a 10 afios que podemos utilizar una vez ya
afinada la estructura financiera, $500 de cada una de las administraciones préximas, de por
lo menos de las siguiente 2, y poder utilizar esos $1,000 millones, ya no nos queda mucho
tiempo, no, pero tratar de utilizar esos $1,000 millones nosotros, que seria mas o menos la
mitad de lo que nosotros les dejariamos como generacién nueva, mas $500 millones que
estamos generando nosotros, 0 sea, nosotros tenemos una capacidad propia como de
$1,500 millones.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. O sea, quiero entenderte que no son
pesos ¢ son doélares?

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: No, pesos.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. O sea, que seria $120 millones de
pesos el costo total de este proyecto, ok.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: Si.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Y la siguiente pregunta es, me
imagino que va a haber una licitacién de obra.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: Si, asi es pero esa la hace el que a final de cuentas si entras en la negociacién de
la APP (Asociacion Publica Privada), ellos son los que hacen los concursos no nosotros, eso
esta por ley, como se hacen las carreteras, etc.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. ¢ Y quiénes son ellos?

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Pues, mira hasta ahorita el Unico fabricante de este material que aqui esta en
Monterrey es Cemex y vamos a ver una alternativa, simplemente que lo coticen, porque es
cemento blanco y no se produce mas que por una fabrica aqui en Monterrey, pero hay
tarifas a los cuales se vende, vaya, no es asi que tu digas un namero a lo loco, porque se
han hecho muchas obras con cemento blanco vy tienes como se ala referencia de otro
productor que aunque no esta en Monterrey también se cotizaria.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Bueno, entonces la respuesta a mi
pregunta es de que, si vas a hacer licitacion de obra.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresd: A lo que entiendo APP (Asociacion Publica Privada), si nos corresponde a
municipio lo hace el municipio y si le corresponde al que financia la obra hacerlo, pues lo
hace él, pero se tiene que hacer una licitacion, no tengo muy preciso, dependiendo cémo
quede la estructura financiera y como lo haga el proyecto si se financia o no, obviamente
que sea financiado a 10 afios simplemente por los flujos que estan contemplados.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Y no has visto la posibilidad de que
este proyecto genere algun tipo de ingreso.
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: No esta asi, yo te insisto yo siento que a los sampetrinos siempre les ha faltado
igual, estamos tratando de servir tanto al poniente, un replanteamiento de todas las areas y
un terreno que pensamos comprar, yo estoy convencido de que mucho de la maravilla que
esté este municipio en paz y gran parte lo hicimos hace 20 afilos que me tocé ser Alcalde,
fue darle a los ciudadanos mucho capacidad de esparcimiento y demas, entonces ahorita en
todo el poniente del municipio las area publicas que tienen gratuitas de espaciamiento.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mira, te hago hincapié, no tanto en la
generacion de ingresos, porque pues, si, efectivamente yo recuerdo la primera vez que
fuiste Alcalde tuviste muchas criticas, por eso se llama Plaza de los Duendes, porque decian
gue nada mas los duendes iban a caminar por ahi, ¢no es asi? Yo creo que la realidad ha
demostrado que los ciudadanos de San Pedro somos todos duendes en pocas palabras
porque los hemos utilizado mucho, entonces no es mi punto de vista el hecho de la
utilizacion, o sea, yo creo que va a tener este proyecto mucha utilizacién por parte de los
sampetrinos, sin embargo, si es muy importante para mi que la licitacion de la obra se haga
con el menor presupuesto posible.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. El otro punto de vista es de que
efectivamente tu dijiste que era para privilegiar el uso de otros medios de transporte, 0 sea,
tal vez el caminar o utilizar la bicicleta, en la Calzada del valle no se puede utilizar la
bicicleta, en la Calzada San Pedro me dices que si se va a utilizar, sin embargo pues el
ancho de los andadores no es suficiente, disculpa pero no creo, lo van a acabar prohibiendo,
entonces es mi punto, que bueno que estas haciendo esto, no te lo estoy criticando, ve un
paso mas alla, que realmente sea esta ciudad o San Pedro, que sea amigable al peatén, a
mi me parece muy bien, nada mas que con los anchos de andadores que estas
proyectando, a mi, yo soy abogado, no creo que vaya a ser suficiente, nada mas te lo dejo
como inquietud.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: Bueno, lo analizamos con mucho gusto, ahorita estan contemplando 4 metros y la
idea es que si caben, digo, ademas no van amontonados, no, 4 metros es una barbaridad y
esta considerado que 2 metros y medio pueden ser bicicletas y 1 metro y medio peatones,
digo, si te cabe una bicicleta alla y una de venida, y ademas como te digo, te puedes ir
moviendo, pero te lo reviso con mucho gusto y esta planteado, bueno, se fue a la necesidad
de hacerlo de 4.50 en vez de 4, pues, bueno que le hagan tantito mas ancho los carriles.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Tienes idea de cuanto mide Calzada
del Valle de lo que es el sendero de Calzada del Valle, seria bueno hacer una prueba ahi, ya
previendo de que lo vayas a hacer.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: Los mismos bicicletistas y estard consultado con los que se dedican a la bicla,
pues que te digo, que les sirva, pero la idea es de que, pues van a tener este andador sin
cruces vehiculares y si fuera necesidad de hacer, a mi me dijeron que 4 metros aguantaba
pero con mucho gusto te lo recheco.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo diria que hicieras una prueba en
la Calzada del Valle para que efectivamente tuviera una no solamente de recreacion, sino
también practica de que se pudieran transportar las personas de un lugar a otro utilizando la
bicicleta, porque a pie es muy lento.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Bueno, es mas de que un carril de automéviles 4 metros, digo esta mesa ha de
medir 2, es el doble de la mesa de ancho, estas hablando de casi este largo.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno . El doble de la mesa, y la otra es una
preocupacion, pues que es muy personal, porque toda mi familia tanto politica como
consanguinea somos fanaticos de futbol americano, yo se que hay muchos vecinos que
estan muy preocupados, somos muy gritones, hay muchos coches que llegan ahi todo los
juegos y no tengo ningun empacho en que se reubique estos lugares, sin embargo si
quisiera que antes de hacer cualquier tipo de molestia a estos clubes si tuvieran bien
contemplado la reubicacién de estos

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,

expresd: Por eso Hernan con todo respeto, no lo estoy presentando que se haga ahorita
hasta que no tengamos definido la reubicacion de los parques.
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Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Si, porque la reubicacion de estos
clubes deportivos iba a ser en el rio, digo, la verdad es que tuvimos una ilustracion de lo que
pudiera haber sido si estuvieran esos campos reubicados en el rio y ahorita no habria clubes
deportivos de futbol americano.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: Ahorita esta ya casi muy avanzadas las platicas que tengo con el Grupo Alfa, para
que los terrenos de Diaz Ordaz en donde esta Akra, son enormes no, y hay unas canchas,
podamos ver si podemos ubicarlos ahi, que sea un lugar seguro, tranquilo, y que ya no estén
jorobando a que haya futuras necesidades de los espacios para otras cosas.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Y la cuarta preocupacion, es una
preocupacion que mucha gente me ha externado y es respecto al David.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: Esta dos a uno a favor de que por lo menos se remueva a otro lado o se quite. Y la
otra parte que tiene muy complicada es que, por los materiales que se fabricé que son unas
pastas, ya dieron su vida, su vida Util se esta desquebrajando, o sea, ahorita el David tiene
dos sopas, o lo restauras que te cuesta un dineral o lo quitas, pero restaurarlo cuesta una
fortuna el David y removerlo a otro espacio, pues, se piensa que no lo va a aguantar y el que
quisiera removerlo, tendrias que pensar que va a sufrir dafios, tiene un vida Util, si fuera de
piedra, si fuera una pieza original hazle lo que quieras y ponlo donde quiera, esta hueca y es
una copia pecina, de una pecina copia, que mundialmente esta reconocida como una mala
copia del Davis, estda mucho mas nalgén, cabezén y un montén de defectos que tiene.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mira yo creo que en la apreciacion
estética cada quién tenemos los gustos y no es que a mi en lo particular me agrade.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: Bueno ponle Pedro, el David es una obra maestra eso es una porqueria, pues que
quieres que te diga, es una ofensa a Miguel Angel.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno . Botero, hace cosas nalgonas y
panzonas y demas y se considera arte, pero no es el punto discutirtelo, lo que te estoy
diciendo es que hay muchas gente que no comparte tu opinién en el hecho de que sea un
adefesio y que le gustaria reubicarlo.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Si aguanta el Cambio yo haria una consulta publica, porque de verds muchisima
gente piensa que no tiene un valor artistico y si bien es una tradicion, buen, no por ser
tradicion te tengas que acostumbrar a tener algo malisimo, aunque sinceramente valor
artistico no tiene ninguno, desde mi punto de vista y de muchos, pero con mucho gusto
hariamos una nueva consulta y si alguien quiere reubicarlo, levanten la mano los que lo
quiera y de ahi partiriamos .

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. O sea, que si alguna colonia de San
Pedro le gustaria tener esa escultura que levante la mano.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Pues si, y que seria obviamente por mayoria de la colonia y no por el voto del
presidente.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez.  Tuve la oportunidad de comentar este
proyecto con la mesa directiva de la Colonia Fuentes del Valle y lo vieron con mucho
beneplacito

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In  g. Mauricio Fernandez Garza,
expres6: Ah, qué gusto.

Sindico Primero C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez.  Si habia mucha gente repicente a la
eliminacion del David y cuando vieron el proyecto dijeron, vale la pena eliminar el David.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,

expresO: Ramiro, nos hizo el favor, porque yo no pude asistir a una junta con los Colonos de
Fuentes del Valle, es un proyecto para todo San Pedro, pero nos hizo y un favor Ramiro en
presentarlo y ellos veian con mucho recelo el quitar el David, Hernan y a mi me da mucho
gusto que ya haya, ya que vieron este proyecto que dijeran, no, pues asi si, la verdad es que
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desgraciadamente si quieres un eje distribuidor, pues témelo ahi un ratito, entonces si
estuviera en otro lado, pues bueno, tal vez no estria haciendo esta propuesta pero para ser
un proyecto, integrar un ¥ cuarto de millén de metros cuadrados, pues basicamente no se
puede hacer con la pieza ahi.

Sindico Primero C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. También externaron la urgencia de
reubicar a los clubes, porque llevan 40 afios sufriendo con ellos y todo lo que producen,
basuras, ruidos, desordenes.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Yo espero ya para el mes que entra y se los voy a traer a ustedes aqui a
consideracion, basicamente la idea hoy por hoy, con los terrenos por desarrollarse los que
tiene Alfa propiedad en Diaz Ordaz, a nosotros nos tocan 20 mil metros cuadrados
simplemente por los derechos municipales de decir, esos predios los quisiera desarrollar, al
final de cuenta mi familia o pare de ella, yo les pedi que, pues aceleraran este proceso para
que de una vez le dieran, entregaran a municipio lo que al municipio corresponde y
adicionalmente que eso no lo estamos viendo, los terrenos que estan en Carrizalejo también
del Grupo Alfa, que obviamente algin dia pensaran desahogar algo ahi, tienen sus
derechos, porque como estan sus predios, yo también le estoy haciendo la misma
propuesta, que lo que le corresponderia al municipio serian como 10 mil metros cuadrados y
que la realidad, pues si esos también los ponemos alla, a lo que por ley corresponda un
cambo justo, entonces creo que vamos a tener un terreno grande en Diaz Ordaz, que nos
permita tener la demarcacién de policia, terrenos para Pumas, Avispones y nos va a sobrar
para otras cosa mas.

Sindico Primero C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Mauricio también se mencion6 que en
el Club Pumas, mas del 90%, quiza todos los jugadores no son de San Pedro, entonces ahi
pues, la reubicacién debe ser en Monterrey, que estén cerca de su mercado, son los nifios
de Monterrey o de San Nicolas, no deben de estar en San Pedro y tampoco debe de ser
preocupacion tan grave San Pedro de darles un lugar a ellos, se los debe de dar monterrey.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Bueno, pues, se me hace una buena propuesta, si no sefiala el Club, que nos
digan de donde son sus allegados, bueno, San Pedro esta en la mejor disposicion de ayudar
si poemas, pero como les digo, por eso estaba presentado en dos partes, en lo que es el
parque en si de las cactasias y la escultura y todo eso, pues fundamentalmente esta donde
estan los parques, entonces eso no lo tengo ahorita en la primera etapa, lo que esta en la
primera etapa, pues si es toda la parte peatonal y de bicicletas en todo el proyecto.

Sindico Primero C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Mauricio nos dijeron que quieren un
compromiso mas firme, porque llevan muchas administraciones que les han prometido la
reubicacién de los clubes y nunca la han visto, entonces piensan que ahora sea una realidad
y quieren conocer que verdaderamente haya un compromiso de hacerlo.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Pues estoy buscando los terrenos, pero créeme que, estan muy avanzadas las
negociaciones de Alfa y si me externaron ese interés, por lo menos tengo ya garantizado los
20 mil metros de los cuales yo le estuve dando al nuevo centro policiaco como 10 mil
metros, o sea, ahi nos quedan 10 mil, que facilmente para uno de ellos si hay lugar, no, he
tratado de ver que ojala y cupieran los dos y como ti dices aunque o sean de San Pedro
pero tratar de buscar una solucién.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Buen, tengo algunas preguntas Mauricio, este
proyecto por lo que escuche, esta sujeto a la reubicaciéon de Pumas y Avispones.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: No, pumas y Avispones es la fase 2, la fase 1 es hacer toda la Calzada eliminando
al David y la conjuncién de los 2 terrenos, y luego de los parques, pues obviamente todo el
parque de San Pedro si lo hariamos y todo el poniente de Fuentes también seria y del
oriente de Fuentes nada mas ahorita quedaria pendiente donde estan los parques, td lo
demas ya serian los corredores.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. La segunda seria, si va a haber una licitacion y

vamos a tener que comprar cemento blanco aunque sea fordneo a mejor precio, ¢ por qué
dar una lista de precio?, si todavia no sabemos quién va a ser el mejor postor.
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Es un estimado, obviamente no esta afinado, pues es muy dificil, pero no esta
puntualizado cuanto es, lo que obviamente haremos seria, pues todo lo estricto que
podamos en cuanto a la trasparecia del costo de este proyecto v licitarlo, pues como se nos
permita, pero no creas que estamos tratando de esconder nada atras de ello, simplemente
te estoy diciendo que no hay venta a proveedores de cemento blanco en Monterrey, cuesta
como lo doble casi del cemento gris, ya demas si le metes marmolina que es como esta la
Ola y los Duendes, también te sube un buen precio todavia un poco mas, pero te digo, lo
trataremos de hacer como hicimos los otros, por lo pronto cuenta con ello, no.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Tercero, a Calzada del Valle ha resultado muy
exitosa y esta llena de gente, ¢ tendra clientes estando a 5 cuadras de Calzada del Valle?

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Creo que muchisima mayor clientela, porque no vas a cruzar ninguna calle y en la
otra Calzada, pues es muy peligroso para nifios, no puedes andar en bicicleta, tienes
muchisimas limitantes.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Entonces que dejen de ir a Calzada del Valle.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: No, yo creo que van a utilizar las dos, pero en la de San Pedro también vas a tener
acceso para poderte subir al espacio peatonal en muchos puntos, digo, esta pero te vas a
poder subir en varios lados y entonces eso te va a permitir par tu automovil, pues ahora asi
en un area gigantesca y poder accesar a todo el proyecto casi desde donde quieras, va a sr
muy flexible si sumas la Calzada del Valle, estas hablando de 30 hectareas, de 300 mil
metros cuadrados, Fuentes mide 2 kildbmetros ¥2 y de norte a sur es otro trancazo y si tl ves
la Calzada San Pedro, pues, basicamente esta sin uso y si ves el parque de Fuentes, pues,
también esta sin uso, nunca le han encontrado cuadratura de como hacerle y estariamos
dando el gran proyecto peatonal de San Pedro.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Dependemos de que el Congreso nos apruebe el
aumento catastral.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: No.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Bueno, tu dijiste en periédico la semana pasada
que no pudiste conseguir dinero, los 700 millones para seguridad, este dinero que vamos a
gastar aqui o seria mejor reubicarlo a seguridad debido a que tl no lograste conseguir mas
dinero para seguridad.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresOd: El de seguridad esta incluido independientemente del apoyo federal que
tengamos, también estd incluido como APP independientemente del apoyo federal que
tengamos, también esta incluido como APP, o sea en APP podemos meter hasta $150
millones que es lo que yo tengo estimado que podemos gastarnos de esta mas las
siguientes 2 administraciones y juntar una cantidad de $1,500 millones y esto llevartelo a 10
afios, no, para poder dividir los $150 millones anuales, esa es un poco la idea, no.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Pero los $1,500 millones si estarian sujetos a la
aprobacion del catastral porque si no de dénde vamos a sacar nosotros Yy las futuras
administraciones.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,

expresé: Son $150 millones anuales Roberto, ademéas te digo, bueno pues ahorita ya
tenemos ese incremento, ahorita tenemos los $ 150 millones anuales, o sea, hoy por hoy,
con lo que esta ya revalorado San Pedro tienes $150, los otros te darian otro empuje y
ademas eso se va a tener que aprobar tarde o temprano, podras diferirlo tantito, una parte o
no cobrarle las partes marginadas, pero el diferir el valor, es lo que la ley te marca que
hagamos el 115 Constitucional y el 19 de Catastro, es nuestra obligacion presentar al
Congreso los valores actualizados a valor comercial, estamos simplemente cumpliendo con
la ley, cdmo van a decirte que no se haga, pues que cambien la ley, pero estd muy cuesta
arriba ir el propio Congreso contra la propia ley que esta autorizada por ellos mismos, o sea,
no estamos haciendo nada fuera de la ley, al contrario estamos yéndonos a cubrir lo que la
ley marca, si todo funciona bien, yo creo que los extras anuales son $300 millones si a
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nosotros no nos toca recibirlos todos a la siguiente administracion si le va a tocar, sin duda,
no,.

Por eso te estoy diciendo que son, $300 millones anuales de incremento para las siguientes
administraciones, estas hablando como de $900 millones para cada futura administracion.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, relativo al punto que estaban tocando
ahorita de Pumas y Avispones, me lama mucho la atencién lo que menciona el Sindico
Ramiro, que si la mayor cantidad de usuarios de ese campo de futbol, no son de San Pedro,
entonces no hay ninglin compromiso con Pumas.

Ahora, también me llama mucho la atencion la inquietud de los vecinos, que cuando ellos
compraron un lote en su colonia, eso era un parque, pues hay que respetar primero a los
vecinos que son los que viven ahi, y con el perdén de todos, si les das a unos les das a
todos, les diste la ayuda, me refiero al municipio en su momento, le dio la ayuda al club de
futbol para que se formar en su momento, pero ahora esa ayuda se convirti6 en una
obligacién para el municipio, hay que darle la gracias a quien te brinda la ayuda y o sr una
carga mas, si le vamos a venir a solucionar el problema que seas responsabilidad del
municipio, al club de futbol americano, pues se lo tienes que solucionar todos, a la
asociacion de volibol, al de patinaje, a de futbol, a la de motociclismo, ciclismo, pues todos
van a querer que les pongas unas canchas, hay que decirles sefiores, esto ya llego a sus
limite y se acabd y bisquele cada quien por su lado, no les puedes estar solucionado los
problemas toda la vida.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Bueno y si asi fuera, podemos hacer todo el proyecto, no, quitado la escultura es
lo que estria a disponer.

Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno.  Pues, yo difiero respetuosamente de las dos
Gltimas opiniones, de la de Eduardo Cruz y de la de Ramiro, los dos clubes deportivos de
futbol americano son verdaderas instituciones del municipio que les ha traido orgullo a nivel
internacional, yo veo muy miope, las opiniones que se estan vertiendo aqui, de que como
son gente de fuera del municipio no se les debe de tener absolutamente ninguna
consideracion, por la razén tan sencilla de que si hacemos una encuesta, de quiénes son los
que utilizan la Calzada del Valle, les aseguro que mas del 50% no son de San Pedro,
entonces por favor dejemos de decir esa cosas, porque para empezar si tenemos violencia
y si tenemos desintegracién social y si tenemos falta de valores en nuestros ciudadanos, es
porgue no se le ha dado una debida atencién desde la nifiez, y yo quiero que vayan ustedes
dos, particularmente a los clubes deportivos para que vean el tipo de integridad, de educcién
gue se les ensefia ahi, aqui estamos dos personas que tenemos a nuestros hijos en esos
clubes deportivos, si, yo creo que es dificil encontrar la opiniéon de algin padre de familia
que ha pasado por esos clubes deportivos en donde tengan una mala experiencia, se les
ensefia responsabilidad, se les ensefia tenacidad, se les ensefia juego en equipo, se les
ensefia el respetar las reglas, que es indispensable en una sociedad, en la que se esta
desintegrando porque cada quién hace lo que se les antoja, entonces esto es
verdaderamente algo prioritario Mauricio, prioritario de atender a la nifiez, el atender a la
gente para que tenga un desfogue de sus impetus fisicos y puedan hacer ejercicio, un
ejercicio ordenado, un ejercicio que ha traido muchos orgullos a este municipio, entonces sin
utilizar el argumento de que gente de otros municipios vienen a estos clubes deportivos, en
lugar de ser algo que os denigre, deberia ser un orgullo por la alta calidad que tenemos en
esos clubes deportivos.

Y quiero decirles por si acaso ustedes no saben, que una selecciébn e Pumas y Avispones
concurso o participo en un torneo en Estados Unidos y gané el primer lugar, nadie le ha
hecho ninguna promocién como a los nifios campeones del beisbol, sin embargo esos son
los orgullos que estan obteniendo y la gente que esta en Club de Avispones y Club Pumas
ser mayores de edad son gente de bien, trabajadora y responsable, pagadora de impuestos
y ese es el tipo de educacion que debemos de implantar en nuestro municipio, y por favor yo
creo que deberiamos de recapacitar en el tipo de observaciones que estamos haciendo.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,

expresO: Bueno, yo ya lo comenté y al final de cuentas aqui hay muchas opiniones y yo
respeto simplemente, yo ya te dije que en lo que a mi respecta, el proyecto que estoy
presentando esta muy enfocado a nifio, ahorita es peligroso andar cruzando las calles con
los carros de por medio, entonces este proyecto si tiene un enorme, yo considero un
impacto, tercera edad, nifios que puedan sentirse seguros de cruzar todo hasta Fatima sin
ningun peligro de que los atropellen o de algo semejante, y también lo que es mi propuesta,
y seréa decisién de ustedes es, que la parte 2 de este proyecto, voy a hacer una propuesta de
darles un espacio como te digo, con un terreno que estoy negociando con Alfa para poder
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reubicar a los parques, si aqui la decisién fuera que no se reubique, se le da a uno, si al otro
no, lo que fura el resultante, pues, sera una votacion propia del Cabildo, yo lo voy a
proponer, yo estoy buscando los terrenos para que tengan, tanto Pumas como Avispones un
terreno nuevo, y un terrenos seguro, y que no molesten a vecinos, que es un caso también,
pues, que hay que tomar en cuenta de la situacion actual, pues hay una queja de muchos
vecinos de ahi, nada contra el deporte, entonces estamos tratando de ganar, ganar, 0 sea,
que tengan un lugar en donde puedan practicar el deportes, sin afectacion de vecinos y que
todo este predio pues se destine para esparcimiento de familias, de nifios mayores, menores
de cualquier edad, entonces ese va a ser mi propuesta, y es lo que estoy tratando de hacer,
por eso ahorita comenté, alguna pregunta del petal, que la primera fase basicamente es toda
la Calzada San Pedro y una parte del parque de Fuentes, porque yo no estoy presentando
ahorita la construccion de los otros 2 proyectos porque estan ahi el parque de los nifios, asi
lo mencioné.

Regidor, Raul Maldonado Tijerina . Me parece muy importante los sefialamientos que esta
haciendo el Regidor Hernan Garcia-Coral en cuanto a lo que son los parques por el
entrenamiento y capacitacion para los nifios y creo que el Alcalde lo esta dejando bien claro,
€l no tiene la intencion de solamente retirarlos, si no buscar algunas posibilidades, algunas
opciones, el proyecto que presenta el Ingeniero me parece un proyecto que le va a dar al
municipio de San Pedro una categoria muy importante y que puede ser muy valioso para la
comunidad en cuanto a su uso, que si va a tener el 100%, y creo que el tiempo nos lo va a
decir como ha ocurrido aqui con los Duendes, creo que también es importante sefialar que
en la Calzad del Valle se estan estacionando muchos vehiculos de gente que viene a
caminar, a disfrutar del paseo de los Duendes, sin embargo esta generando un problema de
falta de estacionamiento y creo que en este sentido deberian de considerar este aspecto,
por ultima si se le va a dar la autorizacién al ingeniero para que, pueda evaluar, analizar y
buscar inversionistas y demas, solamente esa es la autorizacién que actualmente se esta
solicitando si mal no lo entiendo no es la autorizacion del proyecto en si, sino es buscar los
inversionistas que pudieran entrarle a este producto.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresd: Bueno, yo lo que queria en esta primera parte, por eso se les dio en dos, ustedes
lo estiman, yo no se qué mas informacién quieran, yo puntualmente les traeré los avances
de cada etapa, pero para mi no tendria ningun sentido avanzar si en el conceptual no
estuvieran de acuerdo, yo por eso estoy separando en dos, una, decirles mas o menos lo
gue pueda costar, si hubiera alguna variacion, pues obviamente se traeria aqui y decirles,
oigan hay un ahorro o se va a asar cuando se vayan afinando las cosas, por ejemplo yo
estoy presentando como un proyecto que se apruebe, sin contar la inclusién de los parques
de Pumas y Avispones, 0 sea, que si se haga la obra, en el entendido de que tenemos que
hacerla lo suficientemente transparente para estar seguros de que se optimizé el seguro de
que esa obra cuesta, en ese sentido, entonces si eso es mas o menos, digo, yo no se,
ahorita es un estimado muy al vapor del monto, si es muy complejo hacer una cosa de estas,
entonces yo lo Unico que les estoy ofreciendo, es decir, mas o menos el proyecto y conforme
se vaya avanzado en el, pues constantemente estar trayendo a Cabildo los avances del
mismo, pero es decir, el proyecto va si estd mas o menos en eso, si me dijeras fijate que
resulto 10 veces mas, pues no va.

Es decir, yo estimo que mas o menos va a andar por esa cantidad, la parte que seria, pues
la construccién de los parques peatonales y todo esto, no, y vamos a dejar pendiente lo de
los parques en tanto, yo tenga ya una solucion, pues también se las traeré, entonces saben
que ahora si quisiera la parte dos y luego me faltaria la tres, que seria lo de Fatima que hoy
por hoy no lo tengo, entonces ahorita lo que estoy presentando basicamente es los ejes
peatonales y el centro de distribuidor de entrada a las Banderas y una fuente que también se
piensa poner ahi en la entrada de San Pedro, eso es lo que ahorita se esta presentando, lo
Unico es que son como les digo, pues trabajos muy enredosos de hacer, de tener, los
disefias, como ustedes quieran, yo lo que les ofrezco es decirles, este es un estimado de
cémo va y si quisieran una comision del Cabildo que esté al tanto de esta obra, pues
encantado, si alguien quiere decir, a ver yo quiero estar todas las semanas para ver el
avance de la misma, yo con mucho gusto, pero si ho, no acabo nunca, yo por eso digo tres
partes, esta que seria el eje y la escultura distribuidora y todos los pasos peatonales,
estimamos que mas o menos puedan ser $100 millones ya con el IVA y luego arreglar
Fatima que todavia no tengo el proyecto y luego, pues si me autorizan ya cambiar los
parques, pues ya les pido la autorizacion para la escultura y para la otra cosa, no.

Regidora Maria Mercedes Kontos Fuentes . Si ahorita damos la aprobacion sefior Alcalde

va a ser para usted la aprobacion del proyecto o todavia va a haber una segunda, nos
vamos a ver aqui para una segunda ocasién para oficialmente aprobarlo ya con todo.
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Les estoy diciendo que estuvieran, como ustedes quieran yo nada mas estoy
diciendo por avanzar, porque si no nada mas es pura burocracia y decir, la primera parte que
seria, el distribuidor, los peatonales dentro del parque de Fuentes y los peatonales hasta
Fatima que ahorita se aprobara, en el entendido de que es una cifra tentativa, que cuando
se vaya afindndola cifra les iremos informando, pero que estimamos que mas o menos el
proyecto va a costar $100 millones de pesos, porque luego ademds implican todavia que
daran a Cabildo, que sera si quitamos toda la parte de contaminacién visual y luego haremos
el paso deprimido en la rotonda, que también estimo que va ser como $100 millones,
entonces te digo, este es un primero, pero igual que el otro, igual te digo igual, cuando les
presente el parque deprimido, pues vas a andar alrededor de $80 a $100 millones de pesos
el deprimido, pero no te puedo decir pesos y centavos.

Regidora Maria Mercedes Kontos Fuentes . Yo sé que ahorita es prematura, mi pregunta
es por lo siguiente, en el tiempo que se recabe y tenga la informacion completa, podriamos
valorar si realmente, no ha habido un cambio de prioridades en obras en San Pedro como
para poder dejarlo.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso: Te digo, que tengo yo $5 mil millones disponibles, $1,500 con recursos propios
que me los puedo apalancar con dinero estatal y federal, entonces es un crédito muy menor
para el tamafio de monto de dinero que tenemos, o sea, esta alrededor de $100 millones de
pesos, si se va a $80, $120 millones, no nos afecta, yo les acabo de presentar un informe
que tenemos capacidad para ser cerca de $5 mil millones, que va estar dificil hacerlo en 2
afios, pero con recursos propios tenemos $1,500 millones y no tenemos ningln proyecto y
nos quedan 2 afios 0 menos, ya esta transcurriendo el segundo afio, 0 sea, no es un
problema por falta de recursos si esa es tu inquietud, no es por falta de recursos, yo estoy
calculando que nada mas con dinero nuestro, si fuera este, fueran los pasos deprimidos, los
$50 millones para los 2 puentes que pone el municipio, los $700 millones de seguridad, el
deprimido de aqui, la primera parte, si se arranca lo de Fuentes del Valle, o sea, los $1,500
los podemos gastar, obviamente todos los proyectos que solucionarian todos los problemas
de San Pedro serian $5 mil millones y esos si los tenemos que exponenciar con recursos
propios y externos como los dos puentes, cuestan $250 millones, San Pedro le esta
poniendo $50, pero son $250 millones, habra la ampliacion de Lazaro Céardenas, que es un
proyecto de $2,000 millones, pues yo espero que vamos a acabar poniéndole $ 100 o lo que
tl quieras, de lo que te estoy diciendo es que si tu distribuyes los $1,500, va a estar dificil
que nos los gastemos y de eso yo tengo una relativa tranquilidad, de que no tenemos
problema hasta $1,500 millones, si de ahi nos pensamos a pasar en mas obra, pues
entonces seria empezar a valorar, cual si y cual no, pero hasta $1,500 millones y yo la
realidad que con lo que tengo contemplado que tenemos contemplado no nos vamos a
pasar y al contrario, nos va a sobrar dinero.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Mira, yo no quiero que con mi comentario se
vaya a mal interpretar de alguna u otra manera, yo lo que quise decir es, si las personas que
estan en esos clubs Hernan, no son habitantes de este municipio, pues yo creo que a ellos
les corresponde ir a pedirles a sus Alcaldes que se resuelvan los problemas, yo como
sameptrino no tengo, espérame yo puedo decir lo que yo quiera, si te parece y sino bueno.
Entonces yo le voy a pedir al Alcalde de San Nicolas, Guadalupe o el de Monterrey que me
resuelva lo mio, pues no estan en su papel vaya, entonces con el debido respeto, no es para
hacer mala a nadie, a ninguna institucidon, n a las personas que vivan o no vivan aqui, lo
segundo estoy de acuerdo contigo es toda una institucién, es gente que se ha formado,
porque la mejor formacién la puedes encontrar en el deporte, mas sin embargo yo creo que
primero esta la tranquilidad y la calidad de vida de las personas que viven en esa colonia y si
vas y haces una encuestas a la gente que vive ahi, no a la gente de San Pedro, todos te van
a decir que los quites, porque cundo ellos compraron o buscaron vivir en un lugar y
escogieron ahi, pues no estaba eso, entonces hay que ser respetuosos.

Regidor Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Eso es mentira Guarro.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Ve y preglntale a los habitantes, aqui esta
Ramiro que él fue presidente de la Colonia y te puede decir el sentir de la gente, de la gran
mayoria de la gente que vive en esa colonia, lo que pasa es que hay lugares para hacer
cualquier tipo de actividad, sea deporte 0 no sea deporte, eso es lo Unico que yo estoy
diciendo, yo no es que esté en contra del futbol americano o de las instituciones que ahi
estan ubicadas.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Gracias,
las intervenciones son, el Sindico Ramiro Contreras, después el Regidor Hernan Garcia-
Corral y después el Regidor Roberto Berlanga. Adelante Sindico.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Yo quiero decirle al Regidor Hernan
con todo respeto, que seria todavia una mejor preparacion para los nifios, si los ensefaran a
respetar el Reglamento de Transito, si les ensefiaran a respetar la ecologia, si les ensefiaran
a respetar los horarios y muchas otras cosas mas que a los vecinos los tienen muy molestos
esos dos parques. Y en cuanto a Pumas, le doy la razén al Regidor Cruz, de que lo de Puma
es mas obligacion de otro municipio que de San Pedro, yo mencione que no era de gran
obligacién o de gran preocupacion, no deberia de ser de gran preocupacion para el
municipio de San Pedro la reubicacion de Pumas.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Muy bien
dos dltimas intervenciones, el Regidor Garcia-Corral, adelante.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. En la Calzada del Valle mas de la
mitad de a gente que la utilizan, son fuera del municipio, yo creo que el argumento que
ustedes estan utilizando, de que los miembros que van a esos clubs deportivos no son
habitantes de este municipio cae por su propio peso, entonces por favor ese argumento
quitenlo de entrada, porque entonces este proyecto tampoco se va a hacer, porque una gran
cantidad de personas que utilizan la Calzada del Valle no son sampetrinos, y ademas para
darles un espacio de esparcimiento a gente que no son del municipio, nos tenemos que
encharcar con $100 millones de pesos y encima quitar 2 instituciones deportivas del
municipio, pues como que baja el “0” y no contiene.

Ahora yo soy habitante de San Pedro Garza Garcia desde que naci, tengo 50 afios ok, yo
vivi en la calle Missouri con calle Rosas, desde que tengo uso de razén estan los Avispones
y los Pumas ahi, asi que no me vengan a decir que los vecinos que se establecieron ahi, no
sabian que se establecieron esos campos deportivos, si sabian, entonces si ustedes
eligieron comprar ahi, es por su decisién voluntaria, que ahora no les parezca es otra cosa,
pero de que estaban, estaban y tienen fundado desde 1966 y quiero preguntar a cualquiera
de los que esté aqui ¢ A ver cuantos afios tienen de habitar en este municipio? a ver si desde
1966 estan ustedes aqui, entonces como para poder hacer versiones de que, efectivamente
es 0 no es prioritario en el uso, ahora por favor quiten el argumento de que Pumas, la
mayoria de los nifios son de otras colonias, porque hay algunos, no sé qué porcentaje sean
del municipio de San Pedro, entonces si es asi vamos a hacer una cartilla de identificacion,
de tal manera que cualquier persona que utilice algin tipo de parque recreativo del municipio
de San Pedro, esté domiciliado en San Pedro, ok, si vamos a hacer ese argumento, vamos a
implementar ese operativo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Bueno,
creo que el tema esté suficientemente agotado, quiere intervenir ingeniero.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Buen, nada mas para recapitular, lo que yo estoy presentando a aprobacion,
vuelvo a insistir, es, yo le llamo una primera etapa y es el eje distribuidor, y arreglar toda la
calzada San Pedro y la parte peatonal excluyendo los terreno donde estan los parques, es lo
gue estoy presentando.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Perfecto, entonces como no habia
terminado de hacer el uso de la palabra, quiero retomarla, porque en el acuerdo “Primero”
establece que se declara la intencién de ejecutar el proyecto, entonces me gustaria que se
redactara de tal manera que estableciera eso, por favor, porque yo no tengo ningun
empacho en que se reubiquen pero que se clausuren, no, pero aqui dice agotar, juntar todo
el proyecto

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Bueno, que se corrija para que quede esa salvedad, de que se presenta la primera
fase, excluyendo Fatima porque todavia no tengo que presentarles y no tengo la solucién
para Avispones y Pumas, en tanto eso no se resuelva, lo que estoy presentando es, sin
incluir Fatima y sin incluir Pumas y Avispones y esta asentado lo estoy diciendo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Cerramos
con la intervencion, adelante Regidor.
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Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es que, todo el arguende que se hizo, no
entendiste el principio, no los van a quitar los van a reubicar a los terrenos de Alfa eso es lo
que se dijo al principio, no era quitarlos.

Regidor Roberto Berlanga Salas. Nuestro papel es armonizar a San Pedro y darles una
mejor calidad de vida, exactamente Mauricio lo dijo muy claro, la segunda etapa no se hara
hasta que no se encuentren terreno para reubicarlos, en tanto le quitamos la molestia a los
vecinos de Fuentes, le seguimos dando deporte a los equipos y en cuanto a Pumas, pues si
checar si son de aqui, o no son de aqui porque, pues que vengan de Contry o de otros
lados.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Y la cartilla de identificacién por favor
para que, el que venga al municipio tenga pasaporte.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Muy bien
se somete a votacion de ustedes el siguiente acuerdo, se aprueba la Propuesta del C.
Presidente Municipal relativa a la Declaracion de Intencién de Desarrollar el Proyecto de
Integracion de la Calzada San Pedro y Parques y Areas Verdes de la Colonia Fuentes del
Valle a presentar por el Presidente Municipal, en los términos expuestos.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: En los términos expuesto, estoy diciéndolo y esta grabado, que es primera etapa,
lo que estoy pidiendo ahorita es, la aprobacion para hacer el proyecto de conjuncién junto
con lo que se pueda, parque en Fuentes, exceptuando, para que quede claro, exceptuando,
es la primea etapa; la segunda seria, espero en 15 dias tenerla la que va a ser lo de plaza
Fatima y la tercera seria en donde, hoy por hoy estan el club Pumas y Avispones, horita no
se esté pidiendo hacer lo que presenté que esta en Pumas y Avispones.

Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno.-  Muy bien, si le pidiera de favor al sefior
Secretario que si agregara esas palabras, “exceptuando el club de Pumas y Avispones”, yo
con mucho gusto voto a favor.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,

expresO: Y Plaza Fatima, les voy a traer en las siguientes juntas cuando arregle lo de
Pumas y Avispones, cuando esté el proyecto de Plaza Fatima se los traeré a su
presentacion.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Si es como dice, pero debe de ser,
exceptuando en esta etapa, porque si no ya estas diciendo un exceptuado que luego te voy
a decir, pues esta exceptuado para segunda, para tercera, para cuarta.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Si quieren
les leo la propuesta de acuerdo.

Regidor, Lic. Roberto Salas Berlanga. Una apreciacion muy importante, mira, Gerardo
Garza Sada, dej6 un proyecto que venia acompafado de la Ola para Plaza Fatima del
mismo artista, muy bonito e interesante, seria bueno que lo checaras, del mismo artista.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresd: Lo vimos nada mas que estaba concebido de muy poco uso y el arquitecto nos
esta ofreciendo replantearlo para hacer algo de mas uso, por las bicicletas y los peatones
que antes, pues no estaba considerado, que ahora si va a haber mucha gente en bicicletas y
peatones por ahi.

Regidor, Lic. Roberto Salas Berlanga. Bueno espero que haga un descuento porque ya
cobro una vez; segundo, en el cruce de donde va a estar el David, hay columnas muy
anchas que ahorita vi en tu proyecto, seria bueno lo que dice Hernan, checar el ancho ahi.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: Lo vamos a checar, ya les dije que es mayor que un carril vehicular, nada mas
para que ubiques que dos bicicletas si pasan en un carril vehicular, un carro vehicular son de
3 a 3.50, este es de 4 metros lo que esta contemplado.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Muy bien
si me permite, les leo el proyecto de acuerdo el que se somete a votacion:

“Se declara la intencién de ejecutar el proyecto a que refiere el considerando quinto del
presente instrumento, debiéndose presentar al Republicano Ayuntamiento para que resuelva
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las autorizaciones que correspondan conforme a la Ley, ello en su primera etapa, es decir el
area sefialada sin incluir plaza Fatima y el area que ocupa los Clubs de Futbol americano”,
¢Jles parece?.

Sindico Segundo, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez.  También seria bueno aclarar que si
hay la posibilidad de meterlos en la primea etapa porque el Alcalde consiguié alguna
facilidad, algun terreno, pues cuanto antes posible, porque los vecinos también tienen sus
derechos de intranquilidad.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresO: En menos de un mes y creo tener lo de Fatima, lo de Pumas y Avispones, pero ya
quiero empezar sino hos vamos a pasar os 3 afios en platicas.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas queda sin incluir en
esta primera etapa, para que no haya una mala interpretacion juridica de que, aqui es sin
incluir en esta primera etapa, ¢ verdad?, porque luego cada quien agarra lo que le conviene
porque aqui dice “sin incluir”.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expresd: A ver, nada mas una duda, nada mas para no hacernos que no se ha autorizado,
que no quede muy claro, como esta la redaccién original era una intencién y luego estaba
preguntando Roy, y le dije bueno, yo lo que quisiera es que hubiera una probacién para
poder darle para adelante lo que es la primera etapa, en el entendido de que como se vaya
avanzando se los voy trayendo, no quiere decir que no se vuelva a presentar, les ofreci que
si adicionalmente quisieran formar una comision, pues, que esté al tanto de cémo va el
proyecto, pero una intencién pues no es nada, yo por eso estoy ahorita aclarando, es decir,
es la aprobacién de poder arrancar en todo lo que ahorita implica, que son ingenieria y
mugres, que son alternativas financieras y demas y estar avisando al Cabildo cémo vamos y
si se formar un grupo, pues yo tener, pero si fuera una intencién, entonces que traigo otra
vez para volver a pedir y arrancar la primera etapa, yo por eso estoy pidiendo autorizacion
de arrancar la primera etapa, en el entendido que nosotros estimamos que mas 0 menos
debe estar en presupuesto, cuando lo tengamos mas afinado, pues se lo traeremos y se los
comentaremos, fijense que esta tantito a favor y tantito en contra, yo estaré informando los
avances como vaya el proyecto, pero es basicamente como les digo, yo estimo que estamos
dentro de ese monto para la primera fase, me falta lo de Fatima y de hecho aqui o estaba
incluida lo de la escultura y lo del parque de alla, pero basicamente es, la autorizacion para
poder ejecutar la primea etapa, en el entendido que se estara trayendo la informacion
conforme vaya avanzando al Cabildo, ¢por qué sino como le hago? ¢ Les parece asi?

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Tendrias que agregar la palabra
como acabas de decir “para ejecutar”

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso : Para ejecutar y al final que diga, en el entendido de como se vaya avanzado el
proyecto, le haremos informaciones al Cabildo puntuales del presupuesto, de esto y de lo
que fuera, si encontramos o no el mecanismo financiero, porque ahorita no tengo eso, o sea,
yo no tengo el decirles, ya tengo el APP, ya tengo garantizado, se va a poder financiera a 10
afios o no, o no, entonces cuando eso esté también se los traigo, pero lo que quiero es la luz
verde de arrancar, sino esto es una locura.

Regidora, Maria Mercede Kontos Fuentes. Muchos de nosotros, antes de llegar a esta
sesion, nos habiamos llamado desde dias anteriores cuando recibimos la orden del dia,
creimos, nos preguntamos si ya iba a ser una aprobacion entre nosotros, porque creemos
que tenemos temas y puntos que agotar y que desahogar para que fuese una aprobacién en
si, nuestra inquietud se la externamos al Secretario del Republicano Ayuntamiento el dias de
hoy y nos comentd, que este documento era una intencidbn y no una aprobacion, nos
relajamos y dijimos, bueno, como hay partidas que ver, hay lo del financiamiento

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso : Buen, ya lo explique eso, yo no tenia los estimados de costo, por eso estaba como
intencion al recibir, los recibi hoy, los estimados de costo, por eso si estuvieran de acuerdo,
en que de intencién nos fuéramos a aprobacion, en el entendido de que faltan muchas cosas
que ustedes tienen que seguir aprobando, entonces es simplemente el avanzar, es todo lo
que yo les estoy diciendo, yo no tenia el dato de monto, por eso no lo traia de otra forma.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas . Yo digo que mejor quedamos en intencion y cuando
tengas todo a la mano, pues ya lo votamos y por partes
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En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso : Es que se va a ir por partes.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas . Pues, no, por partes yo creo que todo a apoyamos
el desarrollo, lo bonito del proyecto.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso : Bueno a ver, entonces apruébalo en principio sujeto a qué, que te falte, pero para
mi que es intencién, los APP tienen una forma legal como proceden, no creas que yo lo
estoy inventando, o sea, si tU haces una carretera tienen una forma APP, tienes una forma
de hacer la licitacion y a eso te tienes que apegar por Ley, yo no me puedo salir de eso,
entonces como la ley me lo marque, pues, es como lo vamos a hacer, yo no voy a inventar
nada y si fuera por nosotros, pues habra licitacion, si es por la APP y el la APP el otro, el que
nos va a financiar es el que la hace, pues asi serd, si asi lo marca la ley, vaya, es lo que te
estoy diciendo.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas . Lo super apruebo, me gusto mucho el proyecto,
pero ya nada mas falta nada mas acabar de cerrar el circulo, para que ya todos volteamos y
nos agarramos de la mano.

En uso de la palabra el C. Presidente Municipal, In g. Mauricio Fernandez Garza,
expreso : A ver, pregunta nada mas, digo, lo que pasa es que el consenso creo que estd, lo
gue falta es nada mas la redaccion técnica, esta pidiendo el Secretario si nos pueden dar 5
minutos para hacer alguna redaccion y los que quieran participar en la redaccion si quieren
ayudar, porque creo que el concepto esta aprobado lo que no sabemos es el cémo ponerlo
en blanco y negro.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se pone
a su consideracion tomar un receso de 10 minutos, |  0s que estén a favor de la
propuesta de tomar un receso por 10 minutos nos ver nos ahorita, lo cual fue aprobado

por unanimidad el receso de 10 minutos.

RECESO

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
Reanudamos la sesion siendo las 18:41 dieciocho horas con cuarenta y un minutos y
procedemos a someter a votacion el siguiente acuerdo, reanudamos la votacién del acuerdo.
Se somete a votacion de ustedes, el acuerdo consistente en Cuatro Puntos:

PRIMERO.- Se declara la intencién en el uso, aprovechamiento vy disfrute de la calzada
San Pedro y los parques y areas verdes de la Colonia Fuentes del Valle a efecto de integrar
un gran parque con andadores especiales para peatones y ciclistas, areas de juegos,
estacionamientos y demas equipamiento necesario, ello sin causar afectaciones a los
vecinos del Sector.

SEGUNDO.- Se ordena la realizacion de los andlisis, estudios y proyectos necesarios a fin
de contar con los elementos técnicos suficientes para desarrollar el proyecto, incluyendo los
diversos sistemas de financiamiento que puedan resultar aplicables.

TERCERO.- Se autoriza a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de la Secretaria y
a la Secretaria de Obras Publicas para que en el ambito de sus respectivas competencias
den cumplimiento al presente acuerdo, informando de ello al Republicano Ayuntamiento.
CUARTO.- El presente acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacién por el
Republicano Ayuntamiento, se somete a su conside4racion. Adelante Sindico.

Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez.  ¢Queda implicito la disponibilidad que debe
de tener el Alcalde de recursos para llevar a cabo los trabajos?, no lo veo mencionado, no se
menciona.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
SEGUNDO.- Se ordena la realizacion de los andlisis, estudios y proyectos necesarios a fin
de contar con los elementos técnicos suficientes para desarrollar el proyecto, incluyendo los
diversos sistemas de financiamiento que puedan resultar aplicables.

Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez.  Si, pero los recursos de ¢doénde los va a
obtener?.
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Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo creo que lo que esta diciendo
Ramiro, es que se le otorgue el presupuesto para llevar a cabo los estudios, ¢es eso
Ramiro?.

Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez. Pues si, que tenga la disponibilidad de los
recursos para llevar a cabo todo. Y si no conoces el presupuesto, bueno pues que, lo que
sea.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Muy ben,
la redaccién del segundo tema podria ser

PRIMERO.- Se declara la intencién en el uso, aprove chamiento y disfrute de la calzada
San Pedro y los parques y areas verdes de la Coloni a Fuentes del Valle a efecto de
integrar un gran parque con andadores especiales pa  ra peatones y ciclistas, areas de
juegos, estacionamientos y demas equipamiento neces ario, ello sin causar
afectaciones a los vecinos del Sector.

SEGUNDO.- Se ordena la realizacion de los analisis, estudios y proyectos necesarios a

fin de contar con los elementos técnicos suficiente s para desarrollar el proyecto,

incluyendo los diversos esquemas de financiamiento que puedan resultar aplicables
autorizandose el ejercicio de los recursos financie ros que sean necesarios para tal fin.

TERCERO.- Se autoriza a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de la
Secretaria y a la Secretaria de Obras Publicas para gue en el ambito de sus
respectivas competencias den cumplimiento al presen te acuerdo, informando de ello
al Republicano Ayuntamiento.

CUARTO.- El presente acuerdo entrara en vigor al mo mento de su aprobacién por el
Republicano Ayuntamiento.

Se somete a su consideracion, si estan de acuerdo ¢ on ello favor de manifestarlo en la

forma acostumbrada. Lo que fue aprobado por unanimi dad con 11 votos a favor.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Pasando
al punto niumero 8 del Orden del Dia, de Informe de Comisiones, se encuentran inscritas las
Comisiones de Hacienda y Patrimonio Municipal, de Gobierno y Reglamentacion, de Control
Urbano y de Medio Ambiente e Imagen Urbana.

Por lo cual en primer término cedo la palabra al Presidente de la Comisién de Hacienda y
Patrimonio Municipal Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez quien hara la presentacion
de un dictamen.

Se somete a su consideracion en los términos expues  tos la dispensa de lectura total
del dictamen que presenta la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, lo cual
fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene el uso de la palabra el Sindico Primero Ramiro Contreras Gutiérrez para la
presentacion del dictamen.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el 19 de octubre del 2010, nos fue turnado para su estudio,
analisis y dictamen, el Expediente Administrativo nimero 26/07 relativo a la solicitud sobre uso de un
area municipal, presentado por los CC. RODRIGO MORALES ALANIS y MARCELO DURAN
MORALES, en su caracter de representantes del Fraccionamiento Colonial San Agustin, respecto al
cual esta H. Comisién tiene a bien presentar el siguiente DICTAMEN, para cuya redaccién tomé en
cuenta los antecedentes y consideraciones de orden legal siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. El Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, es propietario de un area
municipal (parque) con superficie de 5,421.96 metros cuadrados, la cual fue cedida mediante
autorizacion del Fraccionamiento Lomas del Campestre, el cual se acredita mediante plano inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el
Numero 147, Volumen 47, Libro 32, Secciéon Fraccionamientos, Unidad Garza Garcia de fecha 4 de
julio de 1988.

SEGUNDO. A fin de verificar el estado que guarda el area municipal referida en el punto
préximo anterior, se solicitdé a la Secretaria de Infraestructura y Servicios Publicos, en fecha 20 de julio
de 2009, se hiciera un levantamiento topografico; por lo que en fecha 13 de enero de 2010 se recibié
en la Direccion de Patrimonio el oficio nimero SSP/04/2010, signado por la Secretaria de Servicios
Publicos, respuesta al levantamiento topografico, lo siguiente: “..... se determina que el area municipal
es de una superficie de 3,694.96 m2 (tres mil seiscientos noventa y cuatro, punto noventa y seis
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metros cuadrados), asi mismo el area de superficie de 1,727 m2 (mil setecientos veintisiete metros
cuadrados) se identifican como faltantes para su area de superficie total correspondiente al plano
general de lotificacién aprobado por la Junta Central Catastral, que suma en su totalidad la superficie
sefialada de 5,421.97 m2 (cinco mil cuatrocientos veintiin punto noventa y siete metros cuadrados)

TERCERO. En razoén del resultado del levantamiento topografico, se observa que en area
municipal se encuentra presuntamente invadida por una construccion por lo que, se realizé un citatorio
al C. RODRIGO MORALES ALANIS, en fecha 21 de abril del afio en curso, en respuesta a lo anterior
presento6 un escrito de fecha 20 de enero del presente, refiriendo que para la fecha de la cita, no iba a
estar, por lo que solicité se programara para otra fecha.

CUARTO. EI 21 de septiembre de 2010 se recibi6 en la oficina de la Direccién de Patrimonio
Municipal, escrito firmado por los CC. RODRIGO MORALES ALANIS y MARCELO DURAN
MORALES, en su caracter de representantes del Fraccionamiento Colonial San Agustin, manifestando
el interés de comprar el area municipal que estan ocupando.

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Esta Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, es competente para conocer,
estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento los proyectos, reglamentos y demas actos juridicos
qgue requieren de su aprobacién, como es el caso del presente Dictamen, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 58, 59, 60 fraccion Il y 61 fraccion Il inciso 8, del Reglamento para el
Gobierno Interior del R. Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. De acuerdo a lo sefialado en los articulos 23 y 120 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, los municipios tienen el derecho para adquirir, poseer y
administrar bienes raices y esta clase de bienes sélo podran enajenarse, gravarse o desincorporarse
por acuerdo del Ayuntamiento, de conformidad con lo establecido en las leyes respectivas; asi también
los municipios estan investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley.

Bajo los argumentos precisados y de conformidad con el articulo 124 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, se establece la clasificacion de los bienes
municipales, dividiéndolos en bienes del dominio publico y bienes del dominio privado.

En este contexto, resulta necesario establecer que el inmueble solicitado, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 143 de la Ley Organica de la Administraciéon Pdblica Municipal del Estado
de Nuevo Leén pertenece al dominio publico del Municipio, toda vez que fue adquirido con motivo de la
autorizacion del Fraccionamiento Lomas del Campestre, el cual se acredita mediante plano inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el
Numero 147, Volumen 47, Libro 32, Secciéon Fraccionamientos, Unidad Garza Garcia de fecha 4 de
julio de 1988.

TERCERO. No debe pasar por alto el contenido del articulo 201 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, ya que a la letra indica: “ARTICULO 201. Quienes lleven a cabo
cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberan
ceder gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacibn alguna para destinos y
equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de suelo:

I. Fraccionamientos habitacionales de urbanizaciéon inmediata y progresiva: el 17% -diecisiete por
ciento del area vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que
resulte mayor;

El 60% -sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40% -cuarenta por ciento debera destinarse al mismo uso o a la construccion del
equipamiento educativo publico del nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y
asistencia publica.

Salvo las excepciones previstas de manera expresa en esta Ley, estas areas de cesidon seran
inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estaran sujetas a accién reivindicatoria, no podran
ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacion o gravamen y sélo podran utilizarse
para los fines descritos en este Articulo, y dependiendo el tipo de fraccionamiento de que se trate, por
lo que no se debera cambiar su destino , salvo cuando sea necesario realizar afectaciones con fines
de utilidad publica, en cuyo caso la Autoridad Municipal debera contar con el acuerdo respectivo del
Cabildo, aprobado cuando menos por las dos terceras partes de sus integrantes.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 26, inciso b) fraccion IV de la Ley Orgéanica de la
Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, es atribucion y responsabilidad del
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Republicano Ayuntamiento la conservacién y aumento del patrimonio municipal, por lo que no pasa
desapercibido que el inmueble solicitado para su compra por los solicitantes, fue entregado al
municipio como bien de dominio publico con motivo de la autorizacion del fraccionamiento en mencién.
En consecuencia, el destino del area municipal de dominio publico atiende a una necesidad publica
gue debe protegerse y resguardarse para el libre acceso de toda la comunidad a los espacios de areas
verdes y conservacion natural.

QUINTO. Los integrantes de esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal previo
analisis, valoracion de la documentacion allegada y con fundamento en los articulos 143 fraccién Il de
la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén, 58 y 63 del
Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, y 201 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, consideramos y
resolvemos Negar la solicitud.

Por lo anteriormente expuesto siendo fundado y motivado, ponemos a consideracion del
Republicano Ayuntamiento, el conocimiento del siguiente,

ACUERDO:

PRIMERO. Se niega la solicitud del Fraccionamiento Colonial San Agustin, a fin de venderle
un area municipal con superficie de 201.29 metros cuadrados, la cual forma parte de un area de mayor
extension, ubicada en la calle Toledo cruz con calle Lomas de San Agustin en el Fraccionamiento
Lomas del Campestre en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. Notifiqguese el presente Acuerdo al Fraccionamiento Colonial San Agustin, por
conducto de la Direccion de Patrimonio Municipal asignando a los CC. Arturo Davila Guerra y/o José
Concepcion Navarro Alvarado personal adscrito a dicha Direccion para su realizacion.

TERCERO. Se turne a la Direccion General de Asuntos Juridicos del Municipio de San Pedro,
a fin de que realice el procedimiento de recuperar el area municipal.

CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. Sdurtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por esta H. Autoridad.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, a 19 de octubre del 2010. La Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presidente Ausente con aviso; Lic. Radul
Maldonado Tijerina Secretario A Favor; Lic. Eduardo José Cruz Salazar Vocal A Favor.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comision de Hacienda y
Patrimonio Municipal referente al Expediente Admini strativo 26/07 relativo a solicitud
de venta de un area municipal, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11 votos a
favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Antes de pasar al siguiente dictamen y en virtud de que esta por cumplirse el periodo de las
3 horas de iniciada esta sesion, por indicaciones del C. Presidente Municipal y con
fundamento en lo establecido en el articulo 22 fraccion V y 37 del Reglamento para el
Gobierno Interior, pongo a su consideracion la suspension de esta sesion, a no ser que por
mayoria de votos se decida por los miembros de este Ayuntamiento continuarla hasta agotar
los asuntos a tratar.

Esta a su consideracién continuar con la sesién has ta el término de la misma, lo cual
fue aprobado por unanimidad con 11 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion de 2 dictamenes, tiene el uso de la palabra el Presidente de la
Comision de Gobierno y Reglamentacion Sindico Segundo Hiram Luis de Ledn Rodriguez.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Ledn Rodriguez. Solicito la dispensa de la lectura y
el primer dictamen si me hace favor de leerlo el Regidor Eduardo Cruz.

Se somete a su consideracion en los términos expues  tos la dispensa de lectura total
de los dictamenes que presenta la Comisién de Gobie  rno y Reglamentacion, lo cual
fue aprobado por unanimidad.

DICTAMEN

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
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PRESENTE.-

Atendiendo a lo dispuesto por el articulo 61 fraccion I, incisos 3 y 7 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Lebn, a esta Comision de Gobierno y Reglamentacién, le corresponde entre otras atribuciones,
mantener el sistema reglamentario municipal actualizado y acorde al marco juridico establecido por la
legislacién federal y estadual, para dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 115 fraccion Il,
segundo parrafo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 130 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y 160 de la Ley Orgéanica de la Administracion
Pudblica Municipal del Estado de Nuevo Leon.

Para el cumplimiento de la encomienda sefialada en el parrafo anterior, esta Comision debe
proponer al Pleno del Republicano Ayuntamiento a través de un dictamen la correspondiente iniciativa,
atendiendo a lo que establecen los articulos 63 y 64 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

En cumplimiento a tales disposiciones y por los motivos que mas adelante se expresan, se
presenta iniciatva de ABROGACION DEL REGLAMENTO PARA LA ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION AREAS Y
PREDIOS Y EDIFICACIONES CON VALOR ECOLOGICO-HISTORI CO-PAISAJISTICO DE SAN
PEDRO GARZA GACIA, NUEVO LEON.

Con el propésito de cumplir con los requisitos establecidos por los dispositivos legales
referidos se formula la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

En Sesién Ordinaria del Republicano Ayuntamiento de este Municipio celebrada con fecha 12
de febrero del afio 2003, fue aprobado el REGLAMENTO PARA LA ORGANIZACION Y
FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION AREAS Y
PREDIOS Y EDIFICACIONES CON VALOR ECOLOGICO-HISTORI CO-PAISAJISTICO DE SAN
PEDRO GARZA GACIA, NUEVO LEON, entrando en vigor en fecha 1 de marzo de 2003,
ordenamiento que fue publicado el 28 de febrero del mismo afio, en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn.

El objeto de dicho Reglamento fue crear un o6rgano ciudadano de consulta para las
autoridades municipales en materia de preservacion, mantenimiento, remodelacién, ampliacion,
conservacion de zonas de preservacion natural y de construcciones, predios o edificaciones
declaradas como protegidas, dentro del territorio municipal. El citado Reglamento establece en su
articulo 14 lo siguiente:

ARTICULO 140.- Las Juntas de Proteccion y Conservacion del Patrimonio
Cultural, son organismos de interés publico, creados en los Municipios por acuerdo
del Gobernador, para la promocion, tramitacion y cumplimiento segun caso, de las
declaraciones de adscripcion de bienes a dicho patrimonio y de zonas protegidas,
que deban quedar sujetos al régimen de esta Ley.

Las juntas estaran integradas por tres vocales que seran designados por los
Ayuntamientos respectivos a propuesta en terna por el titular del ejecutivo. Uno de
ellos, seré Presidente.

Los integrantes de las Juntas deberan ser personas entendidas en urbanismo,
arquitectura, arte e historia.

Dicho Reglamento tuvo su fundamento en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo
Leon, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon, con fecha 23 de diciembre del afio
1991.

Posteriormente, en el Periddico Oficial del Estado nimero 120, de fecha 9 de septiembre del
afio 2009, fue publicada la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que entrd en vigor en
fecha 9 de noviembre de 2009, cuerpo normativo que en su articulo 16 dispone:

ARTICULO 16. Se crea la Comision para la Preservacion del Patrimonio Cultural
del Estado, como 6rgano auxiliar de caracter técnico consultivo, facultado para
establecer las politicas, lineamientos y criterios para la conservacion, proteccion y
mejoramiento del aspecto fisico e imagen urbana de los centros de poblacion,
zonas tipicas, monumentos y lugares de valor natural y cultural del Estado.

Por otra parte, el Articulo Tercero Transitorio de la referida Ley de Desarrollo Urbano,
estatuye:

Tercero.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo establecido en
la presente Ley.

Como puede apreciarse, la voluntad del Legislador fue encomendar la tarea de establecer las
politicas, lineamientos y criterios para la conservacion, proteccion y mejoramiento de zonas tipicas,
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monumentos y lugares de valor natural y cultural del Estado, a un nuevo 6rgano denominado Comisién
para la Preservacién del Patrimonio Cultural del Estado.

Consecuentemente, el REGLAMENTO PARA LA ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO
DE LA JUNTA MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION AREAS Y PREDIOS Y
EDIFICACIONES CON VALOR ECOLOGICO-HISTORICO-PAISAJI STICO DE SAN PEDRO GARZA
GACIA, NUEVO LEON, ha quedado sin sustento legal y por ello debe ser abogado, siguiendo para tal
efecto el mismo procedimiento observado en su aprobacion, conforme lo disponen los articulos 72
inciso f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn.

En seguida se inserta el articulado completo del Reglamento en cuestion:

REGLAMENTO PARA LA ORGANIZACION Y OPERACION DE LAJ UNTA
MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION DE AREAS, PR EDIOS Y EDIFICACIONES CON
VALOR ECOLOGICO-HISTORICO-PAISAJISTICO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

Disposiciones Generales

Articulo 1.- La Junta Municipal de Proteccion y Conservacion de areas, predios y edificaciones con
valor Ecolégico, Histérico y/o Paisajistico, denominada en el resto de este documento solo como “la
Junta”, es un 6rgano desconcentrado de consulta, opinién, y vigilancia, adscrito a la Secretaria de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la Administracion Municipal.

Articulo 2.- La Junta ejercera sus funciones de acuerdo con las disposiciones de la Ley, de este
reglamento y las de caracter general que al respecto expida el R. Ayuntamiento o el C. Presidente
Municipal.

Articulo 3.- La Junta tendra las siguientes atribuciones:

a) Ser 6rgano de consulta del R. Ayuntamiento y del Presidente Municipal en materia de areas, predios
y edificaciones declaradas como zonas de preservacion natural o protegidas, dentro del territorio
municipal.

b) Opinar sobre los proyectos de construccion, remodelacién, ampliacién, conservacién y/o
preservacion y cualquier otra accion que de cémo resultado la transformacion del entorno fisico,
dimensiones, disefios, imagen, elementos componentes y demas aspectos que definen el estado
actual de las areas, predios y edificaciones a que se hace referencia en el inciso a) anterior.

¢) Proponer al R. Ayuntamiento acciones especificas de construccion, protecciéon y conservacion y/o
preservacion, de areas, predios y edificaciones a que se hace referencia en el inciso a) anterior.

Articulo 4.- El concepto de mantenimiento, conservacion y/o preservacion de que se habla en el punto
anterior, se refiere a aspectos macro significativos, que tengan que ver con el respeto al entorno,
superficies, disefios, imagen, elementos componentes, caracteristicas y demas aspectos que definen
el estado actual de los espacios o edificaciones sujetas a proteccion y a los efectos de las acciones de
planeacién y promocién de su evolucion futura, de acuerdo a los planes y programas de Desarrollo
Urbano formulados por la autoridad competente y no a las actividades o funciones especificas o de
detalle que tienen que ver con su operacion, administracion y/o a acciones de mantenimiento
especifico de los elementos que forman parte de los mismos, las cuales de acuerdo con la legislacién y
normatividad vigente aplicable, son responsabilidad de las distintos dependencias publicas u
organismos privados que corresponda, de acuerdo al régimen de propiedad de cada area o edificacion
protegida.

De la Composicion, Funciones y Requisitos para form ar parte de la Junta.

Articulo 5.- La Junta estara integrada por un Presidente, un Secretario Ejecutivo y ocho Vocales, uno
por cada una de las areas protegidas. Cada una de las anteriores posiciones deberan contar con un
suplente.

Articulo 6.- El cargo de Presidente de la Junta recaera en el Secretario de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del Municipio. Su suplente sera nombrado por el propio Secretario.

Articulo 7.- Los Vocales titulares y suplentes, deberan ser representantes elegidos por la Junta de
vecinos de la Colonia donde se ubiquen los predios y areas declaradas como de proteccion, mismos
que se identifican como Los Camellones de las Calzadas del Valle, San Pedro, Fuentes del Valle y
Hacienda el Rosario, el Centro Histdrico y los Parques Tamayo, Clouthier y Chipinque. ElI Municipio
debera convocar formalmente a las Juntas de Vecinos a participar en una reunion especifica para este
fin, eligiéndose a estos representantes por mayoria de los vecinos asistentes.

Articulo 8.- El Secretario Ejecutivo titular y suplente sera designado de comudn acuerdo entre el
Presidente y los Vocales titulares.

Articulo 9.- Para ser Secretario Ejecutivo titular o suplente se requiere:
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a) Ser mayor de edad, propietario o residente de alguno de los predios que circunda alguna de las
areas declaradas como de proteccion;

b) Ser ciudadano de reconocida honorabilidad y prestigio civico social;

¢) No haber sido condenado por delito intencional ni estar sujeto a un proceso por esa causa; y

d) Ser propuesto por la Junta de Vecinos de su colonia.

Articulo 10.- Para ser Vocal titular o suplente se requiere;

a) Ser mayor de edad, propietario y residente en un area ubicada a menos de 300 metros a alguno de
los predios y areas declaradas como de proteccion, en los Ultimos 5 afios anteriores a su declaratoria;
b) Ser ciudadano de reconocida honorabilidad y prestigio civico social;

¢) No haber sido condenado por delito intencional ni estar sujeto a un proceso por esa causa; y

d) Haber sido designado por la Junta de Vecinos de su colonia.

Articulo 11.- Una vez designados los titulares y suplentes a los cargos de Secretario Ejecutivo y
Vocales, les sera tomada la Protesta de Ley por el C. Presidente Municipal.

Articulo 12.- La duracién de los nombramientos de titular y suplente de los cargos de Secretario
Ejecutivo y Vocales sera de un afio, pudiendo ratificarse la designacién correspondiente por un periodo
adicional, previa autorizacion del R. Ayuntamiento.

Articulo 13.- Todos los cargos seran honorificos; asi como cualquier otra actividad extraordinaria que
resulte con motivo de los trabajos de la Junta.

Articulo 14.- Son facultades y responsabilidades del Presidente las siguientes:

a) Presidir las reuniones de la Junta;

b) Representar a la Junta ante los Organismos y dependencias del sector publico, privado y social que
requiera el desempefio de sus fines;

c) Convocar a reuniones de la Junta, incluyendo las invitaciones especiales a miembros del sector
Publico, Social o Privado que se requiera para atender adecuadamente sus funciones;

d) Presentar a la Junta, los asuntos y/o acciones internos a la Administraciéon Municipal o de tramite de
autorizacion solicitados por particulares, relativos a las materias que compete vigilar a este érgano
colegiado;

e) Acudir con voz y voto a las reuniones y actividades de la junta;

f) Enviar al R. Ayuntamiento los acuerdos tomados por la Junta, que requieran de alguna aprobacion
formal por parte del Cabildo; y

g) Las demas que acuerde el R. Ayuntamiento o la propia Junta.

Articulo 15.- Son facultades y responsabilidades del Secretario Ejecutivo las siguientes:

a) Participar en las reuniones de la Junta;

b) Representar a la Junta y al Presidente, a solicitud de éste Ultimo o por acuerdo de la primera, ante
los Organismos y dependencias del sector publico, privado y social que requiera el desempefio de sus
fines;

¢) Proponer asuntos a ser analizados por la Junta;

d) Darle seguimiento al cumplimiento de los acuerdos tomados por la Junta;

e) Elaborar el orden del dia de los asuntos a tratar en cada reunion;

f) Llevar el registro de asistencia a las reuniones;

g) Acudir con derecho a voz y voto a las reuniones y actividades de la junta;

h) Elaborar y recabar las firmas en las actas de las reuniones de la Junta; y

i) Las demas que acuerde el R. Ayuntamiento o la propia Junta.

Articulo 16.- Son facultades y responsabilidades de los Vocales las siguientes:

a) Participar en las reuniones de la Junta con derecho de voz y voto;

b) Proponer asuntos a ser analizados por la Junta; y

¢) Otros que acuerde el R. Ayuntamiento o la propia Junta.

De las reuniones

Articulo 17.- La Junta se reunird cuando menos una vez cada dos meses, previa convocatoria de su
Presidente. La convocatoria debera hacerse cuando menos con 72 horas de anticipacion, acompafiada

del orden del dia de los asuntos a tratar.

Articulo 18.- Las reuniones de la Junta tendran el caracter de privadas y lo tratado en las mismas sélo
le correspondera hacerlo publico al R. Ayuntamiento o al Presidente de la misma.

Articulo 19.- Para que tengan validez las reuniones que celebre la Junta se requiere la presencia de la
totalidad de sus miembros, titular o suplente, con la salvedad de que como maximo solo puede
acreditarse la participacién de un suplente, de cualesquiera de los cargos.

Articulo 20.- Con las limitaciones del articulo anterior, los suplentes pueden participar en todas las
reuniones. Estando el titular presente en la reunién, el suplente tendra derecho a voz pero no a voto.
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Articulo 21.- Las discusiones y deliberaciones a tratar en las reuniones se aprobaran por mayoria de
los miembros.

Articulo 22.- En las reuniones que celebre la Junta solo podran tratarse y discutirse los asunto
previamente incluidos en el orden del dia entregada junto con la convocatoria enviada para dicha
reunion.

Articulo 23.- Todos los asuntos a ser propuestos al Presidente para incluirlos en la reuniones de la
Junta, deberan ser presentados por escrito. La ciudadania en general podra proponer asuntos a ser
tratados por la Junta, debiendo utilizar para ello el conducto de cualesquiera de sus integrantes.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, debiéndose hacer su posterior publicacion en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- Se abrogan todas las disposiciones que se contrapongan a las normas comprendidas en
el presente Reglamento.

SEGUNDO: Girese las instrucciones necesarias al Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
Municipal, para que convoque formalmente a las Juntas de Vecinos a participar en una reunion
especifica, para que nombren a un representante por cada zona con su respectivo suplente, y quien
hara las funciones de vocal dentro de la JUNTA MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION
DE AREAS, PREDIOS Y EDIFICACIONES CON VALOR ECOLOGICO-HISTORICO-PAISAJISTICO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIAN.L., la designacion se hara por la votacion de la mayoria de los
vecinos asistentes.

POR LO TANTO MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE LE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO. DADO EN EL DESPACHO DEL PRESIDENTE MU NICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON A LOS 25-VEINTICINCO DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL 2003-
DOS MIL TRES.

ATENTAMENTE
ING. GERARDO GARZA SADA
PRESIDENTE MUNICIPAL
LIC RICARDO MARTINEZ ELIZONDO
SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTO

En consecuencia de todo lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a la consideracion del Pleno
de este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: Se aprueba dar inicio a la consulta publica respecto a la INICIATIVA DE
ABROGACION DEL REGLAMENTO PARA LA ORGANIZACION Y FU NCIONAMIENTO DE LA
JUNTA MUNICIPAL DE PROTECCION Y CONSERVACION AREAS Y PREDIOS Y EDIFICACIONES
CON VALOR ECOLOGICO-HISTORICO-PAISAJISTICO DE SAN P EDRO GARZA GACIA, NUEVO
LEON, por un término de 3 dias naturales contados a partir de la fecha de su publicacion en el
Periédico Oficial del Estado, esto con el fin de que los ciudadanos hagan las aportaciones y
comentarios y esta Comision de Gobierno y Reglamentacion analice, estudie y dictamine el tema.

SEGUNDO: Publiquese la presente consulta publica en el Periddico Oficial del Estado, en
uno de los periodicos de mayor circulacion en la Entidad, asi como en la Gaceta Municipal para su
posterior difusion.

TERCERO: La presente iniciativa se encuentra a disposicion para su consulta, en la oficina
de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento ubicada en su Recinto Oficial con domicilio en la calle
Juérez y Libertad S/N Colonia Centro en el Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén y en el
portal de Internet del Municipio en la siguiente direcciéon electrénica www.sanpedro.gob.mx (consultas
ciudadanas).

CUARTO: Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento para que en un término de tres dias habiles, contados a partir de la fecha
de su aprobacion de consulta por este Organo Colegiado, lleve a cabo el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., 9 de Noviembre del afio 2010. COMISION DE
GOBIERNO Y REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. HIRAM LUIS DE
LEON RODRIGUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; C. LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR VOCAL A FAVOR

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se

somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comision de Gobierno y
Reglamentacion referente a la Consulta Publicares  pecto a la Iniciativa de Abrogacion
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del Reglamento para la organizacién y funcionamient o de la Junta Municipal de
Proteccion y Conservacion Areas y Predios y Edifica  ciones con Valor Ecolégico-
Historico-Paisajistico de San Pedro Garza Garcia, N uevo Leén, en los términos
expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene el uso de la palabra el Sindico Segundo Hiram Luis de Le6n Rodriguez para la
presentacion del segundo dictamen.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comision de Gobierno y Reglamentacion de este Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, nos fue turnada para su estudio y dictamen la propuesta de
INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION y DEROGACION AL REGLAMENTO
DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS ABIERTOS PUBLICO S DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, el cual presentamos consignando en el apartado de “RESULTANDOS”, los
hechos relacionados con su proceso de reforma y en el de los “CONSIDERANDOS” argumentaciones
de caracter juridico aplicables.

RESULTANDOS
En Sesién Ordinaria de este Republicano Ayuntamiento, celebrada con fecha 26 de Octubre de 2010-
dos mil diez, se acordd dar inicio a consulta publica del proceso de INICIATIVA DE REFORMAS POR
MODIFICACION, ADICION Y DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y
ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZA GARCI A, NUEVO LEON, por un
término de 3-tres dias habiles, contados a partir de la fecha de su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn.

En fecha 1-primero de noviembre del afio 2010-dos mil diez, aparecié publicado tanto en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn, namero 144, como en el Periddico “El Porvenir” de circulacion en la
Entidad, el acuerdo en comento, concluyendo el término de la consulta publica el dia 4-cuatro de
noviembre del afio en curso (2010), en virtud de haber sido inhabil el dia 2 de noviembre de 2010.

Durante el plazo de consulta publica, no se presentaron propuestas por parte de los integrantes de
este Republicano Ayuntamiento ni de la ciudadania, por lo que, consumada la consulta ciudadana esta
Comisién, procedio al estudio y dictamen de la referida iniciativa, en el que se tomaron en cuenta los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Esta Comision de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, tiene atribuciones para estudiar y dictaminar lo relativo al
proceso de INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION Y DEROGACION AL
REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS ABIER TOS PUBLICOS DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, atento a lo dispuesto por los articulos 58, 60 fraccion I, 61
fraccion | numerales 1 y 3, 63 y 64 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que las atribuciones de los Republicanos Ayuntamientos para aprobar, derogar o abrogar
reglamentos, se encuentran contenidas en los articulos 115 fraccion V inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132 fraccion Il inciso a) de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y 160 y 161 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Municipal para el Estado de Nuevo Ledn, disposiciones que deben ser adminiculadas con lo
establecido en los articulos 72 inciso f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
73 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leoén, asi como en los diversos
70, 71, 73, 74, 75, 76 y 77 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

TERCERO. Que la INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION Y DEROGACION
AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS AB IERTOS PUBLICOS DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, materia del presente dictamen, es en cumplimiento a lo
establecido en los articulos 160 y 161 de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Municipal.

CUARTO. Que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 61 fraccién | inciso 2, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento, la presente iniciativa debe contener una Exposicion
de Motivos, la que enseguida se expresa:

EXPOSICION DE MOTIVOS
En fecha 27 de septiembre de 2010, nos fue turnada para su estudio y andlisis la propuesta presentada
por el C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, Presidente Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, misma que presenta con apoyo en lo establecido en los articulos 12 del Reglamento
Organico de la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y 71
fraccion | del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon; consistente la propuesta en la INICIATIVA DE REFORMA POR MODIFICACION,
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ADICION y DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS
ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, RESPECTO DE LA
FRACCION VI DEL ARTICULO 5 de dicho Reglamento, por lo que, se llegé a las siguientes
consideraciones y conclusiones:

En fecha 18 de octubre del afio que transcurre, esta Comision en Sesién Ordinaria, dié cuenta de la
propuesta presentada por el Ciudadano Presidente Municipal, a los integrantes de la Comision,
admitiéndose la misma a estudio; dichas propuestas consisten en reformar el Reglamento de
Nomenclatura de Vias y Espacios Abiertos Publicos de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de fecha 25 de octubre de 1996, vigente a partir del dia
siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado (26 de octubre de 1996) en cuanto a las
consideraciones que debe tomar el Republicano Ayuntamiento al establecer la nomenclatura en las
vias y espacios abiertos publicos a que refiere el articulo 5 del citado ordenamiento.

En especifico se propone la derogacion de la fraccion VI del numeral antes sefialado, que prohibe
utilizar para la nomenclatura el nombre de personas vivas.

Actualmente, el Reglamento de la materia no permite el otorgar reconocimientos publicos a través de la
nomenclatura a personas vivas, con lo cual se limita el que la sociedad manifieste su gratitud a
personas destacadas por su contribucién a las actividades politicas, sociales, econémicas y culturales
del Municipio, del Estado o del pais.

Estos reconocimientos publicos hoy tienen que esperar a la muerte de la persona que se pretenda
homenajear con la nominacién de una via o espacio abierto publico, siendo imposible para el acreedor
de dicho merecimiento disfrutar en vida de ese aprecio publico y social por los méritos alcanzados.

En ese orden de ideas, se trata de cambiar el paradigma de exclusividad de reconocimientos en
muerte afladiendo los reconocimientos en vida, a fin de que quien los alcance sea capaz de recibirlos,
percibirlos y disfrutarlos en unién de sus familiares en vida, con la satisfaccion del deber cumplido. Se
destaca que para hacerse acreedor en vida a este reconocimiento debe desde luego escogerse a
personas que se hayan destacado en la comunidad por su participaciéon en la vida social, civica,
politica, de servicio, cultural o deportivo.

Asi mismo, las proposiciones de nomenclatura deberan referirse preferentemente a nuevas
vialidades, a fin de no afectar la certeza de los domicilios, ya que en la practica es comin se produzcan
problemas tanto para servicios publicos como para operaciones privadas con el cambio de
denominacién de una calle, avenida o parque.

De igual manera, se propone modificar el articulo 7 del citado Ordenamiento Legal, con la
finalidad de establecer que antes de someter a la consideracion del Republicano Ayuntamiento alguna
propuesta tendiente a la denominacion o modificacién de la nomenclatura de una via o espacio abierto
publico, es necesario que la propuesta sea formulada por algin integrante del Republicano
Ayuntamiento 0 en su caso por un grupo minimo de diez ciudadanos residentes en el municipio,
debiendo ser acompafiada dicha propuesta por el estudio correspondiente en el que se apoye citando
los datos biograficos que corresponda, la cual debera ser presentada a la Comision correspondiente
para su estudio y analisis, quién a su vez emitira el dictamen correspondiente para proponerlo al
Republicano Ayuntamiento, una vez aprobado el dictamen al menos por las dos terceras partes de los
integrantes del Republicano Ayuntamiento, se mandara publicar en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Leén para su vigencia y para los efectos de difusiéon en la Gaceta Municipal, dando los avisos
respectivos a todas las oficinas federales, estatales y municipales correspondientes, asi como
organismos autonomos que requieren de ésta informacion.

Asi mismo, para todos los efectos de este Reglamento se entiende como supletoria la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén; 1, 14, 26 inciso a) fraccion VII, 160, 161, 162, 163, 164,
165, 166, 167, 168 de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Municipal; articulos 10, y 131 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, 60, 61 fraccion I, numeral 3), 70, 71, 73, 74,
75, 76, 77 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento;
esta Comision de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento, presenta en este
documento su propuesta de dictamen respecto a la INICIATIVA DE REFORMAS POR
MODIFICACION, ADICION y DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y
ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZA GARCIi A, NUEVO LEON, llegando al
contenido de la misma en los siguientes términos:

ARTICULO 5.- La autoridad competente para la determinacién de la denominacion de las vias y
espacios abiertos publicos sera el Republicano Ayuntamiento tomando en cuenta las siguientes
consideraciones:

I. Que el nombre propuesto no se repita con otra via o0 espacio abierto publico dentro del
territorio municipal.

Il. Las vias no deberan tener otro nombre si es continuidad de otra ya existente,
respetando en toda su distancia el nombre de ésta.
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Ill. Que el nombre propuesto no sea basado en conceptos o vocablos extranjeros, a
excepcion de los nombres propios, y la descripcién sea comprensible.

IV. Que no contenga palabras ofensivas, injuriosas o contrarias a las buenas costumbres.

V. Procurar que la denominacién en ciertos casos fomente el conocimiento de fechas
historicas, asi como otorgue reconocimiento a los héroes o personalidades destacadas de
la Republica, del Estado o del Municipio.

En todo caso las personas deberan haber destacado e n la comunidad por su
participacion en la vida social, civica, politica, de servicio, cultural o deportivo.

VI. Derogado.

VII.- Las proposiciones de nomenclatura deberan ref  erirse preferentemente a nuevas
vialidades .

ARTICULO 7.- Antes de someter a la consideracion del Republicano Ayuntamiento alguna
propuesta tendiente a la denominacion o modificacién de la nomenclatura de una via o espacio
abierto publico sera necesario:

I. Que se formule la propuesta respectiva, por algun miembro del Republicano Ayuntamiento o por
un grupo de diez ciudadanos residentes en el municipio como  minimo.

Il. Que en la propuesta se acompafie el estudio correspondiente en el que se apoye la misma,
citando de ser posible los datos biograficos que correspondan, la que debera ser presentada a la
Comisién por escrito para su estudio y analisis.

Ill. La comision emitira un dictamen el cual sera presentado en la siguiente reunion al Republicano
Ayuntamiento junto con la propuesta.

IV. Una vez aprobado el dictamen al menos por las dos terceras partes de los integrantes del
Republicano Ayuntamiento, se mandara publicar en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
para su vigencia y para los efectos de difusion la resolucion correspondiente en la Gaceta
Municipal, dando los avisos respectivos a todas las oficinas federales, estatales y municipales
correspondientes, asi como organismos autbnomos que requieren de ésta informacion.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Las reformas por modificacion, adicion y derogacién al presente Reglamento entraran
en vigor el dia de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado y para su difusion se publicara en
la Gaceta Municipal.

SEGUNDO.- En caso de cambio de denominacién de una via publica la nomenclatura y numeracion
actuales seguiran vigentes, hasta la fecha de su publicacién del referido cambio de denominacion
en el Periddico Oficial del Estado.

TERCERO.- La Secretaria del Republicano Ayuntamiento distribuird ejemplares del presente, a
través de las Juntas de Vecinos y de las oficinas publicas municipales, con el objeto, de facilitar a
los habitantes del Municipio el conocimiento del mismo.

CUARTO.- Para todos los efectos de este Reglamento se entiende como supletoria la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

De acuerdo a lo anterior, esta Comision de Gobierno y Reglamentacién del Republicano
Ayuntamiento, presenta a consideracion de este Organo Colegiado, la INICIATIVA DE REFORMAS
POR MODIFICACION, ADICION y DEROGACION AL REGLAMENT O DE NOMENCLATURA DE
VIAS Y ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZ A GARCIA, NUEVO LEON, en
los términos antes indicados, bajo el siguite:

ACUERDDO:
PRIMERO. Se aprueban las REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION y DEROGACION
AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS AB IERTOS PUBLICOS DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, en la forma y términos anteriormente sefialados.

SEGUNDO. Mandese publicar el presente acuerdo en el Periédico Oficial del Estado. Hagase
posteriormente su difusion a través de la Gaceta Municipal.

TERCERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., 9 de Noviembre del afio 2010. COMISION DE
GOBIERNO Y REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. HIRAM LUIS DE
LEON RODRIGUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; C. LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR VOCAL A FAVOR
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Al no
haber mas comentarios, de conformidad a lo establecido por los Articulos 47, 48, 49, 52, 53
fraccion Il, 73, 74 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vamos a poner a su
consideraciéon la aprobacion de las REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION Y
DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS
ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Con fundamento en el articulo 53, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la votacién serd de manera nominal
por lo que solicitaré a cada miembro dar en voz alta su nombre y apellido asi como el
sentido de su voto, sin embargo la votacién nominal podra realizarse de manera econémica,
en los casos que asi lo acuerden las dos terceras partes de los integrantes del Republicano
Ayuntamiento presentes en la Sesion, asentandose en el acta el sentido y nimero de los
votos discordantes y enunciar quienes los emitieron.

Por lo que se somete a votacion el siguiente:

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion que la votacion de las REFORMAS POR MODIFICACION,
ADICION Y DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA DE VIAS Y
ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO GARZA GARCI A, NUEVO LEON sea
de manera econdémica, lo cual fue aprobado por unani  midad con 10 votos a favor, con

1 ausencia.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Una vez
hecho lo anterior y con fundamento en el articulo 47 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que
establece que cuando un reglamento, dictamen, mocién o proposicién constare de mas de
un articulo se discutira primero en lo general y una vez agotado el debate, se consultara a
los integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algin articulo en lo
particular.

Por lo que en este punto les pregunto si existe algin comentario en lo general sobre las
REFORMAS POR MODIFICACION, ADICION Y DEROGACION AL REGLAMENTO DE
NOMENCLATURA DE VIAS Y ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS D E SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON, ¢alguien tiene algiin comentario que hacer?

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Siguiendo lo que siempre ha
pedido Roberto, los principales cambios en realidad son que se pueda proponer a personas
vivas y el segundo que quienes se propongan sean residentes del Municipio de San Pedro,
el nimero de personas propuestas no cambia, nada mas la caracteristica que sean
residentes del Municipio, los otros cambios son el haber puesto Republicano Ayuntamiento
donde decia otra cosa, eso lo hemos tratado de unificar en todos los reglamentos que diga
Republicano Ayuntamiento.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Una vez
puesto a consideracion en lo general, ahora pasaremos a la consulta de los integrantes del
Republicano Ayuntamiento si desean reservar algun articulo en lo particular.

En caso de que no se reserve alguno, se votara integro en un sélo acto el Reglamento,
dictamen, mocion o proposicion.

En el supuesto de que se hayan hecho reservas, se votara en lo general el dictamen, salvo
los articulos reservados en lo particular.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. También otra aclaracion,
establecimos que esos nombres en dado caso sean preferentemente a nuevas vialidades
para no afectar los que tienen actualmente y causan trastornos en correos y votaciones y
todo eso.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Toda vez
que no hay reservas y al no haber mas comentarios, se somete a votacién el siguiente:

Acuerdo, se aprueba en lo general y en lo particula r las REFORMAS POR
MODIFICACION, ADICION Y DEROGACION AL REGLAMENTO DE NOMENCLATURA
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DE,VI'AS Y ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS DE SAN PEDRO G ARZA GARCIA, NUEVO
LEON contenidas en el dictamen que presenta la Comi siébn de Gobierno y
Reglamentacion, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11 votos.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para continuar con el punto de informe de comisiones, cedo la palabra a la Presidenta de la
Comisién de Control Urbano, Regidora Claudette Treviio Marquez quien hard la
presentacion de quince dictamenes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideraciébn en los términos expuestos por la Presidenta de la
Comisién de Control Urbano la dispensa de lecturat  otal de todos los dictamenes que
presenta la Comisién de Control Urbano, para la pre  sentacién de los asuntos que
correspondan. Y de ser necesario la intervencion de | personal técnico de la Secretaria
de Controlurbano lo cual fue aprobado por unanimida d de 11 votos a favor.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Nada mas antes de que demos inicio con los
temas de Control Urbano, quisiera si resolvemos los puntos que pedi, mas bien que les
recomendé si se retiraban, no sé si los vamos a resolver o no

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Yo aqui quiero pedir la intervencién del Director
Juridico para que nos diera alguna respuesta a la duda que tiene el Regidor Eduardo Cruz,
no sé si quieras volver a poner la pregunta.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No sé si esta aqui también el personal de la
Secretaria.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Si, aqui esté el personal de la Secretaria.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No sé si habia emitido antes de que pasara a la
comisién, si se emitié alguna recomendacién o algun dictamen por parte de la Secretaria y si
si lo hubo en que sentido venia y si no pues ni modo, en la opinién que hubo del Secretario.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. A ver, Olguita aqui ti nos puedes responder.

La C. Arg. Olga Ramirez Acosta, Directora de Contro | Urbano, expresé: Afirmativo, se
pidio la opinidn al area juridica del Municipio, por eso la intervencién del licenciado Alejandro
Lépez.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo por la delicadeza de este asunto, yo me
quiero zafar de este asunto, prefiero votar en lo particular, si ustedes desean retirarlo
adelante.

El C. Lic. Alejandro Lépez Valdés, Director Juridic 0, expresd: La opinion solicitada a la
Direccién Juridica fue en el sentido de los asuntos, creo que son dos asuntos, donde una
sociedad anénima presenta ahi su documentacion para acreditar el caracter de propietario
pero en el transcurso del tramite del procedimiento se acerca un tercero diciendo y
presentando documentacion de un juicio donde se habia tenido la nulidad, sin embargo esa
resolucion y asi lo manifiesta el compareciente esta subyudise, es decir, no es una
resolucién firme, es decir, sigue teniendo el caracter de propietario, por eso mi observacion,
mi opinibn a la Secretaria de Control Urbano es que se revise si cumplia con la
demostracién de la propiedad y al estar anexada la documentacion correspondiente y no
haber una ejecucién en cuanto a la nulidad de esa escritura no podriamos adelantar los
efectos, amén de que la ley te establece que es bajo la responsabilidad del solicitante, bajo
protesta de decir verdad el caracter con el que comparece.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo no sé si todos lo entendieron a detalle o a
fondo, aqui se estan peleando dos grupos muy grandes la tenencia de unos terrenos yo en
lo personal tengo un poco mas de conocimiento desde que empez0 este asunto, no sé como
vayan, en que etapa estén en el pleito pero yo lo que les puedo recomendar es que si no nos
urge resolverlo si se puede resolver otro dia, citen a las partes o si no denle para adelante yo
me zafo en este asunto, voy a votar en lo particular, yo les hago participe de la informacion
que yo tenga, se las paso a ustedes, porque no son dos empresas chiquitas, son dos
mounstros que se estan peleando una gran cantidad de tierra y ahi traen este asunto desde
hace casi 8 afios, entonces se los dejo a su criterio.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Para la
presentacion del primer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de Control
Urbano relativo al Expediente Administrativo SFR19395/2010.

DICTAMEN

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue
turnada el dia 17 de junio de 2010, la solicitud presentada en fecha 6 de mayo de 2010, por los C.C.
SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA
mediante la cual solicitan la autorizacion para la subdivisién de 1-un predio con una superficie de
11,490.00 metros cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, el lote Norte con una superficie de
5,988.00 metros cuadrados y lote Sur con superficie de 5,502.00 metros cuadrados que se localiza en
la calle Callejon de los Ayala Sur y Callejon de Capellania en este municipio, este terreno tiene
construida la finca marcada con el numero 109 de la calle Callejon de los Ayala en este municipio, el
cual esta identificado con el expediente catastral 09-014-011, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integr6 el expediente administrativo nimero SFR-
19395/2010; por lo que se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes
resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO.- Los solicitantes presentaron solicitud mediante la cual solicitan la autorizacion para la
subdivisién de 1-un predio con una superficie de 11,490.00 metros cuadrados, para quedar en 2-dos
porciones, el lote Norte con una superficie de 5,988.00 metros cuadrados y lote Sur con superficie de
5,502.00 metros cuadrados que se localiza en la calle Callejon de los Ayala Sur y Callején de
Capellania en este municipio, este terreno tiene construida la finca marcada con el nimero 109 de la
calle Callejon de los Ayala en este municipio, el cual esta identificado con el expediente catastral 09-
014-011, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el
expediente administrativo nimero SFR-19395/2010.

SEGUNDO.- Los solicitantes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

I.- La propiedad del predio identificado con el expediente catastral 09-014-011, y el cual cuenta con una
superficie de 11,490.00 metros cuadrados, lo justific6 mediante Escritura Publica No. 38 de fecha 11 de
mayo de 2009, pasada ante la fe del C. Licenciado IGNACIO GERARDO MARTINEZ GONZALEZ,
Titular de la Notaria Publica No. 75, con ejercicio en este Primer Distrito, mediante la cual comparecen
por una parte los C.C. MARIA DEL SOCORRO SAUCEDA VIUDA DE GARZA Y COPROPIETARIOS,
guienes comparecen en su caracter de LA PARTE VENDEDORA y por la otra parte, los C.C. SERGIO
MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA, en su caracter de
LA PARTE COMPRADORA, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA, la cual se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1005,
Volumen 107, Libro 41, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia, Nuevo Leon de fecha 17 de julio
de 2009.

Il.- Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 23 de abril de 2010, expedida por el Registrador
Publico de la Propiedad y del Comercio, en el que certifica que la propiedad inscrita a favor de los C.C.
SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA, bajo el
numero 1005, Volumen 107, Libro 41, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia, Nuevo Leon de
fecha 17 de julio de 2009, no registra en su margen constancias vigente alguna que esté gravada con
HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA o FIDEICOMISO.

Ill.- Copia de la identificacion oficial del C. Helmut Sergio Schwarz Garza, expedida por el Instituto
Federal Electoral.

IV.- Copia del Estado de Cuenta del expediente nimero 09-014-011, del cual se desprende que el
inmueble cuenta con 1,240 metros cuadrados de construccion.

V.- Copia del recibo numero 0082-00010915 de fecha 02 de febrero de 2010, relativo al pago por
Licencia de Construccion de Barda, Expediente Catastral nimero 09.-014-011.

VI.- Copia del pago por concepto de pago de nueva construccion, expedido por la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria General del Estado.

VIl.-Copia de la Licencia de Construccién con uso del suelo aprobado Habitacional Unifamiliar-
Ampliaciéon y Barda de 60.04 metros lineales, con fecha de expedicion 02 de febrero de 2010 y fecha
de vencimiento 02 de febrero de 2011, emitida dentro del expediente administrativo nimero CA<60
18914/2009.

VIII.- Factibilidad de la Comision Federal de Electricidad de fecha 14 de junio de 2010.

IX.- Copia de la identificacion oficial de la C. CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA, expedida
por la Secretaria de Relaciones Exteriores.

X.- Copia de la identificacion oficial del C. SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA, expedida por
la Secretaria de Relaciones Exteriores.
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Xl.- Copia de la identificacion oficial del C. EDUARDO RODRIGUEZ GONZALEZ, expedida por el
Instituto Federal Electoral.

Xll.- Copia de plano oficial para la construccidon de la residencia propiedad del C. Ramiro Garza
Elizondo ubicada en San Pedro Garza Garcia N.L., de fecha Octubre del afio 1965-mil novecientos
sesenta y cinco, incluyendo sello del Departamento de Catastro e Impuesto Predial, carguese a partir
del 3-3-66, en el expediente numero 9-000-070 de Garza Garcia, de fecha 27-veintisiete de Noviembre
del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco. Asi como el de la Oficina de Obras Publicas Garza
Garcia Nuevo Leon, de la Administracion municipal afios 1964-mil novecientos sesenta y cuatro y
1966-mil novecientos sesenta y seis, cubriendo una superficie en sus pisos de 1,182.00metros
cuadrados.

XIll.- Escrito dirigido al Secretario de Control Urbano, mismo que suscribe la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, con numero de oficio 223/SDU/10, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del afio 2010-
dos mil diez, mencionando que el predio se encuentra incorporado al area urbana y cuenta con una
infraestructura y los servicios necesarios.

XIV.- Poder para Actos de Administracion y Dominio Limitado, otorgado por los C.C. SERGIO MANUEL
GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA, a favor de los C.C.
EDUARDO RODRIGUEZ GONZALEZ y HELMUT SERGIO SCHWARZ GARZA, dnica y
exclusivamente para que realicen los tramites de permiso de subdivision y/o parcelacion, permiso de
construccion y/o permiso de demolicion relacionado con el inmueble con expediente catastral 09-014-
011, de fecha 3 de noviembre de 2009, con una vigencia de 1 afio.

XV.- Escrito de fecha 29 de septiembre de 2010, dirigido al Secretario de Control Urbano de este
municipio, firmado por el Subsecretario de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, en la que informa que el predio con expediente catastral 09-014-011, se encuentra
incorporado al area urbana y cuenta con la infraestructura y los servicios necesarios.

XVI.- Solicitud de tramite en formato oficial relativo a la subdivisiéon del predio con expediente catastral
09-014-011.

XVIII.- 4-cuatro fotografias del predio en cuestion.

XIX.- 7-siete planos de subdivision del predio.

XX.- Factibilidad del servicio de agua y drenaje.

XXI.- Copia del recibo nimero 0080-00010509 de fecha 06 de mayo de 2010, relativo al pago por inicio
de tramite de subdivision de vivienda unifamiliar del expediente catastral nimero 0-014-011.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulos 221, 279 y 280 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacion a la solicitud de subdivision al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion,
siendo la opinién de la Secretaria:

Conforme a la revisién técnica efectuada a la propuesta de Subdivision presentada, se
determina que la misma cumple con los requerimientos de zonificacion contenidos en
el Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, asi mismo, cumple con las normas
basicas y requisitos sefialados en el articulo 226 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn y en los
Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, por lo
anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud de subdivision de
los C.C. Sergio Manuel Gutiérrez Muguerza y Claudia Maria Gutiérrez Muguerza del
predio identificado con el Expediente Catastral No. 09-014-011 con las superficies

siguientes:
Superficie del predio Propuesta de la Subdivision
09-014-011 11,490.00 m? Lote Norte 5,988.00 m?
Lote Sur 5,502.00 m?2
11,490.00 m?
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Area Total = H 11,490.00 m? H H Area Total = H

Se considera factible la SUBDIVISION quedando los lotes resultantes con las
siguientes superficies; Lote Norte con superficie de 5,988.00metros cuadrados y Lote
Sur con superficie de 5,502.00metros cuadrados.

CUARTO.- El expediente administrativo SFR-19395/2010, asi como el dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 17 del mes de junio del afio 2010, el cual emitié su OPINION en sentido de aprobar a
favor.

QUINTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en los articulos 279 y 280 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 17 de junio del afio 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de los promoventes, a fin de que
emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién 1ll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn y los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisién de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XIIl, 279 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacion con los articulos 135, segundo
parrafo, y 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

TERCERO.- Esta Comisiébn de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, quedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico de los
solicitantes.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que la Secretaria de Control Urbano, con
fundamento en lo previsto en los articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228 del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitid el siguiente dictamen técnico
en relacion a la solicitud de subdivisién que nos ocupa:

DICTAMEN TECNICO

|.- DATOS GENERALES:

No.- Expediente Tramite a Realizar
IAdministrativo
SFR-19395/2010 Subdivision de un predio en 2-dos lotes
Expedientes Catastrales Superficie de los predios Ubicacién de los predios

Calle: Callejon de los Ayala
09-014-011 11,490.00m?2 y Callejon de Capellania
Zona los Callejones

Propietario (solicitante). Tramitador
C.C. Sergio Manuel Gutiérrez Muguerza y Claudia Maria
Gutiérrez Muguerza Eduardo Rodriguez Gonzélez
Il.- ANTECEDENTES:

1.- Que los C.C. SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA Y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ
MUGUERZA, acreditan la propiedad a través de la Escritura Pablica numero 38-treinta y ocho, de
fecha 11-once de mayo del afio 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo
Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 75, con ejercicio en el Primer Distrito
en el Estado de Nuevo Leon, relativa al Contrato de Compra Venta de inmueble, del predio identificado
con el expediente catastral 09-014-011, de superficie total 11,490.00 metros cuadrados; debidamente
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inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 1005, Volumen 107,
Libro 41, Seccién Propiedad, Unidad San Pedro Garza Garcia, de fecha 17-diecisiete de julio del afio
2009-dos mil nueve.

2.- Presenta Certificado de Libertad de Gravamen, de fecha 23-veintitrés de abril del 2010-dos mil diez,
el cual no registra constancia alguno de que esta gravada con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni
de algun otro modo y esta inscrito a favor de los C.C. SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA Y
CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA.

3.- Presenta poder para Actos de Administracion y Dominio Limitado para que realicen los tramites de
permiso de subdivision del lote con expediente catastral 09-014-011 a favor de los C.C. Eduardo
Rodriguez Gonzalez y Helmut Sergio Schwarz Garza, de fecha 12-doce de noviembre del afio 2009-
dos mil nueve, el cual cuenta con una vigencia de 1l-un afio, a partir de su ratificacion ante el
Licenciado Mariano G. Morales Martinez Notario Publico titular de la Notaria nimero 90 con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado

4.- Asi como también anexa copia de recibos de la Comision Federal de Electricidad a nombre del C.
Sergio M. Gutiérrez M. de domicilio Callején de los Ayala numero 109, Santa Barbara Res (Joya), San
Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, de fecha febrero del afio 2010-dos mil diez, y copia de recibo de
pago de fecha 18-dieciocho de mayo del afio 2010-dos mil diez.

5.- Presenta copia de factibilidad de servicios de agua y drenaje de Monterrey, de fecha 10-diez de
junio del afio 2010-dos mil diez, nombre del C.C. Sergio Manuel Gutiérrez Muguerza y/o Claudia Maria
Gutiérrez Muguerza, en relacion a la solicitud presentada numero P11452010060005 para la
contratacion de un tercer servicio de agua y drenaje para uso doméstico, para un predio ubicado en
calle Callejon de los Ayala numero 109 en la colonia Santa Barbara en San Pedro Garza Garcia Nuevo
Ledn, comunicandole que la direccidon de Operacion de SADM a través de la Gerencia de Distribucion
informa que de acuerdo a la revision técnica efectuada si es factible proporcionarle el servicio.

6.- Se anexa copia de plano oficial para la construccion de la residencia propiedad del C. Ramiro Garza
Elizondo ubicada en San Pedro Garza Garcia N.L., de fecha Octubre del afio 1965-mil novecientos
sesenta y cinco, incluyendo sello del Departamento de Catastro e Impuesto Predial, carguese a partir
del 3-3-66, en el expediente numero 9-000-070 de Garza Garcia, de fecha 27-veintisiete de Noviembre
del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco. Asi como el de la Oficina de Obras Publicas Garza
Garcia Nuevo Leo6n, de la Administracion municipal afios 1964-mil novecientos sesenta y cuatro y
1966-mil novecientos sesenta y seis, cubriendo una superficie en sus pisos de 1,182.00metros
cuadrados.

7.- De acuerdo los antecedentes del predio presenta plano de permiso de ampliaciéon de casa
habitacion por 34.25 metros cuadrados y construccion de barda de 60.04ml, Autorizada por la
Secretaria de Control Urbano bajo el nimero de expediente catastral CA<60 18914 / 2009, de fecha 2-
dos de febrero del afio 2010-dos mil diez.

8.- Los Solicitantes presentan estado de cuenta del pago del impuesto predial respecto al inmueble con
expediente catastral nimero 09-014-011 a nombre del C. Sergio Manuel Gutiérrez Muguerza, expedido
por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, de fecha
06-seis de mayo del afio 2010-dos mil diez, figurando una construccion registrada de 1,240.00 metros
cuadrados, referente al pago del afio 2010-dos mil diez.

9.- Presenta escrito de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con numero de oficio 223/SDU/10, de
fecha 24-veinticuatro de septiembre del afio 2010-dos mil diez, mencionando que el predio se
encuentra incorporado al area urbana y cuenta con una infraestructura y los servicios necesarios.

10.- El predio se encuentra en la Zona los Callejones de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y segun con lo establecido en el plano E2 de Zonificacion
de Usos y Destinos del Suelo.

Il.- DOCUMENTOS DE TRAMITE PARA SU APROBACION:

Los solicitantes cumplen con los requisitos establecidos en el Articulo 280 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y el articulo 226 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

IV.- INSPECCION FiSICA:

El predio se encentra dando frente a las Calles Callejon de
Capellania por su lado norte y Callejon de los Ayala por su lado sur

V.- DESGI TSE DE AREAS DEL PROYECTO:
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Superficie del predio Propuesta de la Subdivision
09-014-011 11,490.00 m? Lote Norte 5,988.00 m?
Lote Sur 5,502.00 m2
Area Total = 11,490.00 m? Area Total = 11,490.00 m?

VI.- ZONIFICACION Y DENSIDAD:

El predio en cuestién se encuentra de acuerdo con
lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y
segun con lo establecido en el plano E2 de
Zonificacion de Usos y Destinos del Suelo
propuestos, en la Zona H 13 clasificada como
Habitacional Unifamiliar en Area Urbana de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad y Usos del
1 Suelo propuestos por Zonas Secundarias, Zonas
/ E Primarias, Area Urbana, Zona Secundaria,
AP/ - Habitacional Unifamiliar, permitiendo lotes con
.7/ N ' superficie minima de 800.00 m2

Por lo tanto se considera positiva en la forma que se ilustra en el plano de la subdivisién anexo al
expediente, respectivamente en donde:

Cumple con lo establecido en los articulos 221 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

VIl.- AREA MUNICIPAL:
De acuerdo a los antecedentes del predio presenta:

e Copia de plano oficial para la construcciéon de la residencia propiedad del C. Ramiro Garza
Elizondo ubicada en San Pedro Garza Garcia N.L., de fecha Octubre del afio 1965-mil
novecientos sesenta y cinco, incluyendo sello del Departamento de Catastro e Impuesto
Predial, carguese a partir del 3-3-66, en el expediente numero 9-000-070 de Garza Garcia,
de fecha 27-veintisiete de Noviembre del afio 1965-mil novecientos sesenta y cinco. Asi
como el de la Oficina de Obras Publicas Garza Garcia Nuevo Ledn, de la Administracion
municipal afios 1964-mil novecientos sesenta y cuatro y 1966-mil novecientos sesenta y seis,
cubriendo una superficie en sus pisos de 1,182.00 metros cuadrados.

e Plano de permiso de ampliacion de casa habitacién por 34.25metros cuadrados y
construccién de barda de 60.04ml, Autorizada por la Secretaria de Control Urbano bajo el
numero de expediente catastral CA<60 18914 / 2009, de fecha 2-dos de febrero del afio 2010-
dos mil diez.

e Escrito de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, con nimero de oficio 223/SDU/10, de
fecha 24-veinticuatro de septiembre del afio 2010-dos mil diez, mencionando que el predio se
encuentra incorporado al area urbana y cuenta con una infraestructura y los servicios
necesarios.

VIIl.- VIALIDAD:

El acceso para los lotes resultantes de la subdivision, sera para el Lote Norte por la Calle Callejon de
Capellania y para el Lote Sur por la Calle Callejon de los Ayala.

Los Solicitantes respetaran el Alineamiento vial de las calles colindantes conforme se sefiala en el
plano del proyecto de subdivision anexo al expediente.

Cumple con lo establecido en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

IX.- DICTAMEN:

Conforme a la revisién técnica efectuada a la propuesta de Subdivision presentada, se determina que
la misma cumple con los requerimientos de zonificacién contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, asi mismo, cumple con las normas basicas y requisitos sefialados en el articulo 226
del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo
Ledn y en los Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, por lo
anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud de subdivision de los C.C. Sergio
Manuel Gutiérrez Muguerza y Claudia Maria Gutiérrez Muguerza del predio identificado con el
Expediente Catastral No. 09-014-011 con las superficies siguientes:

Superficie del predio

Propuesta de la Subdivision
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09-014-011 11,490.00 m? Lote Norte 5,988.00 m?
Lote Sur 5,502.00 m2
Area Total = 11,490.00 m? Area Total = 11,490.00 m?

Se considera factible la SUBDIVISION quedando los lotes resultantes con las siguientes superficies;
Lote Norte con superficie de 5,988.00 metros cuadrados y Lote Sur con superficie de 5,502.00 metros
cuadrados.

El acceso para los lotes resultantes de la subdivision sera; para el Lote Norte por la Calle Callejon de
Capellania y para el Lote Sur por la Calle Callejon de los Ayala

Debiendo respetar los solicitantes el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de la
subdivisién presente.

Debera respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto VI del
presente dictamen

Los solicitantes deberan cumplir con lo establecido en el Articulo 279, el cual enuncia que las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la
autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero superficie y dimensiones de
los lotes resultantes.

Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias habiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente
capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para
solicitarse la modificacion de la inscripcién del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro y
ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Apercibase a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le fueron
impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las
disposiciones legales de la materia.

Los Solicitantes deberan presentar una vez autorizado su plano de subdivisidn, una copia con sellos
de Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracion a nuestro sistema.

Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

AMDG/OCRA/JRA

ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
SECRETARIO DE CONTROL URBANO
Rubrica

QUINTO.- Compete a esta H. Autoridad conocer y a ese Republicano Ayuntamiento el
resolver sobre lo solicitado por la peticionaria, lo anterior, de conformidad con lo establecido en la
fraccion XllI del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, que a la letra dice:

ARTICULO 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:...

XIll.- Otorgar 0 negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacion, construccion, fraccionamientos, subdivisiones , relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano parcial, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables.
Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar
opinion del Dependencia Estatal competente

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez que analizé las constancias que integran el expediente administrativo nimero
SFR-19395/2010, advierte que el predio en cuestién de acuerdo con lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y segin con lo establecido en el plano
E 2 de Zonificacién de Usos y Destinos del Suelo propuestos, nos indica en una Zona H 13 clasificada
como Habitacional Unifamiliar en Area Urbana de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad y Usos del
Suelo propuestos por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zona Secundaria,
Habitacional Unifamiliar, permitiendo lotes con superficie minima de 800.00, en consecuencia, la
solicitud de subdividir el predio en dos lotes, el lote Norte con una superficie de 5,988.00 metros
cuadrados y lote Sur con superficie de 5,502.00 metros cuadrados que se localiza en la calle Callejon
de los Ayala Sur y Callejon de Capellania en este municipio, este terreno tiene construida la finca
marcada con el nimero 109 de la calle Callejon de los Ayala en este municipio, el cual esta
identificado con el expediente catastral 09-014-011, es claro que cumple con la normatividad antes
mencionada, pues el lote minimo por unidad de zona de acuerdo al Plan en comento, es de 800.00
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metros cuadrados por unidad de vivienda, lo cual se cumple con la subdivisién de los dos lotes.

De igual manera, es de sefialarse que de acuerdo al dictamen técnico emitido por la
Secretaria, el solicitante debera respetar la densidad y el uso establecido en el Plano E2 de
Zonificacién de Usos y Destinos del Suelo propuestos, el cual es parte integrante del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024, en la zona que es de 800.00 metros
por unidad de vivienda, asi mismo, cumple con las normas basicas y requisitos sefialados en los
Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, dado que cuentan con
accesos a la via publica y la infraestructura del area lo permite segun el dictamen técnico emitido por la
Secretaria, allegando los requisitos que sefala el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio, para llevar a cabo dicho tramite, por lo que, tomando en consideracién la opiniéon del
Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, la cual aprobd la solicitud por unanimidad, esta
Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, el gue se ACUERDE Aprobar lo solicitado por los peticionarios, por lo que,
se presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el
Dictamen correspondiente relativo a la solicitud presentada por los C.C. SERGIO MANUEL
GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA GUTIERREZ MUGUERZA consistente en la
autorizacion para la subdivision de 1-un predio con una superficie de 11,490.00 metros cuadrados,
para quedar en 2-dos porciones, el lote Norte con una superficie de 5,988.00 metros cuadrados y lote
Sur con superficie de 5,502.00 metros cuadrados que se localiza en la calle Callejon de los Ayala Sur y
Callejon de Capellania en este municipio, este terreno tiene construida la finca marcada con el nimero
109 de la calle Callejon de los Ayala en este municipio, el cual esta identificado con el expediente
catastral 09-014-011 solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integro el expediente administrativo niamero SFR-19395/2010, condicionado a que se respete:

e Se considera factible la SUBDIVISION quedando los lotes resultantes con las siguientes
superficies; Lote Norte con superficie de 5,988.00metros cuadrados y Lote Sur con superficie
de 5,502.00metros cuadrados.

e El acceso para los lotes resultantes de la subdivision sera; para el Lote Norte por la Calle
Callején de Capellania y para el Lote Sur por la Calle Callejon de los Ayala

« Debiendo respetar los solicitantes el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano
de la subdivision presente.

« Debera respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto
VI del presente dictamen

» Los solicitantes deberan cumplir con lo establecido en el Articulo 279, el cual enuncia que las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones seran expedidas
por la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero superficie y
dimensiones de los lotes resultantes.

» Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias
habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles
a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

e Apercibase a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que les
fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

e Los Solicitantes deberan presentar una vez autorizado su plano de subdivisién, una copia con
sellos de Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracién a
nuestro sistema.

e Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad.

Con base a lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5, fracciones, I, VII, XXI,
6, fraccion 1V, 10, fracciones |, II, XIII, XIX y XXV, 156, 201, fraccion VIII, 221, 279 y 280 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; asi como los articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, XIV,
XVI, XX, XXII, XXV, XXVIII, XXX, XXXV, XL, XLIV, 11, 37, 39, fraccion XV, 44, segundo parrafo,
45, 135, segundo parrafo, 138, fracciones XlI, XIII, XIV y XV, 175, 178, 226, 227 y 228 del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; ésta
Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:
PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente resolucion,
y en los términos sefialados en los mismos y condicionado al cumplimiento a los lineamientos



establecidos en los considerandos cuarto y quinto del presente acuerdo, se APRUEBA la solicitud
presentada por los C.C. SERGIO MANUEL GUTIERREZ MUGUERZA y CLAUDIA MARIA
GUTIERREZ MUGUERZA consistente en la autorizacion para la subdivision de 1-un predio con una
superficie de 11,490.00 metros cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, el lote Norte con una
superficie de 5,988.00 metros cuadrados y lote Sur con superficie de 5,502.00 metros cuadrados que
se localiza en la calle Callejon de los Ayala y Callejon de Capellania en este municipio, este terreno
tiene construida la finca marcada con el niamero 109 de la calle Callejon de los Ayala en este
municipio, el cual estéd identificado con el expediente catastral 09-014-011, solicitud que fue presentada
ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-
19395/2010

SEGUNDO:- Conforme al articulo 279, segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se apercibe a los solicitantes que la licencia tendran una vigencia de 130-ciento treinta
dias habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccién de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, debiendo acreditarla ante esta Secretaria, de lo contrario, la presente resolucion dejara
de tener efectos legales.

TERCERO:- Se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano para que
rubrique y firme los planos que la interesada presento, y que contienen la propuesta de subdivision de
los lotes que por este medio se autoriza.

CUARTO:- Asi mismo, se apercibe a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueran impuestas, o de dar uso diferente, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

QUINTO:- Los solicitantes deberan presentar ante la Secretaria de Control Urbano, un plano con sellos
de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para su integracion a nuestro
sistema.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabor6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado.

OCTAVO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contemplan los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leén, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique a los
interesados la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

NOVENO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 17 de junio de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mas que todo en la sesién anterior
habias solicitado y creo que se llevo un acuerdo que se iba a informar si cualquiera de los
gue estaban solicitando alguno de estos tramites habia presentado un amparo o habia
recibido una devolucion por concepto del impuesto predial o del ISAl o cualquier otro
impuesto que sea municipal, quiero preguntarte, ¢ si pudiste revisar esa situacién?

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. No sé si Olguita me pudieras poyar en esto, si
cuenta con algiin amparo.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Si le podrian pedir a la Presidenta de
la Comision de Control Urbano que antes de llegar la sesién de Cabildo si nos pudiera hacer
un informe a cerca de cuales procedimientos o licencias 0 expedientes estdn o no estan
amparados, o sea, te lo pido de favor porque para mi es muy importante esa informacion.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo SFR19395/201 0 relativo a solicitud de
autorizacion para la subdivision de 1-un predio con una superficie de 11,490.00 metros
cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, en lost  érminos expuestos, lo cual fue
aprobado por unanimidad con 10 votos afavory 1 au  sencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del segundo dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CCSIM 19506/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 8 de Octubre de 2010, la solicitud presentada el dia 25 de Mayo del presente afio, por la C.
ROSALINDA CANAVATI FRAIGE VIUDA DE KALIFE mediante la cual solicita la LICENCIA PARA LA
CONSTRUCCION DE 4.06 M2 PARA CASETA DE VIGILANCIA Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA ESTACIONAMIENTO DE TAXIS., en el predio ubicado en la Calle Rio de la Plata No. 258
Oriente, entre las Calles Rio Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza
Garcia, N.L. San Pedro Garza Garcia, N.L. en este Municipio, con superficie total de 622.30 metros
cuadrados y con expediente catastral 01-100-019, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCSIM 19506/2010, lo anterior, una vez que dio cumplimiento a la
prevencion de fecha 31 de mayo de 2010, por lo que se presenta el siguiente Dictamen bajo los
siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en los articulos 3, 5 fracciones |,
VII, XXI, XXX, XLVII, LXII'y LXIX, 6 fraccién 1V, 10 fracciones I, II, XllI, XIX, y XXV, 10, fraccion XllI,
11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96 primer parrafo, 100, 121 fraccion |, 123, fraccién I, incisos a), b) y c), 124
fraccion 1ll, inciso b), 136, 137 fracciones | y IV, 138, 139, 169, 191, parrafos primero, segundo y
tercero, fraccion X, 192, 226, 227 fraccion |, 228, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 287, fraccion IV 290,
291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4 fracciones |, Il, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXII y XLII, 135, 139, 140,
146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il
y IV, inciso C), fraccién VII del Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presenté solicitud referente a la autorizacién de la LICENCIA PARA
LA CONSTRUCCION DE 4.06 M2 PARA CASETA DE VIGILANCIA Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA ESTACIONAMIENTO DE TAXIS., en el predio ubicado en la Calle Rio de la Plata No. 258
Oriente, entre las Calles Rio Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza
Garcia, N.L. San Pedro Garza Garcia, N.L. en este Municipio, con superficie total de 622.30 metros
cuadrados y con expediente catastral 01-100-019, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCSIM 19506/2010, lo anterior, una vez que dieron cumplimiento a
la prevencién de fecha 31 de mayo de 2010.

SEGUNDO. La promovente adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién:

e Copia de la Escritura Publica nimero 1854 de fecha 16 de julio de 1991, pasada ante la fe del
Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario titular de la Notaria Publica nimero 90, con
ejercicio en este municipio, a través de la cual comparecen a celebrar un Contrato de Compra
Venta de Inmueble del inmueble ubicado en calle Rio de la Plata Poniente nimero 258 en la
Colonia del Valle, el cual cuenta con una superficie total de 664.30 m2, identificado bajo el
No. de Expediente Catastral 01-100-019, por una parte como “Vendedora” el C. FRANCISCO
JAVIER CANAVATI CANAVATI y por la otra como “Compradores” a la C. ROSALINDA
CANAVATI FRAIGE DE KALIFE, lo anterior se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Publico bajo el No. 1455, Vol. 56, Libro 31, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia de
fecha 27 de Agosto de 1991.

e Contrato Notariado de Arrendamiento celebrado por una parte por la Sefiora Rosalinda
Canavati Fraige Viuda de Kalife, quien comparece en su caracter de ARRENDADORA vy por
la otra la C. MARTHA ALVARADO DE QUIROGA en su caracter de ARRENDATARIA,
respecto del predio marcado con el nimero 20, de la manzana 69 ubicado en la calle Rio de
la Plata oriente en la Colonia del Valle en este municipio, con vigencia del 1 de enero de 2010
a 30 de junio de 2011.

e Copia de la identificacién oficial de la C. MARTHA ELENA ALVARADO QUIROGA, expedida
por el Instituto Federal Electoral.

e 8-ocho fotografias del predio.

e Carta-responsiva del perito responsable del proyecto de Obra Nueva.
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«  Copiade la cédula profesional nimero 2882111 a nombre del C. EFRAIN GARCIA HUITRON,
que lo acredita como Arquitecto.

«  Poder otorgado por la C. ROSALINDA CANAVATI FRAIGE DE KALIFE, a favor del C. NOE
ESQUIVEL SOLIS, para el efecto de realizar los tramites necesarios para que solicite ante la
Secretaria de Control Urbano, la obra nueva de construccién de un estacionamiento de taxis
en el terreno ubicado en la calle Rio de la Plata No. 258 Oriente de la Colonia del Valle en
este municipio.

e Solicitud dirigida al Secretario de Control Urbano, relativa a la modificacion del porcentaje
permitido es del 15% y el realizado es del 16.41% por lo que, se esta solicitando una variacién
del 10%.

e Copia del plano que describe la ubicacion del predio de fecha 14 de marzo de 1990.

+  Copia de la identificacion oficial a nombre del C. NOE ESQUIVEL SOLIS, expedido por el
Instituto Federal Electoral.

e Copia del recibo niimero 0046-0017039 relativo al pago del impuesto predial.

e« Copia de la resolucién de fecha 17 de febrero de 2010, emitida dentro del expediente
administrativo nimero SECU-DJ-040/2010, relativa al inicio del procedimiento administrativo
con motivo de los trabajos realizados en el inmueble ubicado en calle Rio de la Plata en la
Colonia del Valle en este municipio.

e Pago por inicio de tramite de solicitud.

e 9-nueve planos que describen la obra.

e Copia del antecedente y del Plano mediante el cual la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de este municipio, autorizé la Licencia para la Demoliciéon de 316.00 m2
de construccion correspondientes a una casa habitacion, seguin consta en el antecedente
identificado bajo el No. de Expediente DEM 13156/2005, de fecha 27-veintisiete de mayo del
afio 2010-dos mil diez.

TERCERQO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 291 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en relacion al caso que
nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de
éste Municipio, siendo la opinién de la Secretaria: “ Se dictamina como POSITIVO la expedicion de la
Licencia para la Construccion de 4.06 m2 para Caseta de Vigilancia y Licencia de Uso de Suelo para
Estacionamiento de Taxis para 12-doce unidades, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Numero 3 del
apartado DICTAMEN del presente documento y con las obligaciones sefialadas en el punto de
CONSIDERANDOS del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al
caso concreto.”

CUARTO. El expediente administrativo CCSIM 19506/2010, fue presentado ante el Consejo
Consultivo Ciudadano de Control Urbano el dia 8 de octubre del afio 2010, quienes emitieron su
opinién, en el sentido “POSITIVO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES”

QUINTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion XIlI, 281, 282, 293, 294 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y en
el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, turné en fecha 8 de octubre de 2010 a esta Comision de Control
Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del
promovente, a fin de que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion
del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
XIlI en relaciéon con los diversos numerales 100, 281, 286, 293 y 294 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, articulos 58, 59, 60 fraccién VIII, 61 fraccion lll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y los
articulos 135, 138, fraccién Xl del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién XIIl, 281, 293, 294 y
360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135,
segundo parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO. Acto seguido, en términos de lo previsto en el articulo 291 de la Ley de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano emitié el siguiente dictamen
técnico en sentido POSITIVO, en relacién al caso que nos convoca, en los siguientes términos:

DICTAMEN TECNICO

DATOS GENERALES

No de Expediente: CCSIM 19506/ 2010

Expediente Catastral: 01-100-019

Asunto: Licencia para la Construcciéon de 4.06 m2 para Caseta de Vigilancia y
Licencia de Uso de Suelo para Estacionamiento de Taxis.

Ubicacion: Calle Rio de la Plata No. 258 Oriente, entre las Calles Rio Moctezuma y Rio
Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L.

Propietario: Rosalinda Canavati Fraige de Kalife

Superficie del Predio: 622.30 m?

Fecha de Ingreso: 25 de Mayo del afio 2010

DICTAMEN

1.- Que lo solicitado actualmente consiste en la Licencia para la Construccion de 4.06 m2 para Caseta
de Vigilancia y Licencia de Uso de Suelo para Estacionamiento de Taxis, en el predio identificado bajo
el No. de Expediente Catastral 01-100-019, ubicado en la Calle Rio de la Plata No. 258, entre las
Calles Rio Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual
cuenta con una superficie total de 622.30 m2.

L ‘5’,’.'!.‘,'."7 2.- ZONIFICACION: El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, 2024 y su Plano E-2
de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, por su
ubicacion, se reconoce en una Zona de Uso Mixto denominado Centrito Valle,
en el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas
Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, el Uso Servicios (3000),
Servicios de Comunicaciones y Transporte (4900), la Funcion Estacionamiento
de Taxis (4905) se considera permitido.

3.- En cuanto a lineamientos de construccién de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.:

- La altura maxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del
mas proximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 63 Primer Parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en su proyecto presenta una altura de 3.30
metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, con excepcién de las
casetas de vigilancia menores a 10.00 m2 de construccién asi como los casos de porticos de acceso,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a
0.00 metros, en su proyecto presenta 0.00 metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo posterior no lo requiere en virtud de colindar con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion Ill, letra a del citado Reglamento, en su proyecto presenta 30.37
metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo lateral es de 0.00 metros toda vez que colinda con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion 1V, letra a, del citado Reglamento, una vez analizado lo anterior
y toda vez que su predio colinda en ambos lados con uso mixto, en su proyecto presenta 18.54 metros
hacia el lado oriente y 0.00 metros hacia el lado poniente, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 70 %, toda vez que el predio cuenta con una
superficie mayor a 300.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65,
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fraccion |, letra b del Reglamento citado, lo que equivale a 435.61 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 0.651 metros cuadrados equivalente al 4.06%, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es de 1.5 veces, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65, fraccion I, nimero 1, del citado Reglamento, lo que equivale a 933.45 metros cuadrados,
en su proyecto presenta 4.06 metros cuadrados equivalente a 0.006 veces, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de area verde (CAV) es del 20%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68,
fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 124.46 metros cuadrados, en su proyecto presenta
144.78 metros cuadrados equivalente al 23.26%, por lo que CUMPLE;

- En cuanto a cajones de estacionamiento se requieren 1 cajén en virtud de considerar 1 cajon por
cada 20.00 metros cuadrados de construccion y en su proyecto presenta una construccion de 4.06
metros cuadrados, para la funcién Estacionamiento de Taxis (4905), lo anterior con fundamento a lo
indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo contenida en el
Articulo 77 de dicho Reglamento y en su proyecto presenta 13 cajones por lo que CUMPLE;

- De los mencionados cajones debera destinar 1-uno para uso exclusivo de personas discapacitadas,
el cual debera estar completamente identificado, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 80 del
citado Reglamento y en su proyecto presenta 1-un cajon para personas discapacitadas por lo que
CUMPLE;

- En cuanto al area de maniobras de conformidad con lo establecido en el Articulo 78 es de 7.00
metros lineales y en su proyecto presenta 7.99 metros lineales, por lo que CUMPLE;

- De conformidad con lo establecido en los Articulos 78 y 81 del Reglamento en cita, los cajones de
estacionamiento deben tener una medida de 2.70 metros de ancho por 5.00 metros de largo y los
cajones para discapacitados deberan tener un ancho de 3.50 metros por lo que debera respetar las
medidas de los cajones de estacionamiento en la forma que se indica en el plano presentado para el
tramite.

Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 01-100-019, ubicado en la Calle
Rio de la Plata No. 258 Oriente, entre las Calles Rio Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del
Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L., y de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, por su ubicacion se
reconoce en una Zona de Uso Mixto en el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas
Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, el Uso Servicios (3000), Servicios de
Comunicaciones y Transporte (4900), la Funcién Estacionamiento de Taxis (4905) se considera
permitido por todo lo anteriormente expuesto se dictamina como POSITIVO la expedicién de la
Licencia para la Construccion de 4.06 m2 para Caseta de Vigilancia y Licencia de Uso de Suelo para
Estacionamiento de Taxis para 12-doce unidades, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Numero 3 del
apartado DICTAMEN del presente documento y con las obligaciones sefialadas en el punto de
CONSIDERANDOS del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al
caso concreto.

ANTECEDENTES

¢ Que el solicitante presenta copia de la Escritura Publica No. 1854, Volumen V, Libro 4, Foja
284, mediante la cual el Notario Publico No. 90, Lic. Mariano G. Morales Martinez hace
constar que ante él comparecieron por una parte como “Los Vendedores” los Sres. Francisco
Javier Canavati Canavati y Leticia Maria Leal Hinojosa de Canavati y por la otra como “La
Compradora” la Sra. Rosalinda Canavati Fraige de Kalife, para celebrar un contrato de
Compra Venta de Bien Inmueble de la Finca marcada con el No. 258 de la Calle Rio de la
Plata Poniente, el cual cuenta con una superficie total de 622.30 m2, correspondiéndole el No.
de Expediente Catastral 01-100-019, lo anterior inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el No. 1455, Vol. 56, Libro 31, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia,
de fecha 27-veintisiete de agosto del afio de 1991-mil novecientos noventa y uno.

e Que presenta contrato de arrendamiento de fecha 23-veintitrés de diciembre del afio 2009-dos
mi nueve, que celebran por una parte como “Arrendadora” la Sra. Rosalinda Canavati Fraige
Vda. de Kalife, por la otra como “Arrendataria” la Sra. Martha Alvarado Quiroga y por ultimo
como “Fiador” el Sr. José Rodolfo Farias Arizpe, del lote objeto del presente tramite, el cual
tiene como fecha de vencimiento el dia 30-treinta de junio del afio 2011-dos mil once,
certificado por el Notario Publico No. 26, Lic. Gustavo Escamilla Flores, registrandolo en el
libro de actas fuera de protocolo bajo el No. 43,771, de fecha 23-veintitres de diciembre del
afio 2009-dos mil nueve.

¢ Que presenta copia del Estado de Cuenta del Impuesto Predial de fecha 19-diecinueve de

febrero del presente afio del predio objeto del presente tramite el cual registra una
construccion de 316.00 m2 y una superficie de 622.30 m2.
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* Que presenta copia del antecedente mediante el cual la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de este municipio, autorizé la Licencia para la Demolicién de 316.00 m2
de construccion correspondientes a una casa habitacion, segun consta en el antecedente
identificado bajo el No. de Expediente DEM 13156/2005, de fecha 27-veintisiete de mayo del
afio 2010-dos mil diez.

e Asi mismo cuenta con procedimiento juridico por esta Secretaria de Control Urbano,
contenido dentro del expediente No. SECU-DJ-040/2010, por realizar trabajos de construccion
sin permiso, el cual actualmente se encuentra en etapa de pruebas.

e Que en fecha 31-treinta y uno de mayo del afio en curso se realizd requerimiento para que la
C. ROSALINDA CANAVATI FRAIGE VIUDA DE KALIFE, presentara, a esta Autoridad, la
documentacion siguiente:

Realizar adecuaciones en el plano del proyecto presentado, debiendo cumplir con los
lineamientos establecidos en el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. ademas de estar firmados cada uno en
original por cada uno de los propietarios, asi como también debera presentar el
archivo en Autocad 2006.

Debera presentar corregida la solicitud abierta, escrito dirigido a la Secretaria de
Control Urbano informando lo que pretende realizar en el predio, su ubicacién y
domicilio para oir y recibir notificaciones, firmado por el propietario y/o apoderado
legal.

Presentar Contrato de Arrendamiento Ratificado ante Notario.

Presentar el Visto bueno de Ecologia de esta Secretaria.

Presentar el Visto Bueno de Inspeccion de esta Secretaria.

Las demas disposiciones administrativas de caracter general que expida el
ayuntamiento.

Debera presentar la autorizacion correspondiente a la Terminaciéon de Obras para
otorgarle posteriormente la Licencia de Uso de Edificacion.

Recibiendo dicho requerimiento el C. Noé Esquivel Solis en fecha 3-tres de julio del presente afio.

INSPECCION FiSICA

Maria Elena Ramos Ramos Avance de obra efectuado por el Arq. José Manuel Pérez Martinez.
Observaciones: Existen arboles sobre rampa, areas de circulacién no van de acuerdo a proyecto, asi
como cajones de estacionamiento, cajon de minusvalidos no indicado, se anexan fotografias,
estacionamiento operando, el arroyo de calle por Rio de la Plata es de 9.50 metros, banqueta del lado
del predio es de 2.80 metros y del otro lado es de 3.20 metros: ver croquis. 28/05/2010 11:24:11 a.m.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

Area por Construir para Caseta de Vigilancia de Est  acionam iento de Taxis
4.06 metros cuadrados

Area Total: 4.06 metros cuadrados de construccion

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie del Predio: [622.30 metros cuadrados 622.30 metros cuadrados Si
CUS (Coeficiente de933.45 metros cuadrados (1.5 | 4.06 metros cuadrados (0.006 Si
Uso del Suelo): lveces) veces)

lArticulo 65 Fraccién 1l, Numero 1
del citado Reglamento

Estacionamiento paralArticulo 80 del Reglamento en

COS (Coeficiente deld35.61 metros cuadrados (70%) 4.06 metros cuadrados (0.651 Si
Ocupacion del Suelo): [Articulo 65 Fraccion | letra a del %)
Reglamento antes mencionado
Superficie de  Areall24.46 metros cuadrados (20%) 144.78 metros cuadrados Si
Libre para Absorcion: (23.26%)
IAltura maxima: 10 metros + ¥ distancia 3.30 metros ¢ uadrados Si
IArticulo 63 del citado Reglamento
N° Cajones de [l considerando 1 cajon por cada | 13 de los cuales 1 de ellos es Si
Estacionamiento: 20 m2 de construccion para servicio propio de la
IArticulo 7 del mismo caseta de vigilancia
Reglamento
N° Cajones de| 1 1 Si

Discapacitados mencion
CAS (Coeficiente del20% equivalente 124.46 metros | 23.26% equivalente a 144.78 Si
lAbsorciéon del Suelo) |cuadrados metros cuadrados

Articulo 68 Fraccién | del mismo
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Reglamento

Remetimiento Frontal: [0.00 metros 0.00 metros Si
Articulo 64 Fraccion Il del
Reglamento mencionado

Remetimiento 0.00 metros Articulo 64 Fraccion 30.37 metros Si
Posterior: Ill, letra a del citado Reglamento

Remetimiento Lateral [0.00 metros al oriente y 0.00] 18.54 metros al oriente y 0.00 Si
metros al poniente metros al poniente
IArticulo 64 Fraccion IV letra a del
citado Reglamento

CONSIDERANDOS.

1.- Por lo anteriormente expuesto se autoriza a la C. Rosalinda Canavati Fraige de Kalife la Licencia
para la Construccion de 4.06 m2 para Caseta de Vigilancia y Licencia de Uso de Suelo para
Estacionamiento de Taxis para 12-doce unidades, en el predio identificado bajo el No. de Expediente
Catastral 01-100-019, ubicado en la Calle Rio de la Plata No. 258 Oriente, entre las Calles Rio
Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual cuenta con
una superficie total de 622.30 m2, apercibiéndole al solicitante que debera cumplir con las siguientes
condicionantes:

- Debera cumplir con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el presente Dictamen.

- Deberé respetar el proyecto arquitectdnico tal cual se indica en los planos que en este acto se
aprueban.

- Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia
Municipal, el cual enuncia lo siguiente:

La resolucion emitida por la Direccién de Ecologia basada en el Dictamen Forestal realizado por el
Coordinador de Dictaminacion Ambiental Urbanistica, con numero de folio SEDUE DE EJGR-583-
2010, ha sido POSITIVA, ya que en el predio en cuestion, no se encontraron arboles que llegasen a
ser afectados y debera respetar 3-tres Truenos de 4”7, 10"y 9", y1  -un Ficus de 7” de diametro de
tronco, ubicados en el interior del predio, ya que, en caso de incumplimiento, se hara acreedor a una
sancion, segln lo establecido en los articulos 118, 163 fracciones XLIV y XLVI, y 164 fracciones XXXI
y XXXIII, del Reglamento para la Protecciéon Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., vigente.

Asi mismo se le hace de su conocimiento que durante el funcionamiento del establecimiento en el
domicilio citado se verificara el cumplimiento de los siguientes lineamientos ambientales:

Durante la operacion del inmueble

1. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.

2. No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

3. Los residuos solidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

4. Los residuos peligrosos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 1ll, VII, VIII, 19 fraccion
VIl 'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

5. Deberé establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia civil o
ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un sistema
para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de construccion,
tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de 1997 y lo
establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion Civil para el
Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

6. Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

I.  Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.

Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada
cuatro cajones, y;
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Ill. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o
jardineras.
7. Debera proteger eficazmente los arboles para evitar que sean maltratados por los
automoviles, por medio de cordones o barreras metdlicas.

- La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion antes de utilizar la construccién a fin de que se
determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los Articulos 294, 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacion que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 144 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 145 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccién tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 Primer Parrafo del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La realizacién de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 150 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Cualquier tipo de construccién debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 229 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de
los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generacion y emision de polvos
gue afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso 0 colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en el Articulo 143 Parrafo Segundo del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual
enuncia lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construcciéon conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.
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Una vez terminada la obra y antes de que sea utilizada se debera solicitar por parte del arrendatario (la
C. Martha Alvarado Quiroga) la Licencia de Uso de Edificacién para estacionamiento de Taxis de 12-
doce unidades de conformidad con lo establecido en los Articulos 281, 293, 294 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Asi mismo se apercibe al solicitante que una vez terminada la edificacion, deberda inscribirse ante la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. a efecto de pagar los
derechos por la recoleccién de desechos comerciales que establece el articulo 65 Bis de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, excepto que contrate el servicio con un
particular autorizado por el municipio.

- Vialidad. Dictamen :

En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo indicado en el Articulo 102,
Fraccion 11l del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

Marcacion:
- Dictamen de Soporte Técnico

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que el tramite relativo a la solicitud de la peticionaria dentro del expediente
administrativo nimero CCSIM 19506/2010, se encuentra regulado por la fraccién Xlll del articulo 10,
en relacién con los diversos numerales 282, 293 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, y articulos 135, 138, fraccion Xl y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, mismos que entre otras cosas
establecen:

“ARTICULO 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:

XIll.- Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacion, construccion , fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables. Tratandose
de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar opinién del
Dependencia Estatal competente;

Articulo 135.- En materia de administracion y control de la zonificacién y usos del suelo,
la Secretaria, con base en la Ley, el Plan y el Reglamento expedird autorizacion de
alineamiento y asignacién de namero oficial.

Las licencias de uso de suelo , de edificacion o construccién , salvo unifamiliar,
subdivisién, fusion, parcelacion o relotificacion, autorizacion de régimen en condominio,
de fraccionamiento y urbanizacién, serdn dictaminadas por la Comisién de Control
Urbano y aprobada por el Republicano Ayuntamiento.

En el caso de autorizaciones sefialadas en el parrafo anterior, la Secretaria debera
observar su debido cumplimiento.” (Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn)

Asi mismo, es de sefialarse que de las constancias que integran el expediente administrativo
que hoy nos ocupa, asi como de los hechos arrojados en la visita de inspeccién de fecha 28 de mayo
de 2010, se advierte que: “Existen arboles sobre rampa, areas de circulaciéon no van de acuerdo a
proyecto, asi como cajones de estacionamiento, cajon de minusvalidos no indicado, se anexan
fotografias, estacionamiento operando, el arroyo de calle por Rio de la Plata es de 9.50 metros,
banqueta del lado del predio es de 2.80 metros y del otro lado es de 3.20 metros” aunado a que de las
constancias que integran el expediente en estudio, se observa que en fecha 17 de febrero de 2010, se
inicio del procedimiento administrativo con motivo de que de la inspeccion de fecha 15 de mayo de
2010, se percatd el Inspector adscrito a dicha Secretaria, que se estaban realizando trabajos de
construccién sin permiso en el inmueble ubicado en la calle Rio de la Plata sin nUmero en la Colonia
del Valle en este municipio y tomando en consideracién que los solicitantes allegaron los documentos
que establecen el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y el diverso
numeral 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Le6n y que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo
Propuestos (E2), por su ubicacién, se reconoce en una Zona de Uso Mixto denominado Centrito Valle,
en el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo
por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, el
Uso Servicios (3000), Servicios de Comunicaciones y Transporte (4900), la Funcidn Estacionamiento de
Taxis (4905) se considera permitido.
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QUINTO.- En cuanto a lineamientos de construccion en el predio de referencia de acuerdo al

Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
son:
- La altura méaxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del
mas proximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 63 Primer Parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en su proyecto presenta una altura de 3.30
metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, con excepcién de las
casetas de vigilancia menores a 10.00 m2 de construccién asi como los casos de porticos de acceso,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a
0.00 metros, en su proyecto presenta 0.00 metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo posterior no lo requiere en virtud de colindar con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion lll, letra a del citado Reglamento, en su proyecto presenta 30.37
metros, por lo que CUMPLE;

- El remetimiento minimo lateral es de 0.00 metros toda vez que colinda con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 64, fraccion 1V, letra a, del citado Reglamento, una vez analizado lo anterior
y toda vez que su predio colinda en ambos lados con uso mixto, en su proyecto presenta 18.54 metros
hacia el lado oriente y 0.00 metros hacia el lado poniente, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 70 %, toda vez que el predio cuenta con una
superficie mayor a 300.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65,
fraccion I, letra b del Reglamento citado, lo que equivale a 435.61 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 0.651 metros cuadrados equivalente al 4.06%, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) es de 1.5 veces, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65, fraccion I, nimero 1, del citado Reglamento, lo que equivale a 933.45 metros cuadrados,
en su proyecto presenta 4.06 metros cuadrados equivalente a 0.006 veces, por lo que CUMPLE;

- El coeficiente de area verde (CAV) es del 20%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68,
fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 124.46 metros cuadrados, en su proyecto presenta
144.78 metros cuadrados equivalente al 23.26%, por lo que CUMPLE;

- En cuanto a cajones de estacionamiento se requieren 1 cajén en virtud de considerar 1 cajon por
cada 20.00 metros cuadrados de construccion y en su proyecto presenta una construccion de 4.06
metros cuadrados, para la funcién Estacionamiento de Taxis (4905), lo anterior con fundamento a lo
indicado en la Matriz de Cajones de Estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo contenida en el
Articulo 77 de dicho Reglamento y en su proyecto presenta 13 cajones por lo que CUMPLE;

- De los mencionados cajones debera destinar 1-uno para uso exclusivo de personas discapacitadas,
el cual debera estar completamente identificado, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 80 del
citado Reglamento y en su proyecto presenta 1-un cajon para personas discapacitadas por lo que
CUMPLE;

- En cuanto al area de maniobras de conformidad con lo establecido en el Articulo 78 es de 7.00
metros lineales y en su proyecto presenta 7.99 metros lineales, por lo que CUMPLE;

- De conformidad con lo establecido en los Articulos 78 y 81 del Reglamento en cita, los cajones de
estacionamiento deben tener una medida de 2.70 metros de ancho por 5.00 metros de largo y los
cajones para discapacitados deberan tener un ancho de 3.50 metros por lo que debera respetar las
medidas de los cajones de estacionamiento en la forma que se indica en el plano presentado para el
tramite.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

Area por Construir para Caseta de Vigilancia de Est  acionamiento de Taxis
4.06 metros cuadrados

Area Total: 4.06 metros cuadrados de construccion

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie del622.30 metros cuadrados 622.30 metros cuadrados Si
Predio:
CUS (Coeficiente de[933.45 metros cuadrados (1.5 4.06 metros cuadra dos Si
Uso del Suelo): \veces) (0.006 veces)
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Articulo 65  Fraccion I,
Numero 1 del citado

Reglamento
COS (Coeficiente dejd35.61 metros cuadrados 4.06 metros cuadrados Si
Ocupacion del((70%) (0.651 %)
Suelo): Articulo 65 Fraccion | letra a
del Reglamento antes
mencionado
Superficie de Areal24.46 metros cuadrado s| 144.78 metros cuadrados Si
Libre paral(20%) (23.26%)
IAbsorcion:
IAltura maxima: 10 metros + %2 distancia 3.30 metros cuadrados Si
Articulo 63  del citado
Reglamento
N° Cajones de|l considerando 1 cajon por | 13 de los cuales 1 de ellos Si
Estacionamiento:  |cada 20 m2 de construccion es para servicio propio de la
Articulo 77 del mismo caseta de vigilancia
Reglamento
N°  Cajones de| 1 1 Si

Estacionamiento Articulo 80 del Reglamento en
para Discapacitados [mencién

CAS (Coeficiente de20% equivalente 124.46 |23.26% equivalente a 144.78 Si
IAbsorcion del Suelo)metros cuadrados metros cuadrados
Articulo 68 Fraccion 1 del
mismo Reglamento

Remetimiento 0.00 metros 0.00 metros Si
Frontal: Articulo 64 Fraccion 1l del

Reglamento mencionado
Remetimiento 0.00 metros Articulo 6 4 30.37 metros Si
Posterior: Fraccion lll, letra a del citado

Reglamento
Remetimiento 0.00 metros al oriente y 0.00, 18.54 metros al oriente y Si
Lateral metros al poniente 0.00 metros al poniente

IArticulo 64 Fraccioén IV letra a

del citado Reglamento

SEXTO.- En ese orden de ideas, ésta Comisién de Control Urbano considera procedente
aprobar lo solicitado, en el entendido de que debera cumplir con las condicionantes sefialadas en el
dictamen emitido por la Secretaria de Control Urbano, tomando en consideracion que las LICENCIAS
se expediran en atencion a que la solicitante acredit6 la propiedad y el interés juridico que le asiste, asi
mismo, acompafié los planos de localizacion del predio que ilustran lo solicitado y forman parte
integrante de la presente, mismos que deberan ser sellados, rubricados y firmados por la autoridad
competente, de igual manera se puede observar que allegé los requisitos previstos en el articulo 283
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y con lo dispuesto por el articulo 138 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
condicionantes que a continuacion se sefalan:

- Debera cumplir con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el presente Dictamen.

- Debera respetar el proyecto arquitecténico tal cual se indica en los planos que en este acto se
aprueban.

- Deberd cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia
Municipal, el cual enuncia lo siguiente:

La resolucion emitida por la Direccién de Ecologia basada en el Dictamen Forestal realizado por el
Coordinador de Dictaminacion Ambiental Urbanistica, con numero de folio SEDUE DE EJGR-583-
2010, ha sido POSITIVA, ya que en el predio en cuestion, no se encontraron arboles que llegasen a
ser afectados y debera respetar 3-tres Truenos de 47, 10"y 9", y1  -un Ficus de 7” de diametro de
tronco, ubicados en el interior del predio, ya que, en caso de incumplimiento, se hara acreedor a una
sancion, segun lo establecido en los articulos 118, 163 fracciones XLIV Y XLVI, Y 164 fracciones XXXI
Y XXXIIl, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., vigente.

Asi mismo se le hace de su conocimiento que durante el funcionamiento del establecimiento en el
domicilio citado se verificara el cumplimiento de los siguientes lineamientos ambientales:

Durante la operacion del inmueble

1. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.
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2. No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

3. Los residuos soélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

4. Los residuos peligrosos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 1ll, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

5. Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccién
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

6. Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

I. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.
Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;
11l. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.

7. Debera proteger eficazmente los arboles para evitar que sean maltratados por los

automoviles, por medio de cordones o barreras metdlicas.

- La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion antes de utilizar la construccién a fin de que se
determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los Articulos 294, 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacion que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificacidon y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 144 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligaciéon de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 145 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccién tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 Primer Parrafo del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La realizacién de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 150 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Cualquier tipo de construccién debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 229 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
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- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de
los diferentes materiales de construccién, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generacion y emision de polvos
gue afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en el Articulo 143 Parrafo Segundo del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual
enuncia lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construccion conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminaciéon de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacién de Obras de la construccion que en este acto se autoriza.

Una vez terminada la obra y antes de que sea utilizada se debera solicitar por parte del arrendatario (la
C. Martha Alvarado Quiroga) la Licencia de Uso de Edificacién para estacionamiento de Taxis de 12-
doce unidades de conformidad con lo establecido en los Articulos 281, 293, 294 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Asi mismo se apercibe al solicitante que una vez terminada la edificacion, deberda inscribirse ante la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L. a efecto de pagar los
derechos por la recoleccién de desechos comerciales que establece el articulo 65 Bis de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leodn, excepto que contrate el servicio con un
particular autorizado por el municipio.

- Vialidad.

Dictamen :

En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo indicado en el Articulo 102,
Fraccion 11l del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

Por ultimo, es pertinente hacer la observaciéon que lo que se estd aprobando por parte
de la Comisién es la Licencia de Construccion de 4. 06 _metros cuadrados para la construccion
de una caseta de vigilancia y la Licencia de Uso de Suelo para Estacionamiento de Taxis, lo
anterior, condicionado a gque la solicitante respete los arboles existentes en el predio.

SEPTIMO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccién XllII en relacion con los diversos numerales 100,
139, 169, 226, 227 fraccién |, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4 fracciones |, Il, IV, VII, VIII, XI, XIX,
XXIV, XXXII, XLV, LIy LVIII, 135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20,
22, 23, fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de
la Administracion Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, ésta Comision de
Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, Il, IV y IX, 3, 5, fracciones I, VII,
XVI, XXI, XXV, LXIl'y LXIX, 6, fraccion IV, 10 fracciones I, I, XIll, XIX y XXV, 100, 139, 169, 226, 227
fraccion |, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon, articulos 1, 3, 4 fracciones I, II, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXIl y XLII,
135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI, 30, inciso
A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VIl del Reglamento Organico de la Administracion Puablica del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y condicionado a que los solicitantes cumplan con
lo establecido en los considerandos Cuarto, Quinto y Sexto, se AUTORIZA a la C. ROSALINDA
CANAVATI FRAIGE VIUDA DE KALIFE relativa a la LICENCIA PARA LA CONSTRUCCION DE 4.06
M2 PARA CASETA DE VIGILANCIA Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA ESTACIONAMIENTO
DE TAXIS, en el predio ubicado en la Calle Rio de la Plata No. 258 Oriente, entre las Calles Rio
Moctezuma y Rio Tamazunchale, Colonia del Valle, San Pedro Garza Garcia, N.L. San Pedro Garza
Garcia, N.L. en este Municipio, con superficie total de 622.30 metros cuadrados y con expediente
catastral 01-100-019, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
numero CCSIM 19506/2010 autorizando al Secretario de Control Urbano de este municipio, para el
efecto de que expida las Licencias correspondientes.
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SEGUNDO.- Se apercibe a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad
como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO.- Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, las
LICENCIAS previamente autorizadas, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 291
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y numerales 137, 138, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, asi mismo, se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano
a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por la C. ROSALINDA CANAVATI FRAIGE VIUDA DE
KALIFE

CUARTO.- Se apercibe a la solicitante que la Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia
si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido y que se empezaran a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion de conformidad con lo dispuesto
en el Articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

QUINTO.- Asi mismo, la Licencia de construccion tendra una vigencia de 1 afio a partir de la
fecha de expedicion, durante la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion
y estar a la vista del publico, en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando estas lo requieran de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 149 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de
construccion mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en el Articulo 143 Pérrafo
Segundo del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
N.L. el cual enuncia lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construcciéon conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.

Una vez terminada la obra y antes de que sea utilizada se debera solicitar por parte del arrendatario (la
C. Martha Alvarado Quiroga) la Licencia de Uso de Edificacion para estacionamiento de Taxis de 12-
doce unidades de conformidad con lo establecido en los Articulos 281, 293, 294 y 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para
que previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo notifique a los
interesados la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulos 281, 291 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y numerales 137, 138, fraccion XV, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

SEPTIMO.- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 361 parrafo cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 8 de Octubre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Nada mas para hacer un comentario, solicita una
licencia de uso de suelo para estacionamiento de taxis, cabe destacar no viene Unicamente
para estacionamientos, entonces en el rubro viene con estacionamiento de taxis, pero en
realidad es un estacionamiento, en realidad va a ser un estacionamiento para carros normal,
pero no existe la palabra estacionamiento sélo, existe nada mas estacionamiento para taxis,
es por eso que esta solicitando eso, no es para taxis, es para carros normales nada mas que
no viene dentro de los rubros, no viene estacionamiento soélo.
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Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. En el acuerdo viene oriente y aqui viene poniente,
nada méas para que se pongan de acuerdo y segundo nos hacen falta areas de
estacionamiento en el Centrito definitivamente, pero no estan permitidas, como que hay una
incongruencia que necesitemos algo y al mismo tiempo lo estemos prohibiendo, estaria
bueno darle una checada por conducto de Hiram de si aceptar estacionamientos en el area
del Centrito.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CCSIM 19506/ 2010 relativo a solicitud de
Licencia para la Construccion de 4.06 M2 para Caset a de Vigilancia y Licencia de Uso
de Suelo para Estacionamiento de Taxis, en los térm inos expuestos, lo cual fue
aprobado por unanimidad con 11 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del tercer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comisién de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CCSIM 19585/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada por
parte de la Secretaria de Control Urbano, en fecha 29 de octubre de 2010, la solicitud presentada el
dia 16 de julio de 2010, por FOMENTO ADMNISTRATIVO S.A. de C.V. representado por el C.
RICARDO ALBUERNE WENDORF (propietario) y LCE ALIMENTOS S.A. DE C.V., representado por la
C. PATRICIA ELIZONDO CONTRERAS en su caracter de Arrendatario, mediante el cual solicitan la
modificacién de Proyecto de Construccion para Resta urante, autorizado en fecha 25-veinticinco
de junio del 2009 dentro del expediente administrat  ivo CCS>60 17822 2009 para el predio ubicado
en la calle Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida
Conquistadores de la Colonia Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con una superficie total
de 9,121.62 metros cuadrados y con una superficie arrendada de 1,676.84 metros cuadrados con una
construccién existente de 375.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 08-042-016,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCSIM
19585/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en los articulos 10, fraccion Xl 'y
Ultimo parrafo, 226, 227 fraccion |, 228, 281, 286, 287 y 288 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, articulo 30, inciso a) fraccion XVII del Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, numerales 143, 146, 147,
149 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, presentaron solicitud relativa a la modificacion de Proyecto de
Construccién para Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro del
expediente administrativo CCS>60 17822 2009 para el predio ubicado en la calle Avenida José
Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida Conquistadores de la Colonia
Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con una superficie total de 9,121.62 metros cuadrados
y con una superficie arrendada de 1,676.84 metros cuadrados con una construccion existente de
375.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 08-042-016, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCSIM 19585/2010

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

« Copia de la Escritura Publica No. 45,235, pasada ante la fe del Notario Publico No.
47, Lic. Daniel Elizondo Paez, con Residencia en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble que celebran por una
parte como parte "Vendedora" el C. FEDERICO CORTES GARZA y por la otra parte
como "Compradora” , “FOMENTO ADMINISTRATIVO S.A.", representada por el Sr.
MIGUEL ALBUERNE FERNANDEZ, respecto del lote de terreno que da frente a la
Avenida José Vasconcelos, con una superficie de 5,598.66 metros cuadrados, la cual
se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 839, Vol. 46, Libro 18, Secciéon Propiedad, Unidad Garza
Garcia, de fecha 21 de diciembre de 1983.

« Solicitud de tramite en formato oficial, relativa a la modificacién del proyecto de
construccién respecto del predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la
Colonia Jardines de Mirasierra en este municipio.

«  Copia de la autorizacion de fecha 25 de junio de 2009, emitida dentro del expediente
administrativo nimero CCS>60-17822/2009, relativa a la Licencia de Construccion
de 354.13 metros cuadrados en el predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2
en la Colonia Jardines de Mirasierra en este municipio.
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Copia de la Licencia de Construccion de 354.13 metros cuadrados en el predio
ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de Mirasierra en
este municipio.

Copia de la autorizacién de la ASIGNACION DEL NUMERO OFICIAL, para el predio
ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de Mirasierra en
este municipio.

Solicitud de tramite relativa a la modificacion del proyecto de construccion respecto
del predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de
Mirasierra en este municipio.

Escrito de fecha 26 de abril de 2010, en el que se autoriza a la empresa LCE
ALIMENTOS S.A. DE C.V,, el acceso a los cajones de estacionamiento del predio
colindante.

Peticion dirigida al Secretario de Control Urbano, en la que solicitan la variacion del
10% referente al nimero de cajones de estacionamiento en el predio de referencia.

Carta-responsiva del perito responsable de la construccion.
Copia del Estado de Cuenta del predio con expediente catastral 08-042-016.

Copia del recibo que contiene el pago del impuesto predial con No. de Folio
1117636, de fecha 21 de enero del afio en curso, del predio identificado bajo el No.
de Expediente Catastral 08-042-016, cuenta con una superficie de 9,121.62 metros
cuadrados.

Copia de la identificacion de la C. Patricia Elizondo Contreras, expedida por el
Instituto Federal Electoral.

Copia de la Licencia de construccion para Restaurante para 352.00 metros
cuadrados y 40-cuarenta cajones de estacionamiento, lo anterior con nimero de folio
1,117 y amparado con numero oficial 2,733.

Copia de la Licencia de Construccion de 502.33 metros cuadrados y de Uso de
Edificacion para la funcion comercio / servicios, género tienda de especialidades,
subgénero renta y venta de cintas de audio y video, lo anterior dentro del oficio
SEDURBE DJ-203/92, expedida en fecha 18-dieciocho de diciembre de 1992 por la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio.

Copia de la Licencia de uso de suelo para restaurante y oficinas para profesionistas,
lo anterior dentro del expediente administrativo US-449-97.

Copia de la Licencia de uso de edificacion para banco servicio de primer piso, lo
anterior dentro del expediente administrativo UE-1887/98, requiriéndole 14-catorce
cajones de estacionamiento.

Copia de la Licencia de construccion para 570.02 metros cuadrados, y la licencia de
uso de edificacion para Lavado de Autos, lo anterior dentro del expediente CCSIM
6513/2002 con numero de oficio GARP/JSEOPDU/402/2002 expedida en fecha 20-
veinte de marzo del 2002 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
municipio.

Copia de la licencia de construccion para 3,789.99 metros cuadrados y la licencia de
uso de edificacién para venta de vehiculos para la superficie 2,783.21 metros
cuadrados con una construccion de 3,789.99 metros cuadrados, lo anterior dentro del
expediente  administrativo CCSIM  9270/2003 con numero de oficio
GARP/JSEOPDU/1900/2003.

Copia de la Licencia de Construccidon expedida por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio en fecha 25-veinticinco de junio del
2009 a la persona moral denominada Fomento Administrativo SA de CV la licencia
de construccion para 354.13 metros cuadrados, en una superficie arrendada de
1,676.84 metros cuadrados; a la persona moral denominada LCE ALIMENTOS SA
de CV, la licencia de uso de edificacion para restaurante, en un area de 354.13
metros cuadrados, con 35-treinta y cinco cajones de estacionamiento, lo anterior
dentro del expediente administrativo CCS>60 17822 2009 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/611/2009.

Copia de la Escritura Pablica nimero 41,989-cuarenta y un mil novecientos ochenta
y nueve, de fecha 24-veinticuatro de abril del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la
fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica nimero 37, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
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relativa al acta Constitutiva de de una Sociedad An6nima de Capital Variable de LCE
ALIMENTOS S.A. DE C.V., debidamente registrada en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electronico numero 108919*1 de
fecha 19-diecinueve de mayo del 2008-dos mil ocho; esta Ultima en su caracter de
arrendataria mismo que acredita mediante contrato de arrendamiento de fecha 26-
veintiséis de junio del afio 2008-dos mil ocho, celebrado con la persona moral
denominada FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., representada por el C.
RICARDO ALBUERNE WENDORF, respecto a una superficie de 1,676.84 metros
cuadrados de los 9,121.62 metros cuadrados con que cuenta el predio en cuestion;
contrato pasado ante la fe del Licenciado Oscar Toledano Almaguer Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 98, con ejercicio en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, quedando asentado en el Acta Fuera de Protocolo bajo el nimero
21,320-veintitin mil trescientos veinte, de fecha 27-veintisiete de enero del afio 2009-
dos mil nueve.

. Copia de la identificacion oficial del C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo,
expedida por el Instituto Federal Electoral.

e 12 planos que describen el proyecto de modificacion de Construccion para
Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro del
expediente administrativo CCS>60 17822 2009 para el predio ubicado en la calle
Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida
Conquistadores de la Colonia Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con
una superficie total de 9,121.62 metros cuadrados y con una superficie arrendada de
1,676.84 metros cuadrados con una construccién existente de 375.13 metros
cuadrados, con expediente catastral nimero 08-042-016.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulo 286 y 291 de la

Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Leén, emitié un dictamen técnico en relacion al
caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento de éste Municipio, siendo el sentido del dictamen:

DICTAMEN TECNICO

DATOS GENERALES

Fecha de ingreso 16/julio/2010

No de Expediente: CCSIM 19585 2010

Expediente Catastral: 08-042-016

Asunto: Modificacidon de Proyecto de Construccién para Restaurante, autorizado en

fecha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro del expediente administrativo
CCS>60 17822 2009.

Ubicacién: Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y
Avenida
Conquistadores de la Colonia Jardines de Mirasierra.
Propietario: Fomento Administrativo SA de CV
Representante: Ricardo Albuerne Wendorf
Arrendatario: LCE Alimentos SA de CV
Representante: Patricia Elizondo Contreras
Superficie del Predio: 9,121.62 m*
Superficie arrendada: 1,676.84 m®

M2 de construccién en 375.13 m®
superficie arrendada:

Il. ANTECEDENTES

1.

En fecha 09-nueve de diciembre de 1992 se autorizd la Licencia de construccion para
Restaurante para 352.00 metros cuadrados y 40-cuarenta cajones de estacionamiento, lo
anterior con niumero de folio 1,117 y amparado con ndmero oficial 2,733.

En fecha 18-dieciocho de diciembre de 1992 la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de éste municipio concedié la Licencia de Construccion de 502.33 metros cuadrados
y de Uso de Edificacién para la funcion comercio / servicios, género tienda de especialidades,
subgénero renta y venta de cintas de audio y video, lo anterior dentro del oficio SEDURBE DJ-
203/92.

En fecha 12-doce de junio de 1997 se autoriz6 la Licencia de uso de suelo para restaurante y
oficinas para profesionistas, lo anterior dentro del expediente administrativo US-449-97.

En fecha 06-seis de enero de 1998 se autorizé la Licencia de uso de edificacion para banco
servicio de primer piso, lo anterior dentro del expediente administrativo UE-1887/98,
requiriéndole 14-catorce cajones de estacionamiento.

En fecha 20-veinte de marzo del 2002 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
municipio autorizo la Licencia de construccion para 570.02 metros cuadrados, y la licencia de
uso de edificacion para Lavado de Autos, lo anterior dentro del expediente CCSIM 6513/2002
con numero de oficio GARP/JSEOPDU/402/2002.

En fecha 20-veinte de marzo del 2003 la Secretaria autorizo la licencia de construccion para
3,789.99 metros cuadrados y la licencia de uso de edificacion para venta de vehiculos para la
superficie 2,783.21 metros cuadrados con una construccion de 3,789.99 metros cuadrados, o
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anterior dentro del expediente administrativo CCSIM 9270/2003 con nUmero de oficio
GARP/JSEOPDU/1900/2003.

Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio autorizé en
fecha 25-veinticinco de junio del 2009 a la persona moral denominada Fomento Administrativo
SA de CV la licencia de construccion para 354.13 metros cuadrados, en una superficie
arrendada de 1,676.84 metros cuadrados; se autorizé a la persona moral denominada LCE
ALIMENTOS SA de CV, la licencia de uso de edificacion para restaurante, en un area de
354.13 metros cuadrados, con 35-treinta y cinco cajones de estacionamiento, lo anterior
dentro del expediente administrativo CCS>60 17822 2009 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/611/2009.

De acuerdo al Estado de Cuenta del pago del impuesto predial, se desprende que en el predio
en cuestion se encuentra una construccion registrada de 4,144.00 metros cuadrados.

Que la persona moral denominada FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., acredita la
propiedad del predio en cuestién, a través de la Escritura Publica nimero 45,235-cuarenta y
cinco mil doscientos treinta y cinco, de fecha 28-veintiocho de marzo de 1984-mil novecientos
ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Paez, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 47, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon;
relativa al Contrato de Compra venta de Bien Inmueble, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio con el numero 839, volumen 46, libro 18, seccion
Propiedad, unidad Garza Garcia de fecha 25-veinticinco de junio de 1984-mil novecientos
ochenta y cuatro.

Que la C. PATRICIA ELIZONDO CONTRERAS acredita la personalidad con la que
comparece como Administradora Unica de la persona moral denominada LCE ALIMENTOS,
S.A. DE C.V., mediante la documental publica nimero 41,989-cuarenta y un mil novecientos
ochenta y nueve, de fecha 24-veinticuatro de abril del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la
fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica numero 37, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al acta
Constitutiva de de una Sociedad Anénima de Capital Variable, debidamente registrada en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electrénico nimero
108919*1 de fecha 19-diecinueve de mayo del 2008-dos mil ocho; esta Ultima en su caracter
de arrendataria mismo que acredita mediante contrato de arrendamiento de fecha 26-
veintiséis de junio del afio 2008-dos mil ocho, celebrado con la persona moral denominada
FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., representada por el C. RICARDO ALBUERNE
WENDOREF, respecto a una superficie de 1,676.84 metros cuadrados de los 9,121.62 metros
cuadrados con que cuenta el predio en cuestidn; contrato pasado ante la fe del Licenciado
Oscar Toledano Almaguer Notario Publico Titular de la Notaria Publica ndmero 98, con
ejercicio en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quedando asentado en el Acta Fuera de
Protocolo bajo el nimero 21,320-veintiin mil trescientos veinte, de fecha 27-veintisiete de
enero del afio 2009-dos mil nueve.

[1l. INSPECCION FiSICA

Situacién fisica de acuerdo a plano. Terraza actualmente sin
uso. 18/06/2010 08:21:09 a.m.

El predio de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se reconoce frente al Corredor Urbano
denominado José Vasconcelos, en el que conforme a lo
dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo nor Zonas. Zonas Primarias. Area Urbana. Corredores

V. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO

Desglose de Areas por construir en la superficie arrendada

NIVEL M2 APROBADOS EN MODIFICACION TOTAL
CCS>60 17822 2009
PLANTA BAJA 354.13 m2 (+)21.00 m2 375.13 m2
TOTAL 354.13 m2 (+) 21.00 m2 375.13 m2

Andlisis de Estacionamiento

De acuerdo a la matriz de cajones de estacionamiento del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el uso de restaurante (3602)
requiere un cajon por cada 10.00 metros cuadrados de construccién, y toda vez que el proyecto
presenta 375.13 metros cuadrados de construccion, requiere 38-treinta y ocho cajones de
estacionamiento.
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VI. ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION

Norma Proyecto Cumple
Superficie a rrendada 1,676.84 m° 1,676.84m’
Superficie Total a construir 4,192.10 m* 375.13 m’ Si
Superficie de desplante 1,173.78 m” 375.13 m’ Si
Superficie de area absorcion 335.36 m” 302.89 m” Si *N1
Altura Maxima 11.50 art. 63 primer 7.00 Si *N2
parrafo
Cajones de estacionamiento 38 37 Si*N1
Cajones para discapacitados 1 1 Si
Coeficiente de Utilizacion del 2.50 veces articulo 65 0.22 veces Si
Suelo (CUS) fraccion Il
Coeficiente de Ocupacion del 70 % articulo 65 fraccion 22% Si
Suelo (COS) I letra b
Coeficiente de Area Verde 20 % articulo 65 fraccion 18% Si*N1
(CAV) 1}
Remetimiento Frontal 1.93 ml de conformidad 25.00 ml Si
con la autorizacion
dentro del expediente
administrativo CCS>60
17822 2009
Remetimiento Posterior 3.00 m.l. de conformidad 3.00 ml Si
con la autorizacion
dentro del expediente
administrativo CCS>60
17822 2009
Remetimiento Lateral 0.00 ml de conformidad 1.00 mi Si
poniente con la autorizacion
dentro del expediente
administrativo CCS>60
17822 2009
Remetimiento Lateral oriente 1.00 ml de conformidad 3.90 ml Si
con la autorizacion
dentro del expediente
administrativo CCS>60
17822 2009

*Nota 1. Presenta variacion del 10% referente al Coeficiente de Area Verde y del 2.65% del nimero de
cajones de estacionamiento, la cual de conformidad con el articulo 147 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, solicité le fuera
autorizada mediante escrito de fecha 10-diez de agosto del afio 2010-dos mil diez, una solicitud de
cambio de lineamientos relativo al coeficiente de uso de suelo, ésta es una variacion menor al 10%, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 147 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, y una vez valorada la variacion, se propone que
se autorice.

*Nota 2. De conformidad con el articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon las edificaciones con uso de suelo comercial, de
servicios 0 mixto podra tener una altura de 10 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto de desplante (correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del méas préximo predio habitacional unifamiliar; por lo tanto la altura maxima es de 11.50 m
toda vez que el predio habitacional unifamiliar es el colindante inmediato posterior (10.00 + 3.00 m de
remetimiento posterior / 2 = 11.50)

VII. DICTAMEN

Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 08042-016, ubicado frente a la
via publica Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida
Conquistadores, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usas y
Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentra en un
Corredor Urbano denominado José Vasconcelos, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos se determina como
permitido la funcién para restaurante, y el proyecto al efecto presentado cumple con los lineamientos
urbanisticos; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicién de la Modificacion de Proyec  to
de Construccién para Restaurante, autorizado en fec ha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro
del expediente administrativo CCS>60 17822 2009, re ferente a la ampliacién de 21.00 metros
cuadrados de construccion y el aumento de 2-dos caj ones de estacionamiento, asi como la
variacion del 10% referente al Coeficiente de Area__ Verde y del 2.65% del nimero de cajones de
estacionamiento, de conformidad con el articulo 147 del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuev__ o Ledn, con las siguientes condicionantes:

OBLIGACIONES GENERALES.
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1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn, la utilizacion que se da a las construcciones, edificaciones
e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal, para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto
arquitecténico, tal y como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan.

2. Deberd de cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las
autorizaciones precedentes que no se interpongan en el presente tramite.

3. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier area comudn o privativa
no correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.

4. Debera de mantener en funcionamiento y habilitados 37-treinta y siete cajones de
estacionamiento en el interior de la superficie arrendada para uso exclusivo del Restaurante.

5. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

6. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via piblica con cualquier objeto u obstaculo,
con excepcion de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal.

7. Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a
la vista del publico en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando éstas lo requieran; el horario de trabajo permitido, serd de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas. Se podran autorizar
horarios especiales de trabajo, si se demuestra que con su realizacion no se afectan a
vecinos o residentes; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 197 y 198
del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

8. La licencia de construccién tendra una vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha de
expedicion, de conformidad con el Art. 149 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

9. Los equipos de climas o maquinaria que provoque ruido y/o vibraciones no podran ubicarse
por ningln motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas.

En cuanto a la construccion, el solicitante debera cumplir con lo dispuesto por los articulos 63,
164, 166, 169, 171, 173, 176, 177 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, que establecen:

1. Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura segun corresponda,
mayores a 1.50 metro, deberan protegerse perimetralmente con la colocacion de barreras
gue impidan el acceso publico en general a la zona de trabajo durante el tiempo
requerido para la ejecucion y la terminacién de las actividades correspondientes;

2. El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencion y
el constructor seran responsables de la correcta ejecucion y en su caso de la solucién
aplicada a los riesgos en los taludes de corte;

3. La Secretaria podra autorizar o negar la solicitud de los sistemas de procedimientos
constructivos propuestos por el propietario o el constructor para ejecutar las obras de
proteccién, conservacion y retencion del suelo tendiente a evitar o controlar la erosién del
mismo;

4. Durante la realizaciéon del proyecto, se deberan instalar servicios sanitarios portatiles, a
razon de uno por cada 20 trabajadores;

5. Cuando el proyecto de edificacion contemple la construccion de un muro de contencion
éste debera de ser construido previo a la edificacion principal;

6. Toda construccién u obra debera hacerse de la manera que el drenaje o escurrimiento
pluvial sea captado o conducido correctamente hacia el colector pluvial, cauce natural
mas cercano o vialidad respetando las normas establecidas en el presente Reglamento.
La realizacion de las obras correspondientes sera por cuenta del propietario o quien sea
responsable de la obra;

7. El propietario o responsable de la obra debera realizar las adecuaciones necesarias para
evitar el arrastre de aguas debajo de materiales, productos, subproductos, residuos o
desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta.

Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia emiti6 Dictamen
Técnico mediante oficio SECU DE EJGR 438/2010 de fecha 25-veinticinco de junio del 2010, lo cual se
transcribe a continuacién:

Durante la operacién del inmueble:

8. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidos horas y de 65 dB (A) de las veintidos a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.

9. Debera registrar las descargas de aguas residuales tanto ante la Subsecretaria de Proteccion
al Medio Ambiente y Recursos Naturales de N. L., como ante Servicios de Agua y Drenaje de
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Monterrey, y cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijadas; en
tanto debera cumplir con la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada en el D. O. F. el 3 de
Junio de 1998, conforme al Articulos 9 fraccion XVII, 157 fraccién I, 1V, 158 fraccion | 'y 159 de
la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Leén.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

Los residuos sélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos peligrosos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 111, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

Durante la preparacion y elaboracion de alimentos mediante procesos de combustion
mediante combustibles fésiles, las emisiones de gases, humos, particulas, etc. a la atmosfera
deberan ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-
1994, para fuentes fijas que utilizan combustibles fosiles soélidos, liquidos o gaseosos o
cualquiera de sus combinaciones, que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, biéxido de azufre y oOxidos de
nitrégeno y los requisitos y condiciones para la operacion de los equipos de calentamiento
indirecto por combustion, asi como los niveles maximos permisibles de emisién de bioxido de
azufre en los equipos de calentamiento directo por combustion, publicada en el D. O. F. el 2
de diciembre de 1994 y modificada segun publicacion del D. O. F. el 11 de Noviembre de
1997.

El sistema de control y captura de las emisiones debera incluir por lo menos campana y ducto
0 chimenea y un sistema de filtros para minimizar en lo posible las emisiones de grasas,
olores y particulas, de conformidad con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leén.

El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. debera descargarse al sistema
de drenaje sanitario, por ningn motivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas
de drenaje pluvial conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

IV. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.

V. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

VI. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.
No se permitira por ningun motivo actividad alguna, incluyendo el asado o preparacion de
alimentos en area abierta, en la via publica o en el area de estacionamiento de conformidad
con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leén.

Sera motivo de sanciéon el incumplimiento de las condicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucién de acuerdo al Reglamento de Proteccién
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.

Debera cumplir con lo dispuesto por los articulos 199, 200, 202, 204, 205, 206, 207 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, que
establecen:

1.

Todos las edificaciones que alojen quince 6 mas personas deben contar con salidas de
emergencia ubicadas de tal manera que la distancia a recorrer desde el punto mas alejado
del interior de una edificacién a la salida, no sea mayor de 40 metros. Si la distancia es
mayor a la indicada, el tiempo maximo en que debe evacuarse a las personas a un lugar
seguro, es de tres minutos.
Las puertas de las salidas normales y de emergencia deben:
I. Abrirse en el sentido de la salida y contar con un mecanismo que las cierre y
otro que permita abrirlas desde adentro mediante una operacién simple de
empuje;
Il. Estar libres de obstaculos, candados, picaportes o de cerraduras con seguros
puestos durante las horas de permanencia de las personas en la edificacion;
Ill. Comunicar a un descanso, en caso de acceder a una escalera;
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IV. Ser de materiales resistentes al fuego y capaces de impedir el paso del humo
entre las areas internas; vy,

V. Estar identificadas conforme a lo establecido a la NOM-026-STPS-1998 o la
que la sustituya.

3. Los edificios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura deben contar con sistemas fijos contra
incendio que cumplan las caracteristicas sefialadas en la Guia de Referencia Il de la NOM-
002-STPS-2000 o la que la sustituya. Dichos sistemas fijos contra incendio pueden ser de
los siguientes tipos:

I. Sistema de redes hidraulicas; vy,
Il. Sistema de rociadores con agente extinguidor de agua, biéxido de carbono,
polvo quimico seco, espumas, sustitutos de halén y agentes limpios.

4. Las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deben contar con detectores de incendio que pueden
ser de los siguientes tipos, segln las necesidades:

I. De humo;
Il. De calor;
Ill.  De gases de combustion;
IV. De flama;y,
V. Otros segun requerimientos.

5. Los detectores de humo deben instalarse a razon de uno por cada 80 metros cuadrados de
techo, sin obstrucciones entre el contenido del area y el detector; y una separacion maxima
de 9 metros entre los centros de detectores. Para los demas tipos de detectores, se deben
realizar los estudios técnicos para determinar la cantidad y ubicaciéon de los detectores.
Dichos estudios se presentaran a la autoridad municipal competente para su evaluacion y
aprobacién en su caso.

6. Los detectores de incendios deben cumplir las siguientes caracteristicas:

I. Tener un sistema de supervisién automatico;
Il. Tener dispositivos de alarma remotos, visuales o sonoros;
Ill.  Tener un sistema de localizacion de la sefial de alarma; y,
IV. Tener suministro de energia eléctrica de corriente alterna y contar con un
respaldo de baterias.

7. Ademas de los sistemas fijos contra incendio, las edificaciones con unos de suelo comercial,
de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de
infraestructura deben contar con extintores portatiles y méviles colocados en lugares visibles,
de facil acceso y libres de obstaculos, de tal manera que el recorrido maximo para llegar a ellos
desde cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 metros.

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

AMDG/OCRA/NLMM

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion Xl y dltimo parrafo, 286, 287 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n
y 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para este
municipio, turné en fecha 29 de octubre de 2010, tanto al Consejo Consultivo como a esta Comisién
de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de
los promoventes, a fin de que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leodn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
Xl en relacién con los diversos numerales 281, 286, 287, 288, 291 y 360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y articulos 58, 59, 60 fraccién VIII, 61 fraccion Ill nimeros 1 y 5 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
articulos 135, 143, 146 y demas del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién Xl y dltimo parrafo,
286, 287, 288 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y articulos 135 y demas
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

TERCERO. Acto seguido esta Comisién procede a valorar las constancias que obran en el
expediente administrativo nUmero CCSIM 19585/2010, en los siguientes términos:
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1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que le asiste a la promovente lo acredita con el
siguiente documento:

Copia de la Escritura Publica numero 41,989-cuarenta y un mil novecientos ochenta
y nueve, de fecha 24-veinticuatro de abril del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la
fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica nimero 37, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
relativa al acta Constitutiva de de una Sociedad Anénima de Capital Variable de LCE
ALIMENTOS S.A. DE C.V., debidamente registrada en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electronico nimero 108919*1 de
fecha 19-diecinueve de mayo del 2008-dos mil ocho; esta Ultima en su caracter de
arrendataria mismo que acredita mediante contrato de arrendamiento de fecha 26-
veintiséis de junio del afio 2008-dos mil ocho, celebrado con la persona moral
denominada FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., representada por el C.
RICARDO ALBUERNE WENDORF, respecto a una superficie de 1,676.84 metros
cuadrados de los 9,121.62 metros cuadrados con que cuenta el predio en cuestion;
contrato pasado ante la fe del Licenciado Oscar Toledano Almaguer Notario Publico
Titular de la Notaria Publica nimero 98, con ejercicio en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leoén, quedando asentado en el Acta Fuera de Protocolo bajo el niumero
21,320-veintiin mil trescientos veinte, de fecha 27-veintisiete de enero del afio 2009-
dos mil nueve.

Copia de la Escritura Publica No. 45,235, pasada ante la fe del Notario Publico No.
47, Lic. Daniel Elizondo Paez, con Residencia en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble que celebran por una
parte como parte "Vendedora" el C. FEDERICO CORTES GARZA y por la otra parte
como "Compradora” , “FOMENTO ADMINISTRATIVO S.A.", representada por el Sr.
MIGUEL ALBUERNE FERNANDEZ, respecto del lote de terreno que da frente a la
Avenida José Vasconcelos, con una superficie de 5,598.66 metros cuadrados, la cual
se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 839, Vol. 46, Libro 18, Secciéon Propiedad, Unidad Garza
Garcia, de fecha 21 de diciembre de 1983.

2. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de
Nuevo Leén y numeral 194 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la solicitante acompafi6 los siguientes documentos:

Solicitud de tramite en formato oficial, relativa a la modificacion del proyecto de
construccion respecto del predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la
Colonia Jardines de Mirasierra en este municipio.

Copia de la autorizacién de fecha 25 de junio de 2009, emitida dentro del expediente
administrativo niimero CCS>60-17822/2009, relativa a la Licencia de Construccion
de 354.13 metros cuadrados en el predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2
en la Colonia Jardines de Mirasierra en este municipio.

Copia de la Licencia de Construccion de 354.13 metros cuadrados en el predio
ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de Mirasierra en
este municipio.

Copia de la autorizacién de la ASIGNACION DEL NUMERO OFICIAL, para el predio
ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de Mirasierra en
este municipio.

Solicitud de tramite relativa a la modificacion del proyecto de construccion respecto
del predio ubicado en Ave. José Vasconcelos 1552-2 en la Colonia Jardines de
Mirasierra en este municipio.

Escrito de fecha 26 de abril de 2010, en el que se autoriza a la empresa LCE
ALIMENTOS S.A. DE C.V,, el acceso a los cajones de estacionamiento del predio
colindante.

Peticion dirigida al Secretario de Control Urbano, en la que solicitan la variacion del
10% referente al nimero de cajones de estacionamiento en el predio de referencia.

Carta-responsiva del perito responsable de la construccion.
Copia del Estado de Cuenta del predio con expediente catastral 08-042-016.

Copia del recibo que contiene el pago del impuesto predial con No. de Folio
1117636, de fecha 21 de enero del afio en curso, del predio identificado bajo el No.

66



67

de Expediente Catastral 08-042-016, cuenta con una superficie de 9,121.62 metros
cuadrados.

¢« Copia de la identificacion de la C. Patricia Elizondo Contreras, expedida por el
Instituto Federal Electoral.

¢ Copia de la Licencia de construccion para Restaurante para 352.00 metros
cuadrados y 40-cuarenta cajones de estacionamiento, lo anterior con nimero de folio
1,117 y amparado con numero oficial 2,733.

¢ Copia de la Licencia de Construccion de 502.33 metros cuadrados y de Uso de
Edificacion para la funcion comercio / servicios, género tienda de especialidades,
subgénero renta y venta de cintas de audio y video, lo anterior dentro del oficio
SEDURBE DJ-203/92, expedida en fecha 18-dieciocho de diciembre de 1992 la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio.

« Copia de la Licencia de uso de suelo para restaurante y oficinas para profesionistas,
lo anterior dentro del expediente administrativo US-449-97.

« Copia de la Licencia de uso de edificacion para banco servicio de primer piso, lo
anterior dentro del expediente administrativo UE-1887/98, requiriéndole 14-catorce
cajones de estacionamiento.

« Copia de la Licencia de construccion para 570.02 metros cuadrados, y la licencia de
uso de edificacion para Lavado de Autos, lo anterior dentro del expediente CCSIM
6513/2002 con numero de oficio GARP/JSEOPDU/402/2002 expedida en fecha 20-
veinte de marzo del 2002 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
municipio.

«  Copia de la licencia de construccion para 3,789.99 metros cuadrados y la licencia de
uso de edificacién para venta de vehiculos para la superficie 2,783.21 metros
cuadrados con una construccion de 3,789.99 metros cuadrados, lo anterior dentro del
expediente  administrativo CCSIM  9270/2003 con numero de oficio
GARP/JSEOPDU/1900/2003.

¢ Copia de la Licencia de Construccion expedida por la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio en fecha 25-veinticinco de junio del
2009 a la persona moral denominada Fomento Administrativo SA de CV la licencia
de construccion para 354.13 metros cuadrados, en una superficie arrendada de
1,676.84 metros cuadrados; a la persona moral denominada LCE ALIMENTOS SA
de CV, la licencia de uso de edificacion para restaurante, en un area de 354.13
metros cuadrados, con 35-treinta y cinco cajones de estacionamiento, lo anterior
dentro del expediente administrativo CCS>60 17822 2009 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/611/2009.

. Copia de la identificacion oficial del C. Ricardo Francisco Albuerne Elizondo,
expedida por el Instituto Federal Electoral.

¢ 12 planos que describen el proyecto de modificacion de Construccion para
Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro del
expediente administrativo CCS>60 17822 2009 para el predio ubicado en la calle
Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida
Conquistadores de la Colonia Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con
una superficie total de 9,121.62 metros cuadrados y con una superficie arrendada de
1,676.84 metros cuadrados con una construccion existente de 375.13 metros
cuadrados, con expediente catastral nimero 08-042-016.
Con fundamento en lo establecido en el articulo 10 fraccion Xlll de la Ley de Desarrollo
Urbano vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Son facultades y obligaciones de los
Municipios: Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacion, construccion, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano parcial, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables.
Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar
opinion del Dependencia Estatal competente”, se pone a consideracion de la Comision de
Control Urbano, la presente solicitud de Licencia de Construccion, bajo el siguiente dictamen
técnico:

a. Visita de Inspeccion
< En referencia a la solicitud presentada, la Secretaria de Control Urbano ordend una
visita de inspeccion al lote que nos ocupa, con el objetivo de verificar las condiciones

en gue actualmente se encuentran los lotes, por lo que en fecha 18 de junio de 2010,
el Inspector adscrito a esta Secretaria se constituyd en el referido predio,
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desprendiéndose del Acta lo siguiente: “Situacion fisica de acuerdo a plano. Terraza
actualmente sin uso. 18/06/2010"

b. Antecedentes

En fecha 09-nueve de diciembre de 1992 se autorizd la Licencia de construccion para
Restaurante para 352.00 metros cuadrados y 40-cuarenta cajones de estacionamiento, lo
anterior con numero de folio 1,117 y amparado con ndmero oficial 2,733.

En fecha 18-dieciocho de diciembre de 1992 la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de éste municipio concedié la Licencia de Construccion de 502.33 metros cuadrados
y de Uso de Edificacién para la funcion comercio / servicios, género tienda de especialidades,
subgénero renta y venta de cintas de audio y video, lo anterior dentro del oficio SEDURBE DJ-
203/92.

En fecha 12-doce de junio de 1997 se autoriz6 la Licencia de uso de suelo para restaurante y
oficinas para profesionistas, lo anterior dentro del expediente administrativo US-449-97.

En fecha 06-seis de enero de 1998 se autorizé la Licencia de uso de edificacion para banco
servicio de primer piso, lo anterior dentro del expediente administrativo UE-1887/98,
requiriéndole 14-catorce cajones de estacionamiento.

En fecha 20-veinte de marzo del 2002 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste
municipio autoriz6 la Licencia de construccion para 570.02 metros cuadrados, y la licencia de
uso de edificacion para Lavado de Autos, lo anterior dentro del expediente CCSIM 6513/2002
con numero de oficio GARP/JSEOPDU/402/2002.

En fecha 20-veinte de marzo del 2003 la Secretaria autorizé la licencia de construccién para
3,789.99 metros cuadrados y la licencia de uso de edificacion para venta de vehiculos para la
superficie 2,783.21 metros cuadrados con una construccion de 3,789.99 metros cuadrados, lo
anterior dentro del expediente administrativo CCSIM 9270/2003 con nimero de oficio
GARP/JSEOPDU/1900/2003.

Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de éste municipio autorizé en
fecha 25-veinticinco de junio del 2009 a la persona moral denominada Fomento Administrativo
SA de CV la licencia de construccion para 354.13 metros cuadrados, en una superficie
arrendada de 1,676.84 metros cuadrados; se autorizé a la persona moral denominada LCE
ALIMENTOS SA de CV, la licencia de uso de edificacion para restaurante, en un area de
354.13 metros cuadrados, con 35-treinta y cinco cajones de estacionamiento, lo anterior
dentro del expediente administrativo CCS>60 17822 2009 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/611/2009.

De acuerdo al Estado de Cuenta del pago del impuesto predial, se desprende que en el predio
en cuestion se encuentra una construccion registrada de 4,144.00 metros cuadrados.

Que la persona moral denominada FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., acredita la
propiedad del predio en cuestién, a través de la escritura publica nimero 45,235-cuarenta y
cinco mil doscientos treinta y cinco, de fecha 28-veintiocho de marzo de 1984-mil novecientos
ochenta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Paez, Notario Publico
Titular de la Notaria PUblica nimero 47, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leon;
relativa al Contrato de Compra venta de Bien Inmueble, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio con el numero 839, volumen 46, libro 18, seccion
Propiedad, unidad Garza Garcia de fecha 25-veinticinco de junio de 1984-mil novecientos
ochenta y cuatro.

Que la C. PATRICIA ELIZONDO CONTRERAS acredita la personalidad con la que
comparece como Administradora Unica de la persona moral denominada LCE ALIMENTOS,
S.A. DE C.V., mediante la documental publica nimero 41,989-cuarenta y un mil novecientos
ochenta y nueve, de fecha 24-veinticuatro de abril del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la
fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo Rodriguez, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica namero 37, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; relativa al acta
Constitutiva de una Sociedad Anonima de Capital Variable, debidamente registrada en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electrénico nimero
108919*1 de fecha 19-diecinueve de mayo del 2008-dos mil ocho; esta Ultima en su caracter
de arrendataria mismo que acredita mediante contrato de arrendamiento de fecha 26-
veintiséis de junio del afio 2008-dos mil ocho, celebrado con la persona moral denominada
FOMENTO ADMINISTRATIVO, S.A. DE C.V., representada por el C. RICARDO ALBUERNE
WENDOREF, respecto a una superficie de 1,676.84 metros cuadrados de los 9,121.62 metros
cuadrados con que cuenta el predio en cuestidn; contrato pasado ante la fe del Licenciado
Oscar Toledano Almaguer Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 98, con
ejercicio en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, quedando asentado en el Acta Fuera de
Protocolo bajo el nimero 21,320-veintiin mil trescientos veinte, de fecha 27-veintisiete de
enero del afio 2009-dos mil nueve.

c. Desglose de areas del proyecto
Desglose de Areas por construir en la superficie arrendada

NIVEL M2 APROBADOS EN MODIFICACION TOTAL

CCS>60 17822 2009

PLANTA BAJA 354.13 m2 (+)21.00 m2 375.13 m2

354.13 m2 (+) 21.00 m2 375.13 m2
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d. Analisis de Lineamientos de Construccion

Andlisis de Estacionamiento

De acuerdo a la matriz de cajones de estacionamiento del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el uso de restaurante (3602)
requiere un cajon por cada 10.00 metros cuadrados de construccién, y toda vez que el proyecto
presenta 375.13 metros cuadrados de construccién, requiere 38-treinta y ocho cajones de
estacionamiento.

Norma Proyecto Cumple
Superficie a rrendada 1,676.84 m° 1,676.84 m°
Superficie Total a construir 4,192.10 m* 375.13m° Si
Superficie de desplante 1,173.78 m" 375.13 m" Si
Superficie de area absorcion 335.36 m° 302.89 m’ Si *N1
Altura Maxima 11.50 art. 63 primer 7.00 Si *N2
parrafo
Cajones de estacionamiento 38 37 Si*N1
Cajones para discapacitados 1 1 Si
Coeficiente de Utilizacién del Suelo 2.50 veces articulo 65 0.22 veces Si
(CUS) fraccion Il
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 70 % articulo 65 22% Si
(COS) fraccion | letra b
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20 % articulo 65 18% Si *N1
fraccion Il
Remetimiento Frontal 1.93 ml de 25.00 ml Si

conformidad con la
autorizacién dentro del
expediente
administrativo
CCS>60 17822 2009
Remetimiento Posterior 3.00 m.l. de 3.00 ml Si
conformidad con la
autorizacién dentro del
expediente
administrativo
CCS>60 17822 2009
Remetimiento Lateral poniente 0.00 ml de 1.00 ml Si
conformidad con la
autorizacién dentro del
expediente
administrativo
CCS>60 17822 2009

Remetimiento Lateral oriente 1.00 ml de 3.90 ml Si
conformidad con la
autorizacioén dentro del
expediente
administrativo

CCS>60 17822 2009

*Nota 1. Presenta variacion del 10% referente al Coeficiente de Area Verde y del 2.65% del nimero de
cajones de estacionamiento, la cual de conformidad con el articulo 147 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, solicité le fuera
autorizada mediante escrito de fecha 10-diez de agosto del afio 2010-dos mil diez, una solicitud de
cambio de lineamientos relativo al coeficiente de uso de suelo, ésta es una variacion menor al 10%, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 147 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, y una vez valorada la variacion, se propone que
se autorice.

*Nota 2. De conformidad con el articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon las edificaciones con uso de suelo comercial, de
servicios 0 mixto podra tener una altura de 10 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto de desplante (correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del méas préximo predio habitacional unifamiliar; por lo tanto la altura maxima es de 11.50 m
toda vez que el predio habitacional unifamiliar es el colindante inmediato posterior (10.00 + 3.00 m de
remetimiento posterior / 2 = 11.50)

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que dentro de las constancias que integran el expediente administrativo
namero CCSIM 19585/2010, que de acuerdo a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado: “Toda obra_construccién o edificacién gue se realice en el ter ritorio del Estado requerira
de la licencia_de construccién, expedida por el mun icipio, de acuerdo con la zonificacion

establecida en los planes o programas de desarrollo urbano y conforme a las normas de esta Ley,
(articulo 286 primer parrafo)
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Por lo que, en ese orden de ideas, es claro que la pretension de los solicitantes es la
modificacién de Proyecto de Construccion para Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de
junio del 2009 dentro del expediente administrativo CCS>60 17822 2009, referente a la ampliacién de
21.00 metros cuadrados de construccién y el aumento de 2-dos cajones de estacionamiento, asi
como la variacidon del 10% referente _al Coeficiente de Area Verde y del 2.65% del nimero de
cajones de estacionamiento, de conformidad con_ el a rticulo 147 del  Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta
Comisién de Control Urbano, considera procedente autorizar lo solicitado por los peticionarios, lo
anterior, tomando en consideracion la opinion emitida por la Secretaria de Control Urbano, misma que
sefiala que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
2024, en su Plano E-2, de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en un Corredor Urbano denominado José Vasconcelos, y conforme a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana,
Corredores Urbanos se determina como permitido la funcién para restaurante, y el proyecto al efecto
presentado cumple con los lineamientos urbanisticos, asi mismo, se apercibe a los solicitantes que
deberan cumplir con todos y cada uno de los lineamientos emitidos en el Dictamen Técnico mediante
oficio SECU DE EJGR 438/2010 de fecha 25-veinticinco de junio del 2010, asi como también a todos y
cada uno de los lineamientos indicados en el Punto No. 3 y en el apartado de CONSIDERANDOS del
presente DICTAMEN y planos anexos, por lo que en caso de no cumplir con lo anterior se aplicaran las
sanciones a que se hagan acreedores conforme a las disposiciones legales de la materia, asi mismo
deberd cumplir con lo indicado en los Articulo 143, 144, 145, 146, 149 y 150 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

De igual manera la presente solicitud en el entendido de que la Licencia se expedira en
atencién a que se presentaron los planos, estudios y responsivas de los peritos que se anexaron al
expediente y bajo la responsabilidad de los peritos responsables de la obra y del proyecto, como lo
disponen los articulos 228, fraccion X, 317, 318 y 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y numerales 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de este municipio, asi mismo, se autorizan el proyecto arquitectonico que consta de los planos
anexos a la solicitud, los cuales ilustran lo solicitado y forman parte integrante del expediente, mismos
que deberan ser sellados, rubricados y firmados, debiendo cumplir con lo siguiente:

OBLIGACIONES GENERALES.

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, la utilizaciéon que se da a las construcciones, edificaciones
e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal, para
darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto
arquitecténico, tal y como se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan.

2. Debera de cumplir con todas y cada una de las obligaciones establecidas en las
autorizaciones precedentes que no se interpongan en el presente tramite.

3. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica y cualquier area comudn o privativa
no correspondiente a cada unidad con cualquier objeto u obstaculo.

4. Debera de mantener en funcionamiento y habilitados 37-treinta y siete cajones de
estacionamiento en el interior de la superficie arrendada para uso exclusivo del Restaurante.

5. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material
producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias.

6. Queda prohibido obstruir parcial o totalmente la via publica con cualquier objeto u obstéaculo,
con excepcion de los expresamente permitidos por la Autoridad Municipal.

7. Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a
la vista del piblico en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades
competentes cuando éstas lo requieran; el horario de trabajo permitido, sera de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas. Se podran autorizar
horarios especiales de trabajo, si se demuestra que con su realizacion no se afectan a
vecinos o residentes; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 197 y 198
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

8. La licencia de construccién tendra una vigencia de 2-dos afios a partir de la fecha de
expedicion, de conformidad con el Art. 149 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

9. Los equipos de climas o maquinaria que provoque ruido y/o vibraciones no podran ubicarse
por ningln motivo en colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar
aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser percibidas.

En cuanto a la construccion, el solicitante debera cumplir con lo dispuesto por los articulos 63,
164, 166, 169, 171, 173, 176, 177 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, que establecen:

1. Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura segin corresponda,
mayores a 1.50 metro, deberan protegerse perimetralmente con la colocacion de barreras
gue impidan el acceso publico en general a la zona de trabajo durante el tiempo
requerido para la ejecucion y la terminacién de las actividades correspondientes;
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2. El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de contencién y
el constructor seran responsables de la correcta ejecucion y en su caso de la soluciéon
aplicada a los riesgos en los taludes de corte;

3. La Secretaria podra autorizar o negar la solicitud de los sistemas de procedimientos
constructivos propuestos por el propietario o el constructor para ejecutar las obras de
proteccion, conservacion y retencion del suelo tendiente a evitar o controlar la erosién del
mismo;

4. Durante la realizacion del proyecto, se deberan instalar servicios sanitarios portatiles, a
razén de uno por cada 20 trabajadores;

5. Cuando el proyecto de edificaciéon contemple la construccién de un muro de contencion
éste debera de ser construido previo a la edificacion principal;

6. Toda construccidon u obra debera hacerse de la manera que el drenaje o escurrimiento
pluvial sea captado o conducido correctamente hacia el colector pluvial, cauce natural
mas cercano o vialidad respetando las normas establecidas en el presente Reglamento.
La realizacion de las obras correspondientes sera por cuenta del propietario o quien sea
responsable de la obra;

7. El propietario o responsable de la obra debera realizar las adecuaciones necesarias para
evitar el araste aguas debajo de materiales, productos, subproductos, residuos o
desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta.

Debera de cumplir con los lineamientos establecidos por la Direccion de Ecologia emiti6 Dictamen
Técnico mediante oficio SECU DE EJGR 438/2010 de fecha 25-veinticinco de junio del 2010, lo cual se
transcribe a continuacion:

Durante la operacién del inmueble:

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.

Debera registrar las descargas de aguas residuales tanto ante la Subsecretaria de Proteccion
al Medio Ambiente y Recursos Naturales de N. L., como ante Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, y cumplir con las Condiciones Particulares de Descarga que le sean fijadas; en
tanto debera cumplir con la norma oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, publicada en el D. O. F. el 3 de
Junio de 1998, conforme al Articulos 9 fraccion XVII, 157 fraccion |, IV, 158 fraccion | 'y 159 de
la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Leodn.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

Los residuos soélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos peligrosos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral Ill, VII, VIII, 19 fraccién
VIl'y 31 fraccién | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevenciéon de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccién, tomado en cuenta la Ley de Proteccién contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leodn, publicada en el Periodico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccién
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

Durante la preparacion y elaboracion de alimentos mediante procesos de combustion
mediante combustibles foésiles, las emisiones de gases, humos, particulas, etc. a la atmésfera
deberan ser conducidas, cumpliendo con la norma oficial mexicana NOM-085-SEMARNAT-
1994, para fuentes fijas que utilizan combustibles fésiles sélidos, liquidos o gaseosos o
cualquiera de sus combinaciones, que establece los niveles maximos permisibles de emision
a la atmosfera de humos, particulas suspendidas totales, bidxido de azufre y oOxidos de
nitrégeno y los requisitos y condiciones para la operacion de los equipos de calentamiento
indirecto por combustién, asi como los niveles maximos permisibles de emision de bioxido de
azufre en los equipos de calentamiento directo por combustion, publicada en el D. O. F. el 2
de diciembre de 1994 y modificada segun publicaciéon del D. O. F. el 11 de Noviembre de
1997.

El sistema de control y captura de las emisiones debera incluir por lo menos campana y ducto
o chimenea y un sistema de filtros para minimizar en lo posible las emisiones de grasas,
olores y particulas. De conformidad con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn.
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El agua de deshielo de enfriadores, hieleras, cuartos frios, etc. debera descargarse al sistema
de drenaje sanitario, por ningiin motivo podra descargarse en la via publica o en los sistemas
de drenaje pluvial conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L., publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.
Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:
. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.
Il.  Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada
cuatro cajones, y;
lll. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o
jardineras.
No se permitird por ningln motivo actividad alguna, incluyendo el asado o preparacion de
alimentos en area abierta, en la via publica o en el area de estacionamiento de conformidad
con el Articulo 142 de la Ley Ambiental de Nuevo Leon.
Serd motivo de sancién el incumplimiento de las con dicionantes y lineamientos
ambientales de la presente resolucion de acuerdo al Reglamento de Proteccién
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,
de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.

Debera cumplir con lo dispuesto por los articulos 199, 200, 202, 204, 205, 206, 207 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, que
establecen:

1.

Todos las edificaciones que alojen quince 6 mas personas deben contar con salidas de
emergencia ubicadas de tal manera que la distancia a recorrer desde el punto mas alejado
del interior de una edificacién a la salida, no sea mayor de 40 metros. Si la distancia es
mayor a la indicada, el tiempo maximo en que debe evacuarse a las personas a un lugar
seguro, es de tres minutos.
Las puertas de las salidas normales y de emergencia deben:
I. Abrirse en el sentido de la salida y contar con un mecanismo que las cierre y
otro que permita abrirlas desde adentro mediante una operacion simple de
empuje;
Il. Estar libres de obstaculos, candados, picaportes o de cerraduras con seguros
puestos durante las horas de permanencia de las personas en la edificacion;
Ill. Comunicar a un descanso, en caso de acceder a una escalera;
IV. Ser de materiales resistentes al fuego y capaces de impedir el paso del humo
entre las areas internas; vy,
V. Estar identificadas conforme a lo establecido a la NOM-026-STPS-1998 o la
que la sustituya.
Los edificios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura deben contar con sistemas fijos contra
incendio que cumplan las caracteristicas sefialadas en la Guia de Referencia Il de la NOM-
002-STPS-2000 o la que la sustituya. Dichos sistemas fijos contra incendio pueden ser de
los siguientes tipos:
I. Sistema de redes hidraulicas; vy,
Il. Sistema de rociadores con agente extinguidor de agua, biéxido de carbono,
polvo quimico seco, espumas, sustitutos de halén y agentes limpios.
Las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deben contar con detectores de incendio que pueden
ser de los siguientes tipos, segln las necesidades:
I.  De humo;
Il. De calor;
Ill.  De gases de combustion;
IV. De flama;y,
V. Otros segun requerimientos.

5. Los detectores de humo deben instalarse a razén de uno por cada 80 metros cuadrados de

techo, sin obstrucciones entre el contenido del area y el detector; y una separacion maxima
de 9 metros entre los centros de detectores. Para los demas tipos de detectores, se deben
realizar los estudios técnicos para determinar la cantidad y ubicacién de los detectores.
Dichos estudios se presentaran a la autoridad municipal competente para su evaluacion y
aprobacién en su caso.

6. Los detectores de incendios deben cumplir las siguientes caracteristicas:

I. Tener un sistema de supervision automatico;
Il. Tener dispositivos de alarma remotos, visuales 0 sonoros;
Ill. Tener un sistema de localizacion de la sefial de alarma; y,
IV. Tener suministro de energia eléctrica de corriente alterna y contar con un
respaldo de baterias.

7. Ademas de los sistemas fijos contra incendio, las edificaciones con unos de suelo comercial,

de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de
infraestructura deben contar con extintores portatiles y méviles colocados en lugares visibles,
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de facil acceso y libres de obstaculos, de tal manera que el recorrido maximo para llegar a ellos
desde cualquier lugar ocupado, no exceda de 15 metros.

Asi mismo, se le comunica a los peticionarios que el incumplimiento a las obligaciones antes
sefialadas, asi como a las demas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leodn, el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn 2024 o la modificacion del proyecto de construccion autorizado mediante la
presente LICENCIA, sin previa autorizacion, dard lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes tanto al titular de la presente Licencia como a los peritos responsables o al
responsable de la obra, segiin corresponda.

De igual manera, debera respetar cada uno de los lineamientos de construccion que refiere en
el Proyecto de Construccion que precisa en el Plano de Construccion anexo al expediente en cuestion
y que se mencionan en el este considerando, por lo que, en ese orden de ideas, ésta Comision de
Control Urbano al considerar las opiniones de la Secretaria de Control Urbano, considera procedente
AUTORIZAR a FOMENTO ADMNISTRATIVO SA de CV representado por el C. RICARDO
ALBUERNE WENDORF, y LCE ALIMENTOS S.A. DE C.V., representado por la C. PATRICIA
ELIZONDO CONTRERAS en su caracter de Arrendatario, la modificacion de Proyecto de
Construccion para Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de junio del 2009 dentro del
expediente administrativo CCS>60 17822 2009 para el predio ubicado en la calle Avenida José
Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida Conquistadores de la Colonia
Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con una superficie total de 9,121.62 metros cuadrados
y con una superficie arrendada de 1,676.84 metros cuadrados con una construccion existente de
375.13 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 08-042-016, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCSIM 19585/2010

De conformidad con el articulo 149 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la licencia de construccion tendra una vigencia de
1 afo contado a partir de la fecha de expedicién, pudiendo prorrogarse una vez hasta por un periodo
igual siempre y cuando se haya iniciado la construccion y no se haya modificado el proyecto
autorizado. La solicitud de prérroga debera presentarse antes de que expire el plazo de la vigencia.
Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista
del publico. En cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando
éstas lo requieran.

Asi mismo, no pasa desapercibido para esta Comision que de la visita de inspeccion se
desprende que la modificacion solicitada por los peticionarios consiste en la terraza que actualmente
esta sin uso, por lo que, de las constancias que integran el expediente administrativo en estudio, no se
advierte que se hubiere iniciado el procedimiento administrativo correspondiente con motivo de la
ampliacion del area de la terraza, por lo que, en ese orden de ideas, girense las instrucciones
correspondientes a la Direccién Juridica de la Secretaria de Control Urbano para que dé en caso de
ser procedente se inicie el procedimiento respectivo y en su caso, se proceda a las sanciones
correspondientes.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccion Xl y dltimo parrafo en relacién con los diversos
numerales 226 fraccion Il, 227 fraccion 11, 228, 281, 286, 287, 288, 290 y 360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y numerales 143, 146, 147, 149 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de este municipio, ésta Comision de Control Urbano somete a la consideracion del
Republicano Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. Con fundamento en el articulo 3, 5, fracciones I, VII, XVI, XXI, XXVIII, LXIl y LXIX,
6, fraccion 1V, 10 fracciones I, I, X, XIX y XXV y ultimo parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, 123,
fraccion [, inciso a), 156, 191, parrafos primero, segundo y tercero, fraccion Ill, 192, fracciones I, II, lll y
IV, en relacion con los diversos numerales 226, 227 fraccion |, 228, 235, 239, 241, 281, 284, 286, 287,
288, 291 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
numerales 60, 61, 64, 143, 146, 147, 149 y la Matriz de Cajones de Estacionamiento del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y
condicionado a que los solicitantes cumplan con los lineamientos de construcciéon establecidos en el
Considerando Cuarto, se APRUEBA la solicitud presentada por FOMENTO ADMNISTRATIVO SA de
CV representado por el C. RICARDO ALBUERNE WENDORF y LCE ALIMENTOS S.A. DE C.V.,
representado por la C. PATRICIA ELIZONDO CONTRERAS en su caracter de Arrendatario, relativa a
la modificacién de Proyecto de Construccion para Restaurante, autorizado en fecha 25-veinticinco de
junio del 2009 dentro del expediente administrativo CCS>60 17822/2009 para el predio ubicado en la
calle Avenida José Vasconcelos No 1552-2 entre las calles de Neil Armstrong y Avenida
Conquistadores de la Colonia Jardines de Mirasierra en este Municipio, predio con una superficie total
de 9,121.62 metros cuadrados y con una superficie arrendada de 1,676.84 metros cuadrados con una
construccion existente de 375.13 metros cuadrados, con expediente catastral niumero 08-042-016,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nidmero CCSIM
19585/2010, condicionado a que respete los lineamientos de construccion que refiere en el Proyecto
de Construccién que precisa en el Plano de Construccién anexo al expediente en cuestién y que se
mencionan en el Considerando Cuarto del presente acuerdo.
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SEGUNDO. Se apercibe a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueron impuestas en el Considerando Cuarto de la presente resolucion o de dar uso
diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las disposiciones legales de
la materia.

TERCERO. Asi mismo, no pasa desapercibido para esta Comision que de la visita de
inspeccion se desprende que la modificacién solicitada por los peticionarios consiste en la terraza que
actualmente esta sin uso, sin que de las constancias que integran el expediente administrativo en
estudio, se advierte que se hubiere iniciado el procedimiento administrativo correspondiente con motivo
de la ampliacion del area de la terraza, por lo que, en ese orden de ideas, girense las instrucciones
correspondientes a la Direccion Juridica de la Secretaria de Control Urbano para que dé en caso de
ser procedente se inicie el procedimiento respectivo y en su caso, se proceda a las sanciones
correspondientes.

CUARTO.- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabor6
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de notificar al solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

SEXTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 29 de Octubre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO  AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano

referente al Expediente Administrativo CCSIM 19585/ 2010 relativo a solicitud de

modificacion de Proyecto de Construccion para Resta urante, autorizado en fecha 25
de junio del 2009 dentro del expediente administrat ivo CCS>60 17822/2009, en los
términos expuestos, lo cual fue aprobado por mayori a 7 votos a favor, 1 voto en
contra y 3 abstenciones.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Sefior Secretario yo quisiera razonar
mi voto, el problema es como lo he explicado anteriormente que en base a las
autorizaciones que se han dado en Control Urbano, basicamente nos exigen, nos obligan en
la Comision de Alcoholes a luego entregarles el permiso de alcoholes, entonces es bien
importante de parte de la Comisiéon de Control Urbano que examine los asuntos conforme a
los criterios que ustedes tienen, pero también debemos hasta cierto punto ponernos de
acuerdo coordinarnos, para luego no estar dando permisos a particulares que luego se
sienten afectados porque en alcoholes no se los vamos a dar, es por esa razén y si quisiera
que el sefior Alcalde hiciera algin comentario respecto a la observacién que hice, que en la
Secretaria de Control Urbano estan dando permisos indebidamente.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Nada mas dos
cosas muy puntuales, porque lo que ahorita comenta el Regidor es un tema muy recurrente
y YO no sé si en los casos que va a implicar como se menciona el permiso de desarrollo
urbano que luego se vincula con el permiso de la Comisién de Alcoholes, que los hicieran
conjuntamente esos en especifico para poder hacer una aprobacién en conjunto.

Lo que yo les sugiero o si ustedes sugiere otra, pero si ha sido muy recurrente este tema y
creo prudente tanto por las Secretarias como los interesados externos terceros, no es
cuestionable que lo apruebe una Secretaria que de alguna forma lo deja comprometida a
otra y esto se ve conjuntamente por buen oficio, bueno pues seria mas claro para todo el
mundo tanto como para los que lo solicita, como para ustedes internamente que sea por las
dos comisiones que si se aprueba o no el dictamen, es una sugerencia muy personal, pero si
les parece simplemente es una propuesta que se junten y nos hagan ustedes una
recomendacion, ya se hablando con las comisiones o los presidentes para ver como
presentamos, respecto que ya ha sido ya recurrente este comentario que nos compromete
en alguna forma una aprobacion de una Secretaria y luego una queda en segundo término,
cuando deben de ser las dos a la misma altura y las mismas circunstancias.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy bien,
solamente para aclarar el expediente que vimos es el CCSIM 60-19585/2010, ese fue el que
se voto hace rato, 7 votos a favor, 1 en contra y 3 abstenciones se aprobé por mayoria.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo tengo dos cosas, una que mi voto se tenga
en abstencién y no a favor como se ha venido haciendo en otros asuntos y que si nos vamos
ya por favor porque yo no aguanto la silla, llévensela a los separos de la judicial 0 a donde
quieran a torturara a alguien, yo ya no aguanto estar sentado en esta cosa.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: La
propuesta es que veamos un tema mas y suspendamos la sesién para continuar el dia de
mafiana.

Para la presentacion del cuarto dictamen y ultimo del dia de hoy, tiene la palabra la
Presidenta de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CCS
19647/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada por
parte de la Secretaria de Control Urbano, en fecha 08 de octubre de 2010, la solicitud presentada el
dia 30 de junio de 2010, por el C. FERMIN IRIBARREN INDA mediante la cual solicita la Ampliacién
de 490.88 M2 y regularizacién de 77.30 M2 (comercial), Ampliacion de Segundo Nivel y Regularizacion
para el predio ubicado en la Rio Mississippi No. 109 Oriente en la Colonia Del Valle en este Municipio,
entre las Calles Grijalva y Tamanzuchale, predio con una superficie total de 1320 metros cuadrados y
con expediente catastral numero 01-061-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCS 19647/2010, lo anterior, una vez que el solicitante diera
cumplimiento a la prevencion de fecha 13 de julio de 2010, por lo que, se presenta el siguiente
Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO. El solicitante con fundamento en lo previsto en los articulos 10, fraccién Xl y
ultimo parrafo, 226, 227 fraccion |, 228, 281, 286, 287 y 288 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, articulo 30, inciso a) fraccion XVII del Reglamento Organico de la
Administracion Puablica Municipal de San de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, numerales 135,
143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, presentd solicitud relativa a la Ampliacion de 490.88 M2 y
regularizacién de 77.30 M2 (comercial), Ampliacién de Segundo Nivel y Regularizacion para el predio
ubicado en la Rio Mississippi No. 109 Oriente en la Colonia Del Valle en este Municipio, entre las
Calles Grijalva y Tamanzuchale, predio con una superficie total de 1320 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 01-061-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCS 19647/2010.

SEGUNDO. EIl promovente adjunto6 a su solicitud la siguiente documentacion:

«  Contrato de arrendamiento celebrado por el C. SERGIO OROZCO MADRIGAL, quien
comparece en su caracter de ARRENDADOR vy por la otra parte el C. LIC. FERMIN
IRIBARREN INDA quien comparece en su caracter de ARRENDATARIO, de fecha
15 de febrero de 2010 respecto del inmueble que lo constituye 5-cinco lugares de
estacionamiento, entre otros existentes, ubicados en el inmueble ubicado en la calle
Rio Mississippi No. 113 de la Colonia del Valle en este municipio, el cual tiene una
vigencia de 5 afios contados a la fecha de su celebracion.

« Copia de la Escritura Publica nimero 96,865, pasada ante la fe del C. Licenciado
Jorge H. Falomar, Titular de la Notaria Publica No. 59, con ejercicio en la Ciudad de
México, relativo a la Constitutiva de “GALERIAS EL TRIUNFO S.A. DE C.V.”, la cual
se encuentra inscrita bajo el folio nimero 268831 de fecha 8 de noviembre de 2000,
México D.F.

. Copia de la Escritura Publica No. 11750, de fecha 6 de abril de 2001, pasada ante la
fe del C. Licenciado ENRIQUE J. KURI GALLARDO, Titular de la Notaria Publica No.
84, con jurisdiccion en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, que celebran por una parte el C.
FRANCISCO AZCUNAGA GONZALEZ y COPROPIETARIOS, quienes comparecen
como la parte VENDEDORA y por la otra el C. FERMIN IRIBARREN INDA como la
parte COMPRADORA, respecto del inmueble ubicado en la calle Mississippi No. 109
en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 192,
Volumen 86, Libro 4, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 8 de
febrero de 2002.

75



76

Copia de la identificacion oficial del C. SERGIO OROZCO MADRIGAL, expedida por
el Instituto Federal Electoral.

Copia de la identificacion del C. FERMIN IRIBARREN INDA, expedida por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

Copia del recibo nimero 0091-00000434 de fecha 14 de enero de 2010, relativo al
pago del Impuesto Predial del inmueble con expediente catastral numero 01-061-
011.

Copia del recibo oficial nimero 0092-00005920 de fecha 16 de junio de 2010, relativo
al Vo. Bo. de Proteccion Civil Municipal para el comercio de 0 a 500 metros
cuadrados a realizarse en Rio Mississippi No, 109 de la Colonia del Valle.

Escrito dirigido por el solicitante al Director de Proteccion Civil de este municipio, de
fecha 7 de junio de 2010, en el que solicita el Vo. Bo., para el permiso de ampliacion
para un proyecto de construccion destinado a almacén, en una segunda planta en el
predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del Valle en este municipio.

Carta-responsiva del C. Arq. HECTOR JOSE FLORES LANDA VERDE director
técnico de la obra y del proyecto de construccion destinado a almacén, en una
segunda planta en el predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del
Valle en este municipio.

Copia de la Cédula Profesional nimero 42 92474 del C. HECTOR JOSE FLORES
LANDA VERDE que lo acredita como Arquitecto.}

Carta-responsiva del C. Arq. HECTOR JOSE FLORES LANDA VERDE responsable
de la ampliacién y regularizacion de la construccion destinado a almacén, en una
segunda planta en el predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del
Valle en este municipio.

Copia de la Cédula Profesional nimero 42 92474 del C. HECTOR JOSE FLORES
LANDA VERDE que lo acredita como Arquitecto.

4- cuatro fotografias del predio.

Solicitud de permiso de regularizacién y ampliacién para un proyecto de construccion
destinado a almacén, en una segunda planta, ubicado en la calle Rio Mississippi No.
109 de la Colonia del Valle en este municipio.

Solicitud en formato oficial respecto del permiso de regularizacién y ampliacién para
un proyecto de construccion destinado a almacén, en una segunda planta, ubicado
en la calle Rio Mississippi No. 109 de la Colonia del Valle en este municipio.

Oficio No. DMPC/EFC-002/2010, de fecha 21 de julio de 2010, signado por el
Director de Proteccion Civil de este municipio, en el que considera FACTIBLE la
ampliacion del proyecto, siempre y cuando respeten los procedimientos de seguridad
conforme al Reglamento de Proteccion Civil.

Escrito de fecha 21 de julio de 2010,dirigido al Secretario de Control Urbano, en el
gue el peticionario, informa que cuenta con 5-cinco cajones de estacionamiento, los
cuales se encuentran colindando con el predio de su propiedad.

Croquis de la ubicacion del predio y que especifica la ubicacién del mismo, asi como
de los cajones de estacionamiento.

Escrito en el que el solicitante requiere al Secretario de Control Urbano, copia de la
resolucién CCSIM 6028/2001.

Planos que describen la ubicacion del predio y de la construccién.

Copia de la resolucién emitida por la Direccion de Ecologia de fecha 07 de julio de
2010, en el que resuelve en forma POSITIVA lo solicitado por el peticionario.

Escrito de fecha 21 de julio de 2010, en el que el peticionario, informa que los
cajones de estacionamiento contaran con el servicio de Valet Parking.

Escrito de fecha 17 de julio de 2010, en el que el peticionario, solicita ampliacion del

10% de variacion del CUS del proyecto de construccion del almacén en la segunda
planta.
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¢ Copia de la resolucion de fecha 03 de diciembre de 2001, en el que se autoriza la
licencia de uso de edificacion para tienda de regalos en el predio de referencia,
emitida dentro del expediente administrativo nUmero CCSIM 6028/2001.

¢ Copia del Plano de fecha 24 de julio de 1990 de la Direccién de Planificacion y
Urbanismo en este municipio, relativa a la remodelacion de la fachada a local
comercial.

¢ Copia de la solicitud de alineamiento y nimeros oficiales de fecha 13 de julio de
1990, respecto al inmueble ubicado en Rio Mississippi de la Colonia del Valle en este
municipio.

¢ Copia de la Licencia de remodelacion de fachada a local comercial de fecha 23 de
julio de 1990.

e Copia del Poder otorgado por el C. FERMIN IRIBARREN INDA al C. GONZALO
CASTELLANOS CAMPA, para que realice los tramites necesarios ante la Secretaria
de Control Urbano para la obtencién del permiso de regularizacién y ampliacion del
predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 de la Colonia del Valle en este municipio.

¢ Estudio Hidroldgico e Hidraulico

e Estudio de Impacto Vial

TERCERQO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulo 286 y 291 de la
Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Leén, emitié un dictamen técnico en relacion al
caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento de éste Municipio, siendo el dictamen:

No. de Expediente ~ CCS 19647 2010

Fecha de ingreso 30-treinta de junio del 2010

No. Expediente 01-061-011

Catastral

Asunto. Ampliacion de 490.88 M2 y regularizacion d e 77.30 M2 (comercial)
AMPLIACION DE SEGUNDO NIVEL Y REGULARIZACION

Ubicacion. RIO MISSISSIPPI 109 OTE Del Valle entre las Calles GRIJALVA y
TAMAZUNCHALE

Propietario. FERMIN IRABARREN INDA

Superficie del Predio. 1320 m*

Construccién 1573 m*

Existente.

DICTAMEN.

DESCRIPCION DE PROYECTO: En un predio de 1320m2 ubicado en Rio Mississippi no. 109 entre
Rio Grijalva y Tamazunchale (Centrito Valle) se pretende realizar una regularizacion de 77.30 M2 y
ampliacion de 490.88 M2 de la construccion donde actualmente se alberga Galerias el Triunfo con
1573m2 para quedar en una construccion total de 2,141.18m2. La ampliaciéon se destinara a almacén
en el segundo nivel. Presentan un contrato de arrendamiento para cajones adicionales a distancia.

De acuerdo a los anteriores considerandoos y de conformidad con lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano Municipal CUMPLE con los aspectos de zonificacion, usos del suelo, vialidad y con
los lineamientos contenidos en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en lo referente al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), Coeficiente de Area Verde (CAV), al nimero de cajones de
estacionamiento requeridos, altura, arborizacién, remetimientos frontal, lateral y posterior;

Por lo anterior, el proyecto de Regularizacion y Ampliacién de Construccion se considera POSITIVO
autorizar al C. Fermin Iribarren Inda la licencia para regularizar 77.30metros cuadrados y ampliacion de
490.88metros cuadrados en el predio de referencia. Sin embargo, deberd cumplir con las siguientes
condicionantes:

Debera de respetar el proyecto arquitectonico tal cual se encuentran autorizados los planos.

Debera de mantener en servicio 5-cinco cajones de estacionamiento en el interior del predio ubicado
en la calle Rio Mississippi No. 113, en la colonia del Valle de éste municipio, el cual se identifica con el
expediente catastral nimero 01-061-030.

Debera cumplir con lo sefialado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia Municipal
mediante el oficio SECU-DE-EJGR-462/2010, de fecha 7 de julio del 2010, que a la letra sefala lo
siguiente:

Durante el desarrollo del inmueble:

1. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante colocacién de
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mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la
generaciéon y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos conforme al
Articulo 27 fraccién Il inciso a) numeral i del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Debera contar con medidas de contencion para evitar la dispersion de materiales de
construccion, sobrantes, desperdicios, empaques u otros materiales por fenémenos climaticos
como viento, lluvia y otros agentes, al Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral ii del
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N. L.

Debera tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones, etc.). El nivel de ruido no debera exceder los 68 dB (A), conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en el horario de operacion sefalado en el
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocaciéon de mamparas, etc.,
conforme al Articulo 27 fraccion 1l inciso a) numeral iii del Reglamento para la Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.
Deberéan evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estos deberan adquirirse
listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los acondicionamientos mencionados
en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en el predio debera
acondicionarse un area especial, aislada a fin de mitigar emisiones de polvo, ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, conforme al Articulo 27 fraccion Il inciso
a) numeral iv del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser posible,
en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso
de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal, conforme al
Articulo 27 fraccion 1l inciso a) numeral v del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos sélidos urbanos, asi como del
material vegetal resultante de la limpia, desmonte o despalme de cualquier terreno, para
efectos de construccién o cualquier otro fin, conforme al Articulo 37 fraccion del Reglamento
para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L.

Realizar un uso eficiente de recursos hidricos para procesos de construccion, acciones de
limpieza u otros usos distintos al consumo humano directo, conforme al Articulo 27 fraccién I
inciso a) numeral iv del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso se debera habilitar un dique
provisional de contencién que impida el arrastre de aguas abajo, de cualquier material
conforme al articulo 115 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L

Durante la operacion del inmueble:

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero
de 1995, conforme al Articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo
Leon.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25
de Octubre de 1996.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser posible,
en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso
de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal, conforme al
Articulo 27 fraccion 1l inciso a) numeral v del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Los residuos soélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Peridédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
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abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los

lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

I.  Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol
nativo entre cada dos cajones.

Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

Ill. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacion se resolvera en maceteros o jardineras.

7. Sera motivo de sancién el incumplimiento de las ¢ ondicionantes y lineamientos

ambientales de la presente resolucion de acuerdo al Reglamento de Proteccién

Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,

de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.

Esta Direccion de Ecologia podra verificar, en el m  omento que lo considere conveniente, el

cumplimiento de la Normatividad Ambiental vigente, mediante las visitas de inspeccion
necesarias, Yy, en su caso, aplicar las medidas de s eguridad y sanciones administrativas que
establecen los ordenamientos ambientales aplicables , 0 bien la revocacién de la presente
resolucion.

Debera cumplir con lo sefialado en el dictamen de Soporte Técnico emitido por la Jefatura de Soporte
Técnico en su oficio OF/CST/DE/SEDUE/095/JUL/2010.

Debera cumplir con las recomendaciones emitidas en el oficio DMPC/EFC-002/10 emitido por la
Direccion de proteccion civil municipal de la Secretaria de Seguridad Municipal con fecha de 21 de julio
2010.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, la utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones,
deberd ser aquella que haya sido autorizada por la autoridad municipal, para darles un
aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva
autorizacion, por consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, tal y como
se ilustra en los planos oficiales que por el presente se autorizan, los cuales forman parte integrante de
la presente autorizacion y licencia de uso de edificacion.

En cuanto a la construccién, el solicitante debera cumplir con lo dispuesto por los articulos 161, 162,
163, 164, 165, 166, 169,170, 171, 172, 173, 174, 176 y 177, del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que establecen: En el caso de riesgo,
los taludes resultantes de corte deberan estabilizarse mediante obras de contencion que garanticen la
estabilidad de talud; Independientemente de su profundidad o altura, los taludes resultantes de
excavaciones o cortes de terreno deberan estabilizarse para eliminar el riesgo de falla. El sistema de
estabilizacion propuesto, su disefio y dimensiones debera justificarse ante la Secretaria, mediante
memoria de calculo. Para efectos de este articulo y el anterior respetara la altura maxima permitida
para la zona en que se ubique el inmueble; Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad
0 altura, segun corresponda, mayores a 1.50 metro, deberan protegerse perimetralmente con la
colocacion de barreras que impidan el acceso del publico en general a la zona de trabajo durante el
tiempo requerido para la ejecucion y la terminacion de las actividades correspondientes; El proyecto
ejecutivo para la solucion a los riesgos de falla en un talud de corte deberd presentarse ante la
Secretaria en un plano de construccion en el que se indiquen el procedimiento de construccion
aplicable y los detalles de terminacién respaldados por la memoria de célculo respectiva, al concluir la
obra; El proyecto de estabilizacion de los taludes de corte debera incluir el proyecto de restauracion
ecolégica y paisajistica adecuado para armonizar la obra de contencién con el entorno en sus
condiciones originales; El propietario de la construccion, el perito que calcule o disefie las obras de
contencidn y el constructor seran corresponsables de la correcta ejecucién y en su caso de la solucién
aplicada a los riesgos en los taludes de corte; La Secretaria podra autorizar o negar la solicitud de los
sistemas y procedimientos constructivos propuestos por el propietario o el constructor para ejecutar las
obras de proteccion, conservacion y retencion del suelo tendientes a evitar o controlar la erosién del
mismo; La Secretaria podra autorizar o negar obras de excavaciones, cortes, rellenos, nivelaciones,
asi como el depdésito o disposicién de desechos de construccidn y similares en terrenos con pendientes
mayores al 30%, pero menores de 45% bajo la responsabilidad del propietario, constructor y perito;
Durante la realizacion del proyecto, se deberan instalar servicios sanitarios portatiles, a razén de uno
por cada 25 trabajadores; Cuando el proyecto de edificacion contemple la construccion de un muro de
contencién esté debera de ser construido previo a la edificacion principal; Toda construcciéon u obra
deberd hacerse de tal manera que el drenaje o escurrimiento pluvial sea captado o conducido
correctamente hacia el colector pluvial, cauce natural mas cercano o vialidad respetando las normas
establecidas en el presente Reglamento. La realizacién de las obras correspondientes sera por cuenta
del propietario del predio o quien sea responsable de la obra; El propietario o responsable de la obra
debera realizar las adecuaciones necesarias para evitar el arrastre aguas abajo de materiales,
productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la construccion o de los
generados por el personal de ésta.

Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista
del publico, en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando
éstas lo requieran; asi mismo la realizacion de construcciones debera realizarse dentro del siguiente
horario: de lunes a viernes de 7:00 a 19:00 horas, y los sabados de 8:00 a 13:00 horas; lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 149 y 150 del Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.
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Quedan vigentes todas las obligaciones sefialadas en las resoluciones anteriores, en todo lo que no se
oponga en lo solicitado en el presente tramite.

ANTECEDENTES.

1.-Que la antes Secretaria de Desarrollo Urbano mediante oficio JAID/JSEDU/2486/2001dentro de
expediente CCSIM-6028/2001 autoriza la construccion de 290.00m2 de construccion en 2 niveles para
quedar en un total de construccién de 1630.49m2 en 2 niveles, autorizado en fecha de 3 de diciembre
de 2001.

2.-Presenta comprobante de predial al corriente a nombre de Irabarren Inda Fermin con 1320m2 de
terreno y 1573.00m2 de construccion.

3.-Acredita propiedad mediante Escritura Piblica no. 11750 donde adquiere la propiedad en comento
con superficie de 1320 m2 registrado bajo el no. 192, folio -, Volumen 83, Libro 4 Seccion Propiedad,
Unidad Garza Garcia el 8 de febrero de 2002.

4.- Presenta contrato de arrendamiento notariado para 5 cajones de estacionamiento ubicados en el
inmueble ubicado en la calle Rio Mississippi no. 113 en la Colonia del Valle por un plazo de 5 afios,
con fecha de 15 de febrero de 2010.

5.- Presenta acta constitutiva de Galerias el Triunfo SA de CV.

6.- Presenta carta indicando la ubicacion del estacionamiento a distancia con servicio de valet parking
con fecha de 21 de julio de 2010.

7.- Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano autorizé la licencia de uso de edificacion para
tienda de regalos en el predio de referencia.

8.- Presenta Plano de construccion registrado ante la Direccion General De Catastro archivado bajo el
expediente Col. del Valle en fecha de 8 de abril de 1959.

INSPECCION FISICA.

Inspeccion 1: Avance de obra efectuado por el Arq. José Manuel Pérez Martinez. Observaciones: Area
por construir no ha iniciado trabajos, construccién existente de acuerdo a plano anexo, colinda con
comercio, el arroyo de calle por Rio Mississipi es de 17.00 metros, banqueta del lado del predio es de
3.30 metros y del otro lado es de 3.50 metros. 08/07/2010 02:05:04 p.m.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
Datos de Construccion

Construccion Autorizada.............. 1573.00 m2
Regularizacién (planta 1)................ 77.30 m2

AMPliaCioN........coeovvveriiieiieeeiieeene 49 0.88 m2
Construccion total:....................... 2141.18 m2

Desglose de Areas:

NIVELES |AUTORIZADO M2REGULARIZACION MJAMPLIACION M2 TOTAL
PLANTA BAJA 1320 0 0 1320
PRIMER NIVEL 253 77.30 490.88 821.18
| TOTAL 1573 77.3 490.88 2141.18

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION.

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie del Predio: 1320 m” 1320 m” Si
CUS (Coeficiente de Uso[1980 m® 2141.18 m* Si
del Suelo): Variacion 10%
COos (Coeficiente de[924 m? 1320m°Aut. CCSIM-6028/2001  |[Si
Ocupacion del Suelo):
Superficie de Area Libre[264 m? om? Si
para Absorcion:
Altura méaxima: 10 m® 8.75 m* Si
N° Cajones de |5 5 Si
Estacionamiento:
N° Cajones de |1 0 Si
Estacionamiento para
Discapacitados
Cus (Coeficiente de[1.5 veces 1.62 veces Si
Utilizacion del Suelo) Variacion 10%
COos (Coeficiente de|70% 100%Aut. CCSIM-6028/2001 Si
Ocupacion del Suelo)
CAS (Coeficiente de(20 % 0 % Aut. CCSIM -6028/2001 Si
Absorcién del Suelo)
Remetimiento Frontal: 1.5 mts. 0 mts. Aut. CCSIM -6028/2001 Si
Remetimiento Posterior: 0 mts. 0 mts. Uso mixto Si
Remetimiento Lateral 0 mts. 0 mts. Uso mixto Si

CONSIDERANDOS
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ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, 2024 en su Plano E-2 Zonificacién, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, el predio de
referencia se localiza en Zona Centrito Valle Uso Mixto, en el cual el uso de suelo para comercio,
funcion Muebles, aparatos y articulos para el hogar (2140) de conformidad con la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, (Mixtos) se considera PERMITIDO.

ALTURA: De conformidad con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, el cual sefiala que toda edificacién con uso de suelo comercial,
de servicios 0 mixto podra tener una altura de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto del desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del mas préximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan. El proyecto presenta
8.75m por lo que Cumple.

CAV: 120.0118M2 De conformidad con el articulo 68 del Reglamento antes citado requiere un 20% de
CAV, sin embargo en expediente de autorizacién inmediata anterior CCSIM 6028 2001 se le autorizé
un CAV de 0 por lo que Cumple.

CUS: De conformidad con el articulo 65 fraccion I, numero 1 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, al predio le corresponde un CUS de 1.5 veces,
equivalente a 1980m2 de construccion. El proyecto presenta un CUS de 1.62 veces equivalente a
2141.18m2 de construccion, sin embargo presenta una carta solicitando una variacién del 10% por lo
qgue Cumple. La variaciéon es de 8%; y en virtud de que esta Secretaria de Control Urbano esta
facultada para aprobar solicitudes de cambio de lineamientos relativos, entre otros, al coeficiente de
uso de suelo, siempre y cuando se trate de variaciones hasta de un 10%, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 147 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, y una vez valorada la variacién, se AUTORIZA.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Dentro de expediente inmediato anterior CCSIM 6028 2001 se le
autorizo un requerimiento para cajones de estacionamiento de O-cero. Sin embargo, La regularizacion
y la ampliacién motivo del presente tramite sera destinado para bodegas a razén de 1-un cajén por
cada 100.00m2. El proyecto presenta 545m2 de bodegas equivale a 5 cajones. El solicitante resuelve
el requerimiento de dichos cajones (5) mediante contrato de arrendamiento mencionado dentro el
apartado 4 de ANTECEDENTES. Sin embargo, el estacionamiento a distancia debera de cumplir con
los siguientes requisitos segun articulo 94 del reglamento vigente:

1.- Presentar proyecto de estacionamiento a distancia con servicio de acomodador de autos (valet
parking)

2.- El estacionamiento deberd estar ubicado en un radio de 100metros contados a partir de la
colindancia del lote o predio a menos de 100 metros de distancia de la edificacion a la que daréa el
servicio

3.- El predio o edificacién que se pretenda utilizar como estacionamiento debera contar con la licencia
de uso de suelo para estacionamiento.

4.- El lote o predio o edificacion debera ubicarse en una zona comercial o de servicios y

5.- Acreditar mediante contrato ratificado ante Notario Publico el derecho que tiene para utilizar el lote o
predio para estacionamiento por un plazo no menor a 5 afos de vigencia.

El solicitante presenta contrato de arrendamiento por plazo de 5 afios para el uso y disfrute de 5
cajones de estacionamiento ubicados a menos de 100 metros por lo que se considera que Cumple.

CAJONES PARA DISCAPACITADOS: De conformidad con el Articulo 164 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, el cual sefiala que se
debera asignar por lo menos 1 cajén o el 3% del total de cajones de la edificacion para uso exclusivo
de las personas discapacitadas, debera contar con 1 cajon. Sin embargo, la autorizacién anterior no se
le solicité un cajon para discapacitados por lo que se le justifica.

REMETIMIENTOS LATERALES: No requiere dichos remetimientos, toda vez que se subsanan con el
Articulo 64 Fraccion Il letra a y Fraccion IV letra a del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, por colindar con predios con uso mixto.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion Xlll y dltimo parrafo, 286, 287 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn
y 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para este
municipio, turné en fecha 8 de octubre de 2010 tanto al Consejo Consultivo Ciudadano y a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la
solicitud del promovente, a fin de que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento, quienes opinaron: “Q ue los miembros de la
Comisién determine el desempate” (dos votos a favor y dos en contra).

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
Xl en relacién con los diversos numerales 281, 286, 287, 288, 291 y 360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y articulos 58, 59, 60 fraccién VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
articulos 135, 143, 146 y demas del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién Xlll y Gltimo parrafo,
286, 287, 288 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y articulos 135 y demas
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

TERCERO. Acto seguido esta Comision procede a valorar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CCS 19647/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que le asiste al promovente lo acredita con el
siguiente documento:

1. Copia de la Escritura Publica No. 11750, de fecha 6 de abril de 2001, pasada ante la
fe del C. Licenciado ENRIQUE J. KURI GALLARDO, Titular de la Notaria Publica No.
84, con jurisdiccion en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, que celebran por una parte el C.
FRANCISCO AZCUNAGA GONZALEZ y COPROPIETARIOS, quienes comparecen
como la parte VENDEDORA y por la otra el C. FERMIN IRIBARREN INDA como la
parte COMPRADORA, respecto del inmueble ubicado en la calle Mississippi No. 109
en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nUmero 192,
Volumen 86, Libro 4, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 8 de
febrero de 2002.

2. Copia del recibo nimero 0091-00000434 de fecha 14 de enero de 2010, relativo al
pago del Impuesto Predial del inmueble con expediente catastral numero 01-061-
011.
4. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de
Nuevo Ledn y numeral 194 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el solicitante acompafio los siguientes documentos:

3. Contrato de arrendamiento celebrado por el C. SERGIO OROZCO MADRIGAL, quien
comparece en su caracter de ARRENDADOR vy por la otra parte el C. LIC. FERMIN
IRIBARREN INDA quien comparece en su caracter de ARRENDATARIO, de fecha
15 de febrero de 2010 respecto del inmueble que lo constituye 5-cinco lugares de
estacionamiento, entre otros existentes, ubicados en el inmueble ubicado en la calle
Rio Mississippi No. 113 de la Colonia del Valle en este municipio, el cual tiene una
vigencia de 5 afios contados a la fecha de su celebracion.

4. Copia de la Escritura Pablica nimero 96,865, pasada ante la fe del C. Licenciado
Jorge H. Falomar, Titular de la Notaria Publica No. 59, con ejercicio en la Ciudad de
México, relativo a la Constitutiva de “GALERIAS EL TRIUNFO S.A. DE C.V.”, la cual
se encuentra inscrita bajo el folio nUmero 268831 de fecha 8 de noviembre de 2000,
México D.F.

5. Copia de la identificacion oficial del C. SERGIO OROZCO MADRIGAL, expedida por
el Instituto Federal Electoral.

6. Copia de la identificacion del C. FERMIN IRIBARREN INDA, expedida por la
Secretaria de Relaciones Exteriores.

7. Copia del recibo oficial nimero 0092-00005920 de fecha 16 de junio de 2010, relativo
al Vo. Bo. de Proteccion Civil Municipal para el comercio de 0 a 500 metros
cuadrados a realizarse en Rio Mississippi No, 109 de la Colonia del Valle.

8. Escrito dirigido por el solicitante al Director de Proteccion Civil de este municipio, de
fecha 7 de junio de 2010, en el que solicita el Vo. Bo., para el permiso de ampliacion
para un proyecto de construccion destinado a almacén, en una segunda planta en el
predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del Valle en este municipio.
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Carta-responsiva del C. Arq. HECTOR JOSE FLORES LANDA VERDE director
técnico de la obra y del proyecto de construccién destinado a almacén, en una
segunda planta en el predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del
Valle en este municipio.

Copia de la Cédula Profesional nimero 42 92474 del C. HECTOR JOSE FLORES
LANDA VERDE que lo acredita como Arquitecto.}

Carta-responsiva del C. Arq. HECTOR JOSE FLORES LANDA VERDE responsable
de la ampliacion y regularizacién de la construcciéon destinada a almacén, en una
segunda planta en el predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 en la Colonia del
Valle en este municipio.

Copia de la Cédula Profesional nimero 42 92474 del C. HECTOR JOSE FLORES
LANDA VERDE que lo acredita como Arquitecto.

4- cuatro fotografias del predio.

Solicitud de permiso de regularizaciéon y ampliacién para un proyecto de construccién
destinado a almacén, en una segunda planta, ubicado en la calle Rio Mississippi No.
109 de la Colonia del Valle en este municipio.

Solicitud en formato oficial respecto del permiso de regularizacién y ampliacién para
un proyecto de construccion destinado a almacén, en una segunda planta, ubicado
en la calle Rio Mississippi No. 109 de la Colonia del Valle en este municipio.

Oficio No. DMPC/EFC-002/2010, de fecha 21 de julio de 2010, signado por el
Director de Proteccion Civil de este municipio, en el que considera FACTIBLE la
ampliacion del proyecto, siempre y cuando respeten los procedimientos de seguridad
conforme al Reglamento de Proteccion Civil.

Escrito de fecha 21 de julio de 2010,dirigido al Secretario de Control Urbano, en el
gue el peticionario, informa que cuenta con 5-cinco cajones de estacionamiento, los
cuales se encuentran colindando con el predio de su propiedad.

Croquis de la ubicacién del predio y que especifica la ubicacion del mismo, asi como
de los cajones de estacionamiento.

Escrito en el que el solicitante requiere al Secretario de Control Urbano, copia de la
resolucién CCSIM 6028/2001.

Planos que describen la ubicacion del predio y de la construccién.

Copia de la resolucién emitida por la Direccion de Ecologia de fecha 07 de julio de
2010, en el que resuelve en forma POSITIVA lo solicitado por el peticionario.

Escrito de fecha 21 de julio de 2010, en el que el peticionario, informa que los
cajones de estacionamiento contaran con el servicio de Valet Parking.

Escrito de fecha 17 de julio de 2010, en el que el peticionario, solicita ampliacion del
10% de variacion del CUS del proyecto de construccion del almacén en la segunda
planta.

Copia de la resolucién de fecha 03 de diciembre de 2001, en el que se autoriza la
licencia de uso de edificacion para tienda de regalos en el predio de referencia,
emitida dentro del expediente administrativo numero CCSIM 6028/2001.

Copia del Plano de fecha 24 de julio de 1990 de la Direccién de Planificacion y
Urbanismo en este municipio, relativa a la remodelacion de la fachada a local
comercial.

Copia de la solicitud de alineamiento y nimeros oficiales de fecha 13 de julio de
1990, respecto al inmueble ubicado en Rio Mississippi de la Colonia del Valle en este
municipio.

Copia de la Licencia de remodelacién de fachada a local comercial de fecha 23 de
julio de 1990.

Copia del Poder otorgado por el C. FERMIN IRIBARREN INDA al C. GONZALO
CASTELLANOS CAMPA, para que realice los tramites necesarios ante la Secretaria
de Control Urbano para la obtencién del permiso de regularizacién y ampliacion del
predio ubicado en Rio Mississippi No, 109 de la Colonia del Valle en este municipio.

Estudio Hidroldgico e Hidraulico
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30. Estudio de Impacto Vial

Con fundamento en lo establecido en el articulo 10 fraccion Xlll de la Ley de Desarrollo
Urbano vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Son facultades y obligaciones de los
Municipios: Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacion, construccion, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano parcial, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables.
Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar
opinion de la Dependencia Estatal competente”, se pone a consideracion de la Comision de
Control Urbano, la presente solicitud de Licencia de Construccion, bajo el siguiente dictamen
técnico:

C. Visita de Inspeccion

< En referencia a la solicitud presentada, la Secretaria de Control Urbano ordené una
visita de inspeccion al lote que nos ocupa, con el objetivo de verificar las condiciones
en que actualmente se encuentran los lotes, por lo que en fecha 8 de julio de 2010,
el Inspector adscrito a dicha Secretaria se constituyé en el referido predio,
desprendiéndose del Acta lo siguiente:"Inspeccion 1: Avance de obra efectuado por
el Arg. José Manuel Pérez Martinez. Observaciones: Area por construir no ha
iniciado trabajos, construccién existente de acuerdo a plano anexo, colinda con
comercio, el arroyo de calle por Rio Mississippi es de 17.00 metros, banqueta del
lado del predio es de 3.30 metros y del otro lado es de 3.50 metros. 08/07/2010
02:05:04 p.m.

d. Antecedentes

Que la antes Secretaria de Desarrollo Urbano mediante oficio JAID/JSEDU/2486/2001dentro
de expediente CCSIM-6028/2001 autoriza la construccion de 290.00m2 de construccion en 2
niveles para quedar en un total de construccion de 1630.49m2 en 2 niveles, autorizado en
fecha de 3 de diciembre de 2001.

Presenta comprobante de predial al corriente a nombre de Irabarren Inda Fermin con 1320m2
de terreno y 1573.00m2 de construccion.

Acredita propiedad mediante Escritura Publica no. 11750 donde adquiere la propiedad en
comento con superficie de 1320 m2 registrado bajo el no. 192, folio -, Volumen 83, Libro 4
Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia el 8 de febrero de 2002.

Presenta contrato de arrendamiento notariado para 5 cajones de estacionamiento ubicados en
el inmueble ubicado en la calle Rio Mississippi no. 113 en la Colonia del Valle por un plazo de
5 afios, con fecha de 15 de febrero de 2010. (Solicitar antecedentes del predio que se utilizara
como estacionamiento)

Presenta acta constitutiva de Galerias el Triunfo SA de CV.

Presenta carta indicando la ubicacion del estacionamiento a distancia con servicio de valet
parking con fecha de 21 de julio de 2010. (Solicitar antecedentes del predio que se utilizara
como estacionamiento)

Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano autorizé la licencia de uso de edificacion
para tienda de regalos en el predio de referencia. (Sefialar en que expediente se autorizo)
Presenta Plano de construccion registrado ante la Direccién General De Catastro archivado
bajo el expediente Col. del Valle en fecha de 8 de abril de 1959

e. Desglose de areas del proyecto
Datos de Construccion

Construccion Autorizada.............. 1573.00 m2
Regularizacién (planta 1)................ 77.30 m2

AmpliaCion..........ccocvveeiviiiiiee e, 49 0.88 m2
Construccion total:....................... 2141.18 m2

Desglose de Areas:

NIVELES |AUTORIZADO M2REGULARIZACION MJAMPLIACION M2 TOTAL
PLANTA BAJA 1320 0 0 1320
PRIMER NIVEL 253 77.30 490.88 821.18
[ TOTAL 1573 77.3 490.88 2141.18
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f.  Andlisis de Lineamientos de Construcciéon

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie del Predio: 1320 m° 1320 m° Si
CUS (Coeficiente de Uso  [1980 m? 2141.18 m? Si
del Suelo): Variacion 10%
COS (Coeficiente de 924 m* 1320 m“Aut. CCSIM - Si
Ocupacion del Suelo): 6028/2001
Superficie de Area Libre 264 m’ 0m? Si
para Absorcién:
Altura méxima: 10 m® 8.75m° Si
N°Cajones de 5 5 Si
Estacionamiento:
N°Cajones de 1 0 Si
Estacionamiento para
Discapacitados
CUS (Coeficiente de 1.5 veces 1.62 veces Si
Utilizacion del Suelo) Variacion 10%
COS (Coeficiente de 70% 100%Aut. CCSIM -6028/2001 |Si
Ocupacion del Suelo)
CAS (Coeficiente de 20 % 0 % Aut. CCSIM-6028/2001 |Si
Absorcion del Suelo)
Remetimiento Frontal: 1.5 mts. 0 mts. Aut. CCSIM - Si

6028/2001

Remetimiento Posterior: 0 mts. 0 mts. Uso mixto Si
Remetimiento Lateral 0 mts. 0 mts. Uso mixto Si

CONSIDERANDOS.

ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 en su Plano E-2 Zonificacion, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, el predio de
referencia se localiza en Zona Centrito Valle Uso Mixto, en el cual el uso de suelo para comercio,
funcion Muebles, aparatos y articulos para el hogar (2140) de conformidad con la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, (Mixtos) se considera PERMITIDO.

ALTURA: De conformidad con el Articulo 47 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, el cual sefiala que toda edificacién con uso de suelo comercial,
de servicios o mixto podra tener una altura de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la
distancia que exista entre el punto del desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del mas préximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan. El proyecto presenta
8.75m por lo que Cumple.

CAV: 120.0118M2 De conformidad con el articulo 68 requiere un 20% de CAV, sin embargo en
expediente de autorizacién inmediata anterior CCSIM 6028 2001 se le autorizé un CAV de 0 por lo que
Cumple.

CUS: De conformidad con el articulo 65 apartado Il inciso 1, al predio le corresponde un CUS de 1.5
veces, equivalente a 1980m2 de construccion. El proyecto presenta un CUS de 1.62 veces equivalente
a 2141.18m2 de construccion, sin embargo presenta una carta solicitando una variacién del 10% por lo
que Cumple. La variacion es de 8%; y en virtud de que esta Secretaria de Control Urbano esta
facultada para aprobar solicitudes de cambio de lineamientos relativos, entre otros, al coeficiente de
uso de suelo, siempre y cuando se trate de variaciones hasta de un 10%, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 147 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y una vez valorada la variacion, se AUTORIZA.

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Dentro de expediente inmediato anterior CCSIM 6028 2001 se le
autorizo un requerimiento para cajones de estacionamiento de O-cero. Sin embargo, La regularizacion
y la ampliacion motivo del presente tramite sera destinado para bodegas a razén de 1-un cajén por
cada 100.00m2. El proyecto presenta 545m2 de bodegas equivale a 5 cajones. El solicitante resuelve
el requerimiento de dichos cajones (5) mediante contrato de arrendamiento mencionado dentro el
apartado Il de ANTECEDENTES. Sin embargo, el estacionamiento a distancia debera de cumplir con
los siguientes requisitos segun articulo 94 del reglamento vigente:

1.- Presentar proyecto de estacionamiento a distancia con servicio de acomodador de autos (valet
parking)

2.- El estacionamiento deberd estar ubicado en un radio de 100metros contados a partir de la
colindancia del lote o predio a menos de 100 metros de distancia de la edificacion a la que dara el
servicio

3.- El predio o edificacién que se pretenda utilizar como estacionamiento debera contar con la licencia
de uso de suelo para estacionamiento.

4.- El lote o predio o edificacion debera ubicarse en una zona comercial o de servicios y

5.- Acreditar mediante contrato ratificado ante Notario Publico el derecho que tiene para utilizar el lote o
predio para estacionamiento por un plazo no menor a 5 afos de vigencia.

85



86

El solicitante presenta contrato de arrendamiento por plazo de 5 afios para el uso y disfrute de 5
cajones de estacionamiento ubicados a menos de 100 metros por lo que se considera que Cumple.

CAJONES PARA DISCAPACITADOS: De conformidad con el Articulo 164 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, el cual sefiala que se
debera asignar por lo menos 1 cajon o el 3% del total de cajones de la edificacién para uso exclusivo
de las personas discapacitadas, debera contar con 1 cajon. Sin embargo, la autorizacién anterior no se
le solicitd un cajon para discapacitados por lo que se le justifica.

REMETIMIENTOS LATERALES: No requiere dichos remetimientos, toda vez que se subsanan con el
Articulo 49 Fraccién Il inciso a y Fraccion 1V inciso a del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, por colindar con predios con uso mixto.

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que dentro de las constancias que integran el expediente administrativo
numero CCS 19647/2010, que de acuerdo a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado:
“Toda obra_construccion o edificacién gue se realice en el ter ritorio_del Estado requerird de la
licencia de construccidn, expedida por el municipio , de acuerdo con la zonificacion establecida en
los planes o programas de desarrollo urbano y conforme a las normas de esta Ley (articulo 286 primer
parrafo).

Por lo que, en ese orden de ideas, es claro que la pretension del solicitante en este mismo
tramite es en primer término la de regularizar los 77.30 metros cuadrados que se construyeron en la
primera planta, sin contar con la autorizacion correspondiente, asi mismo, solicita la autorizacion de la
ampliacion de 490.88 metros cuadrados en la segunda planta, para dar un total de construccion de
2141.18 metros cuadrados de los 1,573.00 metros cuadrados previamente autorizados, para el predio
ubicado en Rio Mississippi No. 109 de la Colonia del Valle en este municipio, predio con una superficie
total de 1320 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-061-011, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCS 19647/2010, esta
Comision de Control Urbano, considera procedente por mayoria (4- cuatro votos a favor y 2-dos
en contra) autorizar _ lo solicitado por el peticionario, lo anterior, tomando en consideracion la opinion
emitida por la Secretaria de Control Urbano, misma que sefiala que de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. 2024, en su Plano E-2, de Zonificacién
Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, el predio en cuestiéon por su ubicacién, se
reconoce en la Zona Centrito Valle Uso Mixto, en el cual el uso de suelo para comercio, funcién
Muebles, aparatos y articulos para el hogar (2140) de conformidad con la Matriz de Compatibilidad de
Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias,
(Mixtos) se considera PERMITIDO, asi mismo, es de sefialarse que la presente resolucién queda
condicionada a que el peticionario cumpla con las siguientes condicionantes:

“Debera de respetar el proyecto arquitecténico tal ¢ ual se encuentran autorizados los
planos.

Debera de mantener en servicio 5-cinco cajones de e  stacionamiento en el interior del
predio ubicado en la calle Rio Mississippi No. 113, en la colonia del Valle de éste
municipio, el cual se identifica con el expediente catastral nimero 01-061-030.

Debera cumplir con lo sefialado en el Dictamen Técni  co emitido por la Direccién de
Ecologia Municipal mediante el oficio SECU-DE-EJGR- 462/2010, de fecha 7 de julio del
2010, que a la letra sefala lo siguiente:

Durante el desarrollo del inmueble:

1. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccién , de tal forma que mediante
colocacion de mamparas de cualesquier material, rie  go frecuente, o cualquier otra
accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten o causen molestias a
vecinos conforme al Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral i del Reglamento para la
Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N. L.

2. Debera contar con medidas de contencién para evi tar la dispersion de materiales de
construccion, sobrantes, desperdicios, empaques u o tros materiales por fendmenos
climaticos como viento, lluvia y otros agentes, al Articulo 27 fraccion Il inciso a)
numeral ii del Reglamento para la Proteccion Ambien  tal y Desarrollo Sustentable para
el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

3. Deberé tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y des carga de materiales, de
trabajadores, perforaciones, etc.). El nivel de rui  do no debera exceder los 68 dB (A),
conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-0O81-SEMARN AT-1994, en el horario de
operacion sefialado en el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, para lo cual  debera implementar las acciones
necesarias, tales como mantenimiento y operacion ad  ecuada de equipo y maquinaria,
colocacion de mamparas, etc., conforme al Articulo 27 fraccién 1l inciso a) numeral iii
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del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desar  rollo Sustentable para el Municipio

de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Deberan evitarse las actividades de corte y puli do de materiales, estos deberan

adquirirse listos para su uso 0 colocacion

0O en su defecto efectuar los

acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser
realizados en el predio debera acondicionarse un ar  ea especial, aislada a fin de mitigar
emisiones de polvo, ruido o vibraciones que afecte 0 causen molestias a vecinos,
conforme al Articulo 27 fraccién Il inciso a) nume ral iv del Reglamento para la
Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza

Garcia, N. L.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandol  os dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizac  i6n, efectuando separacion entre
los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el

personal, conforme al Articulo 27 fraccion Il inci

so a) numeral v del Reglamento para la

Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza

Garcia, N. L.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos soélidos urbanos, asi como del

material vegetal resultante de la limpia, desmonte
efectos de construccion o cualquier otro fin, con
Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarro
San Pedro Garza Garcia, N. L.

o despalme de cualquier terreno, para
fo rme al Articulo 37 fraccion del
I o Sustentable para el Municipio de

Realizar un uso eficiente de recursos hidricos p  ara procesos de construccion, acciones
de limpieza u otros usos distintos al consumo human o directo, conforme al Articulo 27
fraccion Il inciso a) numeral iv del Reglamento par a la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Ped  ro Garza Garcia, N. L.

Antes de iniciar cualquier construccion y durant

e su proceso se debera habilitar un

dique provisional de contencién que impida el arras tre de aguas abajo, de cualquier
material conforme al articulo 115 del Reglamento pa ra la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Ped  ro Garza Garcia, N. L

Durante la operacién del inmueble:

No deberéa sobrepasar los limites maximos permisi
de 68 dB (A) de las seis a las veintidos horas y de

bles de ruido en fuentes fijas que es
65 dB (A) de las veintidés a las seis

horas. De acuerdo con lo establecido en la Norma Of icial Mexicana NOM-081-
SEMARNAT-1994, que establece los niveles maximos pe rmisibles de emisién de ruido

de las fuentes fijas y su método de medicion; p
Federacion (D. O. F.) el 13 de Enero de 1995, confo
la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Ledn.

No arrojar a la via publica y o afluentes pluvia
limpieza del inmueble e instalaciones en general ¢
este Municipio de San Pedro G arza
Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

ubli cada en el diario Oficial de la
rme al Articulo 9 fraccién VIII, XVII de

les, agua utilizada en el proceso de
onforme al Reglamento de Limpia de
Garcia, N. L., publicado en el Periddico

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandol  os dentro del predio o, de no ser
posible, en contenedores adecuados previa autorizac  i6n, efectuando separacion entre
los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el

personal, conforme al Articulo 27 fraccion Il inci

so a) numeral v del Reglamento para la

Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza

Garcia, N. L.

Los residuos sélidos no peligrosos deberan ser m
Limpia de este Municipio de San Pedro Garza Gar
Oficial del Estado el 25 de Octubre de 1996.

Debera de establecer un programa apropiado
contingencia civil o ambiental para casos de sinies
etc. y contar con un sistema para control de ince

anejados conforme al Reglamento de
cia, N. L., publicado en el Periédico

para la prevencion de cualquier
tro por fugas, derrames, explosion,
nd ios, colocar un extintor cada 60

metros cuadrados de construccién, tomado en cuenta la Ley de Protecciéon contra
incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nue  vo Ledn, publicada en el Periddico

Oficial del Estado el 31 de Enero de 1997 y lo est
45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccién Civil pa
el 22 de Enero de 1997.

ablecido en el capitulo VIII (articulos
ra el Estado de Nuevo Ledn, publicada

Debera respetar el articulo 108 del Reglamento p ara la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Ped ro Garza Garcia, N.L. que sefiala:

En las areas abiertas de estacionamiento ubicadas
siguiendo los lineamientos que fije la Secretaria,

a nivel de suelo, deberan forestarse
colocandolos de la siguiente manera:

Cuando el estacionamiento sea de cajones en hile ra sencilla debera plantar un arbol

nativo entre cada dos cajones.
Cuando sea de cajones en hilera doble, debera p
cajones, y;

lantar un arbol nativo entre cada cuatro

Cuando se ubigue sobre sétano, la arborizacion se resolvera en maceteros o jardineras.
Sera motivo de sancién el incumplimiento de la s condicionantes y lineamientos

ambientales de la presente resolucién de acue
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el municipi

rdo al Reglamento de Proteccion
o de San Pedro Garza Garcia, N. L.,

de las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamie  ntos aplicables.
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Esta Direccion de Ecologia podra verificar, en el m omento que lo considere
conveniente, el cumplimiento de la Normatividad Amb iental vigente, mediante las
visitas de inspeccién necesarias, y, en su caso, ap licar las medidas de seguridad y
sanciones administrativas que establecen los ordena mientos ambientales aplicables, o
bien la revocacion de la presente resolucion.

Debera cumplir con lo sefialado en el dictamen de So porte Técnico emitido por la
Jefatura de Soporte Técnico en su oficio OF/CST/DE/ SEDUE/095/JUL/2010.

Debera cumplir con las recomendaciones emitidas en el oficio DMPC/EFC-002/10
emitido por la Direccion de proteccion civil munici pal de la Secretaria de Seguridad
Municipal con fecha de 21 de julio 2010.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 295 parrafo tercero de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la util izacion que se dé a las
construcciones, edificaciones e instalaciones, debe ra ser aquella que haya sido
autorizada por la autoridad municipal, para darles un aprovechamiento distinto al

originalmente aprobado, se debera tramitar y obtene r una nueva autorizacion, por
consiguiente se debera respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, tal y como
se ilustra en los planos oficiales que por el prese nte se autorizan, los cuales forman
parte integrante de la presente autorizaciéon y lice  ncia de uso de edificacion.

En cuanto a la construccion, el solicitante debera cumplir con lo dispuesto por los
articulos 161, 162, 163, 164, 165, 166, 169,170, 17 1, 172, 173, 174, 176 y 177, del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Mun icipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, que establecen: En el caso de riesgo, | os taludes resultantes de corte
deberan estabilizarse mediante obras de contencion que garanticen la estabilidad de
talud; Independientemente de su profundidad o altur a, los taludes resultantes de
excavaciones o cortes de terreno deberan estabiliza  rse para eliminar el riesgo de falla.

El sistema de estabilizacién propuesto, su disefio y dimensiones debera justificarse
ante la Secretaria, mediante memoria de calculo. Pa ra efectos de este articulo y el
anterior respetara la altura maxima permitida para la zona en que se ubique el

inmueble; Las excavaciones o cortes de terreno con una profundidad o altura, segun
corresponda, mayores a 1.50 metro, deberan proteger se perimetralmente con la
colocacion de barreras que impidan el acceso del pu blico en general a la zona de
trabajo durante el tiempo requerido para la ejecuci  6ny la terminacion de las actividades

correspondientes; El proyecto ejecutivo para la sol ucion a los riesgos de falla en un
talud de corte debera presentarse ante la Secretari a en un plano de construccion en el

que se indiquen el procedimiento de construccion ap licable y los detalles de
terminacion respaldados por la memoria de célculo r espectiva, al concluir la obra; El
proyecto de estabilizacion de los taludes de corte debera incluir el proyecto de
restauracion ecolégica y paisajistica adecuado para armonizar la obra de contencion
con el entorno en sus condiciones originales; El pr opietario de la construccion, el

perito que calcule o disefie las obras de contencion y el constructor seran
corresponsables de la correcta ejecucion y en su ca  so de la solucion aplicada a los
riesgos en los taludes de corte; La Secretaria podr & autorizar o negar la solicitud de los

sistemas y procedimientos constructivos propuestos por el propietario o el constructor

para ejecutar las obras de proteccion, conservacién y retencion del suelo tendientes a
evitar o controlar la erosidn del mismo; La Secreta  ria podra autorizar o negar obras de
excavaciones, cortes, rellenos, nivelaciones, asi ¢ omo el depésito o disposicién de

desechos de construccion y similares en terrenos co n pendientes mayores al 30%, pero
menores de 45% bajo la responsabilidad del propieta  rio, constructor y perito; Durante la

realizacion del proyecto, se deberan instalar servi  cios sanitarios portatiles, a razéon de

uno por cada 25 trabajadores; Cuando el proyecto de edificacion contemple la
construcciéon de un muro de contencion esté debera d e ser construido previo a la
edificacion principal; Toda construccién u obra deb erd hacerse de tal manera que el
drenaje o escurrimiento pluvial sea captado o condu cido correctamente hacia el
colector pluvial, cauce natural mas cercano o viali dad respetando las normas
establecidas en el presente Reglamento. La realizac  i6n de las obras correspondientes

serd por cuenta del propietario del predio o quien sea responsable de la obra; El
propietario o responsable de la obra debera realiza r las adecuaciones necesarias para
evitar el arrastre aguas abajo de materiales, produ ctos, subproductos, residuos o

desechos de las actividades propias de la construcc ion o de los generados por el
personal de ésta.

Durante la construccién, la licencia debera colocar  se en el exterior de la edificacion y
estar a la vista del publico, en cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las
autoridades competentes cuando éstas lo requieran; asi mismo la realizacién de
construcciones debera realizarse dentro del siguie nte horario: de lunes a viernes de
7:00 a 19:00 horas, y los sabados de 8:00 a 13:00 h  oras; lo anterior de conformidad con

lo dispuesto por los articulos 149 y 150 del Reglam ento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuev o Leén.
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Quedan vigentes todas las obligaciones sefialadas en las resoluciones anteriores, en
todo lo que no se oponga en lo solicitado en el pre  sente tramite.

De igual manera la presente solicitud en el entendido de que la Licencia se expedira en
atencién a que se presentaron los planos, estudios y responsivas de los peritos que se anexaron al
expediente y bajo la responsabilidad de los peritos responsables de la obra y del proyecto, como lo
disponen los articulos 228, fraccion X, 317, 318 y 319 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y numerales 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de este municipio, asi mismo, se autoriza el proyecto arquitectdnico que consta de los planos
anexos a la solicitud, los cuales ilustran lo solicitado y forman parte integrante del expediente, mismos
que deberan ser sellados, rubricados y firmados, debiendo cumplir con los lineamientos y
condicionantes sefialados en el presente dictamen.

Asi mismo, se le comunica al peticionario que el incumplimiento a las obligaciones previstas
en el presente dictamen, asi como a las demas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, al Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Le6n 2024, el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn o la modificacién del proyecto de construccidon autorizado
mediante la presente LICENCIA, sin previa autorizacion, dara lugar a la imposiciéon de las sanciones
correspondientes tanto al titular de la presente Licencia como a los peritos responsables o al
responsable de la obra, segln corresponda.

De igual manera, debera respetar cada uno de los lineamientos de construccion que refiere en
el Proyecto de Construccion que precisa en el Plano de Construccion anexo al expediente en cuestion
y que se mencionan en el este considerando, por lo que, ese orden de ideas, ésta Comision de Control
Urbano al considerar las opiniones de la Secretaria de Control Urbano, considera procedente por
mayoria AUTORIZAR al C. FERMIN IRIBARREN INDA mediante la cual solicita la Ampliacion de
490.88 M2 y regularizacién de 77.30 M2 (comercial), Ampliaciéon de Segundo Nivel y Regularizacion
para el predio ubicado en la Rio Mississippi No. 109 Oriente en la Colonia Del Valle en este Municipio,
entre las Calles Grijalva y Tamanzuchale, predio con una superficie total de 1320 metros cuadrados y
con expediente catastral numero 01-061-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCS 19647/2010

De conformidad con el articulo 149 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la licencia de construccion tendra una vigencia de
2-dos afios contados a partir de la fecha de expedicion, pudiendo prorrogarse una vez hasta por un
periodo igual siempre y cuando se haya iniciado la construccidon y no se haya modificado el proyecto
autorizado. La solicitud de prérroga debera presentarse antes de que expire el plazo de la vigencia.
Durante la construccion, la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista
del publico. En cualquier caso, la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando
éstas lo requieran.

Ahora bien, del dictamen emitido por la Secretaria de Control Urbano, asi como de las
constancias que integran el expediente administrativo en estudio, no se desprende que en lo que
respecta a la REGULARIZACION DE CONSTRUCCION de los 77.30 metros cuadrados, se hubiere
iniciado procedimiento alguno o en su caso, se hubiere impuesto sancién alguna con motivo de la
construccion que realiz6 sin contar con el permiso respectivo, en tales eventos, girense las
instrucciones necesarias a la Direccion Juridica de dicha Secretaria, para que en caso de ser
procedente se inicie el procedimiento administrativo respectivo y se sancione conforme a derecho en
caso de ser procedente.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccién Xlll y dltimo parrafo en relacién con los diversos
numerales 226 fraccion Il, 227 fraccion 11, 228, 281, 286, 287, 288, 290 y 360 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y numerales 135, 143, 146 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de este municipio, ésta Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del
Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. Con fundamento en el articulo 3, 5, fracciones I, VII, XVI, XXI, XXVIII, LXIl y LXIX,
6, fraccion IV, 10 fracciones |, II, XllI, XIX y XXV y ultimo parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, 123,
fraccion I, inciso a), 156, 191, parrafos primero, segundo y tercero, fraccion Ill, 192, fracciones I, II, lll y
IV, en relacioén con los diversos numerales 226, 227 fraccion |, 228, 235, 239, 241, 281, 284, 286, 287,
288, 291 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
numerales 60, 61, 64, 135, 143, 146 y la Matriz de Cajones de Estacionamiento del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y condicionado a
gue el solicitante cumpla con las condicionantes y respete los lineamientos de construccion que refiere
en el Proyecto de Construccion que precisa en el Plano de Construccién anexo al expediente en
cuestion y que se mencionan en el Considerando Cuarto del presente acuerdo se APRUEBA por
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mayoria la solicitud presentada por el C. FERMIN IRIBARREN INDA relativa a la Ampliacién de
490.88 M2 y regularizacién de 77.30 M2 (comercial), Ampliaciéon de Segundo Nivel y Regularizacion
para el predio ubicado en la Rio Mississippi No. 109 Oriente en la Colonia Del Valle en este Municipio,
entre las Calles Grijalva y Tamanzuchale, predio con una superficie total de 1320 metros cuadrados y
con expediente catastral numero 01-061-011, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCS 19647/2010.

SEGUNDO. -Asi mismo, de conformidad con lo establecido en el dltimo parrafo del
Considerando Cuarto, girense las instrucciones necesarias a la Direccion Juridica de la Secretaria de
Control Urbano, para que en caso de ser procedente se inicie el procedimiento correspondiente, ello al
haber construido sin contar con el permiso respectivo y se sancione conforme a derecho en caso de
ser procedente.

TERCERO.-Se apercibe al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones
gue le fueron impuestas en la presente resolucién o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de
conformidad como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

CUARTO.- Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, la
LICENCIA DE CONSTRUCCION, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 291 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi mismo, se instruye al Secretario de Control
Urbano y a la Directora de Control Urbano a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por el
solicitante para su autorizacion, los cuales forman parte integrante del presente acuerdo.

QUINTO.- De conformidad con lo previsto en el articulo 149 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, la licencia de construccion
tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de expedicién, pudiendo prorrogarse una
vez hasta por un periodo igual siempre y cuando se haya iniciado la construccién y no se haya
modificado el proyecto autorizado. La solicitud de prérroga debera presentarse antes de que expire el
plazo de la vigencia.

SEXTO.- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabord
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por las solicitantes bajo su estricta
responsabilidad.

SEPTIMO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de notificar al solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 8 de Octubre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL EN CONTRA; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL EN CONTRA.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CCS 19647/20 10 relativo a solicitud de
Ampliacién de 490.88 M2 y regularizacion de 77.30 M 2 (comercial), Ampliacion de
Segundo Nivel y Regularizacion, en los términos exp  uestos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 11 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Tenemos que someter a votacion el entrar a receso y continuar el dia de mafiana a las
16:00 horas, lo cual fue aprobado por unanimidad co  n 11 votos a favor.
Se declara el receso a las 20:00 horas.

RECESO

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Buenas tardes,
Sefioras y Sefiores Regidores y Sindicos, en cumplimiento al acuerdo del Republicano
Ayuntamiento se les ha citado el dia de hoy 17 de noviembre 2010 a las 16:00 horas, a fin
de reanudar la Segunda Sesién Ordinaria correspondiente al mes de noviembre del presente
afio; por lo que solicito al ciudadano Secretario del Republicano Ayuntamiento pase lista de
asistencia, verifique el quérum legal y me asista en la continuacion de esta sesion con
fundamento a lo que sefiala el articulo 79, fracciones Il y Il del Reglamento para el Gobierno
Interior.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Buenas
tardes, de acuerdo a las instrucciones del C. Presidente Municipal procedo a pasar lista de
asistencia:

Ing. Mauricio Fernandez Garza Presente

Sindicos:

C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presente

Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez Presente

Regidores;

Lic. Roberto Berlanga Salas Ausente con aviso
Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez Presente

C. Francisco Javier Canti Gonzélez Presente

C. Raul Maldonado Tijerina Presente

C. Maria Del Refugio De Ledn Martinez Ausente

C. Maria Mercedes Kontos Fuentes Presente

C. Claudette Trevifio Marquez Presente

C. Lorena Canales Martinez Presente

C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza Present e

Lic. Eduardo José Cruz Salazar Presente

Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano Ausente con aviso
Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno Ausente  con aviso

También esta con nosotros el C.P. Encarnacién Ramones Saldafia Secretario de Finanzas y
Tesoreria Municipal y un servidor Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, Secretario del Republicano
Ayuntamiento.

Existe quérum legal sefior Presidente Municipal.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con la sesion en el punto ndmero 8 del orden del dia tiene la palabra la
Presidenta de la Comisiéon de Control Urbano para la presentaciéon del quinto relativo al
Expediente Administrativo US 19772/2010.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Gracias voy a ceder la palabra al Regidor
francisco Cantl para que lea el resto de los dictamenes, no sé si tenga que solicitar la
dispensa de la lectura.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: No, ya
esta solicitada, adelante Regidor.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada de
nueva cuenta en fecha 15 de octubre de 2010, la solicitud presentada en fecha 29 de julio del afio en
curso, por el C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a
Bienes del Sefior José Fernando Calder6n Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE
SUELO (AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MU LTIFAMILIAR, ASi COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo, respecto al inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009 de la
Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-009-007 y cuenta con una superficie de 11,404.93
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo niumero US-19772/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- ElI C. Fernando Calderén Rojas en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderén Ayala, presentd solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de servicio y habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009, de la Colonia Valle Oriente
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral numero 32-009-007 y cuenta con una superficie de 11,404.93 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada en fecha 29 de julio de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integro
el expediente administrativo namero US-19772/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo

283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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TERCERQO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, en fecha
2 de agosto del afio 2010-dos mil diez, realizé una inspeccién al inmueble para el cual se solicita la
licencia de uso de suelo, reportandose lo siguiente: “Estado actual del predio: Lote baldio y estd
delimitado con malla ciclonica, colinda al oriente y poniente con lotes baldios y al norte y al sur con

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, emitid un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-009-007,
ubicado frente a la via publica Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009, de
éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos
del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en
el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I"(prima), y conforme a la Matriz
de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando
Quinto, Zonificacién punto numero | del presente Dictamen; por lo cual se dictamina
como POSITIVO la expedicién de la Ampliacién de la Licencia de uso de suelo (para
los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio de 2010), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en
el punto de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con
los lineamientos urbanisticos sefialados en el Considerando Quinto puntos Il y Il del
presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al caso concreto.”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19772/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano de nueva cuenta el dia 15 de octubre de 2010, quienes emitieron su opinion en los siguientes
términos: “a favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y en el articulo 138, fraccion Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
de nueva cuenta en fecha 15 de octubre de 2010, turn6é a esta Comisién de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de
que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del
Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién Ill nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xl del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XlliI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales

relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
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articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-009-
007, cuenta con los siguientes antecedentes:

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 13-trece de noviembre del 2009-
dos mil nueve autorizé la licencia de uso de suelo para las funciones habitacional multifamiliar,
comercial y de servicios para los giros o clasificaciones especificas sefialadas en el
considerando 1l de dicha autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US
18806/2009 con numero de oficio AMDG/JSEDUE/1313/2009.

2. Autorizacién de Subdivision en fecha 11-once de marzo de 1996-mil novecientos sesenta y
seis, de una superficie de 40,991.24 metros cuadrados, para quedar en 10-diez lotes de la
siguiente manera: Lote 1: 9,736.910 metros cuadrados, Lote 2: 11,404.936 metros cuadrados,
Lote 3: 2,737.582 metros cuadrados, Lote 4: 1,759.297 metros cuadrados, Lote 5: 1,750.344
metros cuadrados, Lote 6: 1,678.502 metros cuadrados, Lote 7: 1,000.711 metros cuadrados,
Lote 8: 999.524 metros cuadrados, Lote 9: 2,147.702 metros cuadrados y Lote 10: 2,233.592
metros cuadrados, area vial 5,542.14 metros cuadrados, dentro del expediente 2204/95 con
namero de oficio 700/H-0.1/96. (sistema)

3. Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la personalidad con la que comparece
mediante la documental publica nimero 5,535-cinco mil quinientos treinta y cinco de fecha 10-
diez de marzo del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica niamero 103, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante la cual se le designa Albacea de la Sucesion
Testamentaria Extrajudicial a bienes del C. José Fernando Calderén Ayala; debidamente
inscrita bajo el nimero 723, volumen 116, librol5, seccién IV Resoluciones y Convenios
diversos, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2005-dos mil cinco.

+ Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la propiedad del bien en cuestién, a
través de la documental publica nimero 5,517-cinco mil quinientos diecisiete, de fecha 23-
veintitrés de febrero del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado
Jorge Salinas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 103, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; debidamente inscrita bajo el
namero 429, volumen 98, libro 18, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece
de marzo del 2006-dos mil seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19772/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. Fernando Calderdn Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calder6n Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION
DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009, de la Colonia Valle Oriente
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-007 y cuenta con una superficie de 11,404.93 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19772/2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano,
se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, por
su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso mixto
I’ (prima), con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

En lo que respecta a las funciones o clasificaciones enumeradas en el escrito de fecha julio 2010, con lo
dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias,
Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones habitacional
multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 [Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
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2111

Fibras textiles

2119

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotografico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

3000 Servicios

3100 De alimentos y bebidas

3101 Restaurante

3102 Cafeteria

3103 Taqueria

3300 De alojamiento

3301 Hotel

3400 Servicios bancarios y financieros

3401 Casa de cambio

3402 Aseguradora

3403 Arrendadora

3404 Banco

3405 Cajero automatico

3500 Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501 Oficinas, despachos de profesionistas

3503 Alquiler de automoviles

3504 Limpieza y mantenimiento de edificios

3600 Servicios educativos

3601 Jardin de nifios, CENDIS

3602 Escuela primaria

3603 Escuela secundaria

3604 Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606 Escuela primaria y secundaria

3607 Escuela preparatoria
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3608 Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 Universidad o similares

3610 Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares
3612 Escuela de educacién especial

3700 Servicios de salud

3701 Consultorio médico o dental

3702 Laboratorio médico o dental

3703 Unidad de emergencia

3704 Clinica

3705 Hospital

3800 Servicios de asistencia social

3801 Guarderia infantil

3802 Orfanatorio

3900 Asociaciones civiles

3901 Colegio de profesionistas

3902 Sindicato, gremio

4000 Servicios religiosos y mortuorios

4001 Templo

4003 Seminario

4100 Servicios de recreacién pasiva

4101 Cine

4102 Radiodifusora

4103 Teatro

4112 Cibercafé

4200 Servicios de recreacion activa

4201 Canchas o campos deportivos

4202 Vitapista

4203 Patinadero

4204 Boliche

4207 Gimnasio

4300 Servicios culturales

4301 Biblioteca

4302 Museo

4303 Galeria de arte

4500 Servicios de reparacion de otros articulos
4501 Cerrajeria

4502 Reparacion de calzado

4503 Compostura de ropa, sastreria

4504 Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos
4600 Servicios de limpieza

4601 Lavanderia

4602 Tintoreria

4603 Lavado de muebles y alfombras

4604 Lavado y autolavado de vehiculos

4700 Servicios personales

4701 Sal6n de belleza

4703 Peluqueria, estética

4704 Estudio fotografico

4705 Agencia de viajes

4900 Servicios de comunicaciones y transportes
4901 Correos

4902 Telégrafos

4905 Estacionamiento de taxis

4908 Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL

32-009-007, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERAN SUJETARSE A LOS

SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
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Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda)
En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono Valle
Oriente, podra duplicarse la densidad de metros cuadrados de suelo por
unidad de vivienda que se indica en el Plan Articulo 59 ultimo parrafo
Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacion del 5.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra e
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccion | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde 20% Articulo 68 Fraccion Ill
(CAS)
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio Articulo 69
Fraccion Il
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio Articulo 69
Fraccion 11l
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio Articulo 69
Fraccion IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificard en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 Ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

. Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

lll. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacién del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podréa sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situaciéon cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacion destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

¢) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).
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e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccidon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

. 2a3 2
. 4a6 3
. 7a1l0 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VII. 31a40 12
VIIl. 41 a 50 14
IX. 51a75 19

X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000(Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110|Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111|Fibras textiles

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria de construccion en el caso de bodegas,

almacenes y edificaciones con venta de

3 o productos al mayoreo o

2120]Articulos para oficinas 1 cajén por cada 20 m2 de construccion en

el caso de comercio de venta de productos
al menudeo

2122|Jugueterias

2123|Papelerias, librerias, revistarias

2124|Articulos escolares y de oficina
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Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor

2153

Artesanias y articulos artisticos

de construccién en el caso de bodegas,
almacenes y edificaciones con venta de
productos al mayoreo o

2154

Articulos religiosos

1 cajén por cada 20 m2 de construccion en
el caso de comercio de venta de productos
al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

1 cajoén por cada 10 m2 de
construccion

3103

Taqueria

3300

De alojamiento

3301

Hotel

1 cajén por cada 2 habitaciones

3400

Servicios bancarios y financieros
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3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora 1 cajén por cada 15 m2 de
3403|Arrendadora construccion
3404(Banco
No requiere si ocupa menos de
20 m2 de construccion. A partir
3405|Cajero automatico de 20 m2 de construccion, 1

cajon por cada 20 m2 de
construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajoén por cada 25 m2 de
construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela
secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

1 cajon por cada 20 m2 de

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

construccion

3612

Escuela de educacién especial

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

3704

Clinica

3705

Hospital

3800

Servicios de asistencia social

1 cajoén por cada 20 m2 de

3801|Guarderia infantil "
construccion

3802|Orfanatorio 1 cajon por cada 50 m2 de
construccion

3900|Asociaciones civiles

3901|Colegio de profesionistas 1 cajon por cada 10 m2 de

3902|Sindicato, gremio construccion

4000|Servicios religiosos y mortuorios

4001[Templo 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4003|Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4100|Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4103(Teatro

4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4200|Servicios de recreacion activa
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1 cajon por cada 20 m2 de

4201|Canchas o campos deportivos "
construccién

No requiere si esta integrada a

4202|Vitapista : . 9
canchas, gimnasio o similar

4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4204|Boliche 4 cajones por pista

1 cajoén por cada 10 m2 de

4207|Gimnasio S
construccion

4300|Servicios culturales

4301(Biblioteca
4302|Museo
4303|Galeria de arte

1 cajon por cada 10 m2 de
construccién

4500|Servicios de reparacién de otros articulos

4501|Cerrajeria
4502|Reparacion de calzado 1 cajon por cada 20 m2 de
4503|Compostura de ropa, sastreria construccion

4504(Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600|Servicios de limpieza

4601|Lavanderia
4602|Tintoreria 1 cajon por cada 30 m2 de
4603|Lavado de muebles y alfombras construccion

4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700|Servicios personales

4701|Salon de belleza

4703|Peluqueria, estética 1 cajon por cada 20 m2 de
4704|Estudio fotogréafico construccion

4705|Agencia de viajes

4900|Servicios de comunicaciones y transportes

4901|Correos
4902(Telégrafos

4905(Estacionamiento de taxis

1 cajoén por cada 20 m2 de
construccion

Torres, antenas y otros equipos para radio

4908 comunicacion. "CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO | DOBLE SENTIDO
ANGULO | ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA [HILERA [HILER
SENCILLA | DOBLE SENCIL A
LA DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D ] ]
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH {CULOS COMPACTOS
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Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA HILERA | HILER
SENCILLA | DOBLE SENCILL | A
A DOBL
E
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
0 banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales que no impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacioén representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacion natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segln el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
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dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-009-007, ubicado frente a la
via publica Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009, de éste Municipio, de acuerdo al Plano
E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto |I'(prima), y
conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto Zonificacion ndmero | del presente
Dictamen; por lo cal se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la Licencia de uso
de suelo (para los usos sefalados en la solicitud abierta de fecha julio de 2010), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, inicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto de
zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados
a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en
los puntos Il y Il del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacién de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIlI, XIX 'y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion I, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo Y tercero, fraccion X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones lll, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXVIII, XXIX, XXXII, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion |, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
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Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. Fernando Calderén
Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando
Calder6on Ayala, su promociéon mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo Unicamente para los giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO,
namero |, denominado zonificaciéon y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y
Il del considerando en mencién, (quinto) de la presente resoluciéon para el inmueble ubicado en la
Avenida Lazaro Cardenas Lote 007 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-009-
007 y cuenta con una superficie de 11,404.93 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19772/2010,
por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. Fernando Calderon Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calder6n Ayala que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccién ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 15 de Octubre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado por la Comision de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo US 19772/201 0 relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (Ampliacién) para Comercial, de Ser  vicio y Multifamiliar, asi como la
Aplicacion de los Lineamientos Urbanisticos, en los términos expuestos, lo cual fue
aprobado por unanimidad con 10 votos a favor
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del sexto dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantu Gonzalez,
Vocal de la Comisién de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
19835/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA

NUEVO LEON.

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 17 de agosto del presente afio, por la C.
ADAMINA GONZALEZ SANDOVAL, mediante la cual solicita la modificacién de lineamientos de
construccion en una casa habitacién unifamiliar, referente al remetimiento posterior de 2.00 metros a
1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un
tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado en la calle Rio La Silla No. 163 Sur, en la Colonia
Jardines Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con calle Rio Orinoco, al Sur con calle
Rio La Silla, al Oriente con calle Rio San Juan y al Poniente con calle Rio Balsas, con una superficie
de terreno de 399.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-058-014, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19835/2010, por lo que,
se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. La solicitante con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén,
presento solicitud de modificaciéon de lineamientos de construccidn en una casa habitaciéon unifamiliar,
referente al Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado
en la calle Rio La Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, el predio
colinda al Norte con calle Rio Orinoco, al Sur con calle Rio La Silla, al Oriente con calle Rio San Juany
al Poniente con calle Rio Balsas, con una superficie de terreno de 399.00 metros cuadrados y nimero
01-058-014, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero
CLC 19835/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud en formato oficial de fecha 11 de agosto de 2010, relativa a la solicitud de
modificacion de lineamiento de construccion en el predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros.

2. Copia de la Escritura Publica No. 6,851 de fecha 31 de julio de 2008, pasada ante la
fe de la C. Licenciada ALIDA ENRIQUETA DEL CARMEN BONIFAZ SANCHEZ,
Titular de la Notaria Publica No. 24 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que
celebran por una parte la Sefiora ESTHER IRMA GARZA ANCIRA, en su caracter
PARTE VENDEDORA, y por otra parte la Sefiorita ADAMINA GONZALEZ
SANDOVAL, como PARTE COMPRADORA, respecto de la finca marcada con el
nimero 165 de la calle Rio La Silla en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, el cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1370, volumen 104, libro 55, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 13 de agosto de 2008.

3. Copia de la identificacion oficial a nombre del C. César José Garza Garza, con folio
ndimero 0000035221999.

4. Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. Karla Alejandra Gonzalez Chapa,
con folio nimero 0000035201198.

5. Copia de la identificacién oficial a nombre de la C. Adamina Gonzalez Sandoval, con
folio nUmero 35664125.

6. Copia del recibo oficial con nimero 0093-0001045 de fecha 22 de enero de 2010, por
concepto de pago del impuesto predial del afio 2010, respecto del predio con
expediente catastral nimero 01-058-014.

7. Copia del recibo oficial nimero 0096-00001375 de fecha 18 de agosto de 2010, por
concepto de pago por inicio de tramite de cambio de lineamientos.

8. Orden de pago con numero de folio 153560 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

9. Copia de la Licencia de construccién para casa habitacion de 298.87 m2, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
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administrativo numero 18258/09 con fecha del 22 de Septiembre del 2009 y fecha de
vencimiento 22 de septiembre de 2010.

10. Croquis de ubicacion del predio.

11. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros del C.
César Garza y Garza, con domicilio en calle Missurri Ote No. 600 de la Colonia del
Valle en este municipio, y el cual es propietario de los predios con expediente
catastral 01-059-005, 01-059-006, 01-059-007 ubicados en la calle Rio la Silla
ndmeros 170, 168 y 166, asi como copias de los estados de cuentas de los predios
en referencia.

12. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, con
domicilio en calle Samaria No, 210 en este municipio, de la C. Karla A. Gonzalez
Chapa, con domicilio en Rio Orinoco Pte. No. 166, con expediente catastral 01-058-
013, asi como copia del estado de cuenta del predio en cuestion.

13. Escrito de fecha 10 de agosto de 2010, suscrito por la C. ADAMINA GONZALEZ
SANDOVAL, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al remetimiento posterior de 2.00 metros a
1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a
0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado en la calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, el predio
colinda al Norte con calle Rio Orinoco, al Sur con calle Rio La Silla, al Oriente con
calle Rio San Juan y al Poniente con calle Rio Balsas, con una superficie de terreno
de 399.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-058-014.

14. Escrito dirigido al Republicano Ayuntamiento de fecha 11 de agosto de 2010, suscrito
por la C. Adamina Gonzéalez Sandoval en el que manifiesta que no pudo localizar a la
propietaria del predio con numero de expediente catastral 01-058-033 ubicado en
calle Rio Orinoco No. 162, a nombre de la C. Consuelo Nieto Garza de Rojas, para
solicitar el consentimiento para los cambios de lineamientos, le fue informado por
parte del personal que labora en dicho domicilio, que lo Unico que saben es que
dicha persona no vive en esta ciudad debido a los recientes problemas de
inseguridad que se viven en la ciudad y que no puede proporcionar mas datos al
respecto, motivo por el cual, le fue imposible recabar dicha firma.

15. Copia del plano para la construccion de casa habitacién de 298.87 m2, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
administrativo nimero 18258/09 con fecha del 22 de Septiembre del 2009, con fecha
de vencimiento 22 de septiembre de 2010.

16. Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacién.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Le6n, emitid un dictamen técnico en relaciéon al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinion técnica de la Secretaria:
Anadlisis Preliminar del Proyecto
En el predio se encuentra existente una casa habita cién unifamiliar, con el fin de

ampliar la construccién para una recamara principal en la parte posterior del predio y
ampliar la construccion de bafio para recamara y bafi o para cuarto de servicio en la
parte frontal del predio; por tal motivo se esta so licitando la modificacion de

lineamientos de construccion, referente al remetimi ento posterior de 2.00 metros a 1.05
metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento f  rontal de 0.95 metros a 0.00 metros
en un tramo de 4.80 metros.

Es importante destacar que el remetimiento posterior no se pega completamente, y cuenta
con la firma del vecino directamente afectado, que se trata de un tramo de 5.40 metros de los
19.00 metros de toda la colindancia, y que se cumple con las condiciones de ventilacién e
iluminacion necesarias para este predio y los colindantes.
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1.05 metros
Remetimiento Posterior 2.00 metros en un tramo de 5.40 52 %
metros

0.00 metros
Remetimiento Frontal. 0.95 metros en un tramo de 4.80 100%
metros

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, turné en fecha 9 de septiembre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano
toda la documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinion, siendo la
opinion del Consejo en sentido POSITIVO a lo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opinidn del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccioén VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano
turnd a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran
el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera un dictamen y
presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. EIl Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este drgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
que se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CLC 19835/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente lo acredita con los
siguientes documentos:

¢ Copia de la Escritura Publica No. 6,851 de fecha 31 de julio de 2008, pasada ante la
fe de la C. Licenciada ALIDA ENRIQUETA DEL CARMEN BONIFAZ SANCHEZ,
Titular de la Notaria Publica No. 24 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que
celebran por una parte la Sefiora ESTHER IRMA GARZA ANCIRA, en su caracter
PARTE VENDEDORA, y por otra parte la Sefiorita ADAMINA GONZALEZ
SANDOVAL, como PARTE COMPRADORA, respecto de la finca marcada con el
namero 165 de la calle Rio La Silla en el municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1370, volumen 104, libro 55, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 13 de agosto de 2008.

¢ Copia del recibo oficial con numero 0093-0001045 de fecha 22 de enero de 2010, por
concepto de pago del impuesto predial del afio 2010, respecto del predio con
expediente catastral nUmero 01-058-014.

6. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de

Nuevo Ledn y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
de este municipio, el solicitante acompafi6 los siguientes documentos:
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Solicitud en formato oficial de fecha 11 de agosto de 2010, relativa a la solicitud de
modificacion de lineamiento de construccion en el predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros.

Copia de la identificacién oficial a nombre del C. César José Garza Garza, con folio
namero 0000035221999.

Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. Karla Alejandra Gonzalez Chapa,
con folio nimero 0000035201198.

Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. Adamina Gonzalez Sandoval, con
folio nimero 35664125.

Copia del recibo oficial nUmero 0096-00001375 de fecha 18 de agosto de 2010, por
concepto de pago por inicio de trdmite de cambio de lineamientos.

Orden de pago con nimero de folio 153560 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

Copia de la Licencia de construccion para casa habitacion de 298.87 m2, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
administrativo nimero 18258/09 con fecha del 22 de Septiembre del 2009 y fecha de
vencimiento 22 de septiembre de 2010.

Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros del C.
César Garza y Garza, con domicilio en calle Missurri Ote No. 600 de la Colonia del
Valle en este municipio, y el cual es propietario de los predios con expediente
catastral 01-059-005, 01-059-006, 01-059-007 ubicados en la calle Rio la Silla
numeros 170, 168 y 166, asi como copias de los estados de cuentas de los predios
en referencia.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, referente al
Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y
remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, con
domicilio en calle Samaria No, 210 en este municipio, de la C. Karla A. Gonzalez
Chapa, con domicilio en Rio Orinoco Pte. No. 166, con expediente catastral 01-058-
013, asi como copia del estado de cuenta del predio en cuestion.

Escrito de fecha 10 de agosto de 2010, suscrito por la C. ADAMINA GONZALEZ
SANDOVAL, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicita el Cambio de
Lineamientos de Construccion relativo al al remetimiento posterior de 2.00 metros a
1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a
0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado en la calle Rio La
Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, el predio
colinda al Norte con calle Rio Orinoco, al Sur con calle Rio La Silla, al Oriente con
calle Rio San Juan y al Poniente con calle Rio Balsas, con una superficie de terreno
de 399.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-058-014.

Escrito dirigido al Republicano Ayuntamiento de fecha 11 de agosto de 2010, suscrito
por la C. Adamina Gonzéalez Sandoval en el que manifiesta que no pudo localizar a la
propietaria del predio con nimero de expediente catastral 01-058-033 ubicado en
calle Rio Orinoco No. 162, a nombre de la C. Consuelo Nieto Garza de Rojas, para
solicitar el consentimiento para los cambios de lineamientos, le fue informado por
parte del personal que labora en dicho domicilio, que lo Unico que saben es que
dicha persona no vive en esta ciudad debido a los recientes problemas de
inseguridad que se viven en la ciudad y que no puede proporcionar mas datos al
respecto, motivo por el cual, le fue imposible recabar dicha firma.

Copia del plano para la construccion de casa habitacion de 298.87 m2, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
administrativo nimero 18258/09 con fecha del 22 de Septiembre del 2009, con fecha
de vencimiento 22 de septiembre de 2010.

Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacién.
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.A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es alos que se
refiere el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes
documentos:

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Rio La Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este
municipio, referente al Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros
en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00
metros en un tramo de 4.80 metros del C. César Garza y Garza, con
domicilio en calle Missurri Ote No. 600 de la Colonia del Valle en este
municipio, y el cual es propietario de los predios con expediente catastral
01-059-005, 01-059-006, 01-059-007 ubicados en la calle Rio la Silla
ndmeros 170, 168 y 166, asi como copias de los estados de cuentas de los
predios en referencia.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado
en calle Rio La Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este
municipio, referente al Remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros
en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a 0.00
metros en un tramo de 4.80 metros, con domicilio en calle Samaria No, 210
en este municipio, de la C. Karla A. Gonzalez Chapa, con domicilio en Rio
Orinoco Pte. No. 166, con expediente catastral 01-058-013, asi como copia
del estado de cuenta del predio en cuestion.

e Escrito dirigido al Republicano Ayuntamiento de fecha 11 de agosto de
2010, suscrito por la C. Adamina Gonzéalez Sandoval en el que manifiesta
gue no pudo localizar a la propietaria del predio con nimero de expediente
catastral 01-058-033 ubicado en calle Rio Orinoco No. 162, a nombre de la
C. Consuelo Nieto Garza de Rojas, para solicitar el consentimiento para los
cambios de lineamientos, le fue informado por parte del personal que labora
en dicho domicilio, que lo Unico que saben es que dicha persona no vive en
esta ciudad debido a los recientes problemas de inseguridad que se viven
en la ciudad y que no puede proporcionar mas datos al respecto, motivo por
el cual, le fue imposible recabar dicha firma.

7. Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en
el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este articulo seran
ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las autoridades administrativas
a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con el
control y evaluacién de estos. En ninglin caso podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones
a ningun funcionario en lo que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o
montafia.” En tales circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control
Urbano, “la presente solicitud la modificacién de referente al remetimiento posterior de 2.00
metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95 metros a
0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado en la calle Rio La Silla No.
163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, con una superficie de terreno de
399.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 01-058-014, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19835/2010,
bajo el siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Control Urbano, en términos
de lo previsto por el articulo 148 fracciones Il y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 19835 2010

Expediente Catastral No. 01-058-014

Asunto: Modificacién de lineamientos de construcciéon en una casa habitacién
unifamiliar referente al remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05

metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento f rontal de 0.95
metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros.

Ubicacién: Calle Rio La Silla No. 163 en la Colonia Jardines Del Valle.
Superficie del terreno: 399.00 m2

M2 de area existente: 298.87 m2

M2 de area por ampliar: 8.98 m2

Construccion total: 306.75 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacién

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Ledn 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como habitacional unifamiliar H-10 (400.00
metros cuadrados de terreno por vivienda)
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Colindancias del predio
El predio colinda al sur con calle Rio La Silla y cruzando esta con casa habitacién, al norte con casa
habitacion, al oriente con casa habitacién, al poniente calle esta con casa habitacion.

Inspeccidn fisica

Maria Elena Ramos Ramos: Las areas marcadas por ampliar ya se encuentran construidas y se
encuentra en etapa de acabados, el arroyo de calle por Rio La Silla es de 9.30 metros, banqueta del
lado del predio es de 2.60 metros y del otro lado es de 1.30 metros. Inspeccion realizada el dia
20/08/2010, 11:46:17 a.m.

Antecedentes

Copia simple de plano para la construccion de casa habitacion de 298.87 m2, autorizada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente administrativo nimero
18258/09 con fecha del 22 de Septiembre del 2009.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano
Analisis Preliminar del Proyecto

En el predio se encuentra existente una casa habitacion unifamiliar, con el fin de ampliar la
construccion para una recamara principal en la part e posterior del predio y ampliar la
construccion de bafio para recamara y bafio para cuar to de servicio en la parte frontal del
predio; por tal motivo se esta solicitando la modificaciéon de lineamientos de construccion, referente al
remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento
frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros.

Es importante destacar que el remetimiento posterior no se pega completamente, y cuenta con la firma
del vecino directamente afectado, que se trata de un tramo de 5.40 metros de los 19.00 metros de toda
la colindancia, y que se cumple con las condiciones de ventilacion e iluminacion necesarias para este
predio y los colindantes.

1.05 metros
Remetimiento Posterior 2.00 metros en un tramo de 5.40 52 %
metros

0.00 metros
Remetimiento Frontal. 0.95 metros en un tramo de 4.80 100%
metros

Opinién Ciudadana

El interesado presenté la firma del propietario de los predios frontales identificados con expedientes
catastrales 01-059-005, 01-059-006, 01-059-007, quien esta de acuerdo con las modificaciones
solicitadas, del propietario o poseedor del predio posterior identificado con expediente catastral 01-058-
013, quien esta de acuerdo con las modificaciones solicitadas.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 9 de septiembre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR UNANIMIDAD
de los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19835/2010, advierte que lo solicitado consiste en
una modificacién de lineamientos de construccion en lo referente a la referente al remetimiento
posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento frontal de 0.95
metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros para el predio ubicado en la calle Rio La Silla No.
163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle, en este municipio, con una superficie de terreno de 399.00
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 01-058-014, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19835/2010, en términos de lo que establece la
fraccion | del numeral 148 del Reglamento en cita, la solicitante allegd, entre otras cosas, la_opinion
favorable por escrito de la mayoria de los propieta _ rios de los lotes o predios colindantes y del
frente quienes manifiestan su conformidad con los | ineamientos _solicitados _, por lo que, se
puede observar que no se afectaria la calidad de vi da de los propietarios de los lotes de los
alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacion, ademas
es de observarse que adjunté a su solicitud, los re  quisitos que establece el precepto legal en
cita, lo cual se advierte de las propias constancia s que integran el expediente administrativo en
estudio, en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en
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consideracion las opiniones emitidas por la Secreta ria de Control Urbano , misma que refiere:
“En el predio se encuentra existente una casa habitacion unifamiliar, con el fin de ampliar la
construccién para una recamara principal en la part e posterior del predio y ampliar la
construccion de bafio para recamara y bafio para cuar to de servicio en la parte frontal del
predio; por tal motivo se esta solicitando la modificacion de lineamientos de construccion, referente al
remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento
frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros. Es importante destacar que el
remetimiento _posterior no _se pega completamente, v cuenta_con_la_firma del vecino
directamente afectado, que se trata de un tramo de 5.40 metros de los 19.00 metros de toda la
colindancia, v que se cumple con las condiciones de ventilacién e iluminacién necesarias para
este predio y los colindantes.” _y tomando en cuenta la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano
de Control Urbano, emitié en sentido positivo __, asi como de los planos y documentos que obran
dentro del expediente administrativo, esta Comision de Control Urbano, resuelve en SENTIDO
POSITIVO, lo solicitado por la C. ADAMINA GONZALEZ SANDOVAL, mediante la cual solicita la
modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacion unifamiliar, referente a la
remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento
frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros con una superficie de terreno de
399.00 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 01-058-014, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19835/2010.

Asi mismo, no pasa desapercibido para esta Comisidon que de igual manera en el dictamen
de la Secretaria de Control Urbano, se advierte que de la inspeccion realizada por el Inspector adscrito
a dicha Secretaria en fecha 20 de agosto de 2010, que las areas marcadas por ampliar ya se
encuentran construidas y que se encuentran en etapa de acabados, por lo que, en ese orden de ideas,
girense las instrucciones necesarias a la Direccion Juridica de la Secretaria de Control Urbano, para el
efecto de que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el dictamen técnico de la
Secretaria se inicie el procedimiento correspondiente.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, 1, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXIl, LXIll y LXIX, 10 udltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
esta Comisidn de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, I, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXII, LXHI'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones I, II, XlII, XIX'y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccién I, inciso a), 192, 196, 226, fraccién I, 227, fraccién Il, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4, fracciones 1, XXVIII,
XXIX, XXXII'y XLIl, 8,9 fraccion I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccién VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo y condicionado a que se cuide la imagen del muro de
contencion, SE APRUEBA la solicitud presentada por la C. ADAMINA GONZALEZ SANDOVAL,
relativa a la modificacién de lineamientos de construcciéon en una casa habitacién unifamiliar, referente
al remetimiento posterior de 2.00 metros a 1.05 metros en un tramo de 5.40 metros, y remetimiento
frontal de 0.95 metros a 0.00 metros en un tramo de 4.80 metros, para el predio ubicado en la calle Rio
La Silla No. 163 Sur, en la Colonia Jardines Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con
calle Rio Orinoco, al Sur con calle Rio La Silla, al Oriente con calle Rio San Juan y al Poniente con
calle Rio Balsas, con una superficie de terreno de 399.00 metros cuadrados y con expediente catastral
namero 01-058-014, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
namero CLC 19835/2010.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Considerando Cuarto, girense las
instrucciones necesarias a la Direccién Juridica de la Secretaria de Control Urbano, para el efecto de
que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el acta de inspeccidon del dictamen técnico
de la Secretaria se inicie el procedimiento correspondiente.

TERCERO. La presente autorizacion no constituye la licencia de construccion, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para

los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a la solicitante como lo dispone la fraccion VII
del articulo 148 del Reglamento antes citado.
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SEXTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 9 de Septiembre del afio 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA
GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO
VOCAL A FAVOR:; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA
CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A
FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19835/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccion en una casa habitacion unifamiliar, en
los términos expuestos, lo cual fue aprobado por un animidad con 9 votos a favory 1
ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentaciéon del séptimo dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantu Gonzalez,
Vocal de la Comisiébn de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo SFR
19850/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento en fecha 8 de
octubre de 2010, nos fue turnada la solicitud presentada el dia 19 de agosto del afio en curso, por la
C. CLAUDIA IRIBE CORONEL, mediante la cual solicita la autorizacion para la fusiéon de 2-dos predios
para quedar en 1-uno, los cuales se localizan en la Calle Alejandria No. 121 (Lotes 5y 6 de la
Manzana 107) de la Colonia Pedregal del Valle en este municipio, los cuales colindan con la calle
Paseo del Parque por el Norte, Limite de la Colonia por el Sur, Limite de la Colonia en el Arroyo por el
Oriente y Alejandria por el Poniente, el primero de ellos con una superficie de 391.43 metros
cuadrados y el segundo 447.70 metros cuadrados respectivamente, para dar un total de 839.13 metros
cuadrados, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 13-107-005 y 13-107-006
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nimero SFR-19850/2010; lo anterior una vez que dié cumplimiento a la prevencion de
fecha 25 de agosto de 2010, presentando la documentacién solicitada en fecha 9 de septiembre de
2010, por lo que se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes
resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- La solicitante en fecha 19 de agosto de 2010, presentd solicitud a través de la cual
solicita la autorizacion para la fusion de de 2-dos predios para quedar en 1-uno, los cuales se
localizan en la Calle Alejandria No. 121 (Lotes 5y 6 de la Manzana 107) de la Colonia Pedregal del
Valle en este municipio, los cuales colindan con la calle Paseo del Parque por el Norte, Limite de la
Colonia por el Sur, Limite de la Colonia en el Arroyo por el Oriente y Alejandria por el Poniente, el
primero de ellos con una superficie de 391.43 metros cuadrados y el segundo 447.70 metros
cuadrados respectivamente, para dar un total de 839.13 metros cuadrados, identificados con los
nameros de expedientes catastrales 13-107-005 y 13-107-006 solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integr6 el expediente administrativo namero SFR-
19850/2010.

Cabe sefialar que por acuerdo de fecha 25 de agosto de 2010, emitido por el Secretario de
Control Urbano Municipal, se previene a la solicitante a fin de que alleguen las constancias que se
precisan en el mismo, por lo que, una vez que en fecha 9 de septiembre de 2010 dieron cumplieron
con ello, fue turnado a esta Comision para su estudio y andlisis.

SEGUNDO.- La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

I.- Copia de la Escritura Pablica nimero 83,729, de fecha 29 de Noviembre de 2006, pasada ante la fe
del Licenciado Manuel Garcia Garza, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 62, con Residencia
en el Primer Distrito en el Estado, a través de la cual comparece el C. JORGE FEDERICO MARTINEZ
RODRIGUEZ, en su caracter de PARTE VENDEDORA vy por la otra la C. CLAUDIA IRIBE CORONEL,
quién comparece en su caracter de PARTE COMPRADORA, mediante la cual celebran un
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIENES INMUEBLES, la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del comercio, Unidad Garza Garcia, bajo el Nimero
239, Volumen 101, Libro 10, Seccién | Propiedad Inmuebles, de fecha 8 de febrero de 2007.

2.- Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 07 de septiembre de 2010, relativa al predio motivo

de la solicitud, del cual se advierte que el inmueble inscrito a favor de la C. CLAUDIA IRIBE
CORONEL, bajo el Numero 239, Volumen 101, Libro 10, Seccién | Propiedad Inmuebles, de fecha 8 de
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febrero de 2007, NO REGISTRA EN SU MARGEN CONSTANCIA VIGENTE ALGUNA DE QUE ESTE
GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algun otro modo.

3.-Copia de la identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de la
C.CLAUDIA IRIBE CORONEL, con folio nimero 0000074821681.

4.- Poder amplio y bastante otorgado por la C. Claudia Iribe Coronel, a favor del C. Arg. Reginaldo
Ramirez Fraga y/o Sra. Aimé Griselda Cardona Sanchez, para que tramite toda la papeleria
correspondiente ante las dependencias oficiales de la Casa Habitacion ubicada en la calle Alejandria
No. 121 de la Colonia Pedregal del Valle en este municipio.

5.-Copia de la identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C. JUAN
HUMBERTO MEDRANO CARRILLO, con folio niUmero 075189907.

6.-Copia de la identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de la C.
MIRIAM DEL CARMEN MORENO ALVAREZ, con folio nimero 0000097445207

7.- Copia de la identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
REGINALDO RAMIREZ FRAGA, con folio nimero 0000075146296.

8.- Copia del Plano del Fraccionamiento Pedregal del Valle de fecha 3 de mayo de 1972, en el que se
aprecia la ubicacion de los predios motivo de la solicitud.

9.- Presenta copia del recibo de pago del impuesto predial, del tercer bimestre del afio 2010-dos mil
diez, expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria mediante la Direccién de Ingresos, de fecha
del dia 9 de julio de 2010.

10.- 7-siete fotografias de los predios en cuestion. (Las cuales se allegan en copia al presente
dictamen)

11.- Presenta plano de la situacion actual del predio. (El cual se allega en copia al presente dictamen)
12.- Solicitud de tramite de fusion en formato oficial.
13.- Presenta 7-siete planos a escala del proyecto de fusion;

14.- Copia de plano de premiso de construccion de casa habitacion de superficie a construir 300.00
metros cuadrados, autorizado por la Direccion de Urbanismo y Planificacion, de fecha 6-seis de abril
del afio 1987-mil novecientos ochenta y siete

15.- Copia del recibo oficial numero 0096-00001401, expedido por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, con el que se acredita el pago de los
derechos municipales, por el inicio del tramite.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su subordinado realizé una inspeccion fisica
a los predios de referencia; de la que se desprende: “Los predios tienen acceso por la Calle Alejandria,
en el lote de expediente catastral 13-107-005, presenta construccion de casa habitacion.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 221 y 279 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y los articulos 138, fraccion Xll, 226 y 228 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
emitié un dictamen técnico en SENTIDO POSITIVO relacién a la solicitud de fusion al inicio referida, a
fin de presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su
opinion.

Siendo la opinién de la Secretaria:

Conforme a la revision técnica efectuada a la propuesta de FUSION presentada, se determina que la
misma cumple con los requerimientos de zonificacion contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024, asi mismo, cumple con las normas basicas y
requisitos sefialados en los Articulos 220, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
vigente, asi como el articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, por lo anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la
solicitud de fusién de la C. Claudia Iribe Coronel, de los predios identificados con los Expedientes
Catastrales No. 13-107-005 y 13-107-006 con las superficies siguientes:

Superficie de cada predio Propuesta de fusion
) Fusion de 2-dos lotes
Expediente catastral Area en m2 para quedar en 1-uno Superficie resultante
13-107-005 391.43m2 Lote 1 839.13m2
13-107-006 447.70m2
Area total= 839.13m2 Area total= 839.13m2
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QUINTO.- EIl expediente administrativo SFR-19850/2010, asi como el dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 08 del mes de octubre del 2010, el cual emiti6 su OPINION en sentido de aprobar lo
solicitado.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 279 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén vy en los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 08 de octubre del afio 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de la promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn y los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisién de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién XIIl, 279 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacion con los articulos 135, segundo
parrafo, y 226 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico de la
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que la Secretaria de Control Urbano, con
fundamento en lo previsto en los articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228 del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié el siguiente dictamen técnico en
relacion a la solicitud de la fusion que nos ocupa:

DICTAMEN TECNICO

|.- DATOS GENERALES:

No. de expediente: SFR 19850/2010

Expedientes Catastrales: 13-107-005 y 13-107-006

Superficies de los predios: 391.43m2 y 447.70m2 respectivamente
Asunto: Fusion de 2-dos lotes para quedar en 1-uno
Ubicacion: Calle Alejandria Colonia Pedregal del Valle
Propietarios: Claudia Iribe Coronel

Fecha de ingreso: 19 de agosto del 2010

Il.- ANTECEDENTES:

1.- Presenta Escritura Publica nimero 83,729-ochenta y tres mil setecientos veintinueve, de fecha 29-
veintinueve de noviembre del afio 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Manuel Garcia
Garza, Notario Publico suplente de la Notaria nUmero 62 con funciones en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, compareciendo ante él, el C. Jorge Federico Martinez Rodriguez, como la
parte vendedora y la C. Claudia Iribe Coronel como la parte compradora, celebrando un Contrato de
Compra Venta de Bienes Inmuebles, del lote marcado con el nimero 1, ubicado por la Calle Alejandria,
Seccion letra “N-1", del Fraccionamiento Pedregal del Valle, de superficie total 391.43 metros
cuadrados, el cual se identifica con el expediente catastral 13-107-005 y la prolongacion hacia el
oriente entre las lineas paralelas del Norte y del Sur hasta llegar al cauce del arroyo con una superficie
total 447.70 metros cuadrados, con el expediente catastral 13-107-006. Lo anterior debidamente
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio bajo el numero 239, Volumen 101, Libro
10, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 8-ocho de febrero del 2007-dos mil siete.
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2.- Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de los predios, a favor de la C. Claudia Iribe
Coronel de fecha 7-siete de septiembre del afio 2010-dos mil diez, los cuales NO REGISTRAN EN SU
MARGEN CONSTANCIA VIGENTE ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADO CON HIPOTECA,
EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algun otro modo.

3.- La Solicitante presenta estados de cuenta de pago del impuesto predial del afio 2010-dos mil diez,
expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria mediante la Direccion de Ingresos, para el
expediente catastral 13-107-005 el cual registra una construccion de 455.00 metros cuadrados y para
el expediente catastral 13-107-006 el cual no registra una construccion, de fecha 9-nueve de julio del
afio 2010-dos mil diez.

4.- La C. Claudia Iribe Coronado otorga poder amplio y bastante a nombre del C. Arq. Reginaldo
Ramirez Fraga y/o Aimé Griselda Coronado Sanchez, ratificado ante la fe del Licenciado Sergio Elias
Gutiérrez Salazar suplente de la Notaria Publica nimero 104 con ejercicio en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, registrado en el libro de actas fuera de protocolo que lleva la notaria bajo el nimero
6646/2010, en fecha 4-cuatro de junio del afio 2010-dos mil diez.

5.- Presenta copia de plano de premiso de construccion de casa habitacion de superficie a construir
300.00 metros cuadrados, autorizado por la Direccion de Urbanismo y Planificacion, de fecha 6-seis de
abril del afio 1987-mil novecientos ochenta y siete

6.- La Secretaria de Control Urbano, notificé instructivo, por requerimientos de documentacién en fecha
25-veinticinco de agosto del afio 2010-dos mil diez, presentando la documentacién solicitada en fecha
9-nueve de septiembre del afio 2010-dos mil diez.

7.- Presenta plano de levantamiento topografico, de fecha junio del afio 2010-dos mil diez, firmado por
el Ing. José Cristébal Garcia Perales, con nimero de cédula 1545831, marcando curvas de nivel entre
la 735.00y 741.50.

8.- El predio esta dentro de la colonia Pedregal del Valle, el cual fue aprobada por el de Gobierno del
Estado en acuerdo contenido en el punto 3 del acta numero 10 de fecha 12-doce de Mayo del afio
1972-mil novecientos setenta y dos e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el Nimero 43, Volumen 30-Il, Libro I, Seccién | Fraccionamiento, Sub-seccion Gran Propiedad,
Unidad Garza Garcia de fecha 25-veinticinco de Enero de 1973-mil novecientos setenta y tres.

lIl.- DOCUMENTOS DE TRAMITE PARA SU APROBACION:
El Solicitante cumple con los requisitos establecidos en el Articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Estado y el articulo 226 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia Nuevo Leon.

IV.- INSPECCION FiSICA:

N s

Los predios tienen acceso por la Calle Alejandria, en el lote de
expediente catastral 13-107-005, presenta construccion de casa
habitacion.

V.- DESGLOSE DF_AREAS DEL PROYECTO:

Superficie de cada predio Propuesta de fusion
Fusion de 2-dos
Expediente catastral Area en m2 lotes para quedar Superficie
en 1-uno resultante
13-107-005 391.43m2 Lote 1 839.13m2
13-107-006 447.70m2
Area total= 839.13m2 Area total= 839.13m2

VI.- ZONIFICACION Y DENSIDAD:

p{o% Los predios de referencia de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, 2024 y su
plano E-2 de Zonificacién Secundaria de Usos y Destinos del Suelo
propuestos por su ubicacién, los predios identificados con los
nameros de expediente catastral 13-107-005 y 13-107-006 se
encuentra en una zona denominada H-15 definida como habitacional
unifamiliar, segun la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo, por Zonas secundarias, por Zonas Primarias, Area Urbana,
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Zonas Secundarias Habitacional Unifamiliar H-15, el cual permite una densidad de vivienda con
superficie minima por lote o predio habitacional de 1,200.00 metros cuadrados, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 39, Fraccién XV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon. La propuesta de fusion no cumple con la densidad de la zona
siendo de 839.13 metros cuadrados y permitiendo lotes de 1,200.00 metros cuadrados sin embargo la
fusién solicitada, esto reduciria la demanda de servicios publicos y mejorara el déficit de densidad de
los inmuebles, respecto a la aprobada en la zona.

Por lo tanto se considera positiva en la forma que se ilustra en el plano de la fusion anexo al
expediente, respectivamente en donde cumple con lo establecido en los articulos 220y 280 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado

VIl.- AREA MUNICIPAL:

El predio esta dentro de la Colonia Pedregal del Valle, el cual fue aprobada por el de Gobierno del
Estado en acuerdo contenido en el punto 3 del acta numero 10 de fecha 12-doce de Mayo del afio
1972-mil novecientos setenta y dos e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el Nimero 43, Volumen 30-Il, Libro I, Seccién | Fraccionamiento, Sub-seccion Gran Propiedad,
Unidad Garza Garcia de fecha 25-veinticinco de Enero de 1973-mil novecientos setenta y tres

VIII.- VIALIDAD:
El acceso para el Lote 1 resultante de la fusién serd por la Calle Alejandria.

La Solicitante respetara el Alineamiento vial de las calles colindantes conforme se sefiala en el plano
del proyecto de fusion anexo al expediente.

IX.- DICTAMEN:

Conforme a la revision técnica efectuada a la propuesta de FUSION presentada, se determina que la
misma cumple con los requerimientos de zonificacién contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024, asi mismo, cumple con las normas basicas y
requisitos sefialados en los Articulos 220, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
vigente, asi como el articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, por lo anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la
solicitud de fusion de la C. Claudia Iribe Coronel, de los predios identificados con los Expedientes
Catastrales No. 13-107-005 y 13-107-006 con las superficies siguientes:

Superficie de cada predio Propuesta de fusion
Fusion de 2-dos
Expediente catastral Area en m2 lotes para quedar Superficie
en 1-uno resultante
13-107-005 391.43m2 Lote 1 839.13m2
13-107-006 447.70m2
Area total= 839.13m2 Area total= 839.13m2

Se considera factible la FUSION quedando el lote resultante con la siguiente superficie; Lote 1 con
superficie de 839.13 metros cuadrados.

El acceso para el Lote 1 resultante de la fusion sera por la Calle Alejandria.

Debiendo respetar la solicitante el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de la fusion
presente.

Debera de respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto VI
del presente dictamen.

El solicitante debera cumplir con lo establecido en el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por
objeto aprobar el niamero superficie y dimensiones de los lotes resultantes.

Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias habiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente
capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para
solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro y
ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Apercibase a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le fueron
impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las
disposiciones legales de la materia.

Las autorizaciones de subdivisién, fusion y relotificacion no implican la autorizacion de cambio de uso

del suelo, segun lo establecido en el articulo 228 del Regalamiento de de Zonificacion y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leodn.

115



116

La solicitante debera de presentar una vez autorizado su plano de fusién, una copia con sellos de
Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracion a nuestro sistema.

Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad,
segun lo dispuesto en el Articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

No se autoriza la ejecucion de obras de construccién alguna en el predio resultante de la fusion; asi
mismo se deberan respetar los arboles existentes en dicho predio, lo anterior de conformidad con lo
sefialado en el articulo 143 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, debiendo asi mismo cumplir con lo dispuesto por los articulos 102,
103, 104 y 106 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

AMDG/OCRA/JRA

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado y una vez que se analizaron por esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, las constancias que integran el expediente
administrativo nimero SFR-19850/2010, advierte que el predio en cuestion de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y segin con
lo establecido en el plano E 2 de Zonificacion de Usos y Destinos del Suelo propuestos, por su
ubicacion, los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 13-107-005 y 13-107-006
se encuentran en una zona denominada H-15 definida como habitacional unifamiliar, segin la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, por Zonas secundarias, por Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias Habitacional Unifamiliar H-15, el cual permite una densidad de vivienda
con superficie minima por lote o predio habitacional de 1,200.00 metros cuadrados, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 39, Fraccion XV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, por lo que, si bien es cierto, que la propuesta de
fusion no cumple con la densidad de la zona, ya que la propuesta de fusién es de 839.13 metros
cuadrados y permite lotes de 1,200.00 metros cuadrados, también lo es, que la fusion solicitada,
reduciria la demanda de servicios publicos y mejoraria el déficit de densidad de los inmuebles,
respecto a la aprobada en la zona, ademas es de sefialarse que la peticionaria cumple con los demas
requisitos previstos en los articulos 220, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y
numeral 226 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de este municipio.

Por lo que, aunado a lo antes expuesto y tomando en consideracion la opinién en sentido
POSITIVO del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen técnico de la Secretaria
de Control Urbano, en la cual se determina que la misma cumple con los requerimientos de
zonificaciéon contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, asi mismo, cumple con las
normas basicas y requisitos sefialados en los articulos 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado vigente, emitiendo el dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud de fusion de los predios
identificados con los Expedientes Catastrales No. 13-107-005 y 13-107-006, ademas de la Escritura
Pudblica nimero 83,729 de fecha 29 de noviembre de 2006, con la que la peticionaria acredita la
propiedad de los inmuebles, se desprende que: “DICHOS INMUEBLES SE ENCUENTRAN
ADHERIDOS FiSICAMENTE, POR LO QUE CONFORMAN UN SOLO CUERPO, A LOS CUALES LE
PERTENCE LA FINCA SENALADA CON ANTERIORIDAD”, de lo cual, se llega a la conclusién de que
fisicamente los inmuebles forman un solo predio, por lo que, en ese orden de ideas, esta Comisién de
Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, el que se ACUERDE aprobar lo solicitado por la peticionaria, en tal virtud se presenta
ante este Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el Dictamen
correspondiente relativo a la solicitud presentada por la C. CLAUDIA IRIBE CORONEL, relativa a la
autorizacion para la fusién de 2-dos predios para quedar en 1-uno, los cuales se localizan en la Calle
Alejandria No. 121 (Lotes 5 y 6 de la Manzana 107) de la Colonia Pedregal del Valle en este
municipio, los cuales colindan con la calle Paseo del Parque por el Norte, Limite de la Colonia por el
Sur, Limite de la Colonia en el Arroyo por el Oriente y Alejandria por el Poniente, el primero de ellos
con una superficie de 391.43 metros cuadrados y el segundo 447.70 metros cuadrados
respectivamente, para dar un total de 839.13 metros cuadrados, identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 13-107-005 y 13-107-006 solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-19850/2010

Por lo que habiéndose revisado los planos y el proyecto de fusion, se desprende que los lotes
cuentan con acceso a la via publica, y la infraestructura del area lo permite segun dictamen técnico de
esta Secretaria; por lo que es PROCEDENTE autorizar a la solicitante la fusion de los 2-dos predios
gue se localizan en la Calle Alejandria No. 121 de la Colonia Pedregal del Valle, (Lotes 5y 6 de la
Manzana 107) de la Colonia Pedregal del Valle en este municipio, los cuales colindan con la calle
Paseo del Parque por el Norte, Limite de la Colonia por el Sur, Limite de la Colonia en el Arroyo por el
Oriente y Alejandria por el Poniente, el primero de ellos con una superficie de 391.43 metros
cuadrados y el segundo 447.70 metros cuadrados respectivamente, para dar un total de 839.13 metros
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cuadrados, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 13-107-005 y 13-107-006
debiendo cumplir la peticionaria, con lo siguiente:

a. Se considera factible la FUSION quedando el lote resultante con la siguiente superficie; Lote 1
con superficie de 839.13 metros cuadrados.

b. Elacceso para el Lote 1 resultante de la fusion sera por la Calle Alejandria.

c. Debiendo respetar la solicitante el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de
la fusién presente.

d. Debera respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto
VI del presente dictamen.

e. La solicitante debera cumplir con lo establecido en el articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal
competente y tendran por objeto aprobar el nimero superficie y dimensiones de los lotes
resultantes.

f. Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias
habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles
a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

g. Apercibase a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le
fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

h. Las autorizaciones de subdivision, fusion y relotificacién no implican la autorizacién de cambio
de uso del suelo, segun lo establecido en el articulo 228 del Regalamiento de de Zonificacion
y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

i. La Solicitante debera de presentar una vez autorizado su plano de fusion, una copia con
sellos de Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracion a
nuestro sistema.

j- Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabor6
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad, segin lo dispuesto en el Articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

k. No se autoriza la ejecucién de obras de construccion alguna en el predio resultante de la
fusién; asi mismo se deberan respetar los arboles existentes en dicho predio, lo anterior de
conformidad con lo sefialado en el articulo 143 del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, debiendo asi mismo cumplir
con lo dispuesto por los articulos 102, 103, 104 y 106 del Reglamento para la Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

Con base a lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5, fracciones, I, VII, XXI,
6, fraccion 1V, 10, fracciones |, II, XIII, XIX y XXV, 156, 201, fraccion VIII, 221, 279 y 280 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; asi como los articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, XIV,
XVI, XX, XXII, XXV, XXVIII, XXX, XXXV, XLII, XLIV, 11, 37, 39, fraccion XV, 44, segundo parrafo,
45, 135, segundo parrafo, 138, fracciones XlI, XIII, XIV y XV, 175, 178, 226, 227 y 228 del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; ésta
Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente resolucion,
y en los términos sefialados en los mismos y condicionado al cumplimiento a los lineamientos
establecidos en los considerandos cuarto y quinto del presente acuerdo, se APRUEBA la solicitud
presentada por la C. CLAUDIA IRIBE CORONEL, relativa a la autorizacion para la fusion de 2-dos
predios para quedar en 1-uno, los cuales se localizan en la Calle Alejandria No. 121 (Lotes 5y 6 de
la Manzana 107) de la Colonia Pedregal del Valle en este municipio, los cuales colindan con la calle
Paseo del Parque por el Norte, Limite de la Colonia por el Sur, Limite de la Colonia en el Arroyo por el
Oriente y Alejandria por el Poniente, el primero de ellos con una superficie de 391.43 metros
cuadrados y el segundo 447.70 metros cuadrados respectivamente, para dar un total de 839.13 metros
cuadrados, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 13-107-005 y 13-107-006
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nimero SFR-19850/2010, tal como se ilustra en los planos que acompafia, mismos que
debidamente sellados y firmados se autorizan como parte integrante del presente acuerdo.
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SEGUNDO:- El acceso para el lote resultante de la fusion sera por la calle Alejandria.

TERCERO:- Conforme al articulo 279, segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se apercibe a la solicitante que la licencia tendra una vigencia de 130-ciento treinta dias
habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro, y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, debiendo acreditarla ante esta Secretaria, de lo contrario, la presente resolucion dejara
de tener efectos legales.

CUARTO:- Se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano para que
rubrique y firme los planos que la interesada presento, y que contienen la propuesta de fusion de los
lotes que por este medio se autoriza.

QUINTO:- Asi mismo, se apercibe a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueran impuestas, o de dar uso diferente al habitacional unifamiliar, se procedera de
conformidad como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

SEXTO:- La solicitante debera presentar ante la Secretaria de Control Urbano, un plano con sellos de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para su integracion en el sistema.

SEPTIMO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y
demas actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las
facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y
demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta responsabilidad.

OCTAVO:- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta responsabilidad,
lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

NOVENO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique a la
interesada la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

DECIMO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 08 de Octubre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado por la Comisién de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo SFR 19850/20 10 relativo a solicitud de
autorizacion para la fusion de 2-dos predios para q uedar en 1-uno, en los términos
expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11 votos a favor.

SE DA POR PRESENTE A LA REGIDORA C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del octavo dictamen tiene la palabra el C. Francisco Canti Gonzélez,
Vocal de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US
19925/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 24 de Septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 07 de septiembre del afio en curso,
por la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., mediante la cual
solicita LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS),
PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASI C OMO LA APLICACION DE
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales deberé sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble

118



119

ubicado en la Avenida Maria Izquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles Avenida Lazaro
Céardenas y Rufino Tamayo de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-019-011 y cuenta con una superficie de 22,468.757
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19925/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- La persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V,,
presento solicitud referente a la LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS), PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULT IFAMILIAR, ASi COMO LA
APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo,
respecto al inmueble ubicado en la Avenida Maria lzquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles
Avenida Lazaro Cardenas y Rufino Tamayo de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-019-011 y cuenta con una
superficie de 22,468.757 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control
Urbano, misma que integré el expediente administrativo numero US-19925/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjuntd a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Observaciones. Estado actual del predio: Lote baldio, colinda al oriente y al norte con calles
y al poniente y al sur con lotes baldios, no estan laborando dentro del predio’

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinién.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-019-011, ubicado frente a la
via publica Avenida Maria Izquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y
Rufino Tamayo, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos
del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso
mixto denominado Valle Oriente, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo
por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el
citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto
numero IV ZONIFICACION, inciso A) del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO
la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos los usos permitidos y condicionados), para
Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el punto IV inciso A), de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se
tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los
lineamientos urbanisticos sefalados en el punto V del presente dictamen, asi como con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas
Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan
determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el punto nimero IV ZONIFICACION,
inciso B) del presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la expedicién de la Licencia
de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial y Servicios, Unicamente para los giros o
funciones especificos descritas en el punto 1V, inciso B), de Zonificacién del presente dictamen, asi
como los que se indican en los articulos 36 y 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn. ”
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QUINTO.- El expediente administrativo US-19925/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano de nueva cuenta el dia 24 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los
siguientes términos: “a favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y en el articulo 138, fraccion Xill del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
de nueva cuenta en fecha 24 de septiembre de 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de
que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del
Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisiébn de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-019-
011, cuenta con los siguientes antecedentes:

*  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 7-siete de septiembre del
2000-dos mil autorizoé la construccion de la barda referente a 1,296.50 metros lineales x 1.55
metros de alto, dentro del expediente administrativo CB 3909 2000 amparado en el recibo
oficial 129859.

+  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 23-veintitrés de agosto
del 2000-dos mil autorizé la licencia de construccidn para la instalacién de malla ciclénica, en
algunas de las colindancias del inmueble, y se indica los siguientes alineamientos viales: la Av.
Maria Izquierdo debera respetarse un ancho de 25.00 metros, incluyendo banquetas de 2.00
metros de ancho cada acera y un camellén central con un ancho de 1.00 metro, debiendo
respetarse un ancho de 25.00 metros, incluyendo banquetas de 1.00 metro, debiendo respetar
las lineas curvas de los lotes 10 de la manzana 40 y 17 de la manzana 19, que deberan tener
una banqueta de 2.00 metros en su colindancia oriente de dichas curvas, por lo que respecta
al lote nimero 10 de la manzana 40 debera respetarse el alineamiento vial de 33.00 metros a
partir del eje de las torres de alta tensién de la Comisién Federal de Electricidad, que se
ubican sobre la Av. Lazaro Cardenas, lo anterior dentro del expediente administrativo CB 3909
2000 y AV 3885/2000 con numero de oficio JLODS/JSEDUE/1218/2000.

« Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 7-siete de febrero del
2006-dos mil seis autorizd la licencia de uso de suelo comercial y de servicio para los giros
sefialados en dicha autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US 12960
2005 con numero de oficio JIBV/JSEDUE/142/2006.

« Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 28-veintiocho de junio
del 2006-dos mil seis autorizo la fusion de 7-siete predios identificados con los expedientes
catastrales 32,-019-011 con una superficie de 5,795.37 metros cuadrados, 32-019-012 con
una superficie de 2,873.81 metros cuadrados, 32-019-013 con una superficie de 2,729.572
metros cuadrados, 32-019-014 con una superficie de 2,562.376 metros cuadrados, 32-019-
015 con una superficie de 2,167.504 metros cuadrados, 32-019-016 con una superficie de
1,959.617 metros cuadrados y 32-019-017 con una superficie de 4,196.788 metros cuadrados
para quedar un solo predio con una superficie total de 22,285.037 metros cuadrados, lo
anterior dentro del expediente administrativo SFR-13563/2006 con numero de oficio
JIBV/ISEDUE/963//2006. La cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el nimero 1136 volumen 54 libro 17 seccién propiedad unidad garza garcia,
de fecha 13-trece de noviembre del 2000.
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»  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 14-catorce de Diciembre
del 2006-dos mil seis autorizd la modificacién de un lineamiento de construccion respecto del
coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) de 3.00 a 4.00 veces, lo anterior dentro del
expediente administrativo CLC 14515/2006 con numero de oficio JAMM/JSEDUE/1878/2006.

*  Que el entonces R. Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn en la
Primera Sesion Ordinaria del mes de Junio de fecha 10-diez de junio del 2008-dos mil ocho
aprob6 el Cambio de Uso de Suelo de Comercial y Servicios a Comercial, Servicios y
Multifamiliar con una densidad de 126-ciento veintiséis departamentos (75.00 metros
cuadrados de terreno por unidad de vivienda) para el lote identificado con el expediente
catastral 32-040-005, para el lote con nimero de expediente catastral 32-040-010 una
densidad de 69-sesenta y nueve departamentos (75.00 metros cuadrados de terreno por
unidad de vivienda) y para el lote con nimero de expediente catastral 32-019-011 una
densidad de 297-doscientos noventa y siete departamentos (75.00 metros cuadrados de
terreno por unidad de vivienda); Modificacion de lineamiento de construccion referente al
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 4.92 veces a 5.00 veces para el lote identificado
con el nimero de expediente catastral 32-040-005, y para los lotes con nimero de expediente
catastral 32-040-010 y 32-040-011 la Modificacion de lineamiento de construccion referente al
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 4.00 veces a 5.00 veces, lo anterior dentro del
expediente administrativo CLC 15387 2007.

« La existencia juridica de la persona moral denominada “VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. de
C.V.”, se acredita mediante la Escritura PUblica niUmero 1,426-mil cuatrocientos veintiséis de
fecha 24-veinticuatro de junio del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe la Lic. Gustavo
Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica NUmero 26, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1481 volumen 92 libro 39 seccién
propiedad.

« Acredita la propiedad mediante documental publica nimero 1,507-mil quinientos siete, de
fecha 16-dieciséis de julio del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Escamilla Flores, Titular de la Notaria PUblica nimero 26, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Leon, relativa a la formalizacion de la transmision de la
propiedad con motivo de la escision y adquiriente de la persona moral antes citada;
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio con niUmero 1481,
volumen 92, libro 35, seccién I Propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 1-primero de octubre
del 2004-dos mil cuatro.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19925/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., mediante la cual solicita
LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), PARA
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASIi COMO L A APLICACION DE
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales deberé sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Avenida Maria Izquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles Avenida Lazaro
Céardenas y Rufino Tamayo de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-019-011 y cuenta con una superficie de 22,468.757
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19925/2010 y de la cual, del dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, se desprende, lo siguiente:

s

IV.- ZONIFICACION

"'&We \X %ﬁ El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
[ Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024 y su Plano

‘ E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo

0 vAauEg Propuestos, por su ubicacién, se reconoce en el poligono Valle

N‘E o) Oriente, la cual se indica como una zona de uso mixto I, con

densidad HM-4, de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad

/ g de vivienda.

o

& 4

A) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por

Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, las funciones habitacional

multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 |Habitacional
1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)
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1004

Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000

Comercial

2100

Comercial al por mayor o al por menor

2110

Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111

Fibras textiles

2119

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2147

Equipo y material fotografico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

3103

Taqueria

3300

De alojamiento

3301

Hotel

3400

Servicios bancarios y financieros

3401

Casa de cambio

3402

Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

3405

Cajero automatico

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria
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3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 |Universidad o similares

3610 |Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 |Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares
3612 |Escuela de educacion especial

3700 |[Servicios de salud

3701 |Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 |Clinica

3705 |Hospital

3800 |Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 |Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios

4001 |[Templo

4003 |Seminario

4100 |[Servicios de recreacién pasiva

4101 |Cine

4102 |Radiodifusora

4103 (Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitapista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 [Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |[Servicios de reparacion de otros articulos
4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 |Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos
4600 |Servicios de limpieza

4601 |Lavanderia

4602 |Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |Servicios personales

4701 |Salon de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotografico

4705 |Agencia de viajes

4900 |[Servicios de comunicaciones y transportes
4901 |(Correos

4902 |Telégrafos

4905 |[Estacionamiento de taxis

4908 (Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

B) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto “Valle Oriente”, las funciones
habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como prohibidos son los siguientes:
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Clave [ Uso, Destino y Funcién del Suelo

2100 [Comercial

2101 [Fierro viejo

2102 [Materiales de demolicion

2103 [Papel, cartén o vidrios usados

2104 [Desechos industriales

2105 |Materias primas y maquinaria agropecuaria
2106 [Materiales y maquinaria para la industria y la construccion
2107 [Equipo y materiales para el comercio y servicios
2108 [Alimento preparado para animales

2109 [Cueros y pieles

2112 [Madera, materiales de construccion

2113 [Papel, cartén o vidrio nuevo

2114 [Envases

2115 |[Carbén mineral y otros combustibles sélidos
2116 [Fertilizantes y plaguicidas

2117 [Combustible derivados del petréleo

2118 [Productos guimico-farmacéuticos o para usos industriales
2121 |[Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes
2133 [Depésito y venta de cerveza

2134 [Vinos y Licores

2136 [Mercados publicos

2144  |Gasolineras

2145 [Estaciones de gas licuado de petroleo

2146 [Venta de grasas y aceites lubricantes

2155 [Venta de automdviles, camiones, motocicleta y similares
3100 [Servicios

3104 [Bary cantina

3200 [Cabarets y centros nocturnos

3201 [Cabarets

3202 [Centro nocturno

3203 |[Discoteca

3204  [Prostibulo

3205 [Espectaculo con exhibicién de personas desnudas o semidesnudas
3300 [De alojamiento

3302 [Motel

3303 [Posada

3304 [Casa de Asistencia

3305 |[Casa de huéspedes

3400 [Servicios bancarios y financieros

3402 |Aseguradoras

3403 |Arrendadoras

3404 [Banco

3405 |[Cajero automatico

3500 |Prestacion de servicios a empresas y particulares
3502 [Control de plagas

3800 [Servicios de asistencia social

3803 |JAsilo de ancianos

3900 |Asociaciones civiles

3903 [Club deportivo

3904 |Club social

4000 _|Servicios religiosos y mort _uorios

4002 |Convento

4005 [Cementerio, pantedn

4100 |[Servicios de recreacion pasiva

4104  |Autédromo

4105 |Velédromo

4106 [Palenque

4107 [Estadio

4108 |Parque deportivo

4109 |Casino, casa de apuestas y similares

4110 |Loteria

4111 |Videojuegos, juegos de mesa
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4200 [Servicios de recreacion activa

4205 [Billar

4206 |Centro para eventos sociales

4300 |[Servicios culturales

4404  [Zoolégico

4700 [Servicios personales

4702 [Sala de masajes terapéuticas

4900 [Servicios de comunicaciones y transportes
4902 [Telégrafos

4907  |Estacién de television

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran_prohibidos los siguientes: casas de apue stas, cabaretes, establecimientos que
presenten espectaculos con exhibicién de personas d esnudas o semidesnudas, en vivo o
mediante _medios electrénicos, casinos, loterias, vi deojuegos o actividades que requieran
autorizaciéon conforme a la Ley Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos,
prostibulos, hoteles o moteles disefiados para corta estancia o con estacionamiento integrado a
la_habitacién, lo anterior de conformidad con lo di spuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Asi mismo, cualquier uso, destino o funcién que no se mencione en la Matriz de Compatibilidad o
Permisibilidad de Usos y Destino del Suelo se considera prohibido , de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén.

V. LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PREDIO CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-019-011, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD

Densidad 100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024.

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 59 Ultimo
parrafo, del Reglamento en cita, en los predios o lotes con
uso de suelo mixto ubicados en el Poligono Valle Oriente,
podra duplicarse la densidad de metros cuadrados de suelo
por unidad de vivienda que se indica en el Plan

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacion del 5.00 veces de conformidad con la autorizacion por el R.
Suelo (CUS) Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia

Nuevo Leodn en la Primera Sesidn Ordinaria del mes de Junio
de fecha 10-diez de junio del 2008-dos mil ocho, dentro del
expediente administrativo CLC 15387 2007

Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccion I letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Articulo 68 Fraccion III
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio
Articulo 69 Fraccidn 1II
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio
Articulo 69 Fraccidn III
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio

Articulo 69 Fraccion IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificard al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,

no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)
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Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.

Il. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que esté en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacién cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccidon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacién exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:
Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o departamentos a edificar Cajones  estacionamiento  adicionales  para

visitantes
l. 2a3 2
Il. 4a6 3
. 7alo 4
IV. 11al5 6
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V. 16a20
VI. 21a30
VII. 31a40
VIIl. 41 a 50
IX. 51a75
X. 76a100

127

8

10
12
14
19
21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estac

ionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000

Comercial

2100

Comercial al por mayor o al por menor

2110

Textiles, ropa, calzado u otros articulos
de piel

2111

Fibras textiles

2119

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria,
huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos
marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de
conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y
neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas
purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el
hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

2147

Espejos, vidrios y lunas
Equipo y material fotografico y
cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

1 cajon por cada 100 m2 o fraccidon menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 cajon por cada 20 m2 de construccion en el caso

de comercio de venta de productos al menudeo

1 cajon por cada 100 m2 o fraccidon menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso
de comercio de venta de productos al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

1 cajén por cada 10 m2 de construccion
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3102

Cafeteria

3103

Taqueria
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3300

De alojamiento

3301

Hotel

1 cajon por cada 2 habitaciones

3400

Servicios bancarios y financieros

3401

Casa de cambio

3402

Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

1 cajén por cada 15 m2 de construccion

3405

Cajero automatico

No requiere si ocupa menos de 20 m2 de

construccion. A partir de 20 m2 de construccion, 1

cajon por cada 20 m2 de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y
particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y
escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajén por cada 25 m2 de construccion

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o
similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza,
musica y similares

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3612

Escuela de educacién especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3802

Orfanatorio

1 cajon por cada 50 m2 de construccion

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 cajén por cada 10 m2 de construccion

4000

Servicios religiosos y mortuorios

4001

Templo

1 cajén por cada 10 m2 de construccion

4003

Seminario

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4100

Servicios de recreacién pasiva

4101

Cine

4102

Radiodifusora

4103

Teatro

1 cajén por cada 10 m2 de construccion
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4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4200|Servicios de recreacion activa

4201|Canchas o campos deportivos 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
4202|Vitapista l(;l(;i:ﬁith:riere si esta integrada a canchas, gimnasio
4203|Patinadero 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4204|Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 cajon por cada 10 m2 de construccion

4300|Servicios culturales
4301 Biblioteca
4302|Museo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4303|Galeria de arte
4500(Servicios de reparaciéon de
4501(Cerrajeria

4502|Reparacion de calzado

4503|Compostura de ropa, sastreria 1 cajon por cada 20 m2 de construccion

Taller de reparacibn de aparatos
electrodomésticos

4600(Servicios de limpieza
4601|Lavanderia
4602|Tintoreria

4603|Lavado de muebles y alfombras

4504

1 cajén por cada 30 m2 de construccion

4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700|(Servicios personales
4701(Salon de belleza
4703|Peluqueria, estética
4704|Estudio fotografico

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4705|Agencia de viajes

Servicios de comunicaciones vy
ey transportes

4901|Correos
4902(Telégrafos 1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4905|Estacionamiento de taxis

Torres, antenas y otros equipos para

4908 radio comunicacion. "CONDICIONADQO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO | DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B ©
HILERA HILERA | HILERA |HILER
SENCILLA | DOBLE SENCIL |A
LA DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D
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TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA HILERA | HILER
SENCILLA | DOBLE SENCILL | A
A DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacién para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento)

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacion natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segin el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
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cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

VI. DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-019-011, ubicado frente a la
via publica Avenida Maria Izquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y
Rufino Tamayo, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en una
zona de uso mixto denominado Valle Oriente, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos,
Destinos del Suelo por Zonas Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos
Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o
clasificaciones descritos en el punto ndmero IV ZONIFICACION, inciso A) del presente Dictamen; por
lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos los usos
permitidos y condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios, Gnicamente para
los giros o funciones especificos descritas en el punto IV inciso A), de zonificacion del presente
dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o
terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto V del
presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas
Secundarias, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado
Plan determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el punto numero IV
ZONIFICACION, inciso B) del presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la
expedicion de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial y Servicios,
Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto 1V, inciso B), de Zonificacion
del presente dictamen, asi como los que se indican en los articulos 36 y 37 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
deberéa de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccion lll, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fraccion X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
Xl XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, Ultimo parrafo, 42, 48, fraccion I, 50, 51, 52,
53, fracciones I, I, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccién Il, nmero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccion I, lll, IV, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion Ill, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:
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PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA a la persona moral
denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., su promocién mediante la cual solicita
LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), PARA
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASIi COMO L A APLICACION DE
LINEAMIENTOS URBANISTICOS, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en el
punto IV inciso A), de Zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos
urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, respecto al inmueble ubicado en la
Avenida Maria lzquierdo lote 011 Manzana 019 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y Rufino
Tamayo de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el
expediente catastral nUmero 32-019-011 y cuenta con una superficie de 22,468.757 metros cuadrados,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nUmero US-19925/2010.

Asi mismo, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan determina como
prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el punto niumero 1V inciso B) del presente Dictamen,
por lo que se dictamina como NEGATIVO a la persona moral denominada VALLE ORIENTE
COMERCIAL S.A. DE C.V,, la expedicién de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos)
para Comercial, Servicios y Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el punto 1V, inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.

Por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO:- Se apercibe a la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE
C.V., que la licencia perdera su vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas
conferido, y que se empezara a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccidon ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de la licencia correspondiente.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 24 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, es referente a lo mismo, sobre este
expediente y sobre el 19976/2010, me voy a permitir nada mas a dar lectura al voto
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particular Secretario, sobre mi postura y creo que es la misma postura de la Regidora
Villarreal y la Regidora Kontos.

16 de noviembre de 2010, al Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, presente.

Por este conducto el suscrito tengo a bien a presentar voto particular en contra de los
dictdmenes relativos a los expedientes US 19925/2010 y US 19976/2010 en lo concerniente
a las licencias de uso de suelo presentadas en fecha 7 de septiembre de 2010, ante la
Secretaria de Control Urbano y vistas para su estudio analisis y dictamen ante los
integrantes de Control Urbano de fecha 24 de septiembre de 2010, sometidas al pleno del
Republicano Ayuntamiento para su aprobacion, en segunda sesion ordinaria de fecha del dia
de hoy 19 de noviembre de 2010.

Lo anterior en virtud de que un servidor tiene conocimiento sobre los inmuebles que ampara
los expedientes catastrales 32-019-011 y 32-040-010 respectivamente al que se hace
referencia en los expedientes administrativos citados en el primer parrafo de este escrito,
existe el dia de hoy un procedimiento judicial en tramite, relativo a la lite de la titularidad o
propiedad de dichos inmuebles entre dos personas morales.

Es importante mencionar que tanto la Secretaria de Control Urbano y la Direccion General
de Asuntos Juridicos a la fecha tiene conocimientos de dicho procedimiento judicial.
Atentamente Lic. José Eduardo cruz Salazar, Regidor del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19925/201 0 relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (para los Usos Permitidos y Condici  onados), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, asi como la Aplicacién d e Lineamientos Urbanisticos, en los
términos expuestos, lo cual fue aprobado por mayori a con 7 votos a favor, 3 en contra
y 1 abstencion.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Se recibe el voto particular la de la Regidora Maria Mercedes Kontos Fuentes y de la
Regidora Silvia Gabriela Villarreal de la Garza y el Lic. Eduardo José Cruz Salazar en el
mismo sentido que lo esta manifestando que es en contra del acuerdo presentado.

Para la presentacion del noveno dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cant(i Gonzalez,
Vocal de la Comisién de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
19946/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 24 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 13 de septiembre del presente afio, por
los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y ROSA IRENE GOMEZ ARIZPE, mediante la cual
solicita la modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa
jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro
de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente catastral
namero 21-032-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
namero CLC 19946/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos
y consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon,
presentaron solicitud de modificacién de lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa
jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro
de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente catastral
numero 21-032-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
namero CLC 19946/2010.
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SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1.

10.

11.

12.

Solicitud dirigida al Secretario de Control Urbano, relativa a la modificacién de
lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015.

Copia del recibo nimero 0046-0028783 de fecha 05 de enero de 2010, relativo al
pago del impuesto predial del predio identificado con el expediente catastral nUmero
21-032-015.

Copia del Poder Especial a favor del Arg. Diego Larraza Gomez para llevar a cabo
los tramites necesarios para obtener los permisos de construccion de casa habitacién
sobre el inmueble identificado con el expediente catastral 21-032-015.

Copia de la Escritura Publica No. 4,200 de fecha 18 de marzo de 1998, pasada ante
la fe del C. LIC. EMILIO CARDENAS ESTRADA, Titular de la Notaria Publica No.3
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte la C. CORDELIA
JANETTE AYALA RODRIGUEZ DE ANDONIE, en su caracter PARTE
VENDEDORA, y por otra parte los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y
ROSA IRENE GOMEZ ARIZPE DE LARRAZA, como PARTE COMPRADORA, el
cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el numero 574, volumen 74, libro 11, Seccion | Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 20 de Abril de 1998.

Copia de la identificacion oficial del C. Diego Larraza Gomez, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000104326858.

Copia de la identificacién oficial de la C. Rosa Irene Gomez Arizpe, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000035234752.

Copia de la identificacion oficial del C. José Miguel Larraza Gutiérrez, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 00000035234780.

Copia del recibo oficial numero 0082-00017042 de fecha 13 de septiembre de 2010,
por concepto de pago por inicio de tramite de cambio de lineamientos.

Orden de pago con nimero de folio 153795 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en este municipio, referente a la modificacion de
lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por el C. PABLO
GARZA SADA, propietario del predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con
expediente catastral 21-032-016 en este municipio, asi como copia del estado de
cuenta del predio en referencia y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
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Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por los C.C. OSCAR
MORENO MONTEMAYOR y SILVIA GARCIA RIVAS, propietarios del predio ubicado
en Cerro de la Silla s/n, con expediente catastral 21-032-020 en este municipio, asi
como copia de las Escrituras Publicas del predio en comento y copia de la
identificacion oficial

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por la C. ROSA IRENE
GOMEZ ARIZPE propietaria del predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con
expediente catastral 21-032-014 en este municipio, asi como copia del Estado de
Cuenta del inmueble en mencién y copia de la identificacién oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 21-032-015, la cual es firmada por el C. GUSTAVO
IGNACIO TALANCON GOMEZ propietario del predio ubicado en Cerro del Mirador
118, Colonia Mesa de la Corona, con expediente catastral 21-032-009 en este
municipio, asi como copia del Estado de Cuenta del inmueble en mencion,

Solicitud en formato oficial relativa al cambio de lineamiento para la obra nueva de
construcciéon de Casa Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a
18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros
a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio
ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda al
Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de
las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90
metros cuadrados y con expediente catastral nUmero 21-032-015.

Escrito suscrito por los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y ROSA IRENE
GOMEZ ARIZPE, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicitan el cambio
de lineamiento para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 21-032-015.

Croquis de la ubicacién del predio.
7-siete fotografias del predio.
Localizacion del predio del programa GOOGLE.

5-cinco Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.
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21. 4- cuatro fotografia del predio.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion lll
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emitid un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinion técnica de la Secretaria:
Anadlisis Preliminar del Proyecto

En el predio existe actualmente una casa habitacién unifamiliar, con el fin de realizar unas
ampliaciones es necesarios regularizar unas areas que no estaban incluidas en los planos
aprobados consistentes en unas ampliaciones a las recamaras y lavanderia, por lo que esta
solicitando la Modificacion de lineamientos de construccion para en una Casa Habitacion
Unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a
26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros

Se pone a consideracién de la Comision la presente solicitud.

ici A 0
Coeficiente de Area Verde 160.00 metros ( 40% ) 106.60 metros ( 26.65% 34 %
(CAV) )
Remetlmle_nto Lateral 1.50 metros 0.00 metros 100 %
Poniente

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fracciéon IV del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
turné en fecha 24 de septiembre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda la
documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinion, siendo la
opinion del Consejo en sentido POSITIVO a lo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta Comision de
Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente formado con
motivo de la solicitud de los peticionarios, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné en
fecha 24 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las
constancias que integran el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que
emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este 6rgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, habida cuenta
gue se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nUmero CLC 19946/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste a los promoventes lo acreditan con
los siguientes documentos:
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Copia de la Escritura Publica No. 4,200 de fecha 18 de marzo de 1998, pasada ante
la fe del C. LIC. EMILIO CARDENAS ESTRADA, Titular de la Notaria Publica No.3
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte la C. CORDELIA
JANETTE AYALA RODRIGUEZ DE ANDONIE, en su caracter PARTE
VENDEDORA, y por otra parte los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y
ROSA IRENE GOMEZ ARIZPE DE LARRAZA, como PARTE COMPRADORA, el
cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el numero 574, volumen 74, libro 11, Seccion | Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 20 de Abril de 1998.

En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de
Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
de este municipio, el solicitante acompafio los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Secretario de Control Urbano, relativa a la modificacién de
lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 21-032-015.

Copia del recibo nimero 0046-0028783 de fecha 05 de enero de 2010, relativo al
pago del impuesto predial del predio identificado con el expediente catastral nimero
21-032-015.

Copia del Poder Especial a favor del Arg. Diego Larraza Gomez para llevar a cabo
los tramites necesarios para obtener los permisos de construccion de casa habitacién
sobre el inmueble identificado con el expediente catastral 21-032-015.

Copia de la identificacion oficial del C. Diego Larraza Gomez, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000104326858.

Copia de la identificacién oficial de la C. Rosa Irene Gomez Arizpe, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000035234752.

Copia de la identificacion oficial del C. José Miguel Larraza Gutiérrez, expedida por el
Instituto Federal Electoral, con folio nimero 00000035234780.

Copia del recibo oficial nimero 0082-00017042 de fecha 13 de septiembre de 2010,
por concepto de pago por inicio de tramite de cambio de lineamientos.

Orden de pago con nimero de folio 153795 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en este municipio, referente a la modificacion de
lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por el C. PABLO
GARZA SADA, propietario del predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con
expediente catastral 21-032-016 en este municipio, asi como copia del estado de
cuenta del predio en referencia y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
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modificacién de lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 21-032-015, la cual es firmada por los C.C. OSCAR
MORENO MONTEMAYOR y SILVIA GARCIA RIVAS, propietarios del predio ubicado
en Cerro de la Silla s/n, con expediente catastral 21-032-020 en este municipio, asi
como copia de las Escrituras Publicas del predio en comento y copia de la
identificacion oficial

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por la C. ROSA IRENE
GOMEZ ARIZPE propietaria del predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con
expediente catastral 21-032-014 en este municipio, asi como copia del Estado de
Cuenta del inmueble en mencién y copia de la identificacién oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa
de la Corona ler Sector en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la
modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas
critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de
7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral numero 21-032-015, la cual es firmada por el C. GUSTAVO
IGNACIO TALANCON GOMEZ propietario del predio ubicado en Cerro del Mirador
118, Colonia Mesa de la Corona, con expediente catastral 21-032-009 en este
municipio, asi como copia del Estado de Cuenta del inmueble en mencién,

Solicitud en formato oficial relativa al cambio de lineamiento para la obra nueva de
construcciéon de Casa Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a
18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros
a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio
ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda al
Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de
las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90
metros cuadrados y con expediente catastral nUmero 21-032-015.

Escrito suscrito por los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y ROSA IRENE
GOMEZ ARIZPE, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual solicitan el cambio
de lineamiento para la obra nueva de construccién de Casa Habitacién Unifamiliar,
referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50
metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n,
lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de
Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de
Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 21-032-015.

Croquis de la ubicacién del predio.

7-siete fotografias del predio.
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¢ Localizacion del predio del programa GOOGLE.

e« 5-cinco Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

e 4- cuatro fotografia del predio.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es alos que se
refiere el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes
documentos:

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del
predio ubicado en calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23
(catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este
municipio, referente a la modificacién de lineamientos para la obra nueva de
construccion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00
metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral
derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales
en losa jardin, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15
manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler
Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla,
Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al
Este con Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90
metros cuadrados y con expediente catastral nimero 21-032-015, la cual
es firmada por el C. PABLO GARZA SADA, propietario del predio ubicado
en Cerro de la Silla s/n, con expediente catastral 21-032-016 en este
municipio, asi como copia del estado de cuenta del predio en referencia y
copia de la identificacion oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23
(catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en la
Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la modificacién de
lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto
mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros
en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado
en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio
colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda
con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una
superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente
catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por los C.C. OSCAR
MORENO MONTEMAYOR y SILVIA GARCIA RIVAS, propietarios del
predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con expediente catastral 21-032-020
en este municipio, asi como copia de las Escrituras Pulblicas del predio en
comento y copia de la identificacion oficial

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23
(catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en la
Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la modificacién de
lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto
mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros
en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado
en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio
colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda
con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una
superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente
catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por la C. ROSA IRENE
GOMEZ ARIZPE propietaria del predio ubicado en Cerro de la Silla s/n, con
expediente catastral 21-032-014 en este municipio, asi como copia del
Estado de Cuenta del inmueble en mencién y copia de la identificacion
oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y

firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23
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(catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en la
Colonia Villa Montafia en este municipio, referente a la modificacién de
lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto
mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros
en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, para el predio ubicado
en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio
colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda
con la calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una
superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente
catastral nimero 21-032-015, la cual es firmada por el C. GUSTAVO
IGNACIO TALANCON GOMEZ propietario del predio ubicado en Cerro del
Mirador 118, Colonia Mesa de la Corona, con expediente catastral 21-032-
009 en este municipio, asi como copia del Estado de Cuenta del inmueble
en mencion,

3. Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo serdn ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control Urbano, “la
presente solicitud relativa a la modificacion de lineamiento de obra nueva de
construcciéon de Casa Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a
18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a
0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, con expediente
catastral niumero 21-032-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CLC 19946/2010, bajo el siguiente dictamen
técnico, emitido por la Secretaria de Control Urbano, en términos de lo previsto por el
articulo 148 fracciones lll y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este
municipio:

Expediente: CLC 19946-2010
Expediente Catastral No. 21-032-015

Asunto: Modificacion de lineamientos para la obra nueva de construccion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente a la Alturade 9 .00 metros a 18.59 metros en el punto
mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1. 00 metros a 0.00 metros en un tramo
de 7.50 metros lineales en losa jardin.

Ubicaciéon: Calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (ca tastralmente 32)
fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector.

Superficie del terreno: 456.90 m2
M2 de area por Construir: 697.04 m2
Construccion total: 697.04 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Ledn 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar H-11
(500.00 metros cuadrados de terreno por vivienda).

Colindancias del predio

El predio colinda al norte con Calle Cerro de la Silla y cruzando esta con Lote Baldio, al sur
colinda con Casa Habitacion, al oriente colinda con Lote Baldio y al Poniente colinda con
Lote Baldio.

Inspeccién fisica

Maria Elena Ramos Ramos: Sin empezar (terreno actualmente baldio), existen &  rboles
nativos del lugar en interior, no existe mobiliario urbano, el arroyo de calle por Cerro
de la Silla es de 7.90 metros y no cuenta con banqu ___etas en ambos lados y colinda con
baldios . 23/09/2010 11:52:37 a.m.

Antecedentes
No cuenta con ningun tipo de antecedente.
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Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Analisis Preliminar del Proyecto

El predio se encuentra baldio, con el fin de construir una casa habitacion unifamiliar se esta
solicitando la modificacion de lineamientos de construccion en lo referente a la altura de la
casa habitacion de en el punto mas critico de de 9.00 metros a 18.59 metros y remetimiento
lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa
jardin. Es importante destacar que se cuenta con las firmas de los vecinos colindantes que
pudieran estar afectados y que los cambios se refieren solo a un punto critico, ademas de
que no se ha iniciado aln la construccion

Se pone a consideracion de la Comision la presente solicitud

Altlu.ra Posterior Masy 9.00 metros. 18.59 metros 106 %
Critica

0.00 metros en un
Remetimiento 1.00 metros. tramo _de 7.50 100 %
Lateral Derecho. metros lineales en

Losa Jardin.

Opinién Ciudadana

El interesado present6 la firma del propietario del predio colindante identificado con
expediente catastral 21-032-014, asi como también presenta la firma del propietario del
predio colindante identificado con expediente catastral 21-031-009, también presenta la
firma del propietario del predio colindante identificado con expediente catastral 21-032-020,
también presentd la firma del propietario del predio colindante identificado con expediente
catastral 21-032-016, quienes estan de acuerdo con la modificacion solicitada,

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se present6 el dia 24 de septiembre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

Opinién de la Comision de Control Urbano .
Se present6 el dia 24 de septiembre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19946/2010, advierte que lo solicitado consiste en la
modificacién de lineamiento de obra nueva de construccion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente
a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral derecho de
1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, con expediente catastral
namero 21-032-015, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23
(catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda
al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al
Este con Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con
expediente catastral niamero 21-032-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CLC 19946/2010, en términos de lo que establece la fraccion | del
numeral 148 del Reglamento en cita, los solicitantes allegaron, entre otras cosas, la opinién favorable
por_escrito de la mayoria de los propietarios de lo s lotes o predios colindantes y del frente
guienes manifiestan su_conformidad con los lineamie ntos _solicitados _, por lo que, se puede
observar que no se afectaria la calidad de vida de los propietarios de los lotes de los
alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacion, ademas
es de observarse que adjuntd a su solicitud, los re  quisitos que establece el precepto legal en
cita, lo cual se advierte de las propias constancia s que integran el expediente administrativo en
estudio, de lo que se deduce que los peticionarios cumplen con lo establecido en el nhumeral en
cita, (articulo 148 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo en el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon), en tales circunsta  ncias, por las razones y fundamentos antes
expuestos y tomando en consideraciéon las opiniones emitidas por la Secretaria de Control
Urbano, misma que refiere: “ El predio se encuentra baldio, con el fin de construir una casa
habitacion unifamiliar se estd solicitando la modificacion de lineamientos de construccién en lo
referente a la altura de la casa habitacion de en el punto mas critico de de 9.00 metros a 18.59 metros
y remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en
losa jardin. Es importante destacar que se cuenta con las firmas de los vecinos colindantes que
pudieran estar afectados y que los cambios se refieren solo a un punto critico, ademas de que no se ha
iniciado aun la construccion” y la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
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emitid_en sentido positivo __, asi como de los planos y documentos que obran dentro del expediente
administrativo, y al haber cumplido los peticionarios con cada uno de los requisitos previstos en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado y el Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, esta Comisién de Control Urbano, resuelve APROBAR lo
solicitado por los C.C. JOSE MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y ROSA IRENE GOMEZ ARIZPE,
relativo a la modificacion de lineamiento de obra nueva de construccion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente a la Altura de 9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al
remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a 0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa
jardin, con expediente catastral nimero 21-032-015, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla
s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente 32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este
municipio, el predio colinda al Norte con Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la
calle Cerro de las Mitras y al Este con Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90
metros cuadrados y con expediente catastral nimero 21-032-015,radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19946/2010.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, I, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXII, LXIll y LXIX, 10 dltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
esta Comisidon de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, II, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXII, LXI 'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones |, 1I, XllI, XIX y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccion |, inciso a), 192, 196, 226, fraccion |, 227, fraccion I, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulos 1, 3, 4, fracciones IlI, XXVIII,
XXIX, XXXIIl'y XLII, 8,9 fracciéon I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fracciéon VI del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo, SE APRUEBA lo peticionado por los C.C. JOSE
MIGUEL LARRAZA GUTIERREZ y ROSA IRENE GOMEZ ARIZPE, consistente en la modificacion de
lineamiento de obra nueva de construccion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente a la Altura de
9.00 metros a 18.59 metros en el punto mas critico y al remetimiento lateral derecho de 1.00 metros a
0.00 metros en un tramo de 7.50 metros lineales en losa jardin, con expediente catastral nimero 21-
032-015, para el predio ubicado en la calle Cerro de la Silla s/n, lote 15 manzana 23 (catastralmente
32) fraccionamiento Mesa de la Corona ler Sector en este municipio, el predio colinda al Norte con
Cerro de la Silla, Cerro de Picachos; al Oeste colinda con la calle Cerro de las Mitras y al Este con
Cerro de Picachos, con una superficie de terreno de 456.90 metros cuadrados y con expediente
catastral numero 21-032-015,radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo numero CLC 19946/2010.

SEGUNDO. La presente autorizacion no constituye la licencia de construccion, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a los solicitantes como lo dispone la fraccién
VIl del articulo 148 del Reglamento antes citado.

SEXTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén a 24 de Septiembre del afio 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA
MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES
LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C.
LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ
VOCAL AUSENTE.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado por la Comisién de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19946/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamiento de obra nueva de constr uccién de Casa Habitacion
Unifamiliar, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11
votos a favor.
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantl Gonzélez,
Vocal de la Comisiébn de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
19975/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 24 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 21 de septiembre del presente afio, por
los C.C. ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA y MARIA MERCEDES DELGADO GARZA,
mediante la cual solicita la modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacién
unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60) metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a
0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No. 175
Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, el predio colinda al Norte con el lote 5 de la misma
manzana, al Sur con calle Sierra de la Gavia, al Este colinda con el lote 15 de la misma manzana y al
Oeste con Sierra Nevada en este municipio, con una superficie de terreno de 400.00 metros
cuadrados y con expediente catastral nUmero 23-027-016, radicada en la Secretaria de Control Urbano
bajo el expediente administrativo nimero CLC 19975/2010, por lo que, se presenta el siguiente
Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon,
presentaron solicitud de modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacién
unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a
0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No. 175
Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, el predio colinda al Norte con el lote 5 de la misma
manzana, al Sur con calle Sierra de la Gavia, al Este colinda con el lote 15 de la misma manzana y al
Oeste con Sierra Nevada en este municipio, con una superficie de terreno de 400.00 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 23-027-016, radicada en la Secretaria de Control Urbano
bajo el expediente administrativo niimero CLC 19975/2010.

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud en formato oficial de fecha 21 de septiembre de 2010, relativa a la
modificacion de lineamiento de construccion en el predio ubicado en calle Sierra de
la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente al
Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60
metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros.

2. Copia de la Escritura Publica No. 295 de fecha 08 de junio de 2010, pasada ante la
fe del C. JOSE ROSARIO TREVINO ELIZONDO, Titular de la Notaria Plblica No.116
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte los C.C.
ROBERTO KUNTE OBANDO y MARIA DOLORES GONZALEZ TAMEZ, en su
caracter PARTE VENDEDORA, y por otra parte la C. MARIA MERCEDES
DELGADO GARZA, como PARTE COMPRADORA, el cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
ndmero 1277, volumen 110, libro 52, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 27 de julio de 2010.

3. Copias de las identificaciones oficiales a nombre de los C.C. MARIA MERCEDES
DELGADO GARZA y ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA, con folios
nuimeros117613325 y 00000104326980, expedidas por el Instituto Federal Electoral.

4. Copia del Estado de Cuenta relativo al predio con expediente catastral nUmero 23-
027-015.

5. Copia del recibo oficial nimero 0096-00001676 de fecha 21 de septiembre de 2010,
por concepto de pago por inicio de tramite de cambio de lineamientos.

6. Orden de pago con nuamero de folio 153795 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

7. Croquis de ubicacion del predio.
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Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, la cual es firmada por la
C. ROSA MARIA JIMENEZ FERNANDEZ, propietaria del predio ubicado en Sierra
de la Gavia No. 171 en este municipio, asi como copia del estado de cuenta del
predio en referencia y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C.
Beatriz Eugenia Gonzalez Gonzalez con domicilio en calle Sierra de la Gavia No. 180
en este municipio, con expediente catastral 23-033-003, asi como copia del estado
de cuenta del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C.
Gloria Blanca Zambrano Tamez con domicilio en calle Rio Atoyac No. 1116 en este
municipio, con expediente catastral 23-033-004, asi como copia del estado de cuenta
del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscriben los
C.C. JesUs Javier Villanueva Lomeli y Magdalena Marrufo Lépez con domicilio en
calle Sierra de la Gavia No. 179 en este municipio, con expediente catastral 23-027-
017, asi como copia del estado de cuenta del predio en cuestién y copias de las
identificaciones oficiales.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe el C.
Guillermo Nava Villarreal con domicilio en calle Sierra de Maria No. 181 en este
municipio, con expediente catastral 23-027-016, asi como copia del estado de cuenta
del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

Escrito dirigido al Secretario de Control Urbano, signado por el C. Dr. Lazaro
Alejandro Cavazos Galvan, propietario del predio ubicado en la Calle Sierra Nevada
No. 132 en este municipio, quien manifiesta NO ESTAR DE ACUERDO con el
CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175
Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area
Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en
un tramo de 11.80 metros, en virtud de que refiere que esta regularizando algo que
ya construy6 sin permiso.

Escrito suscrito por los C.C. ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA y MARIA
MERCEDES DELGADO GARZA, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual
solicita el Cambio de Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente de Area
Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en
un tramo de 11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No.
175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, con una superficie de terreno
de 400.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 23-027-016.

Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacion.

4- cuatro fotografia del predio.
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17. Copia simple del plano relativo a la Licencia de Regularizacion de 327.00 m2,
autorizada por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garza
Garcia ( Modernizacién Catastral ) con expediente Catastral 23-027-016 con fecha
del 17 de Febrero del 2003.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinion técnica de la Secretaria:
Analisis Preliminar del Proyecto

En el predio existe actualmente una casa habitacion unifamiliar, con el fin de realizar unas
ampliaciones es necesarios regularizar unas areas que no estaban incluidas en los planos
aprobados consistentes en unas ampliaciones a las recamaras y lavanderia, por lo que esta
solicitando la Modificacion de lineamientos de construccion para en una Casa Habitacion
Unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a
26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros

Se pone a consideracién de la Comision la presente solicitud.

Coeficiente de Area 106.60 metros ( 26.65%

Verde 160.00 metros ( 40% ) ) 34 %
(CAV)
Remetimiento Lateral 1.50 metros 0.00 metros 100 %

Poniente

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, turné en fecha 24 de septiembre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano
toda la documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién, siendo la
opinion del Consejo en sentido POSITIVO a lo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud de los peticionarios, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo
a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné en
fecha 24 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las
constancias que integran el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que
emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracién del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. EIl Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este drgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
que se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente

dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CLC 19975/2010, en los siguientes términos:
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1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste a los promoventes lo
acreditan con los siguientes documentos:

¢ Copia de la Escritura Publica No. 295 de fecha 08 de junio de 2010, pasada ante la
fe del C. JOSE ROSARIO TREVINO ELIZONDO, Titular de la Notaria Ptblica No.116
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte los C.C.
ROBERTO KUNTE OBANDO y MARIA DOLORES GONZALEZ TAMEZ, en su
caracter PARTE VENDEDORA, y por otra parte la C. MARIA MERCEDES
DELGADO GARZA, como PARTE COMPRADORA, el cual se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
numero 1277, volumen 110, libro 52, Seccidn | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 27 de julio de 2010.

2. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de este municipio, el solicitante acompafi6 los siguientes documentos:

. Solicitud en formato oficial de fecha 21 de septiembre de 2010, relativa a la
modificacion de lineamiento de construccion en el predio ubicado en calle Sierra de
la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente al
Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60
metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros.

¢ Copia de la Escritura Publica No. 295 de fecha 08 de junio de 2010, pasada ante la
fe del C. JOSE ROSARIO TREVINO ELIZONDO, Titular de la Notaria Ptblica No.116
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE
COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte los C.C.
ROBERTO KUNTE OBANDO y MARIA DOLORES GONZALEZ TAMEZ, en su
caracter PARTE VENDEDORA, y por otra parte la C. MARIA MERCEDES
DELGADO GARZA, como PARTE COMPRADORA, el cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
numero 1277, volumen 110, libro 52, Seccidn | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 27 de julio de 2010.

« Copias de las identificaciones oficiales a nombre de los C.C. MARIA MERCEDES
DELGADO GARZA y ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA, con folios
nimeros117613325 y 00000104326980, expedidas por el Instituto Federal Electoral.

¢ Copia del Estado de Cuenta relativo al predio con expediente catastral nUmero 23-
027-015.

¢ Copia del recibo oficial nimero 0096-00001676 de fecha 21 de septiembre de 2010,
por concepto de pago por inicio de tramite de cambio de lineamientos.

¢ Orden de pago con numero de folio 153795 por concepto del tramite de cambio de
lineamientos.

¢ Croquis de ubicacion del predio.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, la cual es firmada por la
C. ROSA MARIA JIMENEZ FERNANDEZ, propietaria del predio ubicado en Sierra
de la Gavia No. 171 en este municipio, asi como copia del estado de cuenta del
predio en referencia y copia de la identificacion oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C.
Beatriz Eugenia Gonzéalez Gonzalez con domicilio en calle Sierra de la Gavia No. 180
en este municipio, con expediente catastral 23-033-003, asi como copia del estado
de cuenta del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.
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¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C.
Gloria Blanca Zambrano Tamez con domicilio en calle Rio Atoyac No. 1116 en este
municipio, con expediente catastral 23-033-004, asi como copia del estado de cuenta
del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscriben los
C.C. JesUs Javier Villanueva Lomeli y Magdalena Marrufo Lopez con domicilio en
calle Sierra de la Gavia No. 179 en este municipio, con expediente catastral 23-027-
017, asi como copia del estado de cuenta del predio en cuestién y copias de las
identificaciones oficiales.

« Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio,
referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65%
(106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin
requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe el C.
Guillermo Nava Villarreal con domicilio en calle Sierra de Maria No. 181 en este
municipio, con expediente catastral 23-027-016, asi como copia del estado de cuenta
del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

e Escrito dirigido al Secretario de Control Urbano, signado por el C. Dr. Lazaro
Alejandro Cavazos Galvan, propietario del predio ubicado en la Calle Sierra Nevada
No. 132 en este municipio, quien manifiesta NO ESTAR DE ACUERDO con el
CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175
Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area
Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en
un tramo de 11.80 metros, en virtud de que refiere que esta regularizando algo que
ya construy0 sin permiso.

«  Escrito suscrito por los C.C. ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA y MARIA
MERCEDES DELGADO GARZA, dirigido al Republicano Ayuntamiento en el cual
solicita el Cambio de Lineamientos de Construccion relativo al Coeficiente de Area
Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en
un tramo de 11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No.
175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, con una superficie de terreno
de 400.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 23-027-016.

« Planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la edificacion.
e 4- cuatro fotografias del predio.

¢ Copia simple del plano relativo a la Licencia de Regularizacion de 327.00 m2,
autorizada por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de san Pedro Garza
Garcia ( Modernizacién Catastral ) con expediente Catastral 23-027-016 con fecha
del 17 de Febrero del 2003.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es alos que se
refiere el articulo 148 fraccion 1, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes
documentos:

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del
predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00
metros en un tramo de 11.80 metros, la cual es firmada por la C. ROSA
MARIA JIMENEZ FERNANDEZ, propietaria del predio ubicado en Sierra de
la Gavia No. 171 en este municipio, asi como copia del estado de cuenta del
predio en referencia y copia de la identificacion oficial.
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¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segin requerimiento a 0.00
metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C. Beatriz
Eugenia Gonzalez Gonzéalez con domicilio en calle Sierra de la Gavia No.
180 en este municipio, con expediente catastral 23-033-003, asi como copia
del estado de cuenta del predio en cuestion y copia de la identificacion
oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00
metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe la C. Gloria
Blanca Zambrano Tamez con domicilio en calle Rio Atoyac No. 1116 en
este municipio, con expediente catastral 23-033-004, asi como copia del
estado de cuenta del predio en cuestion y copia de la identificacién oficial.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00
metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscriben los C.C. JesUs
Javier Villanueva Lomeli y Magdalena Marrufo L6pez con domicilio en calle
Sierra de la Gavia No. 179 en este municipio, con expediente catastral 23-
027-017, asi como copia del estado de cuenta del predio en cuestion y
copias de las identificaciones oficiales.

¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y
firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LINEAMIENTO del
predio ubicado en calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00
metros en un tramo de 11.80 metros, mismo que suscribe el C. Guillermo
Nava Villarreal con domicilio en calle Sierra de Maria No. 181 en este
municipio, con expediente catastral 23-027-016, asi como copia del estado
de cuenta del predio en cuestion y copia de la identificacion oficial.

¢ Escrito dirigido al Secretario de Control Urbano, signado por el C. Dr. Lazaro
Alejandro Cavazos Galvan, propietario del predio ubicado en la Calle Sierra
Nevada No. 132 en este municipio, quien manifiesta NO ESTAR DE
ACUERDO con el CAMBIO DE LINEAMIENTO del predio ubicado en calle
Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este
municipio, referente al Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros
cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral
poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en un tramo de
11.80 metros, en virtud de que refiere que esta regularizando algo que ya
construy6 sin permiso.

Con fundamento en el Gltimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o0 autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control Urbano, “la
presente solicitud la modificacion de referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento
lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en un tramo de
11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la
Colonia Villa Montafia en este municipio, con una superficie de terreno de 400.00
metros cuadrados, con expediente catastral nimero 23-027-016, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo numero CLC
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19975/2010, bajo el siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Control
Urbano, en términos de lo previsto por el articulo 148 fracciones Ill y IV del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 19975-2010
Expediente Catastral No. 23-027-016

Asunto: Modificacién de lineamientos de construccion para en una Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Coeficiente d e Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros ¢ uadrados y del
remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segun requerimiento a
0.00 metros en un tramo de 11.80 metros

Ubicacion: Calle Sierra de la Gavia No. 175 en la Colonia Vill a Montafa.
Superficie del Terreno: 400.00 m2

M2 de area Existente: 335.90m2

M2 por Demoler: 13.70m2

M2 por Construir: 19.80m2

M2 por Regularizar: 20.70m2

Construccion Total: 362.70m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar  cia, Nuevo Ledn 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar H-10 (400.00
metros cuadrados de terreno por vivienda).

Colindancias del predio

El predio colinda al norte con Casa Habitacién Unifamiliar al sur colinda con Calle Sierra de Gavia y
cruzando esta con Casa Habitacién, al oriente con colinda Casa Habitacién Unifamiliar, al poniente
colinda con Casa Habitacion Unifamiliar.

Inspeccion fisica

Marfa Elena Ramos Ramos: Area por regularizar en obra gris en sétano, no se ubican arboles, no
existe mobiliario urbano, el arroyo de calle por Sierra de la Gavia es de 8.00 metros y banquetas en
ambos lados es de 2.00 metros: ver croquis, el nimero oficial es el 175, cuenta con 2 cajones de
estacionamiento y espacio para uno mas y colinda con casas habitacién. 23/09/2010 12:12:11 p.m.

Antecedentes

Copia simple de Licencia de Regularizacién de 327.00 m2, autorizada por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal de San Pedro Garza Garcia ( Modernizacién Catastral ) con expediente Catastral
23-027-016 con fecha del 17 de Febrero del 2003.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Andlisis Preliminar del Proyecto

En el predio existe actualmente una casa habitacion unifamiliar, con el fin de realizar unas
ampliaciones es necesarios regularizar unas areas que no estaban incluidas en los planos aprobados
consistentes en unas ampliaciones a las recamaras y lavanderia, por lo que esta solicitando la
Modificacién de lineamientos de construccidon para una Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y
del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segln requerimiento a 0.00 metros en un tramo de
11.80 metros

Se pone a consideracion de la Comision la presente solicitud.

- < 0
Coeficiente de Area Verde 160.00 metros ( 40% ) 106.60 metros ( 26.65% 34 %
(CAV) )
Remetlmle_nto Lateral 1.50 metros 0.00 metros 100 %
Poniente

Opinion Ciudadana

El interesado presento la firma del propietario de los predios colindantes identificados con expedientes
catastrales 23-027-015, 23-027-017, 23-033-003, 23-033-004 y 23-033-005 quienes estan de acuerdo
con la modificacion solicitada.
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Del vecino colindante posterior identificado con expediente catastral 23-027-005 se envid consulta y
manifestd que “no esta de acuerdo con el cambio de lineamiento referente al Remetimiento Lateral por
constituir un peligro latente para los que habitan en la Calle Sierra Nevada.” (oficio presentado el dia
30 de Septiembre del 2010 ante esta Secretaria); sin embargo la construccion solicitada no colinda
directamente con la de este vecino.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 24 de Septiembre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
RUBRICA

Opinién de la Comision de Control Urbano .
Se presento el dia 24 de Septiembre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19975/2010, advierte que lo solicitado consiste en la
modificacién de lineamientos de construccion en una casa habitacion unifamiliar, referente al
Coeficiente de Area Verde de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60) metros cuadrados y
del remetimiento lateral poniente de 1.50 metros segln requerimiento a 0.00 metros en un tramo de
11.80 metros, para el predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa
Montafia en este municipio, el predio colinda al Norte con el lote 5 de la misma manzana, al Sur con
calle Sierra de la Gavia, al Este colinda con el lote 15 de la misma manzana y al Oeste con Sierra
Nevada en este municipio, con una superficie de terreno de 400.00 metros cuadrados y con
expediente catastral nimero 23-027-016, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CLC 19975/2010, en términos de lo que establece la fraccion | del
numeral 148 del Reglamento en cita, la solicitante allego, entre otras cosas, la_opinién favorable por
escrito de la mayoria de los propietarios de los lo tes o predios colindantes y del frente guienes
manifiestan su conformidad con los lineamientos sol icitados , por lo que, se puede observar que
no se afectaria la calidad de vida de los propietar ios de los lotes de los alrededores, dado que
actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacion, ademas es de observarse que
adjunto a su solicitud, los requisitos que establec e el precepto legal en cita, lo cual se advierte
de las propias constancias que integran el expedien te administrativo en estudio, en tales
circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en consideracion las
opiniones emitidas por la Secretaria de Control Urb  ano, misma que refiere: * En el predio existe
actualmente una casa habitaciéon unifamiliar, con el fin de realizar unas ampliaciones es necesarios
regularizar unas areas que no estaban incluidas en los planos aprobados consistentes en unas
ampliaciones a las recamaras y lavanderia, por lo que estéa solicitando la Modificacién de lineamientos
de construccion para una Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de
40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral
poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros” y tomando
en cuenta la opinidon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, emi ti6_en sentido
positivo_, asi como de los planos y documentos que obran dentro del expediente administrativo, esta
Comisién de Control Urbano, resuelve en SENTIDO POSITIVO, lo solicitado por los C.C. ROBERTO
CARLOS ELIZONDO GARZA y MARIA MERCEDES DELGADO GARZA, relativo a la modificacion de
lineamientos de construccién en una casa habitacion unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde
de 40% (160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60) metros cuadrados y del remetimiento lateral
poniente de 1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, para el
predio ubicado en la calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este
municipio, el predio colinda al Norte con el lote 5 de la misma manzana, al Sur con calle Sierra de la
Gavia, al Este colinda con el lote 15 de la misma manzana y al Oeste con Sierra Nevada en este
municipio, con una superficie de terreno de 400.00 metros cuadrados y con expediente catastral
numero 23-027-016, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
namero CLC 19975/2010.

Asi mismo, no pasa desapercibido para esta Comisidon que de igual manera en el dictamen
de la Secretaria de Control Urbano, se advierte que de la inspeccion realizada por el Inspector adscrito
a dicha Secretaria en fecha 23 de septiembre de 2010, se advierte: “Area por reqularizar en obra
dris en sétano, no se ubican arboles, no existe mob iliario urbano, el arroyo de calle por Sierra
de la Gavia es de 8.00 metros y banguetas en ambos lados es de 2.00 metros: ver croquis, el
numero oficial es el 175, cuenta con 2 cajones de e stacionamiento y espacio para uno mas vy
colinda_con casas_habitacion, de lo anterior, es evidente que al hablarse de obra gris, estamos
frente a una construccion a la cual solamente le faltan los acabados interiores, por consecuencia la
pretensién de los solicitantes es la de regularizar el area indebidamente construida, en tal virtud,
girense las instrucciones necesarias a la Direccion Juridica de la Secretaria de Control Urbano, para el
efecto de que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el dictamen técnico de la
Secretaria se inicie el procedimiento correspondiente.
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QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, I, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXII, LXIll y LXIX, 10 dltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
esta_ Comisién de Control Urbano somete a la consideracién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, Il, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXI, LXHI'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones I, II, XlII, XIX y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccion |, inciso a), 192, 196, 226, fraccion |, 227, fraccion I, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulos 1, 3, 4, fracciones IlI, XXVIII,
XXIX, XXXIIl'y XLII, 8,9 fracciéon I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fracciéon VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo y condicionado a que se cuide la imagen del muro de
contenciéon, SE APRUEBA lo peticionado por los C.C. ROBERTO CARLOS ELIZONDO GARZA y
MARIA MERCEDES DELGADO GARZA, consistente en la modificacion de lineamientos de
construccién en una casa habitacién unifamiliar, referente al Coeficiente de Area Verde de 40%
(160.00 metros cuadrados) a 26.65% (106.60 metros cuadrados y del remetimiento lateral poniente de
1.50 metros segun requerimiento a 0.00 metros en un tramo de 11.80 metros, para el predio ubicado
en la calle Sierra de la Gavia No. 175 Sur en la Colonia Villa Montafia en este municipio, el predio
colinda al Norte con el lote 5 de la misma manzana, al Sur con calle Sierra de la Gavia, al Este colinda
con el lote 15 de la misma manzana y al Oeste con Sierra Nevada en este municipio, con una
superficie de terreno de 400.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 23-027-016,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC
19975/2010.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el Considerando Cuarto, girense las
instrucciones necesarias a la Direccién Juridica de la Secretaria de Control Urbano, para el efecto de
que en caso de ser necesario y de acuerdo a lo asentado en el acta de inspeccion del dictamen técnico
de la Secretaria se inicie el procedimiento correspondiente.

TERCERO. La presente autorizacion no constituye la licencia de construccién, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

QUINTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a los solicitantes como lo dispone la fraccién
VIl del articulo 148 del Reglamento antes citado.

SEXTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén a 24 de Septiembre del afio 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA
MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES
LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C.
LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ
VOCAL AUSENTE.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado por la Comisién de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19975/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccion en una casa habitacion unifamiliar, en
los términos expuestos, lo cual fue aprobado por ma yoria con 10 votos a favor y 1 en
contra.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo primer dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantu
Gonzalez, Vocal de la Comisién de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US
19976/2010.

DICTAMEN
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue
turnada en fecha 24 de Septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 07 de septiembre del afio
en curso, por la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., mediante la
cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS),
PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida Lazaro Céardenas y Rufino Tamayo
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual estd identificado con el expediente
catastral nimero 32-040-010 y cuenta con una superficie de 5,197.22 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19976/2010; por lo que se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los
siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- La persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V,,
presento solicitud referente a la LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS), PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo,
respecto al inmueble ubicado en la Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida Lazaro
Cérdenas y Rufino Tamayo de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-040-010 y cuenta con una superficie de 5,197.22
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integro el expediente administrativo nimero US-19976/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realiz6 una
inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo siguiente:
“Estado actual del predio: lote baldio, colinda al norte, al sur y al oriente con calles y al poniente con
Agencia Autos y estacionamiento y en este momento no estan laborando. 27/09/2010 09:46:27 a.m.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relacién a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinién.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-040-010,
ubicado frente a la via publica Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida
Lazaro Cardenas y Rufino Tamayo, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso mixto denominado Valle
Oriente, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas Secundarias; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto,
contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o
clasificaciones descritos en el punto nimero IV Zonificacion inciso A) del presente
Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de
uso de suelo (para todos los usos permitidos y condicionados), para Habitacional
Multifamiliar, Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones
especificos descritas en el punto IV inciso A), de zonificacion del presente dictamen,
que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el
solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos
sefialados en el punto V del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.
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Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas Secundarias; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto,
contenida en el citado Plan determina como prohibidos los giros o clasificaciones
descritos en el punto nimero IV Zonificacion inciso B) del presente Dictamen, por lo
que se dictamina como NEGATIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para
los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y Multifamiliar, Unicamente para los
giros o funciones especificos descritas en el punto 1V, inciso B), de Zonificacion del
presente dictamen, asi mismo para los que se indican en los articulos 36 y 37 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn. *

QUINTO.- El expediente administrativo US-19976/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano de nueva cuenta el dia 24 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opinién en los
siguientes términos: “a favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y en el articulo 138, fraccion Xill del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
de nueva cuenta en fecha 24 de septiembre de 2010, turnd a esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de
que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del
Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién 1ll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xl del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-040-
010, cuenta con los siguientes antecedentes:

*  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn en fecha 7-siete de septiembre del 2000-dos mil autorizo la construccion
de la barda referente a 1,296.50 metros lineales por 1.55 metros de alto, dentro del
expediente administrativo CB 3909 2000 amparado en el recibo oficial 129859.

«  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn en fecha 23-veintitrés de agosto del 2000-dos mil autorizd la licencia de
construcciéon para la instalacion de malla ciclénica, en algunas de las colindancias del
inmueble, y se indica los siguientes alineamientos viales: la Av. Maria Izquierdo debera
respetarse un ancho de 25.00 metros, incluyendo banquetas de 2.00 metros de ancho cada
acera y un camelldn central con un ancho de 1.00 metro, debiendo respetarse un ancho de
25.00 metros, incluyendo banquetas de 1.00 metro, debiendo respetar las lineas curvas de los
lotes 10 de la manzana 40 y 17 de la manzana 19, que deberan tener una banqueta de 2.00
metros en su colindancia oriente de dichas curvas, por lo que respecta al lote nimero 10 de la
manzana 40 debera respetarse el alineamiento vial de 33.00 metros a partir del eje de las
torres de alta tension de la Comision Federal de Electricidad, que se ubican sobre la Av. Lazaro
Cardenas, lo anterior dentro del expediente administrativo CB 3909 2000 y AV 3885/2000 con
nimero de oficio JLODS/JSEDUE/1218/2000.
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»  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn en fecha 7-siete de febrero del 2006-dos mil seis autorizo la licencia de
uso de suelo comercial y de servicio para los giros sefalados en dicha autorizacion, lo anterior
dentro del expediente administrativo US 12961 2005 con ndmero de oficio
JIBV/JSEDUE/134/2006.

*  Que el entonces R. Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn en la
Primera Sesion Ordinaria del mes de Junio de fecha 10-diez de junio del 2008-dos mil ocho
aprob6 el Cambio de Uso de Suelo de Comercial y Servicios a Comercial, Servicios y
Multifamiliar con una densidad de 75.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda,
para el lote con nimero de expediente catastral 32-040-010; Modificacién de lineamiento de
construccion referente al Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 4.00 veces a 5.00 veces
para el lote identificado con el nimero de expediente catastral 32-040-010, lo anterior dentro
del expediente administrativo CLC 15387 2007.

»  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn en fecha 7-siete de mayo del 2009-dos mil nueve autorizé a la persona
moral denominada GS&C GRUPO SOCIAL Y COMERCIAL, S.A. DE C.V. la licencia de
construcciéon para 546.20 metros cuadrados, y la licencia de uso de edificacién para el giro
especifico de restaurante con capacidad de 138-ciento treinta y ocho comensales, lo anterior
dentro del expediente administrativo CCSIM 18043 2009 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/443/2009.

« La existencia juridica de la persona moral denominada “VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. de
C.V.”, se acredita mediante la Escritura PUblica niUmero 1,426-mil cuatrocientos veintiséis de
fecha 24-veinticuatro de junio del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe la Lic. Gustavo
Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica NUmero 26, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil nimero 89725*1 de fecha 13-
trece de julio del afio 2004-dos mil cuatro.

« La personalidad con la que comparece el C. Ricardo Leal Lozano en su caracter de Apoderado
de la persona moral denominada “VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. de C.V.”, la acredita
mediante Escritura Publica niUmero 1,426-mil cuatrocientos veintiséis de fecha 24-veinticuatro
de junio del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe la Lic. Gustavo Escamilla Flores, Titular de
la Notaria Publica NUmero 26, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio mercantil nimero 89725*1 de fecha 13-trece de julio del afio 2004-dos
mil cuatro

+  Acredita la propiedad mediante documental publica nimero 1,507-mil quinientos siete, de
fecha 16-dieciséis de julio del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo
Escamilla Flores, Titular de la Notaria Publica nimero 26, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa a la formalizacion de la transmision de la
propiedad con motivo de la escision y adquiriente de la persona moral antes citada;
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio con niUmero 1481,
volumen 92, libro 35, seccién I Propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 1-primero de octubre
del 2004-dos mil cuatro.

»  Presenta escrito de fecha 07-siete de octubre del afio 2005-dos mil cinco, en la cual solicita al
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio, Primer Distrito, una Rectificacion de
Medidas del lote nimero 10 ubicado en la manzana 3 del sector Valle Oriente, el cual contaba
con una superficie de 4,682.080 metros cuadrados, para quedar con una superficie de
5,197.22 metros cuadrados, documento ratificado en fecha 19-diecinueve de octubre del afio
2005-dos mil cinco, por el Licenciado Luciano Gerardo Galindo Ruiz, Notario Publico Titular de
la Notaria Publica niUmero 115, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
quedando Registrada bajo el nimero 41,452/2005 del Libro de Control de Actas Levantadas
Fuera de Protocolo y debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 1121, volumen 52, libro 12, seccion Auxiliar, unidad Garza Garcia,
con fecha 08-ocho de noviembre del afio 2005-dos mil cinco.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19976/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., mediante la cual solicita
LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), PARA
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE LINEAMIENTOS
URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble ubicado en la
Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y Rufino Tamayo de este
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-040-010 y cuenta con una superficie de 5,197.22 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19976/2010 y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano,
se desprende, lo siguiente:
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El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, 2024 y su Plano E-2
de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, por
su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se
indica como una zona de uso mixto I, con densidad HM4 de 100.00
M6 & metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

&“!&
A) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto “Valle Oriente”, las funciones

habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los
siguientes:

s Vv

1000 |Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)
2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias
2123 |Papelerias, librerias, revistarias
2124 |Articulos escolares y de oficina
2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnes y productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche
2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos
2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 [Supermercados y tiendas de autoservicio
2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar
2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2147 |Equipo y material fotografico y cinematografico
2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos
2154 |Articulos religiosos

3000 [Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 |Cafeteria

3103 |Taqueria

3300 |De alojamiento

3301 |Hotel

3400 |Servicios bancarios y financieros
3401 |Casa de cambio
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Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

3405

Cajero automatico

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, muisica y similares

3612

Escuela de educacién especial

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

3802

Orfanatorio

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

4000

Servicios religiosos y mortuorios

4001

Templo

4003

Seminario

4100

Servicios de recreacién pasiva

4101

Cine

4102

Radiodifusora

4103

Teatro

4112

Cibercafé

4200

Servicios de recreacion activa

4201

Canchas o campos deportivos

4202

Vitapista

4203

Patinadero

4204

Boliche

4207

Gimnasio

4300

Servicios culturales

4301

Biblioteca

4302

Museo

4303

Galeria de arte

4500

Servicios de reparacion de otros articulos

4501

Cerrajeria

4502

Reparacion de calzado

4503

Compostura de ropa, sastreria

4504

Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

4700

Servicios personales
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Salén de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotografico

4705

Agencia de viajes

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

4905

Estacionamiento de taxis

4908

Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

B) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto “Valle Oriente”, las funciones
habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como prohibidos son los siguientes:

Clave |Uso, Destino y Funcion del Suelo

2100 |Comercial

2101 |Fierro viejo

2102 |Materiales de demolicion

2103 |Papel, cartén o vidrios usados

2104 |Desechos industriales

2105 |Materias primas y maquinaria agropecuaria

2106 |Materiales y maquinaria para la industria y la construccién
2107 |Equipo y materiales para el comercio y servicios

2108 JAlimento preparado para animales

2109 |Cuerosy pieles

2112 |Madera, materiales de construccion

2113 |Papel, cartdn o vidrio nuevo

2114 |Envases

2115 |Carbon mineral y otros combustibles soélidos

2116 |Fertilizantes y plaguicidas

2117 |Combustible derivados del petréleo

2118 |Productos quimico-farmacéuticos o para usos industriales
2121 |Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes
2133 |Depdsito y venta de cerveza

2134 |Vinos y Licores

2136 |Mercados publicos

2144 |Gasolineras

2145 |Estaciones de gas licuado de petréleo

2146 |Venta de grasas y aceites lubricantes

2155 |Venta de automdviles, camiones, motocicleta y similares
3100 |Servicios

3104 |Bary cantina

3200 |Cabarets y centros nocturnos

3201 |Cabarets

3202  |Centro nocturno

3203 |Discoteca

3204  |Prostibulo

3205 |Espectaculo con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas
3300 |De alojamiento

3302 |Motel

3303 |Posada

3304 |Casa de Asistencia

3305 |Casa de huéspedes

3400 |Servicios bancarios y financieros

3402 |Aseguradoras

3403 |Arrendadoras

3404 |Banco

3405 |Cajero automatico

3500 |Prestacién de servicios a empresas y particulares

3502 |Control de plagas

3800 |Servicios de asistencia social
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3803 |Asilo de ancianos

3900 |Asociaciones civiles

3903 |Club deportivo

3904 |Club social

4000 |Servicios religiosos y mortuorios

4002 JConvento

4005 |Cementerio, pantedn

4100 |Servicios de recreacion pasiva

4104  JAutdodromo

4105 |Velédromo

4106 |Palenque

4107 |Estadio

4108 [Parque deportivo

4109 |Casino, casa de apuestas y similares

4110 |Loteria

4111 |Videojuegos, juegos de mesa

4200 |Servicios de recreacion activa

4205 |Billar

4206 |Centro para eventos sociales

4300 |Servicios culturales

4404  JZooloégico

4700 |Servicios personales

4702 |Sala de masajes terapéuticas

4900 [Servicios de comunicaciones y transportes

4902 |Telégrafos

4907 |Estacion de television

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con _exhibicién de personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios
electrénicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizacion conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta _estancia o con_estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Asi mismo, cualquier uso, destino o funcién que no se mencione en la Matriz de Compatibilidad o
Permisibilidad de Usos y Destino del Suelo se considera prohibido, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

V. LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PREDIO CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-040-010, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, DEBERAN SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD

Densidad 100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda
articulo 40, fraccion IV

En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono
Valle Oriente, podra duplicarse la densidad de metros cuadrados
de suelo por unidad de vivienda que se indica en el Plan Articulo

59, cuarto parrafo.

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacion del 5.00 veces de conformidad con la autorizacion por el R.
Suelo (CUS) Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo

Ledn en la Primera Sesién Ordinaria del mes de Junio de fecha
10-diez de junio del 2008-dos mil ocho, dentro del expediente
administrativo CLC 15387 2007

Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccién | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Articulo 68 Fraccion I
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Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio Articulo
69 Fraccion Il

Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio Articulo
69 Fraccion Il

Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio Articulo
69 Fraccion IV

En nuevas edificaciones el area de construccién destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccién
de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificard en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 Ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

lll. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior este concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacién del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situaciéon cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacion destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
que sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccién o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;
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2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccion, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o departamentos a edificar Cajones  estacionamiento  adicionales  para

visitantes
. 2a3 2
II. 4a6 3
1. 7ai10 4
IV. 11a1l5 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VIl. 31a40 12
VIII. 41 a 50 14
IX. 51a75 19
X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000 [Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

Textiles, ropa, calzado u otros articulos
2110|de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 [Miscelaneas

2126 |Frutas y legumbres

2127 |Carnes y productos derivados 1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de
Carniceria, salchichoneria, cremeria, construccion en el caso de bodegas, almacenes y

2128 |huevo y leche edificaciones con venta de productos al mayoreo o
Pescados, mariscos y otros productos 1 cajoén por cada 20 m2 de construccion en el caso

2129 |marinos de comercio de venta de productos al menudeo

Abarrotes y ultramarinos (tienda de
2130 |conveniencia)

Dulcerias, chocolates, paleterias y
2131 |neverias

Refrescos embotellados y aguas
2132 |purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

Muebles, aparatos y articulos para el
2140 |hogar
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Alfombras, cortinas y similares

2142

2147

Espejos, vidrios y lunas
Equipo y material fotografico y
cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

161

1 cajon por cada 100 m2 o fraccidon menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso
de comercio de venta de productos al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

1 cajén por cada 10 m2 de construccion

3103

Taqueria

3300

De alojamiento

3301|Hotel 1 cajon por cada 2 habitaciones
3400|Servicios bancarios y financieros
3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora
1 cajon por cada 15 m2 de construccion
3403|Arrendadora
3404|Banco
No requiere si ocupa menos de 20 m2 de
3405|Cajero automatico construccion. A partir de 20 m2 de construccion, 1

cajon por cada 20 m2 de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y
particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajén por cada 25 m2 de construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

1 cajén por cada 25 m2 de construccion

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y
escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza,
musica y similares

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

1 cajon por cada 20 m2 de construccion
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3703|Unidad de emergencia
3704 Clinica
3705|Hospital
3800|Servicios de asistencia social
3801|Guarderia infantil 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
3802|Orfanatorio 1 cajon por cada 50 m2 de construccion
3900|Asociaciones civiles
3901|Colegio de profesionistas

1 cajon por cada 10 m2 de construccion
3902|Sindicato, gremio
4000|Servicios religiosos y mortuorios
4001|Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4003|Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4100|Servicios de recreacion pasiva
4101(Cine
4102|Radiodifusora 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4103|Teatro
4112|Cibercafé 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
4200(Servicios de recreacion activa
4201|Canchas o campos deportivos 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4202|Vitapista ls\li(;qir;?uiere si esta integrada a canchas, gimnasio o
4203|Patinadero 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4204|Boliche 4 cajones por pista
4207|Gimnasio 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4300|Servicios culturales
4301|Biblioteca
4302|Museo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4303|Galeria de arte
4500|Servicios de reparacion de
4501|Cerrajeria
4502|Reparacién de calzado
4503|Compostura de ropa, sastreria 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4504 Taller de reparacion de aparatos

electrodomésticos

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

1 cajén por cada 30 m2 de construccion

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

4700

Servicios personales

4701

Saldn de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotografico

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4705

Agencia de viajes

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

1 cajén por cada 20 m2 de construccion
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4902(Telégrafos
4905

Estacionamiento de taxis

Torres, antenas y otros equipos para radio|

4908 comunicacion. "CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado, los estacionamientos
deben tener espacio para la circulacion y las maniobras de estacionamiento de los vehiculos, con las
dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o predios que den
frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podrd haber 1 para
vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas los
cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112, 113 y 114 de este
Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO | DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA [HILERA |HILER
SENCILLA [ DOBLE SENCIL |A
LA DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)

UN SOLO SENTIDO | DOBLE SENTIDO
ANGULO | ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©
HILERA HILERA HILERA | HILER
SENCILL | DOBLE SENCILL [ A
A A DOBL
E
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
0 banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)
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El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales que no impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se especificaran
al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del citado
Reglamento)

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segln el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se debera de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

VI. DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-040-010, ubicado frente a la
via publica Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y Rufino Tamayo,
de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso mixto
denominado Valle Oriente, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas Secundarias; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el
citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto
namero IV Zonificacion inciso A) del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la
expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos los usos permitidos y condicionados), para
Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el punto 1V inciso A), de zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se
tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los
lineamientos urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, asi como con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas
Secundarias; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado
Plan determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el punto nimero IV Zonificacion
inciso B) del presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la expedicion de la Licencia
de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y Multifamiliar, inicamente para
los giros o funciones especificos descritas en el punto IV, inciso B), de Zonificacion del presente
dictamen, asi mismo para los que se indican en los articulos 36 y 37 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacion de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccion al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,

164



165

el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construcciéon ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefialen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano competente.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, Las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
deberéa de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo parrafo de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Sera a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenten
ante las autoridades estatales o municipales. La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fraccién X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXVII, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion Il, namero 2, letra e, 66, 68, fraccion lll, 69, fraccion Il, 1, IV, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA a la persona moral
denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., su promocién mediante la cual solicita
LICENCIA DE USO DE SUELO (PARA LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), PARA
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE LINEAMIENTOS
URBANISTICOS, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto 1V inciso A),
de Zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos,
condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos
urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, respecto al inmueble ubicado en la
Avenida Maria Izquierdo 513 entre las calles Avenida Lazaro Cardenas y Rufino Tamayo de este
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-040-010 y cuenta con una superficie de 5,197.22 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19976/2010.

Asi mismo, conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle” contenida en el citado Plan
determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el punto nimero IV inciso B) del
presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO a la persona moral denominada VALLE
ORIENTE COMERCIAL S.A. DE C.V., la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para los usos
prohibidos) para Comercial, Servicios y Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el punto 1V, inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.
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Por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe a la persona moral denominada VALLE ORIENTE COMERCIAL S.A. DE
C.V., que la licencia perdera su vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas
conferido, y que se empezara a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicién, lo
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Gnicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de la licencia correspondiente.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucidn, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 24 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Nada mas para hacer otra vez mencién que en
el voto particular que presentamos también se hace referencia al presente dictamen.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19976/201 0O relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (para los Usos Permitidos y Condici  onados), para Comercial, de
Servicios y Multifamiliar, asi como la Aplicacién d e Lineamientos Urbanisticos, en los
términos expuestos, lo cual fue aprobado por mayori a con 7 votos a favor, 3 en contra
y 1 abstencién.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo segundo dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantu
Gonzalez, Vocal de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
19981/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 8 de octubre de 2010, la solicitud presentada el dia 22 de septiembre del presente afio, por los
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C.C. ALEJANDRO SUAREZ FUENTES y JEANNETTE VIRGINIA PIERRE DE LOS SANTOS,
mediante la cual solicitan la modificacion de lineamientos de construccidon en una casa habitacion
referente a la altura maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia
Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con
Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados,
con expediente catastral numero 16-052-012, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CLC 19981/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo
los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccién | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén,
presentaron solicitud de modificacién de lineamientos de construccién en una casa habitacion referente
a la altura maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27 veces) para el
predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel
en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con
calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral
namero 16-052-012, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo
namero CLC 19981/2010.

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Copia de la Escritura Publica No. 18,864 de fecha 18 de enero de 201, pasada ante
la fe del C. Licenciado LUCIANO GERARDO GALINDO RUIZ, Titular de la Notaria
Publica No. 115 con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte el Sefior JORGE
EDUARDO ESPINOSA MARTINEZ, en su caracter de PARTE VENDEDORA, y por
la otra los C.C. ALEJANDRO SUAREZ FUENTES y JEANNETTE VIRGINIA PIERRE
DE LOS SANTOS, como PARTE COMPRADORA respecto del inmueble ubicado en
la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel
en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada
y al Poniente con calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04 metros
cuadrados, con expediente catastral nimero 16-052-012, contrato el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 347, volumen 119, libro 14, Seccién Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 23 de febrero de 2010.

2. Copia de la identificacion oficial de la C. JEANNETTE VIRGINIA PIERRE DE LOS
SANTOS, expedida por el Instituto Federal Electoral.

3. Copia de la identificacion oficial del C.DAVID DE JESUS FERNANDEZ GARCIA,
expedida por el Instituto Federal Electoral.

4. Copia del Estado de cuenta del predio con expediente catastral nUmero16-052-012.

5. Copia del comprobante del pago del Impuesto Predial del predio con expediente
catastral 16-052-012.

6. 2-dos fotografias del predio-

7. 4-cuatro fotografias del proyecto de construccion de casa habitacion que describen la
modificacion solicitada.

8. Croquis de ubicacion del predio.

9. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable de la C. YOLANDA FLORES AROCHA en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-011.

10. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable del C. NOEL ACOSTA LEIVA en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
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veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-033.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable de la C. GLORIA FRANCO FAJER en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-022.}

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable del C. ARTURO ELIZONDO GONZALEZ en relacién al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto méas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-013.

Copia del Poder General para Pleitos y Cobranzas otorgado por el C. ARTURO
ELIZONDO GONZALEZ, a favor de la C. MARCIA PLATT GARCIA DE ELIZONDO.

Copia del Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
Riguroso Dominio, otorgado por la C. LAURA ELENA ZENDEJAS FRUTOS a favor
del C. GUSTAVO TREVINO ELIZONDO.

Solicitud de tramite en formato oficial de fecha 20 de septiembre de 2010 por cambio
de lineamientos del predio con expediente catastral 16-052-012.

Solicitud de fecha 2 de septiembre de 2010, relativa al cambio de lineamientos del
predio con expediente catastral 16-052-012.

Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

Copia del recibo nimero 0096-00001695 de fecha 22 de septiembre de 2010, relativo
al pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de
construccion.

12-doce planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacion al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinion técnica de la Secretaria:
Analisis Preliminar del Proyecto

El predio se encuentra baldio y se pretende construir una casa habitacién, por tal motivo
solicita el cambio de lineamientos de construccién en lo referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros ( 0.80 veces ) a 748.96 metros ( 1.27 veces
). En cuanto a las modificaciones solicitadas estas se deben a la topografia natural del
predio.
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Altura Maxima
Permitida.

4.50 metros 7.13 metros 58 %

_Qoeflplente de 469.63 metros ( 0.80 veces ) 748.96 metros ( 1.27
Utilizacion de Suelo. veces )

59 %

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, turnd en fecha 8 de octubre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda
la documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinion, siendo la
opinién del Consejo en sentido POSITIVO alo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano turné a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano
turné en fecha 8 de octubre de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento
las constancias que integran el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de
que emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este drgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, habida cuenta
gue se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo numero CLC 19981/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste a los promoventes lo
acreditan con los siguientes documentos:

¢ Copia de la Escritura Publica No. 18,864 de fecha 18 de enero de 201, pasada ante
la fe del C. Licenciado LUCIANO GERARDO GALINDO RUIz, Titular de la Notaria
Publica No. 115 con ejercicio en este municipio, relativa al CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una parte el Sefior JORGE
EDUARDO ESPINOSA MARTINEZ, en su caracter de PARTE VENDEDORA, y por
la otra los C.C. ALEJANDRO SUAREZ FUENTES y JEANNETTE VIRGINIA PIERRE
DE LOS SANTOS, como PARTE COMPRADORA respecto del inmueble ubicado en
la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel
en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada
y al Poniente con calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04 metros
cuadrados, con expediente catastral namero 16-052-012, contrato el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 347, volumen 119, libro 14, Seccién Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 23 de febrero de 2010.

2. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Ledn y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo de este municipio, los solicitantes acompafiaron los
siguientes documentos:

¢ Copia de la identificacion oficial de la C. JEANNETTE VIRGINIA PIERRE DE LOS
SANTOS, expedida por el Instituto Federal Electoral.
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Copia de la identificacién oficial del C.DAVID DE JESUS FERNANDEZ GARCIA,
expedida por el Instituto Federal Electoral.

Copia del Estado de cuenta del predio con expediente catastral nimero16-052-012.

Copia del comprobante del pago del Impuesto Predial del predio con expediente
catastral 16-052-012.

2-dos fotografias del predio-

4-cuatro fotografias del proyecto de construccion de casa habitacion que describen la
modificacién solicitada.

Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable de la C. YOLANDA FLORES AROCHA en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-011.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable del C. NOEL ACOSTA LEIVA en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-033.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable de la C. GLORIA FRANCO FAJER en relacion al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-022.}

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable del C. ARTURO ELIZONDO GONZALEZ en relacién al cambio de
lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-013.

Copia del Poder General para Pleitos y Cobranzas otorgado por el C. ARTURO
ELIZONDO GONZALEZ, a favor de la C. MARCIA PLATT GARCIA DE ELIZONDO.

Copia del Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y
Riguroso Dominio, otorgado por la C. LAURA ELENA ZENDEJAS FRUTOS a favor
del C. GUSTAVO TREVINO ELIZONDO.

Solicitud de tramite en formato oficial de fecha 20 de septiembre de 2010 por cambio
de lineamientos del predio con expediente catastral 16-052-012.
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Solicitud de fecha 2 de septiembre de 2010, relativa al cambio de lineamientos del
predio con expediente catastral 16-052-012.

Orden de pago por concepto de inicio de tramite de cambio de lineamiento de
construccion.

Copia del recibo nimero 0096-00001695 de fecha 22 de septiembre de 2010, relativo
al pago por concepto de inicio de tramite para cambio de lineamiento de
construccion.

12-doce planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los que se refiere
el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes documentos:

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable de la C. YOLANDA FLORES AROCHA en relacién al
cambio de lineamientos de construccidn en una casa habitacion referente a la altura
maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96
metros (1.27 veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n.
Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al
Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco,
con una superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral
numero 16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio
con expediente catastral 16-052-011.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable del C. NOEL ACOSTA LEIVA en relacion al cambio de
lineamientos de construccion en una casa habitacion referente a la altura méaxima de
4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-033.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable de la C. GLORIA FRANCO FAJER en relacion al cambio
de lineamientos de construccion en una casa habitacion referente a la altura maxima
de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de
Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de
la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con
calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral nimero
16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio con
expediente catastral 16-052-022.}

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y
firma en sentido favorable del C. ARTURO ELIZONDO GONZALEZ en relacion al
cambio de lineamientos de construccién en una casa habitacion referente a la altura
maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacién del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96
metros (1.27 veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n.
Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al
Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco,
con una superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral
ndmero 16-052-012, asi mismo, allega copia del Estado de cuenta referente al predio
con expediente catastral 16-052-013.

Con fundamento en el dltimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere
este articulo seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ninglin caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracion de la Comisiéon de Control Urbano, “la
presente solicitud de modificacién de  lineamientos de construccion en una casa
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habitacion referente a la altura maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del
terreno a 7.13 metros y Coeficiente de Utilizacién del Suelo ( CUS ) de 469.63
metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27 veces) para el predio ubicado en
la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San
Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con
Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04
metros cuadrados, con expediente catastral nUmero 16-052-012, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo numero CLC
19981/2010, bajo el siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretaria de
Control Urbano, en términos de lo previsto por el articulo 148 fracciones Il y IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 19981-2010

Expediente Catastral No. 16-052-012

Asunto: Modificacion de lineamientos de construccion en una casa habitacion
referente a la altura maxima de 4.50 metros a parti r del punto mas alto del
terreno a 7.13 metros y Coeficiente de Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63
metros ( 0.80 veces ) a 748.96 metros ( 1.27 veces )

Ubicacion: Calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. de la Colonia  Colinas de San

Angel.

Superficie del terreno: 587.04 m2

M2 de area por construir: 812.96 m2
M2 de construccion total: 812.96 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Ledn 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Habitacional
Multifamiliar HM-7 (200.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda)

Colindancias del predio

El predio colinda al sur con calle Teotihuacan y cruzando esta con terreno baldio y
casa habitacién, al oriente colinda con casa habitacion, al poniente colinda con
terreno baldio y al norte colinda con casa habitacion.

Inspeccién fisica

Maria Elena Ramos Ramos: “Sin empezar (terreno actualmente baldio), existen
arboles en el interior nativos del lugar, no existe mobiliario urbano, el arroyo de calle
por Teotihuacan es de 8.05 metros y no cuenta con banquetas en ambos lados y
colinda al poniente con baldio y al oriente con casa habitacién. 27/09/2010
09:52:46 a.m.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Analisis Preliminar del Proyecto

El predio se encuentra baldio y se pretende construir una casa habitacion, por tal
motivo solicita el cambio de lineamientos de construccion en lo referente a la altura
maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96
metros (1.27 veces). En cuanto a las modificaciones solicitadas estas se deben a la
topografia natural del predio.

Se pone a consideracion de la Comision la presente solicitud.

Altura Maxima 0
Permitida. 4.50 metros 7.13 metros 58 %
Coeficiente de 469.63 metros ( 0.80 748.96 metros ( 59 o
Utilizacion de Suelo. veces ) 1.27 veces) 0
Antecedentes.

No cuenta con ningln tipo de antecedentes.

Opinién Ciudadana

El interesado presenté la firma de los propietarios de los predios colindantes
identificados con expedientes catastrales 16-052-013, 16-052-011, 16-052022, asi
como también firma de los propietarios de los predios colindantes frontales
identificados con expedientes catastrales 16-051-033 y 16-051-032, quienes estan
de acuerdo con la modificacion solicitada.
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Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

Opinion de la Comisién de Control Urbano .
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinion fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19981/2010, advierte que lo solicitado consiste en
una modificacién de lineamientos de construccién en lo referente a la a la altura maxima de 4.50
metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (
CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27 veces) para el predio ubicado en la calle
Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual
colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral niumero 16-052-012,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo niamero CLC
19981/2010, en términos de lo que establece la fraccion | del numeral 148 del Reglamento en cita, la
solicitante alleg6, entre otras cosas, la_opinion favorable por escrito de la mayoria de | os
propietarios de los lotes o predios colindantes y d el frente quienes manifiestan su conformidad
con los lineamientos solicitados __, ya que presentaron la firma de los propietarios de los predios
colindantes identificados con expedientes catastrales 16-052-013, 16-052-011, 16-052022, asi como
también firma de los propietarios de los predios colindantes frontales identificados con expedientes
catastrales 16-051-033 y 16-051-032, quienes estan de acuerdo con la modificacién solicitada, por lo
que, se puede observar que no se afectaria la calidad de vida de los propietarios de los lotes de los
alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitaciéon y terrenos
baldios, ademas es de observarse que adjuntaron a su solicitud, los requisitos que establece el
precepto legal en cita, lo cual se advierte de las propias constancias que integran el expediente
administrativo en estudio, en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y

tomando en consideracion las opiniones emitidas por la Secretaria de Control Urbano , misma
que refiere que el predio se encuentra baldio y en el cual se pretende construir una casa
habitacion y por tal motivo solicita el cambio de | ineamientos de construccion en lo referente a

la altura maxima de 4.50 metros a partir del punto mas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469 .63 metros ( 0.80 veces ) a 748.96 metros (
1.27 veces ). Y en cuanto a las modificaciones soli  citadas estas se deben a la topografia natural
del predio. Asi mismo, los interesados presentaron la firma de los propietarios de los predios
colindantes identificados con expedientes catastral es 16-052-013, 16-052-011, 16-052022, asi
como también firma de los propietarios de los predi os colindantes frontales identificados con
expedientes catastrales 16-051-033 y 16-051-032, qu ienes estan de acuerdo con la modificacion
solicitada” y tomando en cuenta la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
emitid_en sentido positivo _, asi como de los planos y documentos que obran dentro del expediente
administrativo, esta Comision de Control Urbano, resuelve en SENTIDO POSITIVO, lo solicitado por
los C.C. ALEJANDRO SUAREZ FUENTES y JEANNETTE VIRGINIA PIERRE DE LOS SANTOS,
mediante la cual solicita la modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacién
referente a la altura maxima de 4.50 metros a partir del punto méas alto del terreno a 7.13 metros y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo ( CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27
veces) para el predio ubicado en la calle Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia
Colinas de San Angel en este municipio, el cual colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con
Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados,
con expediente catastral numero 16-052-012, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nUmero CLC 19981/2010.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, |, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXIl, LXIll y LXIX, 10 udltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
esta Comisidn de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS
PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, I, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXI, LXHI'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones |, II, XlII, XIX'y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccién I, inciso a), 192, 196, 226, fraccién I, 227, fraccién Il, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4, fracciones IlI, XXVIII,
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XXIX, XXXII'y XLIl, 8,9 fraccion I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccién VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo SE APRUEBA la solicitud presentada por los C.C.
ALEJANDRO SUAREZ FUENTES y JEANNETTE VIRGINIA PIERRE DE LOS SANTOS, relativa a la
modificacién de lineamientos de construccion en una casa habitacion referente a la altura maxima de
4.50 metros a partir del punto més alto del terreno a 7.13 metros y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (
CUS ) de 469.63 metros (0.80 veces) a 748.96 metros (1.27 veces) para el predio ubicado en la calle
Teotihuacan M-052, L-012 s/n. Suroeste de la Colonia Colinas de San Angel en este municipio, el cual
colinda al Noroeste con calle Tlaloc; al Oriente con Privada y al Poniente con calle Texcoco, con una
superficie de terreno de 587.04 metros cuadrados, con expediente catastral numero 16-052-012,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo niamero CLC
19981/2010.

SEGUNDO. La presente autorizacion no constituye la licencia de construccion, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y naotificar a los solicitantes como lo dispone la fraccién
VII del articulo 148 del Reglamento antes citado.

QUINTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén a 8 de Octubre del afio 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA
GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO
VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA
CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A
FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19981/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccién en una casa habitacion, en los términos
expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 10 votos a favor y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo tercer dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantd
Gonzélez, Vocal de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
19991/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 8 de octubre de 2010, la solicitud presentada el dia 24 de septiembre del presente afio, por el C.
ARMANDO MONTEMAYOR SANTOS referente a la modificacion de lineamientos de construccién en
un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros
en planta baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio
ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual
colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente con calle
Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero
11-026-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero
CLC 19991/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDOS
PRIMERO. EIl solicitante con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon,
presento solicitud referente a la modificacion de lineamientos de construccién en un predio en el cual
se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior
de 2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta
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alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la calle Abeto
No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual colinda al Poniente con la
calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie
de terreno de 565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nmero CLC 19991/2010.

SEGUNDO. EIl promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1.

Solicitud en formato oficial relativa a la modificacion de lineamiento de construccion
un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitaciéon
Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros
segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y cajones
de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la calle Abeto
No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual colinda
al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente
con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 11-026-015.

Solicitud dirigida al Republicano Ayuntamiento, relativa a la modificacién en el
Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de
2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta
baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el
predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte
con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de
565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015.

Croquis de ubicacion del predio.
6-seis fotografias del predio.

Copia del recibo oficial nUmero 0098-0000114 de fecha 11 de Enero de 2010, relativa
al pago del Impuesto Predial.

Copia de la identificacién oficial a nombre del C. ARMANDO MONTEMAYOR
SANTOS, expedida por el Instituto Federal Electoral.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por el C. RODOLFO QUIROGA RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Abeto No. 603, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos
de construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral numero 11-026-014 y copia de la identificacién
oficial del C. RODOLFO QUIROGA RUIZ.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MONICA PAEZ TREVINO, propietario del predio ubicado en
la calle Abeto No. 604, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos de
construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral nimero 11-027-001 y copia de la identificacion
oficial de la C. MONICA PAEZ TREVINO.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Palo Blanco No. 600, en el que esta de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccién en un predio en el cual se pretende modificar el
Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de
2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta
baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el
predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte
con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de
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565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega
copia del Estado de cuenta del expediente catastral nimero 11-026-001 y copia de la
identificacion oficial de la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ.

10. Copia de la Escritura Publica No. 15,640 de fecha 10 de Septiembre de 2009,
pasada ante la fe del C. Licenciado MARIANO G. MORALES MARTINEZ, Titular de
la Notaria Publica No. 90 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por
una parte el C. CARLOS SCOTT HOLOHLAVSKY como parte Vendedora y por otra
parte el C. ARMANDO MONTEMAYOR SANTOS como parte Compradora, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 1500, volumen 107, libro 69, Seccion Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 23 de octubre de 2009.

11. 10-diez planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

12. Copia simple de Licencia de Obra Nueva de 699.105 m2 Para Casa Habitacion
Unifamiliar autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio con expediente administrativo nimero CCON-19015/10 con fecha de 9 de
Febrero del 2010

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emiti6 un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinién técnica de la Secretaria:
Analisis Preliminar del Proyecto

El predio cuenta con un antecedente de Obra Nueva para Casa Habitacion Unifamiliar con el
fin_de reqularizar_algunas modificaciones realizadas al proyecto, se esta solicitando el
cambio de Lineamientos de construccion en lo referente al Remetimiento Posterior de 2.167
metros a 0.863 metros en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y cajones de
estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones. En lo referente al remetimiento posterior no se
esta pegando completamente ademds de gue se cuenta __con la firma del vecino colindante

por lo _que pudiera considerarse gque se cumple con | as_condiciones de ventilacién e
iluminacion para _ese predio _ y los lotes colindantes. En_lo _referente _a los cajones de
estacionamiento_no_cuenta _con_vecino _colindante al poniente _ya que colinda con el

casino del valle por lo gue se puede considerar que no_habria problema con la vialidad,
ademas de que se cuenta con tres cajones de estacio _namiento suficientes para satisfacer
las necesidades de esa casa habitacién

Se pone a consideraciéon de la Comision la presente solicitud.

2.167 metros. (10% del
limite colindante o 2.00
metros) en un tramo de 0.863 metros.

- . 0

Remetimiento Posterior. 6.851 metros en Planta 61 %
Baja y Planta Alta.

Nimero de cajones de 4 cajones 3 cajones 25%

estacionamiento.

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
turn6 en fecha 8 de octubre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda la
documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién, siendo la opinion
del Consejo en sentido POSITIVO a lo solicitado.

QUINTO. Una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta Comision de
Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente formado con
motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracion
del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, la Secretaria de Control Urbano turné en
fecha 8 de octubre de 2010 a esta Comisidon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las

176



177

constancias que integran el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que
emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracién del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. EIl Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este drgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
que se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CLC 19991/2010, en los siguientes términos:

4. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente lo acredita con los
siguientes documentos:

. Copia de la Escritura Publica No. 15,640 de fecha 10 de Septiembre de 2009,
pasada ante la fe del C. Licenciado MARIANO G. MORALES MARTINEZ, Titular de
la Notaria Publica No. 90 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por
una parte el C. CARLOS SCOTT HOLOHLAVSKY como parte Vendedora y por otra
parte el C. ARMANDO MONTEMAYOR SANTOS como parte Compradora, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el nimero 1500, volumen 107, libro 69, Seccion Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 23 de octubre de 2009.

8. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el Estado de
Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
de este municipio, el solicitante acompafio los siguientes documentos:

e Solicitud en formato oficial relativa a la modificacién de lineamiento de construccion
un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacién
Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros
segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y cajones
de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la calle Abeto
No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual colinda
al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente
con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros cuadrados y con
expediente catastral nUmero 11-026-015.

e Solicitud dirigida al Republicano Ayuntamiento, relativa a la modificacion en el
Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de
2.167 metros a 0.863 metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta
baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el
predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte
con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de
565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015.

e Croquis de ubicacién del predio.
«  6-seis fotografias del predio.

. Copia del recibo oficial nimero 0098-0000114 de fecha 11 de Enero de 2010, relativa
al pago del Impuesto Predial.

¢« Copia de la identificacion oficial a nombre del C. ARMANDO MONTEMAYOR
SANTOS, expedida por el Instituto Federal Electoral.

« Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por el C. RODOLFO QUIROGA RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Abeto No. 603, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos
de construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
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calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral nimero 11-026-014 y copia de la identificacion
oficial del C. RODOLFO QUIROGA RUIZ.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MONICA PAEZ TREVINO, propietario del predio ubicado en
la calle Abeto No. 604, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos de
construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral nimero 11-027-001 y copia de la identificacion
oficial de la C. MONICA PAEZ TREVINO.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Palo Blanco No. 600, en el que esta de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccion en un predio en el cual se pretende modificar el
Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de
2.167 metros a 0.863 metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta
baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el
predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte
con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de
565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega
copia del Estado de cuenta del expediente catastral nUmero 11-026-001 y copia de la
identificacion oficial de la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ.

10-diez planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

Copia simple de Licencia de Obra Nueva de 699.105 m2 Para Casa Habitacion
Unifamiliar autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio con expediente administrativo nimero CCON-19015/10 con fecha de 9 de
Febrero del 2010

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los que se refiere
el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes documentos:

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por el C. RODOLFO QUIROGA RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Abeto No. 603, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos
de construccién en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral nimero 11-026-014 y copia de la identificacion
oficial del C. RODOLFO QUIROGA RUIZ.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MONICA PAEZ TREVINO, propietario del predio ubicado en
la calle Abeto No. 604, en el que esta de acuerdo con el cambio de lineamientos de
construcciéon en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y
cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el predio ubicado en la
calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el
cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y
al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega copia del Estado
de cuenta del expediente catastral numero 11-027-001 y copia de la identificacién
oficial de la C. MONICA PAEZ TREVINO.
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« Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 13 de septiembre de
2010, firmada por la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ, propietario del predio ubicado
en la calle Palo Blanco No. 600, en el que esta de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccion en un predio en el cual se pretende modificar el
Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de
2.167 metros a 0.863 metros segln proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta
baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones para el
predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte
con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de
565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015. Allega
copia del Estado de cuenta del expediente catastral nUmero 11-026-001 y copia de la
identificacion oficial de la C. MERCEDES A. CANTU RUIZ.

Con fundamento en el dltimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en
el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este articulo seran
ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las autoridades administrativas
a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento municipal correspondiente pero con el
control y evaluacién de estos. En ninglin caso podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones
a ningun funcionario en lo que concierne a licencias o autorizaciones en zonas de riesgo o
montafia.” En tales circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control
Urbano, “la solicitud referente a la modificaciéon de lineamientos de construccion en un predio
en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al
Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851
metros en planta baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones
para el predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia
en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle
Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19991/2010, bajo el siguiente
dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Control Urbano, en términos de lo previsto por
el articulo 148 fracciones Ill y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este
municipio:

Expediente: CLC 19991-2010
Expediente Catastral No.  11-026-015
Asunto: Modificacidon de lineamientos de construccion en un predio en el

cual se pretende la Modificacion al Proyecto de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851
metros en planta baja y planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones

Ubicacion: Abeto No. 503 en la Colonia Valle de Santa Engracia.
Superficie del terreno: 565.03 m2

M2 de area por Construir: 701.06 m2

Construccion total:  701.06 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacién

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Leén 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como habitacional unifamiliar H-11
(500.00 metros cuadrados de terreno por unidad vivienda)

Colindancias del predio

El predio colinda al sur con Calle Abeto y cruzando esta con casa habitacion, al norte colinda
con casa habitacién, al oriente con colinda casa habitacién, al poniente colinda con patio trasero
(cancha deportiva) del Casino del Valle.

Inspeccidn fisica

Maria Elena Ramos Ramos: La construccion esta de acuerdo hasta este momento y se
encuentra en etapa de acabados en un 50 - 60 por ciento. La construcciéon cuenta con
procedimiento juridico. Datos sefialados en inspecciones anteriores. Actualmente la obra esta
suspendida y no_estan laborando desde el 27 de Sept iembre del 2010. 01/10/2010
11:34:51 a.m.

Antecedentes

Copia simple de Licencia de Obra Nueva de 699.105 m2 Para Casa Habitacién Unifamiliar
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
administrativo nimero CCON-19015/10 con fecha de 9 de Febrero del 2010._Actualmente
cuenta con procedimiento administrativo nimero 98/2 010.
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Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Analisis Preliminar del Proyecto

El predio cuenta con un antecedente de Obra Nueva para Casa Habitacién Unifamiliar con el fin
de regularizar algunas modificaciones realizadas al proyecto, se esta solicitando el cambio de
Lineamientos de construccion en lo referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a
0.863 metros en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta y cajones de
estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones. En lo referente al remetimiento posterior no se esta
pegando completamente ademas de que se cuenta con la firma del vecino colindante por lo que
pudiera considerarse que se cumple con las condiciones de ventilacién e iluminacién para ese
predio y los lotes colindantes. En lo referente a los cajones de estacionamiento no cuenta con
vecino colindante al poniente ya que colinda con el casino del valle por lo que se puede
considerar que no habria problema con la vialidad, ademas de que se cuenta con tres cajones
de estacionamiento suficientes para satisfacer las necesidades de esa casa habitacion.

Se pone a consideracién de la Comision la presente solicitud.

2.167 metros. ( 10% del
limite colindante o 2.00
metros ) en un tramo de 0.863 metros.

1mi i 0,
Remetimiento Posterior. 6.851 metros en Planta 61 %
Baja y Planta Alta.
Namero de cajones de 4 cajones 3 cajones 25%

estacionamiento.

Opinion Ciudadana

El interesado presenté la firma de los propietarios de los predios colindantes identificados con
expedientes catastrales 11-026-001, 11-026-014 y 11-027-002 quienes estan de acuerdo con la
modificacién solicitada, no presenta firma del propietario del predio colindante identificado con
expediente catastral 11-027-001 por lo que se procedié a realizar la consulta correspondiente
manifestando el notificador que: “Al llegar al domicilio antes mencionado me percate que el
domicilio esta desocupado por lo que no se realizo la notificacion”, asi como también la del
casino del valle 11-010-005 del cual no se obtuvo respuesta.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

Opinién de la Comisiéon de Control Urbano
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. Esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, advierte que
dentro de las constancias que integran el expediente administrativo nimero CLC 19991/2010, se
observa que en lo que respecta a la modificacion de cajones de estacionamiento de 4 a 3, por
tratarse de una variacion menor al 30% y de conform  idad con lo dispuesto por el articulo 147
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, compete resolver a la Secretaria de Con  trol Urbano, por lo que, en ese orden de
ideas, ésta Comisién, solamente analizara, estudiar & y resolvera sobre la modificacion de los
lineamientos de construccion referente al remetimie nto posterior de 2.167 metros a 0.863
metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros e n planta baja y planta alta.

Ahora bien, la Comisiéon de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 19991/2010, advierte que lo solicitado consiste en
la_modificacién de lineamientos de construccion ref erente al remetimiento posterior de 2.167
metros a 0.863 metros segun proyecto en un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta
para el predio ubicado en la calle Abeto No. 503 Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este
municipio, el cual colinda al Poniente con la calle Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al
Oriente con calle Ebanos, con una superficie de terreno de 565.03 metros cuadrados, con expediente
catastral nimero 11-026-015, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo nimero CLC 19991/2010, por lo que, tomando en consideracion el dictamen emitido
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por la Secretaria de Control Urbano sefiala que: “El predio cuenta con un antecedente de Obra Nueva
para Casa Habitacion Unifamiliar con el fin de regularizar algunas modificaciones realizadas al
proyecto, se esta solicitando el cambio de Lineamientos de construccién en lo referente al
Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros en un tramo de 6.851 metros en planta baja y
planta alta y cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3 cajones. En lo referente al remetimiento
posterior no se esta pegando completamente ademas d e gue se cuenta con la firma del vecino
colindante por lo que pudiera considerarse gue se ¢ umple con las condiciones de ventilacion e
iluminacion para ese predio y los lotes colindantes , tomando en consideracion que el interesado
presenté la firma de los propietarios de los predios colindantes identificados con expedientes
catastrales 11-026-001, 11-026-014 y 11-027-002 quienes estan de acuerdo con la modificacién
solicitada, no presenta firma del propietario del predio colindante identificado con expediente
catastral 11-027-001 por lo que se procedié a realizar la consulta correspondiente manifestando el
notificador que: “Al llegar al domicilio antes mencionado me percate que el domicilio esta desocupado
por lo que no se realizd la notificacién”, asi como también la del casino del valle 11-010-005 del cual
no se obtuvo respuesta.”

De lo anteriormente expuesto, se advierte que el solicitante cumple con lo previsto en la
fraccion | del numeral 148 del Reglamento en cita, el cual entre otras cosas establece: “El
Republicano Ayuntamiento autorizara las modificacio nes sefialadas en el articulo anterior, que

sean mayores al treinta por ciento (30%), conforme al siguiente procedimiento: ... la_opinién
favorable por escrito de la mayoria de los propieta __ rios de los lotes o predios colindantes y del
frente_quienes manifiestan su conformidad con los | ineamientos solicitados _, por lo que, en el

presente caso, se puede observar que no se afectaria la calidad de vida de los propietarios de los
lotes de los alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacién,
ademas es de observarse que adjunto a su solicitud, los requisitos que establece el precepto legal en
cita, lo cual se advierte de las propias constancias que integran el expediente administrativo en
estudio, en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en
consideracion las opiniones emitidas por la Secreta ria de Control Urbano , misma que refiere : “
En lo referente al remetimiento posterior no se est & pegando completamente ademés de que
se cuenta con la firma del vecino colindante por lo gue pudiera considerarse gue se cumple
con las condiciones de ventilacion e iluminacion pa ra_ese predio y los lotes colindantes”, asi
mismo, de los antecedentes del expediente se advier te gue actualmente cuenta con un
procedimiento_administrativo ante la Direccién Juri dica, mismo gue se radico bajo el nimero
98/2010, y tomando en cuenta la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
emitid_en sentido positivo _, asi como de los planos y documentos que obran dentro del expediente
administrativo, esta Comision de Control Urbano, resuelve en SENTIDO POSITIVO, lo solicitado por
el C. ARMANDO MONTEMAYOR SANTOS referente a la modificacion de lineamientos de
construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en
un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta para el predio ubicado en la calle Abeto No. 503
Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle
Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de
terreno de 565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19991/2010.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, 1, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXIl, LXIll y LXIX, 10 udltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
esta Comisidn de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, Il, IV y IX, 3, 5 fracciones |, XVI,
XXI, XXVIII, LXI, LXII'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones |, 1I, XIII, XIX y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccion I, inciso a), 192, 196, 226, fraccién |, 227, fraccion Il, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4, fracciones Ill, XXVIII,
XXIX, XXXIIl'y XLIl, 8,9 fraccién I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y de
conformidad con el Considerando Cuarto de este acuerdo, SE APRUEBA la solicitud presentada por
el C. ARMANDO MONTEMAYOR SANTOS referente a la modificacion de lineamientos de
construccion en un predio en el cual se pretende modificar el Proyecto de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.167 metros a 0.863 metros segun proyecto en
un tramo de 6.851 metros en planta baja y planta alta para el predio ubicado en la calle Abeto No. 503
Sur en la Colonia Valle de Santa Engracia en este municipio, el cual colinda al Poniente con la calle
Avenida Olivos; al Norte con calle Palo Blanco y al Oriente con calle Ebanos, con una superficie de
terreno de 565.03 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 11-026-015, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 19991/2010

En lo que respecta a la modificacion de cajones de estacionamiento de 4 cajones a 3
cajones por tratarse de una variacion menor al 30% y de conformidad con lo dispuesto por el articulo
147 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, compete resolver sobre el mismo a la Secretaria de Control Urbano.
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SEGUNDO. La presente autorizacion no constituye la licencia de construccion, por lo que el
solicitante deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar al solicitante como lo dispone la fraccion VII
del articulo 148 del Reglamento antes citado.

QUINTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 8 de Octubre del afio 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA
GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO
VOCAL A FAVOR:; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA
CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A
FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CLC 19991/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccién en un predio en el cual se pretende
modificar el Proyecto de Casa Habitacion Unifamilia  r, en los términos expuestos, lo
cual fue aprobado por unanimidad con 10 votos a fav ~ ory 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo cuarto dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantu
Gonzalez, Vocal de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
20000/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 08 de octubre de 2010, la solicitud presentada el dia 28 de septiembre del presente afio, por la
C. GABRIELA ADRIANA GARZA CAVAZOS, mediante la cual solicita la modificacion de Lineamientos
de Construccion para Demoliciéon Parcial, Regularizacion y Ampliacién de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo
de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en dos
tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105
Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda
con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC
20000/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. La solicitante con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccion | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén,
present6 solicitud de modificacion Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacién y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral
Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27 metros y Remetimiento
Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segln proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el
otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en
este municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente
con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de 1,500.00
metros cuadrados y con expediente catastral nUmero 01-138-010, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 20000/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunt6 a su solicitud la siguiente documentacion:
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Solicitud dirigida al Secretario de Control Urbano, relativa a la modificacién de
lineamientos de Construcciéon para Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacién
de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50
metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27 metros y
Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.0 0 metros segin proyecto en
dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la
calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio
colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio
Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de
1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010.

Solicitud de tramite en formato oficial relativa a la modificacién de lineamientos de
Construccién para Demolicion Parcial, Regularizaciéon y Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros

a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27 me tros y Remetimiento
Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segln proyecto en dos tramos, uno
de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin
No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con
Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al
Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de 1,500.00 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010.

Copia de la Escritura Publica nimero 12,694 de fecha 7 de noviembre de 2006,
pasada ante la fe del C. LIC. MARIANO G. MORALES MARTINEZ, Titular de la
Notaria Publica No. 90 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE que
celebran por una parte el C. JORGE EDUARDO VILLARREAL CORTES, en su
caracter de la PARTE DONANTE, y por otra parte la C. GABRIELA ADRIANA
GARZA CAVAZQOS, como la PARTE DONATARIA, el cual se encuentra debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 17,
volumen 101, libro 1, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 9 de
Enero de 2007.

6-seis fotografias del predio.

Copia de la identificacion oficial de la C. GABRIELA ADRIANA GARZA CAVAZOS,
expedida por el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000035229312

Croquis de ubicacion del predio.

Copia del recibo nimero 0097-0000791 de fecha 11 de enero de 2010, relativo al
pago del impuesto predial del predio identificado con el expediente catastral nimero
01-138-010.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, referente a la
modificacion de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacién y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral
namero 01-138-010, la cual es firmada por la C. NIRVA GERHARD LOPEZ
PORTILLO, propietaria del predio con expediente catastral 01-138-011 en este
municipio, asi como copia del estado de cuenta del predio en referencia, copia de la
Escritura Publica del inmueble en comento y copia de la identificacion oficial.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, referente a la
modificacion de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacién y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral
nimero 01-138-010, la cual es firmada por la C. ESTHELA SADA DE CUEVAS
propietaria del predio con expediente catastral 01-138-009 en este municipio, asi
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como copia del estado de cuenta del predio en referencia y copia de la identificacion
oficial.

10. 9-nueve planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

11. Plano relativo a la Licencia de Construcciéon de fecha 26 de marzo de 2006,
aprobado dentro del expediente administrativo nimero CA>60-13256/2006.

12. Copia del recibo nimero 0096-00001741 de fecha 28 de septiembre de 2010, relativo
al pago por concepto de tramite para cambio de lineamiento de construccion.

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emitid un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinion técnica de la Secretaria:

Andlisis Preliminar del Proyecto

El predio cuenta con una Casa Habitacion Unifamiliar Existente; por lo que requiere demoler
una parte de la construccion existente, una Ampliacién y Regularizacién de construccion, por
tal motivo se estd solicitando la modificacion de Lineamientos de Construcciéon para
Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros segin normativa a 0.00 metros segln proyecto
en un tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros segun normativa
a 0.00 metros segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros. Es
importante destacar que se cuenta con la firma de | os vecinos colindantes quienes

estan de acuerdo con las modificaciones solicitadas y que se trata de solo unos tramos
de 3.27 metros y 5.65 metros de toda la colindancia ue mide 50 metros.

Remetimiento Lateral |1.50 metros en un tramo de| 0.00 metros 100 %
Derecho. 3.27 metros
. 1.50 metros en dos tramos

Remeltlmlgnto Lateral de 4.40 metros y 5.65 0.00 metros 100%
zquierdo. metros

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccion 1V del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
turn6 en fecha 8 de octubre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda la
documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién, siendo la
opinion del Consejo en sentido POSITIVO a lo solic itado.

QUINTO. Una vez obtenida la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano turné en fecha 8 de octubre
de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que
integran el expediente formado con motivo de la solicitud de los peticionarios, a fin de que emitiera un
dictamen y presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la Secretaria de Control Urbano a esta
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente
formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este 6rgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
gue se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.
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TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo numero CLC 20000/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste a la promovente lo acredita con los
siguientes documentos:

2.

Copia de la Escritura Pablica nimero 12,694 de fecha 7 de noviembre de 2006,
pasada ante la fe del C. LIC. MARIANO G. MORALES MARTINEZ, Titular de la
Notaria Publica No. 90 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE BIEN INMUEBLE que
celebran por una parte el C. JORGE EDUARDO VILLARREAL CORTES, en su
caracter de la PARTE DONANTE, y por otra parte la C. GABRIELA ADRIANA
GARZA CAVAZOS, como la PARTE DONATARIA, el cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 17,
volumen 101, libro 1, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 9 de
Enero de 2007.

En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion

y Usos del Suelo de este municipio, el solicitante acompafio los siguientes documentos:

Solicitud dirigida al Secretario de Control Urbano, relativa a la modificacién de
lineamientos de Construcciéon para Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacién
de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50
metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27 metros y
Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.0 0 metros segin proyecto en
dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la
calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio
colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio
Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de
1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010.

Solicitud de tramite en formato oficial relativa a la modificacién de lineamientos de
Construccion para Demolicion Parcial, Regularizacion y Ampliacién de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros

a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27 me tros y Remetimiento
Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segln proyecto en dos tramos, uno
de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin
No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con
Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al
Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de 1,500.00 metros
cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010.

6-seis fotografias del predio.

Copia de la identificacion oficial de la C. GABRIELA ADRIANA GARZA CAVAZOS,
expedida por el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000035229312

Croquis de ubicacién del predio.

Copia del recibo nimero 0097-0000791 de fecha 11 de enero de 2010, relativo al
pago del impuesto predial del predio identificado con el expediente catastral nimero
01-138-010.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, referente a la
modificacion de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral
ndmero 01-138-010, la cual es firmada por la C. NIRVA GERHARD LOPEZ
PORTILLO, propietaria del predio con expediente catastral 01-138-011 en este
municipio, asi como copia del estado de cuenta del predio en referencia, copia de la
Escritura Publica del inmueble en comento y copia de la identificacion oficial.
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¢ Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y firma en
sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio ubicado en calle
Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, referente a la
modificacion de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacién y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segln proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral
numero 01-138-010, la cual es firmada por la C. ESTHELA SADA DE CUEVAS
propietaria del predio con expediente catastral 01-138-009 en este municipio, asi
como copia del estado de cuenta del predio en referencia y copia de la identificacién
oficial.

¢ 9-nueve planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la

edificacion.

¢ Plano relativo a la Licencia de Construccion de fecha 26 de marzo de 2006,

aprobado dentro del expediente administrativo nimero CA>60-13256/2006.

¢ Copia del recibo numero 0096-00001741 de fecha 28 de septiembre de 2010, relativo

al pago por concepto de tramite para cambio de lineamiento de construccién.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es alos que se

refiere el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes
documentos:

. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinién y

firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio
ubicado en calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio,
referente a la modificacién de Lineamientos de Construccién para Demolicion Parcial,
Regularizacién y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segUin proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie
de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-
010, la cual es firmada por la C. NIRVA GERHARD LOPEZ PORTILLO, propietaria
del predio con expediente catastral 01-138-011 en este municipio, asi como copia del
estado de cuenta del predio en referencia, copia de la Escritura Publica del inmueble
en comento y copia de la identificacién oficial.

. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento que contiene la opinion y

firma en sentido favorable respecto al CAMBIO DE LIENAMIENTO del predio
ubicado en calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio,
referente a la modificacion de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial,
Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segin proyecto en un
tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el
predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este
municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin,
al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie
de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-
010, la cual es firmada por la C. ESTHELA SADA DE CUEVAS propietaria del predio
con expediente catastral 01-138-009 en este municipio, asi como copia del estado de
cuenta del predio en referencia y copia de la identificacion oficial.

Con fundamento en el Gltimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o0 autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control Urbano, “la
presente solicitud relativa a la modificacion de Lineamientos de Construcciéon para
Demolicion Parcial, Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacién Unifamiliar,
referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segin
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proyecto en un tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral I1zquierdo de 1.50 metros
a 0.00 metros segln proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65
metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle
en este municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio
Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una
superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero
01-138-010, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo nimero CLC 20000/2010" bajo el siguiente dictamen técnico, emitido
por la Secretaria de Control Urbano, en términos de lo previsto por el articulo 148
fracciones Ill y IV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 20000 2010
Expediente Catastral No. 01-138-010

Asunto: Modificaciéon de Lineamientos de Construccion para D emolicion
Parcial, Regularizacién y Ampliacion de Casa Habita ci6n Unifamiliar,
referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 m  etros a 0.00 metros
segun proyecto en un tramo de 3.27 metros y Remetim  iento Lateral
Izquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segln proyec to en dos tramos,
uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros.

Ubicacion: Calle Rio Rhin No. 105 en la Colonia Del Valle.
Superficie del terreno: 1,500.00 m2

M2 de Area Existente: 849.15 m2

M2 de Area por Demoler: 108.73 m2

M2 de area por Construir: 194.37 m2

M2 de Area por Regularizar : 125.57 m2

Construccion total: 1,054.33 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar  cia, Nuevo Ledn 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar H-15 (1,200.00
metros cuadrados de terreno por unidad vivienda)

Colindancias del predio

El predio colinda al sur con Calle Ri6 Rhin y cruzando esta con Casa Habitacion Unifamiliar, al norte
colinda con Casa Habitacion Unifamiliar, al oriente con colinda Casa Habitacién Unifamiliar, al poniente
colinda con Casa Habitacion Unifamiliar.

Inspeccion fisica

Maria Elena Ramos Ramos: Sin empezar trabajos de construccién, hay arboles dentro y fuera del
predio, el arroyo de calle por Rio Rhin es de 9.00 metros, banqueta del lado del predio es de 4.00
metros y del otro lado es de 3.80 metros: ver croquis, el nimero oficial es el 105, los cajones 7, 8y 9
no se encuentran habilitados, colinda al norte, al sur, al oriente y al poniente con casas habitacionales
unifamiliares. 01/10/2010 11:47:30 a.m.

Antecedentes

Copia simple de Licencia de Demolicion de 79.35 m2 y Ampliacién de 197.50 m2 de Casa Habitacion,
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio con expediente administrativo nimero
CA>60-13256-06 con fecha de 7 de Marzo del 2006.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano

Andlisis Preliminar del Proyecto

El predio cuenta con una Casa Habitacion Unifamilia  r Existente; por lo que requiere demoler
una parte de la construccion existente, una Ampliac i6n y Regularizacion de construccién, por

tal motivo se esta solicitando la modificacion de L ineamientos de Construccién para Demolicion
Parcial, Regularizacion y Ampliacion de Casa Habita  cion Unifamiliar, referente al Remetimiento
Lateral Derecho de 1.50 metros segun normativa a 0. 00 metros segun proyecto en un tramo de
3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.5 0 metros segin normativa a 0.00 metros
segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros. Es importante
destacar que se cuenta con la firma de los vecinos colindantes quienes estan de acuerdo con
las modificaciones solicitadas y que se trata de so lo unos tramos de 3.27 metros y 5.65 metros
de toda la colindancia que mide 50 metros.

Remetimiento Lateral |1.50 metros en un tramo de o
Derecho. 3.27 metros 0.00 metros 100%

Remetimiento Lateral |1.50 metros en dos tramos 0.00 metros 100%
Izquierdo. de 4.40 metros y 5.65
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metros.

Opinién Ciudadana

El interesado presentd las firmas de los propietarios de los predios colindantes identificado con
expediente catastral 01-138-009, y la firma del propietario del predio colindante identificado con
expediente catastral 01-138-011 quienes estan de acuerdo con la modificacion solicitada.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinion fue en sentido POSITIVO POR UNANIMIDAD de
los presentes.

ATENTAMENTE

EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica
Opinién de la Comision de Control Urbano
Se presento el dia 8 de octubre del 2010. Su opinion fue en sentido POSITIVO POR UNANIMIDAD de
los presentes.

CUARTO. La Comision de Control Urbano de éste 6rgano colegiado en cumplimiento al
articulo 148 fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que
integran el expediente administrativo nimero CLC 20000/2010, advierte que lo solicitado consiste en la
modificacién de lineamientos de Construccién para Demolicién Parcial, Regularizacion y Ampliacién de
Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros
segun proyecto en un tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral Izquierdo de 1.50 metros a 0.00
metros segln proyecto en dos tramos, uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio
ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al
Norte con Rio Volga, al Sur colinda con calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente
colinda con Rio Balsas, con una superficie de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente
catastral numero 01-138-010, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo nimero CLC 20000/2010, en términos de lo que establece la fraccion | del numeral 148
del Reglamento en cita, la solicitante allegé, entre otras cosas, la opinién favorable por escrito de la
mayoria de los propietarios de los lotes o predios colindantes y del frente quienes manifiestan
su_conformidad con los _lineamientos_solicitados , por lo que, se puede observar que no se
afectaria la calidad de vida de los propietarios de los lotes de los alrededores, dado que
actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacion, ademas es de observarse que
adjunto a su solicitud, los requisitos que establec e el precepto legal en cita, lo cual se advierte
de las propias constancias que integran el expedien  te administrativo en estudio, de lo que se
deduce que los peticionarios cumplen con lo estable cido en el numeral en cita, (articulo 148 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo en el m  unicipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn), en tales circunstancias, por las razones y f  undamentos antes expuestos y tomando en
consideracion las opiniones emitidas por la Secreta ria de Control Urbano , misma que refiere:
“El predio cuenta con una Casa Habitacién Unifamiliar Existente; por lo que requiere demoler una parte
de la construccion existente, una Ampliaciéon y Regularizaciéon de construccion, por tal motivo se esta
solicitando la modificacién de Lineamientos de Construccion para Demolicion Parcial, Regularizacion y
Ampliaciéon de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros
segun normativa a 0.00 metros segln proyecto en un tramo de 3.27 metros y Remetimiento Lateral
Izquierdo de 1.50 metros segun normativa a 0.00 metros segun proyecto en dos tramos, uno de 4.40
metros y el otro de 5.65 metros. Es importante destacar gue se cuenta con la firma d e los vecinos
colindantes quienes estan de acuerdo con las modifi caciones solicitadas y que se trata de solo
unos tramos de 3.27 metros y 5.65 metros de toda la colindancia que mide 50 metros.” vy la
opinion del Consejo Consultivo Ciudadano _de Control Urbano, emi tid_en sentido positivo _, asi
como de los planos y documentos que obran dentro del expediente administrativo, y al haber cumplido
los peticionarios con cada uno de los requisitos previstos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y
el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, esta Comision de Control Urbano, resuelve APROBAR lo solicitado por la C. GABRIELA
ADRIANA GARZA CAVAZQOS, relativo a la modificacion de lineamiento de Construcciéon para
Demolicion Parcial, Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitaciéon Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27
metros y Remetimiento Lateral I1zquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en dos tramos,
uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en
la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con
calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie
de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010, radicada en
la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 20000/2010.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, I, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXII, LXIll y LXIX, 10 dltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
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esta Comision de Control Urbano somete a la consideracién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, I, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXV, LXI, LXHI'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones |, II, XlII, XIX y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccion |, inciso a), 192, 196, 226, fraccion |, 227, fraccion I, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 1, 3, 4, fracciones I, XXVIII,
XXIX, XXXII'y XLIl, 8,9 fraccion I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccién VI del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y de conformidad
con el Considerando Cuarto de este acuerdo, SE APRUEBA lo peticionado por la C. GABRIELA
ADRIANA GARZA CAVAZOS, relativo a la modificacion de Lineamientos de Construccion para
Demolicion Parcial, Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al
Remetimiento Lateral Derecho de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en un tramo de 3.27
metros y Remetimiento Lateral I1zquierdo de 1.50 metros a 0.00 metros segun proyecto en dos tramos,
uno de 4.40 metros y el otro de 5.65 metros para el predio ubicado en la calle Rio Rhin No. 105 Sur en
la Colonia Del Valle en este municipio, el predio colinda al Norte con Rio Volga, al Sur colinda con
calle Rio Rhin, al Oriente con Rio Guayalejo y al Poniente colinda con Rio Balsas, con una superficie
de terreno de 1,500.00 metros cuadrados y con expediente catastral nimero 01-138-010, radicada en
la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 20000/2010.

SEGUNDO. La presente autorizacidon no constituye la licencia de construccién, por lo que la
solicitante debera iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante
bajo su estricta responsabilidad.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a los solicitantes como lo dispone la fraccién
VII del articulo 148 del Reglamento antes citado.

QUINTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén a 8 de Octubre del afio 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA
GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO
VOCAL A FAVOR:; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA
CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A
FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado por la Comision de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo CLC 20000/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de Lineamientos de Construccibn para D emolicion  Parcial,
Regularizacion y Ampliacion de Casa Habitacion Unif  amiliar, en los términos
expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 10 votos a favor y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo quinto dictamen tiene la palabra el C. Francisco Cantd
Gonzalez, Vocal de la Comision de Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CLC
20002/2010.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA
NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 8 de octubre de 2010, la solicitud presentada el dia 29 de septiembre del presente afo, por el C.
ROLANDO GERARDO HOYT TREVINO Y ESPOSA referente a la modificacion de lineamientos de
construccion para la Ampliacion de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior
de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros para el predio ubicado en la
calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco en este municipio, el cual colinda al Norte con
la calle 2 de Abril; al Sur con calle Emilio Carranza; al Oriente con calle Diego de Montemayor; y al
Poniente con calle Matamoros, con una superficie de terreno de 247.50 metros cuadrados, con
expediente catastral niamero 05-066-004, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
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expediente administrativo nimero CLC 20002/2010, por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo
los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDOS

PRIMERO. Los solicitantes con fundamento en lo previsto en el articulo 148 fraccién | del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén,
presentaron solicitud referente a la lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja
en un tramo de 4.20 metros para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia
Palo Blanco en este municipio, el cual colinda al Norte con la calle 2 de Abril; al Sur con calle Emilio
Carranza; al Oriente con calle Diego de Montemayor; y al Poniente con calle Matamoros, con una
superficie de terreno de 247.50 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 05-066-004,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo namero CLC
20002/2010.

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud en formato oficial relativa a la modificacion de lineamiento de construccion
para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar referente al Remetimiento
Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros
para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco
en este municipio.

2. 3-tres fotografias del predio.

3. Solicitud dirigida al Republicano Ayuntamiento y al Secretario de Control Urbano,
referente al cambio de lineamientos de construccién para la Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00
metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros, para el predio ubicado en la calle 2
de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco en este municipio

4. Copia del recibo oficial nimero 0095-0003171 de fecha 1 de febrero de 2010, relativa
al pago del Impuesto Predial.

5. Copia de la identificacion oficial a nombre del C. HOYT TREVINO ROLANDO
GERARDO, expedida por el Instituto Federal Electoral.

6. Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. ESTELA CATALINA GARCIA
MADERO, expedida por el Instituto Federal Electoral.

7. Croquis de ubicacion del predio.

8. Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 6 de septiembre de 2010,
firmada por el C. EUGENIO SALINAS MORALES, propietario del predio ubicado en
la calle Matamoros No. 403, en el que estd de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un
tramo de 4.20 metros, para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en
la Colonia Palo Blanco en este municipio. (colindante posterior), asi como copia del
Estado de cuenta del expediente catastral niumero 05-066-005 y copia de la
identificacion oficial del C. EUGENIO SALINAS MORALES.

9. Copia de la Escritura Publica No. 28,619 de fecha 11 de Septiembre de 2001,
pasada ante la fe del C. Licenciado EDMUNDO RODRIGUEZ DAVALOS, Titular de
la Notaria Publica No. 58 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por
una parte la C. LUCRECIA SOLANO MARTINO como parte Vendedora y por otra
parte el C. ROLANDO GERARDO HOYT TREVINO Y ESPOSA como parte
Compradora, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1480, volumen 84, libro 32, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 30 de octubre de 2001.

10. 10-diez planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

11. Copia simple de Licencia de Obra Nueva Para Casa Habitacion de 298.00 m2,
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con
expediente administrativo nimero 391/98 con fecha de 22 de Junio del 1998.

12. Copia simple del Plano relativo a la Licencia de Obra Nueva Para Casa Habitacion
de 298.00 m2, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio con expediente administrativo nimero 391/98 con fecha de 22 de Junio del
1998.

13. Copia del recibo numero 0096-00001761, relativo al pago por inicio de tramite de
modificacion de lineamientos.
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TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el numeral 148 fraccion Il
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emitid un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la
Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio.

Siendo la opinién técnica de la Secretaria:
Anadlisis Preliminar del Proyecto
El predio cuenta con una Casa Habitacién Existente; por lo que requiere consumar el tramite del
cambio de lineamiento para darle inicio al procedimiento de la licencia de Ampliacion de
Construccion para Casa Habitacion para un cuarto de juegos, por tal motivo se esta solicitando
la modificacion de Lineamientos de Construccion para la Ampliacion de Casa Habitacion
Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros segun normativa a 1.00 metros
segun proyecto en planta baja en un tramo de 4.20 metros. En lo referente a la solicitud del
remetimiento posterior no se pega completamente por lo que se cumplen las condiciones de
ventilacién e iluminacién necesarias para ese predio y el colindante. Se pone a consideracion
de la comisién la presente solicitud.

1.00 metro en un
2.00 metros tramo de 4.20 50 %

Remetimiento

Posterior.
metros

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en observancia al numeral 148 fraccién IV del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
turné en fecha 8 de octubre de 2010, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano toda la
documentacion respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién, siendo la opinion
del Consejo en sentido POSITIVO a lo solicitado.

QUINTO. Una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano,
en términos del articulo 148 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné a esta Comision de
Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las constancias que integran el expediente formado con
motivo de la solicitud del solicitante, a fin de que emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracién
del pleno del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. Por lo anterior, una vez obtenida la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, en términos del articulo 148 fraccion VI del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano turné en
fecha 8 de octubre de 2010 a esta Comisidon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento las
constancias que integran el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que
emitiera un dictamen y presentarlo a la consideracién del pleno del Republicano Ayuntamiento y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledén, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61, fraccion VIII nimeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulo 148, fraccion V del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, es la
autoridad competente para resolver o rechazar el dictamen presentado por la Comisién de Control
Urbano de este drgano colegiado referente a la solicitud presentada en el preambulo de este
documento, de conformidad con los articulos 3, 135, 136 y 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, habida cuenta
gue se trata de una variacion superior al 30% respecto a la norma sefialada en el Reglamento.

TERCERO. Establecida la competencia de esta Comision para proponer el presente
dictamen al Republicano Ayuntamiento, se procede analizar las constancias que obran en el
expediente administrativo nUmero CLC 20002/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste a los promoventes lo
acreditan con los siguientes documentos:

. Copia de la Escritura Publica No. 28,619 de fecha 11 de Septiembre de 2001, pasada
ante la fe del C. Licenciado EDMUNDO RODRIGUEZ DAVALOS, Titular de la
Notaria Publica No. 58 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por
una parte la C. LUCRECIA SOLANO MARTINO como parte Vendedora y por otra
parte el C. ROLANDO GERARDO HOYT TREVINO Y ESPOSA como parte
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Compradora, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el nimero 1480, volumen 84, libro 32, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 30 de octubre de 2001.

En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Leon y articulos 49, 53 bis, 56 y 148 del Reglamento de Zonificacion

y Usos del Suelo de este municipio, los solicitantes acompafiaron los siguientes

documentos:

Solicitud en formato oficial relativa a la modificacion de lineamiento de construccion
para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar referente al Remetimiento
Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros
para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco
en este municipio.

3-tres fotografias del predio.

Solicitud dirigida al Republicano Ayuntamiento y al Secretario de Control Urbano,
referente al cambio de lineamientos de construccién para la Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00
metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros, para el predio ubicado en la calle 2
de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco en este municipio.

Copia del recibo oficial nimero 0095-0003171 de fecha 1 de febrero de 2010, relativa
al pago del Impuesto Predial.

Copia de la identificacion oficial a nombre del C. ROLANDO GERARDO HOYT
TREVINO, expedida por el Instituto Federal Electoral.

Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. ESTELA CATALINA GARCIA
MADERO, expedida por el Instituto Federal Electoral.

Croquis de ubicacion del predio.

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 6 de septiembre de 2010,
firmada por el C. EUGENIO SALINAS MORALES, propietario del predio ubicado en
la calle Matamoros No. 403, en el que estd de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un
tramo de 4.20 metros, para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en
la Colonia Palo Blanco en este municipio. (colindante posterior), asi como copia del
Estado de cuenta del expediente catastral niumero 05-066-005 y copia de la
identificacion oficial del C. EUGENIO SALINAS MORALES.

10-diez planos en el que se determina el uso especifico de cada area de la
edificacion.

Copia simple de Licencia de Obra Nueva Para Casa Habitacion de 298.00 m2,
autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con
expediente administrativo nimero 391/98 con fecha de 22 de Junio del 1998.

Copia simple del Plano relativo a la Licencia de Obra Nueva Para Casa Habitacién
de 298.00 m2, autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio con expediente administrativo nimero 391/98 con fecha de 22 de Junio del
1998.

Copia del recibo nimero 0096-00001761, relativo al pago por inicio de tramite de
modificacion de lineamientos.

A fin de acreditar la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los que se refiere
el articulo 148 fraccion |, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presentaron, los siguientes documentos:

Constancia dirigida al Republicano Ayuntamiento de fecha 6 de septiembre de 2010,
firmada por el C. EUGENIO SALINAS MORALES, propietario del predio ubicado en
la calle Matamoros No. 403, en el que estd de acuerdo con el cambio de
lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa Habitacién Unifamiliar,
referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un
tramo de 4.20 metros, para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en
la Colonia Palo Blanco en este municipio. (colindante posterior), asi como copia del
Estado de cuenta del expediente catastral nidmero 05-066-005 y copia de la
identificacion oficial del C. EUGENIO SALINAS MORALES.
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3. Con fundamento en el Ultimo parrafo del articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano
vigente en el Estado, mismo que a la letra dice: “Las atribuciones a que se refiere este
articulo_seran ejercidas directamente por los Ayuntamientos y en su caso por las
autoridades administrativas a quienes ellos se las deleguen a través del reglamento
municipal correspondiente pero con el control y evaluacién de estos. En ningln caso
podra el Ayuntamiento delegar sus atribuciones a ningun funcionario en lo que
concierne a licencias o0 autorizaciones en zonas de riesgo 0 montafia.” En tales
circunstancias se pone a la consideracién de la Comision de Control Urbano, “la
solicitud referente a la lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro
en planta baja en un tramo de 4.20 metros para el predio ubicado en la calle 2 de Abril
No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco en este municipio, el cual colinda al Norte con
la calle 2 de Abril; al Sur con calle Emilio Carranza; al Oriente con calle Diego de
Montemayor; y al Poniente con calle Matamoros, con una superficie de terreno de
247.50 metros cuadrados, con expediente catastral numero 05-066-004, radicada en la
Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC
20002/2010” bajo el siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Control
Urbano, en términos de lo previsto por el articulo 148 fracciones Ill y IV del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de este municipio:

Expediente: CLC 20002 2010

Expediente Catastral No. 05-066-004

Asunto: Modificacion de Lineamientos de Construccion para la Ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en
planta baja en un tramo de 4.20 metros.

Ubicacién: Calle 2 de Abril No. 901 en la Colonia Palo Blanco.

Superficie del terreno: 247.50 m2
M2 de Area Existente: 298.00 m2
M2 de area por Construir: 25.00 m2
Construccion total: 323.00 m2

Dictamen Técnico de la Secretaria de Control Urbano

Zonificacion

Plan de Desarrollo Municipal de San Pedro Garza Gar cia, Nuevo Le6n 2024

El predio se encuentra ubicado en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar H-11
(500.00 metros cuadrados de terreno por unidad vivienda)

Colindancias del predio

El predio colinda al norte con Calle 2 de Abril y cruzando esta con Baldio, al sur colinda con
Casa Habitacion Unifamiliar, al oriente con colinda Casa Habitacién Unifamiliar, al poniente
colinda con Calle Matamoros y cruzando esta con Casa Habitacion Unifamiliar.

Inspeccién fisica

Maria Elena Ramos Ramos: Existe una modificacion en area de cuarto de servicio que no se
marca en plano anexo (ver plano), sin empezar, no se ubican arboles, no existe mobiliario
urbano, el arroyo de calle por 2 de Abril es de 8.00 metros, banqueta del lado del predio es
de 3.00 metros y del otro lado es de 2.00 metros, el arroyo de calle por Matamoros es de
8.00 metros, banqueta del lado del predio es de 1.60 metros y del otro lado es de 1.50
metros: ver croquis, el nimero oficial es el 901, cuenta con 2 cajones de estacionamiento y
colinda con casas habitacién. 04/10/2010 11:46:04 a.m. Cabe mencionar que ya se le
informd al contribuyente para que modifique el proyecto tal como lo sefiala la inspeccion
correspondiente.

Antecedentes

Copia simple de Licencia de Obra Nueva Para Casa Habitacion de 298.00 m2, autorizada
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio con expediente
administrativo nimero 391/98 con fecha de 22 de Junio del 1998.

Opinién Técnica de la Secretaria de Control Urbano
Anadlisis Preliminar del Proyecto

El predio cuenta con una Casa Habitacion Existente; por lo que requiere consumar el tramite
del cambio de lineamiento para darle inicio al procedimiento de la licencia de Ampliacién de
Construccién para Casa Habitacién para un cuarto de juegos, por tal motivo se esta
solicitando la modificacion de Lineamientos de Construccion para la Ampliaciéon de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros segin normativa
a 1.00 metros segun proyecto en planta baja en un tramo de 4.20 metros. En lo referente a
la solicitud del remetimiento posterior no se pega completamente por lo que se cumplen las
condiciones de ventilacién e iluminacion necesarias para ese predio y el colindante. Se pone
a consideracioén de la comision la presente solicitud.
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Remetimiento Posterior. 2.00 metros 1.00 metro en un 50 %
tramo de 4.20 metros

Opinion Ciudadana

El interesado presenté la firma del propietario del predio colindante identificado con
expediente catastral 05-066-005 directamente afectado, quien estd de acuerdo con la
modificacién solicitada.

Opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano.
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinién fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

Opinién de la Comision de Control Urbano .
Se presento el dia 8 de Octubre del 2010. Su opinion fue en sentido POSITIVO POR
UNANIMIDAD de los presentes.

CUARTO. Esta Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento, advierte que
dentro de las constancias que integran el expediente administrativo nimero CLC 20002/2010, se
observa que la modificacion solicitada es mayor al 30%, razén por la cual se somete a consideracion
del Republicano Ayuntamiento, el presente asunto.

La Comision de Control Urbano de éste érgano colegiado en cumplimiento al articulo 148
fraccion V del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, determina que una vez analizadas cada una de las constancias que integran el
expediente administrativo namero CLC 19833/2010, advierte que lo solicitado consiste en una
modificacién de lineamientos de construccién para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar,
referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un tramo de 4.20
metros para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia Palo Blanco en este
municipio, el cual colinda al Norte con la calle 2 de Abril; al Sur con calle Emilio Carranza; al Oriente
con calle Diego de Montemayor; y al Poniente con calle Matamoros, con una superficie de terreno de
247.50 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 05-066-004, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC 20002/2010, por lo que, tomando en
consideracion el dictamen emitido por la Secretaria de Control Urbano sefiala que: “En lo referente a
la solicitud del remetimiento posterior no se pega completamente por lo que se cumplen las
condiciones de ventilacion e iluminacién necesarias para ese predio y el colindante, asi mismo, los
interesados presentaron la firma del propietario del predio colindante identificado con expediente
catastral 05-066-005 directamente afectado, quien esta de acuerdo con la modificacién solicitada.”

De lo anteriormente expuesto, se advierte que los solicitantes cumplen con lo previsto en la
fraccion | del numeral 148 del Reglamento en cita, el cual entre otras cosas establece: “El
Republicano Ayuntamiento autorizara las modificacio nes sefialadas en el articulo anterior, que

sean mayores al treinta por ciento (30%), conforme al siguiente procedimiento: ... la_opinion
favorable por escrito de la mayoria de los propieta  rios de los lotes o predios colindantes y del
frente quienes manifiestan su conformidad con los | ineamientos solicitados _, por lo que, en el

presente caso, se puede observar que no se afectaria la calidad de vida de los propietarios de los
lotes de los alrededores, dado que actualmente el predio colinda en sus lados con casa habitacién,
ademas es de observarse que adjunt6 a su solicitud, los requisitos que establece el precepto legal en
cita, lo cual se advierte de las propias constancias que integran el expediente administrativo en
estudio, en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en
consideracion las opiniones emitidas por la Secreta ria de Control Urbano , misma que refiere
:“El predio cuenta con una Casa Habitacion Existente; por lo que requiere consumar el tramite del
cambio de lineamiento para darle inicio al procedimiento de la licencia de Ampliacion de Construccién
para Casa Habitacién para un cuarto de juegos, por tal motivo se esta solicitando la modificacion de
Lineamientos de Construccién para la Ampliacion de Casa Habitacién Unifamiliar, referente al
Remetimiento Posterior de 2.00 metros segun normativa a 1.00 metros segln proyecto en planta baja
en un tramo de 4.20 metros. En lo referente a la solicitud del remetimiento posterior no se pega
completamente por lo que se cumplen las condiciones de ventilacion e iluminacidon necesarias para
ese predio y el colindante.” y tomando en cuenta la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, emitié_en sentido positivo __, asi como de los planos y documentos que obran
dentro del expediente administrativo, esta Comision de Control Urbano, resuelve en SENTIDO
POSITIVO, lo solicitado por los C. ROLANDO GERARDO HOYT TREVINO Y ESPOSA referente a la
lineamientos de construccion para la Ampliacion de Casa Habitacion Unifamiliar, referente al
Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta baja en un tramo de 4.20 metros del
Suelo (COS) del 60% al 84%, para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la Colonia
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Palo Blanco en este municipio, el cual colinda al Norte con la calle 2 de Abril; al Sur con calle Emilio
Carranza; al Oriente con calle Diego de Montemayor; y al Poniente con calle Matamoros, con una
superficie de terreno de 247.50 metros cuadrados, con expediente catastral nimero 05-066-004,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC
20002/2010.

QUINTO. Con base en lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo asentado en los
resultandos y consideraciones de este dictamen y de acuerdo a lo establecido en los articulos 1
fracciones, I, Il, IV y IX, 3, articulos 5, fracciones I, XVI, XXI, XXVIII, LXII, LXIll y LXIX, 10 dltimo
parrafo, 88, 89, 94, 96 primer parrafo, numerales 226, 235, 241 y 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 3, 135, 147, 148 y demas relativos del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
esta Comisidon de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la siguiente propuesta de:

ACUERDOS

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, II, IV y IX, 3, 5 fracciones I, XVI,
XXI, XXVIII, LXI, LXII'y LXIX, 6 fraccion IV y 10 fracciones |, 1I, XIII, XIX y XXV, 88, 89, 94, 96 primer
parrafo, 123, fraccion I, inciso a), 192, 196, 226, fraccién |, 227, fraccion I, 241, 281, 286, 290, 360, y
361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4, fracciones Ill, XXVIII,
XXIX, XXXy XL, 8,9 fraccion I, inciso a), 12, 63, 135, 147, 148 fraccion VI del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y de
conformidad con el Considerando Cuarto de este acuerdo y condicionado a que se cuide la imagen
del muro de contencién, SE APRUEBA la solicitud presentada por el C. ROLANDO GERARDO
HOYT TREVINO Y ESPOSA referente a la lineamientos de construccion para la ampliacion de Casa
Habitacion Unifamiliar, referente al Remetimiento Posterior de 2.00 metros a 1.00 metro en planta
baja en un tramo de 4.20 metros para el predio ubicado en la calle 2 de Abril No. 901 Norte en la
Colonia Palo Blanco en este municipio, el cual colinda al Norte con la calle 2 de Abril; al Sur con calle
Emilio Carranza; al Oriente con calle Diego de Montemayor; y al Poniente con calle Matamoros, con
una superficie de terreno de 247.50 metros cuadrados, con expediente catastral nUmero 05-066-004,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CLC
20002/2010.

SEGUNDO. La presente autorizaciéon no constituye la licencia de construccion, por lo que los
solicitantes deberan iniciar el tramite correspondiente, cumpliendo con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, la Secretaria de Control Urbano de éste Municipio resuelva sobre la
autorizacion de la licencia de construccion.

TERCERO. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361, cuarto parrafo, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos
de propiedad y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad.

CUARTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para
los efectos de su legal y debido cumplimiento y notificar a los solicitantes como lo dispone la fraccién
VIl del articulo 148 del Reglamento antes citado.

QUINTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n a 8 de Octubre del afio 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA
GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO
VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA
CANALES MARTINEZ VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A
FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado por la Comisién de Control U rbano
referente al Expediente Administrativo CLC 20002/20 10 relativo a solicitud de
modificacion de lineamientos de construccion para | a Ampliacion de Casa Habitacion
Unifamiliar, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11
votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para continuar con el punto de informe de comisiones, cedo la palabra a la Presidente de la
Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana, Regidor Eduardo José Cruz Salazar quien
hara la presentacion de tres dictamenes.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Solicito la dispensa de la lectura de los
dictamenes y solamente dirigirme a los puntos relevantes de los dictamenes, asimismo que
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guede asentado en actas que siempre que se lea Direcciéon de Ecologia se referira ahora a
la nueva Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion en los términos expuestos la dispensa de lectura to  tal de
los dictamenes que presenta la Comisién de Medio Am  biente e Imagen Urbana, lo cual
fue aprobado por unanimidad

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del primer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comisién de
Medio Ambiente e Imagen Urbana.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez, nos
fue turnado para su estudio, andlisis y dictamen el expediente administrativo nimero QF/4672/2010,
formado por la Direccion de Ecologia, adscrita a la Secretaria de Control Urbano, con motivo de la
solicitud presentada el dia 09-nueve de agosto de 2010-dos mil diez por la C. MARGARITA ELDA
FRIAS MONTEMAYOR en su caracter de propietario del inmueble localizado en la Calle Rio Mayo L
21 M191 entre Calle Rio Blanco y Calle Rio Tamuin en la Colonia Valle Oriente de este Municipio, con
el proposito de obtener la AUTORIZACION DE TALA DE ARBOL; expediente respecto al cual se
emite el siguiente DICTAMEN, por lo que ponemos a consideracion de este Organo Colegiado bajo los
siguientes resultandos y consideraciones de orden legal:

RESULTANDO:
PRIMERO: La C. MARGARITA ELDA FRIAS MONTEMAYOR en su caracter de propietario del bien
inmueble localizado en la Calle Rio Mayo L 21 M191 entre Calle Rio Blanco y Calle Rio Tamuin en la
Colonia Valle Oriente de este Municipio, present6 solicitud ajustada a los requisitos para su tramitacion
de conformidad con el articulo 102 BIS 2, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, misma que fue radicada con el
namero de expediente administrativo QF-4672/2010.

SEGUNDO: En fecha 10-diez de agosto de 2010-dos mil diez se realiz6 una inspeccion fisica en el
predio ubicado Calle Rio Mayo L 21 M191 entre Calle Rio Blanco y Calle Rio Tamuin en la Colonia
Valle Oriente de este Municipio, por personal adscrito a la Direccion de Ecologia, donde se levant6
acta circunstanciada de inspeccion en la cual se describe que es factible otorgar el permiso de tala por
desplante de 3-tres arboles con reposicion de 37-treinta y siete arboles nativos de 2-dos pulgadas cada
uno, tal y como se describe en la siguiente tabla:

Cantida | Nombre | Nombre Diametro Diametr | Condicione | Ubicaci6 Reposicio
d comun Cientific en oen S n n de
o] Centimetro pulgada | vegetativas arboles
S s nativos de
o
02 Naranjo Citrus 15 6” Buenas Interior 12
aurantium del predio
01 Magnoli | Magnolia 15 6" Buenas Interior No se va a
a grandiflor del predio retirar
a
01 Pino Pinus sp 25 10" Buenas Interior 25
del predio
Total 37

TERCERO.- Que en fecha 03-tres de septiembre de 2010- dos mil diez la Direccion de Ecologia emitio
un dictamen técnico nimero SECU de NBS 908-2010 en el que concluye que es factible otorgar el
permiso de tala por desplante de tres arboles en buenas condiciones ubicados en interior del predio
siendo 2-dos de ellos de nombre comun naranjo de 6-seis pulgadas de diametro cada uno y el tercero
uno de nombre comun pino de 10-diez pulgadas de diametro, condicionado a la reposicion de 37-
treinta y siete arboles nativos de 2-dos pulgadas cada uno. Por lo antes expuesto y

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que esta Comisién de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento,
es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento, dictamen para al
expedicion de autorizacién de tala de arbol, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 58, 59,
60 fraccién X, 61 fraccién X punto 1, 63, 64 y 66 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y articulos 5,102,102 BIS y
demas relativos del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable vigente en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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SEGUNDO.- Que la solicitud presentada por la C. MARGARITA ELDA FRIAS MONTEMAYOR reuni6
los requisitos exigidos por el articulo 102 BIS 2 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable vigente en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que se
procedi6 a integrar el expediente administrativo al que correspondio el nUmero QF-4672/2010.

TERCERO.- Que el personal adscrito a la Direccién de Ecologia, en fecha 10-diez de agosto de 2010-
dos mil diez, realizé una visita de inspeccion al predio ubicado en la Calle Rio Mayo L 21 M191 entre
Calle Rio Blanco y Calle Rio Tamuin en la Colonia Valle Oriente de este Municipio, de la cual se
levant6 acta circunstanciada de inspeccion en la que se describe la existencia de los arboles descritos
en la tabla inserta en el Resultando Segundo del presente Dictamen.

CUARTO.- Que en fecha 03-tres de septiembre de 2010- dos mil diez la Direccion de Ecologia emitié
un dictamen técnico niumero SECU de NBS 908-2010 en el que concluye que es factible otorgar el
permiso de tala por desplante tal y como se describe en el Resultando Tercero del presente Dictamen.

QUINTO.- Que esta Comisién una vez analizados los documentos que obran en el Expediente
administrativo QF-4672/2010, en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez en la Séptima
Sesion Ordinaria de la Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento,
ha encontrado que los arboles objeto de la solicitud, no se encuentran en los supuestos establecidos
por el articulo 102 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable aplicable en
el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, sin embargo de acuerdo a la inspeccion fisica
realizada por personal adscrito a la Direccion de Ecologia, se puede observar que se pretende
reorganizar totalmente la jardineria del inmueble por lo que esta Comision acordd por unanimidad
considerar que es factible autorizar la peticion de licencia para la tala de 2-dos arboles de nombre
comUn naranjo de 6-seis pulgadas de diametro cada uno en buenas condiciones ubicado en interior del
predio, condicionado a la reposicion de 12-doce arboles nativos de 2-dos pulgadas de diametro cada
uno; asi mismo la tala de 1-un arbol de nombre comun pino de 10-diez pulgadas de diametro en
buenas condiciones ubicado en el interior del predio, condicionado a la reposicion de 25-veinticinco
arboles nativos de 2 pulgadas de diametro cada uno. Cabe hacer mencién que en cuanto hace al arbol
de nombre comin Magnolia, segun lo manifiesta la peticionaria no se va a retirar, por lo que en caso
de que no se respete se iniciard el procedimiento correspondiente para aplicar las sanciones que
apliquen conforme a lo dispuesto por el articulo 163 fracciones XLIV, XLV y 164 fracciones XXXI, XLIV,
XLV del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueba otorgar a favor de la C. MARGARITA ELDA FRIAS MONTEMAYOR,
LICENCIA PARA LA TALA DE 3-TRES ARBOLES localizados en el interior del predio ubicado en
Calle Rio Mayo L 21 M191 entre Calle Rio Blanco y Calle Rio Tamuin en la Colonia Valle Oriente de
este Municipio, condicionado a la reposicion de 37-treinta y siete arboles nativos de 2-dos pulgadas de
diametro cada uno.

SEGUNDO.- Hagase del conocimiento del presente acuerdo a la Secretaria de Control Urbano, para
que por conducto de la Direccion de Ecologia se dé el debido cumplimiento y se notifique
personalmente a la C. MARGARITA ELDA FRIAS MONTEMAYOR.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 21-veintuno de octubre de 2010 COMISION DE
MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. LIC. EDUARDO
JOSE CRUZ SALAZAR Décimo Regidor y Presidente de la Comisiéon de Medio Ambiente e Imagen
Urbana A favor; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO Décimo Primer Regidor y
Secretario de la Comisién A favor; LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ Segundo
Regidor y Vocal de la Comisién Ausente con aviso; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ
Tercer Regidor y Vocal de la Comisién A favor; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ Quinto
Regidor y Vocal de la Comisién A Favor; C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ Séptimo Regidor y
Vocal de la Comision A Favor; C. SILVIA GABRIELA VILLARREAL DE LA GARZA Noveno Regidor y
Vocal de la Comisién A Favor.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Si me quisiera repetir la condicion
que le pusieron.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Se autoriza condicionado a la reposicién de 37
arboles nativos de 2 pulgadas de diametro cada uno.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. No dice en que término, dentro de
que plazo tiene que reponerlos o ¢es simultaneo?.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es simultaneo, cuando se le otorgue el permiso
se le debe de entregar a la Direccion de Ecologia ahora la Secretaria de Medio Ambiente,
entrega a favor del Municipio, el método creo que entrega una factura y son 30 dias para
hacer efectivo la entrega de los arboles ya sea directamente a la Secretaria o en el vivero o
en el vivero que los vende.
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Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Si tiene término seria bueno
ponerlo y otro punto de vista es muy largo el término, eso lo dice el reglamento pero habria
que ver 30 dias para reponer esos arboles, sobre todo porque esta solicitud la hizo en
agosto, segun lo que leiste.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo estoy de acuerdo con usted.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Entonces ya ahorita debe de tener
repuesto los arboles.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No los puede tumbar hasta que no se le
autorice.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. No, no repuestos, aqui esta ya el
dinero en Tesoreria o donde sea, ahi debe de ser simultaneo.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo estoy de acuerdo con usted, si es mucho
tiempo, pero lo que si entiendo licenciado, que mientras no salga el dictamen no lo puede
tumbar y no lo repone.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. De todas maneras porque ahorita
acabas de comentar algo de eso, no en este tema si no en otro, a veces se nos quedan las
cosas asi y luego no supimos si lo repuso o no.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Queda en el olvido, si les parece le ponemos el
término que sea, que marca la ley al dictamen.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Si creen que son de buena fé no
hay necesidad.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Como gusten.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Yo nada mas queria hacer ese comentario,
como sugerencia al presidente de la comision a ver si nos pudiera proporcionar fotografias,
digo aunque pertenezco a esa comision pero mis compaferos no, entonces para que vieran
que tipo de arboles se van a talar y donde estan ubicados.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar.  Correcto, es buena observacion que nos
pongan aqui toda la presentacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Medio
Ambiente e Imagen Urbana sobre el Dictamen relativo a la Licencia para la Tala de 3-
tres arboles, en los términos expuestos, lo cual fu e aprobado por unanimidad con 11
votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del segundo dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Medio Ambiente e Imagen Urbana.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisidon de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez, nos
fue turnado para su estudio, analisis y dictamen el expediente administrativo nimero SF/7/2010,
formado por la Direcciéon de Ecologia, adscrita a la Secretaria de Control Urbano, con motivo de la
solicitud presentada el dia 10-diez de septiembre de 2010-dos mil diez por el C. GERARDO TOMAS
GARCIA SALINAS, en su caracter de Representante Legal de Farmacias Benavides, S.A.B. de C.V.,
arrendatario del bien inmueble localizado en la Calle Rio Orinoco nimero 150- ciento cincuenta Oriente
entre Calle Rio Tamazunchale y Rio Grijalva en la Colonia del Valle de este Municipio, con el propdsito
de obtener LICENCIA DE TALA DE ARBOL ; por lo que se emite el siguiente DICTAMEN, poniéndolo
a consideracion de este Organo Colegiado bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden
legal:

RESULTANDO:
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PRIMERO: El C. GERARDO TOMAS GARCIA SALINAS , en su caracter de Representante Legal de
Farmacias Benavides, S.A.B. de C.V., arrendatario del bien inmueble localizado en la Calle Rio
Orinoco numero 150-ciento cincuenta Oriente entre Calle Rio Tamazunchale y Rio Grijalva en la
Colonia del Valle de este Municipio, presento solicitud ajustada a los requisitos para su tramitacion de
conformidad con el articulo 102 BIS 2, del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, misma que fue radicada con el
namero de expediente administrativo SF/7/2010.

SEGUNDO: En fecha 13-trece de septiembre de 2010-dos mil diez se realiz6 una inspeccion fisica en
el predio ubicado en Calle Rio Orinoco numero 150-ciento cincuenta Oriente entre Calle Rio
Tamazunchale y Rio Grijalva en la Colonia Valle Oriente de este Municipio, por personal adscrito a la
Direccion de Ecologia, de la cual se levantd acta circunstanciada de inspeccion en la que se describen
los arboles que se encontraron tal y como se desprende de la siguiente tabla:

Cantida | Nombr | Nombre Diametro Diametr | Condicion Ubicacion Reposicio
d e Cientific en oen es n de
comun o] Centimetr pulgada | vegetativa arboles
0s s s nativos
de 2"
02 Ficcus Ficcus 25 3" Buenas Estacionamien 4
sp to

Cabe hacer mencién que el inspector autorizado para realizar dicha verificaciéon, asenté en el mismo
instrumento que quitan la visibilidad al frente de la farmacia y que son arboles podados con pequefios
brotes plagados de trips.

TERCERO.- Que en fecha 13-trece de septiembre de 2010- dos mil diez la Direccion de Ecologia
emiti6 un dictamen técnico nimero SECU de NBS 9428-2010 tomando en consideracion la inspeccion
fisica realizada en el predio, se concluye que es factible otorgar el permiso de tala por desplante de 2-
dos arboles en buenas condiciones ubicados en el estacionamiento del predio de nombre comun ficus
de 3-tres pulgadas de diametro cada uno condicionado a la reposicion de 4-cuatro arboles nativos de
2-dos pulgadas cada uno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 102 BIS 1 del Reglamento
para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

CUARTO.- Que en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez en la Séptima Sesién Ordinaria
de la Comisién de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento fue presentado el
expediente CLC/16628/2008, la cual acordd por unanimidad de los integrantes presentes emitir su
opinion en sentido positivo a la solicitud de tala de de 2-dos arboles en buenas condiciones ubicados
en el estacionamiento del predio de nombre comun ficus de 3-tres pulgadas de diametro cada uno
condicionado a la reposicién de 4-cuatro arboles nativos de 2-dos pulgadas cada uno. Por lo antes
expuesto y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que esta Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento,
es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento, dictamen para la
expedicion de autorizacion de tala de arbol, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 58, 59,
60 fraccién X, 61 fraccion X punto 1, 63, 64 y 66 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y articulos 5,102,102 BIS y
demas relativos del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable vigente en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- Que la solicitud presentada por el C. GERARDO TOMAS GARCIA SALINAS reuni6 los
requisitos exigidos por el articulo 102 BIS 2 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable vigente en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que se procedio a
integrar el expediente administrativo al que correspondié el nimero SF/7/2010.

TERCERO.- Que el personal adscrito a la Direccion de Ecologia, en fecha 13-trece de septiembre de
2010-dos mil diez, realizé una visita de inspeccién al predio ubicado en la Calle Rio Orinoco nimero
150-ciento cincuenta Oriente entre Calle Rio Tamazunchale y Rio Grijalva en la Colonia del Valle de
este Municipio, de la cual se levanté acta circunstanciada de inspeccién en la que se describe la
existencia de los arboles descritos en la tabla inserta en el Resultando Segundo del presente
Dictamen.

CUARTO.- Que se emitié Dictamen Técnico el mismo dia 13-trece de septiembre de 2010-dos mil diez,
concluyendo que en caso de otorgarse licencia de tala de arbol se condicione a la reposicién de 4-
cuatro arboles de especies nativas de 2-dos pulgadas.

QUINTO.- Que esta Comisidon una vez analizados los documentos que obran en el Expediente
Administrativo SF-7/2010, ha encontrado que los arboles objeto de la solicitud, no se encuentran en los
supuestos establecidos por el articulo 102 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable aplicable en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, sin embargo de
acuerdo a la inspeccion fisica realizada por personal adscrito a la Direccion de Ecologia, se puede
observar que se pretende el desplante de los 2-dos arboles referidos en el resultando segundo del
presente dictamen que pertenecen a la especie ficus , sustituyéndolos por 4-cuatro de especies
nativas de baja altura.

En consecuencia este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:
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ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueba otorgar a favor de C.GERARDO TOMAS GARCIA SALINAS LICENCIA
PARA LA TALA DE 2-DOS ARBOLES localizados en el estacionamiento del predio ubicado en Calle
Rio Orinoco numero 150-ciento cincuenta Oriente entre Calle Rio Tamazunchale y Rio Grijalva en la
Colonia del Valle de este Municipio, condicionado a la reposicion de 4-cuatro arboles nativos de 2-dos
pulgadas de didametro cada uno.

SEGUNDO.- Hagase del conocimiento del presente acuerdo a la Secretaria de Control Urbano, para
que por conducto de la Direccion de Ecologia se dé el debido cumplimiento y se notifique
personalmente al C. GERARDO TOMAS GARCIA SALINAS.

TERCERO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 21-veintuno de octubre de 2010 COMISION DE
MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. LIC. EDUARDO
JOSE CRUZ SALAZAR Décimo Regidor y Presidente de la Comisiéon de Medio Ambiente e Imagen
Urbana A favor; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO Décimo Primer Regidor y
Secretario de la Comisién A favor; LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ Segundo
Regidor y Vocal de la Comisién Ausente con aviso; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ
Tercer Regidor y Vocal de la Comisién A favor; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ Quinto
Regidor y Vocal de la Comisién A Favor; C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ Séptimo Regidor y
Vocal de la Comision A Favor; C. SILVIA GABRIELA VILLARREAL DE LA GARZA Noveno Regidor y
Vocal de la Comision A Favor.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Aqui hay un error, no es colonia Valle Oriente,
debe de ser colonia Del Valle, si podemos asentar en actas que se corrija el error Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Medio
Ambiente e Imagen Urbana sobre el Dictamen relativo a la Licencia para la Tala de 2-
dos arboles, en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 11
votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del tercer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Medio Ambiente e Imagen Urbana.

DICTAMEN
AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-
A los integrantes de la Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez, nos
fue turnado para su estudio, andlisis y dictamen el expediente administrativo nimero CLC/16628/2008,
formado por la Direcciéon de Ecologia, adscrita a la Secretaria de Control Urbano, con motivo de la
solicitud presentada el dia 12-doce de octubre de 2010-dos mil diez por el LIC. JOSE LUIS
MANRIQUE CADENA, en su caracter de Representante Legal de Residencial Chipinque, S.A. de C.V
con el prop6sito de obtener LICENCIA DE TALA DE ARBOL CENTENARIO ubicado en el predio que
se localiza en la Avenida Goémez Morin Sur s/n L2 y L3 M7 Colonia Residencial Chipinque de este
Municipio con Expediente Catastral 21-007-002 y 003; por lo que se emite el siguiente DICTAMEN,
poniéndolo a consideracion de este Organo Colegiado bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal:

RESULTANDOS:

PRIMERO: El LIC. JOSE LUIS MANRIQUE CADENA en su caracter de Representante Legal de
Residencial Chipinque, S.A. de C.V con el propoésito de obtener LICENCIA DE TALA DE ARBOL
CENTENARIO ubicado en el predio que se localiza en Avenida Gémez Morin Sur s/n L2 y L3 M7
Colonia Residencial Chipinque de este Municipio con Expediente Catastral 21-007-002 y 003; en fecha
12-doce de octubre de 2010-dos mil diez presentd solicitud ajustada a los requisitos para su
tramitacion de conformidad con el articulo 104 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, dentro del expediente
administrativo de referencia nimero CLC/16628/2008.

SEGUNDO: En fecha 06-seis de septiembre de 2010-dos mil diez personal adscrito al area de
Inspeccidn y vigilancia de la Direccion de Ecologia, llevé a cabo una inspeccion fisica en el predio
ubicado en la Avenida Gémez Morin Sur s/n L2 y L3 M7 Colonia Residencial Chipinque de este
Municipio con Expediente Catastral 21-007-002 y 003; de la cual se levant6 acta circunstanciada de
inspeccion en la que se describen las caracteristicas y dimensiones de los arboles que se encontraron
en el predio, y sobresale el arbol centenario que es motivo de estudio y analisis en el presente
dictamen:
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Cantida Nombr Nombre Diametro Diametr Condicione Ubic acié Reposicio
d e Cientific en oen s n n de
comun o} Centimetro pulgada | vegetativas arboles
S S nativos de
o
01 Encino Quercus 97.5 39 Buenas area de 400
sp. desplante

TERCERO.- Que en fecha 10-diez de septiembre de 2010- dos mil diez la Direccién de Ecologia emitio
un dictamen técnico nimero SECU de EJGR 938-2010 tomando en consideracion la inspeccion fisica
realizada en el predio, se concluye que es factible otorgar permiso de derribo de los arboles solicitados,
condicionando a la reposicién que determina la tabla anexa al articulo 108 del Reglamento para la
Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, “a excepcion del Encino de 39-treinta y nueve pulgadas de didametro de tronco medido a 1.20 un
metro y veinte centimetros del suelo, el cual requiere aprobacion del Republicano Ayuntamiento” por
caer en el supuesto preceptuado en el articulo 104 del Reglamento antes referido que establece lo
siguiente:"Los arboles de edad centenaria o de diametro transversal mayor a 85 centimetros medido a
1.20 metros de altura sélo podran ser trasplantados o talados con aprobacion del Republicano
Ayuntamiento”.

CUARTO.- Que en fecha 13-trece de septiembre se dictdé acuerdo administrativo en el que se
determina que: “Para poder obtener el permiso de derribo del encino de 39" pulgadas de diametro, en
condiciones vegetativas buenas, ubicado en el area de desplante, se necesitara la autorizacion del
Republicano Ayuntamiento como se estipula en el articulo 104 del Reglamento para la Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que
estipula lo siguiente:"Los arboles de edad centenaria o de diametro transversal mayor a 85 centimetros
medido a 1.20 metros de altura sélo podran ser trasplantados o talados con aprobacion del
Republicano Ayuntamiento”.

QUINTO.- Que en fecha 21-veintiuno de octubre de 2010-dos mil diez en la Séptima Sesion Ordinaria
de la Comision de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento fue presentado el
expediente CLC/16628/2008, la cual acordd por unanimidad de los integrantes presentes, emitir su
opinién en sentido positivo a la solicitud de tala de arbol centenario de especie Encino de 39-treinta y
nueve pulgadas en condiciones vegetativas buenas, ubicado en el area de desplante del inmueble
ubicado en la Avenida Gémez Morin Sur s/n L2 y L3 M7 Colonia Residencial Chipinque de este
Municipio con Expediente Catastral 21-007-002 y 003; condicionado a la reposicion de 400-
cuatrocientos arboles nativos de 2-dos pulgadas de diametro, debido a la construccion que se pretende
llevar a cabo en dicho predio. Por lo antes expuesto y

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que esta Comisién de Medio Ambiente e Imagen Urbana del Republicano Ayuntamiento,
es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento, dictamen para la
expedicion de autorizacion de tala de arbol, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 58, 59,
60 fraccién X, 61 fraccion X punto 1, 63, 64 y 66 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y articulos 5,102,102 BIS, 104 y
demas relativos del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable vigente en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- Que la solicitud presentada por el LIC. JOSE LUIS MANRIQUE CADENA reuni6 los
requisitos exigidos por el articulo 102 BIS 2 del Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable vigente en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que se procedio a
integrar el expediente administrativo al que correspondié el nimero CLC/16628/08.

TERCERO.- Que el personal adscrito a la Direccion de Ecologia, en fecha 13-trece de septiembre de
2010-dos mil diez, realiz6 una visita de inspeccién al predio ubicado en la Avenida Gomez Morin Sur
s/n L2y L3 M7 Colonia Residencial Chipinque de este Municipio con Expediente Catastral 21-007-002
y 003, de la cual se levanté acta circunstanciada de inspeccion en la que se describe que la existencia
del arbol descrito en la tabla inserta en el Resultando Segundo del presente instrumento, emitiendo
Dictamen Técnico el dia 10-diez de septiembre de 2010-dos mil diez, y acordando fecha 13-trece de
septiembre de 2010-dos mil diez, concluyendo que se requiere someter a consideracion del
Republicano Ayuntamiento la autorizacién de tala de arbol de edad centenaria o de diametro
transversal mayor a 85 centimetros medido a 1.20 metros de altura .

CUARTO.- Que esta Comisién una vez analizados los documentos que obran en el Expediente
Administrativo CLC/16628/2010 ha encontrado que el arbol objeto de la solicitud, se encuentra en el
supuesto establecido por el articulo 104 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable aplicable en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este Organo Colegiado Municipal propone el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueba otorgar a favor de C LIC. JOSE LUIS MANRIQUE CADENA. LICENCIA
PARA LA TALA DE 1-UN ARBOL DE EDAD CENTENARIA de especie Encino de 39-treinta y nueve
pulgadas de diametro en tronco medido a 1.20 metros de suelo en condiciones vegetativas buenas y
localizado en el area de desplante del predio ubicado en la Avenida GOmez Morin Sur s/n L2y L3 M7
Colonia Residencial Chipinque de este Municipio con Expediente Catastral 21-007-002 y 003,
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condicionado a la reposicidn de 400-cuatrocientos arboles nativos de 2-dos pulgadas de diametro cada
uno.

SEGUNDO.- Hagase del conocimiento del presente acuerdo a la Secretaria de Control Urbano, para
que por conducto de la Direccion de Ecologia se dé el debido cumplimiento y se notifique
personalmente al C. LIC. JOSE LUIS MANRIQUE CADENA.

TERCERO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn a 21-veintuno de octubre de 2010 COMISION DE
MEDIO AMBIENTE E IMAGEN URBANA DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. LIC. EDUARDO
JOSE CRUZ SALAZAR Décimo Regidor y Presidente de la Comisiéon de Medio Ambiente e Imagen
Urbana A favor; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO Décimo Primer Regidor y
Secretario de la Comisién A favor; LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ Segundo
Regidor y Vocal de la Comisién Ausente con aviso; C. FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ
Tercer Regidor y Vocal de la Comisién A favor; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ Quinto
Regidor y Vocal de la Comisién A Favor; C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ Séptimo Regidor y
Vocal de la Comision A Favor; C. SILVIA GABRIELA VILLARREAL DE LA GARZA Noveno Regidor y
Vocal de la Comision A Favor.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Aqui hay error en la redaccion, solicito un
receso de 2 minutos para que me asesore la abogada de la comision trae un error aqui la
redaccion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el conceder un receso de 2 minutos, mientras el Regidor
termina de salvar la duda que existe en el dictamen , lo cual fue aprobado por
unanimidad.

RECESO
El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Siendo
las 17:36-diecisiete horas con treinta y siete minutos reanudamos la sesion, adelante
Regidor Eduardo Cruz.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, dando continuidad al dictamen que
estaba leyendo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Medio
Ambiente e Imagen Urbana sobre el Dictamen relativo a la Licencia para la Tala de 1-
un arbol de edad Centenaria, en los términos expues tos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 10 votos a favor y 1 ausencia.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
Continuando con el punto nimero 9 del Orden del Dia, que es Asuntos Generales, se
encuentra inscrito 7 asuntos y se encuentra primeramente el Regidor Eduardo Cruz.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, yo creo que por la premura del tiempo
del evento que tenemos mas al ratito lo dejo para otro dia.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: En
segundo lugar esta la Regidora Maria Mercedes Kontos Fuentes que ya abandoné a Sesién,
pasamos entonces con el Regidor Hernan Garcia Corral que no esta, pasamos entonces
ahora con el Regidor Francisco Javier Canti Gonzalez, adelante.

Regidor, C. Francisco Javier Canti Gonzalez. Me ha pregunta mucha gente sobre la
avenida Alfonso Reyes en la colonia Veredalta, que habian cerrado los acceso y ya los
quitaron y hubo un accidente, creo que al siguiente dia y esta habiendo trafico y demas, yo
no sé qué va a pasar ahi porque habian dicho que era provisional para ver como
reaccionaban, ¢se va a hacer algo o no?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se le
concede el uso de la palabra al Sindico Hiram de Ledn.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Mira la colocacion de esos
barriles, causo un rechazo del la gente, pero era por los encierros y no dejaba mas que una
sola salida y en segundo lugar porque los accidentes no son de poniente a oriente, los
accidentes son de sur a norte o los que viene de San Patricio de oriente a poniente, que se
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atraviesan hacia acd, entonces el cerrarles hacia el area poniente esta causando mucha
inconformidad, pero ademas del peligro de las personas que tiene recursos y no les quedaba
mas que una sola salida y que las otras tiene diversas formas de salir, verdad, pero yo todos
los accidentes que he visto ahi son de sur a norte se suben al camellén, patinan o viene a
una velocidad excesiva y chocan con el que esta en el alto y los otros que he visto son
porque sacan demasiado de la calle Cafiada su vehiculo o se atraviesan de la calle Cafiada,
de poniente a oriente nunca he visto un chuque, salvo el que venga de sur a norte derrape,
se suba al camellén y le peguen.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se le
cede el uso de la palabra al Regidor Rall Maldonado.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina.  Si, efectivamente ahi se llevé a cabo la colocacion
de los trafi-tambos en todos los accesos a solicitud del Presidente de la colonia Veredalta, ya
que ellos consideraban que estaba habiendo muchos accidentes que era muy peligroso y en
lugar de cerrar en forma definitiva por parte de la Coordinacion de vialidad, se decidi6é que se
llevara un ejercicio de esa forma cerrando, se encontraron varios problemas, como uno de
ellos entre los vecinos que los vecinos del lado poniente no podian accezar a Ricardo
Margain hacia el norte, tenian que irse hasta Gbmez Morin, eso es un tramo muy largo y por
otro lado los conductores que venian del lado de Colorines, perdon de la colonia colorines
para incorporarse a Ricardo Margain, no lo podian hacer mas que bajando por Dublin en la
colonia San Patricio, entonces eso ha generado una serie de conflictos viales en Alfonso
Reyes y Ricardo Margain haciendo demasiado congestionamiento a determinadas horas,
principalmente de 7 a las 8 de la noche y finalmente se dieron cuenta que esto no
funcionaba y lo retiraron.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se le
concede el uso de la palabra al Sindico Hiram de Ledn.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Es mas aqui estd el Regidor
Eduardo Cruz, no me dejara mentir, el dar la vuelta como lo esta diciendo Roy, requeria
media hora, exactamente a la hora que esta diciendo Roy y la segunda es yo no sé el
Presidente a quien le consulté pero a nosotros los vecinos no nos preguntaron jamas, que
opindbamos de que si cerraban o no cerraban, a ti papa no le preguntaron, a mi tampoco,
entonces pues yo creo que fue una medida que se le ocurrié de buena fé a la persona, pero
la verdad no ha evitado ningun choque, los choques son al otro lado.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se le
concede la palabra al Regidor Eduardo Cruz.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, efectivamente como se mencionaba
hace ratito, se hizo la intenciébn de controlar eso pero yo lo que veo es que no es la
planeacién de las vueltas a izquierdas, el tnico factor problematico es el factor velocidad si
se pudiera controlar eso un poco creo que quedaria resuelto, no sé que pienses Roy.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina.  Si, efectivamente es la velocidad pero también la
falta de precaucion de los conductores cuando esta apenas empezando a llover, que esta el
pavimento mojado esta sumamente resbaladizo y generalmente hay accidentes y antes de
llegar a Alfonso Reyes es cuando se presenta mas el problema.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Ademas la curva ahi esta un
poquito mal diseflada, a veces no es necesario que este lloviendo, se abre mucho y
entonces pega la llanta y se sube al camellén.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina.  Si, es en Veredalta y precisamente esta al revés,
ene se lugar, en Alfonso Reyes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy bien,
guedando suficientemente agotada la explicacion del tema, pasamos al siguiente punto de
los asuntos generales que es la intervencién del Sindico Primero, Ramiro Contreras
Gutiérrez.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Gracias, respecto a la comunicacion
del Secretario del Republicano Ayuntamiento que debemos anticipar los dictamenes, quiero
saber si es nada mas para la Sesion del Republicano Ayuntamiento del proximo martes 23
de noviembre o si ya va a ser asi sucesivo.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Si, la idea
es que sea asi en lo sucesivo.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez.  Bueno, también esta previsto que se
puedan celebrar sesiones que no sea los martes, con aviso, en ese caso pues tendriamos
que utilizar la misma anticipacién o como le aremos, o cuando va a ser el aviso fuera de las
sesiones de los martes, que son oficiales.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Si fuera
en otro dia que no fuera martes les estariamos comunicando el tiempo de la periosidad
previa.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. &Y la anticipacion sigue para esas
sesiones también?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Asi es.
Muy bien, el siguiente punto en asuntos generales tiene el uso de la palabra el Sindico
Segundo Hiram Luis de Le6n Rodriguez.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Son 5 puntos, el primero es
informar que el Reglamento Orgénico las reformas y el reglamento nuevo de las reformas de
Propietario de Animales Domésticos ya quedaron publicados en el Periodico Oficial, el
viernes 12 de noviembre de 2010, en consecuencia estan en pleno vigor, los Unicos que
estan pendientes de publicar son los que aprobamos el dia de ayer, eso en cuanto a informe
de los trabajos.

Luego un favor, porque aqui no hay votaciones, a la Comision de Cultura,
independientemente de hacerlo por otro lado, necesitamos que pidan una interpretacion
oficial a la Real Academia de la Lengua para ver que vamos a hacer con la “Ch” y con la “LI",
porque no dice sino simplemente dice que suprimen del diccionario, del abecedario,
entonces que vamos a hacer, ¢vamos a reformar todos los reglamentos?, yo no sé si los
medios de comunicacién hayan investigado ahi al respecto, pero también seria bueno que
platicaran con ellos, porque entonces ¢qué vamos a hacer?, ¢vamos a tener que cambiar
todos los reglamentos?, no nada mas por esas dos, si no también adverbios ahora ya no
llevan acento, etc., otras palabras también como expresiones como “Ex” también vamos a
tener que cambiar, vamos a tener que reformar o lo dejamos asi, ya sera cuestion que
decidamos que a partir de tal fecha vamos a usar esto, ahorita entiendo que hay un
congreso en México donde estan viendo esto, yo le pedi a uno de los que esta asistiendo
gue nos ayudara para poder tener una interpretacion correcta, porque vamos a tener dos
estados que no vamos a poder mencionar entonces, Chihuahua y Chiapas ¢ verdad?, charro
ahora vas a decir carro o ¢cémo va a ser la interpretacion?, entonces si seria bueno que lo
pudieran hacer, pero hacerlo en forma oficial, porque yo no lo quiero hacer como Comision
de Gobierno y es que, es a la Comision de Cultura a la que le toca.

Otra cuestién, el Contralor me hizo llegar a peticion que yo le hice, el total de las personas
gue presentaron a tiempo su declaracion patrimonial son 83 personas en total, de esas 83, 3
son honorables Regidores, pero no quiero decir los nombres para no meterme yo en
dificultades, pero yo cumplo diciendo hay esto, bueno, no queda mas que les insistan que
cumplan con su obligacion, aunque sea a destiempo para evitar problemas.

El otro problema es algo que mencionaba tanto el Regidor Eduardo como la Regidora
Kontos, es este, ahorita por ejemplo se hablo de dos cosas, que se le iba a pedir a fulano
que se pusieran los arboles y que se iba a pedir a Juridico el otro dia de que iniciara un
procedimiento, etc., muchas cosas las dejamos asi, de que se va a hacer esto y se va a
hacer aquello, pero luego no sabemos el resultado, simplemente nos quedamos en que
ahorita vemos al acuerdo, vamos a suponer que se tratara ahorita de los famosos botes de
Veredalta, bueno dijéramos se van a quitar, bueno pero luego no sabemos si se quitaron o
no se quitaron, entonces no hay un seguimiento puntual de los asuntos, no sabemos en que
guedd, entonces yo quiero especialmente sefialarlo para los aspectos que tienen relevancia
juridica, o sea en que termind, incluso esos permisos que dan, donde dice condicionado a lo
siguiente etc., ¢cumplié con la condicion, no cumplio?, ¢se expidid el permiso o no se
expidia?, ¢se clausurod el aeropuerto ese 0 no se clausurd?, no sabemos, entonces yo creo
gue es muy sencillo que disefien un sistema por cada area, porque lo que hace la Secretaria
es les informa de los acuerdos, pero luego no hay una retoalimentacién de ellos de decir, si
cumple con el acuerdo, yo no creo que tengan un memorando donde le digas si cumple con
el acuerdo tal, entonces nada mas en lo que corresponde a mi area si que por favor me
sigan informando de cuando salen las publicaciones, etc., porque para nosotros es muy
importante saber si efectivamente se hizo la reforma o no, no le podemos contestar muchas
veces al ciudadano que ocurrid y luego nada mas como una curiosidad. ¢El vado de
Corregidora cuando se va a abrir?, porque ya han estado preguntando varias gentes, ¢ya se
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abrié?, muchas felicidades porque ese es un acto bueno para la comunidad y ojala se pueda
terminar lo demas.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, haciendo referencia a lo que acaba de
mencionar el Sindico del helipuerto, creo que es un problema que debemos de ponerle
atencién porque cada dia, cada vez vemos que hay mas helicopteros volando por la ciudad y
anteriormente me tocaba verlos especialmente durante el dia, pero ahorita ya hay en las
noches y en las mafanas y hay que respetar la vida de las personas que viven aqui, me toco
ver hace unos dias un helicéptero en las noche y el mismo Sindico nos puede decir tiene un
problema detras de su casa, un helipuerto, retumban las ventanas que al que tengan el
suefio mas profundo lo levantan, entonces no sé si pudiéramos ver en ese punto tomar
alguna medida con la gente de la Direccion de Aeronautica Civil y regularlo sobre todo
donde si se pueda haber helipuertos que estén alejados de las casas.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Muy bien,
pasando al Ultimo punto de asuntos generales, la intervencién del Presidente Municipal
Mauricio Fernandez Garza, es para tomarle protesta.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Algo muy breve, es
referente a una reuniéon que tuve con el Secretario Encarnacién Ramones por el proyecto
que presente ayer, lo que estamos ahora vislumbrando es que tenemos ya aprobado por
BANOBRAS, por el Congreso y publicado en el Diario Oficial, $82 millones o algo asi y nos
guedan 4 semanas si no los vamos a perder, yo tengo muy claro muchos ndmeros si
alguien tiene interés se los platico en privado, ahorita estamos holgadisimos en lo que
podemos hacer para los afios que n os quedan entonces seria aprovecharlo porque no
tenemos ahorita ningln proyecto viable para estas 4 semanas poderlo presentar, entonces
estaria orientado a la conjuncion de las calzadas de lo que seria mas 0 menos la primera
etapa esto lo pensamos presentar en la siguiente sesion, si alguien tiene inquietud al
respecto y quisiera que le explicara al detalle la parte numérica de como la vemos, pues
estoy a sus 6rdenes, y digo la idea es que entra a probacion del Cabildo el proximo martes,
ese ere un punto en asuntos generales nada mas habia tenido la oportunidad de
comentarselo a uno que otro y esto seria hacerlo ya el Municipio no esté cuenteo de las APS
este proyecto en especifico y si fuera asi ya nos tocaria a nosotros la licitacion y todo lo que
esto implicara y digo la parte de cuanto aguanta el Municipio pues con mucho gusto le
explico si alguien tiene alguna duda al respecto.

Bueno eso era nada méas un punto les digo que va a entrar el martes si alguien tiene alguna
inquietud yo estoy a sus ordenes y lo segundo era nada mas tomarle a Alejandra su
protesta, si quieres pasar.

Lic. Maria Alejandra Garza Titular de la Oficina Ejecutiva del Presidente Municipal, protesta
guardar y hacer guardar la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y la
Constitucién Politica del Estado de Nuevo Ledn y las leyes y reglamentos que de ellas
emanen

La C. Lic. Maria Alejandra Garza Titular de la Ofic ina Ejecutiva del Presidente
Municipal, expres6: Si protesto.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Si no lo hiciereis
asi, la Nacion, el Estado y patriéticamente la comunidad sampetrina os lo demanden.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Por
ultimo, en el punto nimero 10 Clausura de la Sesion y habiendo sido agotados los puntos
de la Orden del Dia para esta Segunda Sesién Ordinaria del mes de noviembre de 2010 y
siendo las 17:52-diecisiete horas con cincuenta y dos minutos de dia 17 de noviembre de
2010 me permito declarar clausurados los trabajos de la misma. Gracias.
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