ACTA NO. 22
SEGUNDA SESION ORDINARIA

DEL MES DE SEPTIEMBRE

28 DE SEPTIEMBRE DE 2010
Buenas tardes, Sefioras y Sefiores Regidores y Sindicos, en cumplimiento a lo establecido
en el articulo 27, fraccién lll, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Municipal del
Estado de Nuevo Le6n y el articulo 27 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, se les ha convocado el dia de hoy
28 de septiembre de 2010 a las 16:00 horas a fin de celebrar la Segunda Sesién Ordinaria
correspondiente al mes de septiembre del presente afio; por lo que solicito al ciudadano
Secretario del Republicano Ayuntamiento pase lista de asistencia, verifique el quérum legal y
me asista en la celebracion de esta sesion con fundamento a lo que sefiala el articulo 79,
fracciones Il y 11l del Reglamento para el Gobierno Interior.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Buenas
tardes, de acuerdo a las instrucciones del C. Presidente Municipal procedo a pasar lista de
asistencia:

Ing. Mauricio Fernandez Garza Presente
Sindicos:

C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez Presente
Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez Presente
Regidores;

Lic. Roberto Berlanga Salas Presente
Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez Presente
C. Francisco Javier Canti Gonzélez Presente
C. Raul Maldonado Tijerina Presente
C. Maria Del Refugio De Ledn Martinez Presente
C. Maria Mercedes Kontos Fuentes Ausente
C. Claudette Trevifio Marquez Presente
C. Lorena Canales Martinez Presente
C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza Ausente
Lic. Eduardo José Cruz Salazar Ausente
Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano Presente
Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno Present e

También esta con nosotros el C.P. Encarnacion Ramones Saldafia Secretario de Finanzas y
Tesoreria Municipal y un servidor Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, Secretario del Republicano
Ayuntamiento.

Existe quérum legal sefior Presidente Municipal.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 36 del Reglamento para el Gobierno Interior de
este Republicano Ayuntamiento pongo a consideracion de ustedes el

ORDEN DEL DiA:

Lista de asistencia y declaracion de quérum.

Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

3. Lectura, rectificacion y aprobacion en su caso del acta nimero 21 correspondiente
a la Primera Sesién Ordinaria celebrada el dia 1 de  septiembre de 2010 y de las
actas numero 23 y 24 correspondientes a la Vigésima Tercera y Vigésima Cuarta
Sesiones Extraordinarias celebradas el dia 15 de se ptiembre de 2010,
respectivamente, asi como la dispensa de la lectura de las mismas.

4. Cumplimiento de Acuerdos.

Informe de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Mu  nicipal.

6. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a la  designacion de los ciudadanos
gue se integraran al Comité de Premiacién de la Med alla al Mérito Ciudadano
“Mobnica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
Edicion VI afio 2010.

7. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa ala  designacion de integrantes del
Consejo Consultivo del Instituto Municipal de la Fa  milia de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

8. Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a la prestacion del Servicio Publico
de Limpia.

9. Informe del Lic. Hiram Luis de Led6n Rodriguez, Pres idente de la Comision de
Gobierno y Reglamentacion.

10. Informe de Comisiones.

COMISION DE GOBIERNO Y REGLAMENTACION.

N

o



Reformas por Modificacion y Adicion al Reglament o en materia de Seguridad
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

(circulado y recibido el dia martes 21 de septiembr e de 2010).

Reglamento de Jueces Auxiliares Municipales de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

(circulado y recibido el dia martes 21 de septiembr e de 2010).

Reformas por Modificacion, Derogacion y Adici6  n al Reglamento de Proteccion

Civil para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

(circulado y recibido el dia martes 21 de septiembr e de 2010).

COMISION DE CONTROL URBANO.

VL.

VILI.

VIILI.

XI.

XILI.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Expediente Administrativo CD 18775/2009 relativo a solicitud de Cambio de
densidad de Habitacional Unifamiliar Tipo H15 a hab itacional Unifamiliar Tipo
H-9.

Expediente Administrativo CUS 18849/2009 relati vo a solicitud de Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional unifamiliar H-11 a hab itacional multifamiliar, asf
como la aplicacién de lineamientos de habitacional multifamiliar con la
finalidad de construir 16 departamentos.

Expediente Administrativo CCSIM 19399/2010 rel ativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo Unicamente para Laboratorio Médico y Licencia de edificacion
para la construccion.

Expediente Administrativo SFR 19602/2010 relati vo a solicitud de subdivision
de un predio para quedar en dos porciones.

Expediente Administrativo US 19631/2010 relativo  a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo para multifamiliar, com  ercial y servicios asi como
la aplicacién de lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19645/2010 relativ o a solicitud de ampliacién de
la Licencia de Uso de Suelo para multifamiliar, com  ercial y servicios asi como
la aplicacién de lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19676/2010 relati vo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo Comercial.

Expediente Administrativo US 19771/2010 relat ivo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (ampliacidn) para comercial, de servic  io y multifamiliar, asi como
la aplicacién de los lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19772/2010 relativ. 0 a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (ampliacién) para comercial, de servic  io y multifamiliar, asi como
la aplicacién de los lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19773/2010 relativo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (ampliacién) para comercial, de servic  io y multifamiliar, asi como
la aplicacién de los lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19774/2010 relativ o a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (ampliacidn) para comercial, de servic  io y multifamiliar, asi como
la aplicacién de los lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19778/2010 relati vo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo (ampliacién) para comercial, de servic  io y multifamiliar, asi como
la aplicacién de los lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo SFR 19782/2010 rela tivo a solicitud de subdivision
de un predio para quedar en tres porciones.

Expediente Administrativo US 19784/2010 relati  vo a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo (para todos los usos pe  rmitidos y condicionados)
comercial, de servicios y multifamiliar asi como la aplicacion de lineamientos
urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19812/2010 relativ 0 a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo (para todos los usos pe  rmitidos y condicionados)
comercial, de servicios y multifamiliar asi como la aplicacion de lineamientos
urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19814/2010 relati vo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo para comercial, de servicios y multifa  miliar (para todos los usos
permitidos y condicionados) asi como la aplicacion de lineamientos
urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19822/2010 relat ivo a solicitud de ampliaciéon de
la Licencia de Uso de Suelo para comercial, de serv icios y multifamiliar asi
como la aplicacion de lineamientos urbanisticos.

Expediente Administrativo US 19823/2010 rela tivo a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo para comercial, de serv icios y multifamiliar asi
como la aplicacion de lineamientos urbanisticos.



XIX. Expediente Administrativo US 19851/2010 relati  vo a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo para comercial, de serv icios y multifamiliar asi
como la aplicacion de lineamientos urbanisticos.

XX. Expediente Administrativo US 19852/2010 relativ 0 a solicitud de ampliacion de
la Licencia de Uso de Suelo para comercial, de serv icios y multifamiliar asi
como la aplicacion de lineamientos urbanisticos.

XXI. Expediente Administrativo DEMT 19872/2010 rela tivo a solicitud de Licencia de
Demolicién Total de Construccion para un predio.

XXIL. Expediente Administrativo US 19895/2010 relat ivo a solicitud de Licencia de
Uso de Suelo para comercial, de servicios y multifa  miliar asi como la
aplicacién de lineamientos urbanisticos.

COMISION DE ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCO HOLICAS.
I.- Revocacion de Licencia para la Venta de Cerveza , Vinosy Licores en envase
o botella abierta o al copeo acompafiado de alimento s, otorgada dentro del
expediente SP-14/2008 y a la que corresponde el nim  ero de cuenta 4391.

11. Asuntos Generales.

12. Clausura.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
De no haber comentarios al Orden del Dia y de conformidad con lo que establece el articulo
36 fraccién VIl del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcia, N.L. solicito a los integrantes del mismo manifiesten quiénes
desean inscribirse en el punto de Asuntos Generales:

SE DA POR PRESENTE A LA C. REGIDOR MARIA MERCEDES KONTOS FUENTES.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Una vez hecho lo anterior sefioras y sefiores Regidores y Sindicos "se somete a votacion el
siguiente”:

Se somete a su consideracion el orden del dia progr  amado para esta segunda sesién
ordinaria del mes de septiembre de 2010, lo cual fu e aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el Orden del Dia de esta sesion, pasamos al punto 3, informandoles que
esta Secretaria les ha enviado el acta nidmero 21 correspondiente a la Primera Sesién
Ordinaria celebrada el dia 1 de septiembre de 2010 y las actas numero 23 y 24
correspondientes a la Vigésima Tercera y Vigésima Cuarta Sesiones Extraordinarias
celebradas el dia 15 de septiembre de 2010.

Les informo que se realizaron adecuaciones ortograficas y de caracter gramatical.
En este punto les pregunto si hay observaciones a dicho documento.

Se somete a su consideracion la dispensa de la lect wura del acta nimero 21
correspondiente a la Primera Sesion Ordinaria celeb  rada el dia 1 de septiembre de
2010 y de las actas numero 23 y 24 correspondientes  a la Vigésima Tercera y Vigésima
Cuarta Sesiones Extraordinarias celebradas el dia 1 5 de septiembre de 2010,
respectivamente asi como la aprobaciéon de las misma s, lo cual fue aprobado por
unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para pasar al punto 4 del orden del dia me permito dar a conocer a ustedes el cumplimiento
de los acuerdos adoptados por el Republicano Ayuntamiento en dichas sesiones:

SE NOTIFICO A LA INSTITUTO DE LA JUVENTUD, A LA SEC RETARIA DE CONTROL
URBANO, DE SEGURIDAD MUNICIPAL, DE LA CONTRALORIA Y TRANSPARENCIA
MUNICIPAL, DE FINANZAS Y TESORERIA MUNICIPAL, DE PR OMOCION DE OBRAS,
DE OBRAS PUBLICAS, DE SERVICIOS PUBLICOS, AL PRESID ENTE DE LA COMSION
DE SEGURIDAD MUNICIPAL, Y AL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, LO SIGUIENTE:

DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO DE F ECHA 1 DE
SEPTIEMBRE DE 2010.

1.- Se notificé la integracion de la Junta de Gobierno del Instituto Municipal de la Juventud
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.



2.- Se notifico la creacion del Comité Ciudadano Pro-Reconstruccion del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

3.- Se notificd la integracién del Comité de Analisis y Evaluacién de los Proyectos de
Asociacion Publicos Privada del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

4.- Se notificé la designacion de un Vocal de la Comision de Honor y Justicia de la
Secretaria de Seguridad Municipal,

5.- Se notificé, los asuntos de la Comisién de Gobi  erno y Reglamentacion, relativo a lo
siguiente:

1).- Consulta Publica relativa a la Iniciativa de Reformas por Modificacion, Derogacién y
Adicion al Reglamento para los Propietarios o Poseedores de Animales Domésticos del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

6.- Se natifico, los asuntos de la Comision de Cont  rol Urbano, relativo a lo siguiente:
Expediente Administrativo UE 19499/2010
Expediente Administrativo SFR 19674/2010
Expediente Administrativo UE 19729/2010
Expediente Administrativo US 19730/2010
Expediente Administrativo US 19731/2010
Expediente Administrativo US 19732/2010
Expediente Administrativo US 19733/2010
Expediente Administrativo US 19737/2010
Expediente Administrativo US 19739/2010
10. Expediente Administrativo US 19741/2010
11. Expediente Administrativo US 19742/2010
12. Expediente Administrativo US 19743/2010
13. Expediente Administrativo US 19744/2010
14. Expediente Administrativo US 19745/2010
15. Expediente Administrativo US 19746/2010
16. Expediente Administrativo US 19747/2010
17. Expediente Administrativo US 19748/2010
18. Expediente Administrativo US 19749/2010
19. Expediente Administrativo US 19750/2010
20. Expediente Administrativo US 19751/2010
21. Expediente Administrativo US 19752/2010
22. Expediente Administrativo US 19753/2010
23. Expediente Administrativo US 19754/2010
24. Expediente Administrativo US 19755/2010
25. Expediente Administrativo US 19756/2010
26. Expediente Administrativo US 19757/2010
27. Expediente Administrativo US 19758/2010
28. Expediente Administrativo US 19759/2010
29. Expediente Administrativo US 19760/2010
30. Expediente Administrativo US 19761/2010
31. Expediente Administrativo US 19762/2010
32. Expediente Administrativo US 19763/2010
33. Expediente Administrativo US 19764/2010
34. Expediente Administrativo US 19765/2010
35. Expediente Administrativo US 19766/2010
36. Expediente Administrativo US 19767/2010
37. Expediente Administrativo US 19768/2010
38. Expediente Administrativo US 19769/2010
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DE LA VIGESIMA TERCERA SESION EXTRAORDINARIA DE AYU NTAMIENTO DE
FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2010.

Se notifico, el asunto de la Comision de Gobierno y Reglamentacion, relativo a lo
siguiente:

1).- La Consulta Publica respecto a la Iniciativa de Reformas por Modificacion, Adicién y
Derogacién al Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn.



DE LA VIGESIMA CUARTA SESION EXTRAORDINARIA DE AYUN TAMIENTO DE
FECHA 15 DE SEPTIEMBRE DE 2010, CELEBRADA AL TERMIN O DE LA VIGESIMA
TERCERA SESION EXTRAORDINARIA.

Se notificod, el asunto de la Comisién de Gobierno y Reglamentacién, relativo a lo
siguiente:

1).- La Consulta Publica respecto a la Iniciativa de Reformas por Modificacion al Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el Orden del Dia, pasamos al punto 5, que es Informe de la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria Municipal.

Se somete a su consideracion la intervencion del C.  P. Encarnacion Ramones Saldafia,
Secretario de Finanzas y Tesoreria Municipal, a fin ~ de hacer la presentacion respectiva
de su informe, lo que fue aprobado por unanimidad.

A LOS C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Conforme al compromiso contraido con el H. Republicano Ayuntamiento, en el sentido de informar
sobre los avances y actividades que se lleven a cabo en relaciéon a los contribuyentes que hayan
presentado demandas de juicio de amparo o0 contencioso administrativo contra el pago de las
contribuciones a que tiene derecho recaudar nuestro Municipio, por esta via me permito hacer de su
conocimiento lo siguiente:

1. En relacién al informe anterior, el registro de contribuyentes que se les ha devuelto impuesto predial,
se mantiene en 214, aclarando que sean realizado 4 devoluciones adicionales a contribuyentes ya
registrados, por una cantidad de $9,064.66 (Nueve mil sesenta y cuatro pesos 66/100 M.N.) con un
acumulado historico a partir del afio 2002, de $36,808,087.56 (Treinta y seis millones ochocientos ocho
mil ochenta y siete pesos 56/100 M.N.).

2. Teniendo como referencia el ultimo reporte, en el rubro de Multas de Transito y/o Ebriedad, se tiene
un incremento de $18,667.15 (Dieciocho mil seiscientos sesenta y siete pesos 15/100 M.N.). En los
rubros de Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles y Cesion de Area al Municipio (7%-17%) no se
presentaron movimientos; a continuacion se presenta una tabla con los acumulados del afio 2010:

Impue sto sobre adquisicién de Cesion de Areas al Municipio Multas de transito
inmuebles (7%-17%) y/o ebriedad
Periodo actual: $0.00 $0.00 $18,667.15
Acumulado: $2,408,532.80 $2,639,056.79 $39,165.56

3. Se mantiene en 19, las solicitudes para que se elimine su nombre de la lista publicada en la pagina
de transparencia.

No. de contribuyentes que solicitaron Importe del Impuesto Predial pagado Incremento con
se les elimine de la lista publicada en por estos contribuyentes en el afio respecto al
la pagina de Transparencia 2010. informe
anterior
19 $1,891,454.00 $0.00

4. La Direccién General de Asuntos Juridicos, nos informa que al dia de hoy, se encuentran en litigio
un total de 17 juicios de amparo y 125 juicios contenciosos administrativos contra el pago de diversas
contribuciones municipales, reduciéndose respecto al informe anterior, en 1 los juicios de amparo y en
13 los juicios contenciosos administrativos.

5. Se contindan con las platicas encaminadas a convencer a los contribuyentes que tienen
controversias contra el pago de las diversas contribuciones a que tiene derecho recaudar el Municipio,
dandoles a conocer las ventajas de los diferentes subsidios que hay en las Bases Generales de
descuento en vigor.

6. Se mantiene en 10 el nimero de empresas y/o personas fisicas contribuyentes que se les ha
convencido para que contribuyan por medio del impuesto predial, ademas para que se desistan de




continuar en los diversos procedimientos judiciales que tenian contra el Municipio. En la siguiente
relacion se les da conocer los resultados de estas acciones:

Nimero de Empresas con las que Nimero de Expedientes Importe del Impuesto
se lleg6 a un acuerdo catastrales que integran las Predial pagado en el afio
empresas 2010
10 696 $3,537,518.00

7. Se mantiene en 42 el nimero de contribuyentes que han tenido y tienen actualmente un litigio en
contra del Municipio, que aceptaron la invitacion que les hizo por medio de cartas, nuestro Presidente
Municipal, Ing. Mauricio Fernandez Garza, en las cuales se trata de convencerlos para que contribuyan
al gasto publico, en aras de mantener la calidad de los servicios que se brindan a los habitantes de
esta ciudad.

8. Por las gestiones realizadas a la fecha, tenemos el siguiente resumen:

19 solicitudes para eliminar de Reuniones con socios de la Camara de Cartas invitacion:
la lista de transparencia Propietarios de Bienes Raices y otros (42 expedientes
contribuyentes: catastrales)
(696 expedientes catastrales)
$1,891,454.00 $3,537,518.00 $377,116.00

Totalizando un ingreso neto recuperado de $5,806,088.00 M.N. (Cinco millones ochocientos seis mil
ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.).

9. Se enviaron cartas a los Contribuyentes del impuesto predial y Desarrolladores Urbanos registrados
en el Municipio para que se solidaricen con aportaciones para la reconstruccion de la infraestructura
dafada por los estragos causados por el Huracan “Alex”; al 24 de septiembre del presente afio, por
concepto de donativos se ha ingresado la cantidad de $3,596,646.48 (Tres millones quinientos noventa
y seis mil seiscientos cuarenta y seis pesos 48/100 M.N.), desglosandose de la siguiente manera: 230
aportaciones de contribuyentes por un monto de $2,862,448.50 (Dos millones ochocientos sesenta y
dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho pesos 50/100 M.N.); donativos de empleados municipales por
$734,197.98 (Setecientos treinta y cuatro mil ciento noventa y siete pesos 98/100 M.N.)

10. Se implementé el envio de cartas dirigidas a los contribuyentes que por motivo de sentencia
favorable emitida por tribunales estatales y/o federales, se les ha devuelto contribuciones pagadas a
nuestro Municipio, ello, para tratar de que reconsideren su postura y se solidaricen con el esfuerzo y
sacrificio que han brindado un importante nimero de sampetrinos con sus aportaciones para la
reconstruccion de nuestra ciudad.

Agradeciendo su atencién, quedo de Ustedes

San Pegro Garza Garcia, N.L., a 28 de septiembre de 2010 C.P. ENCARNACION P. RAMONES
SALDANA SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO MUNICIPAL.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: SE DA
POR PRESENTE A LA REGIDORA C. SILVIA GABRIELA VILLARREAL DE LA GARZA'Y
AL C. REGIDOR LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR

Una vez presentado el informe anterior les pregunto si hay algin comentario al respecto.

Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Nada mas es para el sefior Tesorero, se ha
mantenido ya ese status de las cosas, no ha habido muchos cambios a lo que hemos visto
en las juntas.

El C.P. Encarnacibn Ramones Saldafa, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expreso: Si, realmente se ha avanzado poco en eso, lo que estd haciendo su servidor
hemos estado regresando cheques pero ahora yo los entrego para hablar yo con el
contribuyente, ahorita tenemos detenidos 7 para que vayan los contribuyentes, hoy incluso el
dia de hoy se hizo un cheque por $727 mil de una devolucién de un 17%.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Sefior Secretario, hasta el momento ¢qué
porcentaje de contribuyentes ha pagado el predial?

El C.P. Encarnacibn Ramones Saldafa, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expresO: Bueno, aqui ahorita en el afio 2010 casi un 80%.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Sefior Secretario del ciudadano que me
abstuve, de unos permisos porque tenia unos juicios ¢ sé presentd?

El C.P. Encarnacion Ramones Saldafa, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expresd: Ya estamos platicando con él.




Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. En la sesién anterior se nos hizo un
reporte respecto a los permisos provisionales, en este reporte no viene incluidos y quisiera
nada mas conformar que los permisos provisionales, esas cartulinas, ¢cémo se llaman, en
lugar de las placas?, permisos provisionales, efectivamente ya no se estén autorizando aqui
en el Municipio.

El C.P. Encarnacion Ramones Saldafa, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expreso: Yo tengo entendido que ya no se estan autorizando.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Yo no sé si se
pueda votar, nada mas lo quiero poner a su consideracion, porque estoy muy preocupado,
mande hacer una auditoria respecto a los espacios publicos que se usan como
estacionamiento o concesion de estacionamientos privados, les voy a dar nada mas el
resultado, hay deudores de 1 a 13 afios y que tiene benéficos del espacio publico, hay un
montonal de folios duplicados, los espacios exclusivos, o los espacios, hay muchisimos
carros la limitacién fisica que son de 6 metros y medio, existen laminas de estacionamientos
exclusivos que carecen de numero de folio, laminas de no estacionarse y de discapacitados
que carecen de logo del Municipio y que no se encuentran registrados en el padrén, debido
a que son instalados por los mismos vecinos sin solicitar los permisos correspondientes,
usos de lugares exclusivos en zonas comerciales tiene permisos solicitados como
residencial, beneficio de cortesias otorgadas por administraciones anteriores y que no fueron
evidenciadas por ningin documento de autorizacion.

De este padrén teniendo cuentas es un monto que va a Tesoreria, yo no sé si les parezca,
es nada mas un comentario si quieren sensibilizarlo con ustedes, a mi me gustaria derogar
todas estas concesiones y que empecemos otra vez de cero, es un abuso, es un absoluto
descontrol que hay en San Pedro Garza Garcia ademas que yo sinceramente creo que hay
en varias avenidas que ya no justificaria que estemos dando lo que cuesta una calle para
que bloqué un carril por uno u otro carro que se quiere estacionar ahi y tenemos que
replantear verdaderamente en donde se deben estacionar, tenemos que abrir calles y no
estarlas concesionando a uno u a otro privado que, como les digo, ni estan pagando, uno se
ampara que un Alcalde u otro Alcalde les dijo que era para toda la vida, puras sonseras asi
por el estilo, es nada mas pregunta si les gustaria que hiciéramos par la siguiente junta un
planteamiento sobre ésta materia, yo no quisiera someterlo a votacion nada mas es una
consulta con ustedes si estan de acuerdo en que derogaramos esto, de los usos de
estacionamiento y ahora si el que verdaderamente lo tenga reglamentado pues que venga y
lo justifique.

Lo otro es decirle al IMPLAN o alguien con algo de seriedad que nos haga un estudio de
donde ya no se justifica, porque créeme que ya hay muchos lugares que yo creo que ya no
se justifica, que luego cobramos unos cuantos pesos y las calles cuestan una verdadera
ademas como ha crecido San Pedro ha seguido creciendo yo creo que hay muchos lugares
que no se justifican que estemos dando espacios para que se pare una persona ahi afuera
en se estacionamiento. ¢ Estarian de acuerdo?

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Yo creo que son dos aspectos los
gue sefiala el Alcalde; uno, los que estan irregulares o los que estan irregulares o abusando,
esa es una decision administrativa la que simplemente hay que aplicar el reglamento, el
segundo suprimir lo que ahorita es legal, entonces eso yo creo que tiene que verlo la
Comision de Seguridad y en su caso presentar una iniciativa ante la Comisién de Gobierno.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Es con gusto
decirlo abierto, porque es tanto el caos, que no es una cosa administrativa, créeme que
como se ha dejado por administraciones y administraciones, como que nadie le ha puesto al
tema, yo le pedi que me hicieran una auditoria calle por calle para ver cual es la realidad de
cada caso, es una perfecta locura, es un esfuerzo de tratar de corregir lo administrativo, mi
propuesta es, esta tan complejo y tan viciado que yo preferia partir de “0” y vamos a ver si se
derogan todos los permisos para pararse en las calles y el que quiera uno pues que venga o
lo presente y aqui vamos a decir cual si y cuales no, y otra vez sobre una base de cero, es
nada mas un comentario y es pregunta a ustedes para ver si avanzamos 0 N0 avanzamos.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Mauricio abonando a lo que acabas de comentar,
creo también prudente observar, que los colegios durante las horas de recoleccion de nifios
hay colas de 2 o 3 cuadras obstruyendo un sélo carril, sobre todo en la Calzada del Valle, en
Rio la Plata no es Kinder, se llama Anglia no sé que, son dos cuadras las que estan
ocupando y Calzada del Valle en las horas pico se reduce de 3 a 2, ese no tiene permisos
pero lo ocupan, hay que hacer algo es un caos.



El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Bueno,
considerarian prudente que les diéramos para atras a todo lo de los estacionamientos
privados y empezar otra vez de “0”, es nada mas pregunta para hacer a las Comisiones
como dice Hiram ya por la parte legal lo que corresponda y luego hacer una propuesta, lo
que yo quisiera hacer si su sentir es que no pues para que hacemos todo este circo y luego
votamos en contra, por eso lo estoy haciendo asi abiertamente como una consulta abierta si
creen que con este desorden que hay histérico vamos a empezar de nuevo y analizar calle
por calle si seguramente amerita 0 no concesionaria y luego revisar tarifa porque la verdad
no cobramos nada, les parece que avancemos en ese tema.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina.  Mauricio, yo considero que eso fue una necesidad
desde hace muchos afios que se inicio con el exclusivo residencial, posteriormente fue
creciendo el comercio y muchos de los comercios que actualmente se encuentran, no tiene
suficientes estacionamiento para sus empleados, a mi me parece muy acertada ti medida
gue se revise el padrén, porque hay que considerar que algunos de ellos, principalmente los
que ya pagaron, pues tiene ya un derecho, entonces que se haga un filtro para saber
quiénes si han pagado, pero yo considero que quitarlos quienes estan regulares, creo que
no seria muy conveniente la medida, pero si estoy de acuerdo contigo que a lo mejor en
algunos de los casos ya no se justifica.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Yo creo que si
quieren podemos dividir en dos, vamos a decir, vamos a suprimir todos los residenciales.

Regidor, C. Rall Maldonado Tijerina. Esos son los que estan pagados, es que hay
algunos que en otra ocasion, se di6 la autorizacion por parte de los Alcaldes que se le diera
el exclusivo sin cobrarles, porque se veian afectados.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Bueno, pues yo se
los quiero quitar, yo no soy el mismo Alcalde.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina. No, a lo que me refiero que hay algunos que estan
pagados y hay otros que no pagan

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: No, la mayoria no
paga por eso te digo, yo creo que los de comercio tiene un problema en especifico que hay
que considerar y sin duda hay que ayudarlos, vamos a partir de quitar todos los
residenciales y luego analizar si se justifica alguna calle y donde ponerlos, yo voy a quitar
todos y los que tengan permiso que vengan y los justifique y con mucho gusto se los
reconocemos los que si estén legales.

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina.  ¢Aun los pagados?

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Pues que vengan,
es que es tanto el desorden

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina. Lo que pasa es que tiene que quitar postes.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Yo por eso te digo,
que vengan los que justifique los que los tienen, pero por lo pronto derogamos todo y a los
Unicos que validamos son los que vengan y les damos un plazo para decir, aqui esta lo que
yo pague, te doy un plazo para que vengas y digas que estas al corriente, lo que pasa es
que basicamente nadie esta correcto, es un relajo. ¢ No sé si les parezca hacerlo asi?

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Precisamente la idea de, recabar
bien la informacién, de proporcionarsela a la Comisiéon para que puedan presentar una
sugerencia al respecto ya se vera el criterio de cada quien en ese aspecto, pero una
pregunta que le quiero hacer al sefior Tesorero, los estacionamientos privados que cobran
¢estan pagando al Municipio lo que tiene que pagar?, porque en el pasado hubo problemas
con eso.

El C.P. Encarnacibn Ramones Saldafa, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expresd: Nosotros en este afio requerimos a todos los que estan dados de alta en el padrén
y todos pagaron, esos que dice el Alcalde son los que no han de estar dados de alta.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, me parece muy buena la idea Mauricio
de llevar a cabo un reordenamiento, yo quisiera que fuéramos mas allda y que lo regularamos
mediante un reglamento, trabajar en un reglamento que se especifique cuales son las



condiciones que se deben de dar para que se puede dar el permiso, dar de baja todos e
inclusive cambiar el tipo de lamina, que se tiene ahorita y los que todavia tiene su permiso
vigente que si lo pagaron, se acerca y sin ningln costo se le vuelve a dar el permiso pero
con la nueva lamina.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expreso: Muy bien, perfecto,
mas que nada yo quiero hacer el comentario hay que empezar a revisar tarifas porque la
realidad ocupar una calle por $20 pesos pues, francamente cuesta una fortuna hacer una
calle.

Algunos se apuntarian para hacer una revisién de la situacién ya a detalle y hacer una
propuesta a una modificacion, Guarro ¢a quién mas le gustaria apuntarse? Gaby, Roberto,
Radul, bueno, harian ustedes una profundizacion y hacer ya una propuesta, como quiera ya
hay un sentir del Cabildo.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Sefor tesorero, ¢qué costo tiene un
exclusivo?

El C.P. Encarnacion Ramones Saldafia, Secretario de  Finanzas y Tesoreria Municipal,
expreso: No lo tengo ahorita de memoria, pero ahorita le informé.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Mas
menos $1,200 pesos anuales

Regidor, C. Raul Maldonado Tijerina. Una observacion al Regidor Cruz, si esta
reglamentado ahi en ese sentido a lo mejor se puede enriquecer lo que actualmente esta,
pero si esta reglamentado.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Qué bueno, porque no sabia yo si esta
reglamentado, si si esta mejor para trabajar sobre esa base.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Yo creo que deben de invitar al
Director Juridico o a quién él designe, porque este aspecto como dice Chon, tiene aspectos
de la Ley de Hacienda y demas y entonces no es tan facil nada mas quitar, hay otras leyes
que no dependen de nosotros.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: La
propuesta seria incluir dentro de este grupo de par ticipantes donde habia 4 Regidores
al Director Juridico, Alejandro Lépez.

Pasamos al punto 6 del orden del dia sobre la Propuesta del C. Presidente Municipal
relativa a la designacién de los ciudadanos que se integraran al Comité de Premiacion de la
Medalla al Mérito Ciudadano “Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, Edicion VI afio 2010.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, pongo a consideracion de
Ustedes la dispensa de la lectura total de la propuesta, en funcion de que la misma fue
circulada con oportunidad y sera plasmada de manera integra en el acta que se elabore.

Se somete a su consideracién la dispensa e la lectu ra del dictamen, lo cual fue
aprobado por unanimidad.

C.C. INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
PRESENTES.-
C. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, en mi caracter de Presidente Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, con fundamento en lo establecido en el articulo 8 y demas relativos del
Reglamento que crea la Medalla al Mérito Ciudadano “Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, pongo a consideracion de éste Organo Colegiado la PROPUESTA DE
DESIGNACION DE LOS CIUDADANOS QUE SE INTEGRARAN AL COMITE DE PREMIACION DE
LA MEDALLA AL MERITO CIUDADANO “MONICA RODRIGUEZ” D EL MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, EDICION VI ANO 2010 motivo por el cual me permito
presentar los siguientes:

CONSIDERANDOS:
PRIMERO.- Que segun lo establecido en el articulo 1° del Reglamento que crea la Medalla al Mérito
Ciudadano “Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn dicho
ordenamiento tiene por objeto establecer la normatividad para otorgar la Medalla al Mérito Ciudadano,
con la cual el Republicano Ayuntamiento, reconoce anualmente a aquellas personas originarias o
residentes en el Municipio, que se hayan distinguido por su servicio a la comunidad de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn, en sus acciones civicas, heroicas, culturales, educativas, deportivas, de
educacion, de participacion ciudadana, ambientales o de desarrollo econémico, entre otras.
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SEGUNDO.- Que asimismo en el articulo 2° del Reglamento en comento, se establece, entre otras
cosas, que la Medalla al Mérito Ciudadano es el maximo reconocimiento que el Municipio otorga a
ciudadanos distinguidos, consistiendo ésta en una Medalla de oro amarillo, bajo las caracteristicas que
considere pertinente el Comité de Premiacion, y de acuerdo al presupuesto para la realizacion del
mismo.

TERCERO.- Que la medalla al Mérito Ciudadano, atendiendo a lo dispuesto por el articulo 3° del
Reglamento que crea la Medalla al Mérito Ciudadano “Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leo6n, sera entregada en Sesion Solemne del Republicano Ayuntamiento,
durante las fiestas patrias 0 en el mes de Noviembre en virtud de ser el mes de la fundacion del
Municipio.

CUARTO.- Que por otra parte, en el articulo 7 del Reglamento de dicho Reglamento, se precisa, entre
otras cosas, que anualmente se otorgaran hasta 3 medallas que seran concedidas por las acciones
que hayan realizado dentro del municipio que queden comprendidas dentro de las areas, campos o
especialidades siguientes: Acciones Civicas y Heroicas, Arte y Cultura, Cuidado al Medio Ambiente,
Deporte, Desarrollo Comunitario, Ciencia y Educacion, Participacién Ciudadana y Desarrollo
Econémico.

QUINTO- Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 8 del Reglamento que crea la Medalla al
Mérito Ciudadano “Ménica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon para la
integracion, estudio y resolucion de las propuestas recibidas para el otorgamiento de la Medalla al
Mérito Ciudadano, se constituird un comité, el cual durara en su encargo durante el tiempo que sea
necesario para la determinacion de la eleccién, el que se integrara por las siguientes personas, las
cuales tendran derecho a voz y voto:

I.- 1-un integrante del Republicano Ayuntamiento, quien serd el Presidente de la Comision de
Participacion Ciudadana;

Il.- El Secretario del Republicano Ayuntamiento;

Ill.- El Director de Participaciéon Ciudadana;

IV.- Derogada

V.- Hasta 7-siete ciudadanos designados por el Republicano Ayuntamiento a propuesta del
Presidente Municipal.

Para los efectos del presente articulo, entre los ciudadanos designados, el Republicano Ayuntamiento
elegira al Presidente y Secretario del Comité, el resto de los integrantes lo conformaran como vocales.
En caso de empate, el Presidente tendra voto de calidad.

SEXTO.- Que para dar cumplimiento a las facultades que se me confieren y en mi caracter de
Presidente Municipal, me permito poner a consideraciéon de este Cuerpo Colegiado la Propuesta de
Designacion de los Ciudadanos que se integraran al Comité de Premiacion de la Medalla al Mérito
Ciudadano “Monica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, para quedar
de la siguiente manera:

C. Enrique Burguette Fernandez Presidente
C. Rosa Maria Lopez Leal Secretario
C. Maria Teresa Garcia Segovia Vocal
C. Gerardo Guajardo Cantl Vocal
C. Elizabeth Dill6n Villarreal Vocal
Por lo anteriormente expuesto y fundado someto a la consideracion de este

Republicano Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO.- Se aprueba la Designacion de los Ciudadanos que se integraran al Comité de Premiacion
de la Medalla al Mérito Ciudadano “Monica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, Edicion VI afio 2010, para quedar de la siguiente manera:

C. Enrique Burguette Fernandez Presidente
C. Rosa Maria Lépez Leal Secretario
C. Maria Teresa Garcia Segovia Vocal
C. Gerardo Guajardo Cantl Vocal
C. Elizabeth Dillén Villarreal Vocal

SEGUNDO.- Antes de entrar en funciones, los integrantes del Comité de Premiacién de la Medalla
Monica Rodriguez del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, rendiran la protesta de Ley
y recibiran su acreditacién correspondiente.

TERCERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion por el Republicano
Ayuntamiento.

CUARTO.- Publiquese el presente acuerdo tanto en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leodn
como en la Gaceta Municipal para su difusion.
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San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 20 de septiembre de 2010 El C. PRESIDENTE MUNICIPAL
ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA; EL C. SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Se sometera a votacion la propuesta del C. Presidente Municipal, por lo que en cumplimiento
a lo establecido en el articulo 55, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, en donde las votaciones para elegir
personas, se haran por cédula impersonal, asegurando el secreto del voto y se depositaran
en una anfora. El Secretario del Republicano Ayuntamiento, procedera al recuento de la
votacion y manifestara en voz alta el resultado, haciéndolo constar en el acta respectiva.

Para tal efecto les solicitaré emitir el sentido de su voto en las boletas que se encuentran en
sus respectivas carpetas y procedan a depositarlas en el anfora que se encuentra en esta
mesa.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Se somete a su consideracién la propuesta del C. Pr  esidente Municipal relativa a la
designacion de los ciudadanos que se integraran al Comité de Premiacion de la
Medalla al Mérito Ciudadano “Moénica Rodriguez” del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Edicion VI afio 2010, lo cual fu e aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Pasamos al punto 7 del orden del dia sobre la Propuesta del C. Presidente Municipal
relativa a la designacion de integrantes del Consejo Consultivo del Instituto Municipal de la
Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, pongo a consideracién de
Ustedes la dispensa de la lectura total de la propuesta, en funcion de que la misma fue
circulada con oportunidad y sera plasmada de manera integra en el acta que se elabore.

Se somete a su consideracién la dispensa de la lect ura del dictamen, lo cual fue
aprobado por unanimidad.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

PRESENTE.-

ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA, Presidente Municipal y Presidente de la Junta de Gobierno del
Instituto Municipal de la Familia de este Municipio, con fundamento en los articulos 1, 14 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Municipal y 22 fracciones VI y XV del Reglamento para el
Gobierno Interior del R. Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebdn; somete a este
Republicano Ayuntamiento para su consideracién y en su caso aprobacion, la propuesta a candidatos
a formar parte del Consejo Consultivo del Instituto Municipal de la Familia, bajo las siguientes
consideraciones de orden legal

CONSIDERANDO
PRIMERO.- El Reglamento Organico del Instituto en su articulo 10 sefiala que el Instituto contara con
un Consejo Consultivo de participacion ciudadana, que se constituird como érgano auxiliar de caracter
honorifico y tendrd las funciones de asesorar, recomendar y dar seguimiento a las politicas,
programas, acciones y proyectos que instrumente el Instituto a favor de la familia.

SEGUNDO.- Que el articulo 11 de la referida normativa organica establece que el Consejo se integrara
de la siguiente manera:

I.- Tres representantes de organizaciones de la sociedad civil 0 no gubernamentales debidamente
constituidas, con un minimo de tres afios de antigliedad y que acrediten su interés, conocimiento y
participacion en programas, acciones o actividades a favor del fortalecimiento de la familia, teniendo
por lo menos dos de ellos domicilio en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L;

Il.- Tres representantes de Instituciones Académicas o Educativas, que acrediten su interés y
conocimientos con los fines del Instituto, teniendo por lo menos uno de ellos domicilio en el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, N.L;

Ill.- Dos Padres de Familia del Municipio; y

IV.- Cuatro personas cuya especialidad y/o desarrollo profesional esté vinculado estrechamente con
actividades y programas a favor de la familia, teniendo por lo menos dos de estas personas domicilio
en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Asimismo los integrantes del Consejo seran designados por el R. Ayuntamiento a propuesta de la

Junta de Gobierno, quien para hacer las referidas propuestas escuchard las opiniones de las
organizaciones e instituciones a que se hace referencia en este articulo. Por cada consejero se
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designara su respectivo suplente quien debera reunir el mismo perfil que el respectivo consejero
propietario.

TERCERO.- Por lo que respecta a la fraccion segunda del articulo 17 del Reglamento en comento,
sefiala que para el cumplimiento de las atribuciones del Instituto, la Junta de Gobierno tendra la
facultad de presentar a la consideracion del R. Ayuntamiento las propuestas para designar a los
integrantes del Consejo Consultivo del Instituto, buscando la amplia participacion de los diversos
sectores de la comunidad sampetrina, atendiendo las recomendaciones de la sociedad civil,
instituciones académicas y educativas y del propio Consejo Consultivo, esto Ultimo para el caso de la
renovacioén del 6rgano;

CUARTO.- Cabe sefialar que en la referida tercera sesion ordinaria de la Junta de Gobierno del
Instituto celebrada el dia jueves 5 de agosto del presente afio se llevd a cabo la votacion para elegir a
los nuevos Consejeros propuestos en ternas por el mismo Consejo Consultivo del Instituto, los cuales
se sefialan a continuacion:
« Como Consejera Propietario por la UDEM: Lic. Josefina Ibarra Valencia
¢« Como Consejero Suplente por la UDEM: Lic. Miguel Reyes Gonzalez
¢« Como Consejero Propietario: por el ITESM: Dr. Héctor Rodriguez Ramirez.
e« Como Consejero Suplente por el ITESM: Dr. Freddy Marifiez Navarro.
¢ Como Consejera Suplente del ISEF: Mtra. Sofia Eugenia Martinez Muguerza.
e Como Consejero Propietario de Organismo de la Sociedad Civil: INSTITUTO
NUEVO AMANECER, Ing. Marco Antonio Amaya Diaz.
¢ Como Consejera Suplente de Organismo de la Sociedad Civil: INSTITUTO NUEVO
AMANECER, Lic. Maria Guadalupe Limén Moya.
¢ Como Consejero Suplente de Organismo de la Sociedad Civil: ANSPAC, C.
Evangelina Hinojosa de Gonzélez.
¢ Como Consejera Propietario de Organismo de la Sociedad Civii COMENZAR DE
NUEVO, A.C., Lic. Maria Isabel Fernandez de Garcia.
¢ Como Consejera Suplente de Organismo de la Sociedad Civii COMENZAR DE
NUEVO, A.C., Ing. Karina Gutiérrez Garza.
¢ Como Consejera Propietario de Especialistas en Familia: Mtra. Dalila Imelda Ibarra

Gutiérrez.

< Como Consejera Propietario de Especialistas en Familia: Mtra. Mayerling Richo de
Guajardo.

¢ Como Consejera Suplente de Especialistas en Familia: Mtra. Dolores Sottil de
Domene.

< Como Consejero Propietaria de Especialistas en Familia: Lic. Natalia J. Montemayor
Déavila.

< Como Consejera Suplente de Especialistas en Familia: Georgina Alejandra Esquivel
Montemayor.

e« Como Consejera Propietario de Especialistas en Familia: Lic. Ana Maria Solbes de
Cruz.

< Como Consejera Suplente de Especialistas en Familia: Lic. Maria del Carmen Flores
Cantu.

< Como Consejero Propietario de Padres de Familia: Ing. Tulio Bernal Ramirez.
« Como Consejera Suplente de Padres de Familia: Sra. Yolanda Chaires Alonso.

Por lo anteriormente expuesto y por acuerdo de los integrantes presentes, ponen a consideracion de
éste Organo Colegiado, el siguiente

ACUERDO:
PRIMERO: EIl Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
designa como integrantes del Consejo Consultivo del Instituto Municipal de la Familia de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, propietarios y suplentes, a las personas sefaladas en el CONSIDERANDO
CUARTO del presente dictamen en los términos propuestos por la Junta de Gobierno del Instituto
Municipal de la Familia.

SEGUNDO: El encargo otorgado por el Republicano Ayuntamiento sera por un periodo de cuatro afios,
con posibilidad de que sean reelectos, la renovacion del 6rgano sera escalonada cada dos afios.

TERCERO.- El presente acuerdo surte efectos a partir del dia siguiente de su publicaciéon en el
Periodico Oficial del Estado, debiéndose publicar posteriormente en la Gaceta Municipal para su
correspondiente difusion.

CUARTO: Dése vista del presente acuerdo al Presidente Municipal y al Secretario del Republicano
Ayuntamiento para su debido cumplimiento.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, a 20 de septiembre de 2010. El C. PRESIDENTE MUNICIPAL
Y PRESIDENTE DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA FAMILIA DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L. ING. MAURICIO FERNANDEZ GARZA; EL C. SECRETARIO DEL
REPUBLICANO AYUNTAMIENTO; LIC. ROBERTO UGO RUIZ CORTES

Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez.  Quisiera poner a su consideracion
que en el rubro de padres de familia en el municipio de este Consejo, el suplente pase a
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propietario y el propietario a suplente, en cada rubro, en lo que nos circularon viene una
tabla con cada rubro de especialista de educacién, salud mental, padres de familia,
universidades etc., en el rubro de padres de familia del Municipio, viene como propietario el
Ing. Tulio Bernal Ramirez y como suplente la sefiora Yolanda Chaires Alonso, esta abajo, los
Gltimos dos, como consejeros propietario y como consejero suplente, quisiera poner a
consideracion de ustedes si pueden hacer el cambio de que suba el suplente a propietario y
el propietario a suplente, la razén, la sefiora Yolanda Chairas Alonso es una persona del
poniente y no tenemos un representante propietario dentro del Consejo de este sector,
entonces, probablemente sea conveniente para que asista a todas las juntas ¢se pudiera
mover a propietario.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. ¢ Pero ya le comentaron al sefior Tulio?
Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez.  No tengo la menor idea.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No ha tomado protesta.

Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez.  No, porque todavia no hemos votado.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se
somete a su consideracion la propuesta con la consideracion hecha por la Regidora
Alejandra Garza.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar  io del R. Ayuntamiento, expreso:

Al no haber mas comentarios, se sometera a votacion la propuesta del C. Presidente
Municipal, por lo que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 55, del Reglamento para
el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
en donde las votaciones para elegir personas, se haran por cédula impersonal, asegurando
el secreto del voto y se depositardn en una anfora. El Secretario del Republicano
Ayuntamiento, procedera al recuento de la votacién y manifestara en voz alta el resultado,
haciéndolo constar en el acta respectiva.

Para tal efecto les solicitaré emitir el sentido de su voto en las boletas que se encuentran en
sus respectivas carpetas y procedan a depositarlas en el anfora que se encuentra en esta
mesa.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Se somete a su consideracién la propuesta del C. Pr  esidente Municipal relativa a la
designacion de integrantes del Consejo Consultivo d el Instituto Municipal de la
Familia de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con la modificacion hecha por la C.
Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez, lo cual fue aprobado por
unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Pasamos al punto 8 del Orden del Dia sobre la Propuesta del C. Presidente Municipal
relativa a la prestacién del Servicio Publico de Limpia.

Por lo que con las instrucciones del C. Presidente Municipal, me permito dar lectura a la
propuesta en mencion.

24 de septiembre del 2010.

CC. REGIDORES Y SINDICOS QUE INTEGRAN

EL R. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE

SAN PEDRO GARZA GARCIA, N. L.

Presentes.

Sefiores Regidores y Sindicos:

El tema es la prestacion a la comunidad sampetrina del servicio publico de limpia por parte
de la Administracion.

1. En 23 de diciembre de 2003, y después de desahogar un
procedimiento de licitacion publica que a la postre resulté ciertamente accidentado, se otorgo
por parte del municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., a la sociedad mercantil
denominada “PROMOTORA AMBIENTAL DE LA LAGUNA", S. A. de C. V., la concesién
para la prestacion en el municipio del servicio publico de recoleccion y traslado de residuos
no peligrosos, firmandose al efecto, en la fecha mencionada, el contrato administrativo
correspondiente, por un término de 7 afios, con inicio de operaciones en 29 de enero de
2004.
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2. Como es de su conocimiento, por resolucién ejecutoria de una de las
salas ordinarias del H. Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado, de fecha 31 de
enero de 2008, se decretd la nulidad de dicha concesion, y de otros actos juridicos previos
correlacionados, y se ordend dictar una nueva resolucion, con base en los lineamientos
apuntados en el propio fallo, ordenandose en éste descalificar a la empresa concesionaria
para participar en la licitacion, y que en caso de que fuera procedente, dada la
descalificacién de dicha empresa, se prosiguiera con el procedimiento de licitacion.

3. Asi, por resolucién del R. Ayuntamiento, tomada en la sesién
extraordinaria celebrada en 19 de abril de 2010, y previo dictamen con proyecto de
resolucion de la Comision Transitoria integrada para el efecto de cumplimentar la resolucion
ejecutoria del Tribunal, se aprob6 en sus términos dicho dictamen, de fecha 14 de abril de
2010, en el sentido de declarar desierta la licitacion, y de cancelarla, en razon de las
consideraciones en que se apoya el dictamen.

En el mismo dictamen se recomendd al R. Ayuntamiento instruir al suscrito
Presidente Municipal para que me abocara a asegurar para la comunidad la prestacion del
servicio publico de limpia, conforme a la ley.

4, Como consecuencia de la nulidad de la concesion, dej6é de existir
juridicamente como concesionaria la sociedad mercantil que habia venido prestando el
servicio publico de recoleccién y traslado de residuos no peligrosos desde el 24 de enero de
2004. Es decir: no habia concesién, ni concesionario; pero eso si, toneladas de basura que
se generaban diariamente por la poblacion y que era necesario recoger y trasladarlas hasta
el sitio de confinamiento.

5. Todo lo anterior derivd en una situaciéon totalmente atipica en la
gestion municipal, que coloco a la Administracién en un auténtico predicamento, ya que por
un lado la sociedad mercantil que prestaba el servicio como concesionaria habia dejado de
existir como tal, y por otro lado, la administracion municipal carecia del personal y de los
equipos para prestarlo directamente, cuando menos en lo inmediato.

6. En 06 de mayo de 2010, el suscrito, atendiendo a la instruccion
recibida del R. Ayuntamiento, en el sentido de abocarme a asegurar para la comunidad la
prestacion del servicio publico de limpia, dicté un acuerdo, en mi caracter de Presidente
Municipal, representante del R. Ayuntamiento y responsable directo de la administracion
publica municipal, encargado de velar por la correcta ejecucién de los programas de obras y
servicios, debidamente fundado y motivado en los términos consignados en el propio
acuerdo, por medio del cual ordené, atendiendo a las consideraciones razonadas en el
acuerdo, asignar de manera directa, mediante la celebracion del contrato administrativo
correspondiente, la prestacion del servicio publico de recoleccion y traslado de residuos
sélidos no peligrosos a la sociedad mercantil denominada “PROMOTORA AMBIENTAL DE
LA LAGUNA", S. A. de C. V., con vencimiento al 30 de noviembre de 2010, con la posibilidad
de ser prorrogado por acuerdo de ambas partes, en el evento de que las circunstancias
prevaleciente en un momento dado asi lo demanden. En dicho acuerdo se establece
también la posibilidad de que el contrato continle en vigor hasta en tanto se resuelva de
fondo este problema, mediante una nueva adjudicacién en un procedimiento de licitacion
publica, de ser el caso.

En paralelo, en 31 de mayo de 2010, los CC. Secretario de Administracion y
Director de Adquisiciones, con fundamento en lo establecido por el articulo 20, fraccién II,
del Reglamento de Adquisiciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el
Gobierno Municipal de San Pedro Garza Garcia, emitieron un acuerdo de excepcion para
contratar de manera directa la prestacion del servicio de recoleccion y traslado de residuos
sélidos no peligrosos en el municipio.

7. Asi, con base en lo anterior, en 04 e agosto de 2010, se celebraron
con “PROMOTORA AMBIENTAL DE LA LAGUNA", S. A. de C. V., sendos contratos de
prestacion de servicios y de donacion, este Ultimo respecto de los vehiculos automotores
con los que se presta el servicio y que habran de pasar al dominio del municipio una vez que
se dé por terminado el contrato de prestacién del servicio publico de limpia con la sociedad
mencionada.

En resumen, actualmente el servicio publico de recoleccién y traslado de
residuos solidos no peligrosos lo presta en el municipio la sociedad mercantil denominada
“PROMOTORA AMBIENTAL DE LA LAGUNA", S. A. de C. V., con base en el contrato de
prestacion de servicios de 04 de agosto de 2010. Este es el estado que guarda actualmente
este asunto.

Sefiores Regidores y Sindicos:

Es hora de tomar decisiones sobre qué hacer con la prestacion de este
importantisimo servicio publico que por disposicion constitucional es responsabilidad de los
gobiernos municipales.

En mi opinion, el servicio debe ser concesionado, mediante el procedimiento
de licitacién publica que establece la ley, para lo cual es menester contar con la informacion
béasica necesaria sobre temas como el técnico, el juridico, el financiero, el de costo-beneficio,
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el de rentabilidad social, y otros, para lo cual me permito proponer a este cuerpo colegiado la
designacion de una Comisién de las ya existentes, o la integracién de otra diversa,
transitoria, para estos efectos, y concretamente para que en breve término proceda a
elaborar, en coordinacion con las dependencias municipales que corresponda,
particularmente con las Secretarias de Finanzas y Tesoreria, de Servicios Publicos, y de
Administracién, un estudio preliminar en el que se analicen los temas citados, para sujetarlo
a la consideracion del R. Ayuntamiento y tomar la decisién, que debera ser la mejor, sobre la
forma de prestar este servicio publico a la comunidad sampetrina.

ATENTAMENTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL Rdbrica ING. MAURICIO FERNANDEZ
GARZA.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Lebén Rodriguez. Sefior Secretario, sefiores
integrantes del Cabildo, hace afios uno de los mejores oradores parlamentarios que existe
en nuestro Pais, el Licenciado Bernardo Batis, decia, actualmente ya no es miembro por eso
lo recalco que Accién Nacional no tenia miedo de debatir, cualquier tema, por arduo, dificil,
complicado o delicado que fuese, bajo esa circunstancia y estableciendo que no se va a
entrar en polémica, porque hay que distinguir entre “debate” y “polémica”, porque “debate”
€S una conversacion, una platica para tratar de llegar a un acuerdo y polémica es
establecerse cada quien en una posicion que puede llegar a la intransigencia y yo hago esas
observaciones con base en lo que siempre ha sostenido en la tribuna que es la
caballerosidad, o sea lo que se expresa debe de ser con la dignidad, el decoro, la nobleza, el
desinterés, el sentimiento de honor y la fidelidad a la palabra dada, en este caso nuestra
protesta de Ley como integrantes del Cabildo, con esa circunstancia y bajo ese antecedente
quiero dejar establecido lo siguiente, no pretendo, ademas cambiar ninguna votacion ni
influir el animo de nadie para que vote en tal o cual determinado sentido, simplemente digo
lo que estimo que es correcto, la historia establecera si eso fue o no fue correcto.

Con ese antecedente me permito establecer, que la Ley Organica de la Administracion
Publica Municipal del Estado de Nuevo Leon, establece que en el Capitulo VI, denominado
de la concesion de servicios publicos, en sus artic ulos del 87 al 108, que los
Ayuntamientos podran prestar los servicios publicos mediante el otorgamiento de
concesiones, mismas que deberan de cumplir con los requisitos que marcan los
numerales 89 al 99 de la ley en mencion, lo anterio  r se deduce que es el Ayuntamiento
quien puede acordar la concesion de determinados se  rvicios publicos tomando como
base las politicas, estrategias y prioridades estab lecidos en los programas
municipales de desarrollo urbano en los centros de poblacién.

De igual manera el articulo 102 de la Ley Organica  de la Administracién Publica
Municipal, sefiala: ARTICULO 102.- Son facultades de  los Ayuntamientos respecto de
las concesiones de servicios publicos:

I.- Vigilar el cumplimiento de las obligaciones del concesionario y realizar, respecto de
las concesiones, las modificaciones que estime conv enientes.

I.- Dictar las resoluciones de terminacion delac  oncesion.

IIl.- Ocupar temporalmente el servicio publico e in  tervenir en su administracién, en los
casos en que el concesionario no lo preste eficazme nte o se niegue a seguir
prestandolo utilizar la fuerza publica, cuando proc eda.

ARTICULO 26.- Son atribuciones y responsabilidades de los Ayuntamientos:

b).- En materia de Administracion Publica Municipal

X.- Resolver en los términos convenientes parala ¢ omunidad, los casos de concesién
de servicios publicos de su competencia, con excepc i6n de los de Seguridad Publica,
Transito y Transporte Colectivo.

De lo anterior se observa que el Ayuntamiento es la autoridad competente para resolver los
casos de concesion de servicios publicos en este Municipio, ahora bien en primer lugar,
debe de tomarse en consideracion en el punto nimero 3 de la propuesta que estamos
haciendo referencia falto hacer mencién del voto particular que expusoé el del a voz en la
Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 19 de Abril de 2010, ese mismo punto se refiere a
que en la Sesion Extraordinaria de fecha 19 de Abril de 2010, solamente se instruye al
Presidente Municipal, para que se aboque para asegurar para la comunidad la prestacion del
servicio publico, de igual manera conviene hacer mencién del juicio de nulidad a que se hace
mencion 464 de 2006 a la fecha no ha concluido dado que la Direccién General de Asuntos
Juridicos me informé que se encuentra pendiente resolver el recursos de revision interpuesto
por la empresa denomina comercialmente como PROTERRA, hecho que personalmente
constate hoy, esta la mafiana en el Tribunal de lo Contencioso Administrativo.

En consecuencia y por légica-juridica no sé puede decir que estamos ante una resolucion
ejecutoriada, dado que la misma aun no ha causado precisamente ejecutoria como se
menciona en la propuesta.

Punto 6, se menciona que el presidente Municipal en fecha 6 de mayo de 2010, asigno
directamente mediante un contrato administrativo la prestacion de los servicios de
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recoleccion y traslados de residuos soélidos no peligroso a Promotora Ambiental de la
Laguna.

Es de observarse que de acuerdo a lo que establece la Ley Organica de la Administracion
Pdblica Municipal para resolver los términos convenientes de la comunidad los casos de
servicios publicos lo es el Ayuntamiento, en consecuencias hay un exceso de atribuciones
con la asignacién directa aunado que en la Sesién Extraordinaria de fecha 19 de Abril de
2010, no sé le instruye de ello al Presidente Municipal.

De igual manera dicho contrato administrativo contrato o donacién carecen de la firma del
suscrito, es mas a mi ni siquiera se me ha presentado, por lo que no puede tener certeza
juridica los mismo cuando la representacién del Ayuntamiento recae en el Presidente
Municipal en forma conjunta con el Sindico Segundo.

En la pagina tercera, sefialan que con base en el articulo 20 fraccion Il, del Reglamento de
Adquisiciones Arrendamientos y Contrataciones de este Municipio, el Secretario de
Administracion y el Director de Adquisiciones emitieron acuerdo de excepcion para contratar
de manera directa la prestacion del servicio de recoleccion y traslado de residuos sélido a
Promotora Ambiental de la Laguna PASA.

Por lo anterior es evidente que se pasa por alto lo establecido en la Ley Orgéanica de la
Administracién Publica Municipal del Estado, la cual establece que es el Ayuntamiento quien
puede acordar la concesion de determinados servicios publicos, tomando como base las
politicas, estrategias y prioridades establecidas en los programas municipales de desarrollo
urbano en los centros de poblacion, aunado a que el contrato derivado de esa excepcién, a
la fecha, no ha sido turnado al del la voz para su firma, ni para su conocimiento.

En la propuesta en comento no se hace mencion quiénes integraran la comision o las
comisiones que proponen, tomando como base que dicha comisidon o comisiones debe de
tomar como punto de partida el estudio técnico, juridico, financiero, costo beneficio,
rentabilidad, social, etc., debiendo establecer que ademas de las dependencias municipales
que se proponen para su estudio preliminar debe adicionarse a quien designe la Direccién
General de Asuntos Juridicos para que dé el soporte juridico que es indispensable.

Por ultimo es de hacer la aclaracion, que ya estableci desde el principio, que si el criterio de
éste Ayuntamiento es que los contratos se pueden celebrar sin mi firma, pues haganme el
favor de no enviarme ningun contrato mas, no sé el banco que le vaya a decir Encarnacion,
pero bueno, yo he cumplido con mis obligaciones pero si se toma el criterio de que un
contrato es valido sin la firma del Sindico Segundo, correcto yo no voy a defender mi
derecho, ni tengo ningln interés en hacerlo, solamente dejo establecido que por favor no me
envien ningun contrato para su firma. Es todo sefior Secretario.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo estoy un poco sorprendido de lo
gue se nos esta presentando en este momento porque quiero confesar que me siento
completamente ignorante de lo que se nos esta proponiendo que convalidemos en este
momento, yo hubiera esperado que se nos hubiera comentado esto con cierta anticipacion,
pues al menos para analizar la situacion, al menos yo en mi particular opinion no sé qué
hacer, aunado a lo que esta diciendo el Lic. Hiram de Ledn y tomando conciencia de la
situacién préactica por la que esta pasando o pasaria el Municipio pues ahora si estoy ante
una disyuntiva.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Mira, yo no puedo
mucho menos argumentar como dice Hiram, es una platica, a mi simplemente me toc6 una
cosa de hecho, hay unas controversias de unos juicios que tiene un montén de afios a mi
cuando entre a esta administracién me dijo el Alcalde saliente que este era un pleito que le
iba a costar al Municipio una fortuna, yo hable con todas las partes de mi lado y al final de
cuentas la parte judicial que no es nada sencilla, que si bueno, que a uno se le quitd, que si
no, se invalido, la realidad, yo no estoy discutiendo lo del Sindico, que si es valido o no el
contrato, lo Unico como Alcalde, yo tengo que prestar el servicio, yo no puedo dejar a San
Pedro sin recoger la basura y yo en cuatro meses no puedo hacer un concurso, no hay las
licitaciones, ni el equipo, ni nada, simplemente los que lo tenian encontramos una cuadratura
para salir del atolladero en estos meses, si no es valido el contrato, que o sea valido Hiram,
tal vez no es valido pero estamos haciendo de hecho una recoleccion de basura que alguien
esta prestando el servicio el cual hay que pagarle, sea 0 no sea valido el contrato en este
caso, yo le estoy pidiendo a la parte juridica si es valido y yo no lo veo como tu lo estas
viendo de que no se te toma en cuenta, yo no puedo dejar a San Pedro Garza Garcia sin
recogerle la basura y el juicio que lo manejo un Tribunal, a mi me dejé en un estado por
demas incomodo, porque canceld la concesion en donde estamos parados y a mi en un
espacio de 5 meses para que me regresen los camiones que estaban en la concesién
anterior y para ver los que estaban brindando el servicio, simplemente no se podia
practicamente, era absolutamente imposible de verano para diciembre que ibamos a hacer
una licitacién nueva, un contrato nuevo, una concesion nueva para un contrato de 3 meses,
€s una concesion para un monton de afios.
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Entonces les digo, tan me meti al caso que me tocé hablar con las gentes que al final de
cuentas fueron perjudicados en estos afios y es un primo mi Javier Garza Calderén que me
entendid perfectamente la situacion, acepto retirar la demanda contra el Municipio que era lo
que mas esperabamos, en el entendido que le dije, que vamos a presentar para enero una
licitacion nueva, estando bienvenido en participar, que queremos dividir las concesiones en
San Pedro en basuras separadas y demas y en otros lugares tal vez no y posiblemente sea
el mismo concesionario o diferentes, eso es todo lo que trate de resolver, es una cosa de
hecho que para final de cuentas un juez me dejo sin concesionarios y me faltaban 6 meses
para ver que decian de aqui a diciembre, bueno pues tratamos de inventar algo que
funcionara de aqui a diciembre y ese es el contrato que el Sindico no firmo, que no es valido,
bueno no es valido simplemente busque a alguien que me diera el servicio y al cual hay que
pagarle sin contrato o con contrato como lo quieran ver, verbal, con papeles, sin papeles,
entonces no es falta de respeto ni lo trate de ver asi yo simplemente como Alcalde no puedo
dejar de recogerle la basura a San Pedro Garza Garcia y es lo que trate de resolver nada
mas, no estoy ni mucho menos pretendiendo brincarte Hiram, ni que no firmes, ni que si
firmes, que si el contrato es valido o no es valido, yo tenia que resolver una bronca a lo cual
yo me aboque nada mas.

n

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Como bien dice el Alcalde, es un
didlogo, entonces en primer lugar aqui no se trata de establecer aporias; segundo lugar la
cuestion es muy sencilla, lo mismo que se hizo por la Comisién de Adquisiciones se pudo
haber traido aqui al Cabildo y hubiéramos hecho la excepcién, yo no sé porque hicieron todo
eso tan elaborado y le complicaron al Alcalde la vida, cuando simplemente es que hubiera
traido al Cabildo y el Cabildo le daba la excepcion, lo cual pudo haber hecho al dia siguiente
de que tuvimos la sesion, bueno, yo me estoy refiriendo que no le estoy imputando la
responsabilidad, yo nada més estoy estableciendo el efecto, ¢ por qué?, aqui lo sabe muy
bien Don Encarnacion, el problema no es valido o es valido el contrato, el problema es que
va a decir la Auditoria Mayor y ahi si me preocupa porque a don Encarnacién le consta que
en unos contratos la Auditoria Superior, nos pidié que se incorporaran en cada contrato
ciertos documentos y la respuesta que recibi a esa actuacion, aqui traigo el papel, es que
francamente era de necedad, no sé si la Auditoria Mayor, sea necia 0 no, pero yo tengo que
cumplir y Don Encarnacién también con lo que nos ordena la Auditoria y el problema es, que
al momento de establecer una cuenta publica es observable, no sé si es valido o no, el
servicio se prestd, nadie esta diciendo que se haya empelado fondos de manera indebida,
yo lo que estoy previniendo es que se nos vaya a hacer una observacion en un aspecto en
donde no tenemos ninguna defensa.

Simplemente el hecho es cierto, ahora yo como les digo no estoy invitando a nada, yo nada
mas sefalé, el Alcalde ya sefialé, tan sencillo como eso, no se trata como dije de polemizar,
yo nada mas sefialo porque no quiero que en el futuro vaya a decir don Encarnacién me
hubiera dicho Licenciado estoy metido en un li6, ¢verdad?, ahorita nosotros como Cabildo
estamos criticando la actitud de Cabildo anteriores y los estamos juzgando y los hemos
llamado irresponsables y no sé cuantas, dentro de 2 afios y unos dias no vamos a estar aqui
y entonces un Cabildo nos va a llamar quien sabe cuantas cosas, porque la cuenta publica
de San Pedro se va a ver en el 2012 con la velocidad que traba el Congreso, pues ya
sabemos que esas cuentas publicas se van a hasta el final, entonces ni si quiera nos va a
tocar defendernos, sino que simplemente alguien se va asentar aqui el que sea y va a decir,
miren estos sefiores hicieron esto, esto y esto, la ley dice esto, esto y esto y hasta ahi no
tiene que hacer mas comentarios, hasta ahi nos dice y nos quedamos como que cometimos
algo indebido, yo por mi parte simplemente salvo mi responsabilidad, le sefialo al Tesorero el
problema que puede existir, él sabr4 que hacer, es un funcionario muy honesto, muy
competente, él sabrd que hacer, pero yo no quiero que alguien en el futuro me reclame
usted no me dijo, incluyo al Alcalde, yo a todos les estoy diciendo esto, si esto esta mal que
bueno lo que yo estoy diciendo, que bueno excelente, yo no tengo miedo a que se diga el
sefior se equivocO, nada mas que yo lo pongo a disposicion de cualquier Facultad de
Derecho, de cualquier Colegio de Abogados para que digan si esta correcto o no lo que
estoy diciendo.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresd: Bueno, tomando en
consideracion el cometario del Sindico, yo le pedi a Alejandro nuestro Director Juridico,
Alejandro, yo les pediria, como les digo, esto fue una emergencia hacer un contrato de 5
meses que al final de cuentas se le reasigné al que ya lo estaba brindando con los mismos
camiones que ellos usaban, pero si la parte legal es subsanable con el acuerdo este que se
tomé a que sea sujeta a que el Cabildo lo avale puesto le pediria que lo vea el abogado y
que en la préxima junta de Cabildo, pues se presente y notifiquen esto, bueno Alejandro se
excusa porgue trabajo en eso.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Pero se puede retirar ahorita esto.

17



18

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Lo que estoy
comentado es, si le entiendo bien a Hiram, es de que debié de haber sido una decision del
grupo colegiado y no mia, bueno, si lo subsanara que se presentara esto al cuerpo
colegiado, bueno si cualquier abogado nos puede ayudar a que simplemente a que en la
préxima junta se presente que la decisién que tomé fue una emergencia y que no fue ni
causada por nosotros a mi simplemente me heredaron una broncona, que yo lo que traté es
simplemente de hacer una solucién de 6 meses y que no habia otra forma de hacerla no se
podia volver a concesionar, ni volver a abrir una convocatoria ni poder hacer nada por el
estilo, pero alguno de los abogados, Alejandro o alguien de aqui del Cabildo que nos
ayudara simplemente a rectificar esta decision que se tomo, si la inquietud es de que no es
vélida porque la tomé yo, y la deberia de tomar el Ayuntamiento, bueno, todavia le quedan 3
meses de vida o0 4, los que sean, pero basicamente la peticién de hoy era, pues abrir a lo
gue va a ser una nueva convocatoria a lo que va a ser una nueva concesion, o sea, la nueva
concesién es en enero y yo les estaba solicitando también en esta parte, pues ya que la
concesion sea publica, abierta y que la hagamos ahora si que por partes, yo les habia dicho
que quisiera tratar de separar la basura, pero bueno eso sera si estdn de acuerdo que
hagamos ahora si y que entremos a lo que seria la licitacion de la nueva concesién que
entrara a partir de enero.

El problema que tenemos como dice Hiram, yo no le discuto porque ni siquiera al tema le
entiendo, es que en estos 6 meses, como le hacemos para no tener como dice Hiram una
anotacion o que hicimos algo ilegal o algo, y si implica esto, pues una rectificacion de
ustedes y un acuerdo que yo lo hice en un plan emergente porque no tuve otra opcién, yo
les agradeceria si lo pueden simplemente revisar y someterlo a este Cabildo, porque les
repito, no tuve opciones simplemente se mantiene sobre las bases la anterior para aguantar
5 meses para convocar ya a una licitacion nueva que es lo que les estamos solicitando
ahorita, no.

Entonces, yo no sé Hiram y es pregunta, ¢,si eso pudiera ayudar para no quedar como dicen
con una pata chueca, de que si bien no lo deberia de haber hecho yo si no todos? yo no sé
si nos puede ayudar a corregirlo que se someta a todos que avalen, como lo hicimos con el
predial, yo hice una solicitud mia alla al Congreso y luego ustedes los avalaron y al final de
cuentas si paso al Congreso, es pregunta Hiram, si se sometiera a una siguiente junta y si
pudiera validar este contrato que hice para aguantar, pues estos 3 meses que nos faltan
pues que no es mal, ya estamos para efectos practicos en octubre nos faltan octubre,
noviembre y diciembre con los que ha tenido la concesion 7 afios con el mismo precio, no sé
ha cambiado nada y ahorita ya nos da la oportunidad de abrir una nueva concesion, para el
gue quiera participar en ella, no, ese es un poco en el lio en el que estamos, pero les digo no
es algo creado por nosotros asi lo heredamos y asi lo dict6 un juez.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Bueno, a mi me parece adecuado
si la licenciada acepta, pues revise el estudio, pero creo que el estudio debe contener
también qué resuelve o deja de resolver el Tribunal de lo Contencioso, porque si el Tribunal
de lo Contencioso va a resolver otra cosa, pues la figura juridica que usted tome quiza no
sea la adecuada o a lo mejor le confirman lo que va a establecer o quien sea el que se vaya
a encargar del estudio, pero si creo, yo creo que debe de contener no tan solo en el aspecto
inicial cuando el Alcalde toma la decisién, pero mas bien en el punto medular es, cuando el
Comité de Adquisiciones hace una adjudicacion directa, porque eso es donde esta
trasgresion fuerte, lo otro pudiera llegarse a tomar como una medida de emergencia, que
obviamente tendria que tomar una, pero ya que el Comité de Adquisiciones sea el que tome
una medida de excepcion en lugar de traerla al Ayuntamiento para mi esa es la parte
medular, a lo mejor estoy equivocado en la parte medular, a lo mejor estoy equivocado en el
analisis pero ahi es donde esta la parte que debe de analizarse si es subsanable o no
porque ademas si lo hizo el Comité de Adquisiciones incurrié en responsabilidad.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: A ver, nada mas
otra vez una pregunta al Sindico, yo no sé si Alejandro nos puede ayudar, yo si creo que
estamos en un estado de emergencia porque nos dejaron sin concesionaria en verano y
tratamos de resolverlo como digo hasta diciembre, sin cambiar nada como estaba el anterior,
yo no sé qué va a resolver el Contencioso pero yo no puedo dejar de recoger la basura a
San Pedro independientemente lo que decia el Juez, que el problema es el mismo lo que
resuelva el Juez, tenemos que recoger la basura de aqui a diciembre y la nueva concesion
es en enero, entonces resuelva lo que resuelva, yo le pregunto otra vez a Hiram en un plan
de pregunta Hiram o sea, ¢cOmo arreglamos este cuento para que no tengamos luego una
anotacion de alguna revision del algin Organo Superior de Fiscalizacion?, se puede haber
no actuado, tal vez no con la pureza que a ti te hubiera gustado, bueno estamos en una
realidad y se tomo una decision por una emergencia, como sugieres si fui yo o fue
Adquisiciones si fue lo que fuera, por eso pregunto, no ayudaria se lo pasaramos ahorita
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respetando lo que decida el contencioso en un momento determinado pero hoy por hoy no
podemos dejar de recoger la basura, entonces en el estado que estamos hoy si el juez del
contencioso decide para un lado o para el otro, pues lo analizaremos en su momento,
mientras no resuelva el juez para un lado ni para el otro, estamos en una situacién yo digo
de emergencia, pues mientas resuelva ¢qué hacemos?, tenemos que seguir brindando el
servicio.

Yo te diria Hiram, y es pregunta insisto en que si el Juez decide que si no nos causa ningin
problema, bueno pues, ya lo hicimos, bueno si el Juez resuelve una cosa diferente para
estos 2 meses que quedan pues nos volvemos a juntar el Cabildo y vemos que decisién
tomamos yo no veo que decision podemos tomar para hacer una conexion de 2 meses con
todo lo que implica la infraestructura para este servicio, 0 sea para que nos preocupamos
tanto si no ha resuelto el Juez, digo por lo pronto vamos a acabar de darle para adelante
como estamos y si nos complica mas la vida el Juez pues vamos a ver como lo resolvemos
en su momento pero ahorita vamos a resolver lo que hoy por hoy y si hay una cosa que tu
pienses que estd mal hecha por Adquisiciones o por un servidor, bueno yo te pediria que
nos ayudes para ver como la corregimos, pero pues, una realidad, que estamos en una
emergencia, yo no la veo de otra forma, no fue por gusto de nadie ni por nada, fue porque no
tuvimos opcién, ni tenia otra alternativa, ni siquiera tuve otra opcion de decir, bueno hay
alternativa a, b, ¢, no habia ninguna, lo Unico que trate de hacer es apaciguar a todos los
que estaban en la bronca esta para que no nos demandaran, que lo logre y creo que las
cosas las tenemos en paz para poder terminar y volver a abrir una nueva concesion, es lo
Unico que pude lograr que no nos demandaran que es lo que esperaba todo mundo que nos
fueran a demandar.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Dentro de ese orden de ideas, yo
como ya lo manifesté, yo estimo que la participacion del Presidente Municipal puede ser
explicable en cuanto que, obviamente no puede dejarse unos focos de infeccién en la via
publica, por ese lado como medida de emergencia pudiera sostenerse, donde no puede
sostenerse es en el Comité de Adquisiciones, pero ¢porqué invoco el juicio?, porque
acuérdense que en el juicio ellos dicen, no la concesiéon me la tienes que dar por 7 afios
contados a partir de la resolucion, entonces hay un riesgo de que si llegan a hacer esa
cuestion completamente fuera de orden, pero que se han hecho peores, vayan a decir mis 7
aflos empiezan a contar cuando se dictas la resolucion, no desde que fue la licitacion,
absurdo, pero buen, eso es lo que alegan, a lo mejor tiene razén, entonces yo pienso que se
puede hacer paralelamente como esta diciendo el Ing. Mauricio que se haga el estudio,
¢verdad? sujetos a que si en un momento dado estos sefiores dicen, fijate que si les tocan 7
afilos mas, pues, ni modo, pero hacerlo con conciencia, no decir ya nos va a dar una solucién
la licenciada y luego viene la resolucion, la licenciada no sabe lo que estd haciendo, le
pusieron 7 afios, no por eso tiene que ver todos los puntos para que pueda decir esta es la
solucién sujeta a que pueda haber una variable no dependiente de mi si no de un Tribunal.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Nada mas un
comentario adicional Hiram, yo entiendo que los jueces obviamente deciden a bien lo que
tengan que decidir, pero yo también en este caso Hiram, si asi fuera el fallo del juez, pues
caray yo no creo que el juez, yo creo que tenemos una defensa y es un comentario porque
en eso temas no sé, pero seria muy cuesta arriba si vamos a dar otra concesion con otras
condiciones de separacién de basura de un montén de cosas mucho mas adelantadas que
el juez nos pida que demos 7 afilos mas sobre la concesién de hace 7 afios, vamos cuesta
arriba el Municipio ya avanzd, yo no puedo dar una concesioén igual, con mucho gusto invitd
al quejoso o al que perdié pero en una nueva concesion sobre unas nuevas bases, 0 que
califiquen unas nuevas bases, yo veo muy dificil que después de 6 afios 9 meses o faltando
2 meses para que termine la concesién diga, no ese es el que gand y a partir de ahorita le
das otros 7 afios, oye las condiciones son diferentes y la basura es diferente y lo que tengo
que recolectar es diferente, vaya, yo no sé si asi fuera la decisién del juez, yo creo que
también tenemos que replantearle, oye esta bien, hazle como tl quieras nada mas que las
bases son para un trabajo y un tema diferentisimo de lo que fue hace 7 afios, no nos puede
dejar aqui un juez congelados con la misma técnica y el mismo equipo y las mismas
carcachas porque simplemente el juez ahi nos vamos 7 afios y 7 afios y no podemos
modificar nada, aqui hay otro abogado Hernan entiende estas cosas, pero digo si asi fuera
de duro el juez a 1 mes o0 2 meses de terminar esa concesioén que nos diga que el otro
siempre si la gané y que le de otros 7 afios, pues el Municipio di6 una concesién a 7 no a 14
y le quedan 2 meses al que gand y al que perdi6 o al que me lo quieran cambiar.

Te digo, al perdedor que es mi primo y lo aprecio mucho a Javier, muy amablemente porque
te digo yo hice un llamado a la conciencia de ellos de decir, haber que hago Javier, pues tu
no podrias darme el servicio por 4 o 5 meses aunque te diga el juez, tu se la das mafiana no
puede, ni aunque el que perdi6é quisiera, podria entonces te digo que a mi me dejaron en
estado de emergencia que hable con el perdedor que es primo mio y lo aprecio mucho
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Javier Garza Calderon, le dije primo, nada mas te pido poco de conciencia y que nos ayude
a la administracion y con mucho gusto te invito y vayas a ver qué vas a ser considerado con
todo respeto en la nueva concesion, nada mas ahorita déjame terminar estos meses para
ver como le hago, y se los digo porque también tengo que reconocer, Javier muy
amablemente me dijo, muy bien no te preocupes ahi muere, que bien que me consideran
para la proxima que va a ser justa, abierta y transparente y ya no te preocupes y ya no te
voy a armar ningun pleito ni demanda ni nada, bueno se lo tengo que agradecer también a
Javier se lo tengo que decir a ustedes porque yo tuve que hablar con él porque yo no sabia
qué hacer y a deméas no habia opciones, independientemente que hubiera dicho el juez
dasela a Javier, no podria dar el servicio, haz de cuenta ahorita lo que dice Hiram si mafia
resuelve el juez que se lo den a PROTERRA no puede dar el servicio, tiene que comprar los
camiones para darme servicio 2 mese y luego que hace Javier pues va a tener que aceptar
que lo haga el otro o si no vamos a dejar 2 meses sin recoger basura en San Pedro, esa
seria la Unica otra alternativa que quedara, esa es la realidad por eso desdigo si hay un error
yo le pido a Hiram para ver como lo corregimos, pero estamos en una situacion por demas
compleja aunque el juez le dé el favor a PROTERRA no pueden dar el servicio 2 meses, esa
es la realidad.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Precisamente esa es la logica
natural que en el caso coincide con la Iégica formal del asunto, nada méas que el Tribunal por
lo que yo he visto ha estado resolviendo con la légica semidtica, entonces tenemos un
problema muy sencillo 6 desistimientos del sefior Eudelio Garza presentado de la mejor
buena fé todavia no estan acordados, cuanto hace que se presentaron, hoy en la mafiana
todavia me dieron esa informacién, entonces ellos no funcionan con nuestra légica, estan
funcionado con otro tipo de logica, entonces nada mas por eso digo que es tener en cuenta
una variable y que no se vaya a mal interpretar que fué descuido si no se actué en ese
escenario, 0 sea, sabiendo que puede haber un error sobre todo porque nosotros en este
caso no tenemos la posibilidad de recurrir a una autoridad federal, entonces ahi muere lo
que hagan en el Contencioso lo que hagan bien o mal, regular, ahi muere, entonces yo
espero que acepte la responsabilidad la licenciada y el trabajo quien mas quiera ayudar pero
si nada mas quiero ser claro en eso y establecer la cuestién esa de los contratos como digo
si se ha considero que no necesita de mi firma, no se necesita y se acabd.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Yo la verdad no conozco bien el caso, yo
quiero hacer una pregunta, aqui se nos esta haciendo un planteamiento para votar, entonces
mi pregunta es al Sindico Hiram, si cometemos o no ahorita una irregularidad si llevamos a
cabo esta votacién o es mejor retirarla, no entiendo.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Puede votarse en la inteligencia
de que luego no sé sientan defraudados si el tribunal resuelve otra cosa.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: No, lo que dicen
Hiram, es que nosotros podemos votar, que nosotros vamos a abrir la concesién y todo, pero
si nos da palo el Tribunal bueno pues nos dio, pero tenemos que reconsiderar que haz de
cuenta que nos valida la decision que tomamos, nosotros estamos actuando de buena fé la
concesion se termine en enero y que vamos a abrir una nueva concesion, por decirte el caos
gue dice Hiram, el caso hipotético que el Tribuna dijera no, al que le queda un mes le das 7
afios porque yo decido que se los des, bueno entonces nuestra decision no va a contar
porque el juez manda sobre nosotros, pero bueno yo parto que estamos actuando de buena
fé y estamos tratando de resolver nuestro problemas si nos da un juez un contratiempo a lo
que fue nuestra decision, sera conocido de todos de que por una autoridad superior no hace
que jale la decisién que aqui se tomd, pero yo lo que te digo, yo no puedo parar esto, yo
tengo que hacer la concesidn, pues que el juez resuelva lo que tenga que resolver, si nos da
palo ya veremos que haremos y si no nos da palo vamos a seguir las cosas como las
votamos.

Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez. = Con todo gusto podemos estudiar
éste asunto, por supuesto, me gustaria que me apoyaran méas Regidores y también contar
con el apoyo de la administracion, entiendo que el Director Juridico se tiene que excusar,
pero sin embargo podria apuntar a alguien para que pudiéramos hacer este estudio.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Pues Hernan
abogados de aqui del Ayuntamiento yo creo que todos los que sean abogados si fueran tan
amables de poderme ayudar, es algo muy puntual.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se
excusa el Director Juridico, pero cualquier abogado del area se puede intervenir.
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El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: La parte juridica
como dice el Secretario si el Director simplemente porque trabajo en esa organizacién no
puede, hay muchos abogados que nos puedan apoyar con mucho gusto, pero si td
encabezas esto para hacerlo pronto yo no quiero como dice Hiram que quedemos como que
hicimos algo mal y luego en una revisién de un 6rgano superior nos llamara la atencion.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. El Licenciado Davalos es abogado
y estuvo metido en estos temas en administraciones anteriores.

Regidora, Lic. Alejandra Mayela Garza Dominguez. Lo bueno es contar con el apoyo de la
administracion y otro punto que traia, una de las menciones que hizo el licenciado Hiram, es
gue en el escrito no se menciona quienes van a formar parte de ésta comisiéon ya sea
transitoria 0 una comisién ya existente, en dado caso que se apruebe la propuesta de la
creacion de la comision, la designacién de la comision para estudiar la posibilidad de seguir
con la concesién o no, me gustaria poner a consideracidon que de una vez se establezca
quienes serian los integrantes de dicha comisién y lo que se me ocurria a mi es que fuera la
Comisién Transitoria que se cred en su momento precisamente para este caso, que fue la
Comisién de Hacienda y la Comisién de Servicios Publicos y que son los que traen este
asunto, ese era mi otro punto, poner a su consideracién la designacion de la Comisién
Transitoria.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Basicamente secundo la propuesta
gue esta haciendo la Regidora Alejandra.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Quisiera hacer una aclaracion que
este asunto de otorgar el seguimiento del contrato a promotora ambiental de la laguna no se
tomé en ninglin Comité, tl estds en el Comité y el sefior Ramones y yo y no me acuerdo
haber pasado este punto por el Comité.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Por el comité yo no recuerdo que haya
pasado.

Sindico Primero, C.P. Ramiro Contreras Gutiérrez. Por otra parte si quisiera llegar a la
compresién de la situacion de emergencia por la que tuvo que pasar este asunto y se
tomaron las decisién que beneficiaron a la ciudadania en cuanto a que no hubo ningdn
perjuicio que hubiera infecciones o basura regada por la ciudad, asi es que debemos de
poner todo nuestro ahinco para componer esa situacion de tal manera que no reciba notas
negativas de parte de algin 6rgano de fiscalizacién superior.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Yo tengo una duda en todo eso,
Jquién es el abogado que esta llevando todo esto ahorita, dando el seguimiento a este
problema?, sigue siendo el licenciado Ciro.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Asi es.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Y el Licenciado Ciro no tiene nada
gue decir en este momento, se encuentra aqui, tiene algo que decir para aclarar alguna
duda con todo esto, se le pudiera dar el uso de la palabra.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion darle el uso de la palabr  a al C. Lic. Ciro A. Espinosa Garza,
Asesor Juridico de la Oficina del Presidente Munici pal, lo cual fue aprobado por
unanimidad.

En uso de la palabra al C. Lic. Ciro A. Espinosa Ga rza, Asesor Juridico de la Oficina
del Presidente Municipal, expreso: Gracias por permitirme expresarme, les pido una
disculpa por adelantado por lo subjetivo de lo que voy a decir ahorita inmediatamente, seria
un pobre Asesor Juridico del Presidente Municipal, si no tuviera respuestas claras y
puntuales para cualquier cuestionamiento que ustedes tuvieran en relacion con este tema, y
yo no soy un pobre Asesor Juridico del Presidente Municipal, porque tengo respuestas
claras y puntales para que ustedes estén tranquilos.

En primer lugar, debemos recordar que este problema no se gener6 en ésta administracion,
lo heredamos una situacion totalmente atipica, si, no prevista por norma juridica alguna que
metié a la administracion en un predicamento; el problema tiene dos componentes, el juicio
esta resuelto, el juicio término con una sentencia ejecutoria, que no se puede revocar, que
decreto nula la concesion y automaticamente desaparicion el concesionario y desaparecio
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quien prestara el servicio de limpia, ese era un problema inédito, atipico que habia que
resolver igualmente tenemos que cumplir con la ejecutoria resolver en nimero fallé sobre la
licitacion y el Ayuntamiento ya resolvio lo que resolvio, lo que el Ayuntamiento resolvio si
bien por mayoria pero resolvié declarar desierta la licitacién y cancelarla, entonces tenemos
un problema, no teniamos concesionario, no habia concesién, no habia quien prestar el
servicio de limpia, en esa resoluciéon del Ayuntamiento se instruy6 al Presidente Municipal
para que resolviera el problema, ese es un problema que toca resolver a la administracion, el
organo de gobierno, el érgano deliberante que es el Ayuntamiento resolvié declarar desierta
la administracion, decidi6é cancelarla e instruyo a su ejecutivo que es el Presidente Municipal
para que resolviera el problema conforme a la ley, ante una situacion emergente no
podiamos andar con concursos, ni con invitaciones, ni con situaciones burocraticas, habia
que resolver el problema y tomar decisiones y el Alcalde con base en las facultades que
tiene en situaciones emergentes dicté un acuerdo fundado y motivado comprometiéndose en
cumplimiento con instruccion del Ayuntamiento asignando directamente el contrato a la
misma empresa que habia prestado el servicio como concesionaria porque era la ldgica, es
el que tenia los equipos, los camiones, las rutas, el personal, la experiencia, los horarios,
etc., y no so6lo eso y ademas de ese acuerdo del Presidente Municipal el Secretario de
Administracién y el Director de Adquisiciones dictaron un acuerdo de excepcién fundado y
motivado también en el reglamento de adquisiciones excepcionando el concurso.

Esa es la situacién actual, ahora el contrato de prestacién de servicio que celebré con PASA
termina el dia Ultimo de noviembre de este afio en el mismo contrato se establece la
posibilidad de ser prorrogado hasta que se resuelva el problema, ¢qué hacemos?, nos
desentendemos del problema y les damos a los contratos hasta noviembre, hasta enero,
hasta julio, hasta el afio que entra, para que critiquen a la administracion de indolencia y de
irresponsabilidad o se toma el toro por los cuernos y se enfrenta el problema, ¢como?, es
dificil ventilar un problema como éste polémico por naturaleza en un cuerpo colegiado tan
grande, por eso es necesario que se nombre una comision, si ustedes leen bien el
planteamiento que hace el Alcalde, él esta proponiendo que se designe una comision de las
ya existentes o se integre una y que la integren los mas criticos miembros del Ayuntamiento,
los de oposicion a la mayoria y que enriquezcan el debate, que tomen decisiones y que se
responsabilicen y que esa comision no es para que redacte bases del concurso, es para que
elabore una especie de informe basico preliminar si conviene o no concesionar el servicio.
Estoy de acuerdo con lo que dice el Sindico Segundo, en el sentido que corresponde al
Ayuntamiento decidir si se concesiona o no el servicio, corresponde al Ayuntamiento aprobar
las bases del concurso y corresponde al Ayuntamiento fallar las bases de la licitacién, en el
evento que decidieran otorgar una concesion mediante el procedimiento de licitacion publica.
O sea la responsabilidad es de ustedes no es del Alcalde, estan obligados a presentar el
problema a designar una comisién que se junta con el Tesorero, con el Secretario de
Servicios Publicos, con el Secretario de Administracién, con el Alcalde, con las compafiias
que prestan el servicio para ver cémo le van a hacer para resolver una responsabilidad que
es de ustedes y no es del Presidente Municipal, el asunto el escenario que cred el desenlace
fue atipico totalmente y meti6 a la administraciébn en un predicamento, se tomaron
decisiones para resolverlo no se podia dejar el tiradero de la basura en las calles, esta en
discusion el desenlace del juicio no esta en discusiones es cosa juzgada, ahi no hay nada
gue hacer, no hay concesion es nula, lo que esta en discusion ahorita en el Tribunal es el
cumplimiento, tenia el Ayuntamiento obligacion de asignar la concesion a la empresa
Recoleccion y disposicion de de desechos, no, eso no dice la ejecutoria, la ejecutoria dice,
vuelve a fallar, no tomes en cuenta a la concesionaria actual y si es procedente proseguir
con el procedimiento hazlo y si no, pues no, el Ayuntamiento resolvié no proseguir con el
procedimiento por haber sido declarada desierta la licitacion y cancelada por ese
antecedente mal dado y vergonzoso que todos ustedes conocen de la administracién 2000-
2003, que es todo lo que tengo que decir, si tiene alguna pregunta, con todo gusto yo la
contesto.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Gracias Licenciado.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Ya llevamos casi 50 minutos con el tema, esto
no lo vamos a solucionar ahorita, yo lo que si veo es que mafiana va a haber basura y que
pasado mafiana va a haber basura y el domingo y el lunes y hay que ir por ella, vaya quien
vaya pero hay que recogerla porque si no se hace un foco de infeccion en todo el Municipio,
estamos desahogando un problema que ni si quiera es nuestro, es de otra administracion,
estamos cargando con el muertito nosotros que ni si quiera tenemos vela en el entierro,
vamos a velar por los intereses de la ciudadania, vamos a darle para delante pero hay que
votar el tema, hay que votar, hay que nombrar la comisién y el que le quiera entrar le entra
yo estoy dispuesto a ver este asunto y que lo legal se resuelva como se tiene que resolver,
estoy de acuerdo con el Sindico que se le debe de dar parte, estoy de acuerdo con él,
también estoy de acuerdo con las acciones que se tomaron que eran medidas urgentes, yo
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estuve a punto de recriminarle directamente al Alcalde en su momento que lo que se estaba
haciendo no era asi, me tome la precaucion de ir a checarlo con una persona que era juez,
me reservo su hombre por lo mismo y me dijo que le Poder Ejecutivo en este caso quien es
quien vela por la administraciones del Alcalde, él puede tomar las medidas necesarias,
siempre y cuando sea una cosa urgente y mas tratandose de una cuestion de salud, por eso
me frené y ya no le dije nada, lo que si veo es que hay que tomar acciones inmediatas y ya
no hay que darle vueltas al asunto, nos estamos ahogando en un vaso con agua, hay que
nombrar a la comision, hay que llevar a cabo el nuevo nombramiento cuando se venza el
contrato para el dia que sea, pero hay que hacerlo, hay que hacer una nueva licitacion, si
ustedes creen que sea absurdo o no lo sea en nombrar a la persona que estaba en servicio
ahorita porque nos va a volver a traer conflictos legales o por lo que ustedes quieran, bueno
pues se queda fuera porque lo arruine o no lo arruine un juez, pero hay que darle solucion,
hay que nombrar a la comision y que lo que se haga se haga conforme a derecho y asunto
arreglado, porque nos vamos a quedar aqui hasta la 1 de la mafana.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Dos cosas, primero aclarar que fue la
administracion 2003-2006, no 2000-2003.

Segundo esta comisién que ya sugiri6 Alejandra que fuera compuesta por Hacienda y
Servicios Publicos tiene que estar aparte también la de Gobierno y Reglamentacion, no
podemos dejar a fuera a quienes conocen y saben de leyes.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Yo de todo lo discutido yo puedo sustraer
gue ya no me siento mal porque si existe que en esa sesion de Cabildo como dice el
Licenciado Ciro Espinosa que nosotros aprobamos, declaramos desierta, la cancelamos e
instruimos al Alcalde, para resolver el problema emergente, entonces quiere decir que
nosotros le dimos esa atribucion al Alcalde en una sesién de Cabildo, que era ahi donde yo
sentia que habia algo que donde nos teniamos que valer para darle legalidad a esto,
nosotros se la dimos ¢ verdad?

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Bueno, el argumento de Cruz es
mas agudo y brillante que sélido, es cierto que la Comision de Gobierno y Reglamentacion
tiene que intervenir pero no es bueno que se involucrara desde el principio, porque entonces
ya con qué criterio vamos a juzgar, yo creo que el razonamiento es cierto pero al final no
desde el principio, es una opinién, es que ella propuso nada mas 2 y tu afiadiste la de
Gobierno, la de Gobierno creo yo que, o fue Roberto, debe de ser al final perdén, fue
Roberto y nada mas una aclaracion en lo de Meche, el Cabildo ahi esta el Acta, autorizo
para que tomara las medidas, pero para que se abocara a resolver el problema, como se
resolvio, esa es otra cosa, eso no se autorizd, nada mas tomar en cuenta que hay que
distinguir por eso se presta a la confusion como se decia ahorita cuando los grupos son muy
grandes, es cierto ahi esta en el Acta lo que se autoriza, pero se autoriza para que se
aboque, no para que celebre un contrato, esa es una diferencia sustancial, es como ahorita
estamos autorizando la comisibn para que realice un estudio, es lo que estamos
autorizando, pero no estamos autorizando para que resuelva.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza . Bueno, cual es la solucién suya, que
estemos con basura en todo el Municipio

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Yo ya dije que el Presidente
Municipal por excepcion no tiene en mi concepto mayor problema, aunque para mi es el otro
acuerdo el que si puede traer problemas, porque ahi si hubo tiempo para haberlo traido al
Cabildo, ese es el acuerdo que yo pienso delicado, a lo mejor estoy equivocado y los dos
son delicados o ninguno es delicado, pero bueno, ahorita nosotros estamos autorizando que
se cree la comisidn que de proposiciones, pero no para que resuelva, va a venir a aqui a
cabildo y decir esta es la proposicién, es exactamente lo mismo que lo que estan diciendo
ahorita, se autoriz6 para que se abocara a la solucién del problema.

Regidora, C. Silvia Gabriela Villarreal De La Garza .Y se soluciond, para el dia de hoy no
tenemos basura.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledén Rodriguez. No, igual lo puede solucionar
matando a todo mundo, hay mucha distincion en la forma de resolver aqui se trata de cosas
técnicas y esa cosas de técnicas son detalles, por eso es cosa de légica, por eso también
son toda la cuestion de como se va llevando un juicio logico, ahorita se decia que, que
bueno fueran los mas criticos, bueno si entendemos la palabra critico en los que tiene mas
capacidad de juicio tiene, perfecto, pero nosotros confundimos critico con negativo, si el
licenciado Cruz es critico no tiene porque ser negativo, esta analizando si Roberto es critico
esta analizando, si lo ve Francisco, critica es una parte de la l6gica para elaborar un juicio,
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no es para que yo sea negativo, entonces yo creo que en este caso como dijo Cruz ya tuvo
mucho tiempo ya vamos a terminar el asunto y ya.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se
somete a su consideracion la Propuesta del C. Presidente Municipal relativa a la prestacién
del Servicio Publico de Limpia, en los términos expuestos.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. O sea, formar la comision, porque
de una vez la podemos votar como la esta proponiendo el Alcalde.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Primero
es la propuesta del Alcalde y luego la incorporacion.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. La votacién es para que se cree la
comision.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Asiesy
después se nombra la comision.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. La propuesta para nombrar una
comision.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Asiesy
después los integrantes de la comision.

Se somete a su consideracién la propuesta de crear una Comisién, lo cual fue
aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Se somete a su consideracién que la comisién esté integrada por la Comisién de Hacienda y
Patrimonio Municipal y por la de Servicios Publicos en coordinacion con las dependencias
municipales que corresponda particularmente con la Secretaria de Finanzas y Tesoreria, de
Servicios Publicos y de Administracion, realicen en breve un estudio técnico preliminar en los
gue se analicen los temas relacionados con la posible concesion del servicio publico de
recoleccion y traslado de residuos sélidos no peligrosos por citar aspectos técnicos el
juridico, financiero, costo-beneficio, rentabilidad social y otros, a fin de que el Republicano
Ayuntamiento tenga los suficientes elementos para tomar una decisién al respecto,

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Ahi se sugirid que se afiadiera el
Juridico y el Lic. Davalos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se
incluye en esta comision permanente a quien designe el Director Juridico, no el Director
Juridico con apoyo de algin elemento juridico y del Director de Gobierno, estos dos Ultimos
son apoyos y SEGUNDO el presente acuerdo entrara en vigor al momento de su
aprobacion.

Se somete a su consideracion que la comision esté i  ntegrada por la Comision de
Hacienda y Patrimonio Municipal y por la de Servici  os Publicos en coordinacién con
las dependencias municipales que corresponda partic ularmente con la Secretaria de
Finanzas y Tesoreria, de Servicios PuUblicos y de Ad  ministracion, realicen en breve un

estudio técnico preliminar en los que se analicen | 0s temas relacionados con la
posible concesion del servicio publico de recolecci on y traslado de residuos sélidos
no peligrosos por citar aspectos técnicos el juridi co, financiero, costo-beneficio,
rentabilidad social y otros, a fin de que el Republ icano Ayuntamiento tenga los

suficientes elementos para tomar una decisién al re  specto.

Se incluye en esta comisién permanente a quien desi  gne el Director Juridico, no el
Director Juridico con apoyo de algin elemento jurid ico y del Director de Gobierno,
estos dos ultimos son apoyos y SEGUNDO el presente acuerdo entrara en Vigo al
momento de su aprobacion. Lo cual fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Pasamos al punto nimero 9 del orden del dia referente al Informe del Lic. Hiram Luis de
Ledn Rodriguez, Presidente de la Comisién de Gobierno y Reglamentacion.

Por lo que se cede el uso de la palabra al Sindico Segundo.
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Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Si sefior Secretario con su
permiso, es nada mas en forma breve como se hizo en la otra comisién para que se vea cual
ha sido el desarrollo hasta la fecha de la Comision Gobierno y Reglamentacion, ahi se tiene
el nimero de las reuniones de la comisibn de lado izquierdo, luego los meses
correspondientes, el gran total y correspondemos con un rezago de 0 asuntos como ahi dice
la parte inferior.

Aqui esta una relacién rapida de los reglamentos creados, los reglamentos abrogados ahi
estan, los reformados ahi estan y ahi los reglamentos que estan actualmente en consulta
publica que son éste de animales domésticos que vence el 28 de septiembre y luego el del
Gobierno Interior que vencié el 24 de septiembre y como lo dije oportunamente se tendra
una reunion y tenemos luego el Organico, el de Seguridad Publica Municipal ese se vencio
el 24 y luego el dia de hoy se van a aprobar ya conocen el orden del dia ya los conocen, se
van a discutir estos 3, es el concentrado, aparte oportunamente se le hizo llegar para la
Direccién de Gobierno toda esta informacion para los efectos administrativos conducentes,
es todo sefior Secretario

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Pasando
al punto nimero 10 del Orden del Dia, de Informe de Comisiones, se encuentran inscritas
las comisiones de Gobierno y Reglamentacion, de Control Urbano y de Espectaculos y
Expendio de Bebidas Alcohdlicas.

Por lo cual en primer término cedo la palabra al Presidente de la Comision de Gobierno y
Reglamentacion Sindico Segundo Hiram Luis de Ledn Rodriguez quien harda la presentacion
de tres dictdmenes.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Sefior Secretario en primer lugar
pedir la dispensa de la lectura de los tres dictdmenes y solicitar que el primero de ellos de
lectura la Secretario de la comision, la Lic. Alejandra si es tan amable.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion la dispensa de la lectura de los dictamenes, lo cual fue
aprobado por unanimidad, con 5 ausencias.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Gobierno y Reglamentacién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, nos fue turnada para su estudio y dictamen la propuesta de
INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION A L REGLAMENTO EN MATERIA DE
SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEV O LEON el cual presentamos
consignando en el apartado de “RESULTANDOS?”, los hechos relacionados con su proceso de reforma
y en el de los “CONSIDERANDOS” argumentaciones de caracter juridico aplicables.

RESULTANDOS
En Sesion Ordinaria de este Republicano Ayuntamiento, celebrada con fecha 10 de agosto de 2010-
dos mil diez, se acord6 dar inicio a consulta publica del proceso de INICIATIVA DE REFORMAS POR
MODIFICACION Y ADICION AL REGLAMENTO EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , por un término de 3-tres dias naturales, contados a
partir de la fecha de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

En fecha 16 de agosto del afio 2010-dos mil diez, aparecié publicado tanto en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn, niumero 110, como en el Periédico “El Porvenir” de circulacion en la Entidad, el
acuerdo en comento, concluyendo el término de la consulta publica el dia 19 del citado mes y afio.

Durante el plazo de consulta publica, no se presentaron propuestas por parte de la ciudadania, ni por
parte de ninguna dependencia administrativa de este municipio, por lo que, consumada la consulta
ciudadana esta Comision, procedio al estudio y dictamen de la referida iniciativa, en la que se tomaron
en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Esta Comisiéon de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, tiene atribuciones para estudiar y dictaminar lo relativo al
proceso de INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION A L REGLAMENTO EN
MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA G ARCIA, NUEVO LEON, atento a
lo dispuesto por los articulos 58, 60 fraccion I, 61 fraccion | numerales 1y 3, 63 y 64 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que las atribuciones de los Republicanos Ayuntamientos para aprobar, reformar,
modificar, adicionar, derogar o abrogar reglamentos, se encuentran contenidas en los articulos 115,
fraccion V inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132, fraccion Il inciso
a) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn y numerales 160 y 161 de la
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Ley Organica de la Administracion Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, disposiciones que
deben ser adminiculadas con lo establecido en los articulos 72 inciso f), de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Leon, asi como en los diversos 70, 71, 73, 74, 75, 76 y 77 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO. Que la INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION AL
REGLAMENTO EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, materia del presente dictamen, es en cumplimiento a lo establecido en los articulos
160y 161 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Le6n.

CUARTO. Que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 61, fraccion | inciso 2, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento, la presente iniciativa debe contener una Exposicion
de Motivos, la que enseguida se expresa:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comision de Gobierno y Reglamentacion atendiendo a las atribuciones que le son conferidas en el
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
y tomando en consideracion la iniciativa presentada por el C. Regidor Raul Maldonado Tijerina,
Presidente de la Comision de Seguridad Municipal, relativa a la propuesta de reforma al Reglamento
en Materia de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en lo que respecta al
capitulo intitulado “COMISION DE HONOR Y JUSTICIA”, y habiendo realizado un estudio de la misma,
presenta ante ese H. Cuerpo Colegiado, la propuesta de reforma de modificacion y adicion al
Reglamento, en los siguientes términos:

El Reglamento en Materia de Seguridad Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn en vigor,
deviene del Convenio de Colaboracion para formalizar el Esquema de Coordinacién Intermunicipal
celebrado el 19 de noviembre del afio 2008, el cual fue aprobado por el Republicano Ayuntamiento de
este Municipio en Sesion Ordinaria de fecha 10 de febrero del afio 2009 y publicado en el Periddico
Oficial del Estado nimero 27, de fecha 25 de febrero del mismo citado afio (2009). El Convenio
referido obedecié al cumplimiento de lo establecido en el articulo Transitorio Noveno de la Ley de
Seguridad Publica del Estado de Nuevo Leon en vigor.

La Comision intermunicipal de la cual surgieron los criterios para homologar el Reglamento de la
referida materia, acordd establecer la obligacion de adoptar una base normativa elemental y minima
para lograr la misma, con el propésito de permitir que cada uno de los Municipios involucrados,
guedaran en libertad de establecer las normas adicionales adecuadas a sus realidades socio-
culturales, sin perder de vista lo dispuesto por los articulos 221, 226 y 232 de la Ley de Seguridad
Publica, mismos que atribuyen a la Comision de Honor y Justicia facultades para conocer, tramitar y
resolver las quejas y denuncias que se interpongan en contra de la actuacién de los servidores
publicos adscritos a las dependencias encargadas de la seguridad publica e imponer las sanciones que
correspondan.

Bajo estos antecedentes y principios regulatorios, se considera de suma importancia precisar la forma
de operacion de la Comisién de Honor y Justicia, sustituyendo la figura del Secretario de la Comision
por la de la Coordinaciéon de Asuntos Internos, asignando a este érgano atribuciones para sustanciar
los procedimientos competencia de la Comisién y para ponerlos en estado de resolucion,
especificando que su titular debe estar graduado en materia juridica.

Es importante establecer los motivos por los cuales alguno de sus miembros debe abstenerse de
participar en las resoluciones que la Comision de Honor y Justicia emita, la obligacion de esta de
remitir a la dependencia Estatal competente informacion sobre las sanciones que imponga; el deber
gue otras dependencias de la administracion publica municipal tienen de proporcionar informacién y
documentos necesarios para el desempefio de sus atribuciones y otorgarle facultades para emitir su
manual de operacion que regule su funcionamiento interno.

Por dltimo, respecto de los articulos Transitorios, se propone que las reformas por modificacion,
adicion y derogacion al Reglamento en cita, entran en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon, asi como el plazo para que sea expedido el manual de
operaciones que regulara el funcionamiento interno de la Comisién de Honor y Justicia.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén; 1, 14, 26 inciso a) fraccién VII, 160, 161, 162, 163, 164,
165, 166, 167, 168 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal; 60, 61 fraccién I,
numeral 3), 70, 71, 73, 74, 75, 76, 77 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento; esta Comision de Gobierno y Reglamentacion del Republicano
Ayuntamiento, presenta en este documento su propuesta de dictamen respecto a la INICIATIVA DE
REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION AL REGLAMENTO EN MATERIA DE SEGURIDAD
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, llegando al contenido de la misma en
los siguientes términos

ARTICULO 3. Para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

ARMAMENTOS Y EQUIPOS OFICIALES:: ...
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BASES DE DATOS CRIMINALISTICAS Y DE PERSONAL : ....
CAMBIO DE ADSCRIPCION: ...

CENTRO: ....

CLAVES: ....

COLONIA'Y COMUNIDAD: ...

COMISION.- La Comisién de Honor y Justicia de la Secretaria de Seguridad Municipal
COMITES CIUDADANOS: ....

CONSEJO DE COORDINACION: ...

CONSEJOS CIUDADANOS: ...

CUERPOS DE SEGURIDAD MUNICIPAL : ....

ENLACE: ...

EQUIPO MOVIL: ...

ESCALA DE RANGOS POLICIALES : ...

INFORMACION EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL : ....
INTERCAMBIO DE INFORMACION: ...

KARDEX: ...

LEY GENERAL: ....
LEY DE RESPONSABILIDADES : .....
METROPOL.: .....
PERSONAL ADSCRITO: ....
PLACAS E INSIGNIAS OFICIALES : ....
PREVENCION DEL DELITO: ....
PROGRAMA PREVENTIVO: ....
SECRETARIA: .....
SECRETARIA DE SEGURIDAD: ...
SEGURIDAD PUBLICA: ....
SERVICIO: .....
SISTEMATIZACION: .....
SUJETOS OBLIGADOS EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL : ....
ARTICULO 126. La Comision de Honor y Justicia estara integrada por cinco miembros;
. Un Presidente preferentemente Licenciado en Ciencias Juridicas, e | cual contara con
voto de calidad ;
Il.  Cuatro vocales; y
lll.- Contara ademas con un Coordinador de Asuntos Internos, quién debera ser L icenciado en
Ciencias Juridicas, con voz, sin derecho a voto y el personal necesario para el cumplimiento de sus
atribuciones.
ARTICULO 131. El Coordinador de Asuntos Internos vy el personal necesario para el cumplimiento
de las funciones de la Comision de Honor y Justicia seran designados o removidos  por el Presidente

de la misma.

ARTICULO 135. El Coordinador de Asuntos Internos  del Comité de Honor y Justicia o el servidor
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publico que designe el Pleno del mismo, sustanciara los procedim ientos y sera el ejecutor de sus
acuerdos o resoluciones.

CAPITULO Il BIS
DE SU FUNCIONAMIENTO Y ATRIBUCIONES

ARTICULO 135 BIS.- El funcionamiento y operacion in  terna de la Comisiéon de Honor y Justicia se
llevara a cabo de acuerdo al Manual de Operaciones que para el efecto expida.

ARTICULO 135 BIS 1.- Los integrantes de la Comision de Honor y Justicia deberan excusarse de
conocer de un asunto, en los siguientes casos:

I. Tenga una relacion conyugal, o de parentesco por consanguinidad o afinidad del cuarto grado,
con el servidor publico sujeto a procedimiento; y

1. Demas causas que se justifiquen en legal forma, tomando como base los impedimentos que
sefialan el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado.

ARTICULO 135 BIS 2.- De toda sesion de la Comisién de Honor y Justicia, el Coordinador de
Asuntos Internos levantara acta debidamente suscrita por los que en ella intervengan y asi quisieren
hacerlo, levantandose constancia en caso de negativa a suscribir el acta.

ARTICULO 135 BIS 3.- La Comisién de Honor y Justicia tendra atribuciones para:

I. Siel caso lo permite, aplicar los medios alternos para la solucién de conflictos; y

Il. Requerir a las dependencias administrativas municipales para que le proporcionen la

informacion que considere necesaria para el cumplimiento de sus atribuciones.
ARTICULO 135 BIS 4.- La Comision de Honor y Justicia informara a la Secretaria de la Contraloria y
Transparencia Municipal y a la dependencia del Gobierno del Estado que corresponda las sanciones
administrativas que imponga, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 94 de la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Leoén.
TRANSITORIOS

Articulo Primero.- Las presentes REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION AL REGLAMENTO
EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, debiéndose
posteriormente hacer su publicaciéon en la Gaceta Municipal, para su difusion.

Articulo Segundo.- El Comité de Honor y Justicia debera aprobar en un plazo no mayor a 90 dias
naturales contados a partir del inicio de la vigencia de este ordenamiento, el Manual de Operaciones a
que se refiere el articulo135 BIS del presente Reglamento.

Articulo Tercero: Se deroga cualquier disposicion que contravenga lo dispuesto en las presentes
Reformas.

En atencién de todo lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a la consideracion del pleno de
este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se aprueban las REFORMAS POR MODIFICAC'ION AL REGLAMENTO EN MATERIA DE
SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEV O LEON, en la forma y términos
anteriormente sefalados.

SEGUNDO. Mandese publicar el presente acuerdo en el Periddico Oficial del Estado. Hagase
posteriormente su difusion a través de la Gaceta Municipal.

TERCERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., 06 de Septiembre de 2010. COMISION DE GOBIERNO Y
REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. HIRAM LUIS DE LEON
RODRIGUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; C. LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Al no
haber mas comentarios, de conformidad a lo establecido por los Articulos 47, 48, 49, 52, 53
fraccion Il, 73, 74 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vamos a poner a su
consideracién la aprobacién de las REFORMAS POR MODIFICACION Y ADICION AL
REGLAMENTO EN MATERIA DE SEGURIDAD MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON.

Con fundamento en el articulo 53, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano

Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, la votacion sera de manera nominal
por lo que solicitaré a cada miembro dar en voz alta su nombre y apellido asi como el
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sentido de su voto, sin embargo la votacién nominal podra realizarse de manera econémica,
en los casos que asi lo acuerden las dos terceras partes de los integrantes del Republicano
Ayuntamiento presentes en la Sesion, asentandose en el acta el sentido y nimero de los
votos discordantes y enunciar quienes los emitieron.

Se somete a su consideracion que la votacion de las Reformas por Modificacion y
Adicion al Reglamento en materia de Seguridad Munic  ipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn sea de manera econémica, lo cual fue apr  obado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Una vez hecho lo anterior y con fundamento en el articulo 47 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
gue establece que cuando un reglamento, dictamen, mocién o proposicién constare de mas
de un articulo se discutira primero en lo general y una vez agotado el debate, se consultara a
los integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algun articulo en lo
particular.

Por lo que en este punto les pregunto si existe algun comentario en lo general sobre las
Reformas por Modificacién y Adicion al Reglamento en materia de Seguridad Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Una vez puesto a consideracion en lo general, ahora pasaremos a la consulta de los
integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algin articulo en lo particular.

En caso de que no se reserve alguno, se votara integro en un solo acto el Reglamento,
dictamen, mocidén o proposicion.

En el supuesto de que se hayan hecho reservas, se votara en lo general el dictamen, salvo
los articulos reservados en lo particular.

SAlgan integrante de este Republicano Ayuntamiento desea reservar algin articulo en lo
particular?

Toda vez que no hay reservas y al no haber mas comentarios, "se somete a votacion el
siguiente™:

Se somete a su consideracién en lo general y en lo particular las Reformas por
Modificacion y Adicion al Reglamento en materia de Seguridad Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn contenidas en el dic tamen que presenta la Comision
de Gobierno y Reglamentacion, lo cual fue aprobado por unanimidad

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene el uso de la palabra el Sindico Segundo Hiram Luis de Ledn Rodriguez para la
presentacion del segundo dictamen.

DICTAMEN

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Gobierno y Reglamentacién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, nos fue turnada para su estudio y dictamen la propuesta de
INICIATIVA DE REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNIC IPALES DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON el cual presentamos consignando en el apartado de “RESULTANDOS”, los
hechos relacionados con su proceso de reforma y en el de los “CONSIDERANDOS” argumentaciones
de caracter juridico aplicables.

RESULTANDOS
En Sesién Ordinaria de este Republicano Ayuntamiento, celebrada con fecha 27 de Julio de 2010-dos
mil diez, se acordé dar inicio a consulta publica del proceso de INICIATIVA DE REGLAMENTO DE
JUECES AUXILIARES MUNICIPALES DE SAN PEDRO GARZA G ARCIA, NUEVO LEON, por un
término de 15-quince dias habiles, contados a partir de la fecha de su publicacién en el Periddico
Oficial del Estado.

En fecha 06 de agosto del afio 2010-dos mil diez, aparecié publicado tanto en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn, numero 106, como en el Periédico “El Porvenir” de circulacion en la Entidad, el
acuerdo en comento, concluyendo el término de la consulta publica el dia 27 del citado mes y afio.

Durante el plazo de consulta publica, no se presentaron propuestas por parte de la ciudadania, ni por
parte de ninguna dependencia administrativa de este municipio, por lo que, consumada la consulta
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ciudadana esta Comision, procedio al estudio y dictamen de la referida iniciativa, en la que se tomaron
en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS
PRIMERO. Esta Comision de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, tiene atribuciones para estudiar y dictaminar lo relativo al
proceso de INICIATIVA DE REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNI CIPALES DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, atento a lo dispuesto por los articulos 58, 60 fraccion 1, 61
fraccion | numerales 1 y 3, 63 y 64 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que las atribuciones de los Republicanos Ayuntamientos para aprobar, reformar,
modificar, adicionar, derogar o abrogar reglamentos, se encuentran contenidas en los articulos 115,
fraccion V inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132, fraccion Il inciso
a) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn y numerales 160 y 161 de la
Ley Organica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, disposiciones que
deben ser adminiculadas con lo establecido en los articulos 72 inciso f), de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, asi como en los diversos 70, 71, 73, 74, 75, 76 y 77 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO. Que la INICIATIVA DE REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNI CIPALES DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , materia del presente dictamen, es en cumplimiento a
lo establecido en los articulos 160 y 161 de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica Municipal del
Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO. Que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 61, fraccién | inciso 2, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento, la presente iniciativa debe contener una Exposicion
de Motivos, la que enseguida se expresa:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comision de Gobierno y Reglamentacion atendiendo a las atribuciones que le confieren los
ordenamientos legales, ha considerado apropiado la creacion de éste nuevo Reglamento, cuyo
principal objetivo es establecer las atribuciones que se les confieren a los Jueces Auxiliares de este
municipio, que como su nombre lo indica, son auxiliares de la administracion publica, quienes tienen a
su cargo la expedicion de las constancias relativas a residencia, dependencia econémica, cambio de
domicilio entre otros, ademas de fungir como amigables componedores en conflictos o diferencias que
se susciten entre los residentes de éste municipio.

Tomando en cuenta que el Reglamento de Participacion Ciudadana de este municipio toma como base
la necesidad de cambiar el procedimiento de zonificacion de la delimitacion de las Colonias o
Fraccionamientos, pues el actual procedimiento ha sido causa de confusién tanto para los Jueces
Auxiliares como para los vecinos a quiénes estos deben atender como representantes de la autoridad
municipal, por lo que, una vez realizadas las diversas investigaciones para llevar a cabo la delimitacion
de las jurisdicciones de los Jueces Auxiliares Municipales, se ha considerado por parte de la
administracion municipal adoptar la zonificacion implementada por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI) atendiendo a las directrices que la sustentan, tales como la
equivalencia entre territorio y poblacion, usos y destinos de suelo, vias de comunicacion, etc.

Por otra parte, la administracion municipal encuentra que es conveniente la renovacion de la planta de
Jueces Auxiliares Municipales, con base en la intencién de mejorar la relacién que entre autoridad y
poblacion debe existir, consiguiendo con ello reforzar el espiritu de servicio; por tal motivo se propone
establecer como requisito para ocupar el encargo de Juez Auxiliar la mayoria de edad, logrando asi la
participacion de los jévenes como enlace entre poblacion y autoridad.

Es importante también regular la suplencia de los Jueces Auxiliares en caso de ausencia del titular o
de carencia de estos auxiliares de la administracion publica en algunas Secciones, ello con el propdsito
de dar certeza juridica a su actuacion.

El Reglamento que se somete a consideracion de ese Organo Colegiado considera importante el
tiempo de residencia de un candidato a Juez Auxiliar en la Seccidon que se pretende asignarle,
atendiendo a la movilidad poblacional que actualmente se produce.

Bajo ese contexto, el ordenamiento que se propone a este Organo Colegiado comprende un total de
23-veintitrés- articulos, los cuales estan distribuidos en 10- Diez Capitulos consistentes en: Capitulo I,
denominado “DISPOSICIONES GENERALES”, que comprende de los articulos 1 a 6; Capitulo I,
intitulado “DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES, TITULARES Y
SUS SUPLENTES”, el cual comprende el articulo 7; Capitulo Ill, denominado “DE LA DIRECCION DE
PARTICIPACION CIUDADANA”, que abarca el articulo 8; Capitulo 1V, intitulado “DEL
NOMBRAMIENTO DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS SUPLENTES”,
que comprende el articulo 9; Capitulo V, denominado “DE LA DURACION EN EL CARGO DE LOS
JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS SUPLENTES”, mismo que comprende el
articulo 10; Capitulo VI, intitulado “ DE LOS REQUISITOS QUE LOS JUECES AUXILIARES
MUNICIPALES TITULARES Y SUS SUPLENTES DEBEN REUNIR”, el cual abarca el articulo 11;
Capitulo VII, denominado “DE LA DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES
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TITULARES Y SUS SUPLENTES”, el cual comprende el articulo 12; Capitulo VI, denominado “DEL
PROCEDIMIENTO DE DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y
SUS SUPLENTES", el cual abarca el articulo 13; Capitulo IX, intitulado “DEL RECURSO DE
REVISION”, gue comprende los articulos 14 a 21; Capitulo X, denominado “ DE LAS REFORMAS AL
PRESENTE REGLAMENTQ”, que comprende los articulos 22 a 23; asi mismo el presente Reglamento
consta de 4-cuatro articulos Transitorios.

Es de sefialarse que cada Capitulo queda distribuido de la manera en que se precis6 en el parrafo
anterior, asi mismo, quedan establecidas las formas de integracién, operacién, acciones de inspeccion
y vigilancia, sanciones, medios de defensa y de observancia general para las reformas futuras al
mismo, permitiendo con ello un mejor y efectivo desarrollo en las acciones que determine la autoridad
municipal en nuestro Municipio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 de la Constitucién Politica
de del Estado de Nuevo Leén; 1, 14, 26 inciso a) fraccion VII, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167,
168 de la Ley Organica de la Administracion Publica Municipal; 60, 61 fraccion I, numeral 3), 70, 71,
73, 74, 75, 76, 77 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento; esta Comisién de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento, presenta
en este documento su propuesta de dictamen respecto a la INICIATIVA DE REGLAMENTO DE
JUECES AUXILIARES MUNICIPALES DE SAN PEDRO GARZA GA RCIA, NUEVO LEON, llegando
al contenido de la misma en los siguientes términos:

INDICE
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO Il
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICI PALES, TITULARES Y SUS
SUPLENTES

CAPITULO Il
DE LA DIRECCION DE PARTICIPACION CIUDADANA

CAPITULO IV
DEL NOMBRAMIENTO

CAPITULOV
DE LA DURACION EN EL CARGO DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y
SUS SUPLENTES.

CAPITULO VI
DE LOS REQUISITOS QUE LOS JUECES AUXILIARES MUNICI PALES TITULARES Y SUS
SUPLENTES DEBEN REUNIR.

CAPITULO VIL. i
DE LA DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPA LES TITULARES Y SUS
SUPLENTES

CAPITULO VIILI.
DEL PROCEDIMIENTO DE DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES
TITULARES Y SUS SUPLENTES.

CAPITULO IX i
DEL RECURSO DE REVISION

CAPITULO X
DE LAS REFORMAS AL PRESENTE REGLAMENTO

TRANSITORIOS

REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNICIPALES DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente Reglamento es de orden publico e interés social y tiene por objeto precisar las
atribuciones que se confieren a los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes, establecer
su jurisdiccion y los procedimientos para su designacion, ratificacion o destitucion y para sustanciar las
guejas gque se presenten en su contra.
Articulo 2.- La aplicacion del presente Reglamento correspondera a:

|.- El Presidente Municipal;

I.- El Secretario del Republicano Ayuntamiento;

Il.- El Director de Participacion Ciudadana; y

V.- A los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes.
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Articulo 3.- Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

I.- Direccion: A la Direccién de Participacion Ciudadana.

Il.- Juez Auxiliar Municipal Titular.- El ciudadano residente en el Municipio designado por la
Administracion Municipal a quién se le confieren atribuciones en los términos del presente
Reglamento.

Ill.- Juez Auxiliar Municipal Suplente.- El ciudadano residente en el Municipio designado por la
Administracién Municipal a quién se le confieren atribuciones en los términos del presente
Reglamento en ausencia del Juez Auxiliar Municipal titular.

IV.- Reglamento: Al Reglamento de Jueces Auxiliares Municipales:

V.- Seccidn: Area geografica delimitada por la autoridad municipal, establecida como jurisdiccion
de cada Juez Auxiliar Municipal titular o su suplente;

VI.- Secretaria: A la Secretaria del Republicano Ayuntamiento.

Articulo 4.- La Secretaria a través de la Direccidon coordinara, supervisara, evaluara y vigilara la
actuaciéon de los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes y les brindara asesoria y
capacitacion.

Articulo 5.- El cargo de Juez Auxiliar Municipal titular y su suplente sera honorifico e indelegable.
Articulo 6.- Por cada Juez Auxiliar Municipal se nombrara un suplente, quién actuara en ausencia del
titular previa autorizacion de la Autoridad Municipal.

En caso de ausencia del Juez Auxiliar titular o del suplente de una seccién determinada, quedara
facultado para actuar cualquier Juez Auxiliar Municipal titular o suplente de las secciones contiguas.

CAPITULO Il
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS
SUPLENTES
Articulo 7.- Los Jueces Auxiliares Municipales tendran como atribuciones las siguientes:

I.- Auxiliar a la Administracion Pudblica Municipal en las atribuciones de fedatario publico
expidiendo constancias relativas a: residencia, dependencia econémica, cambio de domicilio, cartas de
recomendacién y relativas a hechos o circunstancias suscitadas en su seccion y las demas que
conforme a Leyes o Reglamentos corresponda.

Estas constancias deberan ser signadas por el Juez Auxiliar Municipal titular o suplente y 2-dos
testigos en los términos de las Leyes correspondientes. Los testigos deberan identificarse
fehacientemente;

I1.- Fungir como amigables componedores en conflictos o diferencias que se susciten entre los
residentes de la Seccién de su jurisdiccion o de otra contigua en caso de ausencia del Juez Auxiliar
Municipal titular o suplente que corresponda;

lll.- Fungir como auxiliares de las Autoridades Estatales en los términos que sefialen las
Leyes;

IV.- Proporcionar a las Autoridades Municipales la ayuda que se les solicite y que se
encuentre dentro de sus posibilidades;

V.- Asistir a las reuniones que convoque la Direccion;

VI.- Participar en los programas de capacitacion que convoque la Direccion;

VII.- Rendir los informes que la Direccion requiera;

VIIl.- Reportar a la Autoridad Municipal las deficiencias de los servicios publicos;

IX.- Promover los programas municipales entre los vecinos;

X.- Facilitar la comunicacion entre los vecinos y las Autoridades Municipales;

Xl.- Recabar informacién respecto a las carencias, necesidades y areas de oportunidad a fin
de hacerlo del conocimiento de la Autoridad Municipal;

XII.- Proporcionar informacion a los vecinos sobre tramites y servicios municipales;

XIIl.- Remitir a la Direccién copia de los documentos que expida;

XIV.- Opinar sobre los proyectos de mejora urbana y de servicios publicos municipales
presentados por los vecinos;

XV.- Las demas que sefialen los Reglamentos Municipales.

CAPITULO Il
DE LA DIRECCION DE PARTICIPACION CIUDADANA
Articulo 8.- En relacién con los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes, la Direccién
tiene las atribuciones que le asignan el Reglamento Orgéanico de la Administracién Publica Municipal y
el Reglamento Interior de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento y las siguientes:

a) Elaborar y mantener actualizado el padron correspondiente;

b) Evaluar su desempefio e informar al Presidente Municipal a través de la Secretaria;

¢) Programar, coordinar y convocar a juntas;

d) Llevar un control de credenciales, placas, sellos y papeleria oficial necesario para el
desempefio de sus atribuciones;

e) Recibir, analizar y encauzar propuestas, sugerencias, reportes y peticiones;

f)  Recibir informes;

g) Informar a la Secretaria respecto a su nombramiento, revocacion, sustitucion o renuncia;

h) Vigilar el debido cumplimiento de las disposiciones del presente Reglamento;

i)  Proporcionar los instrumentos e insumos necesarios para el desempefio de la funcion;

j) Autorizar la actuacién de los suplentes en ausencia del titular; y

k) Sustanciara el procedimiento administrativo de destitucién y dictara la resolucién que
corresponda.
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CAPITULO IV
DEL NOMBRAMIENTO DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS
SUPLENTES
Articulo 9.- La designacion de los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes corresponde
al Presidente Municipal.

CAPITULO V
DE LA DURACION EN EL CARGO DE LOS JUECES
AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS SUPLENTES
Articulo 10.- Los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes, ejerceran su cargo durante el
periodo de la Administracion que los nombré, pero no deberan abandonarlo hasta en tanto se designe
al sustituto.

CAPITULO VI
DE LOS REQUISITOS QUE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS
SUPLENTES DEBEN REUNIR
Articulo 11.- Los Jueces Auxiliares Municipales Titulares y sus suplentes deberan reunir los siguientes
requisitos:
I.- Ser ciudadanos mexicanos en pleno ejercicio de sus derechos civiles, debidamente
inscritos en el Registro Federal de Elector;
Il.- Ser mayores de edad;
lll.- Tener, preferentemente, grado académico de licenciatura o superior:
IV.- Tener modo honesto de vivir, vocacion de servicio y ser personas de reconocida
moralidad;
V.- Tener por lo menos 6-seis meses de residencia en la secciéon donde desempefiaran sus
atribuciones o en alguna de las secciones contiguas;
VI.- No estar sujetos a proceso penal, ni haber sido condenados por delito doloso.

CAPITULO VI
DE LA DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES TITULARES Y SUS
SUPLENTES
Articulo 12.- Seran causas de destitucion de los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus
suplentes, las siguientes:
I.- El incumplimiento de sus atribuciones:
I.- La comision de delitos dolosos:
IIl.- Mudarse a domicilio localizado fuera de la Seccion que le ha sido asignada:
IV.- Sufrir incapacidad mental;
V.- Incurrir en causas de responsabilidad administrativa;
VI.- Realizar actividades de promocién a favor de cualquier partido politico o candidato a
cargo de eleccién popular, en el ejercicio de sus atribuciones;
VII.- Por resolucion dictada por autoridad competente.
VIII.- Divulgar informacién confidencial obtenida en el ejercicio de su encargo.

CAPITULO VIII
DEL PROCEDIMIENTO DE DESTITUCION DE LOS JUECES AUXILIARES MUNICIPALES
TITULARES Y SUS SUPLENTES
Articulo 13.- La destitucion de los Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes se sujetara al
siguiente procedimiento:
I La Direccién correrd traslado del escrito que exprese las causas de
destitucion;
Il El acusado debera dar respuesta a las acusaciones por escrito y en un
término de 5-cinco dias habiles.
Il. En el escrito de contestacion debera ofrecer las pruebas que considere

conducentes;

\A La direccion fijara un término de 15-quince dias para desahogar las pruebas
que asi lo requieran;

V. Desahogadas las pruebas, fijard un término de 3-tres dias habiles para
formular alegatos; y

VL. Dictaréa resolucion en un término maximo de 10-dias habiles.

CAPITULO IX

DEL RECURSO DE REVISION
Articulo 14.- Contra las resoluciones dictadas por la Direccion procedera el Recurso de Revision.
Articulo 15.- La autoridad competente para conocer del Recurso de Revisién sera la Secretaria.
Articulo 16.- El Recurso se interpondra por escrito firmado por el recurrente.
Articulo 17.- El Recurso debera presentarse dentro de 5-cinco dias habiles contados a partir del
siguiente al de la notificacién de la resolucion reclamada.
Articulo 18.- Deberan hacerse valer los agravios que se consideren causados.
Articulo 20.- La Direccion remitird a la Secretaria el expediente correspondiente, tan pronto como sea
requerida para ello.
Articulo 21.- El Recurso debera resolverse en un término maximo de 15-quince dias habiles.

CAPITULO X
DE LAS REFORMAS AL PRESENTE REGLAMENTO
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Articulo 22.- En la medida que se modifiquen las condiciones sociales y econdémicas del Municipio, en
virtud de su crecimiento demografico, cambio social, modificacion de sus actividades productivas y
demas aspectos de la vida comunitaria, el presente Reglamento podra ser modificado o actualizado,
tomando en cuenta la opinién de la propia comunidad en forma directa o a través de organizaciones
sociales representativas.

ARTICULO 23.- De acuerdo con lo preceptuado en la Ley Orgéanica de la Administracion Puablica
Municipal, se debera hacer uso de las diversas formas de participacion reguladas por este
ordenamiento para que los vecinos del Municipio participen en la revision y consulta del presente
Reglamento.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- Los actuales Jueces Auxiliares “Propietarios” y “Suplentes” continuardn en su funcién
hasta en tanto no sean sustituidos por quienes hayan sido designados como Jueces Auxiliares
Municipales titulares y sus suplentes.

TERCERO.- Se deroga el Titulo Ill De los Jueces Auxiliares del Reglamento de Participaciéon
Ciudadana del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

CUARTO.- Hasta en tanto no se reforme la fraccion Il del articulo 24 y la fraccién VII del inciso E del
articulo 25 del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, se entenderan como Organos Auxiliares de la Administracion Publica Municipal a
los “Jueces Auxiliares Municipales titulares y sus suplentes” en lugar de “Jueces Auxiliares”

En atencién de todo lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a la consideraciéon del pleno de
este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO. Se aprueba el REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNICIPALES DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , en la forma y términos anteriormente sefialados.

SEGUNDO. Mandese publicar el presente acuerdo en el Periddico Oficial del Estado. Hagase
posteriormente su difusion a través de la Gaceta Municipal.

TERCERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., 10 de Septiembre de 2010. COMISION DE GOBIERNO Y
REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. HIRAM LUIS DE LEON
RODRIGUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; C. LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR VOCAL AUSENTE.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Lebén Rodriguez. En éste reglamento no se
recibieron aportaciones de consulta mas que internas, departe de la comunidad no hubo,
pero interna si, se tomaron en cuenta en su oportunidad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Al no
haber mas comentarios, de conformidad a lo establecido por los Articulos 47, 48, 49, 52, 53
fraccion Il, 73, 74 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vamos a poner a su
consideracion la aprobacion el REGLAMENTO DE JUECES AUXILIARES MUNICIPALES
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Con fundamento en el articulo 53, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la votacién sera de manera nominal
por lo que solicitaré a cada miembro dar en voz alta su nombre y apellido asi como el
sentido de su voto, sin embargo la votacién nominal podra realizarse de manera econémica,
en los casos que asi lo acuerden las dos terceras partes de los integrantes del Republicano
Ayuntamiento presentes en la Sesién, asentandose en el acta el sentido y nimero de los
votos discordantes y enunciar quienes los emitieron.

Por lo que "se somete a votacion el siguiente":

Se somete a su consideracion la votacién del Reglam  ento de Jueces Auxiliares
Municipales de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn s ea de manera econémica, lo
cual fue aprobado por unanimidad, con 4 ausencias.

Una vez hecho lo anterior y con fundamento en el articulo 47 del Reglamento para el

Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
gue establece que cuando un reglamento, dictamen, mocién o proposicién constare de mas
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de un articulo se discutira primero en lo general y una vez agotado el debate, se consultara a
los integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algun articulo en lo
particular.

Por lo que en este punto les pregunto si existe algiin comentario en lo general sobre el
Reglamento de Jueces Auxiliares Municipales de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Una vez puesto a consideracion en lo general, ahora pasaremos a la consulta de los
integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algun articulo en lo particular.

En caso de que no se reserve alguno, se votara integro en un solo acto el Reglamento,
dictamen, mocidén o proposicion.

En el supuesto de que se hayan hecho reservas, se votara en lo general el dictamen, salvo
los articulos reservados en lo particular.

SAlgan integrante de este Republicano Ayuntamiento desea reservar algin articulo en lo
particular?

Toda vez que no hay reservas y al no haber mas comentarios, "se somete a votacion el
siguiente";

Se somete a su consideracion en lo general y en lo particular el Reglamento de Jueces
Auxiliares Municipales de San Pedro Garza Garcia, N uevo Ledn contenido en el
dictamen que presenta la Comision de Gobierno y Reg lamentacién, lo cual fue
aprobado por unanimidad, con 4 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene el uso de la palabra el Sindico Segundo Hiram Luis de Ledn Rodriguez para la
presentacion del tercer dictamen.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Gobierno y Reglamentacién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, nos fue turnada para su estudio y dictamen la propuesta de
INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL REGLAMENTO
DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON el
cual presentamos consignando en el apartado de “RESULTANDOS?", los hechos relacionados con su
proceso de reforma y en el de los “CONSIDERANDOS” argumentaciones de caracter juridico
aplicables.

RESULTANDOS
En Sesion Ordinaria de este Republicano Ayuntamiento, celebrada en fecha 10 de agosto de 2010-dos
mil diez, se acordd dar inicio a CONSULTA PUBLICA del proceso de INICIATIVA DE REFORMAS
POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA
EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por un término de 15-quince dias
habiles, contados a partir de la fecha de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

En fecha 16 de agosto del afio 2010-dos mil diez, aparecié publicado tanto en el Periédico Oficial del
Estado de Nuevo Ledén, nimero 110, como en el Periédico “El Porvenir” de circulacién en la Entidad, el
acuerdo en comento, concluyendo el término de la CONSULTA PUBLICA el dia 6 de septiembre del
afio en curso.

Durante el plazo de CONSULTA PUBLICA, no se presentaron propuestas por parte de la ciudadania,
ni de ninguna dependencia administrativa de este municipio, por lo que, consumada la consulta en
comento esta Comision, procedié al estudio y dictamen de la referida iniciativa, en la que se tomaron
en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Esta Comision de Gobierno y Reglamentacion del Republicano Ayuntamiento del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, tiene atribuciones para estudiar y dictaminar lo relativo al
proceso de INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL
REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, atento a lo dispuesto por los articulos 58, 60 fraccion I, 61 fraccion | numerales 1y 3,
63 y 64 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

SEGUNDO. Que las atribuciones de los Republicanos Ayuntamientos para aprobar, reformar,
modificar, adicionar, derogar o abrogar reglamentos, se encuentran contenidas en los articulos 115,
fraccion V inciso a) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 132, fraccion Il inciso
a) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén y numerales 160y 161 de la
Ley Orgéanica de la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn, disposiciones que

35



36

deben ser adminiculadas con lo establecido en los articulos 72 inciso f), de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y 73 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, asi como con los diversos 70, 71, 73, 74, 75, 76 y 77 del Reglamento para el Gobierno Interior
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO. Que la INICIATIVA DE REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL
REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON, materia del presente dictamen, es en cumplimiento a lo establecido en los articulos 160
y 161 de la Ley Organica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Leon.

CUARTO. Que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 61, fraccién | inciso 2, del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento, la presente iniciativa debe contener una Exposicion
de Motivos, que es la que se contiene en el presente documento.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comision de Gobierno y Reglamentacién atendiendo a las atribuciones que le son conferidas en el
Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn y tomando en cuenta el texto actual del Reglamento Organico de la Administracion Publica
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ha continuado realizando los trabajos necesarios
a fin de adecuar los reglamentos municipales, llegando a la conclusion de reformar el actual
Reglamento de Proteccion Civil de este municipio, en los términos que se presenta ante ese H. Cuerpo
Colegiado.

Las propuestas de reforma por modificacién, adicion y derogaciéon son:

Resulta necesario derogar la fraccién V, del articulo 2, atendiendo a que el Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal vigente, en su Ultima reforma denomina al titular de la dependencia
“Director”, por ello resulta indispensable reformar la mencionada fraccion para que los Reglamentos.
Por la misma razén se propone la adicion de una fraccion VII Bis. En este mismo articulo se propone
adicionar la fraccion Xl Bis, con el fin de establecer el significado de “multa”

En el articulo 3, se modifican las fracciones Il y IV, a fin de establecer las atribuciones que en materia
de Proteccion Civil, le competen al Presidente Municipal, como son: promover la creacién del Fondo de
Desastres Municipal, asi como proponer, incluir acciones y programas sobre la materia.

En el Capitulo Ill, intitulado “Del Consejo Municipal de Proteccion Civil de las Funciones y
Atribuciones”, se madifica el articulo 10, fracciones lll y IV, a fin de actualizar la denominacion de la
actual Secretaria de Seguridad Municipal, asi como de la Direccién de Proteccion Civil, ello con el
propésito de lograr la congruencia con las Ultimas reformas al Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal de este municipio.

Respecto a los articulos 16, fraccién Xll, 17, fraccién V, 18 fraccién IV y 19 fraccion XIII, del capitulo en
comento, se modifica su redaccion, a fin de establecer las atribuciones del Presidente, del Secretario y
del Coordinador del Consejo Municipal de Proteccion Civil, ademas de las atribuciones que les confiere
este Reglamento también les corresponden las que sefiala la Ley, el presente reglamento y las
otorgadas por el Republicano Ayuntamiento.

Atendiendo también a las reformas aprobadas al Reglamento Organico de la Administracién Publica
Municipal en vigor, resulta indispensable modificar la denominacion del Capitulo 1V, intitulado “De la
Coordinacién de Proteccion Civil Municipal” a “De la Direccion de Proteccién Civil Municipal”. Por el
mismo motivo se maodifican los articulos 20, 21, 22, 23, 24, 25 y 26 del Reglamento a dictamen

Por su parte, en el articulo 25, se precisa que la Direccién serd quién coordine las labores necesarias
para responder a aquellas contingencias en las cuales las autoridades municipales deban actuar
conjuntamente con autoridades federales o estatales.

En relacion al capitulo V, denominado “De la Actuacion de los Grupos Voluntarios”, fraccién V, del
articulo 29, se adecua atendiendo a las actuales reformas al Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal.

En el capitulo VI, intitulado “De las Unidades de Respuesta en los Establecimientos”, articulo 30, se
modifica su redaccién, con el objetivo de precisar que en los establecimientos, como industrias,
almacenes, gasolinerias, gaseras, comercios, hoteles, centro de estudio, centros de salud, oficinas
publicas, teatros, estadios, salones de fiesta, espacios publicos o privados, asi como cualquier
instalacion, construccion, servicio u otro local publico o privado, en los que por su propia la naturaleza
propio de uso o aprovechamiento reciba concurrencia masiva de personas tienen la obligacion de
contar con unidades de respuesta para evitar y controlar riesgos, debidamente avaladas por la
Direccion de Proteccion Civil Municipal.

Dentro de ese mismo capitulo, en los articulos 31 y 33, se modifica la denominacién de Coordinacion

por la de Direccion, a fin de estar en concordancia con lo establecido en las (ltimas reformas al
Reglamento Organico de la Administracion Pablica Municipal.
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Por lo que respecta al articulo 32, del capitulo en mencién, se especifica que los patrones, propietarios
o titulares de los establecimientos mencionados en lineas anteriores, deberan capacitar a sus
empleados y dotarlos del equipo necesario para la atencion de emergencia y solicitar asesoria de la
Direccion.

En relacion al capitulo VII, denominado “Regulaciones de Seguridad y Prevencion para Centros de
Poblacién”, articulos 37, segundo parrafo, 39, fracciones I, lll y IV, 40 fraccion IV, 41, segundo parrafo
de la fraccién |, fracciones I, Ill, IV, V, 43 fraccion V, 44, y 47, se modifica su redaccion, a efecto de
adecuar el término de Coordinador por el de Direccidn, ello con base en las actuales reformas al
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal.

Asi mismo, en el articulo 41, fracciones | y segundo parrafo, Il y lll, se sefiala que cuando se trate de
eventos con asistencia estimada entre 500 a 2,500 personas, el organizador del evento o espectaculo
debe presentar ante la Direccién, un programa interno de Proteccion Civil, haciéndose acreedor, en
caso de no hacerlo oportunamente a las sanciones correspondientes.

En cuanto al articulo 53 fraccién IV, del Capitulo VI, intitulado “Del Programa Municipal de Proteccion
Civil”, se modifica su redaccion a fin de adecuarlo a las Ultimas reformas al Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal.

En relacién al Capitulo XI, denominado “ De la Accién Popular”, articulos 67, Capitulo Xll, intitulado “De
las Inspecciones y Medidas de Seguridad”, numerales 69, 70 segundo parrafo, 71, fracciones VIl y VIII,
74, fracciones, I, lll, IV 'y V, 75 y 76, Capitulo XllI, denominado “ De la Venta de Explosivos y de la
Obras e Instalaciones Riesgosas”, articulos 79, 80, 81, 82, 83, 84 y 85, se se adecua su terminologia
por lo que la referencia al Coordinador se corrija cambiandola a Director, para hacerlo coincidir con el
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal vigente

De igual manera, en el articulo 79, del Capitulo XllI, denominado “ De la Venta de Explosivos y de la
Obras e Instalaciones Riesgosas”, se reduce el término para solicitar a la Direcciéon la autorizacion
para la quema de juegos pirotécnicos, de catorce dias habiles a seis dias habiles, ello a fin de agilizar
el procedimiento de autorizacion.

En el Capitulo XIV, intitulado “Del Uso, Manejo e Instalaciones de Gas L.P.”, articulo 88, se adecua su
redaccion con la finalidad de buscar que los establecimientos que cuenten con autorizacion y que se
encuentran en la via publica y que utilizan gas L.P., deben mantenerlas en perfectas condiciones, ello
con el objetivo de salvaguardar la integridad fisica de las personas que transitan por el municipio, asi
mismo, se sefiala que en caso de que un establecimiento no cuente con autorizacién, para operar, a
solicitud de la ciudadania o por resoluciéon de la autoridad municipal, puedan ser retirados; de igual
manera se propone, con la finalidad de salvaguardar la integridad de los ciudadanos sampetrinos y de
quienes transiten por éste municipio.

Por su parte, en el articulo 89 del Capitulo en mencion, se especifica la capacidad de los tanques
portatiles que deberan emplear los comerciantes en los puestos semifijos que se encuentren en la via
publica.

En cuanto al Capitulo XV, denominado “De las Sanciones”, en sus articulos 91, 95 y 97, se precisa su
redaccion, a efecto de adecuar el término de Coordinador por Director, ello con base en las actuales
reformas al Reglamento Organico de la Administraciéon Publica Municipal.

En el articulo 93 del Capitulo en comento, se propone modificar las cuotas que se aplican con motivo
de sanciones a las conductas constitutivas de infraccion, para que la multa por infraccion asciendan a
un monto de 30 a 5,000 mil dias de salario minimo general, vigente en la zona econémica, al momento
de la infraccién y en caso de reincidencia el monto pueda ser incrementado, sin exceder de 10,000
dias de salario minimo general, asi como la clausura definitiva, lo anterior, con el objetivo de
salvaguardar la integridad fisica de las personas y evitar riesgos a la poblacion por la inobservancia de
las medidas de seguridad y proteccion que se establecen por la Direccion en algin establecimiento.

Por lo que se refiere al articulo 95, segundo parrafo del Capitulo en mencion, se modifica su redaccion
para una mejor comprension. Asi mismo en el articulo 96 fraccion | del Capitulo en cita, se precisa que
en el escrito de ofrecimiento de pruebas, el domicilio que se sefiale debe ubicarse en este Municipio

En el Capitulo XVI, articulos 99 y 100, se adecua la redaccién, a efecto de precisar el término de
Coordinador por el Director, ello con base en las actuales reformas al Reglamento Organico de la
Administracion Publica Municipal.

Por dltimo, se proponen tres articulos transitorios, en los cuales se precisa la entrada en vigor de las
reformas por modificacion, derogacion y adicion al presente Reglamento, asi como el derogar cualquier
disposicion que contravenga lo aprobado por las reformas que se proponen a este Organo Colegiado,
y por ultimo, lo relativo a lo no previsto en este Reglamento.

Por lo anteriormente expuesto y fundado y de conformidad con lo establecido en los articulos 115
fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 130 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén; 1, 14, 26 inciso a) fraccién VII, 160, 161, 162, 163, 164,
165, 166, 167, 168 de la Ley Organica de la Administracién Publica Municipal; articulos 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 78 al 104 de la Ley de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, numerales 60, 61
fraccion |, numeral 3), 70, 71, 73, 74, 75, 76, 77 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno
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Interior del Republicano Ayuntamiento; esta Comisién de Gobierno y Reglamentacion del Republicano
Ayuntamiento, presenta en este documento su propuesta de dictamen respecto a la INICIATIVA DE
REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL REGLAMENTO DE
PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
llegando al contenido de la misma en los siguientes términos:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- ....
Articulo 2.- ....:

l. AGENTES DESTRUCTIVOS.- ..... ;

1. ALTO RIESGO.-....;

1. APOYO.- ..... ;

V. AUXILIO.- ...... e

V. COORDINACION: Se deroga;

V BIS CUOTA: Cantidad econémica calculada conforme al equivalente a un salario minimo general
vigente en el area geogréfica que corresponde al Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

VI. DAMNIFICADO.- ..... ;
VII. DESASTRE.- ...;

VII BIS.- DIRECCION.- Direccién de Proteccién Civil.

VIII. EMERGENCIA.- ...;

IX. ESTABLECIMIENTO.- ...;

X. EVACUACION.- ....;

XI. GRUPOS VOLUNTARIOS.- ....
XIl. MITIGACION.- ....;

Xl BIS MULTA: Imposicion de una sancion econémica expresada en cuotas, con motivo del
incumplimiento de cualquiera de las disposiciones de este Reglamento o cualquier disposicién
aplicable a la materia;

XM, PREVENCION.-...;

XIV. PROTECCION CIVIL.- ....;

XV. RECUPERACION.- ....;

XVI. RIESGO.- ...;

XVILI. SIMULACRO.-....,;

XVII.  SINIESTRO.- .....

Articulo 3.- ....;

lll.- Promover la creacion del Fondo de Desastres Municipal, para la atencién de emergencias
originadas por riesgos, altos riesgos, emergencias o desastres. La creacion y aplicacién de este
Fondo, se hara conforme a las disposiciones presupuestales y legales aplicables

IV.-Promover la inclusion de acciones y programas sobre la materia, en el Plan de Desarrollo
Municipal,

V.-...;y
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V.- ...
CAPITULO Il
DEL SISTEMA MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL
Articulo 4.- ....
Articulo 5.- .....
Articulo 6.- ...
l- ..
.- ...;y;
.- ...
Articulo 7.- ...:
l- e, ;
.- ... ;
m.-....;y
V.- ...
Articulo 8.- .....
CAPITULO 11l
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL
DE LAS FUNCIONES Y ATRIBUCIONES
Articulo 9.- ......
Articulo 10.- ...:

Ill.  Como Coordinador General, el Secretario de Seguridad Municipal; y;
IV. Como Secretario Técnico, el Director de Proteccion Civil Municipal.

Articulo 11.- ...:
.- ...

.- ....;

V.- ..... ;

Vi.- ...,

VIl.- ...

VIIlL.- ....;

IX- ...
X.-....;e

Xl.-

Articulo 12.- ....
Articulo 13.- ......
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Articulo 15.- .....:
l.
oY

a).- ..; .
b).- ...y
C).- ....

Articulo 16.- ...

.- ...;

.- ..;

V.- ...;

V.- ..

V.- ..

VIl.-...;

Vill.- ...

IX- ... ;

X

Xl- ..

Xl.- ...
a) ...
b) ey

XIll.- Las demas que la Ley, el presente reglamento y el Republicano Ayuntamiento le otorguen.

Articulo 17.- ....:

.- ....;
V.- ...;y;

V.- Las demas que le confieran, el presente reglamento y las que provengan de acuerdos del
Republicano Ayuntamiento.

Articulo 18.- ...:

.- ...;y;
IV.- Lo demas que la Ley, el presente reglamento, o el Republicano Ayuntamiento le otorguen.

Articulo 19.- ...:
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VI.- ...;
VIl.- ..;

VIIL- .;

Xl.-..;
Xl.-....;y

Xlll.- Lo demas que le confieran las Leyes, el presente reglamento, o el Republicano
Ayuntamiento.

CAPJTULO v
DE LA DIRECCION DE PROTECCION
CIVIL MUNICIPAL

Articulo 20.- La Direccién de Proteccion Civil Municipal, dependiente del Presidente Municipal, dentro
de la Secretaria de Seguridad Municipal, tendra como funcidn, proponer, dirigir, presupuestar y vigilar
la proteccion civil en el Municipio, asi como el control operativo de las acciones que en la materia se
efectlen, en coordinacion con los sectores publico, social, privado, grupos voluntarios y la poblacién en
general, en apoyo a las resoluciones que dicte el Consejo Municipal de Proteccion Civil.
Articulo 21.- La Direccion de Proteccion Civil Municipal se integrara por:

I.- Un Director que serd nombrado por el Presidente Municipal y que estara dentro de la Secretaria
de Seguridad Municipal;

.- ...,y

Articulo 22.- La Direccion de Proteccion Civil Municipal tendra las siguientes atribuciones:

Xl.- ...

XU
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a) |
b) ..
c) . |
d) ... |
e) ...

f)
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Articulo 23.- La Direccion promovera que los establecimientos a que se refiere este reglamento,
instalen sus propias unidades interna de respuesta, asesorandolos y coordinando sus acciones.

Los establecimientos deberan realizar, asistidos por la Direccién, cuando menos dos veces al afio,
simulacros para hacer frente a altos riesgos, emergencias o desastres.

Articulo 24.- La Direccién sera la responsable directa para aplicar las medidas de seguridad, poniendo
especial atencion a los siguientes casos de alto riesgo:

a) ...y
b)

Articulo 25.- Cuando debido a la magnitud de los altos riesgos, emergencias o desastres, sea
necesaria la concurrencia simultanea de las Autoridades Municipales y Estatales de Proteccion Civil y
en su caso de la Federacién, la Direccién serd quien coordine los trabajos de respuesta ante la
contingencia, en el lugar de los hechos.

Articulo 26.- Corresponde al Director de de Proteccion Civil Municipal:

I Coordinar, supervisar y evaluar, todas las acciones que se realicen en el desarrollo de las
atribuciones de la Direccion;

Ill.- Administrar los recursos humanos, materiales y financieros a cargo de la Direccion de
Proteccion Civil Municipal;

V.- ...,y
V.- ...
CAPITULO V
DE LA ACTUACION
DE LOS GRUPOS VOLUNTARIOS

Articulo 27.- .....
Articulo 28.- .....
Articulo 29.- ....:

I ;

.- ...;

.- ...;

V.- .;

V.- Coadyuvar en actividades de monitoreo, prondstico y aviso a la Direccion de la presencia de
cualquier riesgo, alto riesgo, emergencia o desastre;

VIi.- ...V

VIIL.- ...
CAPITULO VI
DE LAS UNIDADES DE RESPUESTA
EN LOS ESTABLECIMIENTOS

Articulo 30.- Es obligacién de todos los establecimientos como industrias, almacenes, gasolinerias,
gaseras, comercios, hoteles, centros de estudios, centros de salud, oficinas publicas, teatros, estadios,
salones de fiesta, espacios publicos o privados, asi como cualquier otro local publico o privado y en
general de cualquier instalacion, construccién, servicio u obra, en los que debido a su propia
naturaleza, al uso que se destine, o a la concurrencia masiva de personas pueda existir riesgo, el
contar con unidades de respuesta, debidamente avaladas por la Direccion, las cuales deberan cumplir
con los siguientes requisitos basicos:

I.- CAPACITACION: ....

Il.- BRIGADAS: ....



Ill.- SIMULACROS: ....
Articulo 31.- Los establecimientos a que se refiere este ordenamiento de competencia municipal, y de
coordinacion con la Direccién Estatal, tienen la obligacién de contar permanentemente con un
programa especifico de proteccion civil y un plan de contingencias que debera ser validado y registrado
por la Direccion Estatal de Proteccion Civil y supervisado por la Direccion.
Articulo 32.- Para los efectos del articulo anterior, los patrones, propietarios o titulares de los
establecimientos, capacitaran a sus empleados y los dotaran del equipo necesario para la atencion de
emergencias, asi como solicitar la asesoria de la Direccion, tanto para su capacitaciéon, como para el
desarrollo de logisticas de respuesta a las contingencias.
Articulo 33.- Cuando los efectos de los altos riesgos, emergencias o desastres rebasen la capacidad
de respuesta de las unidades internas, sus titulares, sin perjuicio de que cualquier otra persona pueda
hacerlo, solicitaran de inmediato la asistencia de la Direccion, asi como de otras instancias de la
materia.
CAPITULO VII ]
REGULACIONES DE SEGURIDAD Y PREVENCION PARA
CENTROS DE POBLACION
Articulo 34.- ....
Articulo 35.- .....
Articulo 36.- ......
Articulo 37.- .....

Los propietarios, administradores o encargados de los establecimientos mencionados, estan obligados
a mostrar la licencia o permiso vigente emitido por la autoridad a la que le corresponde la seguridad y
prevencién de accidentes, al personal de la Direccion.
Articulo 38.- .....
Articulo 39.- .....

I.- Reportar todo tipo de riesgo a la Direccion;

-

lll.- Solicitar a la Direccién, asesoria para la quema de pastos y actividades similares; y;

IV.- Si una zona habitacional esta considerada como zona de riesgo, solicitar la revisién debida a
la Direccion.

Articulo 40.-.....

IV. Las modificaciones y adecuaciones fisicas que se realicen en el lugar del evento o espectaculo,
seran supervisadas por la Direccion;
V...

VIII. Los organizadores personas fisicas, morales, o autoridades municipales, estatales o federales y
partidos o asociaciones politicas seran responsables de ejecutar las demas acciones que se requieran
para la salvaguarda y desarrollo del evento, y sean dispuestas por la Direccion.

Articulo 41.- ...:

l. Tratdndose de eventos con asistencia estimada de 500 a 2,500 personas, el organizador
del evento o espectaculo deberd presentar el programa interno de Proteccion Civil ante la
Direcciéon para su aprobacién, con una anticipacion de por lo menos diez dias habiles a la
realizacion del evento.
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El programa interno de Proteccion Civil debera ser revisado y en su caso, aprobado por la Direccion
hasta cinco dias habiles anteriores al evento.

En caso de que la Direccién hiciere observaciones al programa propuesto, el mismo sera aprobado
hasta en tanto el organizador dé cumplimiento a las adecuaciones que de aquellas se deriven.

1. Tratdndose de eventos o espectaculos con un nimero estimado de asistentes de 2,500 a 10,000
personas, el organizador debera presentar ante la Direccion, el programa interno de Proteccion Civil
que proponga, con quince dias habiles de anticipacion a la celebracion del espectaculo, especificando
tiempos y actividades del mismo.

Dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion del programa propuesto, la Direccion
efectuara visita de inspeccién al lugar en que se vaya a realizar el evento, para lo cual emitird un
dictamen aprobando el programa dentro del plazo de cinco dias habiles, contados a partir de la
realizacién de la inspeccion.

En caso de que la Direccién hiciere observaciones al programa propuesto, el mismo sera aprobado
hasta en tanto el organizador dé cumplimiento a las adecuaciones que de aquellas se deriven.

Ill. Tratdndose de eventos masivos 0 espectaculos publicos, con asistencia mayor a 10,000 personas,
el organizador debera presentar ante la Direccion, con por lo menos treinta dias habiles antes de la
celebracion del evento, el programa interno de Proteccion Civil que proponga.

Dentro de un lapso de diez dias habiles posteriores a la recepcion del programa y de la documentacion
correspondiente, la Direccidn recabara la opinion de las instituciones y organismos auxiliares en
materia de proteccion civil que estime adecuados y ordenara la inspeccion del lugar en donde se vaya
a verificar el evento.

Cumplido lo anterior, la Direccion emitird un dictamen aprobando el programa o haciendo las
observaciones que juzgue pertinentes, haciéndolo saber al organizador, a efecto de que dentro de un
plazo maximo de cinco dias habiles de cumplimiento a las mismas. En caso afirmativo, otorgara la
aprobacién correspondiente.

IV.- En el caso de eventos no programados de conformidad a los articulos anteriores, el organizador
sera responsable del pago de cualquier gasto que se origine con motivo de las medidas de prevencion,
mitigacién y auxilio que implemente la Direccion.

V.- Tratandose de situaciones imprevistas que motiven concentraciones masivas de personas, que
impliquen riesgos para su seguridad e integridad fisica, ante la falta de un Programa Especial de
Proteccion Civil, la Direccion implementara todas aquellas medidas de prevencion, mitigacion y auxilio
que en su caso resulten necesarias.

Articulo 42.- ...:

l- ...

.- ...;
.- ...;
V.- ...;
V.- ...;
VI.- ...;
VIl.- ..., y;
VIII.-

Articulo 43.-...:

. o

.- ...

m.-...;

V.- ...,y

V.- Solicitar asesoria a la Direccion, a fin de prevenir accidentes;
Articulo 44.- Para la ejecucion de tareas de salvamento y auxilio de la poblacion, el Municipio podra
contar con una corporacion de bomberos y rescate, misma que sera regida y coordinada por la
Direccion.
Articulo 45.- .....
Articulo 46.- ....
Articulo 47.- Los elementos de la corporacion de bomberos y rescate, y demas personal adscrito a la
Direccion, debera portar fielmente uniforme, placa o identificacion personal cuando se encuentren en
servicio; los vehiculos autorizados para el servicio de sus funciones, deberan distinguirse con los

colores, emblemas, logotipos, y numero de identificacion que determine la Autoridad Municipal
correspondiente.
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CAPITULO Vil
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL

Articulo 48.- ...

Articulo 49.- ....

Articulo 50.- ....:

V.- ...
Articulo 52.- ....

Articulo 53.- ...:

IV.- Las acciones que la Direccion debera ejecutar para proteger a las personas y sus bienes;
V.- ...;

Vi.- ...,y
VIIL.- ...

Articulo 54.- .....

Articulo 55.- ....:

Articulo 56.- .....
Articulo 57.- ....
Articulo 58.- .....

CAPITULO IX
DE LA DECLARATORIA DE EMERGENCIA
Articulo 59.- .....

Articulo 60.- ...:

l- ...
.- ...;
.- ...;
V.- ....;e
V.- ...

Articulo 61.- .....
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CAPITULO X
DE LA DECLARATORIA DE LA ZONA DE DESASTRE

Articulo 62.- ......
Articulo 63.- .....

CAPITULO XI

DE LA ACCION POPULAR

Articulo 64.- ....
Articulo 65.- .....
Articulo 66.- ....

Articulo 67.- Recibida la denuncia, la autoridad ante quien se formuld, la turnara de inmediato a la
Direccion, quien procedera conforme a este Reglamento. Lo anterior, sin perjuicio de que la autoridad
receptora tome las medidas de urgencia necesarias para evitar que se ponga en riesgo la salud publica
y/o la integridad y/o patrimonio de las personas.

Articulo 68.- .....

CAPITULO Xl
DE LAS INSPECCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 69.- La Direccion tendra amplias facultades de inspeccién y vigilancia para prevenir o controlar
la posibilidad de emergencias y desastres, sin perjuicio de las facultades que se confieran a otras
dependencias de la Administracion Publica Federal y Estatal y las que corresponden al C. Presidente
Municipal.

La Direccién vigilara en el ambito de su competencia, el cumplimiento del presente reglamento y
demas disposiciones que se dicten con base en él y aplicar las medidas de seguridad que
correspondan.

Articulo 70.- ......

Los inspectores 0 personal que designe el Director de Proteccion Civil, para el cumplimiento y
observancia del presente reglamento, estaran autorizados para levantar las actas, notificaciones y

aplicar clausuras de establecimientos en caso de violacion a cualquier articulo de este Reglamento, en
observancia de lo dispuesto para cada caso por el Director de Proteccion Civil Municipal.

Articulo 71.- ...:

V.- ..... ;

VIl.- El inspector deberd hacer constar en el acta, la violacion al Reglamento, indicando al presunto
infractor que cuenta con cinco dias habiles para impugnar, por escrito, ante la Direccion la constancia
de infraccion y que en caso de inconformidad con tal evento, debera exhibir las pruebas que estimen
conducentes; por lo que se hara entrega de una copia del acta a la persona con quien se entendi6 la
diligencia; y

VIII.- El original y la copia del acta de inspeccion se entregaran al Director.

Articulo 72.- .....

Articulo 73.- ...
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VI.- ...,
Vil.- ...,y
V.- ...

Articulo 74.- Cuando en los establecimientos se realicen actos que constituyan riesgo a juicio de la
Direccion, esta autoridad, en el ambito de su competencia, procedera como sigue:

Il.- Se amonestara al propietario, responsable, encargado u ocupante del establecimiento, para que se
apliquen las recomendaciones de la Direccion, a fin de que se evite o se extinga el riesgo;

lll.- En caso de que el riesgo se hubiera producido por la negligencia o irresponsabilidad del
propietario, responsable, encargado u ocupante, en el manejo o uso de materiales, de personas o por
no haber sido atendidas las recomendaciones de la autoridad competente, la Direccién, sin perjuicio de
que se apliquen las medidas de seguridad o sanciones que se establezcan en este u otro
ordenamiento, impondra multa a quien resultase responsable;

IV.- Cuando no obstante la aplicacion de las medidas a que se refieren las tres fracciones anteriores,
no se hubiera evitado o extinguido el riesgo, la Direccion, previa audiencia del interesado, procedera en
su caso, a la clausura de los establecimientos, hasta en tanto no se demuestre que dicho riesgo ha
sido definitivamente superado; y

V.- En caso de que la Direccién determine, que por motivos de su naturaleza resulte imposible la
suspension de la construccidn obra o acto relativo o la clausura de los establecimientos, se publicaran
avisos a costa del propietario o responsable, en uno de los diarios de mayor circulacién en el Municipio
o del area metropolitana, advirtiendo a la poblacion de los riesgos.

Articulo 75.- Cuando en los establecimientos se presenten emergencias o desastres, inherentes a los
actos, servicios o funcionamiento de los mismos, la Direccion procederd de inmediato a la
desocupacion del inmueble, a la suspension de las actividades y a clausurar los lugares en donde se
realicen, imponiendo ademas cualquier otra medida de seguridad y sancion que resulte aplicable de
acuerdo a este ordenamiento. Lo anterior, sin perjuicio de que se apliquen las deméas medidas de
seguridad y sanciones que establezcan las demas leyes o reglamentos.

Articulo 76.- Las obras que se ordenen por parte de la Direccion, para evitar, extinguir, disminuir o
prevenir riesgos, altos riesgos, emergencias o desastres, asi como las que se realicen para superarlos,
seran a cargo del propietario, responsable, encargado u ocupante del establecimiento, sin perjuicio de
que sea la propia autoridad quien las realice en rebeldia del obligado. En este Gltimo caso, ademas del
cobro de las cantidades correspondientes, se aplicaran las sanciones econémicas que correspondan.
Tanto las sanciones econémicas, como en su caso, las cantidades por el concepto de cobros por obras
realizadas en rebeldia de los obligados, se consideran créditos fiscales y seran cobrados mediante el
procedimiento econdémico-coactivo de ejecucion, por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal.
Articulo 77.- ....
CAPITULO XiIll
DE LA VENTA DE EXPLOSIVOS Y DE LAS OBRAS E INSTALACIONES RIESGOSAS

ARTICULO 78.- ....

a)

b)

d)

e)
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a)

ARTICULO 79.- La quema de juegos pirotécnicos so6lo se podra realizar cuando la persona que fabrico
dichos artificios cuente con el permiso general expedido por la Secretaria de la Defensa Nacional, para
lo cual deberan solicitar la autorizacion de la Direccién, por lo menos seis dias habiles de anticipacion a
la fecha del evento.

No se permitira la quema de juegos pirotécnicos y poélvora en recintos cerrados ni en lugares que por
sus caracteristicas o su ubicacién en una zona de riesgo, conforme al Atlas Municipal de Riesgos o al
dictamen que emita la Direccién al respecto, representen un peligro para las personas o sus bienes.

ARTICULO 80.- Los organizadores o promotores de espectaculos tradicionales, folkléricos o populares
que pretendan realizar la quema de artificios pirotécnicos, sin importar la cantidad de material
explosivo, deberan solicitar la autorizacion de la Direccién, por lo menos catorce dias habiles de
anticipacion a la fecha del evento, mediante los formatos que para tal efecto se expidan, acompafiados
de los siguientes datos y documentos:

ARTICULO 81.- En caso de que el interesado cumpla con los requisitos sefialados en el articulo
anterior, la Direccion podra practicar inspecciones en el lugar en donde se pretenda llevar a cabo la
quema de juegos pirotécnicos y polvora, a efecto de determinar las medidas de seguridad
indispensables que deban implementarse en el lugar por parte del interesado.

La Direccién tendra un término de siete dias habiles, a partir de la practica de la inspeccién para emitir
la autorizacién correspondiente.

ARTICULO 82.- Para obtener la conformidad del Presidente Municipal, tratdndose de los permisos que
otorga la Secretaria de la Defensa Nacional, para la fabricacion, compraventa, distribucion y
almacenamiento de armas de fuego y municiones, pélvoras, explosivos, artificios o de sustancias
guimicas relacionadas con dichas actividades, el interesado debera solicitarlo a la Direccion,
presentando lo siguiente:

I. Solicitud por escrito en los formatos que establezca la Direccién, debidamente requisitada, que
debera contener, entre otros, los datos generales del solicitante y el tipo de actividad que pretende
desarrollar;

I ...
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ARTICULO 83.- Para obtener la conformidad del Presidente Municipal, tratandose de la renovacion o
revalidacion de los permisos que otorgue la Secretaria de la Defensa Nacional, para la realizacion de
las actividades a que se refiere el articulo anterior, el interesado debera solicitarlo a la Direccion,
adjuntando la solicitud, con los siguientes datos y documentos:

ARTICULO 84.- Para determinar la conveniencia del otorgamiento de la conformidad, la Direccion
podra solicitar la elaboracién de estudios, peritajes o dictamenes técnicos que sobre las condiciones y
medidas de seguridad del lugar estime conveniente, tomando en consideracién la naturaleza de la
actividad que se pretenda desarrollar.

ARTICULO 85.- Cubiertos los requisitos a que se refiere el articulo 81 del presente Reglamento y, en
su caso, satisfechas las observaciones derivadas de la inspeccion realizada por el Cuerpo de
Bomberos, el Presidente Municipal resolvera sobre el otorgamiento de la conformidad con base en el
dictamen técnico que emita la Direccion.

ARTICULO 86.- ....

CAPITULO XIV
DEL USO, MANEJO E INSTALACIONES DE GAS L.P.

ARTICULO 88.- Los puestos que cuenten con autorizacion y se encuentren ubicados en la via publica
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y en los tianguis, que cuenten con instalaciones eléctricas o de cualquier combustible, deberan de
mantenerlas en perfectas condiciones, a fin de evitar riesgos para las personas o sus bienes. De no
contar con autorizacion, a solicitud ciudadana o por resolucion de la autoridad, seran retirados.

La Direccién, como medida de seguridad en los términos de este Reglamento, podra proceder al retiro
de esas instalaciones, cuando por su estado fisico o de conexién representen un riesgo inminente.
Asimismo, en los puestos a que se refiere este articulo, se deberd tener un extintor, cuyas
caracteristicas determinara la Direccién debiéndose contar con la capacitacién para su manejo.
ARTICULO 89.- Los comerciantes que en puestos semifijos en la via publica utilicen gas L.P. para su
actividad, deberan emplear tanques portatiles con capacidad no mayor a veinticinco kilogramos; los
ambulantes deberan utilizar tanques con capacidad no mayor de diez kilogramos. En ambos casos, se
debera utilizar manguera con recubrimiento de malla metalica, regulador y en el caso de los semifijos
estar a una distancia no menor de dos metros de una fuente de calor. Tratdndose de carros con
estructuras no convencionales, podran funcionar previa evaluacion de la Direccion. En las instalaciones
a que se refiere este articulo se debera contar con un extintor que sea vigente y de seis kilogramos y
asi mismo contar con la capacitacién para su manejo.

ARTICULO 90.- ...:

CAPITULO XV
DE LAS SANCIONES

Articulo 91.- Es competente para imponer las sanciones a que se refiere el presente capitulo el Director
de Proteccion Civil Municipal.

Articulo 92.- ...:

Articulo 93.- ...:

Ill.- Multa equivalente al monto de 30 a 5,000 dias de salario minimo general, vigente en la zona
econdémica a la que pertenece el Municipio al momento de la comisién de la infraccion;

IV.- En caso de reincidencia, el monto de la multa podra ser incrementado sin exceder de 10,000
dias de salario minimo general, asi como la clausura definitiva;

V.- ...,y
V.- ...

Articulo 94.- ...:

Articulo 95.- ....
Recibida un acta de visita de inspeccion por el Director de Proteccién Civil Municipal si de la misma se

presume infraccion al presente reglamento, a fin de determinar la comisibn de una o varias
infracciones, se citara al propietario o representante legal de la negociacién inspeccionada. Para lo
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anterior, se fijara fecha y hora a fin de que tenga verificativo una audiencia de pruebas y alegatos;
El interesado debera dirigirse a la Direccién por escrito a la audiencia en la cual se desahogaran todas
las pruebas ofrecidas que no requieren especial desahogo por ser de previo y especial

pronunciamiento y que tengan relacion inmediata y tendientes a desvirtuar los hechos consignados en
el acta de vista de inspeccién y en este caso se recibiran por escrito los alegatos que se realicen.

Articulo 96.- ...:
I.- Nombre y domicilio que se ubique dentro del territorio del municipio del propietario de la

negociacion inspeccionada y en su caso, de quien promueve en Su representacion; si fuesen
varios los propietarios, el nombre y el domicilio de su representante comun;

VI.- ...

Articulo 97.- Dentro de un término no mayor de 15-quince dias habiles después de concluida la
audiencia de pruebas y de alegatos, la Direccion determinard la existencia o inexistencia en su caso,
de una o varias infracciones al presente Reglamento.

Articulo 98.- ...:

CAPITULO XVI
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

Articulo 99.- Contra los actos y resoluciones del Director de Proteccién Civil Municipal, dictados con
motivo de la aplicacién de este reglamento, los interesados podran imponer recurso de inconformidad.

Articulo 100.- El recurso de inconformidad es el que tiene por objeto que la autoridad, confirme revoque
o modifique a solicitud de la parte interesada, una resolucion o actos de la Direccion.

Articulo 101.- .....

Vil.- ...,y

VIII.-...
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Articulo 102.- ....
Articulo 103.- ....
CAPITULO XVII
DEL PROCEDIMIENTO DE REVISION Y CONSULTA
Articulo 104.- ....
Articulo 105.- ...

TRANSITORIOS

Articulo Primero.- Las presentes Reformas por Modificacién, Derogacion y Adicién al Reglamento de
Proteccion Civil de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, entraran en vigor al dia de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, debiéndose posteriormente hacer su publicacién en la Gaceta
Municipal.

Articulo Segundo.- Se deroga cualquier disposicion que contravenga lo dispuesto en las presentes
Reformas.

Articulo Tercero. Para lo no previsto por este Reglamento, se seguira el procedimiento y se aplicara
supletoriamente lo establecido en la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo Ledn y en el
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

En atencién a todo lo anteriormente expuesto y fundado, se somete a la consideracion del pleno de
este Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el siguiente:

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Ledn Rodriguez. Quiero hacer una precision aqui,
en este Reglamento se estuvo en coordinacién con la Direccién de Proteccion Civil para
efecto de recoger todas las experiencias que tuvieron con motivo de los acontecimientos que
todos conocemos, eso no quiere decir que posteriormente pueda llegar a surgir otras
situaciones que vayan a necesitar reglamentacion pero hasta el momento esto es lo que
ellos consideran conveniente y necesario para su eficaz trabajo.

ACUERDO
PRIMERO. Se aprueban las REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y ADICION AL
REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON en la forma y términos anteriormente sefialados.

SEGUNDO. Mandese publicar el presente acuerdo en el Periddico Oficial del Estado. Hagase
posteriormente su difusion a través de la Gaceta Municipal.

TERCERO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal y al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., 21 de Septiembre de 2010. COMISION DE GOBIERNO Y
REGLAMENTACION DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. HIRAM LUIS DE LEON
RODRIGUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR,; C. LIC. EDUARDO JOSE CRUZ SALAZAR VOCAL AUSENTE.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Le6n Rodriguez. Aqui se esta poniendo como fecha
el dia de su publicacion para que tengan de inmediato las autoridades de Proteccion Civil de
actuar en aquellas partes donde ellos sienten que no tenian mucha seguridad juridica.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano . En caso de una contingencia como la
que sufrimos con Alex o los siguientes eventos meteoroldgicos, ¢ Proteccion Civil se vuelve
el organismo supremo de dictamen?, de decision, es pregunta.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis de Ledn Rodriguez. Se le estando mas amplias
facultades pero aqui obviamente aqui vemos el capitulo VIII y el capitulo I, el IX es
precisamente la declaratoria de emergencia y el X la declaratoria de desastre se afiade un Xl
de accion popular para que puedan tener mayor facilidad, sin embargo también hay que
observar que dentro de las facultades que la ley le otorga al Presidente Municipal estan
participar en todos estos asuntos de emergencias, etc., 0 sea que se trato de no tener, era
un problema para ellos no decia no tener la necesidad que solamente pudiera firmar el
Director de Proteccion Civil, entonces seria una mayor facilidad para que también pudieran
otros autoridades actuar, eso fue a peticién expresa de ellos.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Al no
haber mas comentarios, de conformidad a lo establecido por los Articulos 47, 48, 49, 52, 53
fraccion I, 73, 74 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vamos a poner a su
consideracion la aprobacion de las REFORMAS POR MODIFICACION, DEROGACION Y
ADICION AL REGLAMENTO DE PROTECCION CIVIL PARA EL MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Con fundamento en el articulo 53, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la votacién serd de manera nominal
por lo que solicitaré a cada miembro dar en voz alta su nombre y apellido asi como el
sentido de su voto, sin embargo la votacién nominal podra realizarse de manera econémica,
en los casos que asi lo acuerden las dos terceras partes de los integrantes del Republicano
Ayuntamiento presentes en la Sesion, asentandose en el acta el sentido y nimero de los
votos discordantes y enunciar quienes los emitieron.

Se somete a su consideracion la votacion de las Ref ormas por Modificacion,
Derogacion y Adicion al Reglamento de Proteccion Ci  vil para el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn sea de manera econdm ica, lo cual fue aprobado por
unanimidad, con 3 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Una vez hecho lo anterior y con fundamento en el articulo 47 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
gue establece que cuando un reglamento, dictamen, mocién o proposicién constare de mas
de un articulo se discutira primero en lo general y una vez agotado el debate, se consultara a
los integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algin articulo en lo
particular.

¢Algun comentario en lo general sobre las Reformas por Modificacién, Derogacién y Adicion
al Reglamento de Proteccion Civil para el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon?.

Una vez puesto a consideracion en lo general, ahora pasaremos a la consulta de los
integrantes del Republicano Ayuntamiento si desean reservar algin articulo en lo particular.

En caso de que no se reserve alguno, se votara integro en un solo acto el Reglamento,
dictamen, mocién o proposicion.

En el supuesto de que se hayan hecho reservas, se votara en lo general el dictamen, salvo
los articulos reservados en lo particular.

SAlgan integrante de este Republicano Ayuntamiento desea reservar algun articulo en lo
particular?
Se somete a su consideracién en lo general y en lo particular las Reformas por

Modificacion, Derogacion y Adicién al Reglamento de Proteccion Civil para el
municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n con tenidas en el dictamen que
presenta la Comision de Gobierno y Reglamentacion, lo cual fue aprobado por
unanimidad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Para
continuar con el punto de informe de comisiones, cedo la palabra a la Presidenta de la
Comisién de Control Urbano, Claudette Trevifio Marquez quien hara la presentacién de siete
dictamenes.

Regidora, C. Claudette Trevifilo Marquez. Solicito la dispensa de la lectura de los
dictdimenes y darles el uso de la palabra al Arquitecto Aldo Decanini y a la Arquitecta Olga
Ramirez.

Quiero hacer mencién que dentro del dictamen que fue circulado, relativo al recurso de
reconsideracion que se interpuso con el expediente CD 18775/2009, hubo algunas
imprecisiones, en cuanto a que la fecha correcta de resolucion que impugna la cual ya fue
corregida, siendo la correcta el 15 de diciembre de 2009, lo que se ha mencién para los
efectos que hubiese lugar.

De igual manera solicito que en los siguientes expedientes solamente se den lectura en los
términos en que se indica:

US 19631/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19645/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19676/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19771/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19772/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO
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US 19773/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19774/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19778/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19784/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19812/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19814/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19822/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19823/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19851/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19852/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO y

US 19895/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

Dado que los subsecuentes puntos, no cambian en cuanto al contenido de los dictdmenes,
en el entendido de que el primero de ellos se dara lectura integra del contenido del dictamen.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion en los términos expuestos por la Presidenta de la Comisién de
Control Urbano la dispensa de lectura de todos los dictamenes que presenta la Comision de
Control Urbano y de ser necesario la intervencion del Arg. Aldo Manlio Decanini Garza y de
la Arg. Olga Cristina Ramirez Acosta para la presentacion de los asuntos que correspondan,
con la consideracion de que solamente se dé lectura en los términos que se indican:

US 19631/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19645/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19676/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19771/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19772/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19773/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19774/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19778/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19784/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19812/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19814/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19822/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19823/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y TERCERO

US 19851/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO

US 19852/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO y

US 19895/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno . Bueno, primero que nada no tengo
conveniente en votarlos asi en grupo sin embargo quisiera hacer una aclaracién, mas bien
solicitar una aclaracién a la Presidenta de la Comisién respecto a que si en alguno de estos
expedientes hay alguno de las licencias o solicitudes en tramite o que se estan autorizando
en este momento que forma parten de los corredores que fueron objeto de la fé de erratas
de la cual hemos estado hablando en las Ultimas sesiones de Cabildo.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Si, efectivamente si hay algunos expedientes
gue viene en corredores, haciendo mencién un poquito en la sesién pasada también
Aprobado algunos que estan en corredores y también estaban dentro de la matriz, con el
tema de Valle Oriente.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno . Si mal no recuerdo en aquella sesion
de Cabildo retiramos los asuntos que estaban ubicados en los corredores que de alguna
manera no respetaron la decision de Cabildo anterior vertida en la sesion del 24 de
septiembre de 2009 y que si esa solicitudes estaban basadas en esa matriz de uso de suelo
0 sea la aprobada por el Cabildo el 24 de septiembre de 2009, entonces yo no tendria
ningln inconveniente en aprobarlo, pero si estan basadas en la matriz de uso de suelo
aprobada por la fé de erratas, entonces si tengo inconveniente, entonces mi pregunta es ¢ la
decision en cuanto a esas solicitudes se baso en la fé de erratas o en la matriz autorizada
por el Cabildo en la sesion de septiembre de 2009?

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Bueno, estamos ahorita lo que solicite fue la
dispensa de la lectura de los dictamenes asi como la votacién en grupo, yo creo que igual
como vayamos viendo el expediente podamos discutir en la mesa.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno . Precisamente es el punto, porque
estamos votando en grupo, entonces si en el grupo esta alguno de esos expedientes,
entonces no estoy de acuerdo en gque se voten en grupo, Si N0 que veamos casos por caso
de aquellos que comprendan los corredores.
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Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez.
los acuerdos restantes son iguales en todos los dictdmenes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto
dispensa del grupo, de la lectura de todo

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto
somete a su consideracién en los términos expuestos
Comisién de Control Urbano la dispensa de lectura d
presenta la Comision de Control Urbano y de ser nec
Aldo Manlio Decanini Garza y de la Arg. Olga Crist
presentacion de los asuntos que correspondan, con |
solamente se dé lectura en los términos que se ind  ican:
US 19631/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19645/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19676/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO
US 19771/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19772/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19773/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19774/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19778/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19784/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y

No estamos votando en grupo, estamos votando
que solamente se lee el primero, segundo y tercer acuerdo o el primero y segundo dado que

Ugo Ruiz Cortés, expreso:

. A mi me quedaba esa duda que no se
entendiera que un solo votos estas aprobado todos los dictdmenes, es nada mas la dispensa
de la lectura del acuerdo para no estar leyendo pero vamos a analizar cada uno de ellos.

Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
por la Presidenta de la
e todos los dictamenes que
esario la intervencion del Arq.
ina Ramirez Acosta para la
a consideracién de que

TERCERO
TERCERO

TERCERO
TERCERO
TERCERO
TERCERO
TERCERO
TERCERO

US 19812/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDOy TERCERO
US 19814/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO
US 19822/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19823/2010 puntos de acuerdo PRIMERO, SEGUNDO y
US 19851/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO
US 19852/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO y
US 19895/2010 puntos de acuerdo PRIMERO y SEGUNDO
Dado que los subsecuentes puntos, no cambian en cua nto al contenido de los
dictimenes, en el entendido de que el primero de el los se dara lectura integra del
contenido del dictamen, lo cual fue aprobado por un animidad.

TERCERO
TERCERO

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del primer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CD 18775/2009.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

En fecha 13 de septiembre de 2010, nos fue turnado para estudio y analisis de esta Comision el
expediente administrativo radicado por la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn bajo el nimero
RR/DGAJ/02/2010, relativo al Recurso de Reconsideracién presentado por los C.C. ANTONIO
RODRIGO PENA PINEYRO Y MARIA DE LOURDES PUENTE MONTEMAYOR en contra de la
resolucion de fecha 15-quince de diciembre de 2009-dos mil nueve emitida por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante el cual se NIEGA EL CAMBIO DE
DENSIDAD de Habitacional Unifamiliar Tipo H15 (1,200.00 m2 d e terreno por vivienda) a
Habitacional Unifamiliar Tipo A H-9 (300.00 m2 de t erreno por vivienda) , respecto al inmueble
identificado con el numero Catastral 08-001-005, el cual se encuentra ubicado en la Privada los Olivos
S/N, Colonia Hacienda el Rosario, en esta Municipalidad, radicado en la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia (ahora Secretaria de Control Urbano), bajo el nimero de expediente administrativo
CD 18775/2009. Por lo anterior, la Comision de Control Urbano, una vez estudiado y analizado el
escrito de recurso de reconsideracion y demas documentales que obran en el expediente
administrativo indicado, presenta el siguiente dictamen con los resultandos y consideraciones de orden
legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. En términos de lo establecido en los articulos 255, 256, 257 y 258 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, comparecieron los C.C. ANTONIO RODRIGO PENA PINEYRO Y MARIA DE LOURDES
PUENTE MONTEMAYOR, a promover RECURSO DE RECONSIDERACION, en contra del acuerdo de
la resolucion de fecha 15-quince de diciembre de 2009-dos mil nueve emitida por el Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante el cual se NIEGA EL CAMBIO DE
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DENSIDAD de Habitacional Unifamiliar_Tipo H15 (1,200.00 m2 d e terreno_por_vivienda) a
Habitacional Unifamiliar Tipo A H-9 (300.00 m2 de t erreno por vivienda) , respecto al inmueble
identificado con el numero Catastral 08-001-005, el cual se encuentra ubicado en la Privada los Olivos
SIN, Colonia Hacienda el Rosario, en esta Municipalidad, radicado en la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia (ahora Secretaria de Control Urbano), bajo el nimero de expediente administrativo
CD 18775/2009.

SEGUNDO. La Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, de conformidad con el articulo 12
fraccion Xl del Reglamento para el Gobierno Interior de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento de
este Municipio, que a la letra dice es competente para: “Xl.- Substanciar los recursos administrativos
que debe ser del conocimiento y competencia del Presidente Municipal o del Republicano
Ayuntamiento, hasta ponerlos en estado de resolucién, formulando los proyectos correspondientes;”.
Por lo anterior y al encontrarse presentado en tiempo el citado medio de impugnacion, por acuerdo
administrativo de fecha 19 de Febrero del 2010, se admitié a tramite y se ordend su radicacion bajo el
numero de expediente RR/DGAJ/02/2010, admitiendo las pruebas ofrecidas las que al no requerir de
desahogo especial dada su propia naturaleza se examinaran y valoraran al dictarse la resolucion
definitiva, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 256 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO: En fecha 14-catorce de abril del afio en curso, los recurrentes, en forma escrita
solicitaron al tenor de lo que dispone el articulo 296 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, se pusiera los autos del recurso en etapa
de alegatos. Por acuerdo administrativo de fecha 07- siete de mayo del afio en curso, acorde a lo
establecido por el articulo 296 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado, se provey6 de conformidad el ocurso de los recurrentes, acuerdo que
les fue notificado el dia 10-del mes y afio en cita, concediéndoles un término de 05-cinco dias habiles
para la formulacién de alegatos.

CUARTO: Desahogadas todas y cada una de las etapas del procedimiento relativo al
recurso de reconsideracion interpuesto por C.C. ANTONIO RODRIGO PENA PINEYRO Y MARIA DE
LOURDES PUENTE MONTEMAYOR, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 283, 284, 286,
290, 296 y demas aplicables de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en relacién con el diverso 263 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén y siendo el
momento procesal oportuno y cumpliendo las demas formalidades de ley, concurriendo el momento de
resolver en definitiva el recurso interpuesto vy,

CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar y proponer a éste drgano colegiado
un punto de Acuerdo al recurso que hoy nos convoca, de conformidad con lo sefialado en los articulos
58, 59, 60 fraccién VIII, 61 fraccion VIII numeros 1 y 5, 63 y 64 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y articulo 186 fraccion
VI Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn es la
Autoridad competente para conocer y resolver el Recurso de Reconsideracion, de conformidad con lo
establecido en los numerales 283, 285, 293, 296, 297 y demas relativos de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Leon, en
relacién con los articulos 255, 256, 257 y 258 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, en virtud que el acto recurrido lo constituye un Acuerdo del
Republicano Ayuntamiento dictado en materia de desarrollo urbano, relativo al cambio de uso de suelo
y lineamientos de construccién, ordenamientos legales que consideran la sustanciacion del Recurso
de Reconsideracion.

TERCERO. Que de conformidad con lo que dispone el articulo 297, fracciones |, Il y Il de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano en el Estado
de Nuevo Ledn, en relacion con el diverso numeral 263 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, el Recurso de Reconsideracion tiene por objeto,
confirmar el acto impugnado, declarar su inexistencia, nulidad o anulabilidad o revocarlo total o
parcialmente y, modificar u ordenar la modificacion del acto impugnado o dictar u ordenar expedir uno
nuevo que lo sustituya, cuando el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor de los
recurrentes.

CUARTO. La oportunidad en la presentacion del Recurso de Reconsideracion se hizo dentro
del término de 15-quince dias previsto en el articulo 284 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, toda vez que la resoluciéon que se
impugna fue notificada a los recurrentes el dia 28-veintiocho de enero de la presente anualidad y éste
fue presentado el dia 18-dieciocho de febrero del afio en curso, un dia antes de su vencimiento.

57



58

QUINTO. La legitimacién en causa de los recurrentes se justifica con el propio reconocimiento
que como propietarios del predio materia de la negativa de cambio de densidad, se hace en la
resolucion impugnada por parte del Republicano Ayuntamiento.

SEXTO. En ese orden de ideas, esta Comisién de Control Urbano, procede al estudio y
andlisis de los motivos de inconformidad que via agravios hacen valer los recurrentes, consideramos
innecesaria su trascripcion, aplicando al caso el criterio del Pleno del Tribunal de lo Contencioso
Administrativo del Estado de Nuevo Leon, del rubro y contenido siguientes:

Criterio: C.21/2007

No. Registro: 126

Materia: Comdun

Clase: Criterio

Sesion: Sexta sesion ordinaria
Fecha: 12 de junio de 2007

AGRAVIOS. NO EXISTE OBLIGACION DE TRANSCRIBIR LOS . Resulta
innecesaria la trascripcion de los agravios propuestos por el justiciable, ello en
razén de que la obligaciéon contenida en el articulo 87 de la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado, solo constrifie a pronunciarse respecto a la totalidad
de los argumentos que forman parte de la litis, ademas no existe en la ley adjetiva
administrativa, antes citada, una disposicion que obligue a llevar a cabo tal
trascripcion. Antecedentes: Recurso de Revision 111/06. 27 de fe  brero de 2007.
Recurso de Revision 124/06. 27 de febrero de 2007. Recurso de Revision
128/06. 27 de febrero de 2007.

Lo anterior no es Ohice atendiendo al principio de exhaustividad que rige en el dictado de toda
resolucion definitiva por parte de autoridad en funciones materialmente jurisdiccionales, para resumir
los motivos de agravio expuestos por los recurrentes y pronunciares al respecto sobre los mismos, lo
gue enseguida se hace:

En su primer motivo de disenso, los recurrentes se duelen en el sentido de que la determinacion
del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a través de la cual se les
NIEGA EL CAMBIO DE DENSIDAD de Habitacional Unifamiliar Tipo H15 (1,200.00 m2 d e terreno
por vivienda) a Habitacional Unifamiliar Tipo A H-9 (300.00 m2 de terreno por vivienda) , respecto
al inmueble identificado con el numero Catastral 08-001-005, el cual se encuentra ubicado en la
Privada los Olivos S/N, Colonia Hacienda el Rosario, en esta Municipalidad, es contraria a derecho en
los términos de los articulos 148, 241, 246, 247, 248, 250 y 251 de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, en relacién con lo dispuesto por los
articulos 182 y 187 del Reglamento de Zonificacion de Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro
Garza Garcia.

Dicho motivo de agravio deviene infundado en razén de que los recurrentes no expresan o
exponen las consideraciones légico- juridico del por qué la resolucidn negativa de cambio de densidad
es contraria a lo que disponen los articulos 148, 241, 246, 247, 248, 250 y 251 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado y 182 y
187 del Reglamento de Zonificacién de Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, aunado a que tales disposiciones normativas no aplican al tramite administrativo de
cambio de densidad y por lo tanto devienen inatendibles al caso a resolver, para ello a guisa de
ejemplo podemos citar los numerales 148, 241, 248, 250 y 251, de la Ley en cita, que respectivamente
regulan trdmites de licencias de uso de suelo (248, 250 y 251) y situaciones relativas a
fraccionamientos (148 y 214) y por lo que respecta a los articulos 246 y 247 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado y 187 del
Reglamento de Zonificacion de Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, sélo son
reguladores de los requisitos a satisfacer para el tramite administrativo de autorizacion de
subdivisiones y de cambio de densidades, condiciones juridicas no vinculantes o relacionadas a lo
arguido por quienes recurren, en cuanto, a que “Se cumplieron con los requisitos de la solicitud
planteada, por qué el TRAMITE DE CAMBIO DE DESNSIDAD Y SUBDIVISION SE ENCUENTRA
PREVISTO EN la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado y Reglamento de Zonificacion de Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro
Garza Garcia”. “Que se niega lo solicitado en base a subjetivismos, en virtud de que a su parecer “se
advierte que las pendientes dificultarian la construccion de las bardas colindantes o edificaciones
colindantes”, CUANDO LO SOLICITADO NO FUE UN PERMISO DE CONSTRUCCION DE BARDAS
Y EN SU CASO SERIA COMPETENCIA DE LA SECRETARIA DE CONTROL URBANO”. “Que la
resolucion se encuentra indebidamente fundada y motivada, EN EL SENTIDO DE QUE LA DENSIDAD
DEBE MANTENERSE ANTE LA IMPOSIBLE VARIACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO.
“Que no se da valor probatorio a la firma de los once vecinos que respondieron favorablemente a la
consulta”. “ Y que, respecto de los 3-tres vecinos, que no contestaron, conforme al articulo 187 del
Reglamento de Zonificacion de Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
PERDIERON EL DERECHO A EMITIR SU OPINION Y NO DEBEN SER TOMADOS EN
CONSIDERACION.

Ahora bien, se procede al estudio y andlisis del SEGUNDO AGRAVIO que vierten los recurrentes

en su escrito de Recurso de Reconsideracion, mismo que en lo medular refieren que al dictarse la
Resolucion de fecha 15-quince de diciembre de 2009-dos mil nueve emitida por el Republicano
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Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mediante el cual se NIEGA EL CAMBIO DE
DENSIDAD de Habitacional Unifamiliar Tipo H15 (1,200.00 m2 de terreno por vivienda) a Habitacional
Unifamiliar Tipo A H-9 (300.00 m2 de terreno por vivienda), respecto al inmueble identificado con el
numero Catastral 08-001-005, la autoridad “pasa” por alto los articulos 5, 103 y 176 de la ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, los cuales
trascriben y en lo que interesa, establecen respectivamente, el concepto para los efectos de dicha ley,
de area urbanizable (articulo 5), las densidades de los predios que no hayan sido materia de
autorizacion, seran propuestos por los solicitantes (articulo103) y la densidad propuesta por el
solicitante en los centros de poblacién que no hayan sido objeto de autorizacién ni incorporadas a area
urbanizada (articulo 176), AL NO HABER SIDO OBJETO DE AUTORIZACION ANTERIOR EL
PREDIO DE REFERENCIA.

En tal virtud dicho, agravio se estima a criterio de la autoridad municipal que resuelve,
infundado, ello en atencién, como se dijo en la resolucién impugnada, el predio propiedad de los
recurrentes y materia de la solicitud de cambio de densidad, se ubica en una zona clasificada como
habitacional unifamiliar H-15, conforme al Plano E-2 del Plan de Desarrollo Urbano de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024, en donde el area minima permitida es de 1200 00 m2 de terreno por
vivienda y consecuentemente todo cambio en la densidad resulta contrario a la normativa en cita.

Abona lo anterior, el hecho de que es a través de la emision de los Planes de Desarrollo Urbano
el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ejerce la atribucién prevista en el articulo 115
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, como orden de gobierno
auténomo, en materia de vigilancia y administracién del suelo en su territorio, de ahi que tales planes
no pueden ser contravenidos de modo alguno dado el interés social y orden publico que resguardan.

Sin que sea 6bice a lo anterior, lo aducido por los recurrentes en el sentido de que el predio de su
propiedad y materia de solicitud de cambio de densidad, no haya sido objeto de autorizacién ni de
incorporacion a area urbanizada, pues como ya se dijo el Constituyente Permanente concede a los
municipios la atribucién para vigilar y administrar el uso de suelo en su territorio, en el articulo 115 en
cita, que por el principio de supremacia constitucional incito expresamente en el diverso 133
constitucional, no debe ser desatendida tal facultad por orden juridico diverso ni por autoridad alguna.

Y por ultimo, al entrar al estudio y analisis del TERCER AGRAVIO que argumentan los
promoventes dentro del medio de impugnacién, en lo medular sefialan que el acto recurrido resulta
contrario a derecho en términos de lo dispuesto en los articulos 5, 103, 148, 176, 241, 246, 247, 248,
250y 251 de la ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado aplicable a su solicitud de cambio de densidad, asi como al PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DEL AREA METROPOLITANA DE MONTERREY 1988-2010, bajo el
argumento de que:

El Plano de Densidad respectivo del PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, ES CONTRARIO A LO QUE ESTABLECE PARA EL
PREDIO DE NUESTRA PROPIEDAD DICHO PLAN DIRECTOR, MISMO QUE ESTABLECE MAS
DENSIDAD QUE EL PLAN MUNICIPAL.

Y, al no ACOPLARSE el PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL al de mayor
jerarquia en lo especifico al predio de su propiedad, que resulta ser el PLAN DIRECTOR, resulta ilegal.

Dicho agravio a consideracion de esta Comision de Control Urbano, deviene infundado en
razén de lo siguiente:

No es dable juridicamente realizar el andlisis o estudio de la presunta confrontacién que
pretenden los recurrentes, sea por “no acoplarse” o ser de “mayor jerarquia”’, entre el PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL AREA METROPOLITANA DE MONTERREY 1988-
2010, con el PLAN DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON 2024, considerando que el primero de los ordenamientos urbanisticos fue derogado en
fecha 12-doce de septiembre del afio de 2003-dos mil tres, por el Plan Metropolitano 2000-2012 de
Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey, el cual entré en vigor a los quince dias habiles
siguientes a su publicacion, y en el que en su articulo SEGUNDO TRANSITORIO sefiala textual e
inobjetablemente lo siguiente: “Se deroga el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana
de Monterrey 1988-2010 publicado en el Periddico Oficial del Estado el 30 de noviembre de 1998.

Bajo esas razones y linea argumentativa, esta Comision de Control Urbano, considera que
debe confirmarse para todos los efectos legales la resolucién pronunciada por el Republicano
Ayuntamiento en fecha 15-quince de diciembre de 2009-dos mil nueve, dado que la misma se emitio
de conformidad con los principios fundamentales de derecho, lo que se advierte de los razonamientos
y fundamentos legales expuestos a lo largo del presente dictamen.

Con base en lo anteriormente expuesto y fundado y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 1, 3, 4, fracciones V, XIII, XIV, XV, XVIII, XIX, XX, XXIV, XXXI, XXXVI, XLV, LVIII, LX, letra
b), 5 fraccion I, 186 fraccion VI y 263 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento se permite someter a la consideracion de este érgano colegiado, el siguiente acuerdo
para su aprobacion
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ACUERDO:
PRIMERO: Resulta improcedente el Recurso de Reconsideracion interpuesto por los C.C. ANTONIO
RODRIGO PENA PINEYRO Y MARIA DE LOURDES PUENTE MONTEMAYOR, por su propio
derecho, en contra de la resolucion pronunciada por el Republicano Ayuntamiento en fecha 15-quince
de diciembre de 2009-dos mil nueve.

SEGUNDO: Por los motivos y fundamentos expuestos en el considerando cuarto de la presente
resolucion administrativa, con fundamento en lo establecido en el numeral 297 fraccion | de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano Del Estado de Nuevo
Ledén, SE CONFIRMA la resolucion impugnada dictada por el Republicano Ayuntamiento de fechal5-
quince de diciembre de 2009-dos mil nueve, mediante la cual se NIEGA EL CAMBIO DE DENSIDAD
DE H15 A H-9, respecto al inmueble identificado con el numero Catastral 08-001-005, el cual se
encuentra ubicado en la Privada los Olivos S/N, Colonia Hacienda el Rosario, en esta Municipalidad,
radicado en la Secretaria de de Control Urbano, bajo el nimero de expediente administrativo CD
18775/2009

TERCERO: En su oportunidad, notifiguese la resolucion correspondiente a los recurrentes, por
conducto de los abogados de la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del R.
Ayuntamiento

CUARTO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano para su
conocimiento.

QUINTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 13 de septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. CLAUDETTE TREVINO
MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C.
FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ
VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE CON AVISO

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CD 18775/200 9 relativo a solicitud de Cambio
de densidad de Habitacional Unifamiliar Tipo H15 a habitacional Unifamiliar Tipo H-9,
en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad, con 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del segundo dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CUS 18849/2009.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Nada mas con la
inquietud de Hernan que todos compartimos, de lo que yo tengo ahorita visto con el IMPLAN
ya lo tenemos avanzado la consulta que vamos a hacer para la actualizacion del Plan de
Desarrollo Urbano de San Pedro basicamente va a contemplar hasta los corredores para
corregir la famosa fé de erratas, entonces ahorita la bronca que traemos, la bronca que trae
Claudette yo no sé ustedes que sugieran porque todas estas cosas yo creo que en un mes
ya vamos a poder tener lo que esta absolutamente corregidor, pero el lio que tenemos que
es una decision muy de ustedes que si lo retiramos vamos a retirarlo, la Unica cosa es que
nos vamos a negativas fictas, porque no vamos a cumplir en los tiempos, te digo es una
inquietud muy abierta yo le pedi a Carmen que hiciera lo que fuera necesario que la fé de
erratas si se corrija la matriz de compatibilidades, porque la verdad tenemos un huecote
abierto nos puedan golear muy duro, las juntas que tengamos de aqui hasta que termine
octubre, pdngales que la siguiente la podemos dejar por dias pero en esta si quieren la
retiramos no tiene nada que ver, pero nada mas que si entendamos que el que la pelé se va
a ir a negativa ficta, nada mas que quede claro, yo no sé que sea mejor si aprobar a medias
las cosas digo limitadotas o nos vamos a negativas fictas de repente nos va peor, es
inquietud nada mas.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Afirmativamente, como comentas
Mauricio estamos trabajando muy bien, muy bonito, la comisién que estamos revisando la
implementacion del nuevo estamos en coordinacion con Mari Carmen y esperamos que ya
proximamente ya tengamos un producto terminado de hecho creo que ya esta terminado,
nada mas falta la aprobacion.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: ¢Pero qué
hacemos para hoy?
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Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Ese es el problema yo prefiero si me
piden mi opinién, prefiero que se opere la negativa ficta, porque al menos asi, o negarlos, o
lo que ta quieras, pero si supuestamente la fé de erratas todavia esta vigente en base a que
lo vamos a negar, mejor retirarlo para que opere la negativa ficta, no podemos estar peor.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Ese es mi
inquietud, ustedes son al final de cuentas lo que ustedes quieran, pero mi Unico comentario
y lo pregunto a la mesa, estard media chueca la matriz de los corredores pero tenemos muy
claro lo que hoy por hoy ahi mas o menos esta autorizado, si nos vamos a las negativas no
Sé si nos vaya peor, es pregunta.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Es mucho mejor irnos a la negativa porque esta es
una negativa ficta que todos sabemos que existe y que cuando venga la responsabilidad de
tener que responderle, sabemos que tenemos que responder, pero nos da tiempo para tener
la prudencia de responder lo que tenemos que responder, el problema con la ficta es que
algunas se ocultan debajo del escritorio y nadie saben que existe y la segunda respuesta no
se da ganando el caso el contribuyente o el solicitante.

En este caso todos sabemos que pudieran irse porque si ellos no ejercen la ficta, pues no se
da la ficta, tampoco, hemos tenido muchos caso que nos hemos rebasado en tiempo, ellos
nos quieren pleito vienen a negociar y llegamos a un acuerdo.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Los ciudadanos que actian de buena
fé, normalmente sucede lo que esta diciendo el Regidor Roberto, basicamente prefieren
negociar con el Municipio antes de llegar a un pleito y por eso mismo le suplico que dejemos
que opere la negativa ficta porque si esas personas quieren impugnar en base a la negativa
ficta de todas maneras no podemos estar en peor situacidon que la que estamos en este
momento, lo que si te puedo anticipar Mauricio que el proyecto en el que estamos trabajando
en cuanto a los corredores la verdad lo hemos estado estudiando muy detalladamente, viene
mucho muy diferente a lo que habia aprobado el Cabildo de 2009 y la fé de erratas, es algo
que es practico pero a la vez preserva el ambiente y el entorno.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Bueno, entonces
nada mas a nuestra presidenta, si esta esa sensibilidad en la mesa me imagino que para no
dar una por una si son un montén de casos que traes.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Bueno, no sé si le pudiéramos dar la palabra a
Aldo para que nos aclare cuantos son.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: De una vez para
que se retiraran para que estamos viendo uno y otro, para que los leemos todos de una vez
los retiramos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Se
propone la participacion de Aldo

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Quiero pedir la
palabra antes de que empezara Claudette para ver si mejor los retiramos o0 no antes de que
los lean, pero Aldo aparentemente quiere decir algo, no sé si lo autoricen.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Ya tiene
el uso de la palabra, se le concede el uso de la palabra al Arg. Aldo Decanini.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: Buenas
tardes, nada mas para comentar los usos de suelo que se retirarian son los que estan en la
matriz que se hizo la publicacién en la fé de erratas que son corredores urbanos, que es
todo lo que esta en Gémez Morin, Vasconcelos, Lazaro Cardenas, Clouthier, todo lo que sea
corredor urbano, ahorita nada méas estamos verificando que las licencias que estan para
pasar por la aprobacion de ustedes que si se retiran cuantos son, los estamos ponderando
nada mas, pero si exclusivamente fé de erratas es la matriz de corredores urbanos, en lo
que tiene que ver con las licencias de uso de suelo.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Nada mas, mientras revisan no sé si pudiéramos
avanzar en el siguiente dictamen, no esta incluyendo ese y nada mas en caso que se
retirard alguno de los siguientes dictamenes ya hacer la precision que la comisién cumplié
en tiempo y en forma con la presentacién de los dictamenes y que quede asentado eso.
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El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Claro, es una
decision del pleno no es ningln achaque a la comisién, que quede asentado en actas, queda
asentado en actas que la comision cumplio, que fue una decision del pleno retirarlas y no por
falta de cumplimiento de la comision, porque hasta ahorita no hemos tenido ningun pleito por
tiempo, si no en lo que va de la administracion hemos contestado puntualmente todas las
solicitudes que se han presentado, entonces negativas fictas esas serian las primeras que
podriamos provocar y que quede asentado como dice Claudette la Presidenta que no fue por
culpa de la comision.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Adelante
Regidora.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

Visto de nueva cuenta en fecha 13 de septiembre de 2010 para su estudio y analisis las constancias
que integran la solicitud presentada los C. C. LUIS GARZA T. FERNANDEZ, SYLVIA GARZA
FERNANDEZ Y GRACIELA MARIA GARZA FERNANDEZ , consistente inicialmente en el Cambio de
uso de suelo de habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por unidad de vivienda) a habitacional
multifamiliar HM5 (135 m2 de terreno por unidad de vivienda), asi como cambio de densidad de H-11
a HM5 y la aplicacion de los lineamientos de habitacional multifamiliar con el fin de construir 19
departamentos respecto del predio ubicado en la Calle Lomas del Valle No. 440 Sur Colonia Lomas
del Valle en este municipio, con expediente catastral nimero 13-012-004, con una superficie total de
2500.529 metros cuadrados, para posteriormente presentar dentro del expediente administrativo
formado con motivo de dicha solicitud, escrito de aclaracion a su solicitud inicial, manifestando que lo
correcto consiste en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacion al unifamiliar H-11 (500 m2 de
terreno _por _unidad de vivienda) a habitacional mult ifamiliar, asi como la aplicacion de
lineamientos de habitacional multifamiliar con la f inalidad de construir 16 departamentos para el
predio _de referencia__radicada en la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora
Secretaria de Control Urbano, solicitud la cual se considera como tal dentro del expediente
administrativo numero CUS 18849/2009; por lo que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los
siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. Los solicitantes presentaron inicialmente en fecha 6-seis de noviembre de 2009-
dos mil nueve, sujetdndose a lo dispuesto por los articulos 103, 114, 177, 248 y 251 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Lebén, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de Control Urbano,
solicitud referente al Cambio de uso de suelo de habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por
unidad de vivienda) a habitacional multifamiliar HM5 (135 m2 de terreno por unidad de vivienda),
cambio de densidad de H-11 a HMS5, asi como la aplicacion de los lineamientos de habitacional
multifamiliar con el fin de construir 19 departamentos, respecto del predio ubicado en la Calle Lomas
del Valle No. 440 Sur Colonia Lomas del Valle en este municipio, con expediente catastral nimero 13-
012-004, con una superficie total de 2500.529metros cuadrados, radicada en la entonces Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de Control Urbano, bajo el expediente administrativo
numero CUS 18849/2009, posteriormente en fecha 19 de agosto de 2010, presentaron escrito de
aclaracién en cuanto a que la solicitud original, manifestando que lo correcto en cuanto a su solicitud
es el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional unifamili __ar H-11 (500 m2 de terreno por unidad de
vivienda) a habitacional multifamiliar, asi como la aplicacion de lineamientos de habitacional
multifamiliar con la finalidad de construir 16 depa rtamentos para el predio de referencia.

SEGUNDO. Los promoventes adjuntaron a su solicitud, la siguiente documentacion:

1. Copia simple de la Escritura Publica No. 17,690-diecisiete mil seiscientos noventa -
de fecha 3 de julio de 2003, pasada ante la fe del C. LICENCIADO PABLO
QUIROGA GARZA Titular de la Notaria Publica No. 57-cincuenta y siete, relativa a la
TRAMITACION EXTRAJUDICIAL DEL JUICIO SUCESORIO DE INTESTADO A
BIENES DE LUIS GARZA TREVINO, relativa entre otras cosas al 50% de porcién del
predio ubicado en la calle Lomas del Valle de la Colonia Lomas del Valle, el cual
tiene una superficie de 2,500.529 metros cuadrados, el cual da frente a la calle
Lomas del Valle, colindando con propiedad de la C. Sylvia Garza T. Fernandez,
propiedad privada y propiedad del C. Ingeniero Eduardo Garza T. Fernandez, sobre
el lote de terreno antes descrito, est construida la finca marcada con el numero 440
Sur de la Avenida Lomas del Valle de la Colonia del Valle en este Municipio,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
Ndmero 1567, Volumen 90, Libro 23, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 4-cuatro de septiembre de 2003-dos mil tres.

2. Copia simple de la Escritura Publica No. 17,691-diecisiete mil seiscientos noventa y
uno, de fecha 3-tres de julio de 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del C.
LICENCIADO PABLO QUIROGA GARZA Titular de la Notaria Publica No. 57-
cincuenta y siete, relativa al CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE LA NUDA
PROPIEDAD DEL 50%-CINCUENTA POR CIENTO DE UN BIEN INMUEBLE,
ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440 Sur de la Colonia Lomas del Valle, el
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cual tiene una superficie de 2,500.529 metros cuadrados, el cual da frente a la calle
Lomas del Valle, colindando con propiedad de la C. Sylvia Garza T. Fernandez,
propiedad privada y propiedad del C. Ingeniero Eduardo Garza T. Fernandez, sobre
el lote de terreno antes descrito, esta construida la finca marcada con el nUmero 440
Sur de la Avenida Lomas del Valle de la Colonia del Valle en este Municipio,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
Nimero 1568, volumen 90, libro 23, seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 4-cuatro de septiembre de 2003-dos mil tres.

Copias simples de las identificaciones oficiales de los peticionarios.

Copia del recibo oficial nimero 0009-0074728 de fecha 21 de enero de 2009, relativa
al expediente catastral nimero 13-012-004, de la cual se desprende que el predio
ubicado en Avenida Lomas del Valle No. 440 Sur, cuenta con 874.00 metros
cuadrados de construccion.

Copia simple del dictamen de factibilidad del suministro de agua y drenaje, para 19-
diecinueve departamentos en el predio ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440
Sur en la Colonia Lomas del Valle en este municipio.

Copia del plano de ubicaciéon del predio.

Formato oficial, relativa a la solicitud de cambio de uso de habitacional unifamiliar a
uso habitacional multifamiliar con una densidad de vivienda de 135.00 metros
cuadrados por terreno, asi como la aplicacién de los lineamientos de habitacional
multifamiliar con el fin de construir 19 departamentos.

Escrito dirigido al Republicano Ayuntamiento, mediante el cual el peticionario, solicita
el cambio de uso de suelo de habitacional unifamiliar a uso habitacional multifamiliar
con una densidad de vivienda de 135.00 metros cuadrados por terreno, asi como la
aplicacion de los lineamientos de habitacional multifamiliar con el fin de construir 19
departamentos.

5-cinco constancias firmadas por los propietarios de los predios colindantes
identificados con los siguientes expedientes catastrales: 13-012-005, 13-012-010, 13-
011-004, 13-019-014, 13-019-015 y 13-019-006 quienes estan de acuerdo con los
cambios solicitados.

El propietario presenté la firma del propietario del predio identificado con expediente
catastral 13-012-001 y 2-dos propietarios del los locales que ocupan el predio
originalmente indicado con expediente catastral 13-012-006 (13-012-110 y 13-012-
117), sin embargo no se toman en cuenta por ser comerciales y de servicios.

De los predios 13-019-003 y 13-019-005, solo presentd la firma de un copropietario y
no se pudo ratificar la firma ya que no presentaron identificaciones, por lo que se
realizé la consulta correspondiente. No se tuvo respuesta a esta.

La Secretaria realizé la consulta de los predios identificados con expedientes
catastrales: 13-012-003 quien contestd en sentido positivo a la solicitud y 13-012-
008, 13-011-009, 13-011-001 quienes contestaron en sentido negativo a la solicitud.

La Secretaria realiz6 la consulta a los propietarios de los departamentos colindantes al
posterior identificados con expedientes catastrales: 13-012-123, 13-012-124, 13-012-
125 y 13-012-126, respondiendo en sentido negativo el propietario del departamento
identificado con expediente catastral 13-012-125, el propietario de los departamentos
identificados con expedientes catastrales 13-012-124 y 13-012-126, no se pudo
localizar ya que segun manifiesta el notificador “el propietario no se encontraba en la
ciudad” y la propietaria del departamento identificado con expediente catastral 13-012-
123 “no quiso firmar la citada consulta.”

Con respecto al predio identificado con expediente catastral 13-011-003, no se realiz6
consulta, sin embargo se recibié escrito en el que considera se debe tomar en cuenta
su opinién en sentido negativo a la solicitud.

. Fotografias del predio en cuestion.

Presenta estudio de impacto vial.

Copia del pago por inicio de tramite de cambio de uso de suelo y densidad a
multifamiliar.

Planos de anteproyecto arquitectonico de Departamentos respecto del predio

ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440 Sur en la Colonia Lomas del Valle en
este municipio.
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14. Escrito de aclaracién en cuanto a lo solicitado originalmente de fecha 19 de agosto
del afio en curso, en el cual aclaran que lo solicitado consiste en el Cambio de Uso
de Suelo de Habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 d e terreno por unidad de
vivienda) a habitacional multifamiliar, asi como la aplicacion de lineamientos de
habitacional multifamiliar con la finalidad de cons truir 16 departamentos para el
predio de referencia.

TERCERO. La entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de
Control Urbano, con fundamento en los articulos 186 fraccion IV y 187 fraccion 1V, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn vy articulo 30,
inciso A), fraccion XVII del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en relacién al caso que nos convoca, a fin de
presentarlo al Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo Urbano y a la ahora Comisién de Control
Urbano del Republicano Ayuntamiento de éste Municipio, siendo ésta en sentido POSITIVO.

CUARTO. La entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia con fundamento en los
numerales 186 fraccion V y 187 fraccion V del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, al Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano toda la documentacién respecto al caso que hoy nos ocupa, a fin de que emitiera su opinién,
en sentido POSITIVO, condicionado a que respete el coeficiente de area verde al momento de solicitar
la Licencia de Edificacion correspondiente y presente un proyecto en el que se respete lo anterior.

QUINTO. Una vez recabada la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo
Urbano, en términos del articulo 30, inciso A), fraccion XVII del Reglamento Organico de la
Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 186 fraccion VI y
187 fraccién VI del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia turné en primera
instancia a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con
motivo de la solicitud de los promoventes, para posteriormente en fecha 13 de septiembre de 2010,
turnarlo de nueva cuenta a fin de que emita dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 30, inciso A),
fraccion XVII del Reglamento Organico de la Administracién Publica Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion VIII nUmeros 1 y 5 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n y
articulos 186 fraccion VI y 187 fraccion VI del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, referente a la solicitud presentada de conformidad con el articulo 30,
inciso A), fraccion XVII del Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leo6n y articulos 186 fraccion VII y 187 fraccién VII del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO. Acto seguido esta comision procede a valorar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero CUS 18849/2009, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente se acredita con el
siguiente documento:

¢ Copia simple de la Escritura Publica No. 17,690-diecisite mil seiscientos noventa - de
fecha 3 de julio de 2003, pasada ante la fe del C. LICENCIADO PABLO QUIROGA
GARZA Titular de la Notaria Publica No. 57-cincuenta y siete, relativa a la
TRAMITACION EXTRAJUDICIAL DEL JUICIO SUCESORIO DE INTESTADO A
BIENES DE LUIS GARZA TREVINO, relativa entre otras cosas al 50% de porcion del
predio ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440 Sur de la Colonia Lomas del
Valle, el cual tiene una superficie de 2,500.529 metros cuadrados, el cual da frente a
la calle Lomas del Valle, colindando con propiedad de la C. Sylvia Garza T.
Fernandez, propiedad privada y propiedad del C. Ingeniero Eduardo Garza T.
Fernandez, sobre el lote de terreno antes descrito, esta construida la finca marcada
con el nimero 440 Sur de la Avenida Lomas del Valle de la Colonia del Valle en este
Municipio, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, bajo el Numero 1567, Volumen 90, Libro 23, Seccién Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 4-cuatro de septiembre de 2003-dos mil tres.

¢  Copia simple de la Escritura Publica No. 17,691-diecisiete mil seiscientos noventa y

uno, de fecha 3-tres de julio de 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del C.
LICENCIADO PABLO QUIROGA GARZA Titular de la Notaria Publica No. 57-
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cincuenta y siete, relativa al CONTRATO DE DONACION GRATUITA DE LA NUDA
PROPIEDAD DEL 50%-CINCUENTA POR CIENTO DE UN BIEN INMUEBLE,
ubicado en la calle Lomas del Valle de la Colonia Lomas del Valle, el cual tiene una
superficie de 2,500.529 metros cuadrados, el cual da frente a la calle Lomas del
Valle, colindando con propiedad de la C. Sylvia Garza T. Fernandez, propiedad
privada y propiedad del C. Ingeniero Eduardo Garza T. Fernandez, sobre el lote de
terreno antes descrito, esta construida la finca marcada con el nimero 440 Sur de la
Avenida Lomas del Valle de la Colonia del Valle en este Municipio, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el Nomero 1568,
volumen 90, libro 23, seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 4-cuatro de
septiembre de 2003-dos mil tres.

Ademas de los documentos antes sefialados, el solicitante adjunté a su solicitud:

Copias simples de las identificaciones oficiales de los peticionarios.

Copia del recibo oficial nUmero 0009-0074728 de fecha 21 de enero de 2009, relativa
al expediente catastral nimero 13-012-004, de la cual se desprende que el predio
ubicado en Avenida Lomas del Valle No. 440 Sur, cuenta con 874.00 metros
cuadrados de construccion.

Copia simple del dictamen de factibilidad del suministro de agua y drenaje, para 19-
diecinueve departamentos en el predio ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440
Sur en la Colonia Lomas del Valle en este municipio.

Copia del plano de ubicacion del predio.

Formato oficial, relativo a la solicitud de cambio de uso de habitacional unifamiliar a
uso habitacional multifamiliar con una densidad de vivienda de 135.00 metros
cuadrados por terreno, asi como la aplicacién de los lineamientos de habitacional
multifamiliar con el fin de construir 19 departamentos.

Escrito dirigido al Republicano Ayuntamiento, mediante el cual el peticionario, solicita
el cambio de uso de suelo de habitacional unifamiliar a uso habitacional multifamiliar
con una densidad de vivienda de 135.00 metros cuadrados por terreno, asi como la
aplicacion de los lineamientos de habitacional multifamiliar con el fin de construir 19
departamentos.

5-cinco constancias firmadas por los propietarios de los predios colindantes
identificados con los siguientes expedientes catastrales: 13-012-005, 13-012-010, 13-
011-004, 13-019-014, 13-019-015 y 13-019-006 quienes estan de acuerdo con los
cambios solicitados.

El propietario presento la firma del propietario del predio identificado con expediente
catastral 13-012-001 y 2-dos propietarios del los locales que ocupan el predio
originalmente indicado con expediente catastral 13-012-006 (13-012-110 y 13-012-
117), sin embargo no se toman en cuenta por ser comerciales y de servicios.

De los predios 13-019-003 y 13-019-005, solo present6 la firma de un copropietario y
no se pudo ratificar la firma ya que no presentaron identificaciones, por lo que se
realizd la consulta correspondiente. No se tuvo respuesta a esta.

Fotografias del predio en cuestion.
Presenta estudio de impacto vial.

Copia del pago por inicio de tramite de cambio de uso de suelo y densidad a
multifamiliar.

Planos de anteproyecto arquitectonico de Departamentos respecto del predio
ubicado en la calle Lomas del Valle No. 440 Sur en la Colonia Lomas del Valle en
este municipio.

Escrito de aclaracién en cuanto a la solicitud original de fecha 19 de agosto de 2010.

Por lo que respecta a la consulta de los propietarios de los lotes colindant es a los
que refiere el articulo 177, segundo parrafo de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Leén y
numeral 183 fraccion 1l y 187, fraccion I, letra f del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el solicitante
adjunto:
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 5-cinco constancias firmadas por los propietarios de los predios colindantes
identificados con los siguientes expedientes catastrales: 13-012-005, 13-012-010, 13-
011-004, 13-019-014, 13-019-015 y 13-019-006 quienes estan de acuerdo con los
cambios solicitados.

El propietario presento la firma del propietario del predio identificado con expediente
catastral 13-012-001 y 2-dos propietarios del los locales que ocupan el predio
originalmente indicado con expediente catastral 13-012-006 (13-012-110 y 13-012-
117), sin embargo no se toman en cuenta por ser comerciales y de servicios.

De los predios 13-019-003 y 13-019-005, solo present6 la firma de un copropietario y
no se pudo ratificar la firma ya que no presentaron identificaciones, por lo que se
realizd la consulta correspondiente. No se tuvo respuesta a esta.

La Secretaria realiz6 la consulta de los predios identificados con expedientes
catastrales: 13-012-003 quien contesté en sentido positivo a la solicitud y 13-012-
008, 13-011-009, 13-011-001 quienes contestaron en sentido negativo a la solicitud.

La Secretaria realiz6 la consulta a los propietarios de los departamentos colindantes
al posterior identificados con expedientes catastrales: 13-012-123, 13-012-124, 13-
012-125 y 13-012-126, respondiendo en sentido negativo el propietario del
departamento identificado con expediente catastral 13-012-125, el propietario de los
departamentos identificados con expedientes catastrales 13-012-124 y 13-012-126,
no se pudo localizar ya que segin manifiesta el notificador “el propietario no se
encontraba en la ciudad” y la propietaria del departamento identificado con
expediente catastral 13-012-123 “no quiso firmar la citada consulta.”

Con respecto al predio identificado con expediente catastral 13-011-003, no se
realizé consulta, sin embargo se recibi6 escrito en el que considera se debe tomar en
cuenta su opinién en sentido negativo a la solicitud.

4. Del dictamen técnico realizado por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, ahora Secretaria de Control Urbano, se desprende lo siguiente:

Visita de Inspeccion

« En referencia a la solicitud presentada y de conformidad con el articulo 239 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo Para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia Nuevo Ledn, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia ordené una visita
de inspeccion al lote que nos ocupa, con el objetivo de verificar las condiciones en
que actualmente se encuentra el lote, por lo que, el Inspector adscrito a esta
Secretaria se constituyd en el referido domicilio, desprendiéndose del Acta lo
siguiente: “Actualmente existe una casa habitacién aparenteme nte sin uso
(habitada).”

Zonificacion del lote

« El lote en cuestién de acuerdo a lo establecido en el plano E-2 de Zonificacion
Secundaria de Usos y Destinos del Suelo Propuestos contenido en el Plan de
Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn 2024, se
ubica en una zona clasificada como habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno
por unidad de vivienda).

Caracteristicas fisicas del lote
. Superficie del lote: 2500.529 m2
Colindancias:

» El predio colinda al norte con casa habitacion, al sur con casa habitacién, al oriente
con la calle Lomas del Valle y cruzando esta con casas habitacion y al poniente con
casas habitacion, con Notaria y con edificio de departamentos.

Antecedentes
e Estado de cuenta del predial con un total de 874.00 metros cuadrados
¢ Presenta estudio de impacto vial.
« Presenta factibilidad de Agua y Drenaje de fecha 26 de octubre del 2009
* Presenta factibilidad de CFE de fecha 19 de octubre del 2009

f. Descripcion de la solicitud:

Lo solicitado se presenta a través de la siguiente tabla:
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Modificacion solicitada

Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024

Solicitud

Cambio de Uso de Suelo y

Densidad
Superficie total = 2500.529
m2

Habitacional unifamiliar H-11
(500 m2 de terreno por unidad de
vivienda)

5 viviendas

Habitacional  multifamiliar
departamentos y aplicacion de los

lineamientos para
habitacional multifamiliar

16

uso

g. Opinién Ciudadana

El propietario presenté la firma de los propietarios de los predios colindantes
identificados con los siguientes expedientes catastrales: 13-012-005, 13-012-010, 13-
011-004, 13-019-014, 13-019-015 y 13-019-006 quienes estan de acuerdo con los
cambios solicitados.

El propietario present6 la firma del propietario del predio identificado con expediente
catastral 13-012-001 y 2-dos propietarios del los locales que ocupan el predio
originalmente indicado con expediente catastral 13-012-006 (13-012-110 y 13-012-
117), sin embargo no se toman en cuenta por ser comerciales y de servicios.

De los predios 13-019-003 y 13-019-005, solo presentd la firma de un copropietario y
no se pudo ratificar la firma ya que no presentaron identificaciones, por lo que se
realizé la consulta correspondiente. No se tuvo respuesta a esta.

La Secretaria realizd la consulta de los predios identificados con expedientes
catastrales: 13-012-003 quien contestd en sentido positivo a la solicitud y 13-012-
008, 13-011-009, 13-011-001 quienes contestaron en sentido negativo a la solicitud.

La Secretaria realiz6 la consulta a los propietarios de los departamentos colindantes
al posterior identificados con expedientes catastrales: 13-012-123, 13-012-124, 13-
012-125 y 13-012-126, respondiendo en sentido negativo el propietario del
departamento identificado con expediente catastral 13-012-125, el propietario de los
departamentos identificados con expedientes catastrales 13-012-124 y 13-012-126,
no se pudo localizar ya que segin manifiesta el notificador “el propietario no se
encontraba en la ciudad” y la propietaria del departamento identificado con
expediente catastral 13-012-123 “no quiso firmar la citada consulta.”

Con respecto al predio identificado con expediente catastral 13-011-003, no se
realizé consulta, sin embargo se recibio escrito en el que considera se debe tomar en
cuenta su opinién en sentido negativo a la solicitud.

h. Opinién Técnica

El predio se encuentra ubicado en una zona habitacional unifamiliar en la que la
densidad permitida es de 500 m2 de terreno por unidad de vivienda, con el fin de
construir un edificio de 16 departamentos, se esta solicitando el cambio de uso de
suelo de habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por unidad de vivienda) a
habitacional multifamiliar, asi como la aplicacion de los lineamientos de construccion
para uso habitacional multifamiliar.

En lo que respecta a la vialidad, de autorizarse el cambio de uso de suelo y
densidad, en el momento que el propietario solicite su permiso de construccion
correspondiente, debera de cumplir con la norma de estacionamiento indicada en la
matriz de cajones de estacionamiento contenida en el Reglamento y debiendo
cumplir con las recomendaciones derivadas del estudio de impacto vial para el buen
funcionamiento de la edificacion en la zona en la que esta ubicada.

Ademas la presente solicitud no comprende la licenc ia de construccion ni la
licencia de uso de edificacion, por lo que de autor  izarse el interesado debera
realizar el tramite correspondiente ante esta Secre taria de Control Urbano,
cumpliendo con las disposiciones reglamentarias apl icables.

5. Por otra parte, el Consejo Consultivo Ciudadano de Desarrollo Urbano, al conocer de la
solicitud opin6 en sentido: “En primer término fue en sentido NEGATIVO, por no contar con
un proyecto definitivo, segiin se demuestra del documento que obra en el expediente
administrativo CUS 18849/2009.” Posterior al escrito de aclaracion presentado por los
solicitantes, el Consejo opino en sentido POSITIVO, condicionado a que al momento de
solicitar la Licencia de Construccidon y presentar un proyecto definitivo, respete el
Coeficiente de Area Verde y los lineamientos que le sean establecidos conforme a las
Leyes y Reglamentos aplicables en la materia”

CUARTO. Por lo anteriormente expuesto, ésta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, procede al analisis juridico de lo peticionado por los solicitantes, consistente en el
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Cambio de Uso de Suelo de Habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por unidad de vivienda) a
habitacional multifamiliar, asi como la aplicacién de lineamientos de habitacional multifamiliar con la
finalidad de construir 16 departamentos para el predio de referencia radicada en la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de Control Urbano, solicitud la cual se considera
como tal dentro del expediente administrativo nimero CUS 18849/2009 y tomando en consideracion el
dictamen técnico presentado por la Secretaria de Control Urbano, de la cual se observa que el predio
en cuestion, se ubica en una zona habitacional unifamiliar con una densidad permitida de 500 metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que se observa en el inciso f), denominado Descripcion de la
Solicitud, del Considerando Tercero del presente Dictamen de conformidad con lo dispuesto por el Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén 2024, y su plano E-2 de
Zonificacién Secundaria de Usos y Destinos del Suelo Propuestos, lo ubica en una zona urbana, el
cual cuenta con acceso directo a vialidades publicas, asi como, con los servicios publicos, de ahi que
se ubica, desde el punto de la planeacién, en un area urbanizada, en la que se le determina una
densidad de 500 metros cuadrados por unidad de vivienda y considerando el uso de suelo
predominante en la zona, se le determiné un uso de suelo habitacional unifamiliar, por lo que, tomando
en consideracion que presentd la anuencia de los vecinos colindantes que directamente se verian
afectados, asi mismo, es de sefalarse que el predio colindante posterior, se ubica un edificio que tiene
uso de Notaria, por lo que tampoco se veria afectado, en consecuencia es claro que se cumple con lo
establecido en los articulos 183, 184, 185, 186 y 187 fraccion Il del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

Asi mismo, es de sefialar que en cuanto la funcién habitacional multifamiliar, que solicitan los
peticionarios, la misma cumple con lo establecido en los preceptos previstos en los articulos 103, 114,
177, 248 y 251 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, vigente al momento del ingreso de la solicitud, ello en virtud de que
de las constancias que integran el expediente administrativo CUS 18849/2009, se advierte que los
peticionarios acreditaron la propiedad del predio, asi mismo, acreditaron el interés juridico que le
asiste, el plano de localizacién del predio, el uso del suelo que pretende, el pago de derechos
correspondiente, cumpliendo ademas de lo previsto en el articulo 177 del Ordenamiento Legal en cita,
en consecuencia, es claro que no se afectaria la calidad de vida de quienes habitan en los alrededores,
en tales circunstancias, por las razones y fundamentos antes expuestos y tomando en consideracion
las opiniones emitidas por la Secretaria de Control Urbano, en el que sefiala que el predio se
encuentra ubicado en una zona habitacional unifamiliar en la que la densidad permitida es de 500 m2
de terreno por unidad de vivienda, con el fin de construir un edificio de 16 departamentos, se esta
solicitando el cambio de uso de suelo de habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por unidad
de vivienda) a habitacional multifamiliar, asi como la aplicacion de los lineamientos de construccion
para uso habitacional multifamiliar, y en lo que respecta a la vialidad, de autorizarse el cambio de uso
de suelo y densidad, en el momento que el propietario solicite su permiso de construccion
correspondiente, debera de cumplir con la norma de estacionamiento indicada en la matriz de cajones
de estacionamiento contenida en el Reglamento y debiendo cumplir con las recomendaciones
derivadas del estudio de impacto vial para el buen funcionamiento de la edificaciéon en la zona en la
gue esta ubicada, por lo que de autorizarse el cambio de densidad ser ia_dejando un area de
amortiguamiento entre el drea comercial y la habita __ cional, y por tanto se puede apreciar que lo
solicitado no afecta la calidad de vida de los vecinos colindantes, dado que acompafaron las
constancias con las cuales acreditan la anuencia de los propietarios de los predios colindantes quienes
estan de acuerdo con la modificacion solicitada, asi como la opinion del Consejo Consultivo
Ciudadano de Control Urbano, su opiniéon fue en sentido de que presente un proyecto integral,
presentando el analisis de los lineamientos, proyecto el cual fue allegado y tomado en consideracion
por ésta Comision, asi como de los planos y documentos que obran dentro del expediente
administrativo, esta Comisién de Control Urbano, resuelve en SENTIDO POSITIVO, lo peticionado
por los C. C. LUIS GARZA T. FERNANDEZ, SYLVIA GARZA FERNANDEZ Y GRACIELA MARIA
GARZA FERNANDEZ, consistente en el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional unifamili___ar H-11
(500 m2 de terreno por unidad de vivienda) a habita cional multifamiliar, asi como la aplicacion
de lineamientos de habitacional multifamiliar con | a finalidad de construir 16 departamentos
para el predio de referencia _radicada en la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ahora Secretaria de Control Urbano, solicitud la cual se considera como tal dentro del expediente
administrativo numero CUS 18849/2009

Ademas es de sefialar que a los peticionarios, les fueron expedidas las factibilidades de los
servicios de agua y drenaje, asi como la de energia eléctrica y estudio de impacto vial, por lo que no se
perjudicara la prestacion de estos servicios al incrementarse los lotes de la zona.

Asi mismo, es importante destacar que la autorizacion, atafie al cambio de uso de suelo y
cambio de densidad, por lo que, la presente solicitud no comprende ningln otro tipo de solicitud,
misma que se debe hacer con posterioridad, ademas la interesada para obtener las autorizaciones
respectivas debera realizar los tramites correspondientes ante la Secretaria de Control Urbano,
cumpliendo con la normatividad prevista en la actual Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, cumpliendo con las disposiciones reglamentarias vigentes en cuanto a los requisitos y al
contenido de las normas vigentes y aplicables al caso.

Por las razones y fundamentos antes expuestos, esta Comisién de Control Urbano somete a
la_consideraciéon del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el gue se
ACUERDE _EN SENTIDO POSITIVO a los C. C. LUIS GARZA T. FERNANDEZ, SYLVIA GARZA
FERNANDEZ Y GRACIELA MARIA GARZA FERNANDEZ , la solicitud consistente en el Cambio de
Uso de Suelo de Habitacional unifamiliar H-11 (500 m2 de terreno por unidad de vivienda) a
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habitacional multifamiliar, asi como la aplicacién de lineamientos de habitacional multifamiliar

con la finalidad de construir 16 departamentos para el predio de referencia _radicada en la

entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria de Control Urbano, solicitud la
cual se considera como tal dentro del expediente administrativo nimero CUS 18849/2009.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 306 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulo 30, inciso A), fraccién XVII del
Reglamento Organico de la Administracion Puablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion VIII numeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, numerales 1, 3, 4,
fracciones XVII, letra b, XXIII, XIX, XXIV, XXXI, XXXVI, XLV, LVIII, LX, letra b), LXIl, 5 fraccién I, letra
a), fraccion Ill, 8, 17, 24, 37, 38, 39, 180 fraccion I, 183, 186 fraccion VI, 187 fracciéon VI y 239 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leodn, ésta Comision de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, el
siguiente

ACUERDO:
PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 3, 4, 5 parrafos tercero, 14, 17, 38,40y 42,7, 8,
12 fracciones |, VI, XVI, 40, 47, 48, 49, 50, 51, 89, 90, fracciones II, Ill, IV y VII, 100, 102, 104, 176

primer parrafo, 177 segundo parrafo y 306 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulo 30, inciso A), fraccion XVII del
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion VIII numeros 1y 5 del Reglamento para el Gobierno
Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4,
fracciones XVII, letra a, XXIII, XIX, XXXI, XXXVI, XLV, LVIII, LX, letra b), LXIl, 5 fraccién |, 8, 37, 38,
39, 180 fraccion 1, 183, 186 fraccién VII, 187 fraccién VIl y 239 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y por las razones y fundamentos
expuestos en el Considerando Cuarto se AUTORIZA la solicitud presentada por los C.C. LUIS GARZA
T. FERNANDEZ, SYLVIA GARZA FERNANDEZ Y GRACIELA MAR IA GARZA FERNANDEZ,
consistente en el en_el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional unifam _iliar H-11 (500 m2 de
terreno por unidad de vivienda) a habitacional mult ifamiliar, asi _como la aplicacion de
lineamientos de habitacional multifamiliar con la f inalidad de construir 16 departamentos para el
predio _de referencia__radicada en la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora
Secretaria de Control Urbano, solicitud la cual se considera como tal dentro del expediente
administrativo nimero CUS 18849/2009.

SEGUNDO.- Al momento de presentar el proyecto de construccion y solicitar la licencia de
construccion, la solicitante debera cumplir con los lineamientos vigentes en el momento en que ingrese
su solicitud, ademas de lo previsto por los numerales 250 y 256 de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.

TERCERO. Requiérasele a los solicitantes el pago de derechos correspondiente.

CUARTO.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 144 BIS, fraccion V, de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, en cuanto
a la Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, término que empezara a contar a partir del dia siguiente a la fecha de su
expedicion.

QUINTO.- La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad.

SEXTO.-La presente autorizacién no comprende la licencia de construccion ni la licencia de
uso de edificacion, por lo que, de autorizarse los interesados deberan realizar el tramite
correspondiente ante esta Secretaria de Control Urbano, cumpliendo con las disposiciones
reglamentarias aplicables.

SEPTIMO.- Es de sefialarse que atendiendo a la fecha de ingreso de la solicitud del
peticionario, la normatividad aplicable al caso en estudio, lo fue el Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el Reglamento sobre Usos del
Suelo y Construccion en la Zona de Montafia del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
los cuales en cumplimiento a la Ley de Desarrollo Urbano en vigor, fueron abrogados en Sesion
Extraordinaria de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2010 y publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn, en fecha 7 de mayo del presente afio.

OCTAVO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano (antes
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) para los efectos de su legal y debido cumplimiento y
notificar a los solicitantes lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 306 de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.
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NOVENO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano (antes Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia) para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 13 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. A ver, me estan comentado, me
estan soplando al parecer el Regidor Chapin Flores, hizo un proyecto para ver si podrian
caber esta cantidad de departamentos, porque inicialmente a mi se me hacian muchos,
porque de tener una densidad de 500 metros la estan bajando a ¢cuanto? a 150, eso da a
HMS5, 6

Regidor, Arqg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Nada més quisiera aclarar 5 cosas
respecto a este caso, lo vimos primero cuando estaba Mercedes Kontos en el Consejo y en
la Comision de Control Urbano, hicimos un bosquejo de eso de la situacion multifamiliar y
vimos que era muy facil resolverla, el propietario no quiso cambiar su posicién inicial con la
que estaba solicitando el permiso y tanto la comision anterior como la actual se lo negé,
dictamino en contra.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. ¢, Cuanto pedia?

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Pedia 19 departamentos HM135,
posteriormente como dice aqui el nuevo dictamen accedié a que se hiciera una nueva
propuesta se hicieran nuevas modificaciones, yo volvi a hacer otro bosquejo, ayer se lo
ensefiamos al Alcalde e inclusive tiene unas virtuales muy loables para lo urbano y las
virtudes quiere decir que las alturas estan escalonadas y viene amortiguando el impacto
comercial al residencial, bajan de 3 pisos a 2 pisos las tres torres propuestas por asi decirlo
de alguna manera cumple perfectamente bien con todos los cajones de estacionamiento,
tiene 15 cajones adicionales a los del apartamento y a los de visitantes, tiene un carril de
desaceleracién, dos ingresos, accesos, areas verdes, cumple con los remetimientos
posterior y frontales yo creo que ya la solucién después de esta modificacion es una solucion
urbana buena para el Municipio.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Suena una maravilla ¢no lo traes
ahi?
Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. No lo traje ahora pero lo traje ayer y lo

puedo traer con mucho gusto.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Bueno, nada mas
comentarles porque es un caso que ya se habia viso en varias ocasiones, o como dice
Chapin de hecho la comision anterior y Meche se ha de acordar de eso, se le hizo una
contra propuesta que si se bajaba a tantos entonces si se le aprobaria, él dijo que no, que
asi lo queria se le negd6, ahora se le bajo a lo que se le pidi6 por parte de la comision anterior
de hecho esta cumpliendo con lo que le habia pedido el Municipio, no esta haciendo.

Regidora, C. Claudette Trevifilo Marquez. Pero este no era, era el de 19 y ustedes
proponian 16,

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: No, pero era de 19
a 16.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. 19 a 16, Olga no sé si recuerdes la propuesta de
la comision anterior si era de 19 a 16 también, porque también nosotros lo analizamos en el
mismo sentido.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Voy a votar en abstencién porque conozco al
solicitante y no quiero trafico de influencias, sin embargo debo remarcar que necesitamos
que entre ya el IMPLAN, no es posible que haya chipotes por todo San Pedro, todo mundo
esta de moda como ahorita la seguridad, estdn de moda los departamentos, entonces por
todos lados tenemos departamentos, que estamos haciendo con San Pedro, que caos,
salvemos a San Pedro, est4 en nuestras manos.
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Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, yo estoy de acuerdo, si no hubo
cambios yo vi el proyecto que hizo el regidor Eduardo Flores y yo si estoy de acuerdo en que
se hagan los 16 departamentos pero que sean chaparros, que no sean en un sélo cuerpo
con mucha altura, que sean extendidos, para que no rompa el entorno.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Comentandole al regidor Roberto
Berlanga que una publicacion que casualmente la tengo aqui de una revista en donde
basicamente estan pronosticando, no pronostican, estan reportando que desde el 2000 al
2010, el Municipio de San Pedro tuvo una pérdida de habitantes y desgraciadamente hay
zonas completas del Municipio en donde son basicamente personas de la tercera edad, en
donde ya no hay nifios que jueguen en los parque ni en las calles porque basicamente el
Municipio se esta avejentando y yo creo que hay una razon que es precisamente lo caro que
es el vivir en esta parte de la ciudad por el costo del terreno y de la casa y si hay una
posibilidad para incrementar o al menos no seguir perdiendo los habitantes darles la
posibilidad de habitar aqui a través de multifamiliares que es lo que estamos hablando y le
pedi yo al Regidor Chapin que si nos hacia el favor de ir a su coche pro el proyecto para
verlo, porque me parece interesante que se haya logrado responder a todas las exigencias
que le habiamos presentado, si es asi mis respetos.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. @ Nada mas quiero abonar al reporte del sefior
Hernan, tenemos mas de 10 afios perdiendo constantemente habitantes, no nada mas uno.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Nada mas, si traia el proyecto en el
carro, esta muy chico para que lo puedan ver todos pero se los puedo platicar, tiene tres
cuerpos, van escalonados de norte a sur, tiene los cajones de estacionamiento muy bien
solucionados, tiene un total de 56 estacionamientos en lugar de 40 que requiere, cada
departamento es de 150 metros cuadrados y resolvimos dos para que vieran que es muy
factible que asi sucediera, sobre pasa el area verde que se solicita que es del 20%, o sea de
500 metros, la altura, todo ese analisis lo hicimos con el apoyo del consejo y por darle el
servicio al ciudadano que lleg6 con otra postura a la que habia llegado inicialmente, no tengo
ningun interés adicional.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo CUS 18849/20 09 relativo a solicitud de Cambio
de Uso de Suelo de Habitacional unifamiliar H-11 a  habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacién de lineamientos de habitacional multi familiar con la finalidad de construir
16 departamentos, en los términos expuestos, lo cua | fue aprobado por unanimidad
con 12 votos a favor, 1 abstencion y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Antes de pasar al siguiente dictamen y en virtud de que esta por cumplirse el periodo de las
3 horas de iniciada esta sesion, por indicaciones del C. Presidente Municipal y con
fundamento en lo establecido en el articulo 22 fracciéon V del Reglamento para el Gobierno
Interior, pongo a su consideracion la suspension de esta sesion, a no ser que por mayoria de
votos se decida por los miembros de este Ayuntamiento continuarla hasta agotar los
asuntos a tratar.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Esta a su consideracién continuar con la sesién has ta el término de la misma, lo cual
fue aprobado por unanimidad.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar  io del R. Ayuntamiento, expreso:

En virtud de la intervencidn que hiciera el Regidor Hernan Garcia Corral el Arquitecto Aldo
Decanini nos esta presentando una serie de asuntos de los que estdn sometidos a
consideracion en esta sesidn y que incurren y entran en este tema de estar en los
corredores de los que se habian hablado, son los asuntos, los expedientes administrativos
CCSIM 19399/2010, US 19631/2010, US 19645/2010, US 19772/2010, US 19773/2010, US
19784/2010, US 19812/2010, SU 19823/2010 Y EL US 19851/2010, por lo que se pone a
consideracion de ustedes retirar estos asuntos de la sesion de hoy.

Se somete a consideraciéon de ustedes estos 9 asuntos CCSIM 19399/2010, US
19631/2010, US 19645/2010, US 19772/2010, US 19773/2010, US 19784/2010, US
19812/2010, SU 19823/2010 Y EL US 19851/2010 retirarlos de esta sesion.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. ¢ Una pregunta el primero es el CCSIM 193997
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso:
19399/2010.
Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Nada mas para aprovechar,

¢cuando se vence el término?, porgque sino, no sé si ya razonaron que vamos a terminar en
una negativa ficta que vamos a tener que firmar el Alcalde y yo.

Esa es facultad del Cabildo, no es de las direcciones, ni de las comisiones si se hace asi en
principio va a haber una contradiccién con la otra resolucion que se di6é en el caso del sefior
Eudelio, o sea va a haber una contradiccién, pero eso serd objeto del juicio, nada mas la
cuestion es de que quede claro que no es responsabilidad de la comisién, ni de la
administracion, es una decision si nosotros llegamos a tener firmar algo no es culpa nuestra.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Estamos conscientes.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Yo quisiera volverle a preguntar al Lic.
Hernan Garcia Corral que si vamos a estar consciente que esto se puede ir a una negativa
ficta y somos una autoridad y no pareciera del todo bien que nosotros tomaramos esta
instancia, nos puede repetir el argumento con contra resta o el argumento o por el cual usted
esta de acuerdo en llevar acabo esto, nada mas para quedar claros, ¢por qué beneficia mas
esto que negarlo?

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Desde mi punto de vista, beneficia
mas que se opere la negativa ficta porque para que él particular pudiera en todo caso
solicitar la licencia de uso de suelo al Tribunal Contencioso Administrativo tendria
precisamente que presentar una demanda ante el Tribunal Contencioso en contra del
Municipio pidiendo que explique por qué se hizo esto, porque se operd la negativa ficta, que
de sus razones para haber negado, entonces estamos comprando tiempo en pocas
palabras, ahorita lo que va a pasar es que si un particular desea que se le otorgue su
permiso de uso de suelo en base a la fé de erratas que indebidamente esta en vigor,
entonces o que va a suceder es que va a tener que presentar una demanda en el Tribunal
Contencioso Administrativo y eso lleva un procedimiento que se a tardar cuando menos un
afio, entonces eso nos puede dar tiempo de reaccionar nosotros y terminar de hacer la
matriz que estamos trabajando con el IMPLAN y la comisién revisora de los corredores y
ademas tener una posibilidad de llegar a una negociacién asi como la que llegamos con este
otro caso con el que estuvimos platicando donde hay de hecho se le habia negado dos
veces a este sefior.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Nada mas, lo que
habia pedido la Presidenta que era lo que comentaba Hiram, que en ese momento Hiram no
estaba aqui, que se asiente en actas que no fue por decisién de la comisiéon que fue una
decisién soberana del Cabildo con las consecuencias que esto implica, nada méas para que
quede asentado en actas y eximir de toda responsabilidad a la parte operativa.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Disculpen, yo lo que quiero es ser un
poquito mas cautelosa unos segundos antes de tomar esta decision, que responderia
realmente usted Director Juridico a la hora que le presente una negativa ficta derivada de
esta decision, usted realmente responderia lo que dice el Licenciado, o en qué términos
ustedes responden.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion la intervencion del C. Li  c. Alejandro Lépez Valdes, Director
General de Asuntos Juridicos, lo cual fue aprobado por unanimidad, con una
abstencion.

El C. Lic. Alejandro Lopez Valdés, Director General de Asuntos Juridico, expresé: El
Tribunal de lo Contencioso Administrativo tiene que resolver sobre la normativa que esta hoy
vigente, entiéndase esa fé de erratas, ahorita nada mas estamos dilatando y obligando al
particular a que vaya al Contencioso a que gaste en abogados y que resuelva en lo que
nosotros no estamos resolviendo.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. De ganar su demanda gana todo
lo que esta pidiendo, mas de lo que se le concederia con la licencia.

El C. Lic. Alejandro Lépez Valdés, Director General de Asuntos Juridicos, expreso:
Desgraciadamente no estamos de acuerdo con los criterios que ha seguido el Tribunal de lo
Contencioso por eso la serie de recursos y acciones constitucionales que estamos
emprendiendo, en teoria no deberia de ser, en la practica asi es.
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Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Bueno, los invito a estudiar la fé de
erratas y lo que se autorizo, los usos de suelo en esa fé de erratas se pueden establecer
gasolineras, se pueden establecer hoteles, se pueden establecer antros, se puede
establecer todo, no deja absolutamente ninguno, bueno deja dos, no me acuerdo cuales son
los que prohibe, creo que residuos peligros y casinos, esos son los dos Unicos que prohibe,
la verdad no creo que podamos estar peor, si el Tribunal Contencioso Administrativo aplicar
la fé de erratas vamos a quedar exactamente igual, entonces les urjo a que por favor
permitamos que opere la negativa ficta porque eso nos va a dar tiempo de reaccionar al
Municipio, en cambio si ahorita nosotros autorizamos una licencia en base a la fé de erratas,
pues ya no hay manera que nos quitemos el palo que nosotros nos estamos auto recetando.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. ¢Y no es mejor el no?

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Gracias, miera a todos, si se opera la negativa
ficta no te van a meter al bote, ni te van a venir a cobrar nada, porque no mataste a nadie, ni
les has robado nada a nadie, como dicen nada mas le estamos ganando tiempo, no estas
cometiendo ningun ilicito, ningln delito, no pasa nada, lo que te va a decir al dltimo el Juez
es, se le otorga y se resuelve de esta manera al particular, siempre y cuando se ejerza el
derecho de accién que tiene, como dice el Lic. Hernan, todavia falta que meta la demanda,
nadie te asegura que la vaya a meter, estamos buscando que se acerque el particular para
llegar a un acuerdo con él, si no lo hace, bueno, hay que entrarle al toro, tendra todo su
derecho conforme a la legislacion vigente, ahora lo mas grave la fé de erratas ya se esta
llevando su proceso judicial ante la autoridad competente, ya han ido a declarar varias
gentes, tengo entendido que éste lunes habia ido otro no sé si declar6 y ya esto se esta
ventilando y estan saliendo las cosas a la luz publica, se van a fincar responsabilidades muy
graves a los que hayan cometido falta, puede llegar hasta la cuestién legal, desconozco si
vaya a ser hasta ese punto pero al momento que se resuelva la fé de erratas, todos lo que
se desprenda de la misma por lo tanto va a ser nulo, estamos buscando ganar el tiempo
necesario, tenemos el agua encima, pero para que ya no nos metan mas goles, todo lo que
estd en los corredores ahorita, llAmese Calzada del Valle, Calzada San Pedro, Roble,
GoOmez Morin etc., etc., como acaba mencionar ahorita el Regidor, te pueden poner ahorita
desde un hotel, una gasolinera, vaya todo excepto lo que mencioné, hay muchos lugares
que se prestan que tiene mucho estacionamiento que son lugares para eventos y mafiana te
lo convierten en un casino, hechos como un traje a la medida para que sea un casino, hay
gue tener mucho cuidado con lo que aprobamos, es preferible que ta nos seas el culpable
que andas aprobando eso y que sea una autoridad que lo haga en contra de la voluntad de
los propios Regidores y Sindicos del Ayuntamiento y que no te culpen a ti, nosotros estamos
buscando la manera de que se revierta todo lo malo que se ha hecho legalmente.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Ese punto, que esta diciendo el Lic.
Cruz es muy importante, porque hay un Juez que en contra de los dictimenes que dicté y
eligié Proteccion Civil en el Municipio de San Pedro Garza Garcia otorgd un amparo a un
particular inconsciente para que circularan camiones con exceso de pesaje en una calle que
estaba basicamente sentenciada a derrumbarse y por haber transitado esos camiones por
esa calle efectivamente se derrumbo, yo creo que ese Juez deberiamos nosotros iniciar una
accion en contra de él, porque aqui esta precisamente demostrado la inconsciencia en que
muchos juzgadores actdan cuando otorgan sus amparos y esto es también posible que
resulte que un Magistral del Tribunal Contencioso Administrativo otorgue una licencia de uso
de suelo en base a un minuta que se esta impugnado, es una aberracion juridica si lo llegara
a otorgar, bueno nadie saben las decisiones que un Juez llegara a tomar.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Traigo también la fé de erratas con la
que hemos trabajado en el IMPLAN daria mas contundencia a lo que esta diciendo Hernan
la puedo mostrar también, no, si ellos quiere argumentos y fundamentos para apoyar la
propuesta de él la puedo mostrar.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Yo nada mas quiero hacer un comentario, dentro
de los expedientes que se esta proponiendo retirar hay uno en donde solicita licencia de su
de suelo para laboratorio médico y una licencia de edificacion en el corredor Vasconcelos,
nada mas quisiera checar si éste estaba en la anterior matriz, digo a lo mejor no vale la pena
retirarlo.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Yo estoy de acuerdo esos no se deben de
retirar.
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Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Eso0s giros no estan en cuestionados, mas
bien son los otros giros.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Es el nimero de expediente CCSIM 19399/2010,
es el siguiente dictamen a presentarse

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Ese se
esta proponiendo retirar.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Pero lo que yo estoy proponiendo es integrarlo.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Porque los giros no son los que se salieron
fuera del orden.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Bueno,
entonces antes de continuar la propuesta seria preguntarle a la Presidenta de la Comisién si
esta de acuerdo en retirar los 8 dictamenes para someterlo a votacidn, a excepcion de éste.
Se somete a su consideracion retirar 8 de los 9 asuntos que se mencionaron quitamos el
primero y el resto de los otros 8 asuntos retirarlos de la discusion de Cabildo.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. En los otros 8 no hay ninguno que
éste en esta situacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a consideracion de ustedes estos 8 asuntos, US 19631/2010, US 19645/2010,
US 19772/2010, US 19773/2010, US 19784/2010, US 19812/2010, SU 19823/2010 y el US
19851/2010 retirarlos de esta sesion, lo cual fue a probado por unanimidad con 1
abstencion y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del tercer dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comisién de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo CCSIM 19399/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de Septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 7 de mayo del presente afio, por la C.
ELVIRA QUIROGA GOMEZ VDA. DE ALVARADO mediante la cual solicita la LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA LABORATORIO MEDICO y LICENCIA DE EDIFICACION PARA LA CONSTRUCCION
DE 184.90 METROS CUADRADOS, en el predio ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910
Oriente, entre las calles Matamoros y Diego de Montemayor, en la Colonia Palo Blanco en este
Municipio, con expediente catastral 05-013-002, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el
expediente administrativo nimero CCSIM 19399/2010, lo anterior, una vez que dié cumplimiento a la
prevencion de fecha 17 de mayo de la presente anualidad y asi mismo, se emitié la resolucién
correspondiente por parte de la Direccién de Ecologia de fecha 21 de mayo del presente afio, por lo
que, se presenta el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden
legal.

RESULTANDO:

PRIMERO. La solicitante con fundamento en lo previsto en los articulos 3, 5 fracciones I, VII,
XXI, XXX, XLVII, LXHI'y LXIX, 6 fraccion 1V, 10 fracciones I, II, XllII, XIX, y XXV, 10, fraccion XIlI, 11,
54, 82, 88, 89, 90, 94, 96 primer parrafo, 100, 121 fraccion I, 123, fraccion |, incisos a), b) y c), 124
fraccion lll, inciso b), 136, 137 fracciones | y IV, 138, 139, 169, 191, parrafos primero, segundo y
tercero, fraccion X, 192, 226, 227 fraccion |, 228, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 290, 291, 294, 325, 360
y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1,
3, 4 fracciones |, Il, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXII'y XLII, 139, 140 y demas relativos del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1,
4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccién VI, 30, inciso A), fracciones Il y IV, inciso C), fraccion VII del
Reglamento Orgéanico de la Administracion Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leodn, presentd solicitud referente a la autorizacion de la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
LABORATORIO MEDICO y LICENCIA DE EDIFICACION PARA LA CONSTRUCCION DE 184.90
metros cuadrados, en el predio ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910 Oriente, entre las
calles Matamoros y Diego de Montemayor, en la Colonia Palo Blanco en este Municipio, con
expediente catastral 05-013-002, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo numero CCSIM 19399/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite relativa a la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LABORATORIO
MEDICO y LICENCIA DE EDIFICACION PARA LA CONSTRUCCION DE 184.90
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METROS CUADRADOS, en el predio ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910
Oriente, entre las calles Matamoros y Diego de Montemayor, en la Colonia Palo Blanco
en este Municipio, con expediente catastral 05-013-002.

Copia del antecedente identificado bajo el No. de Expediente DEM 14821/2007 mediante
el cual se autorizo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la Demolicion Total
de 182.00 m2 de construccion en el predio objeto del presente tramite, correspondientes
a una casa habitacion, lo anterior de fecha 30-treinta de marzo del afio 2007.

Copia del antecedente identificado bajo el No. de Expediente Administrativo SFR
16816/2008, mediante el cual la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autorizd en fecha 07-siete de julio del afio 2008-dos mil ocho, la fusion de 4 predios
identificados bajo los No. de Expediente Catastral 05-013-002, 003, 005 y 006 cada uno
con una superficie total de 200.00 m2 para generar una superficie total de 800.00 m2.

Copia de la Escritura Pablica No. 5,227, Libro 27, del Folio 005270 al 005271 pasada
ante la fe del C. Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria Publica No. 21, Lic. Rafael
Rodriguez Avila, con residencia en el Primer Distrito Registral y que es Titular el C.
Licenciado Esteban Gonzalez Ardines, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE
BIEN INMUEBLE que celebran por una parte como “Vendedora” la C. Irma Elena de la
Fuente Fuentes Vda. de Holguin y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga
Gomez Viuda de Alvarado, del predio el cual cuenta con una superficie total de 200.00
metros cuadrados, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 1670, Vol. 98, Libro 68, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia,
de fecha 25-veinticinco de octubre del afio 2006-dos mil seis.

Copia de la Escritura Publica No. 6,808, Tomo 8, Volumen XXI, Foja 1254 pasada ante la

fe del C. Notario Publico No. 85, Lic. Enrique Morales Montemayor con residencia en el
Primer Distrito Registral, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE que celebran por una parte como “Vendedora” el C. Enrique Pefia Siller y
Narcedalia Leal Flores y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga Gomez
Viuda de Alvarado, del predio el cual cuenta con una superficie total de 200.00 metros
cuadrados debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el No. 1181, Vol. 60, Libro 24, Seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha
14-catorce de julio del afio 1993-mil novecientos noventa y tres.

Copia de la Escritura Publica No. 6,224, Tomo 4, Volumen XIX, Foja 218 pasada ante la

fe del C. Notario Publico No. 85, Lic. Enrique Morales Montemayor con residencia en el
Primer Distrito Registral, relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN
INMUEBLE que celebran por una parte como “Vendedor” el C. Enrique Pefia Siller y
Narcedalia Leal Flores y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga Gémez
Viuda de Alvarado del predio con superficie total de 200.00 metros cuadrados,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el No.
391, Vol. 60, Libro 8, Seccién | Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 1-uno de
marzo del afio 1993-mil novecientos noventa y tres.

Copia de la Escritura Publica No. 5,272, Libro 28, del Folio 005432 al 005434, pasada
ante la fe del C. Notario Publico No. 21, Lic. Rafael Rodriguez Avila con residencia en el
Primer Distrito Registral y que es Titular el C. Licenciado Esteban Gonzalez Ardines,
relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE que celebran por una
parte como “Vendedora” la C. Blanca Esthela Rodriguez Pefia de Soto y por la otra como
“Compradora” la C. Elvira Quiroga Gémez Viuda de Alvarado para el predio con superficie
total de 200.00 metros cuadrados debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el No. 210, Vol. 101, Libro 9, Seccion Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 2-dos de febrero del afio 2007-dos mil siete.

Copia del recibo de pago del impuesto predial del lote con expediente catastral nimero

05-013-002, el cual cuenta con una superficie total de 800.00 metros cuadrados y registra
una construccion de 466.00 metros cuadrados, de fecha 26-veintiseis de enero del afio
2010-dos mil diez.

Contrato de Arrendamiento de fecha 15 de marzo del afio 2009 que celebran por una
parte la Sra. Elvira Quiroga Gémez, como “Arrendadora” y por la otra el Sr. Dr. Roberto
Moreira Flores, Representante Legal de Bioanalisis S.A., como “Arrendatario” del predio
ubicado en Vasconcelos L-2, M-3, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.,
pasado ante la fe del Notario Publico No. 19, C. Lic. Francisco Javier Lozano Medina,
con residencia en el Primer Distrito Registral, el cual tiene un término de vigencia de 10-
diez afios, contados a partir del 1 de abril de 2010, para concluir el 30 de marzo de 2020.

Copia de la Escritura Publica No. 5504, Libro 4, Volumen XXX, pasada ante la fe del
Notario PUblico No. 23, C. Lic. Joel Villanueva Vidaurri, con Residencia en el Primer
Distrito Registral, relativa a la constitucion de una Sociedad Mercantil la cual se
denominara “Bioanalisis” S.A. la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el No. 216, Fol. 123, Vol. 215, Libro No. 3 Segundo Auxiliar
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Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccion de Comercio, de fecha 13 trece de mayo
del afio 1976-mil novecientos setenta y seis.

11. Copia de la identificacion oficial de la C. Maria Lourdes Martinez Garza, expedida por
el Instituto Federal Electoral, con folio nimero 0000034121784.

12. 7 planos de ubicacion del predio.

13. Estudio de Impacto Vial

14. 8-ocho fotografias del predio

15. Copia del recibo oficial nimero 0089-00012335, de fecha 10 de mayo de 2010,

relativo al pago por concepto de inicio de tramite de uso de edificacion y uso de suelo en
el expediente administrativo CCSIM 19399/2010, con expediente catastral 05-013-002,
con folio nimero 152985.

TERCERQO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 291 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en relacion al caso que
nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de
éste Municipio, siendo la opinién de la Secretaria: “Se considera POSITIVO autorizar a la C. Elvira
Quiroga Gémez Viuda de Villarreal la Licencia para  la Construccion de 184.90 metros cuadrados
asi como la Licencia de Uso de Suelo para Laborator io Médico, en el predio identificado bajo el
No. de Expediente Catastral 05-013-002, ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910 Norte,
entre las calles Matamoros y Diego de Montemayor, Colonia Palo Blanco, San Pedro Garza
Garcia, N.L., el cual cuenta con una superficie tot  al de 800.00 m2, apercibiéndole a la solicitante
gue debera cumplir con las condicionantes sefaladas en el presente dictamen”

CUARTO.- El expediente administrativo CCSIM 19399/2010, fue presentado ante el Consejo
Consultivo Ciudadano de Control Urbano el dia 9 de septiembre del afio 2010, quienes emitieron su
opinion, en el sentido “POSITIVO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES”

QUINTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion XllI, 281, 282, 293, 294 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y en
el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, turné en fecha 9 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control
Urbano del Republicano Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del
promovente, a fin de que emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion
del pleno del Republicano Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el articulo 10, fraccion
XIlI en relaciéon con los diversos numerales 100, 281, 286, 293 y 294 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccion Ill nimeros 1 y 5 del Reglamento para el
Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y el articulo
138, fraccion Xl del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccién XIIl, 281, 293, 294 y
360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135,
segundo parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO. Acto seguido, en términos de lo previsto en el articulo 291 de la Ley de Desarrollo
Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, la Secretaria de Control Urbano emitié el siguiente dictamen
técnico en sentido POSITIVO, en relacion al caso que nos convoca, en los siguientes términos:

DICTAMEN TECNICO

DATOS GENERALES

No de Expediente: CCSIM 19399/ 2010

Expediente Catastral: 05-013-002

Asunto: Licencia para la Construccién de 184.90 metros cuadrados y Uso de Suelo
para Laboratorio Médico

Ubicacion: Avenida José Vasconcelos No. 910 Oriente, entre las calles Matamoros vy
Diego de Montemayor, Colonia Palo Blanco

Propietario: Elvira Quiroga Gémez Vda. de Alvarado

Superficie del Predio: ~ 800.00 m*

Fecha de Ingreso: 07 de mayo del afio 2010

ANTECEDENTES
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Que el solicitante presenta copia del antecedente identificado bajo el No. de Expediente DEM

14821/2007 mediante el cual se autorizé por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
Demolicion Total de 182.00 m2 de construccién en el predio objeto del presente tramite,
correspondientes a una casa habitacion, lo anterior de fecha 30-treinta de marzo del afo
2007.

Que presenta copia del antecedente identificado bajo el No. de Expediente Administrativo SFR

16816/2008, mediante el cual la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
autoriz6 en fecha 07-siete de julio del afio 2008-dos mil ocho, la fusion de 4 predios
identificados bajo los No. de Expediente Catastral 05-013-002, 003, 005 y 006 cada uno con
una superficie total de 200.00 m2 para generar una superficie total de 800.00 m2.

Que presenta copia de la Escritura Pablica No. 5,227, Libro 27, del Folio 005270 al 005271

mediante la cual el Notario Publico Suplente adscrito a la Notaria Publica No. 21, Lic. Rafael
Rodriguez Avila hace constar que ante el comparecieron por una parte como “Vendedora” la
C. Irma Elena de la Fuente Fuentes Vda. de Holguin y por la otra como “Compradora” la C.
Elvira Quiroga Gémez Viuda de Alvarado para celebrar un contrato de Compraventa de Bien
Inmueble de la finca marcada con el No. 910 Oriente que da frente a la Calle Vasconcelos,
cuenta con una superficie total de 200.00 m2 y se identifica bajo el No. de Expediente
Catastral 05-013-002, lo anterior inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el No. 1670, Vol. 98, Libro 68, Secciéon Propiedad, Unidad Garza Garcia, de
fecha 25-veinticinco de octubre del afio 2006-dos mil seis.

Que presenta copia de la Escritura Publica No. 6,808, Tomo 8, Volumen XXI, Foja 1254 mediante

la cual el Notario Publico No. 85, Lic. Enrigue Morales Montemayor hace constar que ante el
comparecieron por una parte como “Vendedor” el C. Enrique Pefa Siller y Narcedalia Leal
Flores y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga Gémez Viuda de Alvarado para
celebrar un contrato de Compraventa de Inmueble de la finca marcada con el No. 918 que da
frente a la Calle Vasconcelos, cuenta con una superficie total de 200.00 m2 y se identifica
bajo el No. de Expediente Catastral 05-013-005, lo anterior inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio bajo el No. 1181, Vol. 60, Libro 24, Seccién Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 14-catorce de julio del afio 1993-mil novecientos noventa y tres.

Que presenta copia de la Escritura Publica No. 6,224, Tomo 4, Volumen XIX, Foja 218 mediante la

cual el Notario Publico No. 85, Lic. Enrique Morales Montemayor hace constar que ante el
comparecieron por una parte como “ Vendedor” el C. Enrique Pefa Siller y Narcedalia Leal
Flores y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga Gémez Viuda de Alvarado para
celebrar un contrato de Compraventa de Inmueble de la finca marcada con el No. 914 que da
frente a la Calle Vasconcelos, cuenta con una superficie total de 200.00 m2 y se identifica
bajo el No. de Expediente Catastral 05-013-003, lo anterior inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio bajo el No. 391, Vol. 60, Libro 8, Seccién | Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 1-uno de marzo del afio 1993-mil novecientos noventa y tres.

Que presenta copia de la Escritura Publica No. 5,272, Libro 28, del Folio 005432 al 005434

mediante la cual el Notario Publico No. 21, Lic. Rafael Rodriguez Avila hace constar que ante
el comparecieron por una parte como “"Vendedora” la C. Blanca Esthela Rodriguez Pefia de
Soto y por la otra como “Compradora” la C. Elvira Quiroga Goémez Viuda de Alvarado para
celebrar un contrato de Compraventa de Bien Inmueble del lote de terreno ubicado por la
zona numero 6, manzana 2, cuenta con una superficie total de 200.00 m2 y se identifica bajo
el No. de Expediente Catastral 05-013-006, lo anterior inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el No. 210, Vol. 101, Libro 9, Seccion Propiedad, Unidad
Garza Garcia, de fecha 2-dos de febrero del afio 2007-dos mil siete.

Que posteriormente estos predios fueron objeto de una fusion autorizada por la entonces

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio en fecha 07-siete de julio del
afo 2008-dos mil ocho, en el expediente administrativo nimero SFR-16816/2008, formando
un solo lote con una superficie de 800.00 m2.

Que presenta copia del recibo de pago del impuesto predial del lote en comento, el cual
cuenta con una superficie total de 800.00 metros cuadrados y registra una construccion de
466.00 metros cuadrados, lo anterior de fecha 26-veintiseis de enero del afio 2010-dos mil
diez.

Que presenta contrato de arrendamiento que celebran por una parte la Sra. Elvira Quiroga
Gomez, como “Arrendadora” y por la otra el Sr. Dr. Roberto Moreira Flores representante
legal de Bioanalisis S.A., del predio ubicado en Vasconcelos L-2, M-3, en el municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L., lo anterior ante el Notario Publico No. 19, Lic. Francisco Javier
Lozano Medina, de fecha 15 de marzo del afio 2009.

Que presenta copia de la Escritura No. 5504, Libro 4, Volumen XXX, mediante el cual
comparecieron ante el Notario Publico No. 23, Lic. Joel Villanueva Vidaurri, los C.C. Roberto
Moreira Flores, Alma Candelaria Leal Moreno de Moreira, Luis René Garza Gonzalez, Silvia
de la Pefia Martinez de Garza y Bertha Alicia Garza Gonzalez para constituir una Sociedad
Mercantil la cual se denominara “Bioanalisis” S.A., lo anterior inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el No. 216, Fol. 123, Vol. 215, Libro No. 3 Segundo Auxiliar Escrituras de
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Sociedades Mercantiles Seccion de Comercio, de fecha 13 trece de mayo del afio 1976-mil
novecientos setenta y seis.

INSPECCION FISICA

Maria Elena Ramos Ramos: Avance de obra efectuado por el C. Guillermo Carral Diaz. Esta sin
empezar, no se ubican arboles dentro del predio ni en el exterior, no existe mobiliario urbano, el arroyo
de calle por Ave. Vasconcelos es de 14.50 metros, banqueta del lado del predio es de 2.60 metros y
del otro lado es de 3.20 metros: ver croquis, el numero oficial es el 914 y colinda con casa habitacion
abandonadas. 12/05/2010 12:25:29 p.m.

DICTAMEN

1.- Que lo solicitado actualmente consiste en la Licencia para la Construccién de 184.90 metros
cuadrados asi como la Licencia de Uso de Suelo para Laboratorio Médico, en el predio identificado
bajo el No. de Expediente Catastral 05-013-002, ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910
Norte, entre las calles Matamoros y Diego de Montemayor, Colonia Palo Blanco, San Pedro Garza
Garcia, N.L., el cual cuenta con una superficie total de 800.00 m2.

2.- ZONIFICACION: El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Municipal San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacién
Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, por su ubicacién, se reconoce en
un Corredor Urbano denominado José Vasconcelos, en el cual de conformidad con lo
dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas
Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor J. Vasconcelos, contenida en
el citado Plan, el Uso Servicios (3000), el Destino Servicios de Salud (3700), la
Funcién Laboratorio Médico o Dental (3702) se considera permitido.

3.- En cuanto a lineamientos de construccién de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.:

-La altura maxima permitida es de 10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que existe entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura de que se trate) y la colindancia del
mas proximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 63 Primer Parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, en su proyecto presenta una altura de 5.20
metros, por lo que CUMPLE;

-El remetimiento minimo frontal es del 5% de la longitud del frente del lote, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 1.60 metros, en su
proyecto presenta 15.44 metros, equivalente al 48.25%, por lo que CUMPLE;

-El remetimiento minimo posterior no lo requiere en virtud de que colinda con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo mixto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64,
fraccion lll, letra a del citado Reglamento, en su proyecto presenta 1.00 metros, por lo que CUMPLE;

-El remetimiento minimo lateral es de 0.00 metros toda vez que colinda con inmuebles que el Plan o
programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 64, fraccion 1V, letra a, del citado Reglamento, una vez analizado lo anterior y toda vez
que su predio colinda en ambos lados con uso comercial, en su proyecto presenta 4.38 metros hacia el
lado oriente y 2.02 metros hacia el lado poniente, por lo que CUMPLE;

-El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es del 70 %, toda vez que el predio cuenta con una
superficie mayor a 300.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65,
fraccion |, letra b del Reglamento citado, que equivale a 560.00 metros cuadrados, en su proyecto
presenta 184.90 metros cuadrados equivalente al 23.11%, por lo que CUMPLE;

-El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es de 2.5 veces, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65, fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 2,000.00 metros cuadrados, en su
proyecto presenta 184.90 metros cuadrados equivalente a 0.23 veces, por lo que CUMPLE;

-El coeficiente de area verde (CAV) es del 20%, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68,
fraccion Il del citado Reglamento, lo que equivale a 157.00 metros cuadrados, en su proyecto presenta
162.90 metros cuadrados equivalente al 20.36%, por lo que CUMPLE;

-En cuanto a cajones de estacionamiento se requieren 9 cajones en virtud de considerar 1 cajon por
cada 20.00 metros cuadrados de construccion, presentando en su proyecto 184.90 metros cuadrados
de construccion, para la funcién Laboratorio Médico (3702), lo anterior con fundamento a lo indicado
en la Matriz de Cajones de Estacionamiento seguin Usos y Destinos del Suelo contenida en el articulo
77 de dicho Reglamento y en su proyecto presenta 9 cajones por lo que CUMPLE;
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-En cuanto al area de maniobras de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del referido
Reglamento es de 7.00 metros lineales y en su proyecto presenta 7.00 metros lineales, por lo que

CUMPLE;

Tomando en consideracion gue el inmueble con expedi
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Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, d

el Plan de Desarrollo Urbano Municipal

2024, por su ubicacién se reconoce en un Corredor U

rbano denominado José Vasconcelos, en

el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matr

iz de Compatibilidad de Usos y Destinos del

Suelo _por Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores
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), el Destino Servicios de Salud (3700), la

Funcién Laboratorio Médico o Dental (3702) se consi

dera permitido; por todo lo anteriormente

expuesto _se dictamina como POSITIVO la expedicién

de la Licencia para la Construccién de

184.90 metros cuadrados vy Licencia de Uso de Suelo

para_Laboratorio Médico a la C. Elvira

Quiroga _ Gémez V

iuda de Alvarado,

condicionados _a qu e

la__solicitante,
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causahabientes cumplan con los lineamientos urbanis

ticos sefialados en el punto Nimero 3 del

apartado DICTAMEN del presente documento y con las

obligaciones sefialadas en el punto de

CONSIDERANDOS del presente dictamen, asi como con |
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DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

Area por Construccion para Laboratorio Médico
184.90 metros cuadrados

Area Total: 184.90 metros cuadrados de construccién

ANALISIS DE LINEA|

MIENTOS DE CONSTRUCCION
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NORMA PROYECTO CUMPLE
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correspondiente a la altura de

que se trate y la colindancia del

mas proximo predio que sefiale

el Plan como habitacional

unifamiliar

Articulo 63 del citado

Reglamento
N° Cajones de(9 Articulo 77 del mismo 9 Si
Estacionamiento: Reglamento
N° Cajones de| 1 1 Si
Estacionamiento Articulo 80 del Reglamento en
para Discapacitados [mencion
CAS (Coeficiente del20% equivalente 157.00 metros| 20.36% equivalente a 162.90 Si
IAbsorcion del Suelo)|cuadrados metros cuadrados

Articulo 68 Fraccion 11l del

mismo Reglamento
Remetimiento 1.60 metros equivalente al 5% | 15.44 metros equivalente a Si
Frontal: Articulo 64 Fraccién [l del 48.25 %

Reglamento mencionado
Remetimiento 0.00 metros Articulo 64 1.00 metros Si
Posterior: Fraccion I, letra a del citado

Reglamento
Remetimiento 0.00 metros al sur y 0.00[4.38 metros al oriente y 2.02 Si
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| [del citado Reglamento

CONSIDERANDQOS.

1.-Por lo anteriormente expuesto se autoriza a la C. Elvira Quiroga Gomez Viuda de Villarreal la
Licencia para la Construccion de 184.90 metros cuadrados asi como la Licencia de Uso de Suelo para
Laboratorio Médico, en el predio identificado bajo el No. de Expediente Catastral 05-013-002, ubicado
en la Avenida José Vasconcelos No. 910 Norte, entre las calles Matamoros y Diego de Montemayor,
Colonia Palo Blanco, San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual cuenta con una superficie total de 800.00
m2, apercibiéndole al solicitante que debera cumplir con las siguientes condicionantes:

- Debera cumplir con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el presente Dictamen.

- Deberé respetar el proyecto arquitectdnico tal cual se indica en los planos que en este acto se
aprueban.

- Debera cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ecologia
Municipal, el cual enuncia lo siguiente:

La resolucion emitida por la Direccién de Ecologia basada en el Dictamen Forestal realizado por el
Coordinador de Dictaminacion con nimero de folio SECU DE EJGR-504 2010, ha sido POSITIVA, ya
que en el predio en cuestidn, no se encontraron arboles que llegasen a ser afectados.

Asi mismo se le hace de su conocimiento que durante el funcionamiento del establecimiento en el
domicilio citado se verificara el cumplimiento de los siguientes lineamientos ambientales:

Durante el desarrollo del inmueble:

1. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante colocacién de
mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la
generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos conforme al
Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral | del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

2. Debera contar con medidas de contencidon para evitar la dispersion de materiales de
construccion, sobrantes, desperdicios, empagues u otros materiales por fenémenos climaticos
como viento, lluvia y otros agentes, al Articulo 27 fracciéon Il inciso a) numeral Il del
Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L.

3. Debera tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones, etc.). El nivel de ruido no debera exceder los 68 dB (A), conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en el horario de operaciéon sefialado en el
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas, etc.,
conforme al articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral Il del Reglamento para la Proteccidon
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

4. Deberan evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estos deberan adquirirse
listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los acondicionamientos mencionados
en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en el predio debera
acondicionarse un area especial, aislada a fin de mitigar emisiones de polvo, ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, conforme al articulo 27 fraccién Il inciso
a) numeral 1V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

5. Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser posible,
en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso
de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal, conforme al
articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

6. Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos sélidos urbanos, asi como del
material vegetal resultante de la limpia, desmonte o despalme de cualquier terreno, para
efectos de construccién o cualquier otro fin, conforme al articulo 37 fraccion del Reglamento
para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

7. Realizar un uso eficiente de recursos hidricos para procesos de construccion, acciones de
limpieza u otros usos distintos al consumo humano directo, conforme al articulo 27 fraccion Il
inciso a) numeral IV del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

8. Antes de iniciar cualquier construcciéon y durante su proceso se debera habilitar un dique
provisional de contencién que impida el arrastre de aguas abajo, de cualquier material
conforme al articulo 115 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L

Durante la operacién del inmueble:
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1. No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidés horas y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicion; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el 13 de Enero de
1995, conforme al articulo 9 fraccion VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Ledn.

2. No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

3. Los residuos solidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

4. Los residuos peligrosos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral Il1, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

5. Debera de establecer un programa apropiado para la prevencion de cualquier contingencia
civil 0 ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Le6n, publicada el 22 de Enero de 1997.

6. Cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-087-SEMARNAT-1995, que
establece los requisitos para la clasificacion, separacién, envasado, almacenamiento,
recoleccién, transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos peligrosos bioldgico-
infecciosos que se generan en establecimientos que prestan servicios de atencion médica;
publicada en el D. O. F. el 7 de Noviembre de 1995 (con aclaraciones a la misma publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion los dias 12 de Junio de 1996 y 7 de marzo de 1997).

7. En caso de mermas por medicamentos caducos o sustancias, materiales o reactivos para
formulacion de medicamentos o revelado fotografico deberan manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de acuerdo con sus caracteristicas de riesgo.

8. Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol nativo
entre cada dos cajones.

Il. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

Ill.  Cuando se ubique sobre s6tano, la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.

9. Sera motivo de sancién el incumplimiento de las condicionantes y lineamientos ambientales
de la presente autorizacion de acuerdo al Reglamento de Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., de las Normas Oficiales
Mexicanas y demas ordenamientos aplicables.

10. El Promovente sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la
realizacién y operacién del proyecto en comento, que no hayan sido considerados en la
informacién, documentacion y solicitud presentada para el presente tramite.

11. La realizacion de la obra referida, queda sujeta también al cumplimiento por parte del titular,
de las disposiciones legales vigentes exigidas por ésta u otra Autoridad Federal, Estatal o
Municipal en el ambito de sus respectivas competencias.

12. La presente autorizaciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se determiné en base a la documentacion, datos e informes proporcionados por el
Promovente bajo su estricta responsabilidad.

- La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion antes de utilizar la construccion a fin de que se
determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los articulos 294, 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacion que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
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articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 144 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligacién de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccién tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 primer parrafo del Reglamento de
Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La realizacion de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 150 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Cualquier tipo de construccion debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 229 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de
los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generaciéon y emision de polvos
que afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso 0 colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en el articulo 143 Parrafo Segundo del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual
enuncia lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construcciéon conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.

Una Vez terminada la obra y antes de utilizarse se debera solicitar por parte del arrendatario
(BIOANALISIS, S.A)), la Licencia de Uso de Edificacion para Laboratorio Médico, de conformidad con
los articulos 281, 293, 294 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

- Vialidad.
Dictamen :

En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo indicado en el articulo 102,
Fraccion 11l del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

Marcacion:

- Dictamen de Soporte Técnico

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

CUARTO. En consecuencia de lo anterior, esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento, advierte que el tramite relativo a la solicitud del peticionario dentro del expediente
administrativo nimero CCSIM 19399/2010, se encuentra regulado por la fraccién Xlll del articulo 10,
en relacién con los diversos numerales 282, 293 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, y articulos 135, 138, fraccion Xl y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del
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Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, mismos que entre otras cosas
establecen:

“ARTICULO 10.- Son facultades y obligaciones de los Municipios:

XIlll.- Otorgar o negar las solicitudes de autorizaciones, permisos o licencias de uso de
suelo, uso de edificacién , construccion, fraccionamientos, subdivisiones, relotificaciones,
parcelaciones y conjuntos urbanos, de acuerdo con los planes o programas de desarrollo
urbano, las disposiciones de la presente Ley y demas que resulten aplicables. Tratandose
de inmuebles ubicados en zonas de riesgo, el Ayuntamiento podra solicitar opinién del
Dependencia Estatal competente;

“Articulo 293.- La licencia del uso de edificacion sera expedida por la autoridad municipal
competente, de conformidad con esta Ley, y tendra por objeto:
I. Determinar el uso de suelo del predio en que se ubi  ca la edificaciéon, de acuerdo
a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano;

Il. Sefialar la ocupacién maxima de construccion;

1. Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico, asi como
las de preservacion natural y proteccion al ambiente;

V. Determinar la funcién especifica o giro particular de la edificacién; y
V. Sefialar la distribucion de areas correspondientes.

Tratdndose de fraccionamientos o conjuntos habitacionales unifamiliares previamente
autorizados, debera solicitarse posteriormente por el interesado, la licencia de uso de la
edificacion solo para aquéllas que difieran del uso habitacional unifamiliar, ya que éste sera
otorgado en la autorizacion del proyecto correspondiente.”

Articulo 135.- En materia de administracion y control de la zonificacién y usos del suelo,
la Secretaria, con base en la Ley, el Plan y el Reglamento expedira autorizacién de
alineamiento y asignacion de numero oficial.

Las licencias de uso de suelo , de edificacion o construccion, salvo unifamiliar,
subdivisioén, fusion, parcelacion o relotificacién, autorizacion de régimen en condominio,
de fraccionamiento y urbanizacion, seran dictaminadas por la Comisién de Control
Urbano y aprobada por el Republicano Ayuntamiento.

En el caso de autorizaciones sefialadas en el parrafo anterior, la Secretaria debera
observar su debido cumplimiento.”

Asi mismo, es de sefialarse que de las constancias que integran el expediente administrativo
gue hoy nos ocupa, asi como de los hechos arrojados en la visita de inspeccion de fecha 12 de mayo
de 2010 y tomando en consideracién que la solicitante allegé los documentos que establecen el
articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el diverso numeral 138 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y
que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos (E2) el
predio en comento por su ubicacion, se reconoce en un Corredor Urbano denominado José
Vasconcelos, en el cual de conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y
Destinos del Suelo por Zonas Primarias, Area Urbana, Corredores Urbanos, Corredor J. Vasconcelos,
contenida en el citado Plan, el Uso Servicios (3000), el Destino Servicios de Salud (3700), la Funcion
Laboratorio Médico o Dental (3702) se considera permitido por lo que, ese orden de ideas, ésta
Comisién de Control Urbano considera factible aprobar lo solicitado, tomando en consideracion que las
LICENCIAS se expediran en atencién a que la solicitante acreditd la propiedad y el interés juridico que
le asiste, asi mismo, acompafid los planos de localizacién del predio que ilustran lo solicitado y forman
parte integrante de la presente, mismos que deberan ser sellados, rubricados y firmados por la
autoridad competente, de igual manera se puede observar que allegd los requisitos previstos en el
articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, de igual manera en relacion al estudio de impacto vial, el dictamen de la
Secretaria sefiala: “En lo que respecta a Dictamen Vial no se requiere el Estudio en virtud de lo
indicado en el articulo 102, Fraccién Ill del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, N.L”, asi mismo, se indica la distribucién de las areas construidas y
cumple con el pago de los derechos correspondientes, debiendo ademas la solicitante y los peritos
responsables de los proyectos y de las obras de cumplir con las conclusiones y recomendaciones
emitidas en la resolucién de la Direccion de Ecologia, contenidas dentro del Oficio SECU DE EJGR
504/ 2010 de fecha 21 de mayo del afio en curso, mismas que sefalan:

“La resolucién emitida por la Direccion de Ecologia basada en el Dictamen Forestal realizado por el

Coordinador de Dictaminacion con nimero de folio SECU DE EJGR-504 2010, ha sido POSITIVA, ya
que en el predio en cuestidn, no se encontraron arboles que llegasen a ser afectados.
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Asi mismo se le hace de su conocimiento que durante el funcionamiento del establecimiento en el
domicilio citado se verificara el cumplimiento de los siguientes lineamientos ambientales:

Durante el desarrollo del inmueble:

1.

13.

14.

15.

16.

17.

Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el
manejo de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante colocacién de
mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accion, se evite la
generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos conforme al
Articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral | del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L.

Debera contar con medidas de contencidon para evitar la dispersion de materiales de
construccion, sobrantes, desperdicios, empagues u otros materiales por fenémenos climaticos
como viento, lluvia y otros agentes, al Articulo 27 fracciéon Il inciso a) numeral Il del
Reglamento para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, N.L.

Debera tener especial control de ruido derivado de las actividades propias de la obra
(movimiento de maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
perforaciones, etc.). El nivel de ruido no debera exceder los 68 dB (A), conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, en el horario de operaciéon sefialado en el
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como
mantenimiento y operacion adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas, etc.,
conforme al articulo 27 fraccion Il inciso a) numeral Il del Reglamento para la Proteccion
Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
Deberan evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estos deberan adquirirse
listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los acondicionamientos mencionados
en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en el predio debera
acondicionarse un area especial, aislada a fin de mitigar emisiones de polvo, ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, conforme al articulo 27 fraccién Il inciso
a) numeral 1V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Dar a los residuos un manejo adecuado colocandolos dentro del predio o, de no ser posible,
en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso
de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal, conforme al
articulo 27 fraccion 1l inciso a) numeral V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de los residuos soélidos urbanos, asi como del
material vegetal resultante de la limpia, desmonte o despalme de cualquier terreno, para
efectos de construccion o cualquier otro fin, conforme al articulo 37 fraccion del Reglamento
para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

Realizar un uso eficiente de recursos hidricos para procesos de construccion, acciones de
limpieza u otros usos distintos al consumo humano directo, conforme al articulo 27 fraccion I
inciso a) numeral 1V del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Antes de iniciar cualquier construccion y durante su proceso se debera habilitar un dique
provisional de contencién que impida el arrastre de aguas abajo, de cualquier material
conforme al articulo 115 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L

Durante la operacién del inmueble:

No debera sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68
dB (A) de las seis a las veintidds horas y de 65 dB (A) de las veintidés a las seis horas. De
acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes fijas y su
método de medicién; publicada en el diario Oficial de la Federacion (D.O.F.) el 13 de Enero de
1995, conforme al articulo 9 fraccién VIII, XVII de la Ley Ambiental de Estado de Nuevo Leén.
No arrojar a la via publica y o afluentes pluviales, agua utilizada en el proceso de limpieza del
inmueble e instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpia de este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Octubre
de 1996.

Los residuos soélidos no peligrosos deberan ser manejados conforme al Reglamento de Limpia
de este Municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Octubre de 1996.

Los residuos peligrosos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente conforme a los articulos 10 numeral 111, VII, VIII, 19 fraccion
VIl'y 31 fraccion | la Ley General para la Prevencion y Gestion de los Residuos.

Debera de establecer un programa apropiado para la prevenciéon de cualquier contingencia
civil o ambiental para casos de siniestro por fugas, derrames, explosion, etc. y contar con un
sistema para control de incendios, colocar un extintor cada 60 metros cuadrados de
construccion, tomado en cuenta la Ley de Proteccion contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periddico Oficial del Estado el 31 de Enero de
1997 y lo establecido en el capitulo VIII (articulos 45 a 50 inclusive) de la Ley de Proteccion
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 22 de Enero de 1997.
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18. Cumplir con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-087-SEMARNAT-1995, que
establece los requisitos para la clasificacion, separacién, envasado, almacenamiento,
recoleccién, transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos peligrosos bioldgico-
infecciosos que se generan en establecimientos que prestan servicios de atencion médica;
publicada en el D. O. F. el 7 de Noviembre de 1995 (con aclaraciones a la misma publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion los dias 12 de Junio de 1996 y 7 de marzo de 1997).

19. En caso de mermas por medicamentos caducos o sustancias, materiales o reactivos para
formulaciéon de medicamentos o revelado fotografico o deberan manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicion final) adecuadamente de acuerdo con sus caracteristicas de riesgo.

20. Debera respetar el articulo 108 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L. que sefiala: En las areas
abiertas de estacionamiento ubicadas a nivel de suelo, deberan forestarse siguiendo los
lineamientos que fije la Secretaria, colocandolos de la siguiente manera:

IV. Cuando el estacionamiento sea de cajones en hilera sencilla debera plantar un arbol nativo
entre cada dos cajones.

V. Cuando sea de cajones en hilera doble, debera plantar un arbol nativo entre cada cuatro
cajones, y;

VI. Cuando se ubique sobre sétano, la arborizacién se resolvera en maceteros o jardineras.

21. Sera motivo de sancion el incumplimiento de las condicionantes y lineamientos ambientales
de la presente autorizacion de acuerdo al Reglamento de Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable para el municipio de San Pedro Garza Garcia, N. L., de las Normas Oficiales
Mexicanas y demas ordenamientos aplicables.

22. La Promovente sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para
mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a la
realizacién y operacién del proyecto en comento, que no hayan sido considerados en la
informacién, documentacion y solicitud presentada para el presente tramite.

23. La realizacion de la obra referida, queda sujeta también al cumplimiento por parte del titular,
de las disposiciones legales vigentes exigidas por ésta u otra Autoridad Federal, Estatal o
Municipal en el ambito de sus respectivas competencias.

24. La presente autorizacion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se determin6 en base a la documentacién, datos e informes proporcionados por la
Promovente bajo su estricta responsabilidad.

Asi mismo, las Licencias de Uso de Suelo y de Edificacion que se aprueban, quedan
condicionadas a lo siguiente:

La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

- Debera tramitar la Licencia de Uso de Edificacion antes de utilizar la construccién a fin de que se
determine el Uso especifico del mismo, como se indica en los articulos 294, 295 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 139 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Cualquier obra o edificacion que esté en proceso de construccion, suspendida o abandonada debe
estar aislada de los movimientos peatonales o vehiculares mediante bardas, cercas o elementos
constructivos similares, que garanticen la seguridad de las personas y sus bienes, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 132 segundo parrafo del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Todas las edificaciones y espacios publicos y privados deben mantenerse en buen estado, tanto
estructuralmente como en imagen relativa a la limpieza e higiene de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 133 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Se prohibe depositar en las areas publicas o privadas cualquier material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias estos deben depositarse en los lugares autorizados de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 144 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- El propietario o responsable de la obra o construccién tiene la obligaciéon de colocar un sanitario
portatil por cada 20 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de construccion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- La Licencia de construccién tendra una vigencia de 1 afio a partir de la fecha de expedicion, durante
la construccion la licencia debera colocarse en el exterior de la edificacion y estar a la vista del publico,
en cualquier caso la licencia debera ser mostrada a las autoridades competentes cuando estas lo
requieran de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 primer parrafo del Reglamento de
Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.
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- La realizacién de la obras de construccion deberan realizarse dentro del siguiente horario: de lunes a
viernes de 7:00 a 19:00 horas y los sabados de 8:00 a 15:00 horas de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 150 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, N.L.

- Cualquier tipo de construccién debera ser realizada por personas que cuenten con titulo profesional y
cédula en las carreras de Arquitectura, Ingenieria Civil y afines los cuales seran denominados peritos
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 229 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L.

- Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas y en el manejo de
los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante la colocacion de mamparas de
cualesquier material, riego frecuente, o cualquier otra accién se evite la generacion y emision de polvos
gue afecten o causen molestias a vecinos; deberan evitarse actividades de corte y pulido de materiales
estos deberan adquirirse listos para su uso o colocacion o en su defecto efectuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados en
el predio debera acondicionarse un area especial aislada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido o
vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27, del Reglamento para la Proteccion ambiental y Desarrollo Sustentable para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, N.L.

2.- Esta Licencia queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccion
mencionados anteriormente asi como también a lo indicado en el articulo 143 Parrafo Segundo del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., el cual
enuncia lo siguiente:

Para confirmar el cumplimiento de la realizacion de la construccion conforme al proyecto autorizado, el
titular de la Licencia debera tramitar ante la Secretaria, la Terminacion de la Obra, antes de que esta
sea utilizada, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143, segundo parrafo del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
por lo que se apercibe al solicitante que para otorgar el Uso de Edificacion correspondiente debera
contar con la Terminacion de Obras de la construccidn que en este acto se autoriza.

Una vez terminada la obra y antes de utilizarse se debera solicitar por parte del arrendatario
(BIOANALISIS, S.A), la Licencia de Uso de Edificacion para Laboratorio Médico, de conformidad con
los articulos 281, 293, 294 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Por lo que, en ese orden de ideas, ésta Comision de Control Urbano al considerar la opinion
emitida por la Secretaria de Control Urbano dentro de su dictamen técnico, asi como la opinion
emitida por el Consejo Consultivo de fecha 13 de septiembre de 2010, llega a la conclusion de que
las Licencias se expediran en atencién a que se presentaron los planos que ilustran lo solicitado y
que forma parte integrante del expediente, como lo dispone entre otros el articulo 293 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado y articulos 1, 3, 4 fracciones I, II, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXII,
XLV, LIy LVIII, 135, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn; se considera apropiado AUTORIZAR al
Secretario de Control Urbano de este municipio, para el efecto de que expida la LICENCIA DE USO
DE SUELO Y LICENCIA DE EDIFICACION PARA LA CONSTRUC CION DE 184.90 metros
cuadrados, en el predio ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910 Oriente, entre las calles
Matamoros y Diego de Montemayor, en la Colonia Palo Blanco en este Municipio, con expediente
catastral 05-013-002, a favor de la C. ELVIRA QUIROGA GOMEZ VDA. DE ALVARADO radicada
en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo numero CCSIM 19399/2010.

De igual manera y de conformidad con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, la licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia
habil siguiente a la fecha de su expedicion.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccién XllII en relacion con los diversos numerales 100,
139, 169, 226, 227 fraccién I, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 1, 3, 4 fracciones |, II, 1V, VII, VIII, XI, XIX,
XXIV, XXXII, XLV, LIll'y LVIII, 135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20,
22, 23, fraccion VI, 30, inciso A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VII del Reglamento Organico de
la Administracién Publica del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de
Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 1 fracciones, I, II, IV y IX, 3, 5, fracciones I, VII,
XVI, XXI, XXV, LXIl 'y LXIX, 6, fraccion IV, 10 fracciones I, I, XIIl, XIX y XXV, 100, 139, 169, 226, 227
fraccion |, 228, 290, 291, 294, 325, 360 y 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leon, articulos 1, 3, 4 fracciones I, II, IV, VII, VIII, XI, XIX, XXIV, XXXIl y XLII,
135, 138, 139, 140 y demas relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 1, 4, 14, 15, 16, 20, 22, 23, fraccion VI, 30, inciso
A), fracciones Il y 1V, inciso C), fraccion VIl del Reglamento Organico de la Administracién Puablica del
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Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y condicionado a que la solicitante cumpla con lo
establecido en el considerando Cuarto, se AUTORIZA a la C. ELVIRA QUIROGA GOMEZ VDA. DE
ALVARADO, la LICENCIA DE USO DE SUELO UNICAMENTE PARA LABORATORIO MEDICO y
LICENCIA DE EDIFICACION PARA LA CONSTRUCCION DE 184.90 metros cuadrados, en el predio
ubicado en la Avenida José Vasconcelos No. 910 Oriente, entre las calles Matamoros y Diego de
Montemayor, en la Colonia Palo Blanco en este Municipio, con expediente catastral 05-013-002,
radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero CCSIM
19399/2010, autorizando al Secretario de Control Urbano de este municipio, para el efecto de que
expida la referida Licencia de Uso de Edificacion.

SEGUNDO.- Se apercibe a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad
como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO.- Expidase previo el pago de derechos que fije la Ley de Hacienda aplicable, las
LICENCIAS DE USO DE SUELO UNICAMENTE PARA LABORATOR |0 MEDICO y LICENCIA DE
EDIFICACION PARA LA CONSTRUCCION, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y numerales 137, 138, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, asi mismo, se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano
a sellar, rubricar y firmar los planos presentados por la C. ELVIRA QUIROGA GOMEZ VDA. DE
ALVARADO.

CUARTO.- Se apercibe a la solicitante que la licencia perdera su vigencia si dentro de 3-tres
afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 285 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.- De igual manera y de conformidad con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si dentro del
término de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a
partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion.

SEXTO.- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para
que previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo notifique a la
interesada la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulos 281, 291 y 360 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y numerales 137, 138, fraccion XV, 140 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 361 parrafo cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de notificar a la solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO
MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C.
FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ
VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo no tengo ningln inconveniente en
otorgarle la licencia, lo que si me gustaria es que el Arquitecto Aldo Decanini presentara una
sancién por haber construido este laboratorio son antes haber tener la licencia, mas no
recuerdo yo éste debe de ser Laboratorios Moreira, que ya esta hasta funcionando, porque
desgraciadamente yo paso por ahi todos los dias entonces por eso se que ese lugar ya esta
no solamente construido, sino hasta funcionando, entonces encarecidamente yo le pido.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: Esta iniciado
el procedimiento, estan las multas y las sanciones, ya esta el procedimiento juridico.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
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referente al Expediente Administrativo CCSIM 19399/ 2010 relativo a solicitud de
Licencia de Uso de Suelo Unicamente para Laboratori o Médico y Licencia de
edificacién para la construccién, en los términos e Xpuestos, lo cual fue aprobado por
unanimidad, con 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del cuarto dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo SFR 19602/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada el
dia 3 de agosto de 2010, la solicitud presentada en fecha 21 de junio de 2010, por los C. C. PEDRO
ALVARADO ORTEGA Y MARIA ELENA ARTEAGA MARTINEZ , mediante la cual solicitan la
autorizacion para la subdivision de 1-un predio con una superficie de 175.00 metros cuadrados, para
quedar en 2-dos porciones, el lote A con 89.95 metros cuadrados y lote B con una superficie de 85.05
metros cuadrados que se localiza en la calle Zinc nimero 502 Oriente entre las calles Uranio y Azufre,
en San Pedro 400 en este municipio, la manzana se encuentra circundada por las siguientes calles: al
Norte con calle Uranio, al Sur con calle Azufre, al Oriente con calle Zinc y al Poniente con calle
Carbono, el cual esté identificado con el expediente catastral 25-001-009, solicitud que fue presentada
ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-
19602/2010; lo anterior una vez que los solicitantes dieron cumplimiento a la prevencion de fecha 28
de julio de 2010, al allegar la documentacién requerida mediante escrito de fecha 29 de julio del afio en
curso, por lo que se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes
resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO.- Los C. C. PEDRO ALVARADO ORTEGA Y MARIA ELENA ARTEAGA M ARTINEZ,
presentaron solicitud mediante la cual solicitan la autorizacion para la subdivision de 1-un predio con
una superficie de 175.00 metros cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, el lote A con 89.95
metros cuadrados y lote B con una superficie de 85.05 metros cuadrados que se localiza en la calle
Zinc namero 502 Oriente entre las calles Uranio y Azufre, en San Pedro 400 en este municipio, la
manzana se encuentra circundada por las siguientes calles: al Norte con calle Uranio, al Sur con calle
Azufre, al Oriente con calle Zinc y al Poniente con calle Carbono, el cual esta identificado con el
expediente catastral 25-001-009, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano,
misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-19602/2010.

SEGUNDO.- Los solicitantes adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

I.- La propiedad del predio identificado con el expediente catastral 25-001-009, y el cual cuenta con una
superficie de 175.00 metros cuadrados, lo justific6 mediante Escritura Privada de Compra Venta, de
fecha 2-dos de diciembre del afio 1992-mil novecientos noventa y dos, celebrada por Nacional
Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, como Fiduciaria del
Fideicomiso denominado Fomento Metropolitano de Monterrey “FOMERREY”, representada por el
Director Ejecutivo, C. C.P. lIsaias Alvarez Olivos, como la parte vendedora y por como parte
compradora los C.C. Pedro Alvarado Ortega y Maria Elena Arteaga Martinez respecto del lote marcado
con el nimero 9-nueve de la manzana 1-uno con una superficie de 175.00 metros cuadrados, en
Fomerrey nimero 22 de este municipio, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el nUmero 19, Volumen 64, Libro |, Seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, Nuevo
Leodn de fecha 24 de enero de 1994.

Il.- Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 22 de julio de 2010, expedida por el C. Lic. Pedro
Alejandro Benavides Gonzalez, Segundo Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado, de la cual se desprende que la propiedad inscrita bajo el nimero 19, volumen 64, libro I,
seccion | propiedad de fecha 24 de enero de 1994, con superficie de 175.00 metros cuadrados
ubicado en la calle Zinc numero 502 Oriente entre las calles Uranio y Azufre, en San Pedro 400 en este
municipio, lote nUmero 9 de la manzana 1, el cual se encuentra circundada por las siguientes calles: al
Norte con calle Uranio, al Sur con calle Azufre, al Oriente con calle Zinc y al Poniente con calle
Carbono en este municipio no registra a la fecha constancia marginal de estar gravada bajo forma
alguna, solamente REPORTA PATRIOMINIO FAMILIAR.

lll.-Presenta recibo oficial nimero 0082-00014576 de fecha 21 de junio de 2010, relativo al pago por
inicio de subdivisién, respecto del predio identificado con el expediente catastral 25-001-009.

IV.- 9-nueve planos en el cual se describe la ubicacion del predio.

V.- Copia del plano del cual se desprende que el predio se encuentra dentro de la Colonia San Pedro
400, antes FOMERREY 22, el cual fue aprobado por la Secretaria de Asentamientos Humanos y
Planificacion, debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
nimero 114, Volumen 43, Libro 18, Seccién Fraccionamiento, Unidad Garza Garcia, de fecha 16-
dieciséis de Abril del afio 1982-mil novecientos ochenta y dos.
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VI.- 4-cuatro fotografias del predio.
VII.- Croquis de ubicacion del predio.
VIII.- Solicitud de subdivision del predio en formato oficial.

IX.- Copia del Estado de cuenta del expediente catastral nimero 25-001-009 de fecha 25 de junio de
2010, del cual se desprende que el predio se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial.

X.- Copia de la Identificacién Oficial del C. Pedro Ortega Alvarado solicitante, expedida por el Instituto
Federal Electoral, con folio nimero 084192172.

Xl.- Copia de la Identificacién Oficial de la C. Maria Elena Arteaga Martinez, expedida por el Instituto
Federal Electoral, con folio niimero 35173452

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulos 221, 279 y 280 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Le6n, emiti6 un dictamen técnico en relacion a la solicitud de subdivision al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion,
siendo la opinién de la Secretaria:

“Conforme a la revisién técnica efectuada a la propuesta de SUBDIVISION presentada,
se determina que la misma cumple con los requerimientos de zonificacion contenidos en
el Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, asi mismo, cumple con las normas
basicas y requisitos sefialados en los articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado vigente, asi como el articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, considerando
que la Comisién de Control Urbano, en el presente caso es una situacion de hecho y
que las disposiciones del Plan antes citado, juridicamente son de mayor jerarquia, que
lo establecido en el Articulo 39, Fraccion Il del referido Reglamento, por lo que se
considera positiva la propuesta de subdivision, por lo anterior, se emite dictamen en
sentido POSITIVO a la solicitud de subdivisién de los C.C. Pedro Alvarado Ortega
y Maria Elena Arteaga Martinez, del predio identificado con el Expedientes Catastrales
No. 25-001-009”

CUARTO.- El expediente administrativo SFR-19602/2010, asi como el dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 30 del mes de julio del afio 2010, el cual emitié su OPINION en sentido de aprobar a
favor.

QUINTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en los articulos 279 y 280 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 138, fraccién XIll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 09 de Agosto del afio 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de los promoventes, a fin de que
emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién 1ll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion Xlll, 279 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacion con los articulos 135, segundo
parrafo, y 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén, quedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico de los
solicitantes.
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CUARTO.- En el presente caso, se tiene que la Secretaria de Control Urbano, con
fundamento en lo previsto en los articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié el siguiente dictamen técnico
en relacion a la solicitud de subdivision que nos ocupa:

DICTAMEN TECNICO

|.- DATOS GENERALES:

Fecha de ingreso: 21-veintiuno de junio del afio 2010-dos mil diez

No. de expediente: SFR 19602/2010

Expedientes Catastrales: 25-001-009

Superficie del predio: 175.00m2

Asunto: Subdivision de 1-un lote para quedar en 2-dos

Ubicacién: Calles Azufre y Zinc Colonia San Pedro 400 antes FOMERREY 22
Propietarios: Pedro Alvarado Ortega y Maria Elena Arteaga Martinez

Il.- ANTECEDENTES:

1.- Presenta Escritura de fecha 2-dos de diciembre del afio 1992-mil novecientos noventa y dos, en la
ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, celebrando un Contrato de Compra Venta, por parte de Nacional
Financiera, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, como fiduciaria del
fideicomiso denominado fomento Metropolitano de Monterrey “FOMERREY”, representada por el
Director Ejecutivo, C. C.P. Isaias Alvarez Olivos, como la parte vendedora y los C.C. Pedro Alvarado
Ortega y Maria Elena Arteaga Martinez como la parte compradora, del lote marcado con el nimero 9-
nueve de la manzana 1-uno con una superficie de 175.00 metros cuadrados, en Fomerrey nimero 22
de este municipio, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
numero 19, Volumen 64, Libro |, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 24-veinticuatro de
Enero del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro.

2.- Presenta recibo de pago del impuesto predial expedidos por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria,
mediante la Direccién de Ingresos, en fecha 25-veinticinco de junio del afio 2010-dos mil diez,
figurando a nombre del C. Pedro Alvarado Ortega, para el expediente catastral 25-001-009, contando
con 134.00 metros cuadrados de construccion registrada.

3- La Secretaria de Control Urbano, notificé preventiva por falta de documentacion el dia 28-veintiocho
de junio del afio 2010-dos mil diez, cumpliendo el ciudadano con la documentacion solicitada el dia 29-
veintinueve de julio del afio 2010-dos mil diez.

4.- Presenta Certificado de Libertad de Gravamen del predio marcado con el nimero 9-nueve de la
manzana 1-uno, a favor de los C.C. Pedro Alvarado Ortega y Maria Elena Arteaga Martinez de fecha
22-veintidés de julio del afio 2010-dos mil diez, el cual NO REGISTRAN EN SU MARGEN
CONSTANCIA VIGENTE ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA,
FIDEICOMISO, ni de algun otro modo.

5.- El predio se encuentra dentro de la Colonia San Pedro 400, antes FOMERREY 22, el cual fue
aprobado por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién, debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 114, Volumen 43, Libro 18, Seccién
Fraccionamiento, Unidad Garza Garcia, de fecha 16-dieciséis de Abril del afio 1982-mil novecientos
ochenta y dos.

lIl.- DOCUMENTOS DE TRAMITE PARA SU APROBACION:

Los Solicitantes cumplen con los requisitos establecidos en el Articulo 280 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y el articulo 226 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

IV.- INSPECCION FiSICA:

/

Se encuentra la construccion de dos casa habitacion en el lote a
subdividir.
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V.- DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO:

Superficie de cada predio Propuesta de subdivision
) Subdivision de 1-un lote
Expediente catastral Area en m2 para quedar en 2-dos Superficie resultante
25-001-009 175.00m2 Lote A 89.95m2
Lote B 85.05m2
Area total= 175.00m2 Area total= 175.00m2

VI.- ZONIFICACION Y DENSIDAD:

El predio de referencia de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, 2024 y su plano
E-2 de Zonificacion Secundaria de Usos y Destinos del Suelo
propuestos por su ubicacién, se encuentra en una zona denominada
H-3 definida como habitacional unifamiliar, segin la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias Habitacional Unifamiliar, el cual permite
una densidad de vivienda con superficie minima por lote o predio
habitacional de 85.00metros cuadrados, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39, Fraccién Il del Reglamento de
Zonlflcacmn y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon.

Sin embargo en el articulo 39, Gltimo parrafo, establece que los lotes no podran tener una superficie
menor a los 98.00metros cuadrados, con un frente minimo de 7.00metros, por lo que el presente
proyecto presenta superficies menores.

La Comision de Control Urbano, en fecha 9-nueve de agosto del afio 2010-dos mil diez, en la Junta
numero 26-veintiséis, se comentd que no procedia de acuerdo a lo dispuesto en la fraccion Il del
articulo 39 del Reglamento la opinion fue que como era una situaciéon de hecho y que como el plan es
superior jerarquicamente al Reglamento se considera positivo. El Consejo Ciudadano de Control
Urbano en su 82 reunién 2010, 30-treinta de julio del afio 2010-dos mil diez / 3-tres de agosto del afio
2010-dos mil diez, dio su voto a favor.

Por lo tanto la resolucién se considera positiva en la forma que se ilustra en el plano de la subdivision
anexo al expediente, respectivamente en donde cumple con lo establecido en los articulos 221y 280
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

VIl.- AREA MUNICIPAL:

El predio se encuentra dentro a la Colonia San Pedro 400, antes FOMERREY 22, el cual fue aprobado
por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién, debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 114, Volumen 43, Libro 18, Seccidn
Fraccionamiento, Unidad Garza Garcia, de fecha 16-dieciséis de Abril del afio 1982-mil novecientos
ochenta y dos.

VIII.- VIALIDAD:

El acceso para los lotes resultante de la subdivision sera; referente al lote A por la calle Azufre y/o Zinc,
y para el lote B Gnicamente por la calle Zinc.

Los Solicitantes respetaran el Alineamiento vial de las calles colindantes conforme se sefiala en el
plano del proyecto de subdivision anexo al expediente.

IX.- DICTAMEN:

Conforme a la revisién técnica efectuada a la propuesta de SUBDIVISION presentada, se determina
gue la misma cumple con los requerimientos de zonificacién contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, asi mismo, cumple con las normas basicas y requisitos sefialados en los
Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, asi como el articulo 226
del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo
Ledn, considerando que la Comisién de Control Urbano, en el presente caso estima es una situacion
de hecho y que las disposiciones del Plan antes citado, juridicamente son de mayor jerarquia, que lo
establecido en el articulo 39, Fraccién 1l del referido Reglamento, por lo que se considera positiva la
propuesta de subdivisién, por lo anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud de
subdivision de los C.C. Pedro Alvarado Ortega y Maria Elena Arteaga Martinez, del predio identificado
con el Expedientes Catastrales No. 25-001-009 con las superficies siguientes:

Superficie de cada predio Propuesta de Subdivision
) Subdivisién de 1-un lotes
Expediente catastral Area en m2 para quedar en 2-dos Superficie resultante
25-001-009 175.00m2 Lote A 89.95m2
Lote B 85.05m2
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Area total= 175.00m2 Area total= 175.00m2

Se considera factible la SUBDIVISION quedando los lotes resultantes como Lote A con superficie de
89.95 metros cuadrados y Lote B con superficie de 85.05 metros cuadrados.

El acceso para los lotes resultante de la subdivision sera; referente al lote A por la calle Azufre y/o Zinc,
y para el lote B Gnicamente por la calle Zinc.

Debiendo respetar los solicitantes el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de la
subdivision.

Debera respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto VI del
presente dictamen: El predio de referencia de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, 2024 y su plano E-2 de Zonificacion Secundaria de Usos y
Destinos del Suelo propuestos se encuentra en una zona H-3 definida como habitacional unifamiliar el
cual permite una densidad de vivienda con superficie minima por lote o predio habitacional de
85.00metros cuadrados.

Los solicitantes deberan cumplir con lo establecido en el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones, tendran
una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicién para solicitar la modificacién
de la inscripcidn del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

Las autorizaciones de subdivision, fusidn y relotificacion no implican la autorizacion de cambio de uso
del suelo segun el articulo 228 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Apercibase a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que les fueron
impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las
disposiciones legales de la materia.

Los solicitantes deberan presentar una vez autorizado su plano de subdivision, una copia con sellos de
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para su actual integracion a nuestro sistema.

Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

ATENTAMENTE

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, una vez que analizd las constancias que integran el expediente
administrativo nidmero SFR-19602/2010, advierte que el predio en cuestion de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y segun con
lo establecido en el plano E 2 de Zonificacién de Usos y Destinos del Suelo propuestos, se encuentra
en una zona denominada H-3 definida como habitacional unifamiliar, segun la Matriz de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias Habitacional
Unifamiliar, el cual permite una densidad de vivienda con superficie minima por lote o predio
habitacional de 85.00 metros cuadrados, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39, Fraccién Il
del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo
Leodn, en consecuencia, la solicitud de subdividir el predio en dos lotes con superficie el lote A con
89.95 metros cuadrados y lote B con una superficie de 85.05 metros cuadrados MISMO que se localiza
en la calle Zinc nimero 502 Oriente entre las calles Uranio y Azufre, en San Pedro 400 en este
municipio, cumple con la normatividad antes mencionada, pues el lote minimo por unidad de zona de
acuerdo al Plan en comento, es de 85.00 metros cuadrados, lo cual se cumple con la subdivision de los
dos lotes.

De igual manera, no pasa desapercibido para esta Comision de Control Urbano, la
observacion de la Secretaria de Control Urbano, en el sentido de que el Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de ese municipio, en el articulo 39, Ultimo parrafo, establece que los lotes no podran
tener una superficie menor a los 98.00 metros cuadrados, con un frente minimo de 7.00 metros, sin
embargo, estamos frente a una situacién de hecho, dado que desde el momento en que se construyé
el Fraccionamiento en el afio 1982 por parte de FOMERREY, dichas normatividades no se
encontraban contempladas dentro del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo para este
municipio, por lo que aplicando el principio de legalidad, mismo que establece que la autoridad sélo
puede hacer aquello que la Ley le permite, es el caso que de acuerdo a lo establecido en el Plan de
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Desarrollo Urbano Municipal, mismo que al ser una norma jerarquicamente superior al Reglamento,
debe acatarse el mismo, aplicando por analogia al presente caso, la siguiente tesis jurisprudencial:

Registro No. 177210. Localizacién: Novena Epoca. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. XXIl, Septiembre de 2005. Pagina: 1529.
Tesis: 1.40.A.496 A. Tesis Aislada. Materia(s): Administrativa.

PRINCIPIO DE JERARQUIA NORMATIVA. DEBEN RESPETARLO LAS DISPOSICIONES
REGLAMENTARIAS O ADMINISTRATIVAS PARA SU VALIDEZ EN CASOS DE APLICACION,
INTERPRETACION O INTEGRACION.

La validez de las disposiciones reglamentarias o administrativas, para efectos de aplicacion,
interpretacion o integracion normativa, se encuentra supeditada a que guarden congruencia con las
normas legales existentes sobre la materia especifica de regulacion de que se trate y se sujeten a los
principios juridicos que emergen directamente de la ley, de manera tal que aun siendo expresas, no
pueden validamente regir contra la voluntad manifiesta del texto de la ley ni oponerse a sus
lineamientos normativos, pues deben interpretarse y aplicarse en forma armonica, sin contrariar los
principios rectores que emergen de la propia ley, atendiendo al principio fundante de la supremacia del
sistema normativo que rige el orden legal. En otras palabras, las disposiciones reglamentarias o
administrativas, antes que oponerse, deben tener fundamento en normas sustentadas en otras de nivel
superior, como lo son las leyes las cuales, a su vez, estan supeditadas, en cuanto a su validez, a otras
normas de mayor jerarquia, que culminan en la Ley Fundamental del pais, la cual entrafia la suprema
razén de validez del orden juridico. Por consiguiente, debe estarse a aquella aplicacion legal exegética
gue de manera sistematica armonice los preceptos relativos, frente a una interpretacién puramente
literal que soslaye una adecuada integracion juridica y se desentienda de la supremacia de las normas,
de la cual depende precisamente su validez.

De igual manera, es de sefialarse que de acuerdo al dictamen técnico emitido por la
Secretaria, los solicitantes deberan respetar la densidad que le fuera autorizada por el Republicano
Ayuntamiento, por lo que habiéndose revisado los planos del proyecto de subdivisién presentado, se
desprende que los lotes propuestos cumplen con los requerimientos de zonificacién contenidos en el
Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, asi mismo, cumple con las normas basicas y requisitos
sefialados en los Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, dado que
cuentan con accesos a la via publica y la infraestructura del area lo permite segun el dictamen técnico
emitido por la Secretaria y tomando en consideracion la opinidon del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano, el cual aprobd la solicitud por unanimidad, esta Comisién de Control Urbano somete a
la_consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el que se
ACUERDE Aprobar lo solicitado por los peticionarios, por lo que presenta ante este Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, el Dictamen correspondiente relativo a la
solicitud presentada por los C.C. PEDRO ALVARADO ORTEGA Y MARIA ELENA ARTEAGA
MARTINEZ, relativa a la autorizacion para la subdivision de 1-un predio con una superficie de 175.00
metros cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, el lote A con 89.95 metros cuadrados y lote B con
una superficie de 85.05 metros cuadrados que se localiza en la calle Zinc nimero 502 Oriente entre las
calles Uranio y Azufre, en San Pedro 400 en este municipio, la manzana se encuentra circundada por
las siguientes calles: al Norte con calle Uranio, al Sur con calle Azufre, al Oriente con calle Zinc y al
Poniente con calle Carbono, el cual esta identificado con el expediente catastral 25-001-009, solicitud
que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integro el expediente
administrativo numero SFR-19602/2010, condicionado a que se respete:

e El acceso para los lotes resultante de la subdivision serd; referente al lote A por la calle Azufre
y/o Zinc, y para el lote B Gnicamente por la calle Zinc.

« Debiendo respetar los solicitantes el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano
de la subdivision presente.

e Debera respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto
VI del presente dictamen: EIl predio de referencia de acuerdo con el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon, 2024 y su plano E-2 de
Zonificacién Secundaria de Usos y Destinos del Suelo propuestos se encuentra en una zona
H-3 definida como habitacional unifamiliar el cual permite una densidad de vivienda con
superficie minima por lote o predio habitacional de 85.00metros cuadrados.

* Los solicitantes deberan cumplir con lo establecido en el articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones, tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su
expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio correspondiente ante la
Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

e Las autorizaciones de subdivisién, fusion y relatificacién no implican la autorizacién de cambio
de uso del suelo segun el articulo 228 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

e Apercibase a los solicitantes que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le

fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.
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» Los solicitantes deberan presentar una vez autorizado su plano de subdivision, una copia con
sellos de Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracién a
nuestro sistema.

Con base a lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5, fracciones, I, VII, XXI,
6, fraccion 1V, 10, fracciones |, II, XIII, XIX y XXV, 156, 201, fraccion VIII, 221, 279 y 280 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; asi como los articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, XIV,
XVI, XX, XXII, XXV, XXVIII, XXX, XXXV, XLII, XLIV, 11, 37, 39, fraccion XV, 44, segundo parrafo,
45, 135, segundo parrafo, 138, fracciones XII, XIIl, XIV y XV, 175, 178, 226, 227 y 228 del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn; ésta
Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente resolucion,
y en los términos sefialados en los mismos y condicionado al cumplimiento a los lineamientos
establecidos en los considerandos cuarto y quinto del presente acuerdo, se considera factible
APROBAR la solicitud presentada por los C.C. PEDRO ALVARADO ORTEGA Y MARIA ELENA
ARTEAGA MARTINEZ, consistente en la autorizacion para la subdivisién de un 1-un predio con una
superficie de 175.00 metros cuadrados, para quedar en 2-dos porciones, el lote A con 89.95 metros
cuadrados y lote B con una superficie de 85.05 metros cuadrados que se localiza en la calle Zinc
numero 502 Oriente entre las calles Uranio y Azufre, en San Pedro 400 en este municipio, la manzana
se encuentra circundada por las siguientes calles: al Norte con calle Uranio, al Sur con calle Azufre, al
Oriente con calle Zinc y al Poniente con calle Carbono, el cual esta identificado con el expediente
catastral 25-001-009, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero SFR-19602/2010.

SEGUNDO:- Conforme al articulo 279, segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, se apercibe a los solicitantes que la licencia tendran una vigencia de 130-ciento treinta
dias habiles a partir de su expedicidon para solicitar la modificacion de la inscripcién del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, debiendo acreditarla ante esta Secretaria, de lo contrario, la presente resolucion dejara de
tener efectos legales.

TERCERO:- Se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano para que
rubrique y firme los planos que la interesada presento, y que contienen la propuesta de fusion de los
lotes que por este medio se autoriza.

CUARTO:- Asi mismo, se apercibe a la solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueran impuestas, o de dar uso diferente, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

QUINTO:- La solicitante deberan presentar ante la Secretaria de Control Urbano, un plano con sellos
de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para su integracion a nuestro
sistema.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabord conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad,
lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

OCTAVO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contemplan los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique a la
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

NOVENO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 3 de Agosto de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE CON AVISO.
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Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6én Rodriguez. Ahi nada mas hay una imprecision
en el acuerdo tercero dice, que contiene la propuesta de fusion, es de subdivision.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Nada mas
hacer la modificacion correspondiente, tiene el uso de la palabra el regidor Roberto
Berlanga.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Claudette, nada mas una pregunta, ¢la matriz de
cuantos metros es ahi?

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Aldo una pregunta nada mas, de cuanto es el
lote minimo en ese sector.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expresé: Ahi esta
clasificado en el Plan como una zona habitacional unifamiliar H3, que son lotes de 85
metros, pero hay distintos usos, estd mezclado, hay vecindades, hay lotes menores que ya
son subdivisiones de hecho que ese es el caso, ese es una subdivision de hecho que ya
estan las construcciones, pero la densidad de la zona el promedio significa que es de 85
metros pero si hay de menor densidad, hemos hecho recorridos y asi esta.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo SFR 19602/20 10 relativo a solicitud de
subdivision de un predio para quedar en dos porcion es, en los términos expuestos, lo
cual fue aprobado por unanimidad, con 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del quinto dictamen tiene la palabra la Presidenta de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US 19676/2010.

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Le cedo el uso de la palabra a la Regidora
Alejandra Garza para la presentacion del siguiente dictamen

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisiéon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento en fecha 13 de
septiembre de 2010, nos fue turnada para su estudio y andlisis las constancias que integran la solicitud
presentada en fecha 12 de julio de 2010, por la C. MAGALY HANDAL BADUN, mediante la cual
solicita LICENCIA DE USO DE SUELO COMERCIAL para el inmueble ubicado en la Calle Rio
Orinoco No. 417 Oriente en la Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta identificado con el
expediente catastral nimero 01-046-025 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nimero US-19676/2010; lo anterior, una vez que dio cumplimiento a la prevencién de
fecha 14 de julio de 2010, debidamente notificada a la solicitante el dia 20 del referido mes y afio, por
lo que, se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:
PRIMERO.- La C. MAGALY HANDAL BADUN, presento solicitud referente a la LICENCIA DE USO DE
SUELO COMERCIAL, respecto al inmueble ubicado en la Calle Rio Orinoco No. 417 Oriente en la
Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-
046-025 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integro el expediente administrativo nimero US-19676/2010.

SEGUNDO.- La solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo 283 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, en fecha 15 de
julio del afio 2010, realiz6 una inspeccién al inmueble, desprendiéndose del acta lo siguiente:
“Observaciones: Actualmente se le da un uso de oficinas, "Performing Arts Center" uso actual, se
anexa fotografia, se manda a Juridico por no contar con permiso ya que esta operando, el arroyo de
calle por Rio Orinoco es de 10.00 metros, banqueta del lado del predio es de 3.00 metros y del otro
lado es de 2.80 metros: ver croquis. 15/07/2010 03:52:42 p.m.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, emitid un
dictamen técnico en relacion a la solicitud materia de éste dictamen, el cual dictamind, lo siguiente:
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“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 01-046-025,
ubicado frente a la calle Rio Orinoco nimero 417 oriente, de la colonia del Valle, de éste
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, por su ubicacién se reconoce en una zona de Uso Mixto
denominado “Centrito Valle (CV)”, en la cual de conformidad con lo dispuesto por la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto IV
ZONIFICACION inciso a) del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como
POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo comercial, Gnicamente para los
giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION inciso a) del presente
dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el
solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos
sefialados en los puntos Il y Il del presente dictamen, asi como con las disposiciones de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n y del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, se determina por el referido Plan que es una zona de Uso Mixto denominada
“Centrito Valle (CV)”, en la que el uso de suelo para las funciones comercial, sefialadas
en el punto ZONIFICACION inciso b) del presente Dictamen, se consideran como
PROHIBIDOS, segun la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el
citado Plan, por lo que se NIEGA la licencia de uso de suelo Comercial, Unicamente para
los giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION inciso b) del
presente dictamen.”

QUINTO.- EIl expediente administrativo US-19676/2010, fue presentado ante el Consejo Consultivo
Ciudadano de Control Urbano el dia 13 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opinion, en
sentido positivo.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y en el articulo 138, fraccién Xl del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 13 de
septiembre 2010, turné a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el
expediente formado con motivo de la solicitud, a fin de que quedara en posibilidad de dictaminar.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que la competencia de ésta Comisién para conocer, estudiar y dictaminar tiene su
fundamento en los articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccién Il nUmeros 1y 5 del Reglamento para
el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y articulo
138, fraccion Xl del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

SEGUNDO.- Que el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver lo referente a la solicitud presentada, de conformidad con los
articulos 10, fraccion XllIl, 281, 282 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en relacion con los articulos 135, segundo parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comision de Control Urbano advierte que con las documentales relacionadas en los
Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto por el articulo 283
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el articulo 138 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
quedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico que le asiste al solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, en términos de lo previsto por el articulo 282 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leodn y el articulo 138, fraccion XllI, del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, la Secretaria de Control
Urbano emiti6 el dictamen técnico, correspondiente, el cual cuenta con los siguientes antecedentes:

. Presenta Escritura Publica nimero 4,753- cuatro mil setecientos cincuenta y tres, de fecha 07-
siete de octubre del afio 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del
Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 90, con
ejercicio en este municipio, compareciendo ante él, por una parte como “El Donante” el Sr.
Victor Handal Dabdoub y por la otra como “La Donataria” Magali Handal Babun de Talamas,
de la finca marcada con el No. 417 de la Calle Rio Orinoco con una superficie de 500.00 m2 ,
identificado bajo el No. de Expediente Catastral 01-046-025, lo anterior inscrito en el Registro
Publico bajo el No. 1322, Vol. 68, Libro 28, Seccion | Propiedad, Unidad Garza Garcia de
fecha 22-veintidos de noviembre del afio de 1996-mil novecientos noventa y seis.
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*  Que presenta copia del Croquis Oficial asi como de la Licencia de Construccién emitida por la
entonces Direccién de Urbanismo y Planificacion de San Pedro Garza Garcia, N.L. mediante

| 2000 | Comercial
cual se autoriz6 la construccion de barda y remodelacion de fachada en fecha 06-seis de
junio del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, asi mismo presenta copia del Recibo
Oficial No. 6621 correspondiente al pago de derechos por construccion de barda y
remodelacion de fachada en el predio en comento, lo anterior de fecha 13-trece de junio de

e Que presenta copia del recibo de pago del impuesto predial del predio de referencia el cual
registra una construccién de 306.00 m2 segun el Folio No. 1112047 de fecha 13-trece de
enero del afio en curso.

e Que en fecha 14-catorce de julio del afio en curso se realiz6 requerimiento para que la C.
MAGALY HANDAL BABUN, en su caracter de propietaria, para que presentara, a esta
Autoridad, la documentacion siguiente:

« Presentar el Visto bueno de Ecologia de esta Secretaria.

« Presentar el Visto Bueno de Inspeccion de esta Secretaria.

e Presentar antecedentes del predio respecto a la construccion tanto Planos, Licencia
de Construccién asi como Instructivo y Acuerdo autorizados.

« Debera presentar en su momento, los documentos necesarios que se requieran para
la acreditacién y justificacion del presente tramite, asi como las demas que
establezcan las disposiciones legales de la materia.

* Recibiendo dicho requerimiento la C. Teresa Hernandez en fecha 20-veinte de julio
del presente afio.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, analizando las constancias que integran el expediente administrativo
ndamero US-19676/2010, asi mismo considerando la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano y el dictamen técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente
respecto a la solicitud presentada por la C. MAGALY HANDAL BADUN, relativa a la LICENCIA DE
USO DE SUELO COMERCIAL respecto al inmueble ubicado en la Calle Rio Orinoco No. 417 Oriente
en la Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta identificado con el expediente catastral nUmero
01-046-025 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante
la Secretaria de Control Urbano, misma que integr6 el expediente administrativo nimero US-
19676/2010, bajo las siguientes consideraciones de orden legal:

/ 1035 03
/w /1 035 03:
103501
10350
1046 00! )
1046 02

I.- Zonificacion:
a a).- El predio de referencia, de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacién
Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos, por su
ubicacion, se reconoce en una Zona Mixta denominada
“Centrito Valle” en la cual de acuerdo con lo dispuesto por la

905 ks odo g Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por

Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias,

01053001 Uso Mixto del Plan antes mencionado, las funciones

)64 002
1064004/ /7

comercial, se determinan como  permitidas o]
condicionadas _ las siguientes funciones:

2000 Comercial

2100 Comercial al por mayor o al por menor

2110 Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel ®)
2111 Fibras textiles o]
2119 Articulos de ferreteria y tlapaleria 0
2120 Articulos para oficinas ®)
2122 Jugueterias o]
2123 Papelerias, librerias, revisterias ®)
2124 Articulos escolares y de oficina 0
2125 Miscelaneas (0]
2126 Frutas y legumbres (0]
2127 Carnes y productos derivados (0]
2128 Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche 0
2129 Pescados, mariscos y otros productos marinos 0
2130 Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia) 0]
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2131 Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias 0
2132 Refrescos embotellados y aguas purificadas (0]
2135 Cigarros y puros (0]
2137 Panaderias y tortillerias 0
2138 Supermercados y tiendas de autoservicio 0
2139 Farmacias y similares 0
2140 Muebles, aparatos y articulos para el hogar (0]
2141 Alfombras, cortinas y similares (@]
2142 Espejos, vidrios y lunas (0]
2143 Discos compactos, cintas, instrumentos musicales 0
2147 Equipo y material fotogréafico y cinematografico 0
2148 Articulos y aparatos deportivos (0]
2149 Opticas )
2150 Florerias 0
2151 Refaccionarias (0]
2152 Joyerias y relojerias 0
2153 Artesanias y articulos artisticos (0]
2154 Articulos religiosos (0]
2100 Comercial al por mayor o al por menor 0
2110 Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel 0

b).- Asi mismo de acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2024, y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del
Suelo Propuestos, en la zona clasificada como Uso Mixto denominado “Centrito Valle (CV)”, en la cual
se ubica el lote identificado con el expediente catastral nimero 01-046-025, en cuanto al resto de los
usos, destinos y funcién del suelo, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto del Plan antes
mencionado, las funciones comercial, se consideran como prohibidos , las siguientes funciones o
clasificaciones especificas:

2000 Comercial

2100 Comercial al por mayor o al por menor

2101 Fierro Viejo X
2102 Materiales de demolicion X
2103 Papel, Cartén o vidrios usados X
2104 Desechos industriales X
2105 Materias primas y maquinaria agropecuaria X
2106 Materiales y maquinaria para la industria de la construccion X
2107 Equipo y materiales para el comercio y servicios X
2108 Alimentos preparados para animales X
2109 Cueros y pieles X
2112 Madera y Materiales deconstruccién X
2113 Papel, cartén o vidrio nuevo X
2114 Envases X
2115 Carbén mineral y otros combustibles X
2116 Fertilizantes y plaguicidas X
2117 Combustibles derivados del petréleo X
2118 Productos quimico-farmacéuticos o para usos industriales X
2121 Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones o partes X
2133 Depésitos y venta de cerveza X
2134 Vinos y licores X
2136 Mercados publicos X
2144 Gasolineras X
2145 Estaciones de gas licuado de petréleo X
2146 Venta de grasas y aceites lubricantes X
2155 Venta de automdviles, camiones, motocicletas y similares X

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios
electrénicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizaciéon conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta estancia o con estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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Asi mismo, cualquier uso, destino o funcién que no se mencione en la Matriz de Compatibilidad o
Permisibilidad de Usos y Destino del Suelo se considera prohibido , de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

ll. LAS EDIFICACIONES CON USO HABITACIONAL QUE SE E FECTUARA EN EL PREDIO CON
EXPEDIENTE _CATASTRAL 01-046-025, SERAN DE ACUERDO A LAS SIGUIENTES
DISPOSICIONES NORMATIVAS CONTENIDAS EN EL REGLAMENT O DE ZONIFICACION Y USOS
DEL SUELO DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, DEBIENDO
SUJETARSE A LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROL LO URBANO:

Las edificaciones que se realicen en el predio con expediente catastral 01-046-025, con uso diverso al
habitacional, de conformidad con el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn debera sujetarse a los siguientes lineamientos de Desarrollo Urbano

CONCEPTO NORMATIVIDAD

10.00 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista
Altura Maxima entre el punto de desplante, (correspondiente a la altura que se trate) y la
colindancia del mas proximo predio habitacional unifamiliar Art. 63

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 1.5 veces Art. 65 Fracc. |l nimero 1
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) 70% Art. 65 Fracc |, letra b
Coeficiente de Area de Verde (CAV) 15% Art. 68 Fracc. Il
5% de la longitud del frente del lote, con excepcion de las casetas de vigilancia
Remetimiento Frontal menores a 10 metros cuadrados de construccion, asi como en los casos de los

pérticos de accesos. Art. 64 Fracc Il

Ninguno cuando colinde con inmuebles que el Plan o Programa determina con
uso de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial; Art. 64 Fracc Ill letra a,
Remetimiento Posterior 3-res metros o el 10% de la longitud de la colindancia posterior, el que resulte
mayor, cuando colinde con inmueble que el Plan o Programa determina con uso
habitacional unifamiliar o multifamiliar. Art. 64 Fracc Ill letra b

Ninguno cuando colinde con inmuebles que el Plan o Programa determina con
usos del suelo comercial, de servicios, mixto o industrial, o cuando la
colindancia sea una via publica, derecho de paso propiedad municipal o un area
Remetimiento Lateral propiedad municipal destinada a parque jardin o plaza; Art. 64 Fracc IV letra a.
Un metro o el 3% de la longitud de cada colindancia lateral, el que resulte
mayor, cuando colinde con vivienda unifamiliar o multifamiliar. ARt. 64 Fracc IV
letra b.

Estacionamiento:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, deberan contar con el minimo de cajones de
estacionamiento que establece la Matriz de Cajones de estacionamiento seguin Usos y Destinos del
Suelo. (Art. 77 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn)

2000 Comercial
2100 Comercial al por mayor o al por menor
1 cajén por cada 100 m2 o fraccién menor de
2110 Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel construccién
2111 Fibras textiles en el caso de bodegas, almacenes y edificaciones
2119 Articulos de ferreteria y tlapaleria con venta de productos al mayoreo
2120 Articulos para oficinas o]
2122 Jugueterias 1 cajon por cada 20 m2 de construccion en el caso de
2123 Papelerias, librerias, revisterias comercio de venta de productos al menudeo
2124 Articulos escolares y de oficina
2125 Miscelaneas
2126 Frutas y legumbres
2127 Carnes y productos derivados
2128 Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche
2129 Pescados, mariscos y otros productos marinos
2130 Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
2131 Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias
2132 Refrescos embotellados y aguas purificadas
2135 Cigarros y puros
2137 Panaderias y tortillerias
2138 Supermercados y tiendas de autoservicio
2139 Farmacias y similares
2140 Muebles, aparatos y articulos para el hogar
2141 Alfombras, cortinas y similares
2142 Espejos, vidrios y lunas
2143 Discos compactos, cintas, instrumentos musicales
2147 Equipo y material fotogréfico y cinematogréfico
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2148 Articulos y aparatos deportivos
2149 Opticas

2150 Florerias

2151 Refaccionarias

2152 Joyerias y relojerias

2153 Artesanias y articulos artisticos
2154 Articulos religiosos

Los estacionamientos deben tener espacio para la circulaciéon y las maniobras de estacionamiento de
los vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcion de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Art. 78

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circula  ci6n (D)
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) ©) UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO

HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE

90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00

75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00

60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00

45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00

30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00

0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
HORIZONTAL
ANGULO ANCHO LARGO L UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
Xx) G (B ©)
HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

Por cada 4 cajones de estacionamiento podra haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas
discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas los cajones de estacionamiento deberan
cumplir con lo dispuesto por los articulos 112, 113y 114 de este Reglamento.

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (art. 80)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (art. 81)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
que le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (art.
84)

Las rampas de circulacion vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma sera de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (art. 86)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan de contar con entrada y salida al
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estacionamiento de tres metros por cada sentido de circulacién, quedando prohibido instalarlas en los
ochavos. (art. 88)

La salida de los vehiculos de los estacionamientos para edificaciones comerciales, de servicios,
mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, debera ser de
frente, excepto que el lote o predio de frente a vias subcolectores o locales. Excepcionalmente la
Secretaria, previo un estudio de impacto vial o dictamen favorable del IMPLAN determinara los casos
en los que se permitira la salida en reversa de los vehiculos. (art. 91)

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble (art. 96)

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se especificaran
al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (art. 97)

Ill. DICTAMEN.

Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 01-046-025, ubicado frente a la
calle Rio Orinoco numero 417 oriente, de la colonia del Valle, de éste Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, por su ubicacién se reconoce en una zona
de Uso Mixto denominado “Centrito Valle (CV)”, en la cual de conformidad con lo dispuesto por la
Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado
los giros o clasificaciones descritos en el punto ZONIFICACION inciso a) del presente Dictamen; por lo
cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo comercial, Gnicamente
para los giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION inciso a) del presente
dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o
terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il de
Zonificacién del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledén y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

Asi mismo, se determina por el referido Plan que es una zona de Uso Mixto denominada “Centrito Valle
(CV)”, en la que el uso de suelo para las funciones comercial, sefialadas en el punto ZONIFICACION
inciso b) del presente Dictamen, se consideran como PROHIBIDOS, segun la Matriz de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso
Mixto, contenida en el citado Plan, por lo que, se NIEGA la licencia de uso de suelo Comercial,
Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION inciso b) del
presente dictamen.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacién de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y usos del Suelo para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacién, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Gnicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La Licencia de Uso de Suelo perdera su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
su expedicién de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 285 del al Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion debera de cumplir con todos y cada uno de los
requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo urbano aplicables.

Debera exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de la autorizacion
de la licencia de uso de suelo autorizadas, por lo que deberd de exhibirse permanentemente la
presente resolucion, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 136 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.
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Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
Xll, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccidn I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones Il y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra ¢, fraccion Il, namero 2, letra e, 66, 68, fraccion lll, 69, fraccion Il, 1, IV, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:
PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto de esta resolucién, se APRUEBA la solicitud presentada por la
C. MAGALY HANDAL BADUN, ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integro6 el expediente
administrativo namero US-19676/2010, en los siguientes términos:

A).- Se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo comercial, Unicamente
para los giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION inciso a) del presente
dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que la solicitante, o
terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il de
Zonificacion del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Led6n y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

B).- Asi mismo, se determina por el referido Plan que es una zona de Uso Mixto denominada “Centrito
Valle (CV)”, en la que el uso de suelo para las funciones comercial, sefialadas en el punto
ZONIFICACION inciso b) del presente Dictamen, se consideran como PROHIBIDOS, segin la Matriz
de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas
Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, por lo que, se NIEGA la licencia de uso de suelo
Comercial, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto ZONIFICACION
inciso b) del presente dictamen.

SEGUNDO:- Se apercibe a la C. MAGALY HANDAL BADUN que la licencia perdera su vigencia si
dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a computar a
partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicién, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

TERCERO:- Se le informa a la solicitante que la presente resolucién Unicamente atiende al uso de
suelo, por lo que antes de iniciar una construccion, debera atender a lo dispuesto por el articulo 288 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y

c).- Las demas ordenamientos juridicos aplicables, acompafiar la licencia de uso de suelo; y las demas
gue establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccidon ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que, la interesada para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, debiendo la solicitante
de ajustarse a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento de su solicitud,
a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
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de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por la solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leén, y por conducto del personal a su digno cargo notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 13 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO
MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C.
FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ
VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE CON AVISO.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas, el documento que yo
tengo, falta la firma de la Regidora Maria del Refugio, aqui si esta en la lista, pero en el
dictamen no.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Eso lo
solventa la observacién, adelante Regidor Eduardo Cruz.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Una pregunta, esa fotografia es actual o
también es de archivo, ¢qué hay ahora?, es que ya les habiamos pedido, pero no viene
ninguna foto en la documentacion, que podamos ver sin tener que ir al sitio, les pido que las
pongan otra vez en los dictamenes.

Ahora esa casa no es algo que va a haber ahi un depdsito, con venta de licores y no sé que
mas, que se ha buscado anteriormente que se le diera permiso, ¢es el mismo o es otro?,
¢ qué se pretende hacer ahi?, ¢no sabes?, no es uno que ya vende ahi vinos y no sé qué
tanto mas.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: No, esta
solicitando uso de suelo para que ya con la licencia hacer el plano para efectos de la
adecuacion y sobre esa pedir el uso de edificacion, todavia tendria que venir a uso de
edificacion aqui a Cabildo

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Bueno, si les pedimos mucho que no se les
pase otra vez, ya habian hecho caso de poner fotografias y el croquis de ubicacion porque
asi nos podemos informar de una mejor forma.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Nada mas una sugerencia
siguiendo lo que dice el Lic. Cruz que se utilice una camara que ponga la fecha

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Muy buena observacion.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Para Aldo la pregunta, cualquiera que viva en esa
cuadra pueda pedir uso comercial, ya actualmente, hoy dia.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: Si, hoy dia
estd en una zona mixta, todo ese cuadrante alrededor del Centrito estd nominado como
zona mixta Centrito Valle, es comercial de servicios y habitacional

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. ¢ Abarca de dénde a donde?

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: Desde Gémez
Morin a Calzada San Pedro y Calzada del Valle ahorita hasta Missouri

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. ¢Eso ya esta antes de la fé de erratas? o ¢es
después de la fé de erratas?
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Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: Ese es el
plano de la zonificacion es el plano E2, el que esta publicado como plano de zonificacion
secundaria, de ahi se desprenden dos matrices, la matriz de zonificacion que es la de los
colores y la matriz de corredores que es la que estad en impugnacién, la parte de la fé de
erratas.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Pero este beneficio no lo tiene a partir de la fé
de erratas

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expres6: No, la fé de
erratas es exclusivamente la matriz de corredores urbanos.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Oye Aldo, seria bueno que una vez
que estamos revisando la matriz de corredores revisemos el plano este de los colores,
porque yo he visto ya varios errores, algunas delimitaciones no son exactas.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: Eso es parte
de la consulta publica de los 30 dias para hacer todas las sugerencias y comentarios de las
observaciones al plan.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Y no lo podemos hacer nosotros y
presentarlo también a la consideracion.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: Se va a
presentar en la consulta para que el IMPLAN lo valide, ya con la estrategia del Plan.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mi pregunta es, ¢hnosotros lo vamos a
producir para que salga a consulta o de la consulta se va a corregir?

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: Ahorita va a
salir un tema de actualizacion exclusivamente actualizacion, ese tema todas las inquietudes
que se tengan se van a plasmar en un documento, las procedentes se quedan y las no
procedentes se fundamentan y se contestan y con esas solicitudes que va a tomar el
IMPLAN son para hacer la estrategia de la estrategia de planeacion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19676/201 O relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo Comercial, en los términos expuesto s, lo cual fue aprobado por
unanimidad, con 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del sexto dictamen tiene la palabra la secretaria de la Comisiéon de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US 19771/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada en fecha 29 de julio del afio en curso, por el C.
Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del Sefior
José Fernando Calderén Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo, respecto al inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009, de la
Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-009-010 y cuenta con una superficie de 1,750.34
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo niumero US-19771/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderén Ayala, presentd solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de servicio y habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009, de la Colonia Valle Oriente de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-010 y cuenta con una superficie de 1,750.34 metros cuadrados, solicitud que
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fue presentada en fecha 29 de julio de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integro
el expediente administrativo namero US-19771/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERQO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, en fecha
2 de agosto del afio 2010-dos mil diez, realizé6 una inspeccién al inmueble para el cual se solicita la
licencia de uso de suelo, reportandose lo siguiente: “Estado actual del predio: Actualmente dentro del
predio existen 3 casetas de las cuales 2 son moviles y la otra esta fija. Hay un anuncio de
estacionamiento pero en el terreno no hay autos y todo el lote esta delimitado con malla ciclénica y
colinda al oriente con lote baldio, al poniente con estacionamiento y al norte y al sur con calles.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinién.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 32-009-010,
ubicado frente a la via publica Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009, de éste
Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del
Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el
Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto |I'(prima), y conforme a la Matriz de
Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando
Quinto punto nimero | denominado Zonificacion del presente Dictamen; por lo cual se
dictamina como POSITIVO la expedicién de la Ampliaciéon de la Licencia de uso de
suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para
habitacional Multifamiliar, comercial y de servicios, Unicamente para los giros o
funciones especificos descritas en el punto de zonificacion del presente dictamen, que
para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o
terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en los
puntos Il y Il del Considerando Quinto del presente dictamen, asi como con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

QUINTO.- El expediente administrativo US-19771/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 18 de agosto de 2010, quienes emitieron su opinién en los siguientes términos: “a favor
de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 18 de agosto de 2010, turné a esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leodn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XlliI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales

relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
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articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-009-
010, cuenta con los siguientes antecedentes:

e Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 13-trece de noviembre del 2009-
dos mil nueve autorizo la licencia de uso de suelo para las funciones habitacional multifamiliar,
comercial y de servicios para los giros o clasificaciones especificas sefialadas en el
considerando 1l de dicha autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US
18805/2009 con numero de oficio AMDG/JSEDUE/1312/2009.

e Autorizacion de Subdivision en fecha 11-once de marzo de 1996-mil novecientos noventa y
seis, de una superficie de 40,991.24 metros cuadrados, para quedar en 10-diez lotes de la
siguiente manera: Lote 1: 9,736.910 metros cuadrados, Lote 2: 11,404.936 metros cuadrados,
Lote 3: 2,737.582 metros cuadrados, Lote 4: 1,759.297 metros cuadrados, Lote 5: 1,750.344
metros cuadrados, Lote 6: 1,678.502 metros cuadrados, Lote 7: 1,000.711 metros cuadrados,
Lote 8: 999.524 metros cuadrados, Lote 9: 2,147.702 metros cuadrados y Lote 10: 2,233.592
metros cuadrados, area vial 5,542.14 metros cuadrados, dentro del expediente 2204/95 con
namero de oficio 700/H-0.1/96. (sistema)

+  Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la personalidad con la que comparece
mediante la documental publica nimero 5,535-cinco mil quinientos treinta y cinco de fecha 10-
diez de marzo del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 103, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se designa albacea de la Sucesion
Testamentaria Extrajudicial a bienes del C. José Fernando Calderén Ayala; debidamente
inscrita bajo el nimero 723, volumen 116, librol5, seccién IV Resoluciones y Convenios
diversos, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2005-dos mil cinco.

+ Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la propiedad del bien en cuestién, a
través de la documental publica nimero 5,517-cinco mil quinientos diecisiete, de fecha 23-
veintitrés de febrero del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado
Jorge Salinas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 103, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; debidamente inscrita bajo el
namero 429, volumen 98, libro 18, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece
de marzo del 2006-dos mil seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19771/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el Fernando Calder6n Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderén Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION
DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009 ----- , de la Colonia Valle
Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta identificado con el
expediente catastral nimero 32-009-010 y cuenta con una superficie de 1,750.34 metros cuadrados,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo nimero US-19771/2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Control Urbano, se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto |"(prima), con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

En lo que respecta a las funciones o clasificaciones enumeradas en el escrito de fecha julio 2010, con
lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias,
Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones habitacional
multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 |Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor
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2110 |[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Misceldneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnesy productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche
2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos
2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias
2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas
2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio
2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar
2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2143 |Discos compactos, cintas, instrumentos musicales
2147 |Equipo y material fotografico y cinematografico
2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 [Servicios

3100 [De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 [Cafeteria

3103 ([Taqueria

3300 |De alojamiento

3301 |[Hotel

3400 [Servicios bancarios y financieros

3401 |Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |[Cajero automatico

3500 (Prestacion de servicios a empresas y particulares
3501 |Oficinas, despachos de profesionistas

3503 |Alquiler de automdviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios

3600 (Servicios educativos

3601 (Jardin de nifios, CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |Escuela secundaria

3604 (Jardin de nifios y escuela primaria

3605 |Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 |[Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 |Universidad o similares
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3610 |[Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 |[Escuela técnica: artes, deportes, danza, muisica y similares
3612 |Escuela de educacién especial
3700 [Servicios de salud

3701 |[Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 [Clinica

3705 |Hospital

3800 [Servicios de asistencia social
3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 |Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios
4001 |[Templo

4003 |Seminario

4100 |[Servicios de recreacion pasiva
4101 |[Cine

4102 |Radiodifusora

4103 ([Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |Servicios de recreacion activa
4201 |Canchas o campos deportivos
4202 |Vitalista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 [Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |[Servicios de reparacion de otros articulos
4501 |Cerrajeria

4502 |[Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria
4504 [Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos
4600 |[Servicios de limpieza

4601 |Lavanderia

4602 |[Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras
4604 |Lavado y autolavado de vehiculos
4700 |[Servicios personales

4701 |[Salén de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotografico

4705 |Agencia de viajes

4900 [Servicios de comunicaciones y transportes
4901 |Correos

4902 ([Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 |[Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADOQO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-009-010, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda)
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En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono Valle
Oriente, podra duplicarse la densidad de metros cuadrados de
suelo por unidad de vivienda que se indica en el Plan Articulo 59

Gltimo parrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacién del 4.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra d
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccion | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Articulo 68 Fraccion I
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio Articulo
69 Fraccion I
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio Articulo
69 Fraccion Il
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio Articulo

69 Fraccioén IV

En nuevas edificaciones el area de construccién destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccion 1l nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificard al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

. Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

Il. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

lll. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior este concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacién cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).
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e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construcciéon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

. 2a83 2
. 4a6 3
. 7a1l0 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VII. 31a40 12
VIIl. 41 a 50 14
IX. 51la75 19

X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000(Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110|[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111|Fibras textiles

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120|Articulos para oficinas 1 cajén por cada 100 m2 o fraccién menor
i de construccion en el caso de bodegas,
2122Jugueterias almacenes y edificaciones con venta de
2123|Papelerias, librerias, revistarias productos al mayoreo o
, - 1 cajoén por cada 20 m2 de construccion
2124|Articulos escolares y de oficina en el caso de comercio de venta de
2125|Miscelaneas productos al menudeo

2126|Frutas y legumbres

2127|Carnes y productos derivados

2128|Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

110




2129

111

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

1 cajén por cada 100 m2 o fraccién menor
de construccion en el caso de bodegas,
almacenes y edificaciones con venta de
productos al mayoreo o

2153

Artesanias y articulos artisticos

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

2154

Articulos religiosos

en el caso de comercio de venta de
productos al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

1 cajoén por cada 10 m2 de
construccion

3103

Taqueria

3300

De alojamiento

3301|Hotel 1 cajon por cada 2 habitaciones
3400(Servicios bancarios y financieros
3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora 1 cajon por cada 15 m2 de
3403|Arrendadora construccion
3404|Banco
No requiere si ocupa menos de
20 m2 de construccion. A partir
3405|Cajero automatico de 20 m2 de construccion, 1

cajon por cada 20 m2 de
construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela
secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3607

Escuela preparatoria

1 cajon por cada 20 m2 de
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112

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

construccion

3612

Escuela de educacién especial

1 cajoén por cada 25 m2 de
construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 cajoén por cada 20 m2 de
construccion

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 cajoén por cada 20 m2 de
construccion

3802

Orfanatorio

1 cajon por cada 50 m2 de
construccién

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 cajon por cada 10 m2 de
construccién

4000

Servicios religiosos y mortuorios

1 cajon por cada 10 m2 de

4001Templo i
construccion

4003|Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4100|Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4103|Teatro

4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4200|Servicios de recreacion activa

4201

Canchas o campos deportivos

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

No requiere si esta integrada a

4202|Vitapista - ) -9
canchas, gimnasio o similar

4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4204|Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4300|(Servicios culturales

4301|Biblioteca

1302Museo 1 cajén por cada 10 m2 de
construccion

4303|Galeria de arte

4500|Servicios de reparacién de otros articulos

4501|Cerrajeria

4502|Reparacion de calzado 1 cajon por cada 20 m2 de

4503

Compostura de ropa, sastreria

4504

Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

construccion

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

1 cajon por cada 30 m2 de
construccién
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4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700|Servicios personales

4701|Salon de belleza

4703|Peluqueria, estética 1 cajon por cada 20 m2 de
4704|Estudio fotogréafico construccion

4705|Agencia de viajes

4900|Servicios de comunicaciones y transportes
4901|Correos
4902|Telégrafos

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

4905(Estacionamiento de taxis

Torres, antenas y otros equipos para radio

comunicacién. "CONDICIONADO" No requiere

4908

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circula  cion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
) (A (B) ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA [ DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
) (A) (8) ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 450 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 450 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 450 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
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que le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulacion vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma sera de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la visién y la circulacién hacia los lotes
o0 predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segun el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccidon debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 32-009-010, ubicado frente a la
via publica Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificaciéon Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I'(prima), y
conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto Zonificacién del presente Dictamen; por lo
cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliacién de la Licencia de uso de suelo (para
los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para habitacional Multifamiliar, comercial
y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto I, de
zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados
a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en
los puntos Il y 1l del punto Zonificacion del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al caso concreto
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Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificaciéon de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacién, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion deberd de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX 'y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion I, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccion lll, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fraccion X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones lll, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones Il y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones I, I, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. Fernando Calderdn
Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando
Calder6on Ayala, su promociéon mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo Unicamente para los giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO,
namero |, denominado zonificaciéon y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y
Il del considerando en mencion, (quinto) de la presente resolucién para el inmueble ubicado en la calle
Circuito Frida Kahlo lote 010 manzana 009, de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-009-010 y
cuenta con una superficie de 1,750.34 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo numero US-19771/2010,
por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderén Ayala que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,

por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que establece los siguientes requisitos:
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a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompaniar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las deméas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccidon ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 18 de Agosto de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Otra vez de nueva cuenta, a los integrantes de
la comision, estan autorizando algo que esta fuera del alcance de ustedes de andar
autorizando porque ni si quiera viene en la ley, no existen las ampliaciones de ley, el que me
demuestre ahorita en este momento, es mas les doy una semana si quieren, que me digan
gue aqui esta la ampliacion, me quedo callado, no existe la ampliacion, la ley que le vas a
aplicar es la actual, punto, no puedo llegar a que me amplies una ley, dime lo que la ley me
permite y ya es todo, no existen las ampliaciones, la ampliacion de licencias no existen te
digo los usos que puedes tener y ya

Regidora, C. Claudette Trevifio Marquez. Me voy a permitir leer el articulo 100 de la Ley
de Desarrollo Urbano, el articulo 100 dice: en los predios de uso de suelo o construccién
existente no corresponde a lo sefialado en los programas el propietario o el poseedor solo
podra realizar obras de reparacién o mantenimiento, cualquier ampliaciéon o uso de suelo
debera de ajustarse al plan o programa de Plan de Desarrollo Urbano siguiente y en su caso
a los reglamentos municipales de la materia vigente.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. No, es que te vas de la izquierda a la derecha,
una ampliacion fisicamente si existe, pero una ampliacién de la ley, una ampliacién legal no
existe, el Lic. Hiram me puede dar la razon aqui, no existe, estamos hablando de dos cosas
muy diferentes, una casa quiero ampliarla, solicito la ampliaciéon de los metros de
construccion, un edificio, pero no te puedo dar una ampliacién legal, me vas a aplicar la ley
que esté vigente, aqui el sefior tiene un derecho, lo que estd bien hecho se lo estan
haciendo mal, lo que esta correcto se lo estan haciendo chueco, nada mas ponle licencia de
uso de suelo para comercial de servicios, quita le la palabra ampliacion, le estan dando algo
que no podemos darle, yo me abstengo en todos esos asuntos.

116



117

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Yo queriendo interpretar la aportacion
del Lic. Eduardo Cruz, él estaria de acuerdo en votar a favor siempre y cuando le quitara la
palabra ampliacion, para efectos del permiso que le estas otorgando al particular le va a dar
exactamente igual, entonces es mas bien una cuestion, todos entendemos porque viene
este asunto, porque viene esto de la ampliacién, ya no es necesario hacerlo, porque ya esta
salvado, esta superado esa situacion, entonces mejor vamos a quitarle la palabra ampliacién
porque ya no hay mas que hacer las distinciones que se tenian que hacer, bizantinamente
anteriormente.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es que eso es, no es una terquedad mia aqui
esta el Arquitecto Decanini le voy a hacer una pregunta, cuando se otorga una licencia dice,
se otorga licencia de ampliacion o dice se otorga licencias de uso de suelo

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: Ese tema
hace alrededor de 2 sesiones de Cabildo se comento, es el criterio que esta siguiendo la
comisién, para efectos de los dictamenes nosotros los enviamos para efecto de las licencias
de uso de suelo, el tema del criterio que se siguid por los antecedentes que estaban es el
criterio que esta manteniendo ahorita la comision, es que fuera en ese sentido porque si no
tendria que desistirse si tuvieran licencias anteriores, simple y sencillamente es un criterio
juridico que estan adquiriendo ellos para efecto de las resoluciones, no dentro del dictamen
técnico.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. O sea en la licencia le pone licencia nada mas,
€so0 es, es que no existen las ampliaciones de ley.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Como dice el Licenciado Garcia
Corral es un asunto de semantica tanto en la Ley de Desarrollo Urbano como en la cuestion
de las redacciones y si efectivamente se debié al problema que habia de Valle Oriente que si
se desistia 0 no se desistian de los permisos, por eso en ese momento para evitar conflictos
a todos los que estaban en esa situacién les dijeron hagan lo mismo para que no vayan a
tener inconvenientes en sus desarrollos, seguramente en lo posterior ya no va a ser
necesario, pero mientras éste bien el dictamen técnico no hay problema, es mas si en el acta
se precisa cual es el espiritu de la comisién, ahi lo puede leer el cabildo, ahi lo puede decir
lo mismo que dice el Licenciado Cruz, o sea puede votar sin reserva, yo estoy de acuerdo yo
quisiera que todavia fuera mas perfecto para beneficio del particular y bueno hasta ahi.

Yo creo que si es algo que no esté produciendo un problema en el sentido de lo que esta
haciendo simplemente si esta en la ley, sus licencias si esta en la ley, si esta dentro de la
ley, no le estas otorgando un beneficio adicional, si fuera que se le fuera a otorgar algo mas,
lo que dice la ley ahi si, pero aqui simplemente es eso, yo creo que ahorita tomarlo asi y ya
en dictdmenes posteriores ver esta observacién tomando en cuenta que el criterio del
Cabildo es que ya no se requiere el desistimiento de los permisos, esto era para desahogar
lo que traian en tramite verdad.

Que se vote asi, haciendo constar lo que manifestd el Arquitecto y hacer saber cual es el
espiritu del Cabildo, que esto fue debido a la situaciébn que se presentd con otros
expedientes y para evitar el perjuicio del particular se prefirid ponerlo asi, pero no se le esta
otorgando nada que no esté en la ley o en el reglamento, simplemente se le acaba el
problemay ya.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19771/201 0O relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de ser  vicio y multifamiliar, asi como la
aplicacion de los lineamientos urbanisticos, en los términos expuestos, lo cual fue
aprobado por mayoria 12 votos a favor, 1 abstencion y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del séptimo dictamen tiene la palabra la Secretario de la Comision de
Control Urbano relativo al Expediente Administrativo US 19774/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada en fecha 29 de julio del afio en curso, por el C.
Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderon Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
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suelo, respecto al inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009 de la
Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nUmero 32-009-008 y cuenta con una superficie de 2,737.58
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo niumero US-19774/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderon Ayala, presentd solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de servicio y habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-008 y cuenta con una superficie de 2,737.58 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada en fecha 29 de julio de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré
el expediente administrativo namero US-19774/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, en fecha
2 de agosto del afio 2010-dos mil diez, realizé una inspeccién al inmueble para el cual se solicita la
licencia de uso de suelo, reportandose lo siguiente: “Observaciones: Estado actual del predio: Lote
baldio y esta delimitado con malla ciclonica, colinda al oriente con estacionamiento, al poniente con
lote baldio y al norte y al sur con calles, no estan laborando en el terreno en este momento.”

SNRIQUE 4

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-009-008,
ubicado frente a la via publica Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009, de éste
Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del
Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el
Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I"(prima), y conforme a la Matriz de
Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando
Quinto, punto Zonificacidon del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como
POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la Licencia de uso de suelo (para los usos
sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para Habitacional Multifamiliar
Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el punto de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen
por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan
con los lineamientos urbanisticos sefialados en los puntos Il y Il del Considerando
Quinto del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales
y reglamentarias aplicables al caso concreto”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19774/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 18 de agosto de 2010, quienes emitieron su opinién en los siguientes términos: “a favor
de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 18 de agosto de 2010, turn6 a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leodn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisién de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-009-
008, cuenta con los siguientes antecedentes:

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 13-trece de noviembre del 2009-
dos mil nueve autorizé la licencia de uso de suelo para las funciones habitacional multifamiliar,
comercial y de servicios para los giros o clasificaciones especificas sefialadas en el
considerando Ill de dicha autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US
18807/2009 con numero de oficio AMDG/JSEDUE/1314/2009.

2. Autorizacién de Subdivision en fecha 11-once de marzo de 1996-mil novecientos sesenta y
seis, de una superficie de 40,991.24 metros cuadrados, para quedar en 10-diez lotes de la
siguiente manera: Lote 1: 9,736.910 metros cuadrados, Lote 2: 11,404.936 metros cuadrados,
Lote 3: 2,737.582 metros cuadrados, Lote 4: 1,759.297 metros cuadrados, Lote 5: 1,750.344
metros cuadrados, Lote 6: 1,678.502 metros cuadrados, Lote 7: 1,000.711 metros cuadrados,
Lote 8: 999.524 metros cuadrados, Lote 9: 2,147.702 metros cuadrados y Lote 10: 2,233.592
metros cuadrados, area vial 5,542.14 metros cuadrados, dentro del expediente 2204/95 con
namero de oficio 700/H-0.1/96. (sistema)

3. Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la personalidad con la que comparece
mediante la documental publica nimero 5,535-cinco mil quinientos treinta y cinco de fecha 10-
diez de marzo del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica niamero 103, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante la cual se le designa Albacea de la Sucesion
Testamentaria Extrajudicial a bienes del C. José Fernando Calderén Ayala; debidamente
inscrita bajo el numero 723, volumen 116, librol5, seccion IV Resoluciones y Convenios
diversos, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2005-dos mil cinco.

4. Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la propiedad del bien en cuestion, a
través de la documental publica nimero 5,517-cinco mil quinientos diecisiete, de fecha 23-
veintitrés de febrero del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado
Jorge Salinas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica namero 103, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; debidamente inscrita bajo el
numero 429, volumen 98, libro 18, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece
de marzo del 2006-dos mil seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19774/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderon Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION
DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-008 y cuenta con una superficie de 2,737.58 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19774/2010 y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano,
se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
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por su ubicacién, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto I"(prima), con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

En lo que respecta a las funciones o clasificaciones enumeradas en el escrito de fecha julio 2010, con
lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias,
Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones habitacional
multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 |Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnesy productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2143 |Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147 |Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 Servicios

3100 De alimentos y bebidas

3101 Restaurante

3102 Cafeteria

3103 Taqueria

3300 De alojamiento

3301 Hotel

3400 Servicios bancarios y financieros
3401 Casa de cambio

3402 Aseguradora

3403 Arrendadora

3404 Banco

3405 Cajero automatico

3500 Prestacion de servicios a empresas y particulares
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3501 Oficinas, despachos de profesionistas
3503 Alquiler de automoviles

3504 Limpieza y mantenimiento de edificios
3600 Servicios educativos

3601 Jardin de nifios, CENDIS

3602 Escuela primaria

3603 Escuela secundaria

3604 Jardin de nifios y escuela primaria

3605 Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 Escuela primaria y secundaria

3607 Escuela preparatoria

3608 Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 Universidad o similares

3610 Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares
3612 Escuela de educacién especial

3700 Servicios de salud

3701 Consultorio médico o dental

3702 Laboratorio médico o dental

3703 Unidad de emergencia

3704 Clinica

3705 Hospital

3800 Servicios de asistencia social

3801 Guarderia infantil

3802 Orfanatorio

3900 Asociaciones civiles

3901 Colegio de profesionistas

3902 Sindicato, gremio

4000 Servicios religiosos y mortuorios

4001 Templo

4003 Seminario

4100 Servicios de recreacion pasiva

4101 Cine

4102 Radiodifusora

4103 Teatro

4112 Cibercafé

4200 Servicios de recreacion activa

4201 Canchas o campos deportivos

4202 Vitalista

4203 Patinadero

4204 Boliche

4207 Gimnasio

4300 Servicios culturales

4301 Biblioteca

4302 Museo

4303 Galeria de arte

4500 Servicios de reparacion de otros articulos
4501 Cerrajeria

4502 Reparacion de calzado

4503 Compostura de ropa, sastreria

4504 Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos
4600 Servicios de limpieza

4601 Lavanderia

4602 Tintoreria

4603 Lavado de muebles y alfombras

4604 Lavado y autolavado de vehiculos

4700 Servicios personales

4701 Salon de belleza

4703 Peluqueria, estética

4704 Estudio fotografico

4705 Agencia de viajes

4900 Servicios de comunicaciones y transportes
4901 Correos
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4902 Telégrafos
4905 Estacionamiento de taxis
4908 Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-009-008, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda)

En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono
Valle Oriente, podra duplicarse la densidad de metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda que se indica en el
Plan Articulo 59 ultimo parrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacién del 5.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra e
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccién | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAS) 20% Articulo 68 Fraccion Il
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Il
Remetimiento Posteri or 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio
Articulo 69 Fraccion IlI
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio

Articulo 69 Fraccién IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccion 1l nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificard al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.

Il. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomard en cuenta para el célculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situaciéon cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.
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b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
que sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacién, ya sea por el solicitante de la construcciéon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacién exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccion, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

l. 2a3 2
Il 4a6 3
M. 7al0 4

V. 11a15 6
V. 16 a 20 8
VI. 21a30 10
VILI. 31a40 12

VIIl.  41a50 14
IX. 51a75 19
X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000(Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel 1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor

de construccion en el caso de bodegas,

2111|Fibras textiles almacenes y edificaciones con venta de

123




2119

124

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

productos al mayoreo o

1 cajon por cada 20 m2 de construccion
en el caso de comercio de venta de

productos al menudeo

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor
de construccién en el caso de bodegas,
almacenes y edificaciones con venta de

productos al mayoreo o

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

en el caso de comercio de venta de

2154|Articulos religiosos productos al menudeo

3000(Servicios

3100|De alimentos y bebidas

3101|Restaurante

3102|Cafeteria 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

3103[Taqueria

3300|De alojamiento

3301|Hotel 1 cajon por cada 2 habitaciones

3400|Servicios bancarios y financieros

3401/Casa de cambio 1 cajén por cada 15 m2 de

3402|Aseguradora construccion
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3403|Arrendadora
3404(Banco
No requiere si ocupa menos de
20 m2 de construccion. A partir
3405|Cajero automatico de 20 m2 de construccion, 1

cajon por cada 20 m2 de
construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifilos , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela
secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

1 cajén por cada 20 m2 de

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

construccién

3612

Escuela de educacién especial

1 cajén por cada 25 m2 de
construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion

3802

Orfanatorio

1 cajén por cada 50 m2 de
construccion

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 cajén por cada 10 m2 de
construccion

4000

Servicios religiosos y mortuorios

1 cajén por cada 10 m2 de

4001Templo -
construccion

4003|Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4100|Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4103(Teatro

4112{Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4200|Servicios de recreacion activa

4201

Canchas o campos deportivos

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion
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No requiere si esta integrada a

4202|Vitapista ; ) -9
canchas, gimnasio o similar

4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4204|Boliche 4 cajones por pista

1 cajon por cada 10 m2 de

4207|Gimnasio L
construccion

4300|Servicios culturales

4301(Biblioteca
4302|Museo
4303|Galeria de arte

1 cajon por cada 10 m2 de
construccién

4500|Servicios de reparacién de otros articulos

4501|Cerrajeria
4502|Reparacion de calzado 1 cajén por cada 20 m2 de
4503|Compostura de ropa, sastreria construccion

4504|Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600|Servicios de limpieza

4601|Lavanderia
4602 Tintoreria 1 cajon por cada 30 m2 de
4603|Lavado de muebles y alfombras construccion

4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700|Servicios personales

4701|Salén de belleza

4703|Peluqueria, estética 1 cajon por cada 20 m2 de
4704|Estudio fotografico construccion

4705|Agencia de viajes

4900|Servicios de comunicaciones y transportes

4901|Correos
4902(Telégrafos
4905|Estacionamiento de taxis

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion

Torres, antenas y otros equipos para radio

4908 comunicacion. "CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circula  cion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
) QY (8) ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D ] ]
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH {CULOS COMPACTOS

| Cajon para Vehiculo Compacto | Carriles de Circulacion (D)
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UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
*) (A (B) ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacién para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la visién y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segln el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.
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Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-009-008, ubicado frente a la
via publica Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, se encuentra en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto |I'(prima), y
conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto Zonificacién del
presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la
Licencia de uso de suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para
Habitacional Multifamiliar Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el punto de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos
urbanisticos sefialados en los puntos Il y Il del presente dictamen, asi como con las disposiciones de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacion de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccion al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefialen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
deberéa de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccion lll, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
Xl XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXVII, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, Ultimo parrafo, 42, 48, fraccion I, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccioén |, letra c, fraccion Il, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion lll, 69, fraccién Il, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion Ill, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:
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ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. Fernando Calderén
Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando
Calderén Ayala, su promocion mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo Unicamente para los giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO,
numero |, denominado zonificacion y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y
Il del considerando en mencién, (quinto) de la presente resolucién para el inmueble ubicado en la
Calle Circuito Frida Kahlo lote 008 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esté identificado con el expediente catastral nimero 32-009-
008 y cuenta con una superficie de 2,737.58 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19774/2010,
por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calder6n Ayala que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompafiar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccidon ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 18 de Agosto de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

129



130

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19774/201 0O relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de ser  vicio y multifamiliar, asi como la
aplicacion de los lineamientos urbanisticos, en los términos expuestos, lo cual fue
aprobado por mayoria con 11 votos a favor, 2 absten  ciones y 1 ausencia.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del octavo dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arg. Dagoberto
Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19778/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada en fecha 29 de julio del afio en curso, por el C.
Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calder6n Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo, respecto al inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo lote 009 manzana 009 de la
Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-009-009 y cuenta con una superficie de 1,759.30
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo niumero US-19778/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderon Ayala, presentd solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de servicio y habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo lote 009 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-009 y cuenta con una superficie de 1,759.30 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada en fecha 29 de julio de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integro
el expediente administrativo namero US-19778/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERQO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, en fecha
2 de agosto del afio 2010-dos mil diez, realizé una inspeccién al inmueble para el cual se solicita la
licencia de uso de suelo, reportandose lo siguiente: “Observaciones: Estado actual del predio:
Estacionamiento (funcionando), hay una caseta fija para cobro del mismo, esta nivelado y limpi6 el
terreno, colinda al oriente con estacionamiento, al poniente con lote baldio y al norte y al sur con calles
y esta delimitado con malla ciclénica.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, emitid un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-009-009,

ubicado frente a la via publica Circuito Frida Kahlo lote 009 manzana 009, de éste

Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del

Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el

Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I"(prima), y conforme a la Matriz de

Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana,

Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como

permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando

Quinto, punto Zonificacidon del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como

POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la Licencia de uso de suelo (para los usos

sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para Habitacional Multifamiliar

Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas

en el punto de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen

por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan
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con los lineamientos urbanisticos sefialados en los puntos Il y 1l del Considerando
Quinto del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas disposiciones legales
y reglamentarias aplicables al caso concreto”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19778/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 18 de agosto de 2010, quienes emitieron su opinion en los siguientes términos: “a favor
de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y en el articulo 138, fraccion Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
en fecha 18 de agosto de 2010, turn6é a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccién 1ll nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xl del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comisiébn de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-009-
009, cuenta con los siguientes antecedentes:

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 3-tres de Diciembre del 2009-dos
mil nueve autorizé la licencia de uso de suelo para las funciones habitacional multifamiliar,
comercial y de servicios para los giros o clasificaciones especificas sefialadas en el
considerando 1l de dicha autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US
18808/2009 con numero de oficio AMDG/JSEDUE/1422/2009.

2. Autorizacién de Subdivisién en fecha 11-once de marzo de 1996-mil novecientos noventa y
seis, de una superficie de 40,991.24 metros cuadrados, para quedar en 10-diez lotes de la
siguiente manera: Lote 1: 9,736.910 metros cuadrados, Lote 2: 11,404.936 metros cuadrados,
Lote 3: 2,737.582 metros cuadrados, Lote 4: 1,759.297 metros cuadrados, Lote 5: 1,750.344
metros cuadrados, Lote 6: 1,678.502 metros cuadrados, Lote 7: 1,000.711 metros cuadrados,
Lote 8: 999.524 metros cuadrados, Lote 9: 2,147.702 metros cuadrados y Lote 10: 2,233.592
metros cuadrados, area vial 5,542.14 metros cuadrados, dentro del expediente 2204/95 con
numero de oficio 700/H-0.1/96. (sistema)

3. Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la personalidad con la que comparece
mediante la documental publica nimero 5,535-cinco mil quinientos treinta y cinco de fecha 10-
diez de marzo del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica niamero 103, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual se designa albacea de la Sucesion
Testamentaria Extrajudicial a bienes del C. José Fernando Calderén Ayala; debidamente
inscrita bajo el nimero 723, volumen 116, librol5, seccién IV Resoluciones y Convenios
diversos, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2005-dos mil cinco.

4. Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la propiedad del bien en cuestion, a
través de la documental publica nimero 5,517-cinco mil quinientos diecisiete, de fecha 23-
veintitrés de febrero del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado
Jorge Salinas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica namero 103, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; debidamente inscrita bajo el
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numero 429, volumen 98, libro 18, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece
de marzo del 2006-dos mil seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19778/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesién Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderén Ayala, mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO
(AMPLIACION) PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION
DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo lote 009 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-009-009 y cuenta con una superficie de 1,759.30 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
numero US-19778/2010 y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano,
se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacién, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto I"(prima), con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

En lo que respecta a las funciones o clasificaciones enumeradas en el escrito de fecha julio 2010, con
lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias,
Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones habitacional
multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 |Habitacional

1003  |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnes y productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2143 |Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147 |Equipo y material fotografico y cinematografico

2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas
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2150 |Florerias
2151 |Refaccionarias
2152 |Joyerias y relojerias
2153 |Artesanias y articulos artisticos
2154 |Articulos religiosos
3000 Servicios
3100 De alimentos y bebidas
3101 Restaurante
3102 Cafeteria
3103 Taqueria
3300 De alojamiento
3301 Hotel
3400 Servicios bancarios y financieros
3401 Casa de cambio
3402 Aseguradora
3403 Arrendadora
3404 Banco
3405 Cajero automatico
3500 Prestacion de servicios a empresas y particulares
3501 Oficinas, despachos de profesionistas
3503 Alquiler de automaéviles
3504 Limpieza y mantenimiento de edificios
3600 Servicios educativos
3601 Jardin de nifios, CENDIS
3602 Escuela primaria
3603 Escuela secundaria
3604 Jardin de nifios y escuela primaria
3605 Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 Escuela primaria y secundaria
3607 Escuela preparatoria
3608 Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 Universidad o similares
3610 Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares
3612 Escuela de educacion especial
3700 Servicios de salud
3701 Consultorio médico o dental
3702 Laboratorio médico o dental
3703 Unidad de emergencia
3704 Clinica
3705 Hospital
3800 Servicios de asistencia social
3801 Guarderia infantil
3802 Orfanatorio
3900 Asociaciones civiles
3901 Colegio de profesionistas
3902 Sindicato, gremio
4000 Servicios religiosos y mortuorios
4001 Templo
4003 Seminario
4100 Servicios de recreacion pasiva
4101 Cine
4102 Radiodifusora
4103 Teatro
4112 Cibercafé
4200 Servicios de recreacion activa
4201 Canchas o campos deportivos
4202 Vitalista
4203 Patinadero
4204 Boliche
4207 Gimnasio
4300 Servicios culturales
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4301 Biblioteca

4302 Museo

4303 Galeria de arte

4500 Servicios de reparacion de otros articulos
4501 Cerrajeria

4502 Reparacion de calzado

4503 Compostura de ropa, sastreria

4504 Taller de reparacién de aparatos electrodomésticos
4600 Servicios de limpieza

4601 Lavanderia

4602 Tintoreria

4603 Lavado de muebles y alfombras

4604 Lavado y autolavado de vehiculos

4700 Servicios personales

4701 Salén de belleza

4703 Peluqueria, estética

4704 Estudio fotografico

4705 Agencia de viajes

4900 Servicios de comunicaciones y transportes
4901 Correos

4902 Telégrafos

4905 Estacionamiento de taxis

4908 Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-009-009, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda)

En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono
Valle Oriente, podra duplicarse la densidad de metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda que se indica en el
Plan Articulo 59 ultimo parrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente d e Utilizacion del 5.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra e
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccion | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAS) 20% Articulo 68 Fraccion Il
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Il
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Il
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio

Articulo 69 Fraccion IV

En nuevas edificaciones el area de construccién destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccién
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccion 1l nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo

(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)
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. Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacién cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccién o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacién exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:
Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccion, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar  adicionales para visitantes

l. 2a3 2
Il 4a6 3
. 7a10 4
IV. 11lai5 6
V. 16 a 20 8
VI. 21a30 10
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VIl. 31a40 12
VIIl. 41 a50 14
IX. 5la75 19
X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que

cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000

Comercial

2100

Comercial al por mayor o al por menor

2110

Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111

Fibras textiles

2119

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes
y edificaciones con venta de productos al
mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el
caso de comercio de venta de productos al
menudeo

1 cajon por cada 100 m2 o fraccidon menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

y edificaciones con venta de productos al
mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el

caso de comercio de venta de productos al

2154 |Articulos religiosos menudeo

3000 (Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101|Restaurante

3102|Cafeteria 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

3103[Taqueria
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3300 |De alojamiento
3301 Hotel 1 cajén por cada 2 habitaciones
3400(Servicios bancarios y financieros
3401 |Casa de cambio
3402|Aseguradora 1 cajén por cada 15 m2 de
3403|Arrendadora construccion
3404 |Banco

No requiere si ocupa menos de 20 m2
3405 |Cajero automético de construccion. A partir de 20 m2 de

construccién, 1 cajon por cada 20 m2
de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajén por cada 25 m2 de
construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de
construccién

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

1 cajon por cada 25 m2 de

3612 |Escuela de educacion especial -
construccion

3700|Servicios de salud

3701 |Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

3704 |Clinica

3705 [Hospital

3800(Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

3802|Orfanatorio 1 cajon por cada 50 m2 de
construccion

3900|Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas 1 cajon por cada 10 m2 de

3902 |Sindicato, gremio construccion

4000 [Servicios religiosos y mortuorios

4001[Templo 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4003 |Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion

4100 |Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4103 (Teatro
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Cibercafé

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

4200

Servicios de recreacion activa

4201

Canchas o campos deportivos

1 cajén por cada 20 m2 de
construccion

No requiere si esta integrada a

4202 |Vitapista ; - 9
canchas, gimnasio o similar

4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4204 Boliche 4 cajones por pista

4207 |Gimnasio 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4300|Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302|Museo 1 cajon por cada 10 m2 de
construccion

4303|Galeria de arte

4500 (Servicios de reparacién de otros articulos

4501 (Cerrajeria

4502 [Reparacion de calzado 1 cajon por cada 20 m2 de

4503

Compostura de ropa, sastreria

4504

Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

construccién

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

1 cajon por cada 30 m2 de
construccién

4700

Servicios personales

4701

Salén de belleza

4703

Peluqueria, estética

1 cajén por cada 20 m2 de

4704

Estudio fotografico

construccién

4705

Agencia de viajes

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

1 cajon por cada 20 m2 de
construccién

4905

Estacionamiento de taxis

4908

Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion.

"CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto

Carriles de Circulacion (D)

UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) () (B) ©
HILERA HILERA HILERA | HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILL [ DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D
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TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A (B ©)

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA [ DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulacién vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
0 banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma sera de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacion natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segin el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
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dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-009-008, ubicado frente a la
via publica Circuito Frida Kahlo lote 009 manzana 009, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto |I'(prima), y
conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto Zonificaciéon del
presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la
Licencia de uso de suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para
Habitacional Multifamiliar Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritos en el punto de zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos
urbanisticos sefialados en los puntos Il y Il del presente dictamen, asi como con las disposiciones de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificaciéon de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion deberd de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIlI, XIX 'y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion I, 123,
fraccion I, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones lll, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXVIII, XXIX, XXXI, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion |, letras
a, byc, 11, 12, fracciones Il y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
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Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. Fernando Calderén
Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando
Calderdn Ayala, su peticion mediante la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO (AMPLIACION)
PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi CO MO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo Gnicamente para los
giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO, nimero |, denominado
zonificacién y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y 1l del considerando en
mencidn, (quinto) de la presente resolucion para el inmueble ubicado en la Calle Circuito Frida Kahlo
lote 009 manzana 009 de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-009-009 y cuenta con una
superficie de 1,759.30 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control
Urbano, misma que integr6 el expediente administrativo nUmero US-19778/2010, por lo que, girense
las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano, proceda conforme lo
establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calder6n Ayala que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompafiar la licencia de uso de suelo; y

¢).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccién ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se naotifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 18 de Agosto de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
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JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR;

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19778/201 0 relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo (ampliacién) para comercial, de ser vicio y multifamiliar, asi como la
aplicacién de los lineamientos urbanisticos, en los términos expuestos, lo cual fue
aprobado por unanimidad con 10 votos a favor, 2 abs  tenciones y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del noveno dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arg. Dagoberto
Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo SFR 19782/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada el
dia 18 de agosto de 2010, la solicitud presentada en fecha 2 de agosto de 2010, por el C. JESUS
ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, REPRESENTANTE LEGAL DE LA P ERSONA MORAL
DENOMINADA DESARROLLOS RP S.A. DE C.V., mediante la cual solicita la autorizacion para la
subdivisién de 1-un predio con una superficie de 812.07 metros cuadrados, para quedar en 3-tres
porciones, el lote 1 con una superficie de 273.612 metros cuadrados, lote 2 con superficie de 274.658
metros cuadrados y lote 3 con una superficie de 263.800 metros cuadrados que se localiza en la calle
Manuel Doblado No. 789 Noroeste, Colonia Palo Blanco en este municipio, la manzana se encuentra
circundada por las siguientes calles: al Noroeste colinda con calle Emilio Carranza, al Suroeste con
calle Puebla, al Sureste con calle Degollado y al Noroeste con calle Manuel Doblado, el cual esta
identificado con el expediente catastral 09-096-002, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-19782/2010; lo anterior
una vez que el solicitante di6 cumplimiento a la prevencion realizada mediante acuerdo de fecha 3 de
agosto de 2010, debidamente notificado el dia 6 del mes y afio en comento, por lo que se presenta
ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de
orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. JESUS ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS RP S.A. DE C.V., presento
solicitud mediante la cual solicita la autorizacién para la subdivision de 1-un predio con una superficie
de 812.07 metros cuadrados, para quedar en 3-tres porciones, el lote 1 con una superficie de 273.612
metros cuadrados, lote 2 con superficie de 274.658 metros cuadrados y lote 3 con una superficie de
263.800 metros cuadrados que se localiza en la calle Manuel Doblado No. 789 Noroeste, Colonia Palo
Blanco en este municipio, la manzana se encuentra circundada por las siguientes calles: al Noroeste
colinda con calle Emilio Carranza, al Suroeste con calle Puebla, al Sureste con calle Degollado y al
Noroeste con calle Manuel Doblado, el cual esta identificado con el expediente catastral 09-096-002,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo numero SFR-19782/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

I.- La propiedad del predio identificado con el expediente catastral 09-096-002, y el cual cuenta con una
superficie de 812.07 metros cuadrados, lo justific6 mediante Escritura Publica No. 9,352 de fecha 19 de
mayo de 2010, pasada ante la fe del C. Lic. Carlos Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Publica No.
130, con ejercicio en este Primer Distrito, mediante la cual comparecen por una parte las Seforas
MARIA DEL CARMEN DEL SAGRADO CORAZON DANES CONTRERAS, MAGADLENA SOFIA
DANES CONTRERAS, representada por la C. SOFIA MONTEMAYOR DANES, MARIA VIRGINIA DEL
SAGRADO CORAZON DANES CONTRERAS y ALEJANDRA MARIA DANES CONTRERAS en su
caracter de Unicas y Universales Herederas y la primera ademas en su caracter de Albacea dentro de
la Sucesion a Bienes de la Sefiora MARIA DEL CARMEN CONTRERAS ROMO FERNANDEZ VIUDA
DE DANES, como la PARTE VENDEDORA y por otra parte, la Sociedad denominada
“DESARROLLOS RP” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por el C.
LICENCIADO JESUS ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, como PARTE COMPRADORA, respecto de la
finca marcada con el nimero 789 de la calle Manuel Doblado ubicada en este municipio, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nUmero
1151, Volumen 110, Libro 47, Seccién Propiedad, Unidad Garza Garcia, Nuevo Leén de fecha 08 de
julio de 2010.

Il.- Copia de la Escritura Publica No. 3,679, de fecha 20 de octubre de 2005, pasada ante la fe del C.
Lic. Carlos Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Publica No. 130, con ejercicio en este Primer
Distrito, mediante la cual comparece el C. Licenciado ALEJANDRO RANDOLPH PROBERT GAMEZ,
EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA PC CAD, S.A. DE C.V. y
JESUS ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, quienes ocurren a celebrar un Contrato de Sociedad
Anénima de Capital Variable, con denominacion de la Sociedad DESARROLLOS RP, asi mismo,

142



143

designan como Apoderado General y Representante Legal de la Sociedad al C. Jesus Roberto
Ramirez Méndez.

.- Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 20 de Julio de 2010, expedida por el C. Lic. Pedro
Alejandro Benavides Gonzalez, Segundo Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado del cual se desprende que la propiedad inscrita bajo el nimero 1151, Volumen 110, Libro 47,
Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, Nuevo Leén de fecha 08 de julio de 2010 con superficie de
812.07 metros cuadrados ubicado en la calle Colonia Palo Blanco en este municipio, la manzana se
encuentra circundada por las siguientes calles: al Noroeste colinda con calle Emilio Carranza, al
Suroeste con calle Puebla, al Sureste con calle Degollado y al Noroeste con calle Manuel Doblado, no
registra a la fecha constancia marginal de estar gravada bajo forma alguna.

Ill.-Presenta recibo oficial numero 0096-00001208 de fecha 2 de agosto de 2010, relativo al pago por
inicio de subdivisién, respecto del predio identificado con el expediente catastral 09-096-002.

IV.- 4-cuatro planos en los cuales se describe la ubicacion del predio.

V.- Copia del plano del cual se desprende que el predio se encuentra dentro de la Colonia Palo Blanco,
desde que se desarrollé estd segun plano aprobado por la Comisidon de Planificacion y Obras
contenido en el Punto nimero 12 del acta nimero 3/79, de fecha 16-dieciséis de febrero del afio 1979-
mil novecientos setenta y nueve, aprobando los trazos propuestos por la autoridad municipal de Garza
Garcia, para las vias publicas.

VI.- 6-seis fotografias del predio.
VII.- Croquis de ubicacion del predio.
VIII.- Solicitud de subdivision del predio en formato oficial.

IX.- Copia del Estado de cuenta del expediente catastral nimero 09-096-002 de fecha 18 de junio de
2010, del cual se desprende que el predio se encuentra al corriente en el pago del impuesto predial.

X.- Copia de la Identificacion Oficial del C. Jesus Roberto Ramirez Méndez, expedida por el Instituto
Federal Electoral, con folio nimero 155142345.

XI.- Copia del Permiso No. 6720/2010, relativa al Transplante de Arboles, expedido por la Direccion de
Ecologia de fecha 03 de junio de 2010.

Xll.- Copia de la Licencia de Construcciéon para Demolicién expedida por el Secretario de Control
Urbano en fecha 18 de junio de 2010, dentro del expediente administrativo nimero DEMT 19544/2010,
de la cual se desprende que los metros autorizados a demoler son 264 metros cuadrados, respeto del
predio ubicado en Doblado 789 en Palo Blanco en este municipio, con fecha de vencimiento 18 de
diciembre de 2010.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en los articulos 221, 279 y 280 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, emitié6 un dictamen técnico en relacién a la solicitud de subdivision al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinién,
siendo la opinién de la Secretaria:

“Conforme a la revision técnica efectuada a la propuesta de SUBDIVISION presentada,
se determina que la misma cumple con los requerimientos de zonificaciéon contenidos en
el Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024 y su plano E-2, cumplen con las normas
béasicas y requisitos sefialados en los Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado, asi como lo dispuesto en los articulos 226 y 227 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leon,
por lo anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud de subdivisién
de la sociedad denominada Desarrollos RP, S.A. de C. V, del predio identificado con el
Expediente Catastral No. 05-096-002"

CUARTO.- El expediente administrativo SFR-19782/2010, asi como el dictamen técnico emitido por la
Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 30 del mes de julio del afio 2010, el cual emitié su OPINION en sentido de aprobar a
favor.

QUINTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en los articulos 279 y 280 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 138, fraccién XIll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,
en fecha 09 de Agosto del afio 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud de los promoventes, a fin de que
emitiera dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn y los articulos 138, fraccion Xlll, y 226 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XIll, 279 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacion con los articulos 135, segundo
parrafo, y 226 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 226 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, quedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que la Secretaria de Control Urbano, con
fundamento en lo previsto en los articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén y los articulos 138, fraccion Xll, 226, 227 y 228 del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitid el siguiente dictamen técnico
en relacion a la solicitud de subdivision que nos ocupa:

DICTAMEN TECNICO

|.- DATOS GENERALES:

No. de expediente: SFR 19782/2010

Expediente Catastral: 05-096-002

Superficie del predio: 812.07m2

Asunto: Subdivision de un predio en 3-tres

Ubicacion: Calles Puebla y Manuel Doblado  Colonia Palo Blanco
Propietario: Desarrollo RP S.A. de C.V.

Il.- ANTECEDENTES:

1.- Presenta Escritura Pablica nimero 3,679-tres mil seiscientos setena y nueve, de fecha 20-veinte de
octubre del afio 2005-dos mil cinco, ante la fe del Licenciado, Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico
de la Notaria numero 130, con ejercicio en el Primer Distrito, compareciendo los C.C. Licenciado
Alejandro Randolph Probert Gamez, en Representacion de la Sociedad Mercantil denominada PC
CAD, S.A. de C.V. y JesUs Roberto Ramirez Méndez, ocurren a celebrar un Contrato de Sociedad
Anonima de Capital Variable, designando como Apoderado General y Representante Legal de la
Sociedad al C. Jesus Roberto Ramirez Méndez.

2.- Escritura puablica nimero 9,352-nueve mil trescientos cincuenta y dos, de fecha 19-diecinueve de
mayo del afio 2010-dos mil diez, ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico
Titular de la Notaria nimero 130, con ejercicio en el Primer Distrito, compareciendo las C.C. Maria del
Carmen del Sagrado Coraz6n Danes Contreras, Magdalena Sofia Danes Contreras, representada por
la C. Sofia Montemayor Danes, Maria Virginia del Sagrado Corazén Danés de Contreras y Alejandra
Maria Danes Contreras, en caracter de Unicas y universales herederas y la primera en caracter de
albacea de la Sucesion a Bienes de la C. Maria del Carmen Contreras Romo Fernandez Viuda de
Danes, como la parte vendedora, y la sociedad denominada Desarrollos RP, S.A. de C.V .,
representada por el C. Lic. Jeslis Roberto Ramirez Méndez, como la parte compradora, celebrando un
contrato de compra venta del bien inmueble, del predio ubicado en Manuel Doblado numero 789, del
lote marcado con el numero 1, catastralmente lote 2 de la manzana 96, de superficie 812.07metros
cuadrados, debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero
1151, Volumen 110, Libro 47, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 8-ocho de julio del
afio 2010-dos mil diez.

3.- La Secretaria de Control Urbano, en fecha 18-dieciocho de junio del afio 2010-dos mil diez,
mediante niumero de expediente administrativo DEMT 19544/2010, de expediente catastral 05-096-
002, autorizando a demoler 264.00 metros cuadrados.

4.-Presenta Certificados de Libertad de Gravamen del predio marcado con el numero 789 de la Calle
Manuel Doblado, a favor de Desarrollos RP, S.A. de C.V. de fecha 20-veinte de julio del afio 2010-dos
mil diez, el cual NO REGISTRA EN SU MARGEN CONSTANCIA VIGENTE ALGUNA DE QUE ESTE
GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algun otro modo.
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5.- El Solicitante presenta recibo de pago del impuesto predial del tercer bimestre del afio 2010-dos mil
diez, expedido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria mediante la Direccion de Ingresos, para el
expediente catastral 05-096-002 el cual registra una construccion de 264.00metros cuadrados, pagado
en fecha 18-dieciocho de junio del presente afio.

6- El predio se encuentra dentro de la Colonia Palo Blanco, desde que se desarrollé esta segln plano
aprobado por la Comision de Planificacién y Obras contenido en el Punto nimero 12 del acta nimero
3/79, de fecha 16-dieciséis de febrero del afio 1979-mil novecientos setenta y nueve, aprobando los
trazos propuestos por la autoridad municipal de Garza Garcia, para las vias publicas.

lIl.- DOCUMENTOS DE TRAMITE PARA SU APROBACION:

El Solicitante cumple con los requisitos establecidos en el Articulo 280 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado.

IV.- INSPECCION FiSICA:

]

El predio tiene acceso por la calle Puebla o Manuel Doblado

V.- DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO:

Superficie del predio Propuesta de fusiéon
) Subdivisién de 1-un predio en
Expediente catastral Area en m2 3-tres lotes Superficie resultante
05-096-002 812.07m2 Lote 1 273.612m2
Lote 2 274.658m2
Lote 3 263.800m2
Area total= 812.07m2 Area total= 812.07m2

VI.- ZONIFICACION Y DENSIDAD:

El predio en cuestion se encuentra de acuerdo con lo establecido en el
Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y
segun con lo establecido en el plano E2 de Zonificacion de Usos y
Destinos del Suelo propuestos, en la Zona identificada como habitacional
unifamiliar H-8 permitiendo lotes con superficie minima de 250.00 m2

Por lo tanto se considera positiva en la forma que se ilustra en el plano de
la subdivision anexo al expediente, respectivamente en donde:

Cumple con lo establecido en los articulos 220, 221 y 280 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado.

VIl.- AREA MUNICIPAL:

El predio esta dentro de la Colonia Palo Blanco, desde que se desarrollo este segin plano aprobado
por la Comision de Planificacion y Obras contenido en el Punto nimero 12 del acta numero 3/79, de
fecha 16-dieciséis de febrero del afio 1979-mil novecientos setenta y nueve, aprobando los trazos
propuestos por la autoridad municipal de Garza Garcia, para las vias publicas.

VIIl.- VIALIDAD:

El acceso para los lotes resultantes de la subdivision sera para el Lote 1, Gnicamente por la calle
Manuel Doblado, para el Lote 2, por la calle Puebla y/o Manuel Doblado y para el Lote 3 Gnicamente
por la Calle Puebla

El Solicitante respetara el Alineamiento vial de las calles colindantes conforme se sefiala en el plano
del proyecto de subdivision anexo al expediente.

IX.- DICTAMEN:

Conforme a la revision técnica efectuada a la propuesta de SUBDIVISION presentada, se determina
que la misma cumple con los requerimientos de zonificacion contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024 y su plano E-2, cumplen con las normas basicas y requisitos sefialados en los
Articulos 221, 279 y 280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, asi como lo dispuesto en los
articulos 226 y 227 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, por lo anterior, se emite dictamen en sentido POSITIVO a la solicitud
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de subdivision de la sociedad denominada Desarrollos RP, S.A. de C. V, del predio identificado con el
Expediente Catastral No. 05-096-002 con las superficies siguientes:

Superficie del predio Propuesta de fusion
) Subdivisién de 1-un predio
Expediente catastral Area en m2 en 3-tres lotes Superficie resultante
05-096-002 812.07m2 Lote 1 273.612m2
Lote 2 274.658m2
Lote 3 263.800m2
Area total= 812.07m2 Area total= 812.07m2

Se considera factible la SUBDIVISION quedando los lotes resultantes con las siguientes superficies;
Lote 1 con superficie de 273.612metros cuadrados, Lote 2 con superficie de 274.658metros cuadrados
y Lote 3 con superficie de 263.800metros cuadrados.

El acceso para los lotes resultantes de la subdivisién serd para el Lote 1, Unicamente por la calle
Manuel Doblado, para el Lote 2, por la calle Puebla y/o Manuel Doblado y para el Lote 3 Gnicamente
por la Calle Puebla

Debiendo respetar el solicitante el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de la
subdivisién presente.

Debera de respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el Punto VI
del presente dictamen

El solicitante debera cumplir con lo establecido en el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Le6n, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por
objeto aprobar el niamero superficie y dimensiones de los lotes resultantes.

Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias habiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion establecidos en el presente
capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles a partir de su expedicion para
solicitarse la modificacién de la inscripcion del predio correspondiente ante la Direccion de Catastro y
ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Apercibase al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le fueron
impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo establecen las
disposiciones legales de la materia.

Las autorizaciones de subdivision, fusion y relotificacion no implican la autorizacion de cambio de uso
del suelo, segun lo establecido en el articulo 228 del Regalamiento de de Zonificacion y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén.

El Solicitante debera de presentar una vez autorizado su plano de subdivisién, una copia con sellos de
Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracion a nuestro sistema.

Asi mismo el presente dictamen no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elaboré conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad,
segun lo dispuesto en el Articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

ATENTAMENTE

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza
Secretario de Control Urbano
Rubrica

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisién de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, una vez que analizd las constancias que integran el expediente
administrativo nidmero SFR-19782/2010, advierte que el predio en cuestion de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024 y segin con
lo establecido en el plano E 2 de Zonificacién de Usos y Destinos del Suelo propuestos, se encuentra
en una zona identificada como habitacional unifamiliar H-8, la cual permite lotes con superficie minima
de 250.00 metros cuadrados por unidad de vivienda, en consecuencia, la solicitud de subdividir el
predio en tres lotes, el lote 1 con una superficie de 273.612 metros cuadrados, lote 2 con superficie de
274.658 metros cuadrados y lote 3 con una superficie de 263.800 metros cuadrados para el predio
que se localiza en la calle Manuel Doblado No. 789 Noroeste, Colonia Palo Blanco en este municipio,
cumple con la normatividad antes mencionada, pues el lote minimo por unidad de zona de acuerdo al
Plan en comento, es de 250.00 metros cuadrados por unidad de vivienda, lo cual se cumple con la
subdivisién de los dos lotes.

De igual manera, es de sefialarse que de acuerdo al dictamen técnico emitido por la
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Secretaria, el solicitante debera respetar la densidad establecida en el Plano E2 de Zonificacion de
Usos y Destinos del Suelo propuestos, el cual es parte integrante del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal de San Pedro Garza Garcia 2024, en la zona que es de 250.00 metros por unidad de
vivienda, asi mismo, cumple con las normas basicas y requisitos sefialados en los Articulos 221, 279 y
280 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado vigente, dado que cuentan con accesos a la via publica
y la infraestructura del area lo permite segun el dictamen técnico emitido por la Secretaria, allegando
los requisitos que sefiala el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio, para llevar
a cabo dicho tramite, por lo que, tomando en consideracion la opinién del Consejo Consultivo
Ciudadano de Control Urbano, la cual aprobd la solicitud por unanimidad, esta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leodn, el que se ACUERDE Aprobar lo solicitado por los peticionarios, por lo que presenta ante este
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente
relativo a la solicitud presentada por el C. JESUS ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS RP S.A. DE C.V,, relativa a la
subdivisién de 1-un predio con una superficie de 812.07 metros cuadrados, para quedar en 3-tres
porciones, el lote 1 con una superficie de 273.612 metros cuadrados, lote 2 con superficie de 274.658
metros cuadrados y lote 3 con una superficie de 263.800 metros cuadrados que se localiza en la calle
Manuel Doblado No. 789 Noroeste, Colonia Palo Blanco en este municipio, la manzana se encuentra
circundada por las siguientes calles: al Noroeste colinda con calle Emilio Carranza, al Suroeste con
calle Puebla, al Sureste con calle Degollado y al Noroeste con calle Manuel Doblado, el cual esta
identificado con el expediente catastral 09-096-002, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo numero SFR-19782/2010,
condicionado a que se respete:

e Los lotes resultantes tendran las siguientes superficies; Lote 1 con superficie de
273.612metros cuadrados, Lote 2 con superficie de 274.658 metros cuadrados y Lote 3 con
superficie de 263.800 metros cuadrados.

e El acceso para los lotes resultantes de la subdivision sera para el Lote 1, Gnicamente por la
calle Manuel Doblado, para el Lote 2, por la calle Puebla y/o Manuel Doblado y para el Lote 3
Unicamente por la Calle Puebla

« Debiendo respetar el solicitante el alineamiento vial, en la forma que se indica en el plano de
la subdivision presente.

« Debera de respetar la Densidad establecida en esta zona y el uso del suelo, indicado en el
Punto VI del presente dictamen

e El solicitante debera cumplir con lo establecido en el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el cual enuncia que las autorizaciones de subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal
competente y tendran por objeto aprobar el nimero superficie y dimensiones de los lotes
resultantes.

« Las autorizaciones a que se refiere este articulo seran expedidas en el termino de diez dias
habiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencion
establecidos en el presente capitulo y tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias habiles
a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

e Apercibase al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las condiciones que le
fueron impuestas o de dar uso diferente al autorizado, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

e Las autorizaciones de subdivision, fusion y relotificacion no implican la autorizacion de cambio
de uso del suelo, segun lo establecido en el articulo 228 del Regalamiento de de Zonificacion
y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn.

e El Solicitante deberd presentar una vez autorizado su plano de subdivisién, una copia con
sellos de Registro Publico de la propiedad y del Comercio, para su actual integracién a
nuestro sistema.

Con base a lo expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5, fracciones, I, VII, XXI,
6, fraccion 1V, 10, fracciones |, II, XIII, XIX y XXV, 156, 201, fraccion VIII, 221, 279 y 280 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; asi como los articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, XIV,
XVI, XX, XXII, XXV, XXVIII, XXX, XXXV, XL, XLIV, 11, 37, 39, fraccion XV, 44, segundo parrafo,
45, 135, segundo parrafo, 138, fracciones XlI, XIII, XIV y XV, 175, 178, 226, 227 y 228 del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon; ésta
Comisién de Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos en los considerandos de la presente resolucion,
y en los términos sefialados en los mismos y condicionado al cumplimiento a los lineamientos
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establecidos en los considerandos cuarto y quinto del presente acuerdo, se APRUEBA la solicitud
presentada por C. JESUS ROBERTO RAMIREZ MENDEZ, REPRESENTANTE LEG AL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA DESARROLLOS RP S.A. DE C.V ., relativa a la subdivision de 1-
un predio con una superficie de 812.07 metros cuadrados, para quedar en 3-tres porciones, el lote 1
con una superficie de 273.612 metros cuadrados, lote 2 con superficie de 274.658 metros cuadrados y
lote 3 con una superficie de 263.800 metros cuadrados que se localiza en la calle Manuel Doblado No.
789 Noroeste, Colonia Palo Blanco en este municipio, la manzana se encuentra circundada por las
siguientes calles: al Noroeste colinda con calle Emilio Carranza, al Suroeste con calle Puebla, al
Sureste con calle Degollado y al Noroeste con calle Manuel Doblado, el cual esta identificado con el
expediente catastral 09-096-002, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano,
misma que integré el expediente administrativo nimero SFR-19782/2010.

SEGUNDO:- Conforme al articulo 279, segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leodn, se apercibe a la solicitante que la licencia tendran una vigencia de 130-ciento treinta dias
habiles a partir de su expedicion para solicitarse la modificacion de la inscripcion del predio
correspondiente ante la Direccion de Catastro y ser inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, debiendo acreditarla ante esta Secretaria, de lo contrario, la presente resolucion dejara
de tener efectos legales.

TERCERO:- Se instruye al Secretario de Control Urbano y a la Directora de Control Urbano para que
rubrique y firme los planos que la interesada presento, y que contienen la propuesta de fusion de los
lotes que por este medio se autoriza.

CUARTO:- Asi mismo, se apercibe al solicitante que en caso de incumplir con alguna de las
condiciones que le fueran impuestas, o de dar uso diferente, se procedera de conformidad como lo
establecen las disposiciones legales de la materia.

QUINTO:- El solicitante deberan presentar ante la Secretaria de Control Urbano, un plano con sellos
de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, para su integracion a nuestro
sistema.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Asi mismo la presente no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se elabor6 conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad,
lo anterior de conformidad con lo previsto en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

OCTAVO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contemplan los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leon, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique a la
interesado la presente resolucidn, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

NOVENO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 18 de agosto de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Sala. ¢ La matriz de cuantos metros es?

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont rol Urbano, expres6: Esa es la
zonificacion, es unifamiliar H8, lote por unidad de vivienda es de 250 metros cuadrados por
unidad de vivienda, ese es el lote promedio de la zona, esta clasificado en una zona H8, por
lo cual cumple con la densidad.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano . Puede ser que hayan edificado en dos
0 tres terrenos, pero eso no quiere decir que la densidad haya cambiado.

Arg. Aldo Manlio Decanini Garza, Secretario de Cont  rol Urbano, expresé: De hecho esa

es la manzana que tiene la notificacion mas grande si vez los cuadrantes las colindancias
son que se ve lo achurado en las colindancias en el circulo central y la esquina es el que
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hace el promedio, pero lo que hace el promedio en la zona, si vez més arriba donde esta la s
a la izquierda esa es la densidad promedio mas o menos de la zona, esa manzana es la que
tiene los lotes mas grandes.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano

referente al Expediente Administrativo SFR 19782/20 10 relativo a solicitud de
subdivision de un predio para quedar en tres porcio nes, en los términos expuestos, lo

cual fue aprobado por unanimidad con 3 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del decimo dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arq. Dagoberto
Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19814/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento en fecha 9 de
septiembre de 2010, nos fue turnada para su estudio y andlisis las constancias que integran la solicitud
presentada en fecha 11 de agosto de 2010, por el C. PABLO VILLARREAL DE LA GARZA, mediante
la cual solicita LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y
MULTIFAMILIAR (PARA TODOS LOS USOS PERMITIDOS Y CON DICIONADOS), ASI COMO LA
APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS respecto al inmueble ubicado en la Calle Rio
Colorado No 353 entre las calles de Rio Rosas y Rio Moctezuma de la Colonia Del Valle en este
municipio, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-052-017 y cuenta con una
superficie de 500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control
Urbano, misma que integré el expediente administrativo namero US-19814/2010, por lo que se
presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones
de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. PABLO VILLARREAL DE LA GARZA, presento6 solicitud referente a la LICENCIA DE
USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFA MILIAR (PARA TODOS LOS
USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), ASi COMO LA APLIC ACION DE LINEAMIENTOS
URBANISTICOS, respecto al inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 353 entre las calles de
Rio Rosas y Rio Moctezuma de la Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta identificado con el
expediente catastral nimero 01-052-017 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente
administrativo numero US-19814/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo 283 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realiz6 una
inspeccion al inmueble, desprendiéndose del acta lo siguiente: “Colinda al norte con casa habitacional,
al oriente con comercio y al poniente con casa habitacional, actualmente comercial, Centro
Oftalmoldgico del Valle, el arroyo de calle por Rio Colorado es de 10.70 metros, banqueta del lado del
predio es de 2.50 metros y del otro lado es de 2.20 metros.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leo6n, emitid un
dictamen técnico en relacion a la solicitud materia de éste dictamen, el cual dictamind, lo siguiente:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 01-052-017,
ubicado frente a la via publica Rio Colorado No 353 entre las calles de Rio Rosas
y Rio Moctezuma de la Colonia Del Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano
E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan
de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso mixto
denominado Centrito Valle, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos,
Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias,
Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto punto
Zonificacion del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la
expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos los usos permitidos y
condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios,
Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el Considerando
Quinto punto |, de zonificacion del presente dictamen, que para todo efecto legal
se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il
del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y Usos del
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Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

QUINTO.- EIl expediente administrativo US-19814/2010, fue presentado ante el Consejo Consultivo
Ciudadano de Control Urbano el dia 09 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opinion, en
sentido positivo.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y en el articulo 138, fraccién Xl del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 09 de
septiembre 2010, turné a esta Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento el
expediente formado con motivo de la solicitud, a fin de que quedara en posibilidad de dictaminar.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- Que la competencia de ésta Comisién para conocer, estudiar y dictaminar tiene su
fundamento en los articulos 58, 59, 60 fraccion VIII, 61 fraccién Il nUmeros 1y 5 del Reglamento para
el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y articulo
138, fraccion Xl del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leoén.

SEGUNDO.- Que el Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, es la
autoridad competente para resolver lo referente a la solicitud presentada, de conformidad con los
articulos 10, fraccion Xlll, 281, 282 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en relacion con los articulos 135, segundo parrafo, 137 y 138, fraccién XIV del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comision de Control Urbano advierte que con las documentales relacionadas en los
Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto por el articulo 283
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y con lo dispuesto por el articulo 138 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
gquedando debidamente acreditada la propiedad y el interés juridico que le asiste al solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, en términos de lo previsto por el articulo 282 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, la Secretaria de Control
Urbano emiti6 el dictamen técnico, correspondiente, el cual cuenta con los siguientes antecedentes:

e Presenta documental publica nimero 312-trescientos doce de fecha 26-veintiséis de abril de
1960-mil novecientos sesenta, pasada ante la fe del Licenciado Agustin Basave Fernandez
del Valle Notario Publico niumero 22-veintidds en ejercicio en este Municipio, mediante el cual
se celebr6 una operacion de compraventa entre la persona moral denominada Impulsora
Regiomontana de la Vivienda Familiar SA. (vendedor) y el C. Pablo Villarreal de la Garza
(comprador); debidamente inscrita bajo el numero 76, volumen 19, seccion Propiedad, de
fecha 13-trece de mayo de 1960-mil novecientos sesenta.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, analizando las constancias que integran el expediente administrativo
ndamero US-19814/2010, asi mismo considerando la opinion del Consejo Consultivo Ciudadano de
Control Urbano y el dictamen técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el Dictamen correspondiente
respecto a la solicitud presentada por el C. PABLO VILLARREAL DE LA GARZA, mediante la cual
solicita LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICI OS Y MULTIFAMILIAR
(PARA TODOS LOS USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS), A Si COMO LA APLICACION DE
LINEAMIENTOS URBANISTICOS respecto al inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 353
entre las calles de Rio Rosas y Rio Moctezuma de la Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-052-017 y cuenta con una superficie de 500.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nUmero US-19814/2010, bajo las siguientes consideraciones de
orden legal:

I.- Zonificacién:
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El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacién Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se encuentra en una zona de uso mixto denominada “Centrito Valle”, con densidad
de HM5 (135.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda)

Con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones
habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los
siguientes:

1000 Habitacional

1003 | Vivienda multifamiliar horizontal (135 m? por unidad de vivienda)

1004 | Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (135 m? por unidad de vivienda)

2000 Comercial

2100 | Comercial al por mayor o al por menor

2110 Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 Fibras textiles

2119 | Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 | Articulos para oficinas

2122 | Jugueterias

2123 Papelerias, librerias, revistarias

2124 | Articulos escolares y de oficina

2125 Miscelaneas

2126 | Frutasy legumbres

2127 | Carnesy productos derivados

2128 | Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 | Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130 | Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131 | Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 | Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 | Cigarros y puros

2137 | Panaderias y tortillerias

2138 | Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 | Farmacias y similares

2140 | Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 Alfombras, cortinas y similares

2142 | Espejos, vidrios y lunas

2147 | Equipo y material fotografico y cinematografico

2148 | Articulos y aparatos deportivos

2149 | Opticas

2150 Florerias

2151 Refaccionarias

2152 | Joyerias y relojerias

2153 | Artesaniasy articulos artisticos

2154 | Articulos religiosos

3000 |Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante
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3102 [Cafeteria

3103 ([Taqueria

3300 |De alojamiento

3301 |Hotel

3400 [Servicios bancarios y financieros

3401 |[Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |[Cajero automatico

3500 |Prestacién de servicios a empresas y particulares
3501 |Oficinas, despachos de profesionistas
3503 |Alquiler de automoviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios
3600 [Servicios educativos

3601 |Jardin de nifilos , CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |[Escuela secundaria

3604 |Jardin de nifios y escuela primaria

3605 (Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 |Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 (Universidad o similares

3610 |Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 |[Escuela técnica: artes, deportes, danza, misica y similares
3612 |[Escuela de educacion especial

3700 [Servicios de salud

3701 |[Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 |Clinica

3705 |[Hospital

3800 [Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 [Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios

4001 |[Templo

4003 |Seminario

4100 |[Servicios de recreacion pasiva

4101 [Cine

4102 |Radiodifusora

4103 |(Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitalista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |[Servicios culturales

4301 |[Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |[Servicios de reparacion de otros articulos
4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 [Taller de reparacién de aparatos electrodomésticos
4600 |[Servicios de limpieza
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4601 |Lavanderia

4602 |[Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |[Servicios personales

4701 |Salon de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotografico

4705 |Agencia de viajes

4900 [Servicios de comunicaciones y transportes
4901 |Correos

4902 ([Telégrafos

4905 |[Estacionamiento de taxis

4908 |[Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADOQO"

Il.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PREDIO CO N EXPEDIENTE CATASTRAL
01-052-017, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS

SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO

NORMATIVIDAD

Densidad

HM5 (135.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda)

Altura Maxima

Las edificaciones con uso de suelo comercial, de servicios o mixto podran tener
una altura de 10 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia
que exista entre el punto de desplante, (Correspondiente a la altura de que se
trate) y la colindancia del méas préximo predio habitacional unifamiliar sefialado

en el Plan. Articulo 63

Vivienda Multifamiliar Vertical: Se le permitird una altura maxima de 12 metros, a
la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de
desplante, (correspondiente a la Altura que se trate) y la colindancia del méas
proximo lote o predio que el Plan determine con uso de suelo Habitacional.
Articulo 48 fraccion Il

Vivienda multifamiliar horizontal: cada edificacién no debera sobrepasar la altura
de 12 metros o tres pisos lo gue sea mayor. Articulo 48 fraccion IlI

Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS)

1.50 veces Articulo 65 Fraccion Il, nimero 1
En los supuestos establecidos en la fraccion Il, nimero 1, de éste articulo el
area de la edificacion destinada a uso habitacional y el area de
estacionamientos para el uso de habitacional no se contabilizaran para efectos
del célculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo

Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS)

70% Articulo 65 Fraccion | letra b.

Coeficiente de Area Verde (CAS)

15% Articulo 68 Fraccion Il

Remetimiento Frontal

Comercial, Servicios o Mixto: el 5% de la longitud del frente del lote, con
excepcion de las casetas de vigilancia menores de 10 metros cuadrados de
construccién, asi como en los casos de pérticos de accesos. Articulo 64 fraccion
Il

Multifamiliar: el 5% de la longitud del frente del lote o predio. Articulo 53 fraccién
Il

Remetimiento Posterior

Comercial, Servicios o Mixto: Tres metros o el 10% de la longitud de la
colindancia posterior, el que resulte mayor, cuando colinde con inmueble que el
Plan o Programa determine con uso habitacional unifamiliar o multifamiliar.
Articulo 64 fraccion Il letra b.

No se exigird remetimiento posterior en sétano. Articulo 64, segundo parrafo.

Multifamiliar: tres metros o el 10% de la longitud de la colindancia posterior, el
que resulte mayor, en el caso de la vivienda multifamiliar cuando colinde con
vivienda unifamiliar. Articulo 53 fraccion Ill letra c.

Remetimiento Lateral

Comercial, Servicios o Mixto: Ninguno cuando colinde con inmuebles que el
Plan o Programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o
industrial o cuando la colindancia sea con una via publica, derecho de paso
propiedad municipal o un &area de propiedad municipal destinada a parque,
jardin o plaza. Articulo 64 fraccion IV letra a.

Un metro o el 3% de la longitud de cada colindancia lateral, el que resulte mayor
cuando colinde con vivienda unifamiliar o multifamiliar. Articulo 64 fraccién IV
letra b

Multifamiliar: en vivienda multifamiliar de mas de tres pisos de altura, en donde
los lotes o predios tengan frente mayor a 15 metros, el remetimiento minimo
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lateral sera de 1 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que
resulte mayor. Articulo 53 fraccién IV letra e.

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccion 1l nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificard al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado).

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.

II. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior este concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacién cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
deberéa de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construcciéon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacién exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:
Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y
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4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.
En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

l. 2a3 2
Il 4a6 3
. 7a10 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VIl. 31a40 12
VIIl. 41 a 50 14
IX. 51a75 19

X.  76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000|Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110|Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120|Articulos para oficinas

2122|Jugueterias

2123|Papelerias, librerias, revistarias

2124|Articulos escolares y de oficina

2125|Miscelaneas

2126|Frutas y legumbres

2127|Carnes y productos derivados

2128|Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de
2129|Pescados, mariscos y otros productos marinos construccioén en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo

2130|Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131|Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132|Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135|Cigarros y puros

2137|Panaderias y tortillerias

2138|Supermercados y tiendas de autoservicio

2139|Farmacias y similares

2140[{Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares
2142|Espejos, vidrios y lunas

2147|Equipo y material fotogréfico y cinematogréafico

2148|Articulos y aparatos deportivos

2149|Opticas
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Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o

1 cajon por cada 20 m2 de construccién en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

3103

Taqueria

1 cajon por cada 10 m2 de construccion

3300

De alojamiento

3301

Hotel

1 cajon por cada 2 habitaciones

3400

Servicios bancarios y financieros

3401

Casa de cambio

3402

Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

1 caj6n por cada 15 m2 de construccion

3405

Cajero automatico

No requiere si ocupa menos de 20 m2 de
construccion. A partir de 20 m2 de construccion, 1
cajon por cada 20 m2 de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 caj6n por cada 25 m2 de construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

3802

Orfanatorio

1 caj6n por cada 50 m2 de construccion

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

1 cajon por cada 10 m2 de construccion
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4503

Compostura de ropa, sastreria

4504

Taller de reparacion de aparatos electrodomeésticos

3902 [Sindicato, gremio

4000 |Servicios religiosos y mortuorios

4001 |Templo 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4003 [Seminario 1 caj6n por cada 20 m2 de construccion
4100 (Servicios de recreacion pasiva

4101 |Cine

4102 [Radiodifusora 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4103 [Teatro

4112 |Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4200 (Servicios de recreacion activa

4201 [Canchas o campos deportivos 1 caj6n por cada 20 m2 de construccion
4202 Vitapista SNiomirlea(l?uiere si esta integrada a canchas, gimnasio o
4203 |Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4204 |Boliche 4 cajones por pista

4207 |Gimnasio 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4300 (Servicios culturales

4301 [Biblioteca

4302 |Museo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4303 |Galeria de arte

4500 (Servicios de reparacion de

4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

1 caj6n por cada 30 m2 de construccion

4700

Servicios personales

4701

Salén de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotografico

4705

Agencia de viajes

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4905

Estacionamiento de taxis

4908

Torres, antenas y otros equipos para

comunicacion. "CONDICIONADO"

radio|

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto

Carriles de Circulacién (D) |
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UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) Q) (B) ©
HILERA HILERA HILERA | HILERA
SENCILLA | DOBLE SENCILL | DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
(X) (A (B ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo méas préximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
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ubicacioén representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacion natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segun el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

Ill. DICTAMEN.

Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 01-052-017, ubicado frente a la
via publica Rio Colorado No 353 entre las calles de Rio Rosas y Rio Moctezuma de la Colonia Del
Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del
Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentra en una zona de uso
mixto denominado Centrito Valle, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del
Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el
citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el punto
numero IV del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la
Licencia de uso de suelo (para todos los usos permitidos y condicionados), para Habitacional
Multifamiliar, Comercial y de Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en
el punto 1V, de zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos,
condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos
urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificaciéon de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccion al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccién ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacién, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefialen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén, Las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
deberéa de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIll y LXIX, 6
fraccion IV, 10 fracciones |, II, XllI, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121,
fraccion 1, 123, fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccion lll, inciso b), 137 fracciones | y 1V, 138, 191,

159



160

parrafos primero, segundo y tercero, fraccién X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325
y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones Ill, V,
IX, X, XI, XHl, XIV, XVI, XX, XXI, XXIII, XXV, XXVIII, XXIX, XXXIIl, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9,
fraccion |, letras a, by c, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, Ultimo parrafo, 42, 48, fraccion
I, 50, 51, 52, 53, fracciones Il, I, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccion 1V, 59, 60, 63, segundo
parrafo, 65, fraccion I, letra c, fraccion Il, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion lll, 69, fraccion II, llI, IV, 74,
75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion Ill, 102, 103, 114, 135, 136,
137, 138, 151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175,
176, 177, 178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, articulos 15, 27,
33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, ésta Comision de
Control Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto de esta resolucién, se APRUEBA la solicitud presentada por el
C. PABLO VILLARREAL DE LA GARZA, relativa a la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
COMERCIAL, DE SERVICIOS Y MULTIFAMILIAR (PARA TODOS LOS USOS PERMITIDOS Y
CONDICIONADOS), ASI COMO LA APLICACION DE LINEAMIEN TOS URBANISTICOS respecto al
inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 353 entre las calles de Rio Rosas y Rio Moctezuma de
la Colonia Del Valle en este municipio, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-
052-017 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19814/2010,
por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. PABLO VILLARREAL DE LA GARZA, que la licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccién, debera atender a lo dispuesto por el articulo 288 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y

c).- Las demas ordenamientos juridicos aplicables, acompafiar la licencia de uso de suelo; y las demas
gue establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccién ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que, el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, debiendo el solicitante
e ajustarse a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento de su solicitud, a
fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, la
presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.
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Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 09 de Septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19814/201 O relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo para comercial, de servicios y mult  ifamiliar (para todos los usos
permitidos y condicionados) asi como la aplicacién de lineamientos urbanisticos, en
los términos expuestos, lo cual fue aprobado por un animidad con 3 ausencias.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Sefior Secretario, se retiraron los expedientes
19784 y 19812, anteriores al que se acaba de leer, pero estos asuntos a mi entender no
estan en ningun corredor, viene siendo un terreno que esta atras de Soriana y el campo de
polo, si los retiramos estos se van a ir a negativa ficta, salvo que me aclaren ahorita o puedo
estar yo equivocado, no forma parte del problema de la fé de erratas ¢ es asi 0 no es asi?,

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Si es asi, que los pongan hasta el
final.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Es que se menciona que da frente a Morones
Prieto, su direccion.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Si por eso ahorita que lo revisen
ellos, velo con él Cruz y si es asi al final se reincorporan.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Dejen lo checo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Para la
presentacion del decimo primero dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arq. Dagoberto
Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19822/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 12 de agosto del afio en curso, por el
C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderén Ayala, mediante la cual solicita AMPLIACION DE LA LICENCIA DE
USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAM ILIAR, ASI COMO LA
APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de
suelo, respecto al inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de la
Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-010-001 y cuenta con una superficie de 8,060.02
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19822/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderén Ayala, presentd solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo (ampliacion) para comercial, de servicio y habitacional multifamiliar, asi como
la aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de la Colonia Valle Oriente
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esté identificado con el expediente
catastral nimero 32-010-001 y cuenta con una superficie de 8,060.02 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada en fecha 12 de agosto de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19822/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjuntd a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERQO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Observaciones: Estado actual del predio: Lote baldio, colinda al norte y al poniente con
calles, al sur con lote baldio y al poniente con lote baldio, no estan laborando en el predio.”
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CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-010-001,
ubicado frente a la via publica Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de éste
Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del
Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el
Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I"(prima), y conforme a la Matriz de
Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana,
Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando
Quinto, punto | Zonificacion del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como
POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la Licencia de uso de suelo (para los usos
sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para habitacional Multifamiliar,
comercial y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el Considerando Quinto punto I, de zonificacion del presente dictamen, que para
todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del
Considerando Quinto del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

QUINTO.- El expediente administrativo US-19822/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 9 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los siguientes términos: “a
favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 9 de septiembre de 2010, turndé a esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisién de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-010-
001, cuenta con los siguientes antecedentes:

e  Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia autorizé en fecha 30-treinta de
junio del 2006-dos mil seis la licencia de construccién para 3,184.83 metros cuadrados y la
licencia de uso de suelo para agencia de automoviles; lo anterior dentro del expediente
administrativo CCSIM 13720 2006 con numero de oficio JIBV/JSEDUE/982/2006.

e Autorizacién de Subdivision en fecha 11-once de marzo de 1996-mil novecientos noventa y
seis, de una superficie de 40,991.24 metros cuadrados, para quedar en 10-diez lotes de la
siguiente manera: Lote 1: 9,736.910 metros cuadrados, Lote 2: 11,404.936 metros cuadrados,
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Lote 3: 2,737.582 metros cuadrados, Lote 4: 1,759.297 metros cuadrados, Lote 5: 1,750.344
metros cuadrados, Lote 6: 1,678.502 metros cuadrados, Lote 7: 1,000.711 metros cuadrados,
Lote 8: 999.524 metros cuadrados, Lote 9: 2,147.702 metros cuadrados y Lote 10: 2,233.592
metros cuadrados, area vial 5,542.14 metros cuadrados, dentro del expediente 2204/95 con
ndimero de oficio 700/H-0.1/96.

+ Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la personalidad con la que comparece
mediante la documental publica nimero 5,535-cinco mil quinientos treinta y cinco de fecha 10-
diez de marzo del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 103, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leon, mediante el cual se designa albacea de la Sucesion
Testamentaria Extrajudicial a bienes del C. José Fernando Calderén Ayala; debidamente
inscrita bajo el nimero 723, volumen 116, librol5, seccién IV Resoluciones y Convenios
diversos, de fecha 16-dieciséis de marzo del 2005-dos mil cinco.

+ Que el C. FERNANDO CALDERON ROJAS, acredita la propiedad del bien en cuestion, a
través de la documental publica nimero 5,517-cinco mil quinientos diecisiete, de fecha 23-
veintitrés de febrero del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario Publico Licenciado
Jorge Salinas Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 103, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon; debidamente inscrita bajo el
namero 429, volumen 98, libro 18, seccién propiedad, unidad Garza Garcia, de fecha 13-trece
de marzo del 2006-dos mil seis.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19822/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. Fernando Calderén Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion Testamentaria a Bienes del
Sefior José Fernando Calderon Ayala, mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO
DE SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de la Colonia Valle Oriente
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual estd identificado con el expediente
catastral nimero 32-010-001 y cuenta con una superficie de 8,060.02 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
namero US-19822/2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano,
se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto |"(prima), con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda.

En lo que respecta a las funciones o clasificaciones enumeradas en el escrito de fecha julio 2010, con
lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas, Zonas Primarias,
Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las funciones habitacional
multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o condicionados los siguientes:

1000 [Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 [Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnes y productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos
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2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematogréafico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

3103

Taqueria

3300

De alojamiento

3301

Hotel

3400

Servicios bancarios y financieros

3401

Casa de cambio

3402

Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

3405

Cajero automatico

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

3503

Alquiler de automéviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares

3612

Escuela de educacion especial

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital
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3800 |Servicios de asistencia social
3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 |[Sindicato, gremio

4000 |Servicios religiosos y mortuorios
4001 |Templo

4003 [Seminario

4100 |Servicios de recreacién pasiva
4101 |Cine

4102 |Radiodifusora

4103 |Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos
4202 |Vitapista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |Servicios de reparacion de otros articulos
4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 |Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600 |Servicios de limpieza

4601 |Lavanderia

4602 |Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |Servicios personales
4701 |Sal6n de belleza

4703 |Peluqueria, estética
4704 |Estudio fotogréafico

4705 |Agencia de viajes

4900 |Servicios de comunicaciones y transportes
4901 |Correos
4902 |Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 |Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADQ"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-010-001, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD

Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por
unidad de vivienda)
En los predios o lotes con uso mixto ubicados en
el Poligono Valle Oriente, podra duplicarse la
densidad de metros cuadrados de suelo por
unidad de vivienda que se indica en el Plan
Articulo 59 ultimo parrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) 5.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra
e
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) 60% Articulo 65 Fraccion | letra C.
Coeficiente de Area Verde (CAS) 20% Articulo 68 Fraccion lll
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o
predio Articulo 69 Fraccion Il
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o
predio Articulo 69 Fraccion lll
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o
predio Articulo 69 Fraccién IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccién
de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificard en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 Ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

. Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacién destinada para estacionamiento.

II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

lll. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior este concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacién del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacion cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacion destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

¢) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccién o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:
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Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar adicionales para visitantes

. 2a3 2
. 4a6 3
. 7a10 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21 a30 10
VII. 31 a 40 12
VIIl. 41 a 50 14
IX. 51a75 19
X. 76 a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000|Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel
2111|Fibras textiles

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120|Articulos para oficinas

2122|Jugueterias

2123|Papelerias, librerias, revistarias

2124|Articulos escolares y de oficina

1 cajon por cada 100 m2 o fraccién menor

2125Miscelaneas de construccion en el caso de bodegas,

2126|Frutas y legumbres almacenes y edificaciones con venta de
] productos al mayoreo o
2127|Carnes y productos derivados 1 cajén por cada 20 m2 de construccion en

2129|Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130]jAbarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131|Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132|Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135|Cigarros y puros

2137|Panaderias y tortillerias

2138|Supermercados y tiendas de autoservicio
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2139|Farmacias y similares

2140|Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141]Alfombras, cortinas y similares

2142|Espejos, vidrios y lunas

2143|Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147|Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148|Articulos y aparatos deportivos
2149|Opticas

2150(Florerias 1 cajén por cada 100 m2 o fraccién menor
de construccién en el caso de bodegas,
almacenes y edificaciones con venta de
2152|Joyerias y relojerias productos al mayoreo o

1 cajon por cada 20 m2 de construccion en
el caso de comercio de venta de productos
2154|Articulos religiosos al menudeo

3000|Servicios

2151|Refaccionarias

2153|Artesanias y articulos artisticos

3100(De alimentos y bebidas

3101|Restaurante

3102(Cafeteria 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
3103[Taqueria

3300|De alojamiento

3301|Hotel 1 cajon por cada 2 habitaciones

3400(Servicios bancarios y financieros
3401|Casa de cambio

3402|Aseguradora
3403|Arrendadora
3404|Banco

1 cajon por cada 15 m2 de construccion

No requiere si ocupa menos de 20 m2 de
construccion. A partir de 20 m2 de
construccion, 1 cajon por cada 20 m2 de
construccion.

3405|Cajero automatico

Prestacion de servicios a empresas y

==Ly particulares

3501|Oficinas, despachos de profesionistas 1 cajén por cada 25 m2 de construccion

3503|Alquiler de automoviles

— — — 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
3504|Limpieza y mantenimiento de edificios

3600|Servicios educativos
3601|Jardin de nifios , CENDIS

3602|Escuela primaria

3603|Escuela secundaria

3604|Jardin de nifios y escuela primaria 1 cajon por cada 25 m2 de construccion

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela
secundaria

3606|Escuela primaria y secundaria

3605

3607|Escuela preparatoria

3608|Escuela preparatoria y universidad o similar

3609|Universidad o similares 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
3610(Escuela secretarial, oficios, computacion;

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

3611

3612[Escuela de educacién especial 1 cajén por cada 25 m2 de construccion

3700|Servicios de salud

3701|Consultorio médico o dental

- - 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
3702|Laboratorio médico o dental
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3703|Unidad de emergencia

3704|Clinica

3705(Hospital

3800|Servicios de asistencia social

3801|Guarderia infantil 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
3802|Orfanatorio 1 cajén por cada 50 m2 de construccion
3900|Asociaciones civiles

3901|Colegio de profesionistas . .
3002ISindicato, gremio 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4000(Servicios religiosos y mortuorios

4001Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4003|Seminario 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
4100(Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4103|Teatro

4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4200|Servicios de recreacion activa

4201|Canchas o campos deportivos 1 cajén por cada 20 m2 de construccion
4202|Vitapista gli(r)n rne;SliJ(i)e(r)eS?%?lsatra integrada a canchas,
4203|Patinadero 1 cajén por cada 10 m2 de construccion
4204Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4300|Servicios culturales

4301 Biblioteca

4302|Museo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4303|Galeria de arte

4500(Servicios de reparaciéon de

4501(Cerrajeria

4502|Reparacion de calzado

4503|Compostura de ropa, sastreria 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4504 Taller de reparacion de aparatos

electrodomésticos

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

1 cajén por cada 30 m2 de construccion

4700

Servicios personales

4701

Salon de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotografico

4705

Agencia de viajes

1 cajén por cada 20 m2 de construccion

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

4905

Estacionamiento de taxis

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

4908

Torres, antenas y otros equipos para
comunicacion. "CONDICIONADO"

radio

No requiere
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De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS NO

COMPACTOS
Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X (A (B) ©
HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILL |DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A) (B) (©)

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA | DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacién para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
que le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulacion vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con

edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la visién y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
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estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminacién y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segin el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-010-001, ubicado frente a la
via publica Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificaciéon Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto |I'(prima), y
conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area
Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto | Zonificacién del
presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliacion de la
Licencia de uso de suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha julio 2010) para
habitacional Multifamiliar, comercial y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el Considerando Quinto punto |, de zonificacién del presente dictamen, que para todo
efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes
cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del Considerando Quinto del
presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacion de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.
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En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion deberd de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones Ill, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXX, XXX, XXXVII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. Fernando Calderén
Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesién Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando
Calderén Ayala, su peticion mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, a los cuales
deberé sujetarse el uso de suelo Unicamente para los giros o funciones especificas sefialadas en el
CONSIDERANDO QUINTO, nimero |, denominado zonificacién y condicionado a que cumpla con lo
establecido en los puntos Il y Il del considerando en mencién, (quinto) de la presente resolucion para
el inmueble ubicado en la calle Circuito Frida Kahlo Lote 001 Manzana 010, de la Colonia Valle Oriente
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual estd identificado con el expediente
catastral nimero 32-010-001 y cuenta con una superficie de 8,060.02 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
numero US-19822/2010, por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C.
Secretario de Control Urbano, proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. Fernando Calderon Rojas, en su caracter de Albacea, de la Sucesion
Testamentaria a Bienes del Sefior José Fernando Calderén Ayala que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompaniar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.
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QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se naotifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19822/201 0 relativo a solicitud de
ampliacion de la Licencia de Uso de Suelo para come  rcial, de servicios y multifamiliar

asi como la aplicacion de lineamientos urbanisticos , en los términos expuestos, lo
cual fue aprobado por unanimidad con 2 abstenciones y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del décimo primero dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arq.
Dagoberto Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19852/2010.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. ¢, Cual es expediente que sigue?
Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Debe de ser 19852.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Bueno, porque aqui me esta trayendo
a mi atencion el Arquitecto Aldo Decanini, que se sacd un expediente el 19851, que si
deberia de permanecer, porque aunque esta dentro de un corredor y son de los que
estamos catalogando que se deben de retirar esté si esta basado sobre los lineamientos que
tiene Valle Oriente, entonces no es necesario retirarlo 19851.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Como lo
votamos para sacarlo hay que votarlo para reincorporarlo.

Se somete a su consideracion reincorporar al Orden del Dia el expediente
administrativo US 19851/2010, para que sea sometido  a su valoracién la noche de hoy,
lo cual fue aprobado por unanimidad, con 2 ausencia  s.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacién del décimo segundo dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arq.
Dagoberto Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19851/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 19 de agosto del afio en curso, por el
C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA
CALDERILLA, S.A. DE C.V., mediante la cual solicita AMPLIACION DE LA LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Noreste S/N esquina con David Alfaro Siqueiros de
la Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta
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identificado con el expediente catastral nUmero 32-012-001 y cuenta con una superficie de 1,512.90
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19851/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral
denominada INMOBILIARIA CALDERILLA, S.A. DE C.V., present6 solicitud referente a la Ampliacion
de la Licencia de Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Habitacional Multifamiliar, asi como la
aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Noreste S/N esquina con David Alfaro Siqueiros de
este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-012-001 y cuenta con una superficie de 1,512.90 metros cuadrados, solicitud que
fue presentada en fecha 19 de agosto de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19851/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Observaciones: Estado actual del predio: Lote baldio, colinda al norte y al poniente con
calles, al sur con lote baldio y al poniente con lote baldio, no estan laborando en el predio.”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, emitid un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 32-012-001,
ubicado frente a la via publica Avenida Lazaro Cardenas esquina con David Alfaro
Siqueiros, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria,
Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024,
se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso mixto I, y conforme a
la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas
Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto |
Zonificacion del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la
expedicion de la Ampliacién de la Licencia de uso de suelo (para los usos sefialados
en la solicitud abierta de fecha agosto 2010) para habitacional Multifamiliar, comercial y
de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el
Considerando Quinto punto I, de zonificacién del presente dictamen, que para todo
efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del
Considerando Quinto del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19851/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 9 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los siguientes términos: “a
favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 9 de septiembre de 2010, turné a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.
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SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisiéon de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XlliI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-010-
001, cuenta con los siguientes antecedentes:

e Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado en fecha
11-once de octubre de 1996-mil novecientos noventa y seis autorizé la Modificacion de
Proyecto Urbanistico para un Fraccionamiento de Tipo Comercial ubicado dentro del
desarrollo Valle Oriente, relativo a un predio con superficie de 52,306.37 metros
cuadrados, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la cual consiste en
cancelar el derecho de paso para la lineas de la C.F.E. que cruzan el predio, de acuerdo
a Oficio JD 192/96 de fecha 14-catorce de febrero de 1996 de la C.F.E. y el cual
comunica lo siguiente: Que en los terrenos de Valle Oriente existe la linea de 400 K.V.
Huinalad- Plaza a la cual se le instalaron postes tronco-cénico, reduciendo con este
sistema, de acuerdo a las especificaciones, el derecho de servidumbre de paso de las
lineas de 400 K.V. que es de 8.50 metros, medidos a cada lado del eje del trazo de los
conductores para los tramos en disposicion vertical de estos, anexandose el plano
aprobado donde se cancela el anterior paso de servidumbre que era de 17.00 metros a
cada lado, medidos del eje de las torres que exista, cuyo plano contiene las siguientes
distribucion de areas: area total: 52,306.37 metros cuadrados, area vial: 10,334.39 metros
cuadrados, area vendible: 41,971.98 metros cuadrados dentro de la cual queda
comprendida la afectacion pluvial de 1,906.02 metros cuadrados dentro de los lotes
ndamero 7 y 2 de la manzana 13; namero de lotes 9, lo anterior dentro del expediente
administrativo 1045/96 con nimero de oficio 2813/H-0.1/96.

* Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 02-dos de marzo
del 2009-dos mil nueve se autorizo la licencia de uso de suelo para Comercial y Servicios
para los giros especificos sefialados en el considerando Il de dicha autorizacion, lo
anterior dentro del expediente administrativo US 17679 2008 con numero de oficio
JAMM/JSEDUE/197/2009.

e Que el Republicano Ayuntamiento de este municipio, en la Segunda Sesion Ordinaria del
mes de Junio celebrada en fecha 15-quince de junio del afio 2010-dos mil diez, aprob6
por mayoria NEGAR LO SOLICITADO por el C. ARQ. DIEGO ALMAGUER PEREZ en su
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA
CALDERILLA S.A. DE C.V,, dada LA VALIDEZ Y VIGENCIA de la resolucion emitida en
fecha 2-dos de marzo de 2009, por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia dentro del Expediente Administrativo nimero US/17679/2008, lo anterior dentro
del expediente administrativo US 19484 2010. Posteriormente el C. Diego Almaguer
Pérez, promovié en fecha 12-doce de julio del afio 2010-dos mil diez, un Recurso de
Reconsideracién en contra del acuerdo antes mencionado, el cual se le asigné el folio
numero 921, mismo que a la fecha esta sin resolverse, el procedimiento se lleva en la
Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del R. Ayuntamiento.

« La personalidad con la que comparece el C. DIEGO ALMAGUER PEREZ en su caracter
de Apoderado Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA CALDERILLA S.A.
DE C.V., la acredita mediante la escritura publica niamero 5546-cinco mil quinientos
cuarenta y seis de fecha 17-diecisiete de mayo del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe
del Licenciado Raul Pérez Maldonado del Bosque, Notario Publico y Titular de la Notaria
Publica Niumero 121-ciento veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado y con Residencial en esta Ciudad, relativa a la constitucion de la mencionada
empresa, en la cual se le designa como Apoderado Legal, con Poder General para Actos
de Administracion, Poder General Para Actos de Dominio y Poder Cambiario;
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 28-
veintiocho de mayo del 2002-dos mil dos, bajo el nimero 4890, Volumen 3, Libro Primero
Registro Publico del Comercio, Primer Distrito.

e El interés juridico que le asiste a la persona moral denominada INMOBILIARIA
CALDERILLA S.A. DE C.V., en su caracter de propietaria lo justifica mediante la escritura
publica numero 14,143-catorce mil ciento cuarenta y tres de fecha 29-veintinueve de julio
de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva
Vidaurri, Notario Publico nUmero 23-veintitrés en ejercicio de este municipio, relativa a la
disolucién de copropiedad y aplicacion exclusiva de inmueble; debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 7-siete de octubre de 1991-mil
novecientos noventa y uno, bajo el ndmero 1725, Volumen 56, Libro 36, Seccion
Propiedad, Unidad Garza Garcia.
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QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19851/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opiniéon del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA
CALDERILLA, S.A. DE C.V., mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas Noreste S/N esquina con David Alfaro Siqueiros de
la Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 32-012-001 y cuenta con una superficie de 1,512.90
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19851/2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto |, con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, y en la cual de
conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas,
Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las
funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como permitidos o
condicionados los siguientes giros o clasificaciones especificas:

1000 |Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal(100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |[Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnesy productos derivados

2128 [Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2143 |Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147 |Equipo y material fotografico y cinematografico

2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias
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2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 [Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 [Cafeteria

3103 ([Taqueria

3300 [De alojamiento

3301 |[Hotel

3400 [Servicios bancarios y financieros
3401 [Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |Cajero automatico

3500 |Prestacién de servicios a empresas y particulares
3501 |Oficinas, despachos de profesionistas
3503 |Alquiler de automdviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios
3600 |Servicios educativos

3601 (Jardin de nifios , CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |[Escuela secundaria

3604 (Jardin de nifios y escuela primaria
3605 (Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 |Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
3609 |[Universidad o similares

3610 |[Escuela secretarial, oficios, computacion;
3611 |[Escuela técnica: artes, deportes, danza, misica y similares
3612 |[Escuela de educacion especial

3700 [Servicios de salud

3701 |[Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 |Clinica

3705 |Hospital

3800 [Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 [Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios

4001 |[Templo

4003 |Seminario

4100 |[Servicios de recreacion pasiva

4101 [Cine

4102 |Radiodifusora

4103 ([Teatro

4112 |Cibercafé

4200 |Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitalista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |[Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte
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4500 |[Servicios de reparacion de

4501 |Cerrajeria

4502 |[Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 [Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600 [Servicios de limpieza

4601 |[Lavanderia

4602 (Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |[Servicios personales

4701 |(Salén de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotografico

4705 |Agencia de viajes

4900 |[Servicios de comunicaciones y transportes

4901 |Correos

4902 [Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 |[Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-012-001, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda)

En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono
Valle Oriente, podra duplicarse la densidad de metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda que se indica en el
Plan Articulo 59 dltimo pérrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacion del 4.00 veces Articulo 65 Fraccioén Il punto numero 2 letra d
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccién | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Articulo 68 Fraccion I
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Il
Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Ill
Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio

Articulo 69 Fraccioén IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado).

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.
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II.  Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior este concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacién del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacidon cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, ultimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacion destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
que sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacién, ya sea por el solicitante de la construccién o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccion, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o Cajones estacionamiento
departamentos a edificar  adicionales para visitantes

l. 2a3 2
Il. 4a6 3
. 7a10 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VL. 21a30 10
VIl. 31a40 12
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VIIL. 41 a 50 14
IX. 51a75 19
X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:
El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000

Comercial

2100

Comercial al por mayor o al por menor

2110

Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111

Fibras textiles

2119

Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120

Articulos para oficinas

2122

Jugueterias

2123

Papelerias, librerias, revistarias

2124

Articulos escolares y de oficina

2125

Miscelaneas

2126

Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

2143

Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréfico y cinematogréafico

1 cajén por cada 100 m2 o fraccién menor de construccion
en el caso de bodegas, almacenes y edificaciones con venta
de productos al mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo

2148|Articulos y aparatos deportivos

2149|Opticas

2150|Florerias

2151 |Refaccionarias

21523 . loieri 1 cajon por cada 100 m2 o fraccién menor de construccion
oyerias y relojerias en el caso de bodegas, almacenes y edificaciones con venta

2153|Artesanias y articulos artisticos de productos al mayoreo o »

1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso de
2154|Articulos religiosos comercio de venta de productos al menudeo
3000(Servicios
3100(De alimentos y bebidas
3101|Restaurante
3102(Cafeteria 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
3103(Taqueria
3300(De alojamiento
3301(Hotel 1 cajon por cada 2 habitaciones
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3400(Servicios bancarios y financieros
3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora
1 cajon por cada 15 m2 de construccién
3403|Arrendadora
3404|Banco
No requiere si ocupa menos de 20 m2 de construccion. A
3405|Cajero automatico partir de 20 m2 de construccion, 1 cajén por cada 20 m2 de

construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 caj6n por cada 25 m2 de construccién

3503

Alquiler de automaéviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 cajon por cada 25 m2 de construccién

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares

1 cajén por cada 20 m2 de construccién

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

3802

Orfanatorio

1 cajon por cada 50 m2 de construccién

3900

Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 cajon por cada 10 m2 de construccién

4000|Servicios religiosos y mortuorios

4001|{Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
4003|Seminario 1 cajon por cada 20 m2 de construccién
4100|Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
4103|Teatro

4112|Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccién
4200|Servicios de recreacion activa

4201|Canchas o campos deportivos 1 caj6n por cada 20 m2 de construccién
4202 |Vitapista No requiere si esta integrada a canchas, gimnasio o similar
4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
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Boliche

4 cajones por pista

4207

Gimnasio

1 cajon por cada 10 m2 de construccién

4300

Servicios culturales

4301

Biblioteca

4302

Museo

1 cajén por cada 10 m2 de construccién

4303

Galeria de arte

4500

Servicios de reparacion de

4501

Cerrajeria

4502

Reparacion de calzado

4503

Compostura de ropa, sastreria

1 cajén por cada 20 m2 de construccién

4504

Taller de reparacién de aparatos electrodomésticos

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

1 cajon por cada 30 m2 de construccién

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

4700

Servicios personales

4701

Salén de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotogréafico

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

4705

Agencia de viajes

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

4905

Estacionamiento de taxis

4908

Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion.

"CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) (A (B) (©
HILERA HILERA HILERA | HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILL | DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00
NOTA: (E) = C+D
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS COMPACTOS
Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
(X) (A (B) (C)
HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA | DOBLE SENCILL | DOBLE
A
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90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacion para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
gue le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulaciéon vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicién entre la rampa y el piso
0 banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicién debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacién. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la vision y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional.

Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el estacionamiento no debe generar molestias o
afectar de algin modo a los vecinos colindantes. (Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento)

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacion natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segin el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la

Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

183




184

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 32-012-001, ubicado frente a la
via publica Avenida Lazaro Cardenas esquina con David Alfaro Siqueiros, de éste Municipio, de
acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de uso
mixto |, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas, Zonas
Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los
giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto | Zonificacion del presente
Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicién de la Ampliacién de la Licencia de
uso de suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha agosto 2010) para habitacional
Multifamiliar, comercial y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el
Considerando Quinto punto |, de zonificacién del presente dictamen, que para todo efecto legal se
tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los
lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del Considerando Quinto del presente dictamen, asi
como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y del
Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacién de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, debera presentar el proyecto
estructural para su autorizacién, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion deberd de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.

Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX 'y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fraccion X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones lll, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones lll y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones I, I, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccion I, nimero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccién I, I, 1V, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, ésta Comisién de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:
PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. DIEGO ALMAGUER
PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA CALDERILLA, S.A. DE
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C.V., su peticion mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASIi COMO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo Gnicamente para los
giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO, numero |, denominado
zonificacién y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y 1l del considerando en
mencidn, (quinto) de la presente resolucion para el inmueble ubicado en la Avenida Lazaro Cardenas
Noreste S/N esquina con David Alfaro Siqueiros de este municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leodn, el cual estd identificado con el expediente catastral nimero 32-012-001 y cuenta con una
superficie de 1,512.90metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control
Urbano, misma que integr6 el expediente administrativo nUmero US-19851/2010, por lo que, girense
las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano, proceda conforme lo
establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral
denominada INMOBILIARIA CALDERILLA, S.A. DE C.V. que la presente licencia perdera su vigencia
si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a computar a
partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicién, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucion Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompaniar la licencia de uso de suelo; y

¢).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccién ni de uso de edificacién, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se naotifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de septiembre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas no sé si fue el sonido,
cuando leyeron el término se escucho 30 afios, son 3, no sé si fué el sonido.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracién el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19851/201 0 relativo a solicitud de
ampliacion de la Licencia de Uso de Suelo para come  rcial, de servicios y multifamiliar
asi como la aplicacion de lineamientos urbanisticos , en los términos expuestos, lo
cual fue aprobado por unanimidad con 10 votos a fav ~ or, 2 abstenciones y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar o del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del decimo tercero dictamen tiene la palabra C. Regidor, Arq.
Dagoberto Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19852/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisiéon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 19 de agosto del afio en curso, por el
C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA
CAPILLETAS, S.A. DE C.V., mediante la cual solicita AMPLIACION DE LA LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida David Alfaro Siqueiros Lote 002 Manzana 012, Poniente entre las
calles de Avenida Lazaro Cardenas y Fundadores de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-012-
002 y cuenta con una superficie de 4,120.78 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19852/2010;
por lo que se presenta ante esa H. Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y
consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- El C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral
denominada INMOBILIARIA CAPILLETAS, S.A. DE C.V., present6 solicitud referente a la Ampliacion
de la Licencia de Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Habitacional Multifamiliar, asi como la
aplicacién de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la David Alfaro Siqueiros Lote 002 Manzana 012, Poniente entre las calles de
Avenida Lazaro Cardenas y Fundadores de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 32-012-002 y
cuenta con una superficie de 4,120.78 metros cuadrados, solicitud que fue presentada en fecha 19 de
agosto de 2010 ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
numero US-19852/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunt6 a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERQO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Estado actual del predio: Lote baldio, colinda al norte con lote baldio, al sur con Agencia de
Autos, al poniente con calle y al oriente con lote baldio, no estan laborando en el inmueble.
20/08/2010"

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideraciéon que el inmueble con expediente catastral 32-012-002,
ubicado frente a la via publica David Alfaro Siqueiros entre las Avenidas Lazaro
Cardenas y Fundadores, Valle Oriente, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente, en una zona de
uso mixto I, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como
permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando
Quinto, punto | Zonificacion del presente Dictamen; por lo cual se dictamina como
POSITIVO la expedicién de la Ampliacién de la Licencia de uso de suelo (para los usos
sefialados en la solicitud abierta de fecha agosto 2010) para habitacional Multifamiliar,
comercial y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el Considerando Quinto punto I, de zonificacién del presente dictamen, que para
todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros
causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del
Considerando Quinto del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y del Reglamento de Zonificacion y
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Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19852/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 9 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los siguientes términos: “a
favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 9 de septiembre de 2010, turné a esta Comisiobn de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xl del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Le6n, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-010-
001, cuenta con los siguientes antecedentes:

e Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado en fecha
11-once de octubre de 1996-mil novecientos noventa y seis autorizd la Modificacién de
Proyecto Urbanistico para un Fraccionamiento de Tipo Comercial ubicado dentro del
desarrollo Valle Oriente, relativo a un predio con superficie de 52,306.37 metros
cuadrados, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la cual consiste en
cancelar el derecho de paso para la lineas de la C.F.E. que cruzan el predio, de acuerdo
a Oficio JD 192/96 de fecha 14-catorce de febrero de 1996 de la C.F.E. y el cual
comunica lo siguiente: Que en los terrenos de Valle Oriente existe la linea de 400 K.V.
Huinalad- Plaza a la cual se le instalaron postes tronco-cénico, reduciendo con este
sistema, de acuerdo a las especificaciones, el derecho de servidumbre de paso de las
lineas de 400 K.V. que es de 8.50 metros, medidos a cada lado del eje del trazo de los
conductores para los tramos en disposicion vertical de estos, anexandose el plano
aprobado donde se cancela el anterior paso de servidumbre que era de 17.00 metros a
cada lado, medidos del eje de las torres que exista, cuyo plano contiene las siguientes
distribucion de areas: area total: 52,306.37 metros cuadrados, area vial: 10,334.39 metros
cuadrados, area vendible: 41,971.98 metros cuadrados dentro de la cual queda
comprendida la afectacion pluvial de 1,906.02 metros cuadrados dentro de los lotes
namero 7 y 2 de la manzana 13; ndmero de lotes 9, lo anterior dentro del expediente
administrativo 1045/96 con numero de oficio 2813/H-0.1/96.

* Que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 31-treinta y uno de
marzo del 2009-dos mil nueve se autorizd la licencia de uso de suelo para Comercial y
Servicios para los giros especificos sefialados en el considerando Il de dicha
autorizacion, lo anterior dentro del expediente administrativo US 17699 2008 con namero
de oficio JAMM/JSEDUE/364/2009.

*  Que el Republicano Ayuntamiento de este municipio, en la Segunda Sesion Ordinaria del
mes de Junio celebrada en fecha 15-quince de junio del afio 2010-dos mil diez, al
resolver la solicitud integrada al expediente administrativo US-19483/2010, aprobé por
mayoria NEGAR LO SOLICITADO por el C. ARQ. DIEGO ALMAGUER PEREZ en su
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA
CAPILLETAS S.A. DE C.V., dada LA VALIDEZ Y VIGENCIA de la resoluciéon emitida en
fecha 31-treinta y uno de marzo de 2009, por la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia dentro del Expediente Administrativo nimero US/17669/2008
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e Contra la resolucién antes citada se promovié Recurso de Reconsideracion, el cual esta
en tramite en la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria del Republicano
Ayuntamiento.

« La personalidad con la que comparece el C. DIEGO ALMAGUER PEREZ en su caracter
de Apoderado Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA CAPILLETA S.A.
DE C.V., la acredita mediante la escritura publica nimero 5547-cinco mil quinientos
cuarenta y siete de fecha 17-diecisiete de mayo del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe
del Licenciado Raul Pérez Maldonado del Bosque, Notario Publico y Titular de la Notaria
Pudblica Numero 121-ciento veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado, relativa a la constitucion de la mencionada empresa, en la cual se le designa
como Apoderado Legal, con Poder General para Actos de Administracion, Poder General
Para Actos de Dominio y Poder Cambiario; debidamente inscrita en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio en fecha 29-veintinueve de mayo del 2002-dos mil dos,
bajo el nimero 4919, Volumen 3, Libro Primero Registro Publico del Comercio, Primer
Distrito.

e El interés juridico que le asiste a la persona moral denominada INMOBILIARIA
CAPILLETAS S.A. DE C.V,, en su caracter de propietaria lo justifica mediante la escritura
publica nimero 14,143-catorce mil ciento cuarenta y tres de fecha 29-veintinueve de julio
de 1991-mil novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Joel Villanueva
Vidaurri, Notario Publico numero 23-veintitrés en ejercicio de la ciudad de Monterrey,
Nuevo Ledn, relativa a la disolucion de copropiedad y aplicacion exclusiva de inmueble;
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en fecha 7-
siete de octubre de 1991-mil novecientos noventa y uno, bajo el numero 1725, Volumen
56, Libro 36, Seccion Propiedad, Unidad Garza Garcia.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19852/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA
CAPILLETAS, S.A. DE C.V., mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE
LOS LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Avenida David Alfaro Siqueiros Lote 002 Manzana 012, Poniente entre las
calles de Avenida Lazaro Cardenas y Fundadores de la Colonia Valle Oriente de este municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual estd identificado con el expediente catastral nUmero 32-012-
002 y cuenta con una superficie de 4,120.78 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo nimero US-19852/2010,
y de la cual, del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Control Urbano, se desprende, lo
siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacion, se reconoce en el poligono Valle Oriente, la cual se indica como una zona de uso
mixto |, con densidad de 100.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, y en la cual de
conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas,
Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, contenida en el citado Plan, las
funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, sefaladas en el escrito presentado de
fecha agosto del 2010 se consideran permitidas o condicionadas las siguientes:

1000 |Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal(100 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (100 m? por unidad de vivienda)

2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 [Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnesy productos derivados
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2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche
2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos
2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)
2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas
2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |[Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2143 |Discos compactos, cintas, instrumentos musicales
2147 |Equipo y material fotogréafico y cinematografico
2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 (Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 |Cafeteria

3103 ([Taqueria

3300 [De alojamiento

3301 |Hotel

3400 [Servicios bancarios y financieros

3401 [Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |[Cajero automatico

3500 |Prestacién de servicios a empresas y particulares
3501 [Oficinas, despachos de profesionistas

3503 |Alquiler de automoviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios

3600 [Servicios educativos

3601 |Jardin de nifilos , CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |[Escuela secundaria

3604 |Jardin de nifios y escuela primaria

3605 (Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria
3606 |Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar

3609 |[Universidad o similares

3610 |Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611 |[Escuela técnica: artes, deportes, danza, misica y similares
3612 |[Escuela de educacion especial

3700 [Servicios de salud

3701 |[Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 |Clinica

3705 |Hospital

3800 [Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil
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3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 |Sindicato, gremio

4000 |[Servicios religiosos y mortuorios

4001 |[Templo

4003 [Seminario

4100 |[Servicios de recreacion pasiva

4101 [Cine

4102 |Radiodifusora

4103 |(Teatro

4112 [Cibercafé

4200 [Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitalista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 [Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 |[Servicios de reparacion de

4501 |Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 [Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600 |[Servicios de limpieza

4601 |[Lavanderia

4602 (Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 |[Servicios personales

4701 |(Salén de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotogréfico

4705 |Agencia de viajes

4900 |[Servicios de comunicaciones y transportes

4901 |Correos

4902 |[Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 |[Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADOQO"

.- LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PRED 10 CON EXPEDIENTE CATASTRAL
32-012-002, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZON IFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON , DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM4 (100.00 metros cuadrados de terreno por unidad de
vivienda)

En los predios o lotes con uso mixto ubicados en el Poligono
Valle Oriente, podra duplicarse la densidad de metros
cuadrados de suelo por unidad de vivienda que se indica en el
Plan Articulo 59 dltimo pérrafo

Altura Maxima No tiene limite (libre) Articulo 63, segundo parrafo
Coeficiente de Utilizacién del 4.00 veces Articulo 65 Fraccion Il punto nimero 2 letra d
Suelo (CUS)
Coeficiente de Ocupacion del 60% Articulo 65 Fraccion | letra C.
Suelo (COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 20% Articulo 68 Fraccion I
Remetimiento Frontal 10.00 metros de la colindancia del frente del lote o predio

Articulo 69 Fraccion I
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Remetimiento Posterior 10.00 metros de la colindancia posterior del lote o predio
Articulo 69 Fraccion Il

Remetimiento Lateral 3.00 metros de las colindancias laterales del lote o predio
Articulo 69 Fraccion IV

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccion 1l nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacién se cuantificard al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado).

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.

II. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacion de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacidon cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construcciéon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

lll.- ESTACIONAMIENTO:

Estacionamiento Multifamiliar:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;
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2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccion, 3 cajones de estacionamiento; y

4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretendan edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o
departamentos a edificar

Cajones estacionamiento
adicionales para visitantes

l. 2a3 2
. 4a6 3
. 7a10 4
IV. 11a15 6
V. 16a20 8
VI. 21a30 10
VIl. 31a40 12
VIIl. 41 a50 14
IX. 51a75 19
X. 76a100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segun Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000(Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110|Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111|Fibras textiles

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120|Articulos para oficinas

2122|Jugueterias

2123|Papelerias, librerias, revistarias

2124|Articulos escolares y de oficina

2125|Miscelaneas

2126|Frutas y legumbres

2127

Carnes y productos derivados

2128

Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129

Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142

Espejos, vidrios y lunas

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de
construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o

1 cajon por cada 20 m2 de construccién en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo
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Discos compactos, cintas, instrumentos musicales

2147

Equipo y material fotogréafico y cinematografico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

2151

Refaccionarias

2152

Joyerias y relojerias

1 cajon por cada 100 m2 o fraccion menor de

2153

Artesanias y articulos artisticos

2154

Articulos religiosos

construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o

1 cajon por cada 20 m2 de construccién en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

3103

Taqueria

1 caj6n por cada 10 m2 de construccion

3300

De alojamiento

3301

Hotel

1 cajon por cada 2 habitaciones

3400

Servicios bancarios y financieros

3401

Casa de cambio

3402

Aseguradora

3403

Arrendadora

3404

Banco

1 cajon por cada 15 m2 de construccion

3405

Cajero automatico

No requiere si ocupa menos de 20 m2 de construccion.
A partir de 20 m2 de construccion, 1 cajon por cada 20
m2 de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 caj6n por cada 25 m2 de construccion

3503

Alquiler de automoviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajon por cada 20 m2 de construccion

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

1 caj6n por cada 25 m2 de construccion

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

3704

Clinica

3705

Hospital

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion
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Orfanatorio

1 caj6n por cada 50 m2 de construccion

3900

/Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 caj6n por cada 10 m2 de construccion

4000

Servicios religiosos y mortuorios

4503

Compostura de ropa, sastreria

4504

Taller de reparacion de aparatos electrodomeésticos

4001({Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4003|Seminario 1 caj6n por cada 20 m2 de construccion
4100(Servicios de recreacion pasiva

4101|Cine

4102|Radiodifusora 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4103|Teatro

4112(Cibercafé 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4200|Servicios de recreacion activa

4201|Canchas o campos deportivos 1 caj6n por cada 20 m2 de construccion
4202|Vitapista SNiomirlea(l?uiere si esta integrada a canchas, gimnasio o
4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de construccion
4204(Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4300(Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302|Museo 1 caj6n por cada 10 m2 de construccion
4303|Galeria de arte

4500|Servicios de reparacion de

4501(Cerrajeria

4502(Reparacion de calzado

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

4600

Servicios de limpieza

4601

Lavanderia

4602

Tintoreria

4603

Lavado de muebles y alfombras

4604

Lavado y autolavado de vehiculos

1 cajon por cada 30 m2 de construccion

4700

Servicios personales

4701

Salén de belleza

4703

Peluqueria, estética

4704

Estudio fotografico

4705

Agencia de viajes

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

4900

Servicios de comunicaciones y transportes

4901

Correos

4902

Telégrafos

4905

Estacionamiento de taxis

1 caj6n por cada 20 m2 de construccion

4908

Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion.

"CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.
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TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH iCULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
) GV (B) ©
HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILL | DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEH ICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
X) Q) (B) ©

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA | DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacién para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
que le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulacion vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma sera de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacién, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la visién y la circulacién hacia los lotes
o predios con uso de suelo habitacional. Asimismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).
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Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacion el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se
especificaran al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccion respectivas. (Articulo 97 del
citado Reglamento)

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segln el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se deberda de dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y
Desarrollo Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, contenidas en sus
articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 32-012-002, ubicado frente a la
via publica David Alfaro Siqueiros entre las Avenidas Lazaro Cardenas y Fundadores, Valle Oriente, de
éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacién Secundaria, Usos y Destinos del Suelo
Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en el Poligono Valle Oriente,
en una zona de uso mixto |, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Secundarias, Usos Mixto, contenida en el citado Plan, determina como permitidos y
condicionado los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto, punto | Zonificacién del
presente Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Ampliaciéon de la
Licencia de uso de suelo (para los usos sefialados en la solicitud abierta de fecha agosto 2010) para
habitacional Multifamiliar, comercial y de servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos
descritas en el Considerando Quinto punto |, de zonificacién del presente dictamen, que para todo
efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes
cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el punto Il del Considerando Quinto del
presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon y del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificacion de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion deberd de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.
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Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccién |, 123,
fraccion |, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
Xl XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXIX, XXX, XXXVIII, XL, XLl y XLIV, 5, 9, fraccidn I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones Il y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra ¢, fraccion Il, namero 2, letra e, 66, 68, fraccion lll, 69, fraccion Il, 1, IV, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucion, se AUTORIZA al C. DIEGO ALMAGUER
PEREZ, Apoderado Legal de la Persona Moral denominada INMOBILIARIA CAPILLETAS, S.A. DE
C.V., su peticion mediante la cual solicita AMPLIACION A LA LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo Gnicamente para los
giros o funciones especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO, nimero |, denominado
zonificacién y condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y 1l del considerando en
mencion, (quinto) de la presente resolucion para el inmueble ubicado en la Avenida David Alfaro
Siqueiros Lote 002 Manzana 012, Poniente entre las calles de Avenida Lazaro Cardenas y Fundadores
de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta identificado con el expediente
catastral nimero 32-012-002 y cuenta con una superficie de 1,512.90metros cuadrados, solicitud que
fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que integré el expediente administrativo
numero US-19852/2010, por lo que, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C.
Secretario de Control Urbano, proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. DIEGO ALMAGUER PEREZ, Apoderado Legal de la Persona
Moral denominada INMOBILIARIA CAPILLETAS, S.A. DE C.V. que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucién Unicamente atiende al uso
de suelo, por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por
el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, que establece los siguientes
requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligaciéon o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompaniar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de edificacion, sino
Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefalaron, en forma individualizada, debera tramitar las
licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y
demas actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las
facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y
demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.
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SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para
que previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para
los Municipios del Estado de Nuevo Leén, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de septiembre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19852/201 0 relativo a solicitud de
ampliacion de la Licencia de Uso de Suelo para come  rcial, de servicios y multifamiliar
asi como la aplicacion de lineamientos urbanisticos en los términos expuestos, lo cual
fue aprobado por unanimidad con 10 votos a favor, 2 abstenciones y 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para la presentacion del decimo cuarto dictamen tiene la palabra la C. Regidor, Arg.
Dagoberto Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo DEMT 19872/2010.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 13 de septiembre de 2010, la solicitud presentada el dia 26 de agosto de 2010, por la C.
GIANNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, mediante la cual solicita la LICENCIA DE DEMOLICION
TOTAL DE CONSTRUCCION PARA EL PREDIO CON SUPERFICIE DE 850.16 METROS
CUADRADOS DE DEMOLICION, ubicado en la calle Vasconcelos s/n entre las calles Privada
Vasconcelos y Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio, identificado con el expediente
catastral nimero 01-176-024, radicada en la Secretaria de Control Urbano bajo el expediente
administrativo nimero DEMT 19872/2010, por lo que se presenta el siguiente Dictamen bajo los
siguientes resultandos y consideraciones de orden legal

RESULTANDO:

PRIMERO. El solicitante con fundamento en lo previsto en el Ultimo parrafo del articulo 10,
fraccion Xl en relacion con los diversos numerales 281y 287 fraccion IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y numeral 146 fracciones I, II, 11, VI, VIII, 1X; X, XI, XVIII, XIX, y XX del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, presentd
solicitud referente a la LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL DE CONSTRUCCION PARA E L PREDIO
CON SUPERFICIE DE 850.16 METROS CUADRADOS DE DEMOLICION, ubicado en la calle
Vasconcelos s/n entre las calles Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la Colonia del Valle en este
municipio, identificado con el expediente catastral nimero 01-176-024, radicada en la Secretaria de
Control Urbano bajo el expediente administrativo nimero DEMT 19872/2010.

SEGUNDO. La promovente adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite relativa a la Demolicién Total de Construccién existente en el
predio ubicado en la calle Vasconcelos s/n entre las calles Privada Vasconcelos y
Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio, identificado con el expediente
catastral nimero 01-176-024, en formato oficial.

2. Croquis de ubicacion del predio.

3. 6-seis Fotografias del estado actual del predio.

4. Carta Responsiva del C. Arg. Fernando Gonzalez Elizondo, perito responsable de la
demolicién total del predio ubicado en Avenida Vasconcelos s/n entre las calles
Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio.

5. Copia de la Cédula Profesional con nimero 2553774 a nombre del C. Arq. Fernando
Gonzélez Elizondo, que lo acredita como Arquitecto.
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6. Copia del recibo nimero 0043-0017377 de fecha 18 de enero de 2010, expedido por
la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, en la cual se realiza el pago del
Impuesto Predial del afio 2010.

7. Copia de la Escritura Publica No. 2,081 de fecha 01 de octubre de 2007, pasada ante
la fe del C. Licenciado Raul Ricardo Pedraza Rodriguez, Titular de la Notaria Publica
No. 2, con ejercicio en el Primer Distrito en el Registral en el Estado de Nuevo Leén,
relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA que celebran por una parte los C.C.
OSCAR RAUL FERNANDEZ MORENO y su esposa la sefiora MARTHA XOCHITL
CARDENAS NARRO DE FERNANDEZ, RAUL FERNANDEZ CARDENAS y DANIEL
FERNANDEZ CARDENAS como parte vendedora y por otra como compradora la C.
GINNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, debidamente inscrita en el Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio bajo el Nimero 1759, Volumen 101, Libro 71, Seccién
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 17 de Octubre de 2007.

8. Poder otorgado por la C. GINNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, a favor del C.
FERNANDO ANDRES GONZALEZ ELIZONDO, para tramitar, firmas y recibir
documentos ante la Secretaria de Control Urbano de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledén, en relacion a los tramites de demoliciéon, licencias de construccion,
licencias de uso de edificacion, factibilidades para régimen de propiedad en
condominio y cualquier otro tipo de permiso o licencia, para el predio ubicado en la
calle Vasconcelos s/n entre las calles Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la
Colonia del Valle en este municipio

9. Copia de la identificacion oficial a nombre del C. FERNANDO ANDRES GONZALEZ
ELIZONDO, relativa al pasaporte nimero 06190143013, expedido por la Secretaria
de Relaciones Exteriores.

10. Copia de la identificacion oficial a nombre de la C. GINNA MARIA BARRAGAN
JUAREZ, expedida por la Instituto Federal Electoral, con folio nimero 035203454.

11. Copia de la Licencia de Demolicién con el No. de Expediente Administrativo DEMT
17236/2008 de fecha 27 de agosto del 2008

TERCERO. La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 291 de la Ley de
Desarrollo Urbano en el Estado de Nuevo Ledn, emitié un dictamen técnico en sentido POSITIVO en
relacién al caso que nos convoca, a fin de presentarlo a la Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento de éste Municipio. (ANEXO 1 DICTAMEN TECNICO DE LA SECRETARIA)

CUARTO. La Secretaria de Control Urbano en términos de lo establecido en los articulos 10,
fraccion Xlll, 281 y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 135 del
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
turné en fecha 13 de septiembre de 2010 a esta Comision de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. La Comisién de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Ledn, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulo 30 inciso a) fraccion XVII del
Reglamento Organico de la Administracion Puablica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, y articulo 10, fraccién Xl en relacion con los diversos numerales 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado.

SEGUNDO. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comision de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281 y 360 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y articulo 135 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

TERCERO. Acto seguido esta comision proceda a valorar las constancias que obran en el
expediente administrativo nimero DEMT 19872/2010, en los siguientes términos:

1. La propiedad del inmueble y el interés juridico que asiste al promovente se acredita con los
siguientes documentos:
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¢ Copia de la Escritura Publica No. 2,081 de fecha 01 de octubre de 2007, pasada ante
la fe del C. Licenciado Raul Ricardo Pedraza Rodriguez, Titular de la Notaria Publica
No. 2, con ejercicio en el Primer Distrito en el Registral en el Estado de Nuevo Leén,
relativa al CONTRATO DE COMPRA VENTA que celebran por una parte los C.C.
OSCAR RAUL FERNANDEZ MORENO y su esposa la sefiora MARTHA XOCHITL
CARDENAS NARRO DE FERNANDEZ, RAUL FERNANDEZ CARDENAS y DANIEL
FERNANDEZ CARDENAS como parte vendedora y por otra como compradora la C.
GINNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, debidamente inscrita en el Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio bajo el Nimero 1759, Volumen 101, Libro 71, Seccién
Propiedad, Unidad Garza Garcia, de fecha 17 de Octubre de 2007.

¢ Copia del recibo nimero 0043-0017377 de fecha 18 de enero de 2010, expedido por
la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, en la cual se realiza el pago del
Impuesto Predial del afio 2010.

1. En términos de lo previsto por el articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano en el
Estado de Nuevo Ledn, y articulo 146 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, la solicitante acompafio los
siguientes documentos:

e Solicitud de trdmite relativa a la Demolicion Total de Construccion existente en el
predio ubicado en la calle Vasconcelos s/n entre las calles Privada Vasconcelos y
Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio, identificado con el expediente
catastral nimero 01-176-024, en formato oficial.

«  Croquis de ubicacién del predio.
*  6-seis Fotografias del estado actual del predio.

e Carta Responsiva del C. Arg. Fernando Gonzalez Elizondo, perito responsable de la
demolicién total del predio ubicado en Avenida Vasconcelos s/n entre las calles
Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio.

¢ Copia de la Cédula Profesional con nimero 2553774 a nombre del C. Arg. Fernando
Gonzalez Elizondo, que lo acredita como Arquitecto.

«  Poder otorgado por la C. GINNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, a favor del C.
FERNANDO ANDRES GONZALEZ ELIZONDO, para tramitar, firmas y recibir
documentos ante la Secretaria de Control Urbano de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en relacion a los trdmites de demolicién, licencias de construccion,
licencias de uso de edificacion, factibilidades para régimen de propiedad en
condominio y cualquier otro tipo de permiso o licencia, para el predio ubicado en la
calle Vasconcelos s/n entre las calles Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la
Colonia del Valle en este municipio

+  Copia de la identificacién oficial a nombre del C. FERNANDO ANDRES GONZALEZ

ELIZONDO, relativa al pasaporte nimero 06190143013, expedido por la Secretaria
de Relaciones Exteriores.

+ Copia de la identificacién oficial a nombre de la C. GINNA MARIA BARRAGAN
JUAREZ, expedida por la Instituto Federal Electoral, con folio nimero 035203454.

¢« Copia de la Licencia de Demolicion con el No. de Expediente Administrativo DEMT
17236/2008 de fecha 27 de agosto del 2008

2. La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo previsto en el articulo 291 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, emitio el siguiente dictamen técnico:

No. de Expediente DEMT 19872 2010

No. Expediente 01-176-024

Catastral

Asunto. Demolicion Total
DEMOLICION TOTAL

Ubicacion. VASCONCELOS S/N Del Valle entre las Calles PRIV VASCONCELOS y RIO
BALSAS

Propietario. GIANNA MARIA BARRAGAN JUAREZ

Superficie del Predio. 850.16 m?

Construccién 489 m*

Existente.

DICTAMEN.
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FECHA INGRESO 26 DE AGOSTO DEL 2010.
Se considera como Positivo, toda vez que cumple con lo dispuesto en el Articulo 146 tercer parrafo
del Reglamento de Zonificaciéon y Usos de Suelo del Municipio de San Pedro, Garza Garcia, N.L

Presenta solicitud formal del propietario o poseedor, presenta también escrito dirigido al Secretario
donde especifica que la demolicion total es para un nuevo proyecto, (OFICINAS).Por lo que cumple.

Presenta 6 fotografias de la construccién. Por lo que cumple.

Presenta carta del responsable de la demolicién y copia de la cédula profesional del mismo. Por lo
que cumple.

Presenta pago del predial del 2010 de fecha 18 de enero del 2010. Por lo que cumple.
Presenta carta poder notariada para éste tramite, de fecha 23 de julio del 2010. Por lo que cumple.

Presenta copia del antecedente del predio. (Licencia de Demolicion Total con el no. de expediente
administrativo DEMT 17236/2008) Por lo que cumple.

Presenta copia de la escritura del predio con el No. 2008, inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad bajo el no. 1759 VOL. 101 libro 71 seccién propiedad unidad Garza Garcia, con fecha 17
de octubre del 2007 a favor de la Sra. Gianna Maria Barragan Juarez. Por lo que cumple.

ANTECEDENTES.

Presenta copia de la Licencia de Demolicion con el No. de Expediente Administrativo DEMT
17236/2008 de fecha 27 de agosto del 2008.

INSPECCION FiSICA.

Fecha: 28/07/2010 10:15:22 a.m. Usuario: Maria Elena Ramos Ramos Comentarios: Sin Comentarios
Fecha: 29/07/2010 11:05:41 a.m. Usuario: Maria Elena Ramos Ramos Comentarios: Avance de obra
efectuado por el Arg. Aldo de Leén Saucedo. Hasta este momento no se han empezado trabajos de
demolicion, y colinda al norte con habitacional, al sur, al oriente y al poniente con comercial.

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
(Construccion Cerrada)

DEMOLICION TOTAL DE CONSTRUCCION EXISTENTE
489.00 m?

Area Total: 489,00 m?
(Construccion Abierta)
Area Total: m?

ANALISIS DE LINEAMIENTOS DE CONSTRUCCION.

201



202

NORMA PROYECTO CUMPLE
Superficie del 850,16 m” 850,16 m”
Predio:
CUS (Coeficiente | m” 0m°0
de Uso del Suelo):
COS (Coeficiente | m* m°
de Ocupacioén del
Suelo):
Superficie de Area | m m
Libre para
Absorcion:
Altura méxima: m m
N°Cajones de
Estacionamiento:
N°Cajones de
Estacionamiento
para
Discapacitados
CUS (Coeficiente | veces veces
de Utilizacion del
Suelo)

COS (Coeficiente % %
de Ocupacion del
Suelo)

CAS (Coeficiente | % %
de Absorcion del
Suelo)
Remetimiento mts. mts.
Frontal:
Remetimiento mts. mts.
Posterior:
Remetimiento mts. mts.
Lateral

CONSIDERANDOS.
Vialidad.
Dictamen:

NO REQUIERE
Marcacion:

- Dictamen de Soporte Técnico
NO REQUIERE

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE CONTROL URBANO
ARQ. ALDO MANLIO DECANINI GARZA
Rubrica

CUARTO. Por lo antes expuesto y analizado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, advierte que de las constancias que integran el expediente administrativo
numero DEMT 19872/2010, que el solicitante cumplié con cada uno de los requisitos que establece el
articulo 146 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia y articulo 288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, por lo que, en ese
orden de ideas, la Comision de Control Urbano al considerar las opiniones de la Secretaria de Control
Urbano, asi como cada una de las constancias que integran el expediente administrativo nimero
DEMT 19872/2010 y por tratarse de una demolicion no se analizan los lineamientos de construccion de
las edificaciones, ya que con lo solicitado no se afecta al uso de suelo del inmueble, por lo que,
habiendo cumplido con lo dispuesto por el articulo 286 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn y 146 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, RESULTA PROCEDENTE AUTORIZAR LA DEMOLICION TOTAL, sustentandose, ademas
con lo previsto en los articulos 191, 192, 226 fraccion 1V, 227, segundo parrafo, 281, 290, 291 y demas
aplicables de la Ley antes citada, haciendo la observacién que de acuerdo a lo que establece el
diverso numeral 197 segundo parrafo del Ordenamiento Legal en cita, y de conformidad con el articulo
149, segundo parrafo, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, la licencia de demolicion total tendra una vigencia de 6-seis meses a partir
de la fecha de su expedicion.

QUINTO. En virtud, de lo asentado en los resultandos y consideraciones de este dictamen y
de acuerdo a lo establecido en el articulo 10, fraccion Xlll en relacién con los diversos numerales 281
y 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y articulos 135 y 146 del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control Urbano somete
a la consideracién del Republicano Ayuntamiento, el siguiente:
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ACUERDOS:

PRIMERO. Con fundamento en el articulo 10 fraccion XllI en relacion con el diverso numeral
287 fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, articulos 135, 149 y demas
relativos del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y
condicionado a que el solicitante cumpla con lo establecido en el considerando Cuarto, se APRUEBA
la solicitud presentada por la C. GIANNA MARIA BARRAGAN JUAREZ, mediante la cual solicita la
LICENCIA DE DEMOLICION TOTAL 489.00 METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION PARA EL
PREDIO CON SUPERFICIE DE 850.16 METROS CUADRADQS, ubicado en la calle Vasconcelos s/n
entre las calles Privada Vasconcelos y Rio Balsas de la Colonia del Valle en este municipio,
identificado con el expediente catastral niumero 01-176-024, radicada en la Secretaria de Control
Urbano bajo el expediente administrativo nimero DEMT 19872/2010.

SEGUNDO. Asi mismo, se estima PROCEDENTE autorizar al Secretario de Control Urbano a
expedir la licencia respectiva previo el pago de derechos correspondiente, la cual tendra una vigencia
de 6-seis meses contados a partir de su expedicion, lo anterior en términos de lo previsto en el diverso
numeral 197 segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de
conformidad con el articulo 149, segundo parrafo, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO. La presente resoluciéon no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta
con base a la documentacion, datos e informes proporcionados por la solicitante, bajo su estricta
responsabilidad.

CUARTO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano a fin
de notificar al solicitante, de conformidad con el articulo 360 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leon.

QUINTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del
presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 13 de septiembre de 2010. H. COMISION DE
CONTROL URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. LIC. CLAUDETTE TREVINO
MARQUEZ PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ
SECRETARIO A FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C.
FRANCISCO JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ
VOCAL A FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL AUSENTE CON AVISO

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Es que en el acuerdo primero, en
el proemio se establece que los 850.16 metros es el area y que la construccién no dice
cuanto es en el acuerdo, en el acuerdo dice demolicién total de construccion en el predio con
superficie 850.16 metros cuadrados de demolicién, se supone que va a demoler 850 metros
cuadrados pero en el dictamen técnico dice que son 489, entonces nada mas aclarar ahi en
el acuerdo primero cuanto es lo que estan autorizando, aqui trae 489, si bien la superficie si
es de 850.16, pero esta autorizando derrumbar 489, seria nada mas corregir aqui en el
acuerdo primero.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: ¢Cual es
el correcto?

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Segun en el dictamen técnico 489.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: 489 es el
correcto, adelante Regidor Flores

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Nada més una observacién a lo que se
esta refiriendo el Sindico, lo que pasa es correcto lo que él dice, hay 489 metros cuadrados
de losa que se va a retirar, pero el predio que estamos en cuestion era un auto lavado y
tiene unas bardas perimetrales que abarca todo el terreno por eso es la diferencia de
semantica ahora que esta de moda la palabra.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo DEMT 19872/2 010 relativo a solicitud de
Licencia de Demoliciébn Total de Construccion para u n predio, en los términos
expuestos, lo cual fue aprobado por unanimidad con 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:

Para la presentacion del vigésimo segundo dictamen tiene la palabra el C. Regidor, Arg.
Dagoberto Eduardo Flores Lozano relativo al Expediente Administrativo US 19895/2010.
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON .

PRESENTE.-

A los integrantes de la Comisiéon de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en
fecha 9 de septiembre de 2010, la solicitud presentada en fecha 31 de agosto del afio en curso, por el
C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO., mediante la cual solicita LA LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Calle Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez Morin
de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-053-003 y cuenta con una superficie de 500.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo niumero US-19895/2010; por lo que se presenta ante esa H.
Autoridad el siguiente Dictamen bajo los siguientes resultandos y consideraciones de orden legal.

RESULTANDO:

PRIMERO.- ElI C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO., presenté solicitud referente a la
Licencia de Uso de Suelo para Comercial, de Servicio y Habitacional Multifamiliar, asi como la
aplicacion de los lineamientos urbanisticos a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al
inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida
Gomez Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el
cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-053-003 y cuenta con una superficie de
500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada en fecha 31 de agosto de 2010 ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integro el expediente administrativo niimero US-19895/2010.

SEGUNDO.- El solicitante adjunté a su solicitud los documentos a que se refiere el articulo
283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y 138 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

TERCERO.- La Secretaria de Control Urbano, a través de su personal subordinado, realizé
una inspeccion al inmueble para el cual se solicita la licencia de uso de suelo, reportandose lo
siguiente: “Actualmente se le da un uso para oficinas, 08/09/2010”

CUARTO.- La Secretaria de Control Urbano, con fundamento en el articulo 282 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion Xll, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, emitié un
dictamen técnico en relaciéon a la solicitud de licencia de uso de suelo al inicio referida, a fin de
presentarlo ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano, a fin de que emita su opinion.
Siendo la opinién de la Secretaria:

“Tomando en consideracion que el inmueble con expediente catastral 01-053-003, ubicado
frente a la via publica Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida
GOmez Morin de la Colonia Del Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de
Zonificacion Secundaria, Usos y Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal 2024, se encuentran en una zona de uso mixto denominado Centrito Valle,
y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o clasificaciones descritos en
el Considerando Quinto punto Zonificacion namero | inciso A) del presente Dictamen; por lo
cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para todos
los usos permitidos y condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de
Servicios, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto | inciso A),
de zonificacion del apartado presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por
transcritos, condicionados a que el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los
lineamientos urbanisticos sefialados en el punto V del presente dictamen, asi como con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por
Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle”
contenida en el citado Plan determina como prohibidos los giros o clasificaciones
descritos en el Considerando Quinto punto numero | inciso B), Zonificacion del
presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la expediciéon de la
Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y
Multifamiliar, Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el
Considerando Quinto punto nimero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.”

QUINTO.- El expediente administrativo US-19895/2010, asi como el dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, fue presentado ante el Consejo Consultivo Ciudadano de Control
Urbano el dia 9 de septiembre de 2010, quienes emitieron su opiniéon en los siguientes términos: “a
favor de lo peticionado”.

SEXTO.- La Secretaria de Control Urbano, en términos de lo establecido en el articulo 282 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 138, fraccién Xl del
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Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
en fecha 9 de septiembre de 2010, turndé a esta Comisién de Control Urbano del Republicano
Ayuntamiento el expediente formado con motivo de la solicitud del promovente, a fin de que emitiera
dictamen y quedar en posibilidad de presentarlo a la consideracion del pleno del Republicano
Ayuntamiento.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- La Comision de Control Urbano del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia Nuevo Leon, es competente para conocer, estudiar, resolver y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen correspondiente, de conformidad con lo sefialado en los articulos 58, 59, 60
fraccion VIII, 61 fraccion Il nimeros 1 y 5 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon y el articulo 138, fraccion Xlll del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

SEGUNDO.- El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, es la
autoridad competente para resolver el dictamen presentado por la Comisién de Control Urbano,
referente a la solicitud presentada de conformidad con los articulos 10, fraccion XllI, 281, 282 y 360
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 135, segundo
parrafo, 137 y 138, fraccion XIV del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Esta Comisién de Control Urbano advierte que con las documentales
relacionadas en los Resultandos Primero y Segundo del presente Dictamen se cumple con lo dispuesto
por el articulo 283 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y con lo dispuesto por el
articulo 138 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, quedando debidamente acreditado el interés juridico y la personalidad del
solicitante.

CUARTO.- En el presente caso, se tiene que el inmueble con expediente catastral 32-010-
001, cuenta con los siguientes antecedentes:

. Escritura Publica nimero 19,517 — diecinueve mil quinientos diecisiete de fecha 12-doce
de febrero de 1999-mil novecientos noventa y nueve pasada ante la fe del Licenciado
Sonia Garza Guajardo, Notario PUblico Suplente Adscrito a la Notaria Publica Numero 33
C. Licenciado Gilberto Federico Allen, con ejercicio en esta ciudad, mediante la cual se
celebré un contrato de compra venta del bien inmueble entre el sefior Eduardo Trevifio
Landois como Vendedor y el sefior Sergio Villarreal Guajardo como comprador, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero
744 volumen 78 libro 105 seccién propiedad unidad Garza Garcia.

QUINTO.- Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de Control Urbano del
Republicano Ayuntamiento, entra al estudio de la solicitud presentada por el peticionario, asi como las
constancias que integran el expediente administrativo nimero US-19895/2010 y sus antecedentes, asi
mismo considerando la opinién del Consejo Consultivo Ciudadano de Control Urbano y el dictamen
técnico de la Secretaria de Control Urbano, presenta ante este Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el Dictamen correspondiente respecto a la solicitud presentada por
el C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO, mediante la cual solicita LA LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA COMERCIAL, DE SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASI COMO LA APLICACION DE LOS
LINEAMIENTOS URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo, respecto al inmueble
ubicado en la Calle Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gomez Morin
de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual esta
identificado con el expediente catastral nimero 01-053-003 y cuenta con una superficie de 500.00
metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma que
integré el expediente administrativo nimero US-19895/2010, y de la cual, del dictamen técnico emitido
por la Secretaria de Control Urbano, se desprende, lo siguiente:

I.- ZONIFICACION

El predio de referencia, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Municipal San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, 2024 y su Plano E-2 de Zonificacion Secundaria Usos y Destinos del Suelo Propuestos,
por su ubicacién, se encuentra en una zona de uso mixto denominada “Centrito Valle”, con densidad
de HM5 (135.00 metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda)

A) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, las funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como
permitidos o condicionados los siguientes:

1000 |[Habitacional

1003 |Vivienda multifamiliar horizontal (135 m? por unidad de vivienda)

1004 |Vivienda multifamiliar vertical (departamentos) (135 m? por unidad de vivienda)
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2000 |Comercial

2100 |Comercial al por mayor o al por menor

2110 |Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119 |Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120 |Articulos para oficinas

2122 |Jugueterias

2123 |Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125 |Miscelaneas

2126 |Frutasy legumbres

2127 |Carnes y productos derivados

2128 |Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

2129 |Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130 |Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131 |Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132 |Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135 |Cigarros y puros

2137 |Panaderias y tortillerias

2138 |Supermercados y tiendas de autoservicio

2139 |Farmacias y similares

2140 |Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141 |Alfombras, cortinas y similares

2142 |Espejos, vidrios y lunas

2147 |Equipo y material fotografico y cinematogréafico

2148 |Articulos y aparatos deportivos

2149 |Opticas

2150 |Florerias

2151 |Refaccionarias

2152 |Joyerias y relojerias

2153 |Artesanias y articulos artisticos

2154 |Articulos religiosos

3000 |[Servicios

3100 |De alimentos y bebidas

3101 |Restaurante

3102 |Cafeteria

3103 |Taqueria

3300 |De alojamiento

3301 |Hotel

3400 |Servicios bancarios y financieros

3401 |Casa de cambio

3402 |Aseguradora

3403 |Arrendadora

3404 |Banco

3405 |Cajero automéatico

3500 |Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501 |Oficinas, despachos de profesionistas

3503 |Alquiler de automdviles

3504 |Limpieza y mantenimiento de edificios

3600 |[Servicios educativos

3601 |Jardin de nifios , CENDIS

3602 |Escuela primaria

3603 |Escuela secundaria

3604 |Jardin de nifios y escuela primaria

3605 |Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606 |Escuela primaria y secundaria

3607 |Escuela preparatoria

3608 |Escuela preparatoria y universidad o similar
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3609 |Universidad o similares

3610 |Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611 |Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y similares

3612 |Escuela de educacion especial

3700 |[Servicios de salud

3701 |Consultorio médico o dental

3702 |Laboratorio médico o dental

3703 |Unidad de emergencia

3704 |Clinica

3705 |Hospital

3800 |[Servicios de asistencia social

3801 |Guarderia infantil

3802 |Orfanatorio

3900 |Asociaciones civiles

3901 |Colegio de profesionistas

3902 |[Sindicato, gremio

4000 (Servicios religiosos y mortuorios

4001 |Templo

4003 |Seminario

4100 (Servicios de recreacion pasiva

4101 [Cine

4102 |Radiodifusora

4103 |Teatro

4112 |Cibercafé

4200 (Servicios de recreacion activa

4201 |Canchas o campos deportivos

4202 |Vitapista

4203 |Patinadero

4204 |Boliche

4207 |Gimnasio

4300 |Servicios culturales

4301 |Biblioteca

4302 |Museo

4303 |Galeria de arte

4500 (Servicios de reparacion de otros articulos

4501 [Cerrajeria

4502 |Reparacion de calzado

4503 |Compostura de ropa, sastreria

4504 (Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600 [Servicios de limpieza

4601 (Lavanderia

4602 (Tintoreria

4603 |Lavado de muebles y alfombras

4604 |Lavado y autolavado de vehiculos

4700 (Servicios personales

4701 (Salén de belleza

4703 |Peluqueria, estética

4704 |Estudio fotogréafico

4705 |Agencia de viajes

4900 (Servicios de comunicaciones y transportes

4901 |Correos

4902 (Telégrafos

4905 |Estacionamiento de taxis

4908 (Torres, antenas y otros equipos para radio comunicacion. "CONDICIONADO"

B) De conformidad con lo dispuesto por la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por
Zonas, Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Uso Mixto, “Centrito Valle” contenida en el
citado Plan, las funciones habitacional multifamiliar, comercial y de servicios, se consideran como
prohibidos los siguientes:

Clave | Uso, Destino y Funcién del Suelo

2100 [Comercial

2101 |[Fierro viejo
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2102 [Materiales de demolicién

2103 |Papel, carton o vidrios usados

2104 |Desechos industriales

2105 [Materias primas y maguinaria agropecuaria
2106 [Materiales y maquinaria para la industria y la construccion
2107 [Equipo y materiales para el comercio y servicios
2108 [Alimento preparado para animales

2109 [Cueros y pieles

2112 [Madera, materiales de construccion

2113 |Papel, carton o vidrio nuevo

2114 [Envases

2115 [Carbdn mineral y otros combustibles sélidos
2116 |[Fertilizantes y plaguicidas

2117 [Combustible derivados del petroleo

2118 |[Productos guimico-farmacéuticos o para usos industriales
2121 |[Vehiculos de transporte, accesorios, refacciones y partes
2133 [Depdsito y venta de cerveza

2134 |Vinosy Licores

2136 [Mercados publicos

2144 |Gasolineras

2145 |[Estaciones de gas licuado de petréleo

2146 [Venta de grasas y aceites lubricantes

2155 [Venta de automoviles, camiones, motocicleta y similares
3100 [Servicios

3104 [Bary cantina

3200 [Cabarets y centros nocturnos

3201 |Cabarets

3202 |Centro nocturno

3203 |[Discoteca

3204  |Prostibulo

3205 |Espectaculo con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas
3300 [De alojamiento

3302 [Motel

3303 [Posada

3304 |Casa de Asistencia

3305 |Casa de huéspedes

3400 [Servicios bancarios y financieros

3402 [Aseguradoras

3403 JArrendadoras

3404 [Banco

3405 [Cajero automatico

3500 [Prestacion de servicios a empresas y particulares
3502 [Control de plagas

3800 |Servicios de asistencia social

3803 |JAsilo de ancianos

3900 JAsociaciones civiles

3903 [Club deportivo

3904 [Club social

4000 |Servicios religiosos y mortuorios

4002 |Convento

4005 [Cementerio, pantedn

4100 [Servicios de recreacién pasiva

4104  |Autédromo

4105 [Velédromo

4106 [Palenque

4107 |Estadio

4108 |Parque deportivo

4109 [Casino, casa de apuestas y similares

4110 |[Loteria

4111 |Videojuegos, juegos de mesa

4200 [Servicios de recreacion activa

4205 [Billar

4206 [Centro para eventos sociales

4300 |[Servicios culturales

4404  [Zoolbgico
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4700 |Servicios personales

4702 [Sala de masajes terapéuticas

4900 |[Servicios de comunicaciones y transportes
4902 [Telégrafos

4907 |Estacion de television

Ademas de los usos, destinos del suelo y funciones que se indican como prohibidos en la Matriz de
Compatibilidad o Permisibilidad de Usos y Destinos del Suelo del Plan o Programas, también se
consideran prohibidos los siguientes: casas de apuestas, cabaretes, establecimientos que presenten
espectaculos con exhibicion de personas desnudas o semidesnudas, en vivo o mediante medios
electrénicos, casinos, loterias, videojuegos o actividades que requieran autorizaciéon conforme a la Ley
Federal de Juegos y Sorteos, salas de masajes no terapéuticos, prostibulos, hoteles o moteles
disefiados para corta estancia 0 con estacionamiento integrado a la habitacién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Asi mismo, cualquier uso, destino o funcién que no se mencione en la Matriz de Compatibilidad o
Permisibilidad de Usos y Destino del Suelo se considera prohibido, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon.

Il. LAS EDIFICACIONES QUE SE EFECTUARAN EN EL PREDIO CON EXPEDIENTE CATASTRAL
01-053-003, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, DEBERA SUJETARSE A LOS
SIGUIENTES LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO:

CONCEPTO NORMATIVIDAD
Densidad HM5 (135.00 metros cuadrados de terreno por unidad de vivienda)
Altura Maxima Las edificaciones con uso de suelo comercial, de servicios o mixto podran tener

una altura de 10 metros, a la cual se le podra agregar la mitad de la distancia que
exista entre el punto de desplante, (Correspondiente a la altura de que se trate) y la
colindancia del méas préximo predio habitacional unifamiliar sefialado en el Plan.
Articulo 63

Vivienda Multifamiliar Vertical: Se le permitira una altura méaxima de 12 metros, a la
cual se le podréa agregar la mitad de la distancia que exista entre el punto de
desplante, (correspondiente a la Altura que se trate) y la colindancia del méas

préximo lote o predio que el Plan determine con uso de suelo Habitacional. Articulo

48 fraccion Il

Vivienda multifamiliar horizontal: cada edificacién no debera sobrepasar la altura de
12 metros o tres pisos lo que sea mayor. Articulo 48 fraccion Ill

Coeficiente de Utilizacién del Suelo 1.50 veces Articulo 65 Fraccion I, nimero 1
(CUs) En los supuestos establecidos en la fraccion Il, nimero 1, de éste articulo el area
de la edificacion destinada a uso habitacional y el &rea de estacionamientos para el
uso de habitacional no se contabilizaran para efectos del calculo del Coeficiente de
Utilizacion del Suelo

Coeficiente de Ocupacion del Suelo 70% Articulo 65 Fraccion | letra b.
(COS)
Coeficiente de Area Verde (CAV) 15% Articulo 68 Fraccion Il
Remetimiento Frontal Comercial, Servicios o Mixto: el 5% de la longitud del frente del lote, con excepcién

de las casetas de vigilancia menores de 10 metros cuadrados de construccion, asi
como en los casos de pérticos de accesos. Articulo 64 fraccion Il

Multifamiliar: el 5% de la longitud del frente del lote o predio. Articulo 53 fraccion Il

Remetimiento Posterior Comercial, Servicios o Mixto: Tres metros o el 10% de la longitud de la colindancia
posterior, el que resulte mayor, cuando colinde con inmueble que el Plan o
Programa determine con uso habitacional unifamiliar o multifamiliar. Articulo 64
fraccion Il letra b.
No se exigird remetimiento posterior en sétano. Articulo 64, segundo parrafo.

Multifamiliar: tres metros o el 10% de la longitud de la colindancia posterior, el que
resulte mayor, en el caso de la vivienda multifamiliar cuando colinde con vivienda
unifamiliar. Articulo 53 fraccion Il letra c.

Remetimiento Lateral Comercial, Servicios o Mixto: Ninguno cuando colinde con inmuebles que el Plan o
Programa determina con usos de suelo comercial, de servicios, mixto o industrial o
cuando la colindancia sea con una via publica, derecho de paso propiedad
municipal o un area de propiedad municipal destinada a parque, jardin o plaza.
Articulo 64 fraccion IV letra a.

Un metro o el 3% de la longitud de cada colindancia lateral, el que resulte mayor
cuando colinde con vivienda unifamiliar o multifamiliar. Articulo 64 fraccion IV letra
b
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mayor. Articulo 53 fraccion IV letra e.

Multifamiliar: en vivienda multifamiliar de mas de tres pisos de altura, en donde los
lotes o predios tengan frente mayor a 15 metros, el remetimiento minimo lateral
sera de 1 metro o el 3% de la longitud de los lados del terreno, el que resulte

En nuevas edificaciones el area de construccion destinada para estacionamiento, sélo se cuantificara
en un 50%, para los efectos del Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), el resto de la construccion
de la edificacién se cuantificara al 100% del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) que le
corresponda. (Articulo 65 Fraccién Il nimero 5 del Reglamento citado)

En edificaciones con uso de suelo diverso al habitacional, el area de construccion destinada para
estacionamiento, se cuantificara en un 75%, para los efectos del Coeficiente de Uso de Suelo (CUS), el
resto de la construccion de la edificacion se cuantificara al 100% del Coeficiente de Uso de Suelo
(CUS) que le corresponda. (Articulo 66. primer parrafo, del Reglamento citado)

En todos los casos, los cajones de estacionamiento excedentes que se encuentren cubiertos con losa,
no se contabilizaran para efectos del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS). (Articulo 66 segundo
parrafo del Reglamento citado)

Las Losas jardin no se tomaran en cuenta para el calculo del Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos: (Articulo 65 Ultimo parrafo, del
Reglamento citado)

I.  Que lalosa jardin sea la azotea superior de la edificacion destinada para estacionamiento.

Il. Que lalosa jardin cuente con la preparacion técnica para soportar los elementos, materiales y
demas bienes que sobre la misma se colocaran asi como los derivados del mantenimiento de
esos elementos materiales;

Ill. Que la losa jardin se habilite con las condiciones necesarias para la instalacion y
sobrevivencia de arbustos y plantas de las especies y en las cantidades que determine la
Secretaria, tomando en cuenta la cantidad de dos (2) arbustos con una altura de cincuenta
(50) centimetros por cada sesenta y cuatro (64) metros cuadrados de losa, debiendo cubrir el
setenta por ciento (70%) del area restante con herbaceas (césped natural);

IV. Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion; y

V. Que los requisitos y condiciones sefialados en los anteriores incisos permanezcan durante el
tiempo que éste en uso de la edificacion.

La Losa jardin no se tomara en cuenta para el calculo de los Coeficientes de Utilizacion del Suelo
(CUS) o Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y si se tomara en cuenta para el calculo del
Coeficiente de Area Verde (CAV). (Articulo 68, tercer parrafo, del Reglamento citado)

Se podra sustituir hasta un 50%-cincuenta por ciento del Coeficiente de Area Verde (CAV) mediante
una losa jardin, siempre y cuando la situacion cumpla con los siguientes requisitos: (articulo 68, Gltimo
parrafo, del Reglamento citado)

a) Que lalosa jardin sea la cubierta de la edificacién destinada para estacionamiento.

b) Que el porcentaje del Coeficiente de Area Verde (CAV) que se pretenda sustituir debera
complementarse con 2-dos metros cuadrados de losa jardin, por cada metro cuadrado de
Coeficiente de Area Verde.

c) Que la losa jardin cuente con la preparacion técnica para que soporte los elementos
materiales y demas bienes que sobre la misma se ubicaran, asi como los derivados del
mantenimiento de esos elementos materiales.

d) Que la losa jardin se habilite con los elementos materiales y demas bienes que sobre la
misma se ubicaran, que deberan de ser: arboles, arbustos y todos aquellos que sean
necesarios para que en la losa exista un jardin, tierra suficiente para la sobrevivencia de
arboles y arbustos, siendo ese jardin compuesto con los arboles y especies y las cantidades
gue sugiera la Secretaria, tomando en cuenta un arbol por cada 64 metros cuadrados de losa,
asi mismo debera tener arbustos a razén de 2 por cada 64 metros cuadrados de losa, los
cuales deberan de medir minimo 50 centimetros de altura, el resto de la superficie de la losa
debera de cubrirse como minimo 70% de herbaceas (césped natural).

e) Que la habilitacion a que se refiere el inciso anterior esté concluida antes de que inicie la
utilizacién de la edificacion, ya sea por el solicitante de la construccidon o por cualquier otra
persona.

f)  Que durante todo el tiempo que sea utilizada la edificacion exista la totalidad del jardin, con
arboles y arbustos vivos sobre la losa.

Ill.- ESTACIONAMIENTO:

Las edificaciones con uso habitacional multifamiliar deberan tener los cajones de estacionamiento que
se sefialan en seguida: (Articulo 75, parrafos tercero, cuarto, quinto y sexto del Reglamento citado)

1. Por cada unidad de vivienda o departamento hasta 100 metros cuadrados de construccion,
1.5 cajones;

2. Por cada unidad vivienda o departamento mayor de 100 metros cuadrados hasta 250 metros
cuadrados de construccion, 2 cajones;

3. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 250 metros cuadrados hasta 400
metros cuadrados de construccién, 3 cajones de estacionamiento; y
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4. Por cada unidad de vivienda o departamento mayor de 400 metros cuadrados de
construccion, 4 cajones de estacionamiento.

Para determinar el total de cajones de estacionamiento que requiere la edificacion multifamiliar, se
multiplicara el factor que corresponda de acuerdo a los incisos anteriores por las unidades de
viviendas o departamentos que queden en cada parametro de cajones y estos resultados se sumaran.

En todos los casos, se deberan habilitar cajones de estacionamiento adicionales para visitantes, de
conformidad con la cantidad de departamentos o unidades de vivienda que se pretenda edificar en el
inmueble, conforme a los siguientes parametros:

Unidades de viviendas o
departamentos a edificar

Cajones estacionamiento
adicionales para visitantes

l. 2a3 2
Il. 4a6 3
M. 7al0 4
V. 11a15 6
V. 16 a 20 8
VI. 21a30 10
VII. 31a40 12
VIIl. 41 a50 14
IX. 51a75 19
X. 76 a 100 21

Mas de 100 departamentos se multiplicara el factor del 18% por el nimero de departamentos con que
cuente el edificio, con un minimo de 21 cajones de estacionamiento.

Estacionamiento Comercial y Servicios:

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, destinados de equipamiento
urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con el minimo de cajones de estacionamiento que
establece la Matriz de Cajones de estacionamiento segin Usos y Destinos del Suelo. (Articulo 77 del
Reglamento antes citado)

2000(Comercial

2100|Comercial al por mayor o al por menor

2110|Textiles, ropa, calzado u otros articulos de piel

2111 |Fibras textiles

2119|Articulos de ferreteria y tlapaleria

2120|Articulos para oficinas

2122|Jugueterias

2123|Papelerias, librerias, revistarias

2124 |Articulos escolares y de oficina

2125|Miscelaneas

2126|Frutas y legumbres

2127|Carnes y productos derivados

2128|Carniceria, salchichoneria, cremeria, huevo y leche

1 cajén por cada 100 m2 o fraccion menor de

2129|Pescados, mariscos y otros productos marinos

2130

Abarrotes y ultramarinos (tienda de conveniencia)

2131

Dulcerias, chocolates, paleterias y neverias

2132

Refrescos embotellados y aguas purificadas

2135

Cigarros y puros

2137

Panaderias y tortillerias

2138

Supermercados y tiendas de autoservicio

2139

Farmacias y similares

2140

Muebles, aparatos y articulos para el hogar

2141

Alfombras, cortinas y similares

2142
2147

Espejos, vidrios y lunas

Equipo y material fotogréfico y cinematogréafico

2148

Articulos y aparatos deportivos

2149

Opticas

2150

Florerias

construccion en el caso de bodegas, almacenes y
edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 cajén por cada 20 m2 de construccion en el caso de
comercio de venta de productos al menudeo

1 caj6n por cada 100 m2 o fraccién menor de
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Refaccionarias

construccion en el caso de bodegas, almacenes y

2152

Joyerias y relojerias

edificaciones con venta de productos al mayoreo o
1 caj6n por cada 20 m2 de construccién en el caso de

2153

Artesanias y articulos artisticos

comercio de venta de productos al menudeo

2154

Articulos religiosos

3000

Servicios

3100

De alimentos y bebidas

3101

Restaurante

3102

Cafeteria

3103

Taqueria

1 cajon por cada 10 m2 de construccién

3300

De alojamiento

3301

Hotel

1 cajon por cada 2 habitaciones

3400

Servicios bancarios y financieros

3401|Casa de cambio
3402|Aseguradora

1 cajon por cada 15 m2 de construccién
3403|Arrendadora
3404|Banco

No requiere si ocupa menos de 20 m2 de construccion.
3405|Cajero automatico A partir de 20 m2 de construccion, 1 cajon por cada 20

m2 de construccion.

3500

Prestacion de servicios a empresas y particulares

3501

Oficinas, despachos de profesionistas

1 cajon por cada 25 m2 de construccién

3503

Alquiler de automéviles

3504

Limpieza y mantenimiento de edificios

1 cajén por cada 20 m2 de construccién

3600

Servicios educativos

3601

Jardin de nifios , CENDIS

3602

Escuela primaria

3603

Escuela secundaria

3604

Jardin de nifios y escuela primaria

1 cajén por cada 25 m2 de construccién

3605

Jardin de nifios, escuela primaria y escuela secundaria

3606

Escuela primaria y secundaria

3607

Escuela preparatoria

3608

Escuela preparatoria y universidad o similar

3609

Universidad o similares

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

3610

Escuela secretarial, oficios, computacion;

3611

Escuela técnica: artes, deportes, danza, musica y
similares

3612

Escuela de educacion especial

1 cajon por cada 25 m2 de construccion

3700

Servicios de salud

3701

Consultorio médico o dental

3702

Laboratorio médico o dental

3703

Unidad de emergencia

1 cajén por cada 20 m2 de construccién

3704

Clinica

3705

Hospital

3800

Servicios de asistencia social

3801

Guarderia infantil

1 cajon por cada 20 m2 de construccién

3802

Orfanatorio

1 cajon por cada 50 m2 de construccién

3900

/Asociaciones civiles

3901

Colegio de profesionistas

3902

Sindicato, gremio

1 cajon por cada 10 m2 de construccién
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4000(Servicios religiosos y mortuorios

4001({Templo 1 cajon por cada 10 m2 de construccién

4003|Seminario 1 cajén por cada 20 m2 de construccién

4100|Servicios de recreacion pasiva

4101(Cine

4102|Radiodifusora 1 cajén por cada 10 m2 de construccién
4103|Teatro

4112(Cibercafé 1 cajén por cada 20 m2 de construccién

4200|Servicios de recreacion activa

4201|(Canchas o campos deportivos 1 cajon por cada 20 m2 de construccion
4202|Vitapista E?nirlea?uiere si esta integrada a canchas, gimnasio o
4203|Patinadero 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
4204(Boliche 4 cajones por pista

4207|Gimnasio 1 cajon por cada 10 m2 de construccién
4300(Servicios culturales

4301|Biblioteca

4302|Museo 1 cajén por cada 10 m2 de construccién

4303|Galeria de arte

4500|Servicios de reparacion de

4501(Cerrajeria

4502|Reparacion de calzado

1 cajon por cada 20 m2 de construccién
4503|Compostura de ropa, sastreria

4504 (Taller de reparacion de aparatos electrodomésticos

4600(Servicios de limpieza

4601|Lavanderia

4602|Tintoreria

1 cajon por cada 30 m2 de construccién
4603|Lavado de muebles y alfombras

4604|Lavado y autolavado de vehiculos

4700(Servicios personales

4701|Salén de belleza

4703|Peluqueria, estética

1 cajon por cada 20 m2 de construccién
4704|Estudio fotografico

4705|Agencia de viajes

4900(Servicios de comunicaciones y transportes

4901|Correos

4902(Telégrafos 1 cajon por cada 20 m2 de construccién

4905|Estacionamiento de taxis

Torres, antenas y otros equipos para radio

4908) . smunicacion. "CONDICIONADO"

No requiere

De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 78 del Reglamento antes citado Reglamento, los
estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de estacionamiento de los
vehiculos, con las dimensiones que se indican en las Tablas No. 1 y 2, con excepcién de los lotes o
predios que den frente vias subcolectoras y locales. Por cada 4 cajones de estacionamiento podra
haber 1 para vehiculos compactos. Para las personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres
embarazadas los cajones de estacionamiento deberan cumplir con lo dispuesto por los articulos 112,
113y 114 de este Reglamento.

TABLA 1. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULOS NO COMPACTOS

Cajon para Vehiculo No Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
) (A) (B ©
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HILERA HILERA HILERA HILERA
SENCILLA DOBLE SENCILL | DOBLE
A
90° 2.70 5.00 5.00 7.00 7.00 7.00 7.00
75° 2.70 5.00 5.55 6.00 5.95 7.00 7.00
60° 2.70 5.00 5.70 4.85 4.95 7.00 7.00
45° 2.70 5.00 5.45 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.70 5.00 4.85 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 7.00 2.80 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D
TABLA 2. DIMENSIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULOS COMPACTOS

Cajon para Vehiculo Compacto Carriles de Circulacion (D)
UN SOLO SENTIDO DOBLE SENTIDO
ANGULO ANCHO LARGO HORIZONTAL
(X) (A (B) (©)

HILERA HILERA HILERA HILERA

SENCILLA | DOBLE SENCILLA | DOBLE
90° 2.50 4.50 4.50 6.50 6.50 7.00 7.00
75° 2.50 4.50 5.00 5.50 5.45 7.00 7.00
60° 2.50 4.50 5.15 4.55 4.65 7.00 7.00
45° 2.50 4.50 4.95 3.55 3.65 7.00 7.00
30° 2.50 4.50 4.45 3.45 3.60 7.00 7.00
0° 2.80 6.00 2.60 3.80 3.80 7.00 7.00

NOTA: (E) = C+D

En los lotes o predios con uso de suelo comercial, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de equipamiento urbano o destinos de infraestructura, se debera
asignar cuando menos, por cada 10 cajones, 1 cajon o el 3% del total de cajones, lo que resulte mayor,
de la edificacién para uso exclusivo de las personas discapacitadas. Las fracciones contaran como una
unidad. (Articulo 80 del citado Reglamento)

Los cajones para uso exclusivos de personas discapacitadas, adultos mayores y mujeres embarazadas
deberan estar claramente identificados y ubicados lo mas proximo a la entrada principal de la
edificacion. Estos deberan tener un ancho minimo de 3.50 metros. (Articulo 81 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, que utilicen una flotilla de vehiculos como apoyo a
las actividades que se desarrollan en ellas, deberan contar con los cajones de estacionamiento
exclusivo para acomodar los vehiculos de la flotilla, adicionalmente a los cajones de estacionamiento
que le corresponda de acuerdo a la Matriz de Cajones de Estacionamiento Segun Usos y Destinos del
Suelo, debiendo de estar identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble.
(Articulo 84 del citado Reglamento)

Las rampas de circulacion vehicular en los estacionamientos deberan ubicarse en el interior del lote o
predio y deberan tener como maximo, el 15% de pendiente, con una transicion entre la rampa y el piso
o banqueta del 6% de pendiente como maximo. La longitud minima de la rampa de transicion debe ser
de 3.60 metros y el ancho de la misma serd de 3 metros por cada sentido de circulacion. Cuando la
losa del estacionamiento sea utilizada como rampa y estacionamiento a la vez su pendiente sera de un
6% maximo. (Articulo 86 del citado Reglamento)

El uso de suelo o las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de
equipamiento urbano o destinos de infraestructura, deberan contar con entrada y salida al
estacionamiento de 3 metros por cada sentido de circulacion, quedando prohibido instalarse en los
ochavos. (Articulo 88 del citado Reglamento).

Los estacionamientos a nivel del suelo deberan quedar aislados de los lotes o predios colindantes con
edificaciones de vivienda, mediante materiales de que impidan la visién y la circulacién hacia los lotes
0 predios con uso de suelo habitacional. Asi mismo, el sistema de alumbrado a emplear en el
estacionamiento no debe generar molestias o afectar de algin modo a los vecinos colindantes.
(Articulo 93 del citado Reglamento).

En las edificaciones comerciales, de servicios, mixtos, industriales, destinos de equipamiento urbano o
destinos de infraestructura los cajones de estacionamiento para empleados deben de estar
identificados en el proyecto y sefialados fisicamente dentro del inmueble. (Articulo 96 del citado
Reglamento).

Los predios o edificaciones cuyos usos originen un alto flujo vehicular como: Centros comerciales;
centros de espectaculos publicos; de educacion superior; hospitalarios y centros médicos; conjuntos
administrativos publicos o privados; centro de exposiciones y ferias permanentes; torres de oficinas,
departamentos y usos mixtos; conjuntos habitacionales de alta densidad vertical; y otros que por su
ubicacion representan fuentes de conflicto con la vialidad de la zona, se debera resolver en su interior,
mediante vestibulos para vehiculos (motor lobby) todos los movimientos vehiculares de tal manera que
no causen congestionamientos en la via publica. Debera presentar ademas para su autorizacién el
correspondiente estudio de impacto vial. Los lineamientos derivados de dicho estudio, se especificaran
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al otorgarse la Licencia de Uso de Suelo o de Construccién respectivas. (Articulo 97 del citado
Reglamento).

Las construcciones que se realicen deberan de contar con la iluminaciéon y ventilacién natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos, salvo
en los casos que por su naturaleza no las requieran y realizarse bajo las especificaciones que permitan
prevenir y combatir los riesgos de incendios, segln el tipo de utilizacion de la edificacion, debiendo
cumplir con las recomendaciones que emita alguna institucion competente, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 228 fraccion VIl y IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Al momento de solicitar la licencia de construccion debera solicitar el visto bueno de parte de la
Direccion de Ecologia de ésta Secretaria, y en su caso, la autorizacion de la tala de arboles que
resulten afectados por el desplante de la edificacion.

Se debera dar cumplimiento a las normas del Reglamento Para la Proteccién Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, contenidas en sus articulos
15, 27, 33, 35, 36, 37, 39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120.

DICTAMEN.

Tomando en consideracién que el inmueble con expediente catastral 01-053-003, ubicado frente a la
via publica Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez Morin de la
Colonia Del Valle, de éste Municipio, de acuerdo al Plano E-2 de Zonificacion Secundaria, Usos y
Destinos del Suelo Propuestos, del Plan de Desarrollo Urbano Municipal 2024, se encuentran en una
zona de uso mixto denominado Centrito Valle, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos,
Destinos del Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto,
“Centrito Valle” contenida en el citado Plan, determina como permitidos y condicionado los giros o
clasificaciones descritos en el Considerando Quinto punto Zonificacion nimero | inciso A) del presente
Dictamen; por lo cual se dictamina como POSITIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para
todos los usos permitidos y condicionados), para Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servicios,
Unicamente para los giros o funciones especificos descritas en el punto | inciso A), de zonificacion del
apartado presente dictamen, que para todo efecto legal se tienen por transcritos, condicionados a que
el solicitante, o terceros causahabientes cumplan con los lineamientos urbanisticos sefialados en el
punto V del presente dictamen, asi como con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn y del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledén y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables al caso
concreto.

Asi mismo, y conforme a la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del Suelo por Zonas; Zonas
Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle” contenida en el citado Plan
determina como prohibidos los giros o clasificaciones descritos en el Considerando Quinto punto
numero | inciso B), Zonificacion del presente Dictamen, por lo que se dictamina como NEGATIVO la
expedicion de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos) para Comercial, Servicios y
Multifamiliar, Gnicamente para los giros o funciones especificos descritas en el Considerando Quinto
punto nimero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen.

Siendo objeto de la licencia de uso de suelo establecer las normas de planificaciéon de orden
urbanistico, de preservacion natural y proteccién al ambiente, se debera informar al solicitante que de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento contenido en el mismo,
el uso de suelo pretendido debera desarrollarse en edificaciones que cumplan con los lineamientos
urbanisticos de construccion que se encuentren vigentes al momento de presentar su solicitud, ya que
la presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de la edificacion, por lo que antes de
iniciar la construccion o dar la funcién del uso de suelo referido, deberd presentar el proyecto
estructural para su autorizacion, y solicitar la respectiva licencia de construccion y/o uso de edificacion,
la cual debera respetar los lineamientos que sefalen las disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo urbano vigentes al momento de ingresar su solicitud, por lo que esta no le genera derecho
sino Unicamente respecto al uso de suelo sefialado.

La licencia de uso de suelo perdera su vigencia si dentro del término de tres afios no se ejerce el
derecho por ella conferido, y se empezaran a contar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su
expedicion, como lo establece el articulo 285 de la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

En el momento de solicitar la licencia de construccion y/o uso de edificacion debera de cumplir con
todos y cada uno de los requisitos y obligaciones establecidas en las leyes y reglamentos de desarrollo
urbano aplicables.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136 del Reglamento de Zonificaciéon y Usos del Suelo
del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, las edificaciones comerciales o de servicios
deben exhibir de manera permanente, tanto en el interior como en el exterior, copia de las
autorizaciones de las licencias de uso de suelo y licencias de uso de edificacion autorizadas, por lo que
debera de exhibirse permanentemente la presente resolucion.
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Con base en lo expuesto en los resultandos y considerandos de este dictamen y con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 fracciones I, VII, XXI, XXX, XLVII, LXIIl y LXIX, 6 fraccion IV, 10
fracciones I, II, XIII, XIX 'y XXV, 11, 54, 82, 88, 89, 90, 94, 96, primer parrafo, 100, 121, fraccion |, 123,
fraccion I, incisos a), b) y c), 124, fraccién Ill, inciso b), 137 fracciones | y IV, 138, 191, parrafos
primero, segundo y tercero, fracciéon X, 192, 228 fraccion |, 241, 281, 282, 283, 284, 285, 325 y 360 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; articulos 1, 2, 3, 4, fracciones I, V, IX, X, XI,
X1, XIV, XVI, XX, XXI, XX, XXV, XXV, XXX, XXX, XXXVIII, XL, XLIl y XLIV, 5, 9, fraccion I, letras
a, byc, 11, 12, fracciones Il y V, 24, 25, 34, 36, 37, 40, ultimo parrafo, 42, 48, fraccién Il, 50, 51, 52,
53, fracciones Il, lll, letras c y d, y IV, letra e, 54, 55, 57, fraccién IV, 59, 60, 63, segundo parrafo, 65,
fraccion |, letra c, fraccién Il, nmero 2, letra e, 66, 68, fraccion Ill, 69, fraccion I, lll, IV, 74, 75, 76, 77,
78, 79, 80, 81, 84, 85, 86, 88, 91, 93, 96, 97, 98, 100, fraccion IIl, 102, 103, 114, 135, 136, 137, 138,
151, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 168, 170, 175, 176, 177,
178, 192, 193, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206 y 207 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, articulos 15, 27, 33, 35, 36, 37,
39, 41, 44, 54, 55, 56, 57, 58, 64, 65, 77, 78, 83, 85, 86, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 y 120 del Reglamento Para la Proteccion Ambiental y Desarrollo
Sustentable Para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, ésta Comision de Control
Urbano somete a la consideracion del Republicano Ayuntamiento, los siguiente:

ACUERDOS:
PRIMERO:- Por los motivos y fundamentos expuestos y condicionado a que se cumpla con lo
establecido en el Considerando Quinto, de esta resolucién, se AUTORIZA al C. SERGIO VILLARREAL
GUAJARDO, su peticion relativa a la LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIAL, DE
SERVICIO Y MULTIFAMILIAR, ASi COMO LA APLICACION DE LOS LINEAMIENTOS
URBANISTICOS a los cuales debera sujetarse el uso de suelo Gnicamente para los giros o funciones
especificas sefialadas en el CONSIDERANDO QUINTO, numero |, denominado zonificacion y
condicionado a que cumpla con lo establecido en los puntos Il y Il del considerando en mencién,
(quinto) de la presente resolucion para el inmueble ubicado en la Calle Rio Colorado No 413 oriente
entre las calles de Rio Rosas y Avenida Gémez Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn, el cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-
053-003 y cuenta con una superficie de 500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Control Urbano, misma que integro el expediente administrativo nimero US-19895/2010.

Asi mismo por las razones y fundamentos expuestos en el Considerando Quinto, punto Zonificacion,
namero 1, inciso b), y conforme a lo previsto en la Matriz de Compatibilidad de Usos, Destinos del
Suelo por Zonas; Zonas Primarias, Area Urbana, Zonas Secundarias, Usos Mixto, “Centrito Valle”
contenida en el citado Plan en el cual se determina como prohibidos los giros o clasificaciones
descritos en el Considerando Quinto punto ndmero | inciso B), Zonificacion del presente Dictamen, se
dictamina como NEGATIVO la expedicion de la Licencia de uso de suelo (para los usos prohibidos)
para Comercial, Servicios y Multifamiliar, tnicamente para los giros o funciones especificos descritas
en el Considerando Quinto punto numero | inciso B), de Zonificacion del presente dictamen, para el
predio ubicado en la Calle Rio Colorado No 413 oriente entre las calles de Rio Rosas y Avenida
GoOmez Morin de la Colonia Del Valle de este municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, el
cual esta identificado con el expediente catastral nimero 01-053-003 y cuenta con una superficie de
500.00 metros cuadrados, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Control Urbano, misma
gue integré el expediente administrativo nimero US-19895/2010.

En tal virtud, girense las instrucciones necesarias a efecto de que el C. Secretario de Control Urbano,
proceda conforme lo establece el articulo 137 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO:- Se apercibe al C. SERGIO VILLARREAL GUAJARDO que la presente licencia perdera su
vigencia si dentro de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezara a
computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

TERCERO:- Se le informa al solicitante que la presente resolucién Unicamente atiende al uso de suelo,
por lo que antes de iniciar una construccion, el interesado debera atender a lo dispuesto por el articulo
288 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que establece los siguientes requisitos:

a).- Acreditar la propiedad o posesion del predio;

b).- Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de directos
responsables de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el perito de la materia y
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, en los reglamentos o disposiciones de
caracter general que expidan los Ayuntamientos y demas ordenamientos juridicos aplicables,
acompafiar la licencia de uso de suelo; y

c).- Las demas que establezcan las disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento.

CUARTO:- La presente no constituye una licencia de construccion ni de uso de edificacién, sino

Unicamente es sobre el uso de suelo solicitado para el predio, por lo que el interesado para estar en
posibilidad de materializar los giros que se le sefialaron, en forma individualizada, debera tramitar las

216



217

licencias correspondientes, quedando supeditado a la vigencia de los mismos, por lo que se apercibe
al solicitante que se ajustara a las disposiciones de caracter general de la materia vigentes al momento
de su solicitud, a fin de proceder a la aprobacion de las licencias correspondientes.

QUINTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 parrafos tercero y cuarto de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades
de verificaciéon a cargo de las autoridades competentes; y las autorizaciones, licencias y demas actos
de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

SEXTO:- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicta conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad.

SEPTIMO:- Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretaria de Control Urbano, para que
previo el pago de los derechos que contempla los articulos 52 y 52 Bis de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, y por conducto del personal a su digno cargo se notifique al
interesado la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articulo 281 y 360 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 138, fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

OCTAVO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicano
Ayuntamiento y al C. Secretario de Control Urbano para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N. L., a 9 de septiembre de 2010. H. COMISION DE CONTROL
URBANO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO. C. CLAUDETTE TREVINO MARQUEZ
PRESIDENTE A FAVOR; C. LIC. ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO A
FAVOR; ARQ. DAGOBERTO EDUARDO FLORES LOZANO VOCAL A FAVOR; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LORENA CANALES MARTINEZ VOCAL A
FAVOR; C. MARIA DEL REFUGIO DE LEON MARTINEZ VOCAL A FAVOR

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Yo nada mas quiero hacer una
observacioén, esta si efectivamente es una zona mixta, nada mas que estamos viendo que
son 500 metros, el momento que solicita la palabra mixto es que tiene pensado hacer las
tres cosas que encierra lo mixto, el servicio, lo habitacional y lo comercial, en 500 metros se
me hace un pedazo muy chico para ocupar lo mixto, yo quisiera nada mas hacer una
observacion porque ahora que nos enfrentamos al nuevo Plan Parcial poner como
consideracion que lo mixto se presente a partir de los 1,000 metros para arriba, vamos
tantito nada mas tomando conciencia, porque aqui estas hablando que en 500 metros
porque es muy poca la superficie para ya cargar con los tres giros, ahorita tiene que pasar
porque no tenemos esa medida ese candado pero lo podemos hacer ya en la consulta

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas una observacion en
esté falta la firma de la Regidora Maria del Refugio, si bien si firmo el acuerdo aca nada mas
para que no se quede sin firma.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisién de Control Urbano
referente al Expediente Administrativo US 19895/201 0 relativo a solicitud de Licencia
de Uso de Suelo para comercial, de servicios y mult  ifamiliar asi como la aplicacion de
lineamientos urbanisticos, en los términos expuesto s, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 2 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Para continuar con el punto de informe de comisiones cedo el uso de la palabra al
Presidente de la Comisidon de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas Regidor
Roberto Berlanga Salas, quien hara la presentacion de un dictamen.

Se somete a su consideracion la dispensa de lectura del dictamen y de ser necesaria
la intervencién de la Lic. Patricia Martinez Sanc  hez para la presentacién del asunto
de la Comision de Espectaculos y Expendio de Bebida s Alcohdlicas, lo cual fue
aprobado por unanimidad con 2 ausencias.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente:

A los integrantes de la Comision de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leoén, en fecha 17-diecisiete de agosto de 2010-dos
mil diez, nos fue turnado para su estudio, analisis y dictamen el expediente niumero SP-14/2008,
formado por la Direccién de Ordenamiento e Inspeccion, dependiente de la Secretaria del Republicano
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Ayuntamiento, respecto a la REVOCACION de la licencia para la venta de cerveza vinos y licores en
envase o botella abierta o al copeo acompafiado de alimentos, otorgada a la persona fisica el C.
JORGE ALBERTO FLORES GARCIA, a quien se le autorizé licencia de venta de alcohol para
ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en
envase o botella abierta o al copeo acompafnado de alimentos, con el nombre comercial de LAMBDA
LOUNGE, en el inmueble ubicado en la Calzada Del Valle Alberto Santos Gonzéalez nimero 401
oriente Local | - 3 en la Colonia Del Valle de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y registrada ante la
Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4391; expediente respecto al cual se emite el siguiente DICTAMEN,
tomandose en cuenta lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO: Que con fecha 12-doce de agosto de 2008-dos mil ocho, se autorizo el expediente
administrativo nimero SP-14/2008, para la venta de cerveza vinos y licores en envase o botella abierta
o al copeo acompafiado de alimentos, otorgada a la persona fisica el C. JORGE ALBERTO FLORES
GARCIA, a quien se le autorizo licencia de venta de alcohol para ejercerla en un establecimiento con el
giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo
acompafado de alimentos, con el nombre comercial de LAMBDA LOUNGE en el inmueble ubicado en
la Calzada Del Valle Alberto Santos Gonzélez nimero 401 oriente Local | - 3 en la Colonia Del Valle de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leodn y registrada ante la Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4391.

SEGUNDO: Que con fecha 03-tres de agosto de 2010-dos mil diez, el C. JORGE ALBERTO
FLORES GARCIA, compareci6 y solicito la baja voluntaria de la Licencia para la venta y consumo de
bebidas alcohdlicas en el domicilio antes mencionado; compareciendo en forma personal ante al C. Lic.
Eduardo Alonso Mendivil en su calidad de Director de Ordenamiento e Inspeccién de la Secretaria del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, N.L., sefialando como domicilio el ubicado en
la Calle Antigua Carretera a Chipinque nimero 106, Colonia Residencial Chipinque de este Municipio,
identificandose con licencia de conducir nimero 3835016, expedida por el Gobierno del Estado de
Nuevo Ledn; manifestando lo siguiente: “QUE SOY EL TITULAR DE LA LICENCIA DE ALCOHOLES
DEL NEGOCIO DENOMINADO LAMBDA LOUNGE, UBICADO EN CALZADA DEL VALLE 401 LOCAL
I-3 EN LA COLONIA DEL VALLE, EN ESTE MUNICIPIO Y POR VOLUNTAD PROPIA OCURRO A
DAR DE BAJA LA LICENCIA EN MENCION Y QUE ES TODO LO QUE TENGO QUE MANIFESTAR".

En consecuencia a lo anterior y

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que esta Comisién de Espectaculos y Expendio de Bebidas Alcohdlicas del
Republicano Ayuntamiento, es competente para estudiar, analizar y proponer al Republicano
Ayuntamiento el Dictamen para la Revocacion de la Licencia, de conformidad con lo dispuesto por las
siguientes normas juridicas: articulos 58, 59, 60 fraccion V, 61 fraccién V punto 3, 63, 64, 66 y demas
relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leodn y articulos 5 fraccion lll, 16, 23, 51, 52, 53, 55 y demas relativos del Reglamento
que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas vigente en este Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Le6n.

SEGUNDO: Que de las constancias que integran el expediente que nos ocupa, se desprende
gue la persona fisica el C. JORGE ALBERTO FLORES GARCIA, a quien se le autorizo licencia de
venta de alcohol para ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza,
vinos y licores en envase o botella abierta o al copeo acompafiado de alimentos, con el nombre
comercial de LAMBDA LOUNGE, en el inmueble ubicado en la Calzada Del Valle Alberto Santos
Gonzélez ndmero 401 oriente Local | - 3 en la Colonia Del Valle de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn y registrada ante la Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4391, solicit6 la baja voluntaria de dicha
licencia; lo cual es de tomarse en cuenta en virtud de que se actualiza el supuesto contenido en el
articulo 53 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en este Municipio,
por lo que no existe obstaculo para la revocacion de la Licencia, habida cuenta de que la manifestacion
de su voluntad fue ratificada ante esta autoridad y que no existe duda respecto a la renuncia de su
derecho.

TERCERO: La revocacion de la Licencia no implica, la liberaciéon alguna de los adeudos
generados por la omisién en el pago de contribuciones municipales o de sanciones por infracciones
cometidas al Reglamento que Regula la Venta y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en este Municipio,
por lo que deberan iniciarse los procedimientos legales para tal efecto.

Por lo antes expuesto y fundado, los integrantes de esta Comision ponemos a consideracion
de este Organo Colegiado Municipal el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se REVOCA la LICENCIA PARA LA VENTA DE CE RVEZA VINOS Y
LICORES EN ENVASE O BOTELLA ABIERTA O AL COPEO ACOM PANADO DE ALIMENTOS,
otorgada a la persona fisica el C. JORGE ALBERTO FLORES GARCIA, a quien se le autorizé para
ejercerla en un establecimiento con el giro de Restaurante con venta de cerveza, vinos y licores en
envase o botella abierta o al copeo acompafnado de alimentos, con el nombre comercial de LAMBDA
LOUNGE, en el inmueble ubicado en la Calzada Del Valle Alberto Santos Gonzéalez nimero 401
oriente Local | - 3 en la Colonia Del Valle de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n y registrada ante la
Tesoreria Municipal bajo la cuenta 4391. La revocacion decretada no implica liberacion alguna de los
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adeudos generados por la omisién en el pago de contribuciones municipales o sanciones por las
infracciones cometidas a la reglamentacion Municipal.

SEGUNDO.- Dése vista del presente acuerdo a la Direccion de Ordenamiento e
Inspeccidn y a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal, para que se practiquen las anotaciones
correspondientes en los registros administrativos.

TERCERO.- Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuntamiento dése el
legal y debido cumplimiento al presente acuerdo y notifiquesele personalmente a la persona fisica el C.
JORGE ALBERTO FLORES GARCIA , en su domicilio ubicado en la Calle Antigua Carretera a
Chipinque niimero 106, Colonia Residencial Chipinque de San Pedro Garza Garcia, N.L.

Atentamente San Pedro Garza Garcia, N.L., a 25 de Agosto de 2010 H. COMISION DE
ESPECTACULOS Y EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO. C. LIC. ROBERTO BERLANGA SALAS PRESIDENTE A FAVOR; LIC.
ALEJANDRA MAYELA GARZA DOMINGUEZ SECRETARIO AUSENTE CON AVISO; C. FRANCISCO
JAVIER CANTU GONZALEZ VOCAL A FAVOR; C. LIC. HERNAN JAVIER GARCIA CORRAL
FERRIGNO VOCAL A FAVOR.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas.  Quiero nada mas ampliar un poquito, se trata de la
Plaza 401 en el tercer piso actualmente el local se llama la Félix, estd administrado por el
grupo Panguea y esté negocio se dio de baja y entro la Félix en su lugar.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: Se
somete a su consideracion el dictamen presentado po r la Comisidn de Espectaculos y
Expendio de Bebidas Alcohdlicas referente a la Revo  cacién de Licencia para la Venta
de Cerveza, Vinos y Licores en envase o botella abi erta o al copeo acompafiado de
alimentos, otorgada dentro del expediente SP-14/200 8 y a la que corresponde el
namero de cuenta 4391 en los términos expuestos, lo cual fue aprobado por
unanimidad con 3 ausencias.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretar io del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el punto numero 11 del Orden del Dia , que es Asuntos Generales, se
encuentra inscrito primeramente: el Regidor Hernan Garcia-Corral

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Tengo dos temas especificos uno es
que el Arquitecto Aldo Decanini, en base a las instrucciones del sefior Alcalde ya ha
mandado notificacién a la empresa denominada Toyota en la cual tiene un estacionamiento
de mas de 4,000 metros cuadrados y que no cuenta con un solo permiso de construccion,
entonces quiero informarle al Cabildo que ya esta en proceso esta situacion, sin embargo
también quiero comentar el hecho que en la Comision de Alcoholes hay un asunto que
estamos pendientes todavia por resolver, porque en un centro comercial que se llama Plaza
Tanarah han estado constantemente excepciones a las reglas y yo creo que es necesario
gue también entren en la ley que ya no estén constantemente haciendo excepciones en ese
caso.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Quiero nada mas completar lo que esta
diciendo el Regidor Hernan, todo lo que tenga que ver con la Plaza Tanarah, yo los invito a
que tenemos que regularizarlo, porque no es posible que esté dado de alta con 6
comensales por restaurante y que hoy por hoy, estén invadiendo parte del estacionamiento,
entonces vamos pidiendo por favor tanto en Alcoholes como en Control Urbano que se
presente la realidad que esta pasando en ese centro comercial, que se regularice.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. ¢La Toyota es la de Lazaro
Cardenas? y ¢ cuales son las infracciones de alcoholes?

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. No, de alcoholes no.
La Toyota es la de Lazaro Cardenas y lo de la Plaza Tanarah el problema es que le
crecieron mas de 12 pisos.

Sindico Segundo, Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. No, pero lo de alcoholes.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Es uno que se llama Cangrejito
Regio, el problema es subitamente un estacionamiento se convierte de repente en terraza,
entonces donde esta el trafico vehicular justo donde esta haciendo curva, de repente lo
convierten en terraza y lo Gnico que hace es delimitar esa area con unos macetones que
realmente no son absolutamente ninguna proteccion para el comensal y con el argumento
gue le sobran demasiados cajones de estacionamiento y como ha dicho aqui la Regidora
Mercedes Kontos les sobran muchos lugares de estacionamiento porque los permisos para
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los restaurantes se otorgaron a base de 6 comensales y aqui que lo diga el Regidor Roberto
Berlanga cuando nosotros y Mercedes Kontos hemos ido a hacer inspeccion hemos dado
con restaurantes que supuestamente tiene 6 comensales y hay 40, o sea se exceden
astronémicamente, entonces en base a que se hizo el calculo del estacionamiento, en base
a 6 comensales o0 en base a 40 y luego.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes.  Ahorita tiene 2 niveles cancelados de
estacionamiento, porque a la hora de terminar el proyecto se dieron cuenta que no se puede
accesar a esos dos niveles de estacionamiento por las vueltas y por cuestion de ingenieria
son inservibles esos 2 pisos de estacionamiento, pero ya viene un hotel en unas semanas
mas, entonces la pregunta es, ¢cuando el hotel ya requiera ese uso dénde se van a
estacionar?, ¢donde va a ser el estacionamiento?, ¢en qué parte?

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Mauricio, es bien importante poner
orden Mauricio, como es posible que un estacionamiento se convierta en terraza para poder
ampliar el local, entonces la verdad es yo no sé a quién le estan viendo la cara, pero por lo
pronto a mi no quiero que me la vean.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Nada mas dos
cosas puntuales, una para diferenciar porque de hecho te di el expediente de como se
autorizo, te acuerdas para que me hicieras el favor de revisar la parte legal, en cuanto a lo
gque a mi me informaron en Control Urbano es que todo esta autorizado desde la
administracion pasada incluyendo el moustro ese que hicieron con el pretexto que va a ser
un hotel, ese es un tema, nada mas es pregunta si ya lo acabaste de revisar y si crees que
hubiera procedente alguna accion legal lo hacemos con mucho gusto pero me habias
ofrecido hacer ese tema.

El otro, es un poco nada mas para puntualizar si hay o no denuncia de estos excesos 0 si
no, no sé si estan enterados de ellos y si no para hacer una revision con Control Urbano de
local por local para que nos den has de cuenta como una auditoria de ver que se autoriz0 y
ver que es la realidad y luego ver que decidimos aqui en el Cabildo, bueno, si les parece
aqui va a quedar grabado y mafana Pepe me ayuda nada mas para decirle a Aldo que haga
una auditoria a todos los permisos para verla realidad y luego si les parece ya vemos para
no andar que si ya lo denunciaron o no lo denunciaron, te digo si te parece lo hacemos asi y
la otra parte, pues ojala termines de leer el expediente que segin a mi me informan te lo
pase legalmente no podemos hacer nada contra esas locuras que autorizaron de ese edificio
espantoso que esta en medio de nada, pero en fin, si quieres hacemos las dos cosas.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. En efecto Mauricio esos, 12 pisos el Ayuntamiento
pasado lo autorizé porque les dijo que queria ser cadena Best Western y que le exigian 200
habitaciones, entonces fue legal el permiso del aumento de los pisos, lo que si esta
estimado en 80 cajones que va a mitad del hotel porque son 3 cuartos por auto mas los
empleados, habria que ver si van a caber.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Vamos a hacer la
auditoria si les parece, que nos den un reporte con todo lo urbano que dice Mercedes de los
estacionamientos que aparentemente no estan funcionado esos dos pisos y de la realidad
de los permisos otorgados contra lo que esta pasando, para la siguiente junta de Cabildo
que nos den un reporte sobre el tema.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expreso: El
segundo asunto general registrado tiene el uso de la palabra el Regidor Eduardo Flores.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Entre varios vecinos me expresaron
que preocupados por tratar de restar el deterioro urbano y el desgaste de la calidad de vida
de los sampetrinos, resulta que hoy estdn demandados por Wal-Mart, menciono algunos,
José Gerardo Elizondo, José Manuel Garcia Ponc, Adrian Elizondo, aparte las esposas de
ellos para coaxionar mas la accion legal, se me hace incoherente que a nuestro municipio
que no le metieron un gol sino le propinaron una goleada el equipo de Wal-Mart, la
inmobiliaria MRP y la familia propietaria del predio, no les haya generado una accion legal,
podemos esperar toda la noche que nos traigan un expediente juridico y yo sé que no existe,
no se trata de impedir la evolucion y crecimiento controlado, ni detener la obra, se trata como
hemos hecho con muchos proyectos en Control Urbano que se hagan las modificaciones
para que no surja el caos, que en este caso no es la baja densidad utilizada, si no la
necesidad de enjaretarnos un triple combo cuando uno de los elementos Sam’s al igual que
el existente Costco son mayoristas y que generan un impacto vial de miles de autos y
camiones por turno, considero que es tiempo para volver hablar con ellos con la actuacién
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de una herramienta juridica que nos haga modificar con ese proyecto y de ayudar a liberar a
estos valientes vecinos de las sanciones juridicas en su contra.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expresé: Mira por la parte
del Ayuntamiento esta el departamento juridico si podemos asesorar a cualquiera de los
vecinos, pues puntualmente lo hacemos con mucho gusto, yo no conozco a detalle del juicio
del Wal-Mart, no sé si tu lo conozcas Alejandro, si le autorizan al abogado que nos pueda
explicar.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Se
somete a su consideracion darle el uso de la palabr  a al C. Lic. Alejandro Lépez Valdés,
Director General de Asuntos Juridicos, lo cual fue aprobado por unanimidad.

El C. Lic. Alejandro Lépez Valdés, Director General de Asuntos Juridicos, expreso:
Buenas noches, existen una serie de acciones de los vecinos y Wal-Mart tiene un proceso
donde tiene la suspension que ya se ha tocado aqui, las acciones que existen de indole
penal tanto que los vecinos interpusieron la que pudiera existir de Wal-Mart contra ellos, no
tenemos nosotros ninguna natificacion, por dicho de los vecinos si sabemos que tiene algo
contra ellos pero no tenemos una notificacién formal contra nosotros.

Regidor, Arq. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Licenciado y nada mas lo que esta
diciendo el Presidente municipal si esos vecinos se acercan al departamento juridico que
usted encabeza podemos ayudarles porque estan haciendo en parte nuestra chamba.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresd: Si, con
todo gusto, ellos ya tiene nuestro ofrecimiento y lo reitero.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Hace dos
dias estuvieron con nosotros y les dijimos que en unos dias ibamos a tener avances, pero
con mucho gusto al término los volvemos a atender.

Un siguiente tema lo presenta la Regidora Mercedes Kontos.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Nada mas, quiero hacer un comentario ahi.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Vamos a decir, centrados en la
construccion, en Control Urbano en el proyecto cuando estaba Mercedes Kontos, estaba
Hernan Garcia Corral y otras personas integrando la comisién vinieron estas personas,
hablaron con nosotros y hablaron con el consejo y todos en esas sesiones opinamos
siempre lo mismo, Sam’s es el problema, no nos interesa si es la competencia de un super
mercado o no la haya, pero Sam’s es el que va a generar un impacto vial desorbitarte un
caos como estoy diciendo aqui y siguié adelante y vamos a decir no pudimos nosotros con
un dictamen vial que si existié y sobre todo por el abasto y desabasto que generaba esas
tiendas de esa capacidad de esa escala que es mayorias, el dictamen no esta resuelta la
vialidad y eso es lo que prendio a estos vecinos que ahorita vinieron a tocar la puerta y en
realidad yo desconozco como lo sabe bien el Sindico Hiram de las cosas legales, pero si veo
gue nosotros en Control Urbano desde ese momento dijimos que cosas no procedian.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Ledn Rodriguez. Nada mas una cosa sefior
Secretario, desde luego que todo el Cabildo tiene la mejor intencion de escuchar a los
vecinos, yo mismo soy perjudicado por esa obra, nada mas que para seguir los reglamentos
en la sesién sélo pueden hablar los integrantes del Cabildo y los funcionarios, si gustan al
termino podemos escucharlos y todos los que gusten quedarse, pero si romperiamos el
formalismo, entonces nada mas sefalar eso, no es una descortesia, es que asi es y creo
que avanzamos y los podemos escuchar con mucho gusto.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Gracias a mi la verdad me da rabia lo que me
acabas de decir ahorita, desde aqui le mando una super mentada de madre al Director
General del Wal-Mart y a todos sus secuaces, todos los 10 de mayo que quieran de mi parte
y te pido como Alcalde Mauricio como Regidor, como ciudadano, que actuemos a favor de
los vecinos, no podemos permitir este tipo de atropellos que a base de una compaiiia, del
tamafio que es esa compafiia, que siempre se sale con la suya, vengan a hacer lo que se le
antoja en contra de los vecinos y ahora amedrentandolos mediante la accién de la ley y por
la via penal, te pido que participemos de una manera muy activa apoyandolos, te solicito el
expediente que solicitaron hace unos dias, que se me sea proporcionado y que participemos
sinceramente todos, no se queden aqui sentados en la mesa, del partido que vengan, hay
que poner orden, todas las irregularidades que se cometieron en la administracién pasada,
quien las haya cometido, debemos de limpiar todo ese mugrero y no permitir que se sigan
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poniendo este tipo de tiendas en donde no debe de ser, gracias a Dios la valentia de
algunos vecinos ya esta actuandose conforme a la ley y se va a mandar citar a los
responsables, pero no podemos permitir que esté pasando eso, en serio, me da rabia, me
tiembla la mano del coraje y le vuelvo a decir al del Wal-Mart que vaya todos los 10 de mayo
a donde él quiera pasarlo.

Te pido en serio por favor que llevemos una accion pero contundente.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Bueno, miren como
Regidores y Sindicos hay méas de 4 abogados y la realidad si hay algo que pueda hacer que
no esté haciendo, diganmelo con mucho gusto tanto la parte de los vecinos como la parte de
los Regidores yo lo Unico que les digo a los dos Regidores que estan haciendo estas
peticiones, que esta todo el departamento legal a su disposicion, obviamente si nos ayudan
a hacer conducto con los vecinos Guarro y Chapin encantado, bueno al final de cuentas
directo nada mas que haya una coordinacién, pero lo que esté en nuestra parte poderles
apoyar con mucho gusto por su puesto, yo no sé los detalles de argucias, por donde
pudiéramos, Hernan ojala también nos ayudes con ese tema que se me hace que te atafia,
Alejandra que también es abogada, Pepe que también es abogado, nuestro Director
Juridico, Ugo también es abogado hay 10 abogados aqui, porque no es nada mas como yo
entiendo la inquietud de los vecinos que si pero bueno pero concretamente que es lo que
podamos hacer, les hablo en la palabra real porque a mi tampoco me gusta darles
pretensiones a los vecinos de buenas ilusiones que luego no puedas cumplir nada,
verdaderamente que analicen lo que es lo que si se puede proceder y hacerlo y si hay cosas
gue no se pueden hacer pues saberlo, pero yo no quiero estar en esto nada mas en
especulaciones y buenas voluntades sino tratar de actuar y actuar puntualmente en lo que si
se pueda hacer.

Entonces en ese sentido pues yo les pido a ustedes dos que estan con esta presentacion y
bastante enojado aca Guarro, pues bueno encantado que sean conducto para que tanto a
través de los abogados que estamos en Cabildo como el departamento juridico que esta en
apoyo de la administracién, pues cualquier procedimiento que crean que pueda proceder
vamos a ayudar en todo este caso tanto contra Wal-Mart como a favor de los vecinos,
ayudar con mucho gusto por parte del Ayuntamiento.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Basicamente yo secundo la mentada
de madre que el Regidor Eduardo Cruz le hizo al Director Juridico de Wal-Mart, porque es
inaudito lo que estan haciendo y quisiera ti compromiso Mauricio, porque yo sé que tu has
dicho que quieres blindar San Pedro y que estas haciendo todo de frente a la ciudadania,
gue realmente sea el departamento juridico del Municipio que salga a la defensa de estos
vecinos que ha sido injusta e indebidamente demandados para que no se les ocasione un
dafio patrimonial al tener que contratar a un abogado para contestar esa demanda, no es
justo que ellos que son los perjudicados directamente, tengan todavia que desembolsar
dinero para pagar una defensa legal en contra de la compafia mas grande del mundo, es
inaudito como Wal-Mart todavia siga adelante con ese proyecto.

Regidor, Lic. Roberto Berlanga Salas. Yo me pregunto en aras de preservar la calidad de
vida de los sampetrino y yo participo porque por ahi transito dos veces al dia, ¢cémo le van
a hacer para sacar tantos carros?, en el caso del H.E.B. y el Palacio hay una calle a un lado
y yo la transito y la verdad cuando me quiero meter ahi lo hago con mucha facilidad, cuando
quiero salir, noto que hay carros en el H.E.B y en el Palacio, pero viendo la orografia y
analizando dénde van a estar y aparte se van a sumar dos negocios adicionales al Wal-Mart
que son el Sam’s y el Vips, cuando le pregunté a Aldo acerca de las adecuaciones viales me
dijo, ya van a cooperar con $5 millones, yo me rei, el paso deprimido que hizo Margain costo
$65 millones, ¢qué van a hacer con $5 millones? ¢Dd6nde van a sacar los carros?, ¢ya no
digamos los camiones, yo me pregunto, ¢en realidad estamos preservando la calidad de
vida de los sampetrinos?

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar. Nada mas dos cosas para segundar rapido ta
comentario, el dia de ayer quise dar vuelta subiendo por Gémez Morin a las 2 de la tarde
para agarrar Alfonso Reyes y no pude, porque se clausura el carril para agarrar Alfonso
Reyes, donde esta el Mater me tuve que ir hasta el Palestino para bajar por Jerénimo Siller,
ahorita de perdido hay que implementar con un transito Roy, que de perdido frenen los
carros mucho antes donde estd la casa o a la entrada del Sierra Madres para que los carros
que quieran agarrar Alfonso Reyes asi lo puedan hacer, porque a la hora de recoger los
nifios del colegio tapan la entrada a la lateral.

Y la otra tocando el tema del Wal-Mart, yo les pido en serio a todos los que estamos aqui
sentados que estamos por y para la gente, que gracias a ellos estamos aqui y para ellos
estamos aqui, esto es un raid que nos dura 36 meses y que ya nada mas nos quedan 2
afios, al rato van a venir otros y lo que no hagamos nosotros lo van a criticar y nos van a
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venir a mentar la madre quien sea, hay que tomar acciones, hay que apoyar a los vecinos,
no hay que dejar que los amedrenten y hay que apoyarles con todo lo que se tenga en el
Municipio, se los pido.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Nada mas para ilustrar un poco las
cosas, el Director Juridico actual es ajeno a ese problema, él entro cuando ese problema
estaba avanzado, entonces yo creo que lo correcto siguiendo la idea del Arquitecto pues
primero que a la brevedad nos integre un expediente que tiene promovido el Wal-Mart contra
el Municipio, porque me imagino que también hay alguna reclamacién del Wal-Mart contra el
Municipio y luego si le pueden proporcionar si no es que ya lo hicieron la informacién que
tiene promovidos los vecinos contra el Wal-Mart y que tiene promovido el Wal-Mart contra
los vecinos, porque de otra manera no se puede dar una opinién, ahora la colaboracién que
prestemos por ley tiene que ser a titulo particular porque el Municipio no puede emplear
recursos hacia fondos privados, lo que se ofrezca lo haremos a titulo personal particular, o
sea en la opinién o actividad que hay que realizar sea a juridica, sea administrativa, o sea de
alguna presentacién ante alguna autoridad lo haremos, si eso implica incluso tener que
recurrir al Congreso de alguna forma también lo haremos, 0 sea pero si recursos
econdmicos del Municipio no podemos utilizar, nosotros podemos utilizar nuestro tiempo el
que sea dispensable, el que sea necesario, pero si necesitamos que se concentre en una
persona que bueno no puede decirse que él esté contaminado de alguna manera, el asunto
se lo heredan, entonces tiene una mentalidad abierta, nueva o sea, no tiene ningun
antecedente del problema, entonces yo lo que sugeriria para efectos practicos si mafiana se
puede integrar ese expediente que bueno y usted nos cita a una junta a los abogado y
también al Arquitecto y a todo el que quiera para ver y analizar y como quiera el Ingeniero
decirles las realidades, esto esta asi y esto esta asi, también lo comentabamos hacer rato
antes de que ellos llegaran, hay algunas cosas que hacen los Tribunales y eso no depende
de nosotros, entonces tendran que quejarse ante las autoridades correspondientes, el
Consejo de la Judicatura, Gobierno del Estado depende si esto es Tribunal de lo
Contencioso es Gobierno del Estado, si es Tribunal Federal sera al Consejo de la Judicatura
Federal ese es el tipo de trabajo efectivo que debe de hacerse yo se que en el Consejo de la
Judicatura Federal estan preocupados por algunas resoluciones que se han dado incluyendo
aqui en San Pedro e incluyeron en la administraciéon pasada una fuerte reprimenda a un
Juez de Torreodn, con el asunto de los casinos, entonces si cuando se aprieta vamos a decir,
si hay resultados, pero si se deja asi nada mas pues no, no va a haber resultado, pero en
todo lo que nosotros podamos con todo gusto y sin ningun otro interés mas que el servir
como se dice, lo haremos, te digo en lo personal yo soy perjudicado pero no lo hago por
revancha ni mucho menos.

También hay que hacerles una observacién de forma aqui en el Cabildo, conste y todos lo
saben que yo tengo una buena amistad aqui con Eduardo y con el Licenciado yo creo que
no debemos de expresarnos en un lenguaje que no implique un insulto ni mucho menos algo
que podamos decir afuera de las cantinas o en donde queramos, pero aqui en la mesa de
Cabildo yo creo que no, porque ademas en Ultima instancia ustedes estan suponiendo que el
sefior tiene y a lo mejor no tiene, esa es mi intervencién y le pido al Director Juridico ese
favor.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Dos puntos sobre lo que ha
comentado, lo que se ha comentado aqui sobre la mesa, definitivamente el Director Juridico
si tomé la decisién de ordenar que se denunciara penalmente a los vecinos porque esa
denuncia ¢.cuanto tiene?, no sé ¢15 dias?, bueno 3 semanas, entonces si tomo la decision,
ese Director Juridico.

Segundo, me parece muy justo que esa compafiia mundial que tiene todos los recursos esté
utilizando este tipo de tacticas verdaderamente rastreras en contra de los vecinos.

Y como tercer punto es, si el Municipio fue el que ocasioné el dafio a los vecinos al otorgar
una licencia indebidamente pues le corresponde al Municipio al menos basicamente sufragar
los gastos que tengan que hacer, yo no digo que se le dé dinero a los vecinos para que
contraten a un abogado, no, lo que le pido al sefior Alcalde es que ponga a un abogado que
trabaja para el Municipio para que conteste esa demandas en nombre de los vecinos, no en
nombre del Municipio, porque al final de cuentas estan en ésta situacién por un problema
gue el Municipio mismo generd, que no estd dentro de ta administracion, no te estoy
echando la culpa, pero si te estoy diciendo que tu en ti campafia politica dijiste que ibas a
estar de frente al ciudadano y que ibas a blindar San Pedro

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Nada mas dos
cosas puntuales y que bueno que lo tocas, yo cuando hable de blindar en Desarrollo Urbano,
vuelvo a tocar el tema que no es posible que con tanta ligereza del Cabildo tomen estas
decisiones, nos estamos quejando ahorita de Tanara, nos estamos quejando de Wal-Mart y
hasta de muchas cosas que nosotros mismos ya hemos pasado con Valle Oriente y demas,
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yo lo Unico que comento es que la propuesta que hice desde campafa y la voy a seguir si
ustedes me ayudan, pues es precisamente pasarle al IMPLAN que son profesionales en
desarrollo urbano la visén de largo plazo y que le quitemos facultades a los del Cabildo de
ahora y para siempre de que no por un sabadazo o como le quieras llamar cambian el
esfuerzo de muchos afios de mucha gente, de una cultura del Municipio de una determinada
colonia, entonces ese es el tema del blindaje, que podamos evitar ya arbitrariedades o por lo
que tu quieras decisiones que no se vean las consecuencias de la decision que se tomo en
otra administracion, pero luego crear unos perjuicios gigantescos o agravios al Municipio en
ese sentido.

En la parte legal que comentas mientras no sea algo ilegal, pues por supuesto que tendran
lo acabo de reiterar todo el apoyo que se pueda por parte del Municipio para los vecinos
incluyendo como dice Hiram hay como 10 abogados aqui entre personas y gente que
participa en el Cabildo que lo pueden hacer ayudarnos en forma voluntaria sobre todo en la
parte que hay que hacer, ese es todo mi comentario por supuesto yo mientras no sea nada
gue no infrinjamos la ley en algin sentido pues cuentan con todo el apoyo mientras que San
Pedro legalmente lo pueda hacer.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Yo ya no iba a tocar el tema del que
estamos hablando porque iba a cerrar con algo bonito una invitacién, sin embargo sélo
quiero comentar si esto hubiera pasado realmente por Cabildo yo creo que un Cabildo no se
hubiera atrevido a autorizarlo, pero bueno.

Quisiera invitar a todos éste proximo domingo nos vamos a reunir en el parque Tamayo
inviten a todo mundo porque nos vamos a unirnos a favor de la paz, es una oraciéon que
vamos a hacer todos los ciudadanos que vamos a ir, nos vamos a congregar a partir de las 5
de la tarde, a las 7 es el punto importante a las 7 de la tarde a los medios de comunicacion,
por favor, se cree que va a haber una gran asistencia.

El que quiera ir de blanco pero no se puede limitar a eso, porque a lo mejor hay gente que
no quiere llegar porque va de paseo o alguna otra cosa y no queremos que esa sea la
limitacion.

Vamos a comenzar desde las 5 de la tarde pero a las 7 va a ser la oracion va a estar
encabezadas por gente que lo esta organizando.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Nada mas para terminar ahi con el tema del
Wal-Mart no quise interrumpir a Mercedes, gracias por la invitacion.

Yo quisiera, en serio, es un tema muy delicado y quisiera invitar a todos los ciudadanos en el
tema que se trate y quisiera pedir a todos si estan de acuerdo designemos una partida para
apoyarlos legalmente, si bien el Municipio no puede actuar, si puede contratar los servicios
mediante una figura legal o la puede designar, si estamos gastando ese dinero, yo les pido
que designemos una cantidad para apoyo legal, que es del mismo dinero de los propios
ciudadanos, no es dinero que se vaya a destinar a otra cosa mas que apoyar a los mismos
ciudadanos que estan llevando esta accion legal valientemente y lo minimo que podemos
hacer es pagarle los abogados que ellos contraten y apoyarlos con todo lo que requieran
que esté a nuestro alcance.

Y lo otro, estoy muy molesto con lo que acabas de decir Chapin, asi como ellos tiene
demandado penalmente, nosotros vamos a poner una denuncia, como Alcalde Mauricio te lo
pido, que pongamos una denuncia penal contra quien resulte responsable de las acciones
ilegales que se cometieron y que estan llevando a cabo que el Wal-Mart se esté instalando
ahi por la via legal, a quien resulte responsable que pague lo que tenga que pagar, una
denuncia penal, no por la via civil, penalmente.

Regidor, Arg. Dagoberto Eduardo Flores Lozano. Y eso lo va a saber mejor Hiram y a lo
mejor lo sabe mejor Guarro o Hernan, hemos estado hablando todo el tiempo del Wal-Mart y
a lo mejor el que tird la piedra primero la inmobiliaria es un boquetén legal que no hemos
atacado, a lo mejor vale la pena pararse arriba del balcén y ver donde hay un boqueton que
nos puede salir favorable legalmente.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Lo que si les pido es que no se queden
callados, lo que les pido es que designemos parte de los impuestos, es una nada de los
impuestos.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Nada mas hay que pasarlo por la via legal
para que no estemos haciendo algo que no infrinjamos.

Regidor, Lic. Eduardo José Cruz Salazar . Yo sé, no digo que un peso ni $1,000 millones,

no, yo digo si estan de acuerdo para que se proceda y que se emitan un acuerdo y luego lo
tengamos que firmar, ¢ si estan de acuerdo?
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expresé: Estamos
en asuntos generales no podemos votar.

Si no hay mas temas sobre este asunto pasamos al ultimo asunto registrado por el Sindico
Hiram de Leon

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Son 4 asuntos de caracter
informativo.

El primero tanto el sefior Contralor como el de la voz, enviamos a todos ustedes y ademas
de los Secretarios y Directores, Subdirectores, Coordinadores y Jefes de departamento el
recordatorio de la presentacion de la declaracion anual de modificacion patrimonial 2010,
aqui la Contraloria, me esta enviando copias de los acuses de recibo asi que todo mundo
esta advertido de esta obligacién, igualmente me mandan una lista de personas que como lo
sefiala el reglamento no se puede mencionar en una sesion abierta que no han cumplido con
su entrega de manifestacion de bienes, son 10, me envia también los recordatorios que les
enviaron y estan debidamente recibidos, entonces eso nada mas con respecto a la
Contraloria, suscribimos conjuntamente el escrito.

Regidor, Lic. Hernan Javier Garcia-Corral Ferrigno. Licenciado, ¢ cuando se vence?

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Le6n Rodriguez. Aqui les dice que el 31 de octubre
antes del 31 de octubre lo cual quiere decir que el 30 y aqui les pone la direccién electrénica
donde pueden encontrar los formatos y obviamente el contralor estd en disposicion de
cualquier orientacion que les pueda dar y también el Tesorero se los puede dar en dado
caso para todos los efectos de llenar los crucigramas que son las declaraciones
patrimoniales.

¢,Bueno, sobre esto no hay ninguna duda? Porque es mi obligacion como Sindico que quede
claro.

La segunda, es una felicitacion al Alcalde, para que por favor se lo haga extensivo al
Secretario de Seguridad, el sabado andando por el centrito me hicieron la entrega de una
documentacién un volante, una hoja muy simple, con recomendaciones para seguridad y yo
he comentado con varias personas que también la recibieron, supe que estuvieron en las
rotondas e incluso al banco ingresaron y repartieron a las personas que estaban dentro del
banco, creo que esta muy simple y puede ser benéfico para la gente, sobre todo porque es
una hoja que pueden traer muy facilmente, entonces si hay mas posibilidad que se difunda
eso, pues que bueno porque ademas es econémico, no lleva demasiado costo, pero si
felicitarle porque yo vi ahi a las mujeres policias y de transito repartiendo muy activamente
los volantes y eso es significativo verdad y todas las personas que lo recibieron yo lo vi con
mucho agrado y vi que lo leian, dentro del banco lo estaban leyendo.

El tercer punto, es un poquito delicado pero a mi me gusta tocar las cosas de frente, ustedes
saben que se determiné que el personal que labora en las Comisiones, abogados,
estuvieran bajo mi supervision, con ese motivo hemos tenido varias juntas en las que han
estado el anterior Secretario, Lic. Canales, el actual Secretario, la anterior Directora de
Gobierno, la Lic. Morcos, el actual Director de Gobierno el Lic. Davalos y les quedé muy
claro cudl era desde ese tiempo y hasta la actualidad sus obligaciones, entre esas
obligaciones se encuentras el estar en estas juntas hasta que se termine, porque algin
Presidente de comision los puede necesitar por un lado; por otro lado también no me gusta
la gente que va y trae, ni menos los que me han querido esculcar, para ver donde me
encuentran un dictamen que nunca los van a encontrar porque los dictAmenes no los hago
yo aqui, los hago en mi oficina, asi que evitense la blsqueda porque nunca lo van a
encontrar.

Entonces les quiero comentar que le voy a pedir una junta el jueves al Secretario, al Director
Juridico y al Director de Gobierno porque pienso aplicar sanciones que pueden ir desde la
sancion hasta la separacion y yo no tengo la mano suavecita, y no estoy para que nadie se
burle de las indicaciones que se les dan y menos para que anden llevando y trayendo.

Asi es que lo comento desde ahorita, desgraciadamente alguna personas agarran velocidad
de més y en toda organizacion tiene que haber orden, entonces les pido esa junta para el
jueves, nos ponemos de acuerdo al final, si Dios quiere, porque también ustedes pueden
estar enterados de algo y dicen yo no sé nada, pero yo si acostumbro hacerlo cuando tengo
algin dato, que a mi no me interesa si demanda o deja de demandar o que sé, yo sabré lo
gue tenga que hacer.

Regidora, C. Maria Mercedes Kontos Fuentes. Licenciado esta diciendo que esas
personas son de la administracion,

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Leén Rodriguez. Son de la administracion pero
dependen de nosotros, al final de cuentas paga el Municipio, en ese sentido lo aclaro porque
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no quiero sorpresas, ni quiero que me digan ni que me dijeron, ni que me chismearon, no yo
digo las cosas de frente verdad.

El C. Ing. Mauricio Fernandez Garza, Presidente Mun icipal, expres6: Un soélo
comentario, por ahi me llegé un chisme que era la asistente de otra gente que esta aqui en
el Cabildo, si asi es que se despida, no tiene porque andarse metiendo un asistente de
ustedes en la oficina de otro Regidor o Sindico o lo que fuera y si eso se confirma que la
persona que yo estoy pensado fue, me informaron, yo voy a pedir al Secretario del
Ayuntamiento y a quien corresponda que sea cesado inmediatamente de la administracion.

Sindico Segundo Lic. Hiram Luis De Ledén Rodriguez. El jueves si dios quiere lo
platicamos.

Entonces otras cuestiones, ahorita en la cuestion que planteaban los vecinos, yo creo que lo
conveniente es que el Director Juridico haga un cronograma, de lo que hay que hacer y se
tiene que hacer, porque otra vez nos vamos a perder en que si esto y cuando lo puedan
tener nos lo dicen.

Me estan pidiendo que les haga extensiva una invitaciéon a la semana de la Contraloria y
Transparencia Municipal que serd el 4 de octubre a las 10 am en el Auditorio del Centro de
la colonia Universitaria CU y luego viene otros eventos el martes, miércoles y el viernes, pero
fundamentalmente marca el 4 de octubre a las 10 a m y el 8 de octubre a las 10 am, les voy
a dejar copia para que se las repartan en la mafiana y luego otra invitaciéon en la UDEM a la
Quinta Semana de Transparencia, una conferencia magistral, el lunes 4 de octubre a las 10
am ahi en el campus de ellos, también les voy a dejar copia y luego el Tecnologico invita a la
Quinta Semana de la Transparencia como que octubre es el mes de la transparencia y
entonces eso va a ser el viernes 8 de octubre en el auditorio del EGADE, asi es que les voy
a dejar copia con las sefioritas para que por favor se las repartan.

Es todo sefior Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. Roberto Ugo Ruiz Cortés, expres6: Por
Gltimo, en el punto nimero 12 Clausura de la Sesion y habiendo sido agotados los puntos de
la Orden del Dia para esta Segunda Sesién Ordinaria del mes de septiembre de 2010 vy
siendo las 21:27 veintilin horas con veintisiete minutos me permito declarar clausurados los
trabajos de la misma. Gracias.
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